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I. UZEMNIi PLAN ROHENICE I

1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Hranice zastavéného Uzemi byla v Uzemnim planu vymezena projektantem na zakladé mapy
katastru nemovitosti a upfesnéni dle prizkumid vterénu kdatu 34—3-—2022 15. 8. 2025. Hranice
zastavéného Uzemi je zakreslena v grafické Casti dokumentace (Hlavni vykres, Vykres zakladniho
Clenéni).

2. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE;- OCHRANY-A
Soemiod s Sl e

[2.1. HLAVNi KONCEPENI CILE A PRINCIPY ROZVOJE OBCE |

Zakladni principy koncepce Uuzemniho planu sméfuji kvyvaZzenému hospodarskému
a socialnimu rozvoji obce pfi disledném respektovani Uzemnich podminek v feSeném Uzemi — zejména
z hlediska zachovani pfiznivého Zivotniho prostiedi, pfirodné-krajinafskych i kulturnich hodnot.

Zakladni principy izemniho rozvoje obce (v€. kvalitativniho):

e vytvaret pfedpoklady pro adekvatni rozvoj celého administrativhino uzemi obce vzhledem k jeji
populaéni zakladné a hierarchii v systému osidleni;

e respektovat prostorové — urbanistickou svébytnost obou sidel obce jako historicky utvarfenych
jednotek pfi soucasném posileni jejich funk&ni propojenosti;

e chranit a rozvijet stavajici urbanistické, historické a kulturné — civilizaéni hodnoty (vCetné
zapsanych kulturnich pamatek, pamatek mistniho vyznamu, stavebnich a krajinnych dominant
apod.);

e iniciovat kvalitativni zlepSovani Zivota v obci — vymezenim rozvojovych lokalit umoZriujicich
pfiméfeny rozvoj obytné vystavby a dalSich souvisejicich funkci, zkvalitiovanim vefejné
infrastruktury, zlepSovanim Zivotniho prostfedi a krajinného zazemi obce;

e eliminovat nezadouci funkce a €innosti v Uzemi — zejména tam, kde ohrozuji & znehodnocuji
obytnou (rekreacni) funkci, popf. chranéné hodnoty v Uzemi;

o vytvafet pfedpoklady pro nové vyuziti opusténych &i neadekvatné vyuzivanych objektl a ploch;

e prostorové umoznit dostateCnou protierozni ochranu Uzemi ve shaze o soulad realizovanych
opatreni (prvkl) s krajinnym a urbannim ramcem;

e chranit pfirodné cenné slozky krajiny, zemédélsky pudni fond a PUPFL; vytvafet podminky pro
celkové zkvalithovani extravilanové slozky uzemi;

e posilovat ekostabilizacni funkci krajinného zazemi obce, vytvaret predpoklady pro uchovani

puvodniho krajinného razu; hledat citlivé formy hospodarského a rekreacniho vyuzivani azemi (v¢.
volné krajiny), které jsou v souladu s uchovanim pfirodnich a kulturné-historickych hodnot;

e v zastavéném uUzemi a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro ochranu a rozvoj ploch
vefejné zelené jako nedilné soucasti kvalitniho obytného prostredi;

o vytvaret pfedpoklady pro posilovani identifikace obyvatel s obci a upevnéni spolecenskych vazeb,
(i s vyuzitim mistniho kulturné-historického potencialu).

[2.2. OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMi

Celé Uzemi obce je nutno rozvijet s ohledem na ochranu a rozvoj jeho hodnot, tj. pfi
respektovani urbanistickych, architektonickych, kulturné-historickych a pfirodné-krajinarskych kvalit
feSeného Uzemi. Umistovani jednotlivych staveb je nutno podfidit prostfedi, do kterého budou
vsazovany, tj. musi mit pfiméfené architektonické, prostorové a objemové parametry, UCinky jejich
provozu pak nesmi naruSovat hodnoty okolniho prostfedi. Krom& hodnot chranénych pravnimi
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predpisy a rozhodnutim pFisluSnych organ( je Uzemnim planem stanovena nutnost ochrany
i nasledujicich hodnot:

Hodnoty urbanistické, architektonické a kulturné-historické

Kromé respektovanych nemovitych kulturnich pamatek registrovanych v Ustfednim seznamu
kulturnich pamatek Ceské republiky (kostel sv. Jana Kftitele s ohradni zdi a zvonici v Rohenicich
&.r. USKP 19109/6 - 2246 a venkovska usedlost &p. 15 v Rohenicich se zapsanou stodolou a branou
&.r. USKP 35872/6 - 2247 v centru Rohenic SZ kostela) je Gzemnim planem navrhovana ochrana
nasledujicich hodnot:

O dochovana urbanisticka struktura obce jako celku i obou jejich sidelnich casti s nutnosti
respektovat historicky zalozeny ptdorysny typ, urbanizacni osy a jadra osidleni (v€. souvisejicich
vefejnych prostranstvi);

O charakteristicky typ zastavby, ktery pfedstavuje chalupy a hospodaiské usedlosti o jednom
nadzemnim podlazi se sedlovou stfechou o sklonu blizkém 45° prevazné tvaru obdélniku,
prevlada stitova orientace obytnych budov do vefejného prostoru.

0O pamaétky mistniho vyznamu, které nejsou registrovany v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek
Ceské republiky, ale tvofi nedilnou sougast zdej$iho hmotného kulturné - historického dédictvi
a nékteré z nich plini i funkci pozitivnich lokalnich stavebnich dominant. Jedna se napf. o:

sochu sv. Jana Nepomuckého z roku 1821 v Rohenicich;
kamenny kfiZ z roku 1876 v Rohenicich;

kamenny kfiZz z roku 1919 v Rohenickach;

zachovalé stavby lidového stavitelstvi;

O ochrana feSeného Uzemi jako Uzemi s archeologickymi nalezy (kategorie UAN I|.stfed obce, zbytek
uzemi UAN III.).

Hodnoty pfirodni, krajinné a civilizacni

Mimo hodnot chranénych pravnimi pfedpisy a rozhodnutimi (v feSeném Uzemi se nachazi
zvlasté chranéné uzemi pfirody dle § 14 zakona o ochrané prfirody a krajiny Pfirodni pamatka (PP)
5971 Tufi rybnik, ktera je zaroven Casti evropsky vyznamné lokality (EVL) CZ 5525 Tufi Rybnik
vymezené dle § 45a zakona o ochrané pfirody a krajiny. Dale obec lezi v chranéné oblasti pFirodni
akumulace vod (CHOPAV) Vychodoceska kfida, v izemi se vyskytuji zakonné VKP, pozemky urcené
k plnéni funkci lesa (PUPFL) a zemédélské pldy | a Il. tfidy ochrany ZPF) jsou Uzemnim planem
navrhovany k ochrané tyto hodnoty pfirodniho a pfirodné-civilizaéniho a civilizaéniho charakteru:

e navrzené prvky systému ekologické stability (LBC, LBK, RBK a RBC) a dulezité interakéni
prvky;
e plochy vymezené v uzemnim planu jako Pleehy-pfirodni—NP Prirodni vSeobecné — NU;

e vyznamné prvky sidelni zelené (parkova zelen na vefejnych prostranstvich, uli¢ni stromoradi,
aleje podél silnic, vyznamna solitérni zelen, zeler pfirodniho charakteru uvnitf sidel);

o celkovy krajinny raz, dominanty lokalniho vyznamu — kostela sv. Jana Ktitele;

e prostupnost krajiny — stavajici (a navrzena) cestni sit' v krajing, propojeni zastavby s pfirodnim
zazemim;

e obd&anska vybavenost vefejného charakteru (objekt OU, hasiéska zbrojnice, mateiska $kola,
kostel sv. Jana Kiftitele, prodejna potravin, hfisté a hibitov v Rohenicich);

e vybavenost technickou infrastrukturou (komunikaéni vedeni a elektrorozvody v celém f. u.,
vefejny vodovod, kanalizace a STL plynovod);

e obsluznost hromadnou autobusovou dopravou v€. autobusovych zastavek;
e prvky meliora¢ni soustavy (investice do pady).
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3. URBANISTICKA KONCEPCE; VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE;
VYMEZENIPLOCH S RUZNYM-ZPUSOBEM-VWYUZIT, ZASTAVITELNYCH

v - re re v

PLOCH; PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNIZELENE

‘ 3.1. URBANISTICKA KONCEPCE A KOMPOZICE

3.1.1. Zasady urbanistické koncepce a kompozice

Stanovena urbanisticka koncepce obce vychazi z charakteristik Uzemi, respektuje pfirodni
podminky v€. souvisejicich hodnot a limitd a kromé vySe uvedenych odrazi i nasledujici zasady:
e respektovat historicky zaloZenou kostru urbanistické struktury — Rohenice jako fadova ves,
puvodné se Sir§im prostorem mezi jednotlivymi frontami domu tvofici protahlou naves, Rohenicky
jako ves fadkova;

e zachovat Uzemni identitu obou sidel;
e nevytvaret nové sidelni lokality v historicky neurbanizovanych prostorech;

e vyznamnéjSi rozvoj obytné funkce venkovského charakteru soustfedit do tézisté hlavniho
urbanizovaného prostoru s dobrou dopravni dostupnosti — do Rohenic;

e zachovat uplatnéni dominanty kostela v prahledech a dalkovych pohledech;

¢ vhodnou formou usmérnit zakladni architektonické aspekty rozvoje obce: novostavby a pfestavby
realizované v zastavéném uUzemi a navrZzenych rozvojovych plochach budou svym méfitkem
a prostorové-hmotovym FeSenim respektovat okolni zastavbu, dllezité pohledové osy v uzemi
a dalSi podminky plynouci z polohy lokality;

e zastavitelné plochy vymezit v lokalitdch, kde se pfirozené& zapojeni do urbanistické struktury sidel;

¢ stanovenim funkéniho vyuziti Uzemi zajistit vzajemnou bezkonfliktnost funkci v zastavéném uzemi
a zastavitelnych plochach;

e prostorové zvyraznit a funkéné posilit pfirozené centralni prostory ve vlastnich Rohenicich formou
vefejnych prostranstvi (v€. vefejné zelené);

e podporovat prirozené propojeni zastavéného Uzemi s okolni krajinou, napr. pfipustnou revitalizaci
vodoteci a pfilehlych bfehovych porostd, realizaci prvkl USES a doprovodnych interakénich prvku
nebo formou obnovy nékterych cest;

e umoznit pfipadné doplnéni a zkvalitnéni jednotlivych segmentl technické infrastruktury;
e zabezpecit stabilizaci ploch ob&anského vybaveni v obci.

3.1.2. Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti

Soucasti urbanistické koncepce je vymezeni nize uvedenych ploch s rozdilnym zpisobem
vyuZiti, jejichZ hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné a nepfipustné vyuziti je stanoveno v kapitole 6.
UP. Konkretni podminky pro vyuziti jednotlivych zastavitelnych ploch jsou pak doplnény v kap. 3.3.
UP.

Uzemnim planem je stabilizované Gzemi rozélen&no na funkéné sjednocené plochy, jejichz
druh je deklarovan na zakladé prevladajiciho a pro konkrétni Uzemi nejvhodnéjsiho vyuziti. Regulativy
(hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné a nepfipustné vyuziti) umozni adekvatni spektrum vyuziti
Uzemi. Stavajici funkce definované jako nepfipustné by mély byt postupné vytésniovany. Dosavadni
zpUsob vyuziti, ktery neodpovida vymezenym podminkam, je mozny, pokud nevytvafi zavaznou
prekazku rozvoje v ramci funkce hlavni.

o Plochy bydleni—vrodinnyech—domech—venkovské-BVY Bydleni venkovské — BV —

stabilizované i navrhové plochy pro bydleni venkovského typu, vCetné domd a usedlosti
s hospodarskym zazemim, kde muze byt integrovana i ob&anska vybavenost lokalniho vyznamu a
neruSici vyrobni &innosti. Rozvojové (zastavitelné) plochy BV jsou situovany v navaznosti na
plochy stabilizované, tak, aby byla pfirozené rozvijena zalozena urbanistickd struktura Rohenic
i Rohenicek.

o Plochy bydleni—vbytovych—domeech—BH Bydleni hromadné — BH - jako jedina
stabilizovana plocha bydleni BH byla vymezena plocha bytovek u kfizovatky silnice II. a lll. tfidy
z divodu odliseni charakteru hromadného bydleni od ploch bydleni venkovského v RD;
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Plochy-obéanského-vybaveni—vefejna-infrastruktura—OV Obcanské vybaveni verejné — OV

— samostatné jsou v UP vymezeny pouze jako stabilizované; zahrnuiji objekt OU, hasi¢skou zbrojnici
v Rohenicich, matefskou Skolu, kostel sv. Jana Kititele a prodejnu potravin v Rohenicich.

Samostatné je vymezena plocha hibitova v Rohenicich jako Plechy—ebéanského—vybaveni—
hibitovyy—OH Obcanské vybaveni hibitovy — OH;

Plechi-ebéanslichenbavent—{8loviehovnd o sporlovnl zafizenl — 08 Obcanslé vvbaveni
sport — OS — je vymezena stabilizovana plocha obecniho sportovisté (hfisté) vychodné od pozarni
nadrze v Rohenicich;

Plochy-vyroby-a-skladevani—drobna-femeslna-vyroba—VD Vyroba drobna a sluzby — VD —

UP stabilizuje plochu nerusici vyroby a skladovani mezi plochami bydleni a byvalym aredlem
zemédélské vyroby;

Vyroba lehk& — VL — UP na vychodnim okraji
vlastnich Rohenic stabilizuje plochu lehké vyroby v byvalém zemeédélskem arealu, kdy ji Castecné
ponechava pfipustnost zemédélské vyroby. Uzemnim planem je navrZzena zastavitelna plocha
lehkého prumyslu Z7 Z.7, ktera je vymezena v navaznosti na stavajici areal vyroby;

Plochy-vyroby-a-skladevani—fotoveltaicka-elektrarna—VX Vyroba energie z obnovitelnych
zdroji — VE — jedna se o specificky druh vyroby, ktery je reprezentovan navrzenou plochou
fotovoltaické elektrarny na jihozapadnim okraji feSeného Uzemi v rozsahu dle predchozi UPD;

Plochy—vefejnyeh—prostranstvi— PV Verejna prostranstvi vSeobecnd — PU a Plechy
vefejnyech-prostranstvi—verejnd-zelefi—Z\V-Zeleri parkovd a parkové upravend — ZP (viz téz
kap. 3.2.) Uzemnim planem jsou funkéné vymezeny vefejné pfistupné plochy, které maji
vyznamnou prostorotvornou, komunikacni a v pfipadé zelené i ozdravnou funkci — obecné tedy
navesni a uliéni prostory v¢. parCikl a pasu verejné zelené v zastavéném Uzemi obce, €asto v
okoli objektud obcanského vybaveni. Uvnitf téchto funkcnich ploch je nutna ochrana stavajici
zelené, mimo hlavni dopravni tahy je u ¥ PU nezbytna zejména podpora funkce obytnych ulic.
Uzemnim planem je navrzena zastavitelna plocha Z6 Z.6, ktera je vymezena mezi plochami vyroby
a plochami klidovych funkci (bydleni, obecni sportovisté);

Plochy-dopravni-infrastruktury —silnieni—BS Doprava silnicni — DS — stabilizované plochy DS
v F.U. zahrnuji silnice Il. a lll. tfidy, mistni a ucelové komunikace v¢. péSich (pokud nejsou zahrnuty do
jinych ploch), véetné pozemkdl, na kterych jsou umistény soucasti komunikaci (naspy, zarezy,
opérné zdi, mosty, doprovodna a izolacni zelen apod.) a pozemky staveb dopravnich zafizeni
a dopravniho vybaveni (v&. parkovist); v UP je navrzena dopravni plocha Z9 Z.9 (obnova mistni
komunikace), jako souéast obecniho rekreaéniho okruhu vedeného krajinou Rohenic. Cerpaci
stanice pohonnych hmot v JV €asti zastavby vlastnich Rohenic je v ramci ploch DS vymezena jako
plocha BDS1 DS. 1,

Plochytechnické-infrastruktury —inzenyrské-sité —TI Technickd infrastruktura vSeobecnd —
TU - stabilizované plochy H TU zahrnuji objekt stavajici obecni COV jizné od bytovych domi
v Rohenicich.

Pozn.: Plosné nevelké (bodové) prvky technické infrastruktury (elektrické transformacni stanice, vodni zdroje,

vodojem) nejsou v UP samostatné plosné vymezeny jako Plochy-technické-infrastruktury—inZenyrské-sité

—T-Technicka infrastruktura vSeobecna — TU, ale jsou vyznadeny symbolem a funkéné umoZnény
v regulativech pfislusné plochy.

Dal$i plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti vymezené v UP jsou specifikovany v kap. 3.2.

Vymezeni systému sidelni zelené a v kap. 5.1. Koncepce fedeni krajiny.

3.2,

VYMEZENIi SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Systém sidelni zelené je tvoren jednak zeleni v samostatnych funkénich plochach, jednak

zeleni v ramci ostatnich ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti. V UP jsou samostatné vymezeny:

Plochy vefejnych prostranstvi—vefejnd-zelei—ZV Zeler parkovd a parkové upravend — ZP

— z urbanistického hlediska nejcennéjsi prvky sidelni zelené, jejichz funkce je uzemnim planem
chranéna a posilovana; UP svym FeSenim pfipousti obecné moznost revitalizace ploch vefejnych
prostranstvi v&. souvisejici zelen&. Uzemnim planem je navrzena zastavitelna plocha Z6 Z.6, ktera
je vymezena mezi plochami vyroby a plochami klidovych funkci (bydleni, obecni sportovisté);

Plochy zelené —soukroma-a-vyhrazena—ZS-Zeleri zahradni a sadova — ZZ — tento typ sidelni

zelené (nejcastéji soukromé zahrady, popf. sady) se vyskytuje €asto vramci jinych funkénich
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ploch (pfedevsim BV); samostatné funkéni plochy ZS ZZ jsou v UP vymezeny vyhradné jako
stabilizované, a to zejména v prostoru mezi stavajici obytnou zastavbou a aredlem vyroby
V Rohenicich.

Mimo uvedené funk¢ni plochy je systém sidelni zelené tvoren:

e zeleni, ktera je v Uzemnim planu zahrnuta do jinych funkénich ploch (napf. zahrady obytnych
celku, zelen v ramci arealtl obCanské vybavenosti a vefejnych prostranstvi apod.);

e zeleni solitérni a liniovou (uliéni aleje, stromorfadi podél silnic, izolacni zelen, doprovodna
a bfehova zelen - tj. stavajici interakéni prvky zelené pronikajici do zemédélskych
a urbanizovanych segmentt krajiny podél cest a vodnich tokd) apod.

Kromé respektovani stavajicich a navrzenych funkénich ploch zelené& UP pogita s realizaci:
e zelen& v rdmci navrzenych prvkd USES a interakénich prvkd v krajing;
Pro ochranu sidelni zelené jsou stanoveny nasledujici principy:

e budou respektovany stavajici plochy zelené;

e plochy zelené budou realizovany v ramci jinych funkénich ploch, zejména pak v ramci novych
rozvojovych lokalit v podobé zelené vefejné pfistupné, soukromé a vyhrazené, popf. zelené
ochranné a izolaéni.

3.3. VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

NiZe uvedené zastavitelné plochy jsou uzemnim pldnem vymezeny s ohledem na tradi¢ni
strukturu osidleni v dané lokalité, prioritné vypliuji proluky v zastavéném u(zemi, popf. na négj
bezprostfedné navazuji. V ramci zastavitelnych ploch je nutno respektovat limity vyuZiti Guzemi
vyplyvajici ze zvlastnich pravnich pfedpisu a rozhodnuti.

Kaéd plochy

Oznaceni | s rozdilnym
lokality zpusobem

vyuziti

Katastralni

Zakladni charakteristika a podminky vyuziti plochy Gzemil&ast obce

Plochy -bydleni—vrodinnych-domech—venkovské —BV Bydleni venkovské — BV

NejrozsahlejSi rozvojova plocha pro obytnou zastavbu

pldorysné doplfiuje stavajici zastavbu na jihovychodnim okraji

Rohenic

- lokalita bude napojena sjezdem ze silnice 111/30818

- vlokalit¢ budou vymezeny plochy vefejnych prostranstvi,
resp. vefejné zelené v min. rozsahu 1200 m?, pficemz do

Z1Z1 této plochy bude zapoditana stabilizovana plocha ZV¥ ZP _Rohenice/
Zla BV vymezena na zapadnim okraji lokality. Do plochy vefejnych jihovychodni
prostranstvi nebudou zapogitany plochy komunikaci; okraj Rohenic

- obytné budovy je nutno umistovat s odstupem od COV;

- maximalni koeficient zastavénych a zpevnénych ploch 0,4

- minimalni velikost pozemku pro umisténi rodinného domu -
min. 900 m? ;

- odkanalizovani lokality bude feeno na stavajici COV
Vv jiZzni Casti obce;
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BV

MenSi rozvojova plocha pro bydleni se nachazi na severnim
okraji Rohenic

- obelokality dopravné—napejitelné lokalita napojitelna
sjezdem na silnici 111/30818

- vySkové a objemové feSeni umistovanych staveb musi
odpovidat prostfedi, do néhoZ budou objekty vsazovany a
stavby budou respektovat charakteristicky typ zastavby;

- bude respektovana minimalni vzdalenost oploceni od
vodniho toku — 6 m;

- maximalni koeficient zastavénych a zpevnénych ploch 0,4

- minimalni velikost pozemku pro umisténi rodinného domu -
min. 900 m?

- odkanalizovani bude feSeno individualnim zpUsobem
v souladu s platnymi predpisy (pfedpoklad DCOV do
stavajici kanalizace), po vybudovani kanalizace budou
lokality napojeny na novy kanalizani systém;

Rohenice/
severni okraj
Rohenic

BV

Rozvojova plocha je vélenéna v proluce zastavby nedaleko
centra Rohenic

- lokalita dopravné napojitelnd od zdpadu ze stavajici mistni
komunikace

- maximalni koeficient zastavénych a zpevnénych ploch 0,4

- minimalni velikost pozemku pro umisténi rodinného domu -
min. 900 m?

- odkanalizovani bude feSeno individualnim zpUsobem
v souladu s platnymi predpisy (pfedpoklad DCOV do
stavajici kanalizace), po vybudovani kanalizace budou
lokality napojeny na novy kanalizani systém;

Rohenice/
zapadni okraj
Rohenic

BV

MenSi rozvojova plocha uréend pro bydleni vyplfiuje proluku
mezi stavajici zastavbou a plochou drobné vyroby v jizni &asti
zastavby

- podminkou vyuZiti lokality je zajisténi odpovidajici dopravni
obsluhy na silnici Il. tfidy pfes plochy stabilizované

- maximalni koeficient zastavénych a zpevnénych ploch 0,4

- minimalni velikost pozemku pro umisténi rodinného domu -
min. 900 m?

- odkanalizovani bude feSeno individualnim zpUsobem
v souladu s platnymi predpisy (pfedpoklad DCOV do
stavajici kanalizace), po vybudovani kanalizace budou
lokality napojeny na novy kanalizaéni systém;

Rohenice/
jizni &ast Rohenic

BV

Mala rozvojové plocha navazuje na mistni komunikaci vychodné
od centra Rohenic

- lokalita bude dopravné obslouzena od severu mistni
komunikaci

- maximalni koeficient zastavénych a zpevnénych ploch 0,4

- minimalni velikost pozemku pro umisténi rodinného domu -
min. 900 m?

- odkanalizovani bude feSeno individualnim zpUsobem
v souladu s platnymi predpisy (pfedpoklad DCOV do
stavajici kanalizace), po vybudovani kanalizace budou
lokality napojeny na novy kanalizaéni systém;

Rohenice/
vychodné od
centra
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Z£8a;Z8b;
Z8¢
Z.8a,Z.8b,
Z.8c,Z.8d

BV

FFi-Ctyri mensi rozvojové plochy pudorysné doplriuji zastavbu na
severnim okraji Roheniek

lokality nebudou pfimo napojeny na silnici Il. tfidy, ale
budou dopravné obslouzeny z mistnich komunikaci
vy8kové a objemové feSeni umistovanych staveb musi
odpovidat prostfedi, do néhoZ budou objekty vsazovany a
stavby budou respektovat charakteristicky typ zastavby;
hlavni funk&ni vyuziti ploch Z8a a Z8c v jejich severni ¢asti
je podminéno prukaznym naplnénim hygienickych limitd
hluku v chranéném venkovnim prostoru staveb v denni a
noéni dobé v ramci navazujicich stavebnich fizeni
maximalni koeficient zastavénych a zpevnénych ploch 0,3
minimalni velikost pozemku pro umisténi rodinného domu -
min. 1000 m?

odkanalizovani bude FeSeno individualnim zpusobem
v souladu s platnymi pfedpisy, v misté neni kanalizace, do
které by mohly byt odpadni vody po predCisténi
vypoustény;

Rohenice/
Rohenicky

Mala rozvojova plocha navazuje na mistni komunikaci vychodné

od centra Rohenic

lokalita bude dopravné obslouzena od severu mistni
komunikaci

maximalni koeficient zastavénych a zpevnénych ploch 0,4
minimalni velikost pozemku pro umisténi rodinného domu
— min. 900 m2,_pro dosazeni této vyméry mliZze byt vyuZita
pripadé i plocha spadajici do zastavitelné plochy Z.6b ve
funkci 272

odkanalizovani bude feSeno individualnim zpusobem
v souladu s platnymi pFedpisy (pfedpoklad DCOV_ do
stavajici _kanalizace), po vybudovani kanalizace budou
lokality napojeny na novy kanalizaéni systém

Rohenice/

vychodné od
centra

Rozvojova plocha pro obytnou zastavbu pudorysné doplriuje

stavaijici zastavbu na jihozapadnim okraji Rohenic

lokalita bude napojena siezdem ze silnice [11/30818

podél zapadni _hranice  plochy bude  ponechan
nezastavitelny a neoploceny pas izola¢ni zelené v min. Sifi
10 m, podél silnice lll. tfidy bude ponechan nezastavitelny
a neoploceny pas v min. Sifi 8 m pro vedeni cyklostezky;
maximalni koeficient zastavénych a zpevnénych ploch 0,4
minimalni velikost pozemku pro umisténi rodinného domu -
min. 900 m?

odkanalizovani_lokality bude feS$eno na stavajici COV

v '!iinl’ Casti obce

Rohenice/
jihozapadni okraj
Rohenic

Plochyvefejnych prostranstvi—vefejna zelefi—ZV Zelen zahradni a sadova — ZZ

Navrzena plocha vefejre zahradni zelené je vymezena mezi
plochami vyroby a sportovi§tém, resp. plochami obytnymi
vychodné od centra Rohenic

Rohenice/
vychodni okraj
Rohenic
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Plochy-vyroby-askladevani—lehky primysl—VL Vyroba lehka — VL

Rozvojova plocha lehké vyroby funkéné navazuje na stavajici

aredl na vychodnim okraji Rohenic, v navaznosti na silnici II.

tridy

- lokalita bude dopravné obslouzena od JV sjezdem ze
silnice 11/308, na vychodnim okraji lokality se pocita
s alternativnim napojenim stabilizované plochy VL na silnici
II. tridy; Rohenice/

Z7 2.7 VL - maximalni koeficient zastavénych a zpevnénych ploch 0,5 | Jv okraj Rohenic

- podél jizni a vychodni hranice lokality bude zfizen pas
pohledové izolagni zelené

- vlokalit¢ nebudou umistovany takoveé stavby vyroby a
skladovani, které podléhaji zjiStovacimu Fizeni, resp.
posouzeni EIA;

- odkanalizovani bude feSeno individualnim zpUsobem
v souladu s platnymi pfedpisy, po vybudovani kanalizace
bude lokalita napojena na novy kanaliza¢ni systém;

Plochy-doepravhi-infrastruktunr—silniéni—DS Doprava silniéni — DS

. . ey . .. Rohenice/
2979 DS ObnO\{a polni cves’ty na severni hranici f. 0. jako soucast| ggverni hranice
- obecniho rekreac¢niho okruhu .

Plochy-vyroby a skladovani—fotoveoltaickd-elektrarna—\X Vyroba energie z obnovitelnych zdrojiu — VE

Plocha pro realizaci FVE je vymezena na JZ okraji F. U.
v rozsahu dle pfedchozi UPD

- vySka zafizeni fotovoltaickych paneld bude do 3,5 m od
terénu

2407210 X VE - po obvodu aredlu bude zfizen pas zelené za uc€elem

- zapojeni do okolniho prostfedi v minimalni Sifi 5 m

- FeSeni FV panell a nosnych konstrukci bude provedeno
takovym zplisobem, aby nezplsobovalo nezadouci odlesky

- lokalita bude dopravné obslouzena sjezdem ze silnice
11/308

Rohenice/
JZ okraj . u.

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VEETNE PODMINEK PRO

[4.1. OBCANSKE VYBAVENI A VEREJNA PROSTRANSTVI

Soucasti verfejné infrastruktury jsou (obecné) plochy obCanského vybaveni pro vzdélavani,
zdravotnictvi, socialni péci, sluzby, administrativné-spravni a cirkevni uéely. Tyto plochy je nutno ve
struktufe obce hajit a pfednostné vyuzZivat pro vefejné ucely. Jejich komeréni vyuzivani musi byt
v souladu s timto zajmem a v navaznosti na néj (napf. zajisténi kulturniho vyziti obyvatel obce, sluzby
souvisejici a dopliikové apod.). V UP jsou pod funkénim oznadenim Plochy-obéanského-vybaveni—
vefejnd-infrastruktura—OV ObcZanské vybaveni vefejné — OV v rdmci .0. samostatné vymezeny
plochy objektu OU, hasi¢ské zbrojnice v Rohenicich, matefské Skoly, kostela sv. Jana Kittitele se
zvonici a prodejny potravin v Rohenicich. Malé plochy a prvky ob&anské vybavenosti vySe popsaného
charakteru mohou byt téZ sougasti jinych funké&nich ploch (BV, RV PU, ZV ZP apod.). Uzemni plan
s funkci OV nové nenavrhuje zadnou zastavitelnou plochu.

Mimo obcanské vybaveni — vefejnou infrastrukturu — jsou Uzemnim planem samostatné

vymezeny téz Ploehy-obéanskéhe-vybaveni—télovyehovna-a-sportovni-zafizeni—OS Obcanské

vybaveni sport — OS, v UP zastoupené stabilizovanou plochou obecniho sportovi$té v Rohenicich,
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jehoz soudasti je uméla vodni plocha. Plocha hibitova u kostela v Rohenicich je UP stabilizovana a

samostatné vymezena jako Plechy—obéanského—vybaveni—hibitovyy—OH Obcanské vybaveni
hibitovy — OH.

Jako Pleehyvefejnych-prostranstvi—P\V -Verejna prostranstvi vSeobecnd — PU a Plechy
vefejnyech-prostranstvi—vefejna zelefi-—ZV Zeler parkova a parkové upravend — ZP jsou Uzemnim

planem funkéné vymezeny vefejné pfistupné plochy, které maji vyznamnou prostorotvornou,
komunikac¢ni a v pfipadé zelené i ozdravnou funkci — tedy navesni — a uli¢ni prostory v¢. par€ikd a pasu
vefejné zelené v zastavéném Uzemi obce, €asto v okoli objektll a ploch ob&anského vybaveni. Uvnitf
téchto funkCnich ploch je nutna ochrana stavajici zelené, mimo hlavni dopravni tahy je u ¥ PU
nezbytnd zejména podpora funkce obytnych ulic. Uzemni plan svym FfeSenim obecné& pripousti
revitalizaci vefejnych prostranstvi s cilem posilit jejich urbanisticky, socialni a rekreaéné& pobytovy
potencial. V ramci rozsahlé zastavitelné plochy Z4 Z.1 bude v navazujicich dokumentacich (v€etné
Uzemni studie) navrzeny odpovidajici plochy vefejnych prostranstvi pro obsluhu feSeného Uzemi
dopravm | technlckou mfrastrukturou aza ucelem zvysenl celkove kvallty bydlenl Pre—budeuemehranu

| 42. DOPRAVA

Doprava silni¢ni

Na pratahu silnic Il. a ll. tfidy. se navrhuje v ramci oprav a udrzovacich praci zlepSovat kvalitu
krytu a odtoku srazkové vody z vozovky. Planuje se rovnéz zlepSeni kvality vétSiny mistnich i u€elovych
komunikaci a odstranéni dil¢ich dopravnich zavad (napf. zlepSeni rozhledovych poméru aj.).

V ramci ploch zmén budou umistovany komunikace pro vnitfni obsluhu Uzemi, a to v souladu
s prisludnymi pfedpisy a normami dle daného Ucelu, resp. prodlouZzeny mistni komunikace, které navazi na
stavajici dopravni systém. Zplisob napojeni je nutno feSit v souvislosti se zplisobem zastavby jednotlivych
lokalit. Vedeni mistnich komunikaci uvnitf lokalit bude odvislé od konkrétniho zastavovaciho planu a
provedené parcelace a bude prfedmétem FeSeni navazujicich dokumentaci. To se tyka zejména
zastavitelné plochy Z4 Z.1, kde bude s ohledem na jeji rozsah, nutno vybudovat vnitfni komunikaéni
systém.

Doprava v klidu

Parkovani vozidel bude i nadale uskute€riovano na soukromych pozemcich a v profilu
mistnich komunikaci. Uzemnim planem neni nové samostatné navrzeno zadné parkovisté, tato funkce je
vSak pfipustna v ramci jinych vhodnych ploch — stabilizovanych zastavitelnych. Parkovani pro potfeby
zastavitelnych ploch venkovského bydleni bude vesmés feSeno uvnitf t&chto zastavitelnych ploch.

Doprava nemotorova vé. cyklistické, cykloturistika

UP umozfiuje prib&zné zkvalittiovani chodnikd podél silnic 1. a Ill. tfid, UP umozfiuje rozsifovani
sité turistickych a cyklistickych tras.

Stavajici cestni sit v krajind je v UP respektovana, pfitemzZ jsou jako plochy dopravni
respektovany i cesty vedené v katastru nemovitosti, které ve skute€nosti neexistuji. Z hlediska
prostupnosti krajiny je tyto prvky nutno hajit a postupné je v krajiné obnovovat. Je navrZzena obnova
cesty (lokalita Z8 Z.9) na severnim okraji k.U. Rohenice za u€elem vytvoreni mistniho rekreacniho
okruhu pro obyvatele obce.

Za Ucelem realizace cyklostezky podél silnic Il a lll. tfidy jsou vymezeny koridory CNU.1 a
CNU.2.

Verejna hromadna doprava

V UP jsou respektovany zastavky vefejné autobusové dopravy.

4.3. ZASOBOVANi vODOU

Obec Rohenice (v€etné Roheniek) bude i nadale zasobovana pitnou vodou souasnym
zplsobem prostfednictvim zokruhovaného vodovodu Hradec Kralové — Litd. Akumulace je zajisténa
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z vodojem0 Na Kozinci, resp. Bohuslavice. Na mistni vodovod budou napojeny stavajici i navrzené
plochy lehké a drobné vyroby v Rohenicich.

Budouci zastavbu v zastavéném uzemi obou sidel bude mozno napojit na stavajici vodovodni
sit, stejné tak i ostatni (UP) vymezené zastavitelné plochy (Z+ Z.1 — Z8e Z.8d); v pfipadé potieby
bude vodovodni sit modernizovana a rozSifena.

Zasobovani pozarni vodou

Zasobovani poZarni vodou je zajisténo v Rohenicich i v Roheni¢kdch ze skupinového
vodovodu pomoci hydrantd se zasobou pozarni vody ve vodojemech Na kozinci i v Bohuslavicich,
alternativné i z umélé vodni plochy ve vychodni €asti obce. Pro uvaZzovanou vystavbu v ramci
rozvojovych lokalit bude zajistén dostateény zdroj pozarni vody.

Nouzové zasobeni obyvatelstva pitnou vodou v krizovych situacich

Pfi problémech se zasobovanim vodou budou obyvatelé zasobeni pomoci mobilnich cisteren
nebo vodou balenou. U objektu s vlastni domovni studnou bude studni¢ni voda pouzita jako uzitkova
a zasobovani dopinéno vodou balenou.

[4.4. ODVEDENI A CISTENi ODPADNICH VOD

Navrhuje se dobudovani kanalizacniho systému a Cisténi odpadnich vod na centralni COV ve
stfedni Casti obce (vychodné od vodni nadrze) = vramci plochy TlL.1. Na budouci COV budou
prevedeny odpadni vody ze severni Casti obce a odpadni vody z jizni Casti zastavby (po doZiti lokalni
COov).

Do doby realizace kanalizace v Rohenicich se navrhuje ponechat v Rohenicich stavajici
systém likvidace odpadnich vod — nadéle tedy po pfed¢isténi v pfedCisticich zafizenich u nové
vystavby odvedenim splaskovych vod do Rohenického potoka a u stavajici zastavby
(vodohospodarskymi organy v minulosti povolena) likvidace splaskovych vod po predcCisténi
v predCisticich zafizenich odvedenim do Rohenického potoka a rovnéz v septicich nebo v Zumpach.
Odkanalizovani rozsahlé zastavitelné plochy Z4 Z.1 je nutno feSit komplexné, s ohledem na jeji
polohu bude provéfena moznost jejiho napojeni na stavajici lokalni COV na zapadnim okraji lokality.

Nakladani s deStovymi vodami UP navrhuje Fesit komplexn&, ekologicky vhodné a
vodohospodarsky Unosné tak, aby nedochazelo ke zhorSovani odtokovych pomérd. Srazkové vody u
nové navrzenych lokalit budou v souladu se zdkonem zne8kodriovany na pozemcich jednotlivych
investor(l nebo odvadény stavajici destovou obecni kanalizaci do pfilehlych vodotedi.

4.5. ZASOBOVANIi ELEKTRICKOU ENERGIi

Vzhledem k dostate¢né kapacité neni v UP navrhovana zmé&na koncepce v tomto segmentu
technicke infrastruktury. Zplsob napajeni obce zustane i nadale nezménén, tj. stavajicim primérnim
rozvodnym systémem o napéti 35 kV v f. U. Zajisténi vykonu v téchto linkach se vymyka naplni UP.

Pozadovany vykon pro distribuci bude zajistén ze stavajicich trafostanic, které se v pfipadé
potfeby pfezbroji a osadi vétsim transformatorem, popf. budou doplnény o novou trafostanici.

Nova zastavba bude prioritné pfipojovana kabelovym sekundernim vedenim NN (dle mistnich
podminek popf. i vrchnim). Stavajici vrchni rozvodna sit bude podle moznosti a poZadavkl na vykon
postupné kabelizovana. UP respektuje stavajici i vyhledova zafizeni pro rozvod elektrické energie,
v€etné jejich OP v F. 0.

4.6. TELEKOMUNIKACE A RADIOKOMUNIKACE

Koncepce radio a telekomunikagnich zafizeni v feSeném uUzemi se neméni. Pfipojeni nové
vystavby bude feSeno v ramci stavajici ploSné kabelizace napojenim na stavajici sitové rozvadéce.
Pokud bude rezerva v sitovém rozvadéci vyCerpana, je nutno pozadat provozovatele sit€ o mistni
Upravu rozvodd. Vzhledem k dobrému stavu sité se v horizontu nejblizSich let nepfedpoklada zadna
vétsi investice na jeji obnovu.

UP respektuje stavajici radiokomunikaéni a telekomunikaénich zafizeni, vedeni a pFislusna
ochranna pasma, vcetné tras radiovych smérovych (radioreléovych) spojl.

Pfipadna nova zafizeni mobilnich operatord v krajiné jsou pfipustna, jejich umistovani
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podléha naslednym fizenim a podrobné&jSim dokumentacim.

4.7. ZASOBOVANi PLYNEM A TEPLEM

Koncepce zasobovani plynem a teplem vychazi ze stavajiciho stavu. V feSeném uzemi se
navrhuje rozsSifovani STL plynovodni sité ve vlastnich Rohenicich v souvislosti s novou vystavbou.
Jednotlivé nové objekty je mozné vytapét jinym, ekologicky Setrnym zpusobem (napf. elektfina —
nejlépe v kombinaci s akumulaci, tepelné €erpadlo, propan-butan, dfevo, biomasa, slune¢ni energie
popf. dalSi alternativni zdroje energie).

Soubézné s uvedenymi hlavnimi zpUsoby ziskavani energie pro vytapéni (zejména u objektl
v kompaktni zastavbé) je dale doporuceno vyuzivat pro pfedehfev teplé uzitkové vody i dalSi vhodné
alternativni zdroje energie, napf. slunecni energii pomoci termosolarnich kolektord umisténych vhodné
na objektu bez negativniho dopadu na tvafnost obce a krajinny raz. Je totiZ nutné omezit pouzivani
fosilnich paliv s vy§§im obsahem siry a nespalitelnych latek, které pfi spalovani znecistuji pfizemni
vrstvu atmosféry.

4.8. NAKLADANI S ODPADY

Neni navrhovana podstatn&jSi zména koncepce nakladani s odpady v obci. V f.U. nebude
zalozena zadna skladka. DoCasné shromazdovani tfidéného komunalniho odpadu na sbérnych mistech
je za stanovenych podminek funkéné umoznéno ve vhodnych stabilizovanych plochach (zejména
v ramci vefejnych prostranstvi). Bioodpad bude shromazdovan a odvazen smluvni organizaci.

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VEETNE VYMEZENI PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V.- KRAJINE A

5.1. KONCEPCE RESENi KRAJINY

UP je respektovan charakter zemédélsky intenzivné vyuzivané krajiny, jsou vytvofeny
podminky pro posileni jeji ekologické stability a vytvofeny podminky pro ochranu a rozvoj ZPF,
PUPFL a pfirodnich slozek krajiny.

Neurbanizované uUzemi obce je rozdéleno na nasledujici krajinné funkce, pro které jsou
stanoveny podminky vyuZiti v kap. 6.:

o Plochy zemédélské —NZ Zemédélské vSeobecné — AU — plochy s dominantné zemédélskou
funkci s pfevazujici formou intenzivnéjsiho hospodareni (na orné pudé), s moznym zastoupenim
trvalych travnich porostll i nezemédélskych pfirodnich prvka (rozptylena a liniova zelen apod.). V
feSeném uUzemi tyto plochy dominuji a jsou pfitomny prakticky vcelém F. U. kromé jeho
severovychodni ¢asti a dvou lesnich remizd uvnitf intenzivné obhospodarovanych zemédeélskych
celky;

o Plochy lesni—NL Lesni vSeobecné — LU — plochy lesi (PUPFL) se vyskytuji pfedevSim
v severovychodnim cipu f. U. (Malé Tufi) a ve formé lesnich remiz( v zapadni (Na Tynech) a ve
vychodni €asti krajiny Rohenic (Za humny), ¢ast ploch uréenych k pInéni funkce lesa je zafazena
do ploch pfirodnich (poloha v RBC a EVL);

e Plochy pfiredni—NP Prirodni vSeobecné — NU — v nichZ je dominantnim pozadavkem ochrana
pfirody a krajiny, jsou vF. 0. zastoupeny pouze navrzenymi ploSnymi prvky USES (lokalni
biocentra, regionalni biocentrum a realizovana ¢ast regionalniho biokoridoru). V rezimu ploch
pfirodnich vSeobecnych — NP. NU budou po svém konkrétnim ploSném vymezeni dle pfislusnych
$itkovych parametril vyuzivany i liniové prvky USES — biokoridory — v UP zatim obsaZené v ramci
koridort pro vymezeni prvk(t USES na jinych funkénich plochach;

e Plochy veodni-avodohospodaiské—W Vodni a vodohospodarské vSeobecné — WU — jsou v

feSeném Uzemi samostatné zastoupeny pFfedevSim tokem Rohenického potoka a dalSich
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bezejmennych vodote€i vieSeném uUzemi, umélou vodni nadrzi v zastavéném uzemi a
bezejmennou vodni plochou v severni ¢asti krajiny Rohenic pfi hranici se Slavétinem nad Metuji.
Pfedevsim stavajici vodni plochy pfispivaji k pozitivnimu zadrZzeni vody v uz beztak na vodu
chudé krajiné Rohenic.

DalSi navrhovana opatieni

e udrzZitelné hospodafeni na intenzivn€ obhospodafovanych zemédélskych pozemcich s moznym
stfidanim extenzivnich forem hospodareni, respektovani niv vodoteCi, ochranné zatravnéni
pozemkU — zejména ve vazbé na zastavéné Uzemi;

e 7adouci uchovani, resp. obnova tradice solitérnich stromu v krajiné a dopInéni mimolesni zelené
(interakeni prvky) dfevinami pfirozeného charakteru;

e eliminace pfipadného naruseni prirodnich hodnot v€. krajinného razu stanovenymi zakladnimi
regulativy zastavby (v kap. 3.3. a 6. UP).

‘ 5.2. PROSTUPNOST KRAJINY

Stavajici cestni sit v krajind je v UP respektovana, ptitemzZ jsou jako plochy dopravni
respektovany i cesty vedené v katastru nemovitosti, které ve skute€nosti neexistuji. Z hlediska
prostupnosti krajiny je tyto prvky nutno hajit a postupné je v krajiné obnovovat. Konkrétné je uzemnim
planem navrZzen Usek polni cesty na severni hranici . U. jako souéast navrZzeného obecniho
rekreacniho okruhu (lokalita Z9 Z.9).

Kromé& vyznamu pro dopravni obsluhu uzemi a rekreacni vyuZiti ma obnova cest také
vyznamny dopad na ochranu zemédélské pudy proti vodni a vétrné erozi (viz dale).

53. OCHRANA PRED POVODNEMI, PROTIEROZNi A REVITALIZACNI
OPATRENI

Do jihovychodniho okraje ¢asti feSeného uzemi zasahuje zaplavové Uzemi souvisejici s tokem
feky Dédiny. Do zaplavového uzemi nebudou umistovany Zzadné stavby.

Realizace protipovodiiovych a revitalizaCnich opatfeni je Uzemnim planem umozZnéna v ramci
vSech funkci FeSeného Uzemi, pocita se snimi zejména v nezastavéném Uzemi. Kromé
vodohospodarsko-retenéni a protierozni funkce maji tato opatfeni za cil i posileni biodiverzity,
ekologické stability a zvySeni esteticko-rekreacniho potencialu v feSeném Uzemi. Pfi navrzich Uprav toki
a zarizeni na nich je tfeba (po konzultaci se spravci tokl) pfiméfené respektovat jak stavajici biehové porosty,
tak i charakter koryt vodotec€i jako krajinotvorny prvek. Pfi zastavbé uzemi je nutno dbét na to, aby odtokové
poméry z povrchu urbanizovaného Uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pifed ni, tzn. aby
nedochazelo ke zhorSeni odtokovych pomért v tocich.

Za ucelem zdrZeni vody v krajiné budou na problematickych pozemcich uplathiovany nasledujici
zasady: vhodna organizace pudniho fondu, Setrné zplisoby obhospodarovani a stavebné technicka
opatfeni (zatravnéné pasy, prulehy apod.) respektujici pfirodni hodnoty v€. krajinného razu. K posileni
retenéni schopnosti izemi by méla vyznamné pfispét i UP stanovena neptipustnost nékterych staveb,
zafizeni a Cinnosti v okoli vodnich ploch a nepfipustnost oplocovani pozemku vodnich tokd a vodnich
ploch v nezastavéném Uzemi.

[ 5.4. UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

VE. . jsou zastoupeny prvky lokalniho a regionalniho USES, které UP svym fesenim
vymezuje jako LBC, LBK, RBK a RBC.

Biocentra jsou v UP vymezena jako Plechy péiredni—NP Prirodni véeobecné — NU, pouze
u zahrnutych vodnich tokd a ploch byla ponechana funkce Pleehyvodni-a-vodehespeodaiské Vodni
a vodohospodadiské vSeobecné — WU. Biokoridory jsou vymezeny trasami (koridory), které umozni
pozd&jsi definitivni upfesnéni té&chto liniovych prvki USES v ramci projektd USES & komplexnich
pozemkovych uprav, i s ohledem na podminky v terénu, vlastnické vztahy apod. Tyto koridory jsou
vyznaCeny hranicemi a respektuji funkéni vyuziti ploch stavajicich. Po svém definitivnim vymezeni
budou plochy biokoridor(i rovnéz vyuzivany v rezimu Plech-pfirednich—NP Prirodni vSeobecné —
NU.

Uzemnim planem jsou navrzeny interakéni prvky doplfiujici biocentra a biokoridory (napf. jako
liniové prvky podél komunikaci, polnich cest a vodoteci), jejich realizace pfispéje ke zvySeni
ekologické stability tohoto intenzivné zemé&délsky vyuzivaného uzemi.
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Prehled prvka USES zastoupenych v feSeném Gzemi
USES lokalniho vyznamu v fe$eném Gzemi:

- lokalni biocentra LBC4 LBC.1, LBC-2 LBC.2 a LBC-3 LBC.3;
USES regionélniho vyznamu v fe$eném tzemi:

- regionalni biokoridor RBK-H-052 RBK.H052;
- regionalni biokoridor RBK-779 RBK.779;
- regionalni biocentrum RBGC-547 RBC.517 Tufi;

5.5. REKREACE

Uzemni plan vytvaii podminky k rekreaénimu vyuzivani zastavéného Gzemi (mj. stabilizace a
ochrana stavajici plochy OS a vymezeni zastavitelnych ploch venkovského bydleni — BV i pro
individualni rekreaci) i krajinného zazemi obce — nezastavéného uUzemi (ochrana PUPFL a vodnich
ploch v krajiné aj.). Respektovany jsou pfirodni hodnoty s turistickou atraktivitou (EVL i PP Tufi rybnik,
podpora umisténi souvisejiciho mobiliafe v pfirodé aj.), tzemnim planem je navrzena obnova polni
cesty za ucelem zfizeni rekrea¢niho vychazkového okruhu pro obyvatele obce v severni ¢asti F. U.
(lokalita Z8 Z.9), to vSe vsouladu s podminkami vyuziti funkénich ploch nezastavéného uzemi
uvedenych v kap. 6. Souvislé plochy s pozemky a objekty dominantné slouzicimi k rekreaci nebyly
v UP nové vymezeny.

6. STANOVENIi PODMINEK PRO VYUZITi A PROSTOROVE

USPORADANI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi s

Resené uzemi je ¢lenéno na nasledujici plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti, pro néZ jsou
stanoveny podminky vyuZiti. Podle téchto podminek se postupuje pfi rozhodovani o umistovani
pozemkd, zafizeni a staveb a zménach staveb, pfi rozhodovani o zméné vyuziti Gzemi a zméné vlivu
stavby na vyuziti Uzemi.

Pro kazdy druh ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (funkéni skupina) je stanoveno hlavni a
pfipustné vyuZiti, podminéné pfipustné vyuZiti a nepfipustné vyuZiti.

Pfi vymezovani pozemku, umistovani a zménach staveb, realizaci opatieni a dalSich
zpusobech vyuziti je nutno zaroven uplatiovat limity vyuziti izemi vyplyvajici z pravnich
predpisti a norem, z rozhodnuti spravnich organti a dalSich vlastnosti tzemi. Dale je nutno
respektovat limity stanovené touto uzemné planovaci dokumentaci. Zpfeshujici podminky pro vyuZiti
konkrétnich zastavitelnych ploch jsou uvedeny v kap. 3.3.

[6.1. PLOCHY BYDLENI

Plochy bydleni—vrodinnych-domeech—venkovské—BV Bydleni venkovské — BV
Hlavni vyuZiti:
- bydleni v rodinnych domech venkovského charakteru;

Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro bydleni typu rodinného domu ¢&i tradi¢ni venkovské chalupy
s chovatelskym a péstitelskym zdzemim pro samozasobeni;
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pozemky, stavby a zafizeni zemé&dé&lskych usedlosti — tzn. bydleni s obytnymi a hospodaiskymi
zahradami a se stavbami pro zemédélstvi, a to v objemech odpovidajicich pfevazné pro
samozasobeni, popf. provozovani agroturistického zafizeni;

pozemky, stavby a zafizeni pro rodinnou pobytovou rekreaci a komeréni pobytovou rekreaci
mensSiho rozsahu (typu penzionu apod.);

doplfnkové stavby ke stavbam hlavnim (garaze aj.);

pozemky, stavby a zafizeni obCanského vybaveni — vefejné infrastruktury pfevazné mistniho
vyznamu;

pozemky, stavby a zafizeni ob&anského vybaveni — komercni zafizeni mistniho vyznamu ;
vefejna prostranstvi s pé&8imi a cyklistickymi komunikacemi, drobnymi zpevnénymi plochami
(napf. k umisténi nadob pro shromazdovani separovaného komunalniho odpadu), vefejnou
zeleni, détskymi a menSimi sportovnimi hfisti — slouZicimi pfedevsim pro danou lokalitu;
pozemky soukromé a vyhrazené zelené, zahrady s hospodafskymi stavbami slouZicimi pfevazné
pro samozasobeni;

pozemky, stavby a zafizeni neruSicich sluZeb, drobné a femesiné vyroby a nerusici vyroby
mensi vodni plochy a prvky;

pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného tzemi;
pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodnova, protierozni opatfeni apod.);

Podminéné pfipustné vyuziti:

pozemky, stavby, zafizeni zemé&délské malovyroby za podminky, Ze svym provozovanim a
kapacitou nenarusi uzivani staveb, pozemkl a zafizeni ve svém okoli, nesnizi kvalitu okolniho
prostfedi a vyznamné nezvysi dopravni zatéz v lokalité;

Nepripustné vyuziti:

pozemky, stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani (t€zka a lehka vyroba, zemédélska
velkovyroba, skladovaci arealy);

pozemky, stavby a zafizeni pro Cerpaci stanice pohonnych hmot, kapacitni vefejna parkovisteé,
plochy pro odstavovani nakladnich vozidel, hromadné garaze;

dalsi stavby, zafizeni a €innosti, které svym provozovanim naru$uji uZivani staveb a zafizeni
ve svém okoli, snizuji kvalitu okolniho prostfedi a pohodu bydleni nebo zvySuji dopravni zatéz
v Uzemi na nepfipustnou miru;

Podminky prostorového uspofadani a ochrana krajinného razu:

novostavby, zmény a pfestavby stavajici zastavby musi respektovat stavajici urbanistickou
strukturu, v lokalité obvyklé intenzity zastavby pozemki, vySkovou hladinu okolni zastavby,
v zastavitelnych plochach a na okraji zastavéného uzemi budou stavby RD umistovany tak,
aby zahrady obytné zastavby tvofili pfirozeny pfechod do volné krajiny;

novostavby, zmény a prestavby stavajici zastavby v ploSe vymezené v grafické Casti
dokumentace jako ,urbanistické jadro obce“ v Rohenicich, v zastavéném Uzemi
a zastavitelnych plochach v Roheni¢kach, budou respektovat architektonicky charakter
tradiCni venkovské zastavby;

doplrikové stavby musi byt svym charakterem, objemem i vzhledem pfizplsobeny stavbé
hlavni;

v zastavéném uUzemi nesmi vzniknout délenim stavajicich pozemkl pozemek mensi nez
800 m? pro umisténi nového rodinného domu;

objekty individualni rekreace budou mit parametry obytného domu, nejsou pfipustné objekty
charakteru chata;

Vv havazujicim uzemnim fizeni bude provéfena existence staveb vodohospodarskych
melioraci a vramci navrzeného feSeni staveb bude feSeno a navrzeno zachovani jejich
funkénosti;

Podminky vyuziti zastavitelnych ploch jsou uvedeny v kap. 3.

Plochy bydleni—v-bytovych-domeeh—BH Bydleni hromadné — BH
Hlavni vyuZiti:

bydleni v bytovych domech a stavby, zafizeni a €innosti s nim pfimo souvisejici;

Pripustné vyuziti:

pozemky, stavby a zafizeni pro bydleni v bytovych domech;
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- pozemky, stavby a zafizeni ob&anského vybaveni - vefejné infrastruktury mistniho vyznamu;

- pozemky, stavby a zafizeni vefejnych prostranstvi, vefejné, vyhrazené, popf. soukromé
zelené (ve stabilizovanych plochach);

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro obsluhu lokality;

- pozemky, stavby a zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodnova, protierozni opatfeni apod.);

Podminéné pfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni komercni obCanské vybavenosti za podminky, Ze svym
provozovanim a kapacitou nenarus$i uzivani staveb, pozemk( a zafizeni ve svém okoli,
nesnizi kvalitu okolniho prostfedi a nezvySi dopravni zatéZ v lokalité nad pfipustnou miru;

- pozemky, stavby a zafizeni obanské vybavenosti — vefejné infrastruktury mistniho vyznamu
(v€. stavajici hasiC¢ské zbrojnice) za podminky, Ze nenarusi hlavni vyuziti — obytnou funkci;

- dalSi pozemky, stavby a zafizeni za podminky, Ze nesniZuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni
ve vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v dané lokalité;

Nepripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni vyroby a vyrobnich sluZeb;

- pozemky, stavby a zafizeni pro €erpaci stanice pohonnych hmot, kapacitni vefejna parkovisté
(neslouzici obyvateltm lokality), plochy pro odstavovani nakladnich vozidel, fadoveé garaze;

- dal8i stavby, zafizeni a €innosti, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené
ploSe, €i nejsou slucitelné s bydlenim;

Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu:

- podlaznost stavajicich objektd bytovych domu nelze zvySovat.

[6.2. PLOCHY OBEANSKEHO VYBAVENI

Plochy-obéanského-vybaveni—vefejna-infrastruktura—OV Obcdanské vybaveni verejné — OV
Hlavni vyuZiti:
- obcanské vybaveni charakteru verejné infrastruktury;

Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni slouZici pro vzdélani, vychovu a péc¢i o rodinu, kulturu,
zdravotnictvi a socidlni sluzby, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva a pro spravu a udrzbu obce;

- stavby a zafizeni pro sport jako soucast areal(l ob¢anského vybaveni;

- pozemky, stavby a zafizeni vefejnych prostranstvi, vefejné a vyhrazené zelené;

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro obsluhu feSeného Uuzemi;

- pozemky, stavby a zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu feSeného tzemi;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodnova, protierozni opatfeni apod.);

- vodni plochy a toky;

Podminéné pfipustné vyuziti:

- stavby pro bydleni, pokud se jedna o bydleni maijitell nebo spravcu arealu, sluzebni byty nebo
jako soucast aredlu, za podminky, Ze pfeviada vyuziti hlavni nebo pokud se jedna o socialni
bydleni ¢i obecni byty);

- stavby a zafizeni obCanského vybaveni komeréniho charakteru, pokud je soucasti areall
vefejné infrastruktury a komeréni vybavenost zde predstavuje doplfikovou funkci nebo slouzi
zejména pro obyvatele obce, nebo je provozovana v objektu ve vlastnictvim obce na zakladé
smluvniho vztahu;

- sbérné misto tfidéného a biologického odpadu pro potfeby obyvatel obce za podminky
nenaruseni funkce hlavni;

Nepripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani;
- dalSi stavby a zafizeni, jejichz provozovanim by bylo naruseno uzivani pozemku, staveb a
zarizeni s funkci hlavni;
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Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu:

- novostavby a zmény stavajicich staveb budou respektovat stavajici urbanistickou strukturu a
vyskovou hladinu okolni zastavby.

Plechyobéanskeheonbavent—telovwichovna a spertovnizafizeni— 08 Obcanske vybaveni
sport — OS
Hlavni vyuZiti:

- obc&anské vybaveni pro t&lovychovu, sport a kratkodobou rekreaci;

Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro sport a télovychovu;

- pozemky staveb a zafizeni pro kratkodobou rekreaci a pofadani kulturné-spoleCenskych akci
pfevazné mistniho vyznamu;

- pozemky, stavby a zafizeni vefejnych prostranstvi, vefejné a vyhrazené zelené;

- menSi vodni plochy a prvky;

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro obsluhu lokality

- pozemky, stavby a zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodnova, protierozni opatfeni apod.);

Podminéné pfipustné vyuziti:

- doprovodné stavby a zafizeni malého rozsahu a dalSi &innosti dopliujici hlavni a pfipustné
vyuziti za podminky, Zze nebudou naruSovat funkci hlavniho vyuziti a kvalitu prostfedi;

Nepripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro bydleni

- pozemky, stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani

- stavby, zafizeni a ¢innosti, které jsou vrozporu svyuZitim hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym;

Podminky prostorového uspofadani a ochrana krajinného razu:

- navrhy staveb a zmén staveb budou individualné posuzovany zejména s ohledem na
pfiméfenost intenzity zastavby pozemk(i a objemu staveb, a téZ sohledem na
architektonickou kvalitu staveb.

Plochy-obéanského-vybaveni--hibitovy—OH Obcanské vybaveni hibitovy — OH
Hlavni vyuZiti
- plochy hibitov( a vefejnych pohfebist;

Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro pohibivani a souvisejici stavby a zafizeni provozniho
vybaveni;

- pozemky, stavby a zafizeni pro obCanské vybaveni a sluzby souvisejici s vyuzitim hlavnim;

- plochy zelené vefejné a vyhrazené;

- pozemky, stavby a zafizeni dopravniho a technického vybaveni pro obsluhu feSeného uzemi;

Nepfipustné vyuziti:

- jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni a pfipustné.

[6.3. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Ploechy-vyroby-a-skladovani—drobna-a femeslna-vyroba—VDB Vyroba drobna a sluzby — VD
Hlavni vyuZiti:
- drobna a femeslna vyroba, nerusici vyroba;

Pripustné vyuziti:
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pozemky, stavby a zafizeni drobné a femesiné vyroby a vyrobnich sluzeb a femesiné vyroby,
popF. skladovani, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uzivani staveb
a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu okolniho prostfedi a svym charakterem a
kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v uzemi;

pozemky pro obchodni zafizeni a nevyrobni sluzby malého rozsahu;

pozemky, stavby a zafizeni spravnich a administrativnich &innosti pro vyrobu;

pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi;

pozemky, stavby a zafizeni pro odstavovani nakladnich vozidel a specialni techniky;

pozemky staveb pro kratkodobé skladovani odpadu;

plochy zelenég;

pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu uzemi (protipovodriova, protierozni opatfeni apod.);

Podminéné pfipustné vyuziti:

bydleni, ubytovani, obCanska vybavenost za podminky, Ze nenarusi vyuziti hlavni;

pozemKy pro zemé&délstvi za podminky, Ze svym provozovanim a technickym zafizenim
nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizi kvalitu okolniho prostfedi a svym
charakterem a kapacitou nezvysi dopravni zatéZ v uzemi;

fotovoltaicka elektrarna - za podminky umisténi na stfechach objektl, bez negativniho vlivu na
tvarnost obce, dalkové prahledy a pohledy;

Nepripustné vyuziti:

pozemKky, stavby a zafizeni vyroby zemédé&lské Zivocidné jiného charakteru, nez je uvedeno
v podminéné pfipustném vyuZiti;

takové stavby, zafizeni a €innosti, které svym provozovanim a technickym zafizenim narusuji
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, snizuji kvalitu okolniho prostfedi a svym charakterem
a kapacitou neumérné zvysSuji dopravni zatéz v uzemi;

Podminky prostorového uspofadani a ochrana krajinného razu:

navrhy staveb a zmén staveb budou individualné posuzovany zejména s ohledem na
pfiméfenost intenzity zastavby pozemk(i a objemu staveb, a téZ sohledem na
architektonickou kvalitu staveb

hmotovy a architektonicky vyraz objektd bude podfizen jejich pfirozenému zapojeni do
okolniho prostfedi.

Plochy-vyroby-askladevani—lehkyprimysl—VLE Vyroba lehkd — VL
Hlavni vyuziti:

primyslova, drobna a femesina vyroba, vyrobni sluzby a skladovani, jejichz negativni vlivy
nad pfipustnou mez (s vyjimkou vlivu souvisejici dopravy) neprekracuji hranice jednotlivych
arealll popf. hranice plochy jako celku;

Pripustné vyuziti:

pozemky, stavby a zafizeni lehkého prdmysiu;

pozemky, stavby a zafizeni malovyroby, drobné a femesiné vyroby;

pozemKky, stavby a zafizeni vyrobnich sluzeb;

pozemky, stavby a zafizeni skladovych arealu;

stavby a zafizeni zemédélského charakteru (pro ustajeni a chov hospodarskych zvifat, pro
pfipravu a skladovani krmiv a steliva, pro péstovani rostlin, skladovani a Upravu produktd
rostlinné vyroby, skladovani stroju a nastrojl, souvisejici servis apod.);

stavby a zafizeni pro odstavovani nakladni a zemédélské techniky;

stavby a zafizeni pro zemédélské sluzby;

stavby a zafizeni veterinarni péce;

pozemky, stavby a zafizeni pro odstavovani nakladnich vozidel;

pozemky, stavby a zafizeni spravnich a administrativnich &innosti pro vyrobu;

pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury;

hromadné garaze;

pozemky, stavby a zafizeni pro kratkodobé skladovani odpadi (pfekladisté, sbérné dvory);
Cerpaci stanice pohonnych hmot;

pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu uzemi (protipovodriova, protierozni opatfeni apod.);
fotovoltaické elektrarny;
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Podminéné pfipustné vyuziti:

- zafizeni vefejné infrastruktury Caste€né souvisejici s vyrobnimi provozy (rehabilitacni,
zdravotnicka, kulturni, vzdélavaci zafizeni pro zaméstnance a druhotné i pro verejnost);

- pozemky, stavby a zafizeni obchodu a sluZzeb pod podminkou, Ze jejich provoz nebude
vyzadovat omezeni hlavni funkce Uzemi;

- fotovoltaické elektrarny—peuze-na-strechach-ebjekis;

Nepripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni bydleni bez pfimé vazby na provoz areal(;

- pozemky, stavby a zafizeni pro rekreaci;

- pozemky, stavby a zafizeni vyroby zemédé&lské Zivocidné jiného charakteru, nez je uvedeno v
pfipustném vyuziti;

- dalSi zafizeni, stavby a Cinnosti, jejichz uzivani by vyZzadovalo omezeni vyuZiti hlavniho;

Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu:

- hmotové a architektonické ztvarnéni novostaveb a zmén staveb bude limitovano stavajici
vyskovou hladinou v okoli, realizaci novostaveb nevzniknou nové vyskové ani prostorové
dominanty;

- po obvodu arealll (ve sméru k obytné zastavbé a do volné krajiny) budou zfizovany pasy
izolagni zeleng;

- v navazujicim uzemnim Fizeni bude provéfena existence staveb vodohospodarskych melioraci
a v ramci navrzeného feSeni staveb bude feSeno a navrzeno zachovani jejich funkénosti.

Plochyvyrobya skladevani —fotovoltaickaelektrarna—VX-Vyroba energie z obnovitelnych
zdroju — VE
Hlavni vyuziti:

- vyroba energie ve fotovoltaickych panelech;

Pripustné vyuziti:

- provozni vybaveni;
- nezbytné stavby dopravniho a technického vybaveni pro obsluhu uzemi;
- plochy zelenég;

Nepripustné vyuziti:

- jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni, resp. pfipustné.

Podminky vyuziti zastavitelné plochy jsou uvedeny v kap. 3.

[6.4. PLOCHY ZELENE A VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Plochy zelené —soukroma-a-vyhrazena—ZS Zelen zahradni a sadova — 27
Hlavni vyuZziti:

- plochy vétSinou soukromé zelené v sidlech (obvykle oplocené), které nejsou soucasti jinych
typl funkéniho vyuziti (ij. plochy zahrad, sady, louky a malé zornéné plochy);

Pripustné vyuziti:

- zahrady rekreacni a produkéni;

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu lokality;

- drobné vodni toky a plochy;

- vefejna prostranstvi a pozemky s charakterem vefejné zeleng;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodnova, protierozni opatfeni apod.);

- dopliikové stavby zvySujicich pobytovou, rekreacni &i produkéni vyuZitelnost ploch ZS ZZ -
zahradni domky, bazény, sportovni zafizeni soukromého charakteru, dopliikové stavby
k obytné funkci (individualni garaze) apod. za podminky, Ze jsou situovany v zastavéném
uzemi;

Podminéné pfipustné vyuziti:
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zahrady se stavbami zvySujicimi jejich rekreaéni vyuZitelnost — zahradkarské chaty, bazény,
sportovni zafizeni soukromého charakteru apod. za podminky, Ze jsou situovany
v zastavéném uzemi;

Nepripustné vyuziti:

jiné vyuZziti nez je uvedeno jako hlavni nebo pfipustné;

Podminky prostorového usporadani:

stavby pfipustné v uzemi budou svym charakterem v maximalni mozné mife odpovidat
prostiedi, do kterého jsou vClenovany.

~ 7 7

Plochy-vefejnych-prostranstvi—PV Verejna prostranstvi vSeobecna — PU
Hlavni vyuziti:

plochy vefejné pfistupné bez omezeni, které maji vyznamnou prostorotvornou, pobytovou ¢i
komunikaéni funkci;

Pripustné vyuziti:

vefejna prostranstvi v€éetné navesnich ploch a ulic;

stavby a zafizeni obCanského vybaveni slucitelné s uCelem vefejnych prostranstvi, které
zvysuji vyuzitelnost téchto ploch pro obyvatele (napf. altany, informacni kiosky, vefejna WC,
détska hfisté, mensi sportovisté, pristfeSky a ¢ekarny vefejné dopravy, vodni prvky, umélecka
dila, doprovodny mobiliar apod.);

menSi plochy zelené vefejného charakteru (jako doplfikova funkce);

pozemky, stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury (v&. ploch
s nadobami pro shromazdovani separovaného komunalniho odpadu);

pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu uzemi (protipovodriova, protierozni opatfeni apod.);

Podminéné pfipustné vyuziti:

parkovisté, pokud neni v rozporu s hlavnim vyuZitim;

Nepripustné vyuziti:

jiné vyuZziti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti.

Plochy veFejnych-prostranstvi—vefejnazeledi—2ZV-Zelen parkova a parkové upravena — ZP
Hlavni vyuziti:

plochy sidelni zelené vefejné pfistupné, které maji vyznamnou prostorotvornou, rekreaéni,
popf. krajinotvornou funkci;

Pripustné vyuziti:

pozemky vefejné pfistupné zelenég;

travnaté plochy s vysadbami vhodné druhoveé skladby, sadové (popf. krajinarskeé) upravy;
drobné vodni toky a plochy;

stavby a zafizeni ob&anského vybaveni slucitelné s ucelem ploch vefejné zelené, tedy jako
stavby doplnikové, zvysujici kvalitu a vyuzitelnost téchto ploch jako vefejného prostoru (napf.
altany, informacni kiosky, oddychova mista, vefejna WC, détska hfisté, mensSi sportoviste,
pfistteSky vefejné dopravy, plochy snadobami pro shromazdovani separovaného
komunalniho odpadu, vodni prvky, umélecka dila, doprovodny mobiliaf apod.);

pési a cyklistické komunikace;

drobné zpevnéné plochy;

pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu uzemi (protipovodriova, protierozni opatfeni apod.);

Podminéné pfipustné vyuziti:

pozemky, stavby a zafizeni technické a dopravni infrastruktury pro obsluhu feSeného tzemi,
pokud jejich trasovani mimo plochy ZY¥ ZP neni realné mozné — tj. pokud by si jejich situovani
mimo plochy ZY ZP vyzadalo neumérné zvyseni finan¢nich narokl ¢€i pokud by to vyzadoval
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zpusob technického FeSeni dopravni infrastruktury vcetné FeSeni kfizovatek ¢i dalSich
dopravnich ploch;

Nepripustné vyuziti:

- jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuZiti.

‘ 6.6. 6.5. PLOCHY DOPRAVNIi INFRASTRUKTURY

Plochy-dopravni-infrastruktury —silniéni—DS Doprava silni€ni — DS (véetné BS4 DS.1)
Hiavni vyuZit:

- plochy a koridory pozemnich komunikaci, pokud nejsou soucasti jinych funkénich ploch,
plochy dopravy v klidu a dalSich zafizeni dopravy neliniového charakteru;

Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni silnic v€etné pozemku soucasti komunikaci (odvodnéni komunikaci,
zafezy, nasypy, opérné a zarubni zdi, mosty, stavby a opatfeni protihlukove &i protierozni ochrany
aj.);

- pozemky, stavby a zafizeni mistnich a ucCelovych komunikaci véetné pozemkl soucasti
komunikaci;

- pozemky, stavby a zafizeni pro dopravu v klidu (odstavné a parkovaci plochy);

- pozemky, stavby a zafizeni pro vefejnou dopravu (zastavky vefejné autobusové dopravy a
jejich vybaveni);

- pozemky, stavby a zafizeni drobnych sluzeb pro péSi, cyklisty (odpoCinkova mista aj.) i
motoristy;

- komunikace pro pési a cyklisty;

- zelen na dopravnich plochach (vegetacni doprovod);

- doplrikovy mobiliaf a drobna zafizeni technické infrastruktury;

- pozemky, stavby a zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu feSeného tzemi;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodriova, protierozni opatfeni apod.);

Podminéné pfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro Cerpaci stanice pohonnych hmot véetné souvisejici

vybavenosti za podminky umisténi v plose BS1——&erpaeci—staniece Doprava silniéni —
cerpaci stanice PHM — DS.1;

Nepripustné vyuziti:

- jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuziti;

Podminky prostorového uspofadani a ochrana krajinného razu:

- nejsou stanoveny.

‘ 6.7. 6.6. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Plochy-technické-infrastruktury —inzenyrské sité — Tl Technicka infrastruktura vSeobecna — TU
Hlavni vyuZziti:

- plochy a arealy technické infrastruktury;
Pfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro zasobovani vodou;

- pozemky, stavby a zafizeni pro zasobovani energiemi;

- pozemky, stavby a zafizeni pro zasobovani teplem a plynem;

- pozemky, stavby a zafizeni pro telekomunikace a radiokomunikace;

- pozemky, stavby a zafizeni pro odvadéni, odvadéni a Cisténi odpadnich vod a nakladani s kaly;
- pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi;

- plochy zelenég;

- protipovodiiova a protierozni opatfeni;
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Nepripustné vyuziti:

- jiné vyuZiti, nez je uvedeno jako hlavni a pfipustné vyuZziti.

[6.8. 6.7. PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

Plochy vodni-avodohospodafské—W-Vodni a vodohospodarské vSeobecné — WU

Hlavni vyuZiti:
- vodni toky (feky, potoky, nahony a drobné vodoteCe), pfehrady, rybniky, jezera, mokfady
aostatni vodni nadrze, které plni funkci vodohospodafskou, ekologicko-stabilizacni,
biologickou, rekreacni, estetickou &i hospodarskou;

Pfipustné vyuziti:

- vodni toky a plochy véetné bifehové zelené;

- technické stavby a zafizeni pro obsluhu a ochranu uzemi (pfemosténi, jezy, jimani vody,
vypusti, hraze, ¢epy, kaskady, ochranné a opérné zdi, protipovodiova a revitalizaéni opatteni,
drobna energeticka zafizeni aj.) ;

- prvky USES;

Podminéné pfipustné vyuziti:
- rekreaéni vyuZiti - u vodnich ploch vhodnych ¢i uréenych k tomuto uéelu;

- stavby a zafizeni pro chov ryb a vodnich zivoCichll — pokud nebude narusen vefejny zajem
(napf. ochrana pfirody a protipovodriova ochrana);

Nepfipustné vyuZiti:
- stavby, zafizeni a ¢&innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim;
- oplocovani pozemku vodnich tokl v feSeném Uzemi a vodnich ploch v nezastavéném uzemi.

(6.9. 6.8. PLOCHY ZEMEDELSKE

Plochy zemédélské—NZ AU — zemédélské vSeobecné
Hlavni vyuZiti:
- zemédélsky obhospodafované pozemky véetné drobnych ploch krajinné zeleng;
Pfipustné vyuziti:
- pozemky orné pldy, trvalych travnich porostd, extenzivni sady, zahrady;
- liniové nebo plosné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze, stromoradi,
drobné interakéni prvky a vodni plochy);
- stavby a zafizeni vefejné technické infrastruktury (vC. zafizeni technického vybaveni pro
obsluhu sousedicich staveb, napf. pfipojky Tl, podzemni jimky, vodni zdroje atd.);
- stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro zpfistupnéni pozemkl, cesty zajistujici
prostupnost krajiny, stezky pro pési a cyklisty, nezpevnéné polni cesty;
- protipovodfiova, protierozni a revitalizacni opatfeni;
- stavajici ohrazeni pozemkd pro chovné ucely (obora);

Podminéné pfipustné vyuziti:

- zalesnéni, revitalizace ploch v&. vodote€i, vodni plochy a toky a stavby pro jejich
obhospodafovani - podminkou je respektovani zédsad ochrany ZPF a ochrany pfirody
a krajiny;

- stavby a zafizeni pro zemé&délstvi za podminky, Ze se jedna o stavby pro ustajeni
hospodarskych zvifat do 49 ks, zafizeni zemédélské prvovyroby vazané na konkrétni
zemédeélsky obhospodafovanou lokalitu nezbytné pro obhospodafovani zemédélské pudy
v nezastavéném Uzemi a pastevectvi (Zlaby, pfistfeSky pro dobytek, seniky apod.);

- vramci koridoru pro vymezeni prvki USES je mozZno segmenty ploch vyuzivat dle hlavniho,
pfipustného a podminéné pfipustného vyuZiti pfedmétnych ploch pouze do doby konkrétniho
vymezeni pozemki spadajicich do biokoridoru (v projektech USES); po tomto upfesnéni a po
majetkovém vyporadani budou pozemky USES vyuzivany v rezimu ploch pFirodnich NP NU:;

- ohrazeni pozemkU pro chovné a péstebni Ucely — pouze pfi zajiSténi prostupnosti krajiny;
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stavby a opatfeni zlepSujici podminky vyuziti tzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu,
drobny mobiliaf v pfirodé blizkém provedeni (informacni tabule, odpocivadla apod.), drobna
myslivecka zafizeni (posedy, krmelce) — pokud neznemozniuji obhospodafovani pozemku;

Nepripustné vyuziti:

vétrné a fotovoltaické elektrarny;

stavby a zafizeni pro zemédélstvi jiné, néz jsou uvedeny v podminéné pfipustném (napf.
stavby pro trvalé kapacitni ustajeni hospodarskych zvifat);

oploceni pozemku;

silnice .—IIl. tfidy (s vyjimkou rozsifeni stavajicich komunikaci);

dalSi stavby, opatfeni a €innosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim;

Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu:

pfipadné vyskové stavby (rozhledny, zafizeni technické infrastruktury) jsou z hlediska UP
pfipustné pouze v pfipadé, Ze negativné nenarusi krajinny raz a panorama obce.

[6.10. 6.9. PLOCHY LESNI

Plochylesni—NL Lesni vSeobecné — LU
Hlavni vyuZziti:

plochy lesa se zastoupenim produkénich (hospodarskych) i mimoprodukénich funkci —
ochrannych (pfirodnich), ekostabilizac¢nich, krajinotvornych a rekreacnich;

Pripustné vyuziti:

plochy PUPFL;

pozemky, stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi (lesnické Ucelové komunikace a plochy,
hrazeni bystfin a strzi, odvodnéni lesni pldy, myslivecka zafizeni — v¢. stavajiciho ohrazeni
pro chovné a péstebni Ucely protierozni a protipovodniova opatfeni);

malé vodni plochy a toky;

stavby a =zafizeni dopravni infrastruktury pro zpfistupnéni pozemkl, cesty zajiStujici
prostupnost krajiny, stezky a znacené trasy pro pé&si a cyklisty, hipostezky a nauéné stezky;
nezbytné stavby a zafizeni technického vybaveni;

stavby a zafizeni nevyzadujici odnéti pozemkl uréenych kplnéni funkci lesa podle
ustanoveni pfisluSnych pravnich predpisu;

stavajici plochy trvalych travnich porostl, orné pidy a mimolesni zelenég;

protipovodriova, protierozni a revitalizaéni opatfent;

Podminéné pfipustné vyuziti:

stavby a opatfeni zlepSujici podminky vyuziti Uzemi pro U€ely rekreace a cestovniho ruchu,
drobny mobiliaf v pfirodé blizkém provedeni (informacni tabule, odpocivadla apod.), drobna
myslivecka a obdobna zafizeni (posedy, krmelce, vceliny aj.) — pokud neznemoznuji
obhospodarovani pozemku;

rozhledny za podminky nenaruseni krajinného razu;

ohrazeni pozemkl pro chovné a péstebni UcCely podle ustanoveni pfisluSsnych pravnich
predpis(;

v ramci koridoru pro vymezeni prvkii USES je mozno segmenty ploch vyuzivat dle hlavniho,
pfipustného a podminéné pfipustného vyuZiti pfedmétnych ploch pouze do doby konkrétniho
vymezeni pozemki spadajicich do biokoridoru (v projektech USES); po tomto upfesnéni a po
majetkovém vyporadani budou pozemky USES vyuzivany v rezimu ploch pFirodnich NP NU:;

Nepripustné vyuziti:

stavby, opatfeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim;
oploceni pozemku (vyjma do€asného, napf. pro lesni Skolky);

silnice L—lll. tfidy, zpevnéné komunikace jiného charakteru neZ je uvedeno v pfipustném,
resp. podminéné pfipustném vyuziti (s vyjimkou rozsifeni stavajicich komunikaci);

stavby a zafizeni pro zemédélstvi (vyjma zafizeni pro chov vcel);

vétrné a fotovoltaickeé elektrarny;

Podminky prostorového uspofadani a ochrana krajinného razu:

pfipadné vyskové stavby (rozhledny, zafizeni technické infrastruktury) jsou z hlediska UP
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pfipustné pouze v pfipadé, Ze negativné nenarusi krajinny raz a panorama obce.

| 6.11.

6.10. PLOCHY PRIRODNi

Plochy pfirodni—NP Prirodni vSeobecné — NU
Hlavni vyuZiti:

lesni porosty, krajinna zelen, vodni plochy, popf. sou€asti ZPF, jez souhrnné vytvareji plochy
puvodnich, pfirodnich a pfirodé blizkych ekosystéml a zajistuji tak uchovani druhového
a genového bohatstvi spontannich druht a organismu - fauny a fléry;

plochy NP jsou vymezeny na zakladé zvlastnich pfedpisu pro zajisténi ochrany a zadouciho
vyvoje prvkd Uzemniho systému ekologické stability a dalSich ekologicky cennych Uzemi,
jejichz kategorie stanovi pfislusny zakon;

Pripustné vyuziti:

pozemky urcené Kk plnéni funkce lesa s mimoprodukénimi zplUsoby hospodareni vcetné
zalesnéni;

pozemky ZPF — urcené pro extenzivni hospodareni zplisobem Setrnym k pfirodnim danostem;
plochy zelené zajiStujici mimoprodukéni funkce krajiny a pfiznivé plsobeni na okolni
ekologicky méné stabilni ¢asti krajiny;

stavby a opatfeni v zajmu zabezpeceni prostoru pro relativné neruSenou existenci a vyvoj
pfirodnich a pfirodé blizkych spoleCenstev a v zadjmu ochrany pfirody a krajiny;

Ucelové komunikace zejména pro obhospodarovani zemédélskych a lesnich pozemkd;
turistika (v&. cykloturistiky a hipoturistiky) po zna¢enych trasach vhodnych k danému ucelu;
pozemky vodnich tokd a vodnich ploch udrZované v pfirodé blizkém stavu, revitalizacni
opatieni

protipovodriova, protierozni a revitalizaéni opatfent;

Podminéné pfipustné vyuziti:

stavajici &innosti produkéniho charakteru Ize realizovat bez mozZnosti zvy3ovani jejich
intenzity;

mimoprodukéni funkce zemeédélského pudniho fondu a ploch PUPFL — jejich charakter musi
byt v souladu se zajmy ochrany pfirody a krajiny;

vystavba liniovych inZenyrskych siti, jejichZ trasovani mimo pfirodni zénu neni realné mozné -
pokud nebude zasadné narusena pfirodni funkce plochy;

ohrazeni pozemkl pro péstebni GCely - za podminky zajiSténi prostupnosti krajiny;

stavby a opatfeni zlepSujici podminky vyuziti uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu,
drobny mobiliaf v pfirodé blizkém provedeni (informacni tabule, odpocivadla apod.), drobna
myslivecka a obdobna zafizeni (posedy, krmelce, vceliny) aj. - pokud nenarusuji pfirodni
funkce plochy;

Nepripustné vyuziti:

oploceni pozemk (vyjma do€asného, napf. pro lesni Skolky);

silnice L—lll. tfidy, zpevnéné komunikace jiného charakteru neZ je uvedeno v pfipustném,
resp. podminéné pfipustném vyuziti (s vyjimkou rozsifeni stavajicich komunikaci);

stavby a zafizeni pro zemédélstvi (vyjma zafizeni pro chov vcel);

vétrné a fotovoltaické elektrarny;

stavby, opatfeni a Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim;

Podminky prostorového uspofadani a ochrana krajinného razu:

pfipadné vyskové stavby (zafizeni technické infrastruktury) jsou z hlediska UP pfipustné
pouze v pfipadé&, Ze negativné nenarusi krajinny raz a panorama obce.
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7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI
K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH
PRO ASANACI-PROKTERE LZE PRAVA K POZEMKUM-A STAVBAM

e
Uzemnim planem jsou stanovena vefejn& prosp&sna opatfeni:
Pog?s(:gve Popis a lokalizace plochy katastralni uzemi
Zalozeni prvka USES - regionalni biokoridory
RBK—HO52 RBK.H052 - regionalni biokoridor prevzaty
z nadfazené Uzemné planovaci dokumentace (ZUR) prochazejici
xu-;r spole€nou severni hranici . U. se Slavétinem nad Metu;ji Rohenice
— RBK—779 RBK.779 — regionalni biokoridor prevzaty z nadfazene
uzemné planovaci dokumentace (ZUR) prochazejici spolecnou
vychodni hranici ¥. 4. s Bohuslavicemi nad Metuji (mimo ¢ast jiz
realizovanou).
Uzemnim plénem jsou stanoveny vefejné prosp&$né stavby:
% Popis a lokalizace plochy katastralni uzemi
VD.1 Verejné prospésna stavba dopravni infrastruktury -

Cyklostezka podél silnice 11/308 (v ramci koridoru CNU.1)

Verejné prospésna stavba dopravni infrastruktury .
VD.2 Rohenice
Cyklostezka podél silnice [11/30818 (v ramci koridoru CNU.2)

9.8. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE §50-ODST. 6
STAVEBNIHO ZAKONA ZAKONA O OCHRANE PRIRODY A
KRAJINY, BYLA — LI STANOVENA

UP nejsou navrzena zadna kompenzaéni opatfeni.
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40.9. SLOVNIK-POJMU VYMEZENI DEFINIC POJMU, KTERE JSOU
DEFINOVANY VE STAVEBNIM ZAKONE NEBO V JINYCH
PRAVNICH PREDPISECH

zastavéné uzemi je uzemi vymezené Uzemnim planem {pestupem-pedle-stavebntho zakena §58);
zastavitelna plocha je plocha vymezena k zastavéni v Gzemnim planu;
transformacni plocha pfestavby je plocha ¢asti zastavéného Gzemi uréeného k prestavbé;

nezastavéné uzemi je tvoreno pozemky, které nejsou zahrnuty uzemnim planem do zastavéného tzemi nebo
zastavitelnych ploch;

plocha je ¢ast uzemi tvorena pozemkem ¢i jeho ¢asti nebo souborem pozemki vymezena tzemnim planem s ohledem
na stavajici nebo poZzadovany zplsob jejiho vyuZiti a jeji vyznam;

koridor je depranl igle Uzemi vymezené pro zpravidla liniovy zamér

dopravni _nebo technlcke /nfrastruktury nebo opatrem nestavebnl povahy—=srcebosnmozoniymad=omvidlnvlosinosl
zactoviolhoslesly

rozvojova plocha (lokalita) - souhrnné oznaceni zastavitelnych ploch a ploch prestavby jako podmnoZiny ploch zmén,
kdy je uzemnim planem ménéno funkcni vyuZiti;

verejna infrastruktura - jedna se o pozemky, stavby a zarizeni 1. dopravni infrastruktury, 2. technické infrastruktury, 3.
obcCanského vybaveni - zafizeni pro vzdélani a vychovu, socialni a zdravotni sluzby a péci o rodinu, kulturu, vefejnou
spravu a ochranu obyvatelstva), 4. verejnych prostranstvi zfizované nebo uzZivané ve verejném zajmu, 5. stavby ke
snizovani ohrozeni Zivelnimi nebo jinymi pohromami;

verejné prospésna stavba je stavba pro verejnou infrastrukturu uréena k rozvoji nebo ochrané tizemi obce, kraje nebo
statu vymezena ve vydané lizemné planovaci dokumentaci (zde tuzemnim planem);

verejné prospésné opatreni je opatfeni nestavebni povahy slouzici ke snizovani ohroZeni uzemi,_vytvareni prvku
uzemniho systemu ekologicke stability a k rozvoji nebo ochrané pfirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi,
vymezené ve vydané uzemné planovaci dokumentaci;

asanace - ezdravéni-uzemi soubor opatreni slouzicich k ozdravéni tzemi, které vykazuje zavady, zejména z divodi
hospodarskych zmén anebo postizeni Zivelni pohromou nebo zavaznou havarii;

stabilizované uzemi je uzemi, v némz je stavajici stav vyuZiti pfevzat beze zmény do navrhu tzemniho planu;

dosavadni vyuZiti - vyuziti, které z funkcniho nebo urbanistického hlediska neni v souladu se stanovenym funkc¢nim
vyuzitim, ale po dobu zivotnosti dané stavby je pripustné;

funkénimi plochami se rozumi plochy s rozdilnym zptiisobem vyuZiti;
hlavni vyuZiti charakterizuje funkéni vyuZiti stanovené timto uzemnim planem;

pripustné vyuZiti je vyctem staveb a zarizeni, které Ize v plose umistit a vymezit jim pozemky, zarizeni, zmén staveb a
vyétem zplsobu, kterymi mohou byt pozemky a plochy vyuZity;

podminéné pripustné vyuZiti stanovi vycet staveb a zafizeni, které Ize v dané plose umistit na zakladé spinéni
stanovenych podminek, a vycet zmén vyuZziti, které Ize uskutecnit na zakladé splnéni stanovenych podminek;

nepripustné vyuZiti mize kromé vymezeni nepfipustného vyuZziti oznacit specifické cinnosti, stavby a zpusoby vyuZiti,
které nelze v dané ploSe uplatnit;

regulativy se rozumi stanovené podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti, resp. pripustné, podminéné
pfipustné a nepfipustné vyuziti a podrobnéjsi podminky prostorového usporadani;

podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného rdzu mohou kromé prostorovych stanovit i kapacitni
limity, které nesméji byt prekroc¢eny;

vySkova hladina zastavby je dana pomysinou spojnici hfebent stfech a atik skupiny staveb obdobného charakteru
v lokalité (napr. stavby pro bydleni); pokud se mluvi o dodrzeni vyskové hladiny, je neprijatelna vyznamna odchylka od
této pomysiné spojnice, a to jak v kladném, tak zaporném smyslu, pokud se nejedna o zamérny vyskovy akcent
v lokalité napr. u vyznamnych objekt obéanského vybaveni vysoké urbanisticko-architektonické trovne;

ve vztahu k obsluznym funkcim (obCanskému vybaveni vcetné sluzeb) predstavuje zafizeni mistniho vyznamu
zafizeni slouzici zejména pro obyvatele dané lokality;

pohodou bydleni se rozumi souhrn cinitelG a vlivQ, které prispivaji k tomu, aby bydleni bylo zdravé a vhodné pro
vsechny kategorie uzivatell, resp. aby byla vytvofena vhodna atmosféra klidného bydleni. Pohoda bydleni je dana
zejména kvalitou jednotlivych slozek zivotniho prostredi, napr. nizkou hladinou hluku, cistotou ovzdusi, pfimérenym
mnozstvim zelené, nizkymi emisemi pachu a prachu, oslunénim apod.;

obcanské vybaveni - zahrnuje zafizeni verejné infrastruktury a zafizeni vybavenosti komercni, tzn. souhrnné zafizeni pro
spravu a administrativu, zafizeni $kolska a vychovna, zafizeni pro kulturu, zafizeni pro télovychovu a sport, zafizeni
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zdravotnictvi a socialni péce, zafizeni maloobchodu, sluzeb nevyrobnich a vyrobnich, zafizeni vefejného ubytovani a
stravovani;

komeréni obéanské vybaveni - slouzi napr. pro administrativu, obchodni prodej, ubytovani, stravovani a dal$i sluzby;

velkoplo$né maloobchodni zafizeni - zafizeni obchodu, jehoZ prodejni plocha presahuje 400 m? (limit stanoveny
tGzemnim planem);

lehka vyroba (prumysl) - vyrobni ¢innost, ktera pouZiva malé mnoZstvi castecné zpracovaného materialu pro vyrobu
zboZi s relativné vysokou pridanou hodnotou na jednotku zbozi. Obecné ma tato vyroba mensi environmentalni dopady
neZ vyroba tézka, zpravidla méa naopak vy$$i naroky na dopravni obsluhu (mozny negativni viiv souvisejici dopravy na
okoli) nez vyroba neru$ici nebo vyroba drobna a femesina. Lehkou vyrobou se mini napriklad: vyroba odévd, obuvi,
nabytku, spotiebni elektroniky, domacich spotfebi¢t apod.;

drobna a rfemesina vyroba - malosériova vyroba Ci vyrobni sluzby, které svym charakterem a kapacitou neméni
charakter uzemi, vyjadreny hlavnim vyuzitim plochy. Provoz s malym rozsahem vyméry vyrobni plochy, nizkym poctem
zameéstnancl a neklade zvy$ené naroky na dopravni zatéz uzemi. Za drobnou a femesinou vyrobu nelze povaZovat
napr. klempirny, lakovny, truhlarny, betonarky a dalSi provozy, které vyzaduji vstup tézké nakladni dopravy do uzemi;

nerusici sluzby - sluzby, které svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim nenarusuji pohodu bydleni
v budovach ve svém okoli. NeruSicimi sluzbami se mini napfiklad: sluzby cestovniho ruchu, navrharské a projekéni
sluzby, pujéovny, kadernictvi, Cistirny apod. Za neru$ici sluzby nelze povaZovat napfiklad sluzby pro motoristy
(autoservisy, pneuservisy, autoklempirny, lakovny) a provozy, vyZadujici vstup téZzké nakladni dopravy do Gzemi;

nerusici vyroba - vyroba, kterd svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim nenaru$uje pohodu bydleni v
budovach ve svém okoli. Neru$ici vyrobou se mini napfiklad: drobna a femesina vyroba, tiskarny, pekarny, vyrobny
potravin a napoji, které odpovidaji vyse uvedené charakteristice;

zemédélska malovyroba - jedna se o zemedélsky provoz s malym rozsahem zemédélské vyroby, ktery neklade
zvysené naroky na dopravni zatéz uzemi (bez negativnich dopadl na své okoli), ktery muze byt soucasti jinych typu
zastavby ve venkovském prostredi (typickym druhem jsou rodinné statky se znacné rozdilnou specializaci);

skladovaci aredl - monofunkéni areél velkého rozsahu uréeny pro skladovani s vysokymi naroky na dopravu vyZadujici
dopravni napojeni na vy3si dopravni systém;

rekreaéni chata - stavba pro rodinnou rekreaci s obestavénym prostorem nejvy$e 360 m® a se zastavénou plochou
nejvyse 80 m? véetné verand, vstup(i a podsklepenych teras; mize byt podsklepend a mit nejvyse jedno nadzemni
podlazi a podkrovi;

zahradkéfska chata - stavba pro rodinnou rekreaci s obestavénym prostorem nejvyse 110 m® a zastavénou plochou
nejvyse 25 m? véetné verand, vstup(i a podsklepenych teras; mize byt podsklepend a mit nejvyse jedno nadzemni
podlazi a podkrovi;

agroturistické zafizeni - zafizeni uspokojujici potfeby této novodobé formy traveni volného ¢asu s pfimou vazbou na
zemedélskou vyrobu véetné doprovodnych sluzeb (ubytovani a stravovani a dalsi doplrikové sluzby);

maximalni koeficient zastavéni vyjadiuje nejvy$§i mozny podil z celkové rozlohy pozemku pro umisténi RD nebo
v ramci urcité zastavitelné plochy nebo plochy, kterou mohou zabirat zastavéné plochy budov a zpevnéné (nepropustné)
plochy; jde tedy o pomér zastavénych a zpevnénych ploch k celkové plose pozemku uréené v UP k vyuZiti danou funkci;

pozemek pro umisténi RD mizZe zahrnovat téZ navazujici pozemek (napf. zahradu) vymezeny v KN, ktery
s pozemkem pro RD tvoii logicky uzavieny celek (napr. pod spoleénym oplocenim);

doplrikova stavba (objekt) - jedna se o stavby, které pini doplrikovou stavbu pro stavbu hlavni;

tzemni systém ekologické stability (USES) je krajinotvorny program, jehoZ tkolem je zvy$eni ekologické stability od
nejmensich celkii a? po celoevropské sité; Zékon & 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, definuje USES takto:
,Uzemni systém ekologické stability je vzajemné propojeny soubor pfirozenych i pozménénych, aviak pfirodé blizkych
ekosystému, které udrzuji pfirodni rovnovéhu. Hlavnim smyslem USES je posilit ekologickou stabilitu krajiny
zachovénim nebo obnovenim stabilnich ekosystémt a jejich vzéjemnych vazeb.“ USES je tvofen nasledujicimi
skladebnymi prvky: biocentrum, biokoridor a podpurnymi prvky: interakéni prvek;

podkrovi - ohrani¢eny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim nalézajici se prevazné v prostoru pod
Sikmou stfechou a urceny k ucelovému vyuZiti;
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