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Zména ¢&. 2 Uzemniho plénu Dobfany

| Zména ¢&. 2 Uzemniho planu Dobrany - textova éast I

Uzemni plan Dobfany (nabyti G¢innosti UP Dobfany 30. 12. 2008) ve znéni Zmény &. 1 UP Dobiany
(nabyti UCinnosti Zmény &. 1 UP Dobfany 8. 4. 2020) se doplfuje, resp. méni Zménou ¢. 2 Uzemniho
planu Dobfany (dale jen Zménou €. 2).

Na konec nazvu kapitoly 1.A.1 se dopliiuje text : ,,, v€etné stanoveni data, k némuz je vymezeno*

Vkap. I.A. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI, podkapitole LA.1. VYMEZENI ZASTAVENEHO
UZEMI se Casovy udaj ,11. 1. 2018 nahrazuje datem ,15. 8. 2023".

V kap. I.C. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE, v podkapitole
I.C.2. VYMEZEN| ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI
ZELENE se v tabulce zastavitelnych ploch vypoust&ji nasledujici radky:

Plochy bydleni v rodinnych domech Nepozaduje se provéfeni zmén vyuZiti plochy uzemni
studii.

Podminkou pro rozhodovani o zménach v uzemi neni
zpracovani regulaéniho planu.

Etapa realizace nebyla stanovena.

BR1

Plochy bydleni v rodinnych domech Nepozaduje se provéfeni zmén vyuZiti plochy uzemni
studii.

Podminkou pro rozhodovani o zménach v uzemi neni
zpracovani regulaéniho planu.

Etapa realizace nebyla stanovena.

BR 2

Plochy bydleni v rodinnych domech Umisténi objektd zohledni silniéni ochranné pasmo a
ochranné pasmo lesa, stavby pro bydleni nebudou
umistovany do vzdalenosti, kter4d je rovna vySce
dotéeného lesniho porostu dana lesnim hospodarskym
planem nebo lesni hospodarskou osnovou

BR 3 Nepozaduje se provéfeni zmén vyuZiti plochy uzemni
studii.

Podminkou pro rozhodovani o zménach v uzemi neni
zpracovani regulaéniho planu.

Etapa realizace nebyla stanovena.

V kap. I.C. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE, v podkapitole
1.C.2. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI
ZELENE se v tabulce zastavitelnych ploch v Fadku BR8 ve tfetim sloupci za druhou vétu doplfiuje text
,Min. velikost pozemku pro umisténi RD &i objektu rodinné rekreace bude 1200 m?“.

V kap. I.C. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE, v podkapitole
1.C.2. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI
ZELENE se v tabulce zastavitelnych ploch v fadku SO2 ve tfetim sloupci za prvni souvéti doplfiuje
text ,Min. velikost pozemku pro umisténi RD &i objektu rodinné rekreace bude 1200 m?“.

V kap. I.C. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE, v podkapitole
I.C.2. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI
ZELENE se v tabulce zastavitelnych ploch v fadku SO1 ve tfetim sloupci nahrazuje slovo ,Pozaduje*
slovem ,NepoZaduje“ a na konec textu se doplfiuje text

,Dopravni napojeni plochy bude feSeno kfiZovatkou se silnici lll. tfidy na severnim okraji plochy
Umisténi jednotlivych objektll bude vytvafet rozvolnény charakter zastavby (tzn. nebudou mit
jednotnou stavebni ¢aru soubéznou se stfedovou komunikaci, umisténi jednotlivych objektd bude
respektovat konfiguraci terénu)”.
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V kap. I.C. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE, v podkapitole
1.C.2. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI
ZELENE se v tabulce zastavitelnych ploch za fadek Z1.3, P1.3 doplfiuji nasledujici fadky:

Plochy bydleni v rodinnych domech Nepozaduje se provéfeni zmén vyuZiti plochy uzemni
studii.

Podminkou pro rozhodovani o zménach v uzemi neni
zpracovani regulac¢niho planu.

Z21 Etapa realizace nebyla stanovena.

Zastavba bude respektovat hodnoty feSeného uzemni
jmenované v kap. I.B.2

V ploSe bude realizovan 1 RD

Plochy bydleni v rodinnych domech Nepozaduje se provéfeni zmén vyuZiti plochy uzemni
studii.

Podminkou pro rozhodovani o zménach v uzemi neni
zpracovani regulac¢niho planu.

Etapa realizace nebyla stanovena.

Zastavba bude respektovat hodnoty feSeného uUzemni
jmenované v kap. I.B.2

V ploSe bude realizovan 1 RD

22.2

Plochy rekreace Nepozaduje se provéfeni zmén vyuziti plochy Uzemni
studii.

Podminkou pro rozhodovani o zménach v uzemi neni
zpracovani regulac¢niho planu.

Z22.3 Etapa realizace nebyla stanovena.

Zastavba bude respektovat hodnoty feSeného uUzemni
jmenované v kap. I.B.2

V ploSe bude realizovana max. 1 stavba hlavni

V kap. I.J. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH
V UZEMI PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE, STANOVENI PODMINEK PRO JEJI
PORIZENI A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENI DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE
PLANOVACI CINNOSTI se vypousti text: ,Uzemnim planem je navrzena nasledujici plocha pro
rovéreni Uzemni studii:

Poradové

&islo Ramcové podminky pro provéreni tzemni studii

Provéfit architektonické a urbanistické pusobeni celku ve vztahu k okolni zastavbé i jednotlivych
hmot uvnitf lokality, resp. stanovit principy hmotové, prostoroveé a architektonické regulace za
SO1 ucelem zapojeni budouciho celku zastavby do okolniho prostifedi s ohledem na zachovani
krajinného razu.

- min. velikost pozemku pro umisténi RD &i objektu rodinné rekreace bude 1200 m?;

Lhuata pro vloZeni dat o Gzemni studii do evidence Uzemné planovaci €innosti se stanovuje na
4 roky od nabyti u€innosti Zmény €. 1 UP Dobrany.“, ktery se nahrazuje textem ,Takové plochy nejsou
vymezeny.“.

Vkap. .M. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI se vypousti text:

,Zménou &. 1 se z Hlavniho vykresu vypoustsji véechny prvky oddili ,DOPRAVA*, INFORMATIVNI
UDAJE* a ,ORIENTACNI VYUZITI PLOCH®

Zmeénou C. 1 se v legendé ,Vykresu vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci” se v uvodnim
textu VPO pro prvky USES vypousti na konci text: ,a sou¢asné uplatnit zfizeni pfedkupniho prava dle
par. 101 zak.¢. 183/2006 Sb.*

Reseni Zmény ¢&. 2 obsahuje 2 strany textu formatu A4. Soudasti Zmény &. 2 je ,Vykres zakladniho
Clenéni uzemi“ a ,Hlavni vykres® v méfitku 1:5000.
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Odavodnéni Zmeény é. 2 Uzemniho planu Dobiany - textova éast

Textova &ast Uzemniho planu Dobiany s vyznagenim zmén je Prilohou Odvodnéni Zmény &. 2.

Uvod - zkratky vyuzivané v textovych éastech UP Dobiany a jeho zmén |

Seznam pouzitych zkratek

BPEJ - bonitovana plidné ekologicka jednotka
CO - civilni ochrana

cov - &istirna odpadnich vod

k.. (KU) - katastralni Gzemi

KoPU - komplexni pozemkové Upravy

LBC, RBC - lokalni, regionalni biocentrum

LBK, RBK - lokalni biokoridor,regionalni biokoridor
NKP - nemovita kulturni paméatka

NN, VN, VVN - nizké, vysoké, velmi vysoké napéti
OP - ochranné pasmo

ORP - obec s rozsifenou plsobnosti

PP - pfirodni pamatka

PUR - Politika tzemniho rozvoje CR

PUPFL - pozemky uréené k pInéni funkce lesa
RD - rodinny diim

f.0. - feSené uzemi

TS - trafostanice

UAP - lzemné analytické podklady

UAN - Uzemi s archeologickymi nalezy

upP - Gzemni plan

UPD - Uzemné planovaci dokumentace
USES, RUSES - uzemni systém ekologické stability, regionalni izemni systém ekologické stability
USKKHK - Uzemni studie krajiny Kralovéhradeckého kraje
VKP - vyznamny Krajinny prvek

VPS - vefejné prospésna stavba

VPO - vefejné prospésné opatieni

ZCHU - zvIasté chranéné tzemi

ZouU - zprava o uplatfiovani UP

ZPF - zemédélsky pudni fond

zU - zastavéné uzemi

ZUR - Zasady Uzemniho rozvoje

Pouzivané kody jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti:

BR - Plochy bydleni v rodinnych domech

OV - Plochy pro vzdélavani, socialni sluzby, zdravotni sluzby, kulturu a vefejnou spravu
OT - Plochy pro télovychovu a sport

OS - Plochy pro prodej, sluzby, ubytovani a stravovani

VS - Nerusici vyroba a skladovani

SO - Plochy smisené obytné

RI - Plochy rekreace

UP - Plochy vefejnych prostranstvi

UZ - Parky

TI - Plochy technické infrastruktury

DP - Plochy dopravni infrastruktury - parkovisté

DS - Plochy dopravni infrastruktury - plochy silniéni dopravy
ZO - Orna ptda

ZZ - Zahrady a sady v nezastavéném tzemi

ZT - Trvalé travni porosty

HV - Plochy vodni a vodohospodarské

ZL - Plochy lesni

PS - Plochy smiSené nezastavéného tzemi

PP - Plochy prirodni
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A) POSTUP I?IE(I PORIZENI ZMVENY UZEMNIHO PLANU, RESP.
VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA
A JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

‘ A1) Postup pri porizeni zmény tzemniho planu

Zadani (pokyny pro zpracovani) Zmény ¢&. 2 Uzemniho planu Dobrany (dale jen Zména &. 2),
které bylo soudasti Zpravy o uplatiiovani UP Dobfany za obdobi 1/2015 — 12/2021, bylo schvéaleno
Zastupitelstvem obce Dobfany dne 28. 3. 2022, dne 23. 10. 2023 byl usnesenim ZO obsah Zmény ¢.
2 rozSifen o dalSi poZadavek. UrCenym zastupitelem pro spolupraci s pofizovatelem byl
zastupitelstvem obce schvélen pan Michal Moravec, starosta obce.

Na zakladé pokynu pro zpracovani Zmény €. 2 vypracovala spole¢nost REGIO, projektovy
ateliér s.r.o., ICO: 260 02 337, Hoficka 50, 500 02 Hradec Kralové, zodpoveédny projektant Ing. arch.
Jana Sejvlova, autorizovany architekt CKA 02 778, v Gnoru 2024 navrh Zmény &. 2 pro vefejné
projednani. Vefejné projednani navrhu Zmeény €. 2 bylo oznameno v souladu s § 55b za pouziti § 52
zakona €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu, (dale
jen stavebni zakon), vefejnou vyhlaskou ze dne 2. 4. 2024, ktera byla vyvéSena na Ufednich deskach
Obecniho ufadu Dobfany a Méstského uradu Dobruska. Navrh Zmény €. 2 byl vystaven k vefejnému
nahlédnuti od 3. 4. 2024 do 20. 5. 2024 v kancelafi Obecniho ufadu Dobfany, na Odboru rozvoje
mésta Méstského Ufadu Dobruska a na internetovych strankach mésta Dobrusky. K vefejnému
projednani byla oznamenim ze dne 2. 4. 2024 pfizvana obec Dobfany, dot€ené organy a sousedni
obce. O pribéhu vefejného projednani, které se konalo 13. 5. 2024, byl veden pisemny zaznam.

Nejpozdéji do 7 dnl po vefejném projednani mohl kazdy uplatnit své pfipominky a vlastnici
pozemkl a staveb dotéenych navrhem feSeni, opravnény investor a zastupce vefejnosti mohli uplatnit
namitky proti navrhu Zmény €. 2. Dotené organy a krajsky Ufad jako nadfizeny organ mohli uplatnit
ve stejné |haté stanoviska. Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky
projednani. Namitky ani pfipominky nebyly k navrhu Zmény €. 2 pro vefejné projednani uplatnény.
Protoze na zakladé vysledku projednani (zejména uplatnéného nesouhlasného stanoviska organu
ochrany ZPF) bylo tfeba navrh Zmény &. 2 upravit, zajistil pofizovatel Upravu navrhu Zmény €. 2 pro
opakované vefejné projednani.

Z hlediska koordinace vyuzivani uzemi, zejména s ohledem na 8ir8i vztahy, souladu s politikou
uzemniho rozvoje a souladu se zasadami uzemniho rozvoje vydal dne 17. 7. 2024 pod €. j. KUKHK-
42566/UP/2021 Krajsky ufad Kralovéhradeckého kraje, Odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu
souhlasné stanovisko podle § 55b odst. 4 stavebniho zakona.

Uprava navrhu zmény uzemniho planu byla vyhodnocena jako podstatna a spogivala zejména
ve zméné vymezeni zastavitelnych ploch Z2.1 a Z2.2 pro navrzeny zplsob vyuziti Plochy bydleni
v rodinnych domech (BR). V souvislosti s vymezenim novych zastavitelnych ploch doslo k vypusténi
Casti zastavitelné plochy BR3 vrozsahu 0,7 ha a navraceni do stabilizovanych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti Trvalé travni porosty (ZT). Na Zzadost pofizovatele vydal Krajsky ufad
Kralovéhradeckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi dne 18. 11. 2024 pod ¢&.j. KUKHK-
35025/ZP/2023 stanovisko k Upravé navrhu Zmény €. 2 k opakovanému vefejnému projednani, podle
néhoz nemlze mit Uprava navrhu zmény uzemniho planu vyznamny vliv na evropsky vyznamné
lokality nebo na vyhlaSené ptaci oblasti a Upravu navrhu neni nutné posoudit z hlediska vlivGi na
Zivotni prostredi.

O upraveném navrhu Zmény &. 2 Uzemniho planu Dobfany se v rozsahu provedenych Gprav
konalo dne 26. 2. 2025 v budové Obecniho Ufadu Dobfany opakované vefejné projednani.
Opakované verejné projednani bylo oznameno vefejnou vyhlaSkou ze dne 22. 1. 2025, ktera byla
vyvésSena na ufednich deskach Obecniho Ufadu Dobfany a Méstského ufadu Dobruska. Upraveny
navrh Zmény &. 2 byl vystaven k vefejnému nahlédnuti od 22. 1. 2025 do 5. 3. 2025 v kancelafi
Obecniho ufadu Dobfany, na Odboru vystavby Méstského ufadu Dobruska a na internetovych
strankach mésta Dobrusky. K opakovanému vefejnému projednani byla oznamenim ze dne 22. 1.
2025 pfizvana obec Dobfany, dotéené organy, krajsky ufad a sousedni obce. O pribéhu
opakovaného vefejného projednani byl veden pisemny zaznam.

Nejpozdéji do 7 dni ode dne opakovaného vefejného projednani (. do 5. 3. 2025) mohly
dotCené organy a krajsky ufad jako nadfizeny organ uplatnit k ménénym ¢astem navrhu Zmény &. 2
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sva stanoviska, sousedni obce mohly uplatnit své pfipominky. V téze Ih(té mohl kazdy uplatnit své
pfipominky a dotené osoby namitky.

Pofizovatel ve spolupraci s urCenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani. V tabulce
v kap. D. Vyhodnoceni souladu s poZadavky zviastnich pravnich predpisti — soulad se stanovisky
dot¢enych organu podle zviastnich pravnich predpist, poprfipadé s vysledkem feSeni rozport textoveé
¢asti oddvodnéni je uveden prehled vSech stanovisek dotéenych organud uplatnénych k navrhu Zmeény
€. 2 i k upravenému navrhu Zmény €. 2 pro opakované vefejné projednani a vyhodnoceni pozadavku
z nich vyplyvajicich. V pribéhu projednani nebyly vedeny zadné konzultace ani FeSeny rozpory.
ProtoZze nebyla k projednavanému ani opakované projednavanému navrhu Zmény & 2
ve stanovenych lhdtach uplatnéna zadna namitka ani pfipominka, sdélil tuto skute€nost pofizovatel
dopisem ¢&.j. PDMUD 37237/2025 ze dne 5. 6. 2025 dot€enym organtim. Navrh ani upraveny navrh
Zmeény €. 2 nebyl zpracovan ve variantach.

Na z&kladé vyhodnoceni vysledkd projednani byl navrh Zmény &. 2 Uzemniho planu Dobfany
pred vydanim upraven. Pofizovatel pfezkoumal podle § 53 odst. 4 stavebniho zakona soulad navrhu
Zmény ¢&. 2 s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem, s cili
a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot v Uzemi a poZadavky na ochranu nezastavéného Uzemi, s poZzadavky stavebniho zakona
a jeho provadécich pravnich predpisl, s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisi a se stanovisky
dot€enych organl podle zvlastnich pravnich predpisl; pfitom dospél k zavéru, ze Zména ¢&. 2 je
v souladu se vSemi vySe uvedenymi pozadavky. Rozpory nebyly v pribéhu projednani zmény
uzemniho planu feSeny. Upraveny navrh Zmény €. 2 sjeho odlvodnénim predlozZil pofizovatel
Zastupitelstvu obce Dobfany k vydani.

A2) Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
predpist

Zména ¢&. 2 byla zpracovana a je projednavana v souladu s pozadavky zakona &. 183/2006
Sb., o Uuzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisli, a jeho provadécich
vyhlasek €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a
zpUsobu evidence Uuzemné planovaci Cinnosti, a vyhl. ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani Uzemi, v platnych znénich, a v souladu s pfechodnymi ustanovenimi zakona ¢. 283/2021
Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

Uvedeni do souladu se stavebnim zakonem konkrétné v ieSeni Zmény €. 2 spociva v
aktualizaci zastavéného uzemi k datu 15. 8. 2023.

B) VYHODNOCENiI KOORDINACE VYUZIVANiI UZEMi Z HLEDISKA
SIRSICH VZTAHU

B1) Vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje

Zména &. 2 je zpracovana na zakladé schvalené Zpravy o uplatiiovani UP Dobiany za obdobi
1/2015 — 12/2021, v ramci které do$lo k vyhodnoceni souladu UP Dobiany ve vztahu k PUR CR ve
znéni aktualizaci &. 1 — 6. Ve schvalené ZOU je uvedeno: ,....Ize konstatovat, e UP Dobrany je v
souladu se PUR CR ve znéni Aktualizace ¢. 1, €. 2, é. 3, ¢&. 4 a ¢. 5 ... nasledné nabyla uginnosti
Aktualizace €. 6 a 7, které nekladou na feSené uzemi Zadné nové poZadavky. Déle byla dne 29. 1.
2025 byla usnesenim Vlady CR schvalena Zmény &. 9 a od 1.10. je U&inna Zména &. 8 Politiky
uzemniho rozvoje Ceské republiky, z nichZ vyplyva existence specifickych oblasti SOB10 a SOB11 na
Uzemi obce Dobfany.

Pro vlastni feSeni Zmeény C. 2 vyplyva take pozadavek na respektovani celostatnich priorit
uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi ze schvalené PUR CR. Zména ¢&. 2
reaguje, zejména s ohledem na jeji pfedmét a rozsah, zejména tyto body:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tGzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické
struktury tzemi, struktury osidleni a jedineéné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho
historie a tradice. Tato tzemi maji zna¢nou hodnotu, napfr. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana
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by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy
udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych
pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym
celkem, ktery vyZaduje tvirci, avsak citlivy pfistup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uZitné hodnoty. Branit upadéni venkovské krajiny jako
dusledku nedostatku lidskych zasahu - ve Zméné &. 2 je kladen ddraz na ochranu vesSkerych
ptirodnich hodnot - ZCHU, registrovany VKP, pamatny strom, prvky USES v&. regionalnich, nivy tok,
lesni komplexy apod. Chranény jsou i kulturni pamatky a pamatky mistniho vyznamu, historicky
zaloZena urbanisticka struktura, archeologické lokality a jiné pfirodni a kulturné - civilizacni hodnoty.
Zastavitelné plochy jsou vymezeny mimo pamatkové chranéné uzemi a logicky dotvareji zastavbu
v jednotlivych lokalitdch. Na budouci zastavbu jsou kladeny takové poZadavky, aby doSlo
k pfirozenému zapojeni zastavby do urbanistické struktury jednotlivych lokalit i do krajinného prostfedi
obce;

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych tzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pri
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pldy a ekologickych funkci krajiny - v ramci
Zmény €. 2 je zajiStén soulad jejiho feSeni s obecnymi zasadami ochrany zemédeélského plidniho
fondu dle ustanoveni § 4 zakona ZPF a je upfesnén USES;

(16) Pri stanovovani zpusobu vyuZiti tzemi v Gzemné planovaci dokumentaci davat pfednost
komplexnim rfeSenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavkl, které ve svych
dusledcich zhor$uji stav i hodnoty tzemi. Pri feSeni ochrany hodnot Gzemi je nezbytné zohledriovat
také poZadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodafského rozvoje tizemi. Vhodna rfeeni
tuzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve spolupréci s obyvateli tzemi i s jeho uZivateli a v souladu s
uréenim a charakterem center osidleni, oblasti, os a zamér(i vymezenych v PUR CR - fe$eni Zmény
¢. 2 doplnuje podminky pro rozvoj bydleni a rekreace zpusobem, ktery nema vliv na urbanistickou
koncepci a kompozic stanovenou platnym UP, poZadavek na ochranu hodnot Gzemi se odrazi ve
zplsobu vymezeni zastavitelnych ploch a stanovenych podminkach jejich vyuziti;

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret pfedpoklady pro posileni
partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost - Zména
€. 2 vytvéfi predpoklady pro optimalni rozvoj venkovské oblasti vymezenim ploch bydleni Z2.1, Z2.2 a
Z2.3;

(20) Chranit pfirodni funkce a krajinné hodnoty pred negativnimi vlivy vytvarenim podminek
pro umistovani rozvojovych zamérd do co nejméné konfliktnich lokalit a podporovat potfebna
zmirnujici a pfipadné kompenzacni opatfeni. S ohledem na to pfi Gzemné planovaci c&innosti
respektovat vefejné zajmy ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména
formou dusledné ochrany zviasté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfadd,
ochrannych pasem vodnich zdroji, chranénych oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného
bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pddniho fondu. Dale vytvaret uzemni podminky pro
zvy8ovani a udrZzovani ekologické stability volné krajiny, zajiSténi ekologickych funkci prirodnich
stanovist' a jejich obnovu, implementaci a respektovani Gzemnich systémi ekologické stability,
ochranu krajinnych prvka pfirodniho charakteru v zastavénych uzemich a zvySovani a udrZzovani
rozmanitosti venkovské krajiny. VV rdmci tzemné planovaci ¢innosti vytvafet podminky pro ochranu
krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti pfirodnich zdroju .-
plochy pro takové zaméry nejsou vymezovany, ochrana hodnot viz vyse bod 14;

Zména €. 2 respektuje polohu obce ve Specifické oblasti SOB10, ktera vymezuje oblast
nezbytnou pro piispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030
z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slunec¢niho zareni a Zména ¢. 2 respektuje polohu
obce ve Specifické oblasti SOB11, ktera vymezuje oblast nezbytnou pro pfispévek CR k celkovému
cili EU v oblasti obnovitelnych zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie
zvétrné energie. Platny a ucinny zakon ¢&. 249/2025 Sb., o urychleni vyuzivani nékterych
obnovitelnych zdrojii energie a o zméné souvisejicich zakon(, stanovi dale v nezbytnych oblastech
vymezeni akceleracnich oblasti pro vyuZiti stejného druhu obnovitelného zdroje energie. Pri
vymezovani akceleracnich oblasti je vSak nutnost existence odbornych podkladd od MPO a MZP pro
vymezovani konkrétnich akceleracnich oblasti, tyto odborné podklady zatim ale nejsou zhotoveny.

Ostatni body jsou respektovany fesenim UP, v FeSeni Zmény &. 2 nejsou uplatnény.

Zména &. 2 je zpracovana v souladu s PUR ve znéni Aktualizaci . 1 —7 a Zmény ¢&. 8 a 9.
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‘ B 2) Vyhodnoceni souladu s tizemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Zména &. 2 je zpracovana na zakladé schvalené Zpravy o uplatfiovani UP Dobiany za obdobi
1/2015 — 12/2021, vramci které doslo k vyhodnoceni souladu UP Dobfany ve vztahu k ZUR
Kralovéhradeckého kraje ve znéni aktualizaci ¢. 1 — 5. Ve schvalené ZOU je uvedeno: ,....Ilze
konstatovat, ze UP Dobfany je v souladu ............. se ZUR ve znéni Aktualizace é. 1,6.2, & 3ad. 4as
doporuéenimi  vyplyvajicimi z dzemné planovacich podklad( porizenych krajskym Gradem
Kralovéhradeckého kraj*. Pro vlastni feSeni Zmény €. 2 vyplyva pozadavek na respektovani ukol( pro
uzemni planovani vyplyvajicich ze ZUR. Dne 9. 5. 2023 nabyla Gginnosti Aktualizace &. 5 ZUR, ktera
feSené Uzemi zahrnuje do Specifické oblasti SOB 9 (vyhodnoceni viz nize). Zména C. 2 reaguje,
zejmeéna s ohledem na jeji pfedmét a rozsah, zejména tyto obecné ukoly vyplyvajici ze ZUR:

4. vytvafeni tuzemnich podminek pro zajisténi kvalitniho bydleni, vietné zajisténi dodavky
vody a zpracovani odpadnich vod v obcich nad 500 ekvivalentnich obyvatel (splriujicich
poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou¢asnosti i v budoucnosti) na celém Gzemi kraje
a zlepSeni vzhledu mést a obci odpovidajiciho charakteristickym podminkam konkrétnich
casti historicky rostlé sidelni struktury — feSenim Zmény €. 2 respektovano, jsou
vymezeny dvé zastavitelné plochy pro bydleni;

5d. respektovani a dalsi rozvoj specifickych a jedinecnych znak( sidelni struktury kazdé obce
a zachovani vzajemného prostorového oddéleni jednotlivych sidel tzemim volné krajiny —
Zménou €. 2 jsou vytvofeny podminky pro rozvoj venkovského sidla v kvalitnim krajinném
prostfedi, na budouci zastavbu jsou kladeny takové pozadavky, aby doslo k pfirozenému
zapojeni zastavby do urbanistické struktury jednotlivych lokalit i do krajinného prostredi
obce;

8a. vytvareni uzemnich podminek pro prostorové, provozné, funkcné a ¢asové koordinovany
rozvoj Uzemi kraje, zejména vyuZitim nastroji stanoveni pofadi zmén v uzemi a
podminénosti rozvoje tUzemi realizaci vefejné infastruktury pro zajisténi obsluhy tzemi —
splnéno, Zména &. 2 vymezuje zastavitelné plochy ve vazbé& na zastavéné uzemi, jsou
vytvofeny podminky pro optimalni rozvoj venkovského sidla leziciho mimo rozvojové
oblasti a osy;

Ostatni priority se v FeSeni Zmény ¢&. 2 neuplatiuji.
ZUR stanovuje tyto tkoly pro Gzemni plénovéni pro specifickou oblast NSO2 Orlické hory:

- identifikovat hlavni pdly a stfediska ekonomického rozvoje oblasti a v nich poté vymezovanim
ploch zmén vytvaret podminky pro ekonomicky rozvoj a zkvalitnéni verejné infrastruktury, a to
nejen v oblasti cestovniho ruchu — Zménou €. 2 jsou vytvofeny podminky pro optimalni rozvoj
venkovského sidla;

- plochy zmeén vyuZiti tzemi koordinovat s jeho specifickymi pfirodnimi hodnotami — plochy
zmén vymezené Zménou €. 2 nenarusuji pfirodni hodnoty na Uzemi obce (RUSES, ZCHU,
pamatny strom a zakonné a registrovany VKP);

- vytvorfeni predpokladl pro dosaZeni vyvazenych podminek udrZitelného rozvoje oblasti v
souladu s ochranou prirody a krajiny — Zménou €. 2 jsou vytvofeny podminky pro optimalni
rozvoj venkovského sidla za sou€asného respektovani hodnot feSeného Uzemi (pfirodni
hodnoty na Gzemi obce, RUSES, ZCHU, pamatny strom a zakonné a registrovany VKP,
nejsou naruSeny. Na budouci zastavbu jsou kladeny takové poZadavky, aby doSlo
k pfirozenému zapojeni zastavby do urbanistické struktury jednotlivych lokalit i do krajinného
prostiedi obce;

- vytvofeni podminek pro stabilizaci a zlep$eni Zivotni urovné obyvatelstva — UP stabilizuje
stavajici stav, obec je nadstandardné vybavena vefejnou ob&anskou vybavenosti;

- vytvoreni podminek pro vyvazené zajisteni zajmu ekonomickych a socialnich s vyraznymi
zajmy ochrany prirody a krajiny — obec Dobfany lezi mimo CHKO Orlické hory, do MZCHU a
jejich OP se Zménou €. 2 nezasahuije;

- respektovani  kulturnich a civilizacnich hodnot uUzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi.- ve Zméné €. 2 je kladen duraz na ochranu
veskerych pfirodnich hodnot — ZCHU, registrovany VKP, pamatny strom, prvky USES vé.
regionalnich, nivy tokd, lesni komplexy apod. Chranény jsou i kulturni pamatky a pamatky
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mistniho vyznamu, historicky zaloZzend urbanisticka struktura, archeologické lokality a jiné
pfirodni a kulturné — civiliza¢ni hodnoty. ZastaviteIné plochy jsou vymezeny mimo pamatkové
chranéné uzemi a logicky dotvareji zastavbu v jednotlivych lokalitach. Na budouci zastavbu
jsou kladeny takové pozadavky, aby doslo k pfirozenému zapojeni zastavby do urbanistické
struktury jednotlivych lokalit i do krajinného prostfedi obce;

Spravni Uzemi obce je zafazeno do oblasti 11 — Orlicko a podoblasti 11a — Podorlicko, které
jsou vymezené pro zachovani a rozvoj hodnot vzniklych spoluptisobenim pfirodnich a lidskych zdroju,
jejichz vysledkem je jedineCny krajinny rdz. V ZUR KHK je stanoven poZadavek na vymezeni
regionalnich a nadregionalnich prvkd systému ekologické stability jako vefejné prospésna opatieni (ve
spravnim Uzemi obce Dobrany se jedna o regionalni biocentrum: 514 Udoli Dédiny — Doly. Tento
regionalni prvek USES byl UP Dobfany a Zménou €. 1 zpfesnén. ReSeni Zmény ¢ 2 vySe uvedené
poZadavky a hodnoty respektuje.

V priibéhu zpracovani navrhu Zmény &. 2 UP Dobfany nabyla Géinnosti Aktualizace &. 5 ZUR,
dle které je obec Dobfany zafazena do specifické oblasti SOB9 s nasledujicimi ukoly:

- vytvaret uzemni podminky pro vznik novych, resp. obnovu zaniklych, atvard povrchovych vod
uréenych k soustfedéni vod — je umoznéno obecnymi podminkami stanovenymi v UP pro
nezastavéné uzemi,

- plo$né rozsahlé zemédélsky obdélavané pozemky fragmentovat vymezenim ploch zmén v
krajiné s prevladajici pfirodni funkci pro zvySeni Clenitosti krajiny, biodiverzity, retence a
protierozni ochrany (biopasy, prialehy, vsakovaci travni pruhy, meze, stromorfadi apod.);
pfedmétné plochy zmén v krajiné koordinovat se skladebnymi ¢astmi tGzemniho systému
ekologické stability — krajina v feSeném Uzemi je dostate¢né Clenéna cestami a prvky krajinné
zeleng, vyznacuje se typickou mozaikou lesl a trvalych travnich porost(;

- vymezit plochy Ci koridory pro obnovu historicky zaniklych cest v krajiné vcetné doprovodné
zelené — v UP jsou cesty dle KN stabilizovany,

- vytvaret tzemni podminky pro renaturaci vodnich tokd, revitalizaci vodnich tok( a vysadbu
brehovych porosti a jejich naslednou udrzbu — je umoznéno obecnymi podminkami pro
nezastavéné uzemi,

- pfi stanoveni koncepce uspofadani krajiny vyuZit jako neopominutelny podklad vysledky
pozemkovych dprav, pokud byly v uzemnim obvodu obce, prip. jeho casti, zpracovany —
KoPU nebyly v feSeném uzemi zahgjeny,

- pfi stanoveni podminek prostorového usporadani uzemi u ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti
s podilem bydleni, rekreace, oblanského vybaveni, vyroby a skladovani vytvaret uzemni
podminky pro vsakovani srazkovych vod (napf. stanovenim koeficientu zelené na terénu) - je
uzemnim planem umoznéno m.j. stanovenim podminek prostorového uspofadani;

- koncepci zasobovani vodou a odvadeni a cisteni odpadnich vod stanovovat ve spolupraci s
vlastniky a provozovateli pfislusné vodohospodarské infrastruktury — UP stanovil koncepci
rozvoje Tl, ve Zméné €. 2 beze zmény.

Zména &. 2 je zpracovana v souladu se ZUR.

Vlada Ceské republiky vydala usnesenim &. 581 dne 28. 8. 2024 v souladu s § 104 odst. 2 ve
spojeni s § 20 pism. e) stavebniho zakona €. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen
novy stavebni zakon), formou opatfeni obecné povahy prvni Uzemni rozvojovy plan. Tato uzemné
planovaci dokumentace je rovnéz podle § 73 odst. 3 nového stavebniho zakona pro UP Dobfany
zavazna. Pro prvni Uzemni rozvojovy plan se vS8ak podle § 319 odst. 5 nového stavebniho zakona §
73 odst. 2 a 3 nového stavebniho zakona nepouzije do doby vydani jeho zmény, ktera jej uvede do
souladu s pozadavky stavebniho zakona. V dobé zpracovani a projednani Zmeény €. 2 UP Dobrany je
tato zména jako Zména €. 1a URP v procesu pofizovani, z jejiho textu nevyplyva zadné zpfesnéni
akceleraénich zén pro obec Dobfany.

B 3) Vyhodnoceni souladu s tizemim navazujicich obci

Z hlediska SirSich vztah(l nedochazi FeSenim Zmény €. 2 k ovlivnéni izemi sousednich obci.
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C) VYHODNOCENI SOULADU S ’CiITI A UKOLY UZEMNIHO
PLANOVANI

Zména ¢&. 2 vyltvéri pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tzemi, spocivajici ve
vyvaZeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospodéarsky rozvoj a pro soudrZznost
spolec¢enstvi obyvatel Gzemi, a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZz by ohroZoval
podminky Zivota generaci budoucich (Cile tzemniho planovani § 18 stavebniho zakona) - pfedmétem
feSeni Zmény €. 2 jsou feSeny drobné pozadavky na zménu vyuziti Uzemi pfi respektovani pozadavku
udrzitelného rozvoje uzemi.

Zména ¢&. 2 je feSena s ohledem na zachovani pfirodnich, kulturnich, civilizanich hodnot
uzemi v€etné urbanistickych a architektonickych (Cile uzemniho planovani § 18 stavebniho zakona) -
jsou respektovany zejména prvky USES lokalniho (doplnéni LBC na zaklad& poZadavku respektovani
metodiky vymezovani USES) a regionalniho charakteru, pamatny strom, ZCHU a registrovy VKP.
Nové zastavitelné plochy respektuji stavajici urbanistickou strukturu obce a v ramci podrobnéjSich
podminek prostorového uspofadani novych lokalit bude respektovan charakteristicky typ zastavby.

Zména ¢&. 2 vychézi z posouzeni stavu Uzemi a dotvéfi koncepci rozvoje obce (Ukoly
uzemniho planovani § 39 stavebniho zdkona) - vymezenim zastavitelnych ploch pro kvalitni bydleni a
pro rozvoj rekreace jsou vytvofeny pfedpoklady pro optimalni rozvoj venkovského sidla, za ucelem
zachovani krajinného razu jsou stanoveny podrobné&jsi podminky prostorového uspofadani.

D) VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU - SOULAD SE STANOVISKY DOTCENYCH
ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE
S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpist je obsazen v jednotlivych kapitolach
Oduvodnéni UP, zejména pak v kap. F) a H). V procesu pofizovani izemné planovaci dokumentace
chrani vefejné zajmy podle zvlastnich pravnich predpisii dot¢ené organy. Pro postupy podle
stavebniho zakona, které nejsou spravnim fizenim, vydavaji dotéené organy stanoviska, ktera jsou
zadvaznym podkladem pro opatfeni obecné povahy vydavana podle stavebniho zakona, s tim, Ze dle
ustanoveni § 2 odst. 2 spravniho fadu dotéeny organ uplatfiuje svou pravomoc pouze k tém uceltm,
k nimZ mu byla zakonem nebo na zékladé zakona svéfena, a v rozsahu, v jakém mu byla svéfena.
Bude doplnéno na zakladé vysledkl projednani.

D 1) Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organt k navrhu Zmény &. 2 Uzemniho planu
Dobrany pro verejné projednani

Vefejné projednani navrhu Zmény &. 2 Uzemniho planu Dobrany (dale také Zména &. 2) se
konalo dne 13. 5. 2024 v budové Obecniho ufadu Dobfany, Dobfany €. p. 90. Nejpozdéji do 7 dnu
po vefejném projednani (tj. do 20. 5. 2024) mohly dotcené organy uplatnit sva stanoviska.

Predkladané vyhodnoceni obsahuje seznam dotéenych organu a strucny obsah stanovisek
a pfipominek v€etné navrhu na jejich feseni.

STANOVISKA DOTCENYCH ORGANU VYHODNOCENI

Méstsky urad Dobruska, odbor vystavby a zivotniho prostredi, oddéleni
zivotniho prostredi

Stanovisko nebylo uplatnéno. » Navrhem Zmény ¢ 2
Uzemniho  plénu  Dobrany
nejsou poskozovany vefejné
zajmy héjené timto dotéenym
organem. Zakladni koncepce
rozvoje obce Dobfany
stanovend platnym up
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Dobrany se zasadnim
zplisobem Zménou ¢. 2
neméni.

Méstsky ufad Dobruska, odbor vystavby a zivotniho prostredi, silni¢ni
hospodarstvi

Stanovisko nebylo uplatnéno.

» Navrhem Zmény ¢ 2
Uzemniho  plénu  Dobrany
nejsou poskozovany vefejné
zajmy héjené timto dotéenym
organem. Koncepce dopravni
infrastruktury tykajici se
mistnich a ucelovych
komunikaci stanovena platnym
UP Dobrany se Zménou &. 2
neméni.

Méstsky urad Dobruska, odbor rozvoje mésta, pamatkova péce
Stanovisko nebylo uplatnéno.

» Navrhem Zmény ¢ 2
Uzemniho  plénu  Dobrany
nejsou poskozovany vefejné
zajmy héjené timto dotéenym
organem. Koncepce rozvoje
obce Dobrany z hlediska zajmu
statni pamatkové péce a
ochrany  kulturnich  hodnot
stanovend platnym up
Dobfany se Zménou ¢. 2
neméni.

Krajsky urad Kralovéhradeckého kraje, odbor zivotniho prostredi a
zemédélstvi, oddéleni zemédélstvi, Pivovarské namésti 1245, Hradec
Kralové, ¢. j. KUKHK-15855/ZP/2024 ze dne 9. 5. 2024

1. Ochrana zemédélského pidniho fondu

Krajsky ufad jako pfislusny organ ochrany zemédélského pudniho fondu (dale
jen ZPF) podle ust. § 17a pism. a) zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen zakon
ZPF), k navrhu UP Dobiany:

- uplatfiuje podle ust. § 5 odst. 2 zakona ZPF souhlasné stanovisko, které se
tyka plochy v katastralnim uzemi Dobrany v Orlickych horach - 22.3 (0,2 ha)
s funkénim vyuzitim R/ - plocha rekreace. Pro rodinnou rekreaci nejsou
vymezeny v UP zadné jiné zastavitelné plochy. Umisténim vySe uvedené
plochy jsou dodrzeny obecné zasady plo$né ochrany ZPF dle ust. § 4 zakona
ZPF, nenarusuji organizaci zemédélského plidniho fondu a jsou navrzeny tak,
Ze v pfipadé jejich realizace nevzniknou nevhodné proluky k obhospodarfovani
okolnich zemédélskych pozemku.

- uplatiiuje nesouhlasné stanovisko, které se tyka ploch Z2.1 a Z2.2
(funkéni vyuziti BR — bydleni v rodinnych domech) v k.u. Dobfany v Orlickych
horach. Plochy Z2.1 a Z2.2 o vyméfe 0,36 ha jsou vymezeny mimo zastavéné
Uzemi obce a jsou zafazeny podle bonitovanych pudné ekologickych jednotek
do |. tfidy ochrany, pfi¢emz zemédélskou pldu I. tfidy ochrany Ize odejmout
pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zdjem vyrazné pfevazuje nad vefejnym
zajmem ochrany ZPF. DalSim ddvodem nesouhlasu je vymezeni novych
zastavitelnych ploch umisténych na pozemcich ZPF, pfi¢emz v platném UP
Dobrany v Orlickych horach je vymezeno dostatek ploch, kterymi je umoznén
rozvoj obce v dostate€ném rozsahu. Dale neni vykompenzovano vymezeni
novych zastavitelnych ploch, ¢imz nebyla v pfedloZzeném navrhu Zmény &. 2
prokézéna potfeba a nezbytnost navyseni zastavitelnych ploch pro pfedmétné
funkéni vyuziti, navyseni zaboru je z hlediska ochrany ZPF nezadouci.

Il. Lesni hospodarstvi
Bez pfipominek.

1ll. Ochrana prirody a krajiny
Bez pfipominek.

1V, Posuzovani vlivd na Zivotni prostredi ’
KU nemé& k navrhu zmény ¢ 2 UP Dobfany upraveného pro
vefejné projednani pfipominky a nepoZaduje  navrh  Uzemné  planovaci

» Vzato na védomi.

» Vymezeni zastavitelnych
ploch Z2.1 a Z2.2 bude
upraveno, jako kompenzace za
Jejich vymezeni bude
vypusténa zastavitelna plocha
BR3 v rozsahu 0,7 ha.

K navrZzené upravé vydano
souhlasné stanovisko organu
ochrany ZPF dne 25. 9. 2024
pod ¢.j. KUKHK-
30173/ZP/2024.

» Vzato na védomi.

» Vzato na védomi.
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dokumentace posoudit z hlediska vlivli na Zivotni prostfedi podle ustanoveni §
10i zakona EIA.

V. Technicka ochrana Zivotniho prostredi
KU souhlasi s navrhem zmény €. 2 UP Dobfany upravenym Kk vefejnému
projednani.

» Vzato na védomi.

» Vzato na védomi.

Krajsky urad Kralovéhradeckého kraje, odbor tzemniho planovani a
stavebniho fadu, oddéleni tzemniho planovani, Pivovarské namésti 1245,
Hradec Kralové, ¢. j. KUKHK-42566/UP/2021 ze dne 13. 5. 2024 — sdéleni

K pfedlozenému navrhu zmeény krajsky ufad z hlediska koordinace vyuzivani
uzemi, zejména s ohledem na 3ir8i vztahy, z hlediska souladu s Politikou
uzemniho rozvoje a souladu se Zasadami uUzemniho rozvoje nema
pfipominky.

Z metodického hlediska krajsky uUfad povazuje za nezbytné, aby byl
predloZeny navrh zmény pfeveden do jednotného standardu podle &lanku Il
Pfechodna ustanoveni odst. 3 vyhlaSky &. 418/2022 Sb. vzhledem ke
skute€nosti, Ze zadani pfedmétné zmény bylo zastupitelstvem schvéleno dne
28. 3. 2023 vramci Zpravy o uplatfiovani UP Dobfany za obdobi 1/2015 —

12/2021.

» Vzato na védomi.

» Zprava o uplatriovani UP
Dobrany za obdobi 1/2015 —
12/2021 byla ZO Dobrany
schvalena jiz 28. 3. 2022 (tedy
pred datem 01. 1. 2023),
chybné uvedené datum bylo
v registracnim listu opraveno.
Prevedeni uzemniho planu
do standardizované podoby
bude provedeno naslednou
zménou uzemniho planu.

Krajska hygienicka stanice Kralovéhradeckého kraje se sidlem v Hradci
Kralové, Uzemni pracovist¢ Rychnov nad Knéznou, Jiraskova 1320, ¢. j.
KHSHK 16625/2024/HOK.RK/Li ze dne 15. 5. 2024

S navrhem Zmény &. 2 Uzemniho planu Dobfany se souhlasi.

» VVzato na védomi.

CR - Hasiésky zachranny sbor Kralovéhradeckého kraje, Gizemni odbor
Vychod, Nachodska 530, Velké Pofici, €. j. HSHK — 1679-2/2024 ze dne 13. 5.
2024,

Hasi¢sky zachranny sbor Kralovéhradeckého kraje vydava k uvedené
dokumentaci souhlasné stanovisko.

» VVzato na védomi.

Ministerstvo zivotniho prostredi, Odbor vykonu statni spravy lll, Resslova
1229/2A, Hradec Kralové, ¢.j. MZP/2024/230/420-Hd ze dne 11. 4. 2024

K navrhu Zmény & 2 UP Dobfany MZP uvadi, Ze ve svodném Uzemi obce
Dobfany nejsou evidovana vyhradni loziska nerostnych surovin a nebylo zde
stanoveno chranéné loZiskové uzemi.

» Vzato na védomi.

Ministerstvo priamyslu a obchodu, Na Frantisku 32, Praha,
zn. MPO 32645/2024 ze dne 28. 3. 2024; zn. MPO 33585/2024 ze dne 3. 4.
2024

S navrhem Zmény &. 2 UP Dobrany souhlasime bez pfipominek.

» Vzato na védomi.

Ministerstvo dopravy CR, odbor infrastruktury a izemniho planu
Stanovisko nebylo uplatnéno.

» Navrhem Zmény ¢ 2
Uzemniho  plénu  Dobrany
nejsou poskozovany vefejné
zajmy héjené timto dotéenym
organem. Letecka ani vodni
doprava neni v dotéeném
tuzemi provozovana, dalnice
ani silnice |. tridy se v feSeném
tuzemi nenachazeji.

Obvodni bansky urad pro uzemi kraja
Kralovéhradeckého, Pardubického, Libereckého a Vysocina, Wonkova
1142/1, Hradec Kralové, zn. SBS 14292/2024/0BU-09/1 ze dne 28. 3. 2024;
zn. SBS 14747/2024/0BU-09/1 ze dne 4. 4. 2024

OBU v Hradci Kralové nema pFipominek k zahajeni Fizeni o navrhu Zmény &.
2 UP Dobtany, jelikoz na pozemcich v k.i. DobFany v Orlickych horach neni
podle evidence vedené zdejSim ufadem stanoven Zzadny dobyvaci prostor.
Podle dostupnych informaci neni v pfedmétném katastralnim Gdzemi
stanoveno ani chranéné lozZiskové uzemi.

» Vzato na védomi.

Statni energeticka inspekce, izemni inspektorat pro Kralovéhradecky a
Pardubicky kraj, Ulrichovo namésti 810/2, Hradec Kralové

O

» Navrhem  Zmény
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Stanovisko nebylo uplatnéno.

Uzemniho  plénu  Dobrany
nejsou poskozovany vefejné
zajmy héjené timto dotéenym
organem. Zménou ¢. 2 se
neumistuji ani neméni zdroje
energie, distribu¢ni soustavy
urCené k distribuci elektrické
energie a plynu, ani rozvodna
tepelna zafizeni.

Sekce majetkova Ministerstva obrany, odbor ochrany tzemnich zajmu a
statniho odborného dozoru, Tychonova 1, Praha, ¢j. MO 348147/2024-
1322 ze dne 25. 4. 2024

Do spravniho Uzemi obce zasahuje zajmové uzemi MO:

- Zajmové uzemi elektronického komunikaéniho zafizeni MO
Ve vymezeném Uzemi vojenského zafizeni poZzadujeme respektovat
nasledujici podminky:

- do 5 km od seismické stanice Polom u Sedlofiova Ize umistit a povolit

stavebni zaméry a niZze uvedenou &innost v souladu s ustanovenim § 175
odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, jen
na zakladé zavazného stanoviska MO.
Prvofadym ucelem vymezeného Uzemi MO je ochrana seismické aparatury,
dale zajisténi kvalitniho seismického signalu a ochrana geologického
podlozi. Ochrana a omezeni se vztahuji na veSkerou stavebni ¢innost,
predev§im na dulni ¢innost (odstfely a tézba), budovani studni, tunell a
Sachet, budovani a rekonstrukce primyslovych objektll a infrastruktury
(silnice a zeleznice) a stavby objektd vétSiho rozsahu

V tomto vymezeném uUzemi Ize umistit a povolit vySe jmenované typy staveb v
souladu s ustanovenim § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu jen na zakladé zavazného stanoviska MO.
Vystavba vySe uréenych typl staveb mlze byt v uvedeném vymezeném
zajmovém Uzemi MO omezena nebo vylou€ena, coz bude posouzeno podle
konkrétniho typu stavby a jeji vzdalenosti od stanovisté.

MO pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené Uzemi a zapracovat do
textové €asti navrhu uzemniho planu do Oduvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy
MO. V grafické ¢asti je toto vymezené Uzemi zapracovano a musi byt i nadale
stabilizovano.

Do spravniho Uzemi obce zasahuje vymezené tzemi MO:

- Koridor RR sméri - zajmové tzemi pro nadzemni stavby

V Easti koridoru RR smérd s atributem vysky 0-50 Ize vydat Uzemni rozhodnuti
a povolit nadzemni vystavbu jen na zakladé stanoviska MO — viz mapovy
podklad UAP — jev 82a. V pfipadé kolize miiZze byt vystavba omezena. Ve
zbylé c&asti koridoru RR smérli Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit
nadzemni vystavbu pfesahujici 30 m n.t. jen na zakladé stanoviska MO — viz
UAP —jev 82a. V pripadé kolize mlze byt vystavba omezena.

MO pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené Uzemi a zapracovat do
textové €asti navrhu uzemniho planu do Oduvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy
MO. V grafické ¢asti je toto vymezené Uzemi zapracovano a musi byt i nadale
stabilizovano.

- Na celém spravnim uUzemi je zajem MO posuzovan z hlediska
povolovani nize uvedenych druhu staveb podle ustanoveni § 175 zakona
¢. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)
Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na
zakladé zavazného stanoviska MO:
- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic
1. 1. a lll. tfidy
- vystavba a rekonstrukce Zelezniénich trati a jejich objekt(
- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhu, véetné zarizeni
- vystavba vedeni VN a VVN
- vystavba vétrnych elektraren
- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni,
telemetricka) vcetné anténnich systémi a opérnych konstrukci (napf.
zakladnové stanice....)
- vystavba objektd a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
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- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)
- vystavba objektl tvoficich dominanty v izemi (napf. rozhledny).

MO pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené Uzemi a aktualizovat jeho
znéni v textové ¢asti navrhu uzemniho planu v ¢asti Oduvodnéni. V grafické
Casti je toto vymezené Uzemi zapracovano a musi byt i nadale stabilizovano.

Za predpokladu spravného zapracovani limitd a zajma MO v textové Casti v
souladu s timto stanoviskem nemame dalsich pfipominek k predlozene UPD a
s navrhem Zmény &. 2 UP Dobfany souhlasime.

» PoZadavky na zapracovani
limitd  a zajmd MO  budou
v rozsahu projednéavané Zmény
& 2 UP Dobrany zapracovany
do kap. F) textové casti
oddvodnéni.

Ministerstvo zdravotnictvi CR, odbor investiéniho rozvoje, Palackého
namésti 4, Praha

Stanovisko nebylo uplatnéno.

» Navrhem Zmény ¢ 2
Uzemniho  plénu  Dobrany
nejsou poskozovany vefejné
zajmy héjené timto dotéenym
organem. Ve spravnim tzemi
obce neni provozovano
nadregionalni zdravotnické
zafizeni ani se neplanuje jeho
vystavba. Lécebné lazné a
pfirodni  I1é¢ivé  zdroje  se
v Uzemi nevyskytuji.

Krajska veterinarni sprava pro Kralovéhradecky kraj, Jana Cerného
370/40, Hradec Kralové

Stanovisko nebylo uplatnéno.

» Navrhem Zmény ¢ 2
Uzemniho  plénu  Dobrany
nejsou poskozovany vefejné
zajmy héjené timto dotéenym
organem. Nejsou ztiZzeny nebo
znemoznény podminky
veterinarni péce.

Statni urad pro jadernou bezpecénost, Regionalni centrum, Pileticka 57/15a,
Hradec Kralové

Stanovisko nebylo uplatnéno.

» Navrhem Zmény ¢ 2
Uzemniho  plénu  Dobrany
nejsou poskozovany vefejné
zajmy héjené timto dotéenym
organem. Néavrh Zmény ¢&. 2
nema vliv z hlediska jaderné
bezpecnosti a radiaéni ochrany
pfi  ¢innostech  souvisejicich
S vyuZivanim jaderné energie a
¢innostech vedoucich
k ozéreni.

Statni pozemkovy urad, Husinecka 1024/11a, Praha

Stanovisko nebylo uplatnéno.

» Navrhem Zmény ¢ 2
Uzemniho  plénu  Dobrany
nejsou poskozovany vefejné
zajmy héjené timto dotéenym
organem. Stavby vodnich dél -

hlavni odvodriovaci zafizeni
ve viastnictvi statu Jjsou
respektovany.

D 2) Stanovisko nadfizeného organu k navrhu Zmény ¢&. 2 Uzemniho planu Dobfany

Krajsky ufad Kralovéhradeckého kraje, odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu, jako
nadfizeny organ podle § 55b odst. 4 stavebniho zakona na zakladé Zadosti Méstského ufadu
Dobruska, odboru vystavby €. j. PDMUD 37930/2024 ze dne 24. 6. 2024 vydal nasledujici stanovisko

€. j. KUKHK-42566/UP/2021 ze dne 17. 7. 2024:

S predlozenym névrhem Zmény ¢&. 2 Uzemniho plénu Dobrany krajsky Gfad z hlediska koordinace
vyuzivani tuzemi, zejména s ohledem na 8$irSi vztahy, souladu s politikou tzemniho rozvoje a souladu

se zasadami Gzemniho rozvoje souhlasi.
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D 3) Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organti k navrhu Zmény &. 2 Uzemniho planu
Dobfany upravenému pro opakované verejné projednani

Opakované vefejné projednani upraveného a posouzeného navrhu Zmény &. 2 Uzemniho
planu Dobfany se konalo dne 26. 2. 2025 v budové Obecniho ufadu Dobfany, Dobfany €. p. 90.
Nejpozdéji do 7 dnu ode dne opakovaného vefejného projednani (ij. do 5. 3. 2025) mohly dotcené
organy a krajsky ufad jako nadfizeny organ uplatnit stanoviska k ¢astem feSeni, které byly od
vefejného projednani zménény a které byly pfedmétem opakovaného vefejného projednani. Ve
stanovené IhGté uplatnily sva stanoviska nasledujici dot¢ené organy:

- Krajsky urad Kralovéhradeckého kraje, odbor zZivotniho prostredi a zemédélstvi, oddéleni
zemédélstvi, Pivovarské namésti 1245, Hradec Kralové, €. j. KUKHK-8012/ZP/2025 ze dne 26. 2.
2025

- Krajska hygienicka stanice Kralovéhradeckého kraje se sidlem v Hradci Kralové, uzemni
pracovisté Rychnov nad Knéznou, Jiraskova 1320, ¢&. j. KHSHK 04739/2025/HOK.RK/Li ze dne
3. 3.2025

- CR - Hasiésky zachranny sbor Kralovéhradeckého kraje, Gizemni odbor Vychod, Nachodska
530, Velké Pofici, €. j. HSHK — 380-2/2025 ze dne 4. 2. 2025

- Obvodni bansky ufad pro uzemi kraju Kralovéhradeckého, Pardubického, Libereckého
a Vysocina, Wonkova 1142/1, Hradec Kralové, zn. SBS 03784/2025/0BU-09 ze dne 24. 1. 2025.

VSechna vySe uvedena stanoviska dotcenych organ(i byla souhlasna, bez pfipominek.

Krajsky ufad Kralovéhradeckého kraje, odbor utzemniho planovani a stavebniho fadu,
Pivovarské namésti 1245, Hradec Kralove, jako nadfizeny organ uplatnil dne 26. 2. 2025 pod &. j.
KUKHK-42566/UP/2021 nasledujici stanovisko:

Krajsky Urad jako nadfizeny organ posoudil upraveny navrh Zmény é. 2 Uzemniho planu Dobfany
dle § 52 odst. 3 stavebniho zakona a neshledal v castech rfeSeni, které byly od verfejného
projednani zméneény, nedostatky z hlediska vyhodnoceni souladu tzemniho planu s Politikou
tuzemniho rozvoje CR, v platném znéni, se Zasadami uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje,
v platném znéni a z hlediska zajiSténi koordinace vyuZivani tuzemi s ohledem na Sirsi tuzemni
vztahy.

Na zakladé vyse uvedeného Ize konstatovat, Ze navrh Zmény &. 2 Uzemniho planu Dobfany je
v souladu se stanovisky dotenych organl hajicich vefejné zajmy podle zvlastnich pravnich predpisu.
Pozadavky dotéenych organd z uplatnénych stanovisek (viz kap. D1), byly do navrhu Zmény ¢&. 2
Uzemniho planu Dobfany zapracovany. V pribéhu projednani Zmény &. 2 nebyly vedeny zadné
konzultace ani feSeny rozpory.

E) VYHODNOCENI SPLNENi ZADANI

Zadani (pokyny pro zpracovani) Zmény &. 2 Uzemniho planu Dobrany, které bylo soudasti
Zpravy o uplatfiovani UP Dobtany za obdobi 1/2015 — 12/2021, bylo schvaleno zastupitelstvem obce
Dobfany dne 28. 3. 2022, dne 23. 10. 2023 byl usnesenim ZO obsah Zmény ¢&. 2 rozSifen o dalSi
pozadavek - viz prehled dale (usporadani se vztahuje kjednotlivym pozadavkim formulovanym
v zadani); odlvodnény jsou zejména ty prvky zmény Uzemniho planu, jejichz navrh vyplynul z feSeni
odlisného od pfedpokladl uvedenych v zadani, resp. byly upfesnény (pokyny kurzivou):

Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu v rozsahu zadani zmény

1. PoZzadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi obce, vyjadrené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, vcetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi, v poZadavcich na
zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti verejné infrastruktury

a) PoZadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového usporadani
zastavéného tUzemi a na provéreni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch

al. Pri zpracovéani Zmény & 2 Uzemniho planu Dobfany bude zachovéna urbanistické koncepce
nastavena Uzemnim planem Dobrany — |ze konstatovat, e FeSeni Zmény &. 2 je takového charakteru,
kdy nedochazi k naruseni urbanistické koncepce a koncepce rozvoje obce Dobfan stanovené platnym
UP. Zménou &. 2 dochazi k vymezeni 3 ploch pro rozvoj bydleni malého rozsahu, z diivodu zaji§téni
optimalni hustoty zastavby byly pro zastavitelné plochy vymezené v platném UP dopinény min.
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rozlohy pozemkud pro umisténi RD ¢i objektu rodinné rekreace, cozZ je v souladu s pozadavkem na
ochranu urbanistické struktury obce; Pro rozsahlejSi plochu zastavby byly doplnény zakladni
podminky prostorového uspofadani vyplyvajici z provéfeni jejiho podrobnéjSiho vyuZiti architektonicko
— urbanistickou studii (Obrsal architekti s.r.o.).

a2. PozZadavky obce (poZadavky jsou uplatnény na zakladé posouzeni aktualniho stavu Gzemi
porizovatelem v ramci zpravy o uplatriovani uzemniho planu):

- aktualizace zastavitelnych ploch podle vydanych stavebnich povoleni a zkolaudovanych staveb — na
zakladé provéfeni stavu feSeného Uzemi dochazi Zménou €. 2 k vypusténi zastavitelnych ploch BR 1
a BR 2. Obé plochy byly zahrnuty do zastavéného Uzemi a stabilizované funkce BR z diivodu
realizace RD. Dale dochazi k narovnani severni hranice zastavitelné plochy BR5 z divodu uvedeni
jejiho vymezeni do souladu s hranici pozemkd, aniz by doslo k rozSifovani zastavitelného tzemi.

a3. Pozadavky fyzickych osob:

- Provérit zménu vyuZiti pozemku parc. €. 405/13 popr. 405/14 v k. 4. Dobfany v Orlickych horach pro
bydleni. Dle Uzemniho planu Dobrany, v platném znéni, se pozemky nachézi v nezastavéném tzemi,
v ploe s funkénim vyuzitim ZT — Trvalé travni porosty. Po pozemku parc. ¢. 405/13 je veden lokalni
biokoridor — na zakladé podrobného provéfeni bylo mozné vymezit zastavitelnou plochu Z2.1 v logické
pokraovani zastavby na vychodnim okraji souvislé zastavby Dobfan. Plocha je uréena pro realizaci
max. 1 RD, rozloha pozemku okolo 2000 m? umozni bezproblémové umisténi stavby tak, aby
navazala na stavajici zastavbu a aby bylo zaroven zajisténo zapojeni nové zastavby do okolniho
prostfedi prostfednictvim zelené zahrad.

- Provérit zménu vyuziti pozemku parc. ¢. 382/1 v k. 4. Dobrany v Orlickych horach pro bydleni nebo
rekreaci. Dle Uzemniho planu Dobfany, v platném znéni, se pozemek nachézi v nezastavéném
uzemi, v ploSe s funkénim vyuzZitim ZT — Trvalé travni porosty — jedna se shluk nékolika chalup
vyuzivanych k rekreaci v lokalité V Dolcich. Z divodu, problematického dopravniho napojeni plochy je
nezadouci rozvoj trvalého bydleni v lokalité, proto byla zastavitelna plocha Z2.3 vymezena ve funkci
RI, tedy pro rekreaci. Z divodu ochrany krajinného razu jsou pro budouci zastavbu stanoveny
podminky jako pro plochy BR. Budouci zastavba tedy musi respektovat venkovsky charakter
zastavby. Plocha je uréena pro realizaci max. 1 stavby hlavni, rozloha pozemku cca 2000 m? umozni
bezproblémové umisténi stavby tak, aby logicky doplnila shluk staveb v lokalité a aby bylo zaroven
zajisténo zapojeni nové zastavby do okolniho prostfedi prostfednictvim zelené zahrad.

- Provérit zménu vyuziti pozemku parc. ¢. 211/1 v k. 4. Dobfany v Orlickych horach pro bydleni. Dle
Uzemniho plénu Dobrany, v platném znéni, se pozemek nachdzi v nezastavéném tzemi, v plose s
funkénim vyuzitim ZT — Trvalé travni porosty. Navazuje na zastavitelnou plochu OT1 a OT2 - na
zakladé podrobneho provéreni bylo zjisteno, ze vymezeni plochy vtéto poloze je nezadouci
z nasledujicich diivodd. Zapadné od silnice lll. tfidy jsou v platném UP vymezeny plochy pro rozvoj
motokrosového arealu, které tvofi logicky celek. Plocha pro rozvoj obytné zastavby jiz do tohoto celku
prostorové zasahuje, pfiéemz by z urbanistického hlediska pfipadny RD stal na této strané silnice
osamoceng, bez logické vazby na zastavéné uzemi, které na této strané silnice kon€i az jiznéji.
Z urbanistického hlediska se jevi jako nezadouci rozSifovani obytné zastavby ve smeéru
k motokrosovému zavodisti. V UP Dobfany je vymezeno dostatek ploch v urbanisticky vhodnéjsich
polohach. Pozemek zasahuje do pasma 50 m od okraje lesa a lezi v OP silnice Ill. tfidy.

b) PoZadavek na koncepci verejiné _infrastruktury, zejména na provéileni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén

- Provéfit odkanalizovani dzemi a ¢&isténi odpadnich vod — v sou€asnosti obec neplanuje zménu
koncepce odkanalizovani:

Text z PRVK (aktualizace 2022): ,Koncept uzemniho planu obce ve vSeobecné casti uvadi, Ze
likvidace splaski v obci bude provadéna individualné u jednotlivych objektt v malych domovnich
Cistirnach.

Toto feSeni je vzhledem k velikosti obce a roztrousenosti zastavby pomérné vhodné. Stavajici systém
dedtové kanalizace by byl pouze rozS$ifen podle potfeby, aby do néj bylo mozno napojit destové vody
z novych zpevnénych ploch a vycisténé splasky z novych objektd.

Nedoporucuje se masivni vyuZivani bezodtokovych jimek na vyvaZeni jednak pro ztizenou dostupnost
pro fekalni vozy, zejména v zimnim obdobi a také pro stale se zmenSujici mozZnosti, kam tyto
koncentrované a anaerobné zahnilé fekalie vyvazet.

U rekonstruovanych objekt( by se mél septik doplnit zemnim filtrem, respektive provést mala domovni
COV. Na konci navrhového obdobi by se pak Vvliv kanalizace na poméry v recipientu na zéakladé
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skutecnosti znovu vyhodnotil a zvazilo by se, zda reseni je mozZno ponechat i pro dalsi vyhled nebo
zda bude nutna realizace centralni COV.*“

c) PoZadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a prostorového
usporadani _nezastavéného uUzemi a na provéreni moznych zmén, véetné provéreni, v _kterych
plochach je vhodné vyloudit umistovani staveb, zarizeni a jinych opatfeni pro tucely uvedené v § 18
odst. 5 stavebniho zakona.

PoZadavky se neuplatriuji — koncepce rozvoje krajiny beze zmény.

2. PoZadavky na vymezeni ploch a koridort tzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti, které
bude nutno provérit

PoZadavky se neuplatriuji — v feSeni Zmény €. 2 beze zmény.

3. Pozadavky na provéreni a vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo.

PoZadavky se neuplatriuji — v feSeni Zmény €. 2 beze zmény.

4. PoZadavky na provéreni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v uzemi podminéno vydanim regulac¢niho planu, zpracovanim dzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci

Pozadavky se neuplatriuji — v feSeni Zmény €. 2 beze zmény. Z divodu marného uplynuti Ihdty pro
pofizeni Uzemni studie pro plochu SO1 byla podminka vypusténa, doSlo vSak k doplnéni vlastnich
podminek vyuZiti plochy tak, aby bylo zajist€no odpovidajici zapojeni zastavby do okolniho prostfedi.

5. Pripadny poZadavek na zpracovani variant reSeni

PoZadavky se neuplatriuji.

6. PoZadavky na usporadani obsahu tzemniho planu a na usporadani obsahu jeho odiivodnéni

véetné méritek vykresu a poctu vyhotoveni

Struktura Zmény & 2 UP Dobrany bude korespondovat s obsahem platné tzemné planovaci
dokumentace a bude zpracovana v nasledujicim rozsahu:

1. Obsah zmény tzemniho planu
a) Textova cast
b) Graficka ¢ast:
- Zékladni &lenéni uzemi 1 : 10 000
- Hlavni vykres 1 : 10 000, pfip. 1 : 5 000
- Vefejné prospésné stavby, opatieni, asanace 1 : 10 000

1. Obsah odtvodnéni zmény tizemniho planu
a) Textova cast
b) Graficka ¢ast:

- Sirsi vztahy 1 : 50 000

- Koordinaéni vykres 1 : 5 000

- Zemédélsky ptdni fond 1 : 10 000

Graficka cast dokumentace bude provedena na podkladu aktuélni katastralni mapy (v digitalni
podobé) a bude zpracovana pro celé feSené tizemi obce Dobrany;
a vyhotovena v nasledujicim poctu:
- v pripadé rozhodnuti zastupitelstva o zkraceném postupu porizeni zmény Gzemniho planu dle § 55a
stavebniho zékona:

- Névrh Zmény ¢. 2 UP Dobrany pro fizeni dle § 55b stavebniho zakona:
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tisténa podoba 2x, digitalné na nosici dat 2x (CD nebo DVD)

- Névrh Zmény &. 2 UP Dobrany pro stanovisko dle § 55b odst. 4 stavebniho zakona:
tisténa podoba 1x, digitalné na nosici dat 1x (CD nebo DVD) — v pripadé potieby

- Zména ¢. 2 UP Dobrany pro vydani dle § 54 stavebniho zakona:
tisténa podoba 3x, digitalné na nosici dat 3x (CD nebo DVD)

- v pfipadé pofizeni zmény tzemniho planu dle § 50-54 stavebniho zakona:

- Névrh Zmény ¢. 2 UP Dobrany pro fizeni dle § 50 stavebniho zakona pro spole¢né jednani:
tisténa podoba 1x, digitalné na nosici dat 1x (CD nebo DVD)

- Névrh Zmény &. 2 UP Dobrany pro stanovisko dle § 50 odst. 7 stavebniho zakona:
tisténa podoba 1x, digitalné na nosici dat 1x (CD nebo DVD) — v pfipadé potreby

- Néavrh Zmény ¢. 2 UP Dobrany pro fizeni dle § 52 stavebniho zakona:
tisténa podoba 1x, digitalné na nosici dat 1x (CD nebo DVD)

- Zména ¢&. 2 UP Dobrany pro vydani dle § 54 stavebniho zékona:
tisténa podoba 3x, digitalné na nosici dat 3x (CD nebo DVD)

Po vydani Zmény é. 2 UP Dobrany bude vyhotoveno a pofizovateli pfedéno Uplné znéni Uzemniho
planu Dobrany, a to ve 3 tiSténych vyhotovenich a digitalné na nosici dat 3x (CD nebo DVD).

NosiCe dat budou obsahovat textovou a grafickou Cast feSeni, a to ve formatu .pdf (min.
rozliseni 300 dpi); graficka ¢ast Cistopisu a Uplného znéni také ve vektorovém formatu
(napr.: .shp, .dgn, .dwg), textova ¢ast ve formatu .doc.

Lze konstatovat, Ze poZadavky na formalni naplfi Zmény €. 2 jsou splnény, zpisob zpracovani textové
a vykresoveé Casti vychazi z platného UP a odpovida pozadavkim danym stavebnim zakonem.

Provéfeni pozadavku vyplyvajiciho z usneseni ZO ze dne 23. 10. 2023: Zadost, ktera se tyké
pozemku parc. ¢. 27/3 v k.0. Dobrany v Orlickych horach, ve které poZaduje zménu vyuZiti pozemku
na plochu na bydleni v rodinnych domech, do Zmény & 2 UP Dobrany, pofizované zkrécenym
postupem - na zakladé podrobného provéfeni bylo mozné vymezit zastavitelnou plochu Z2.2 na
severovychodné od centra Dobfan. Plocha je uréena pro realizaci max. 1 RD, rozloha pozemku je
stanovena v odpovidajicim rozsahu 1200 m? umozni bezproblémové umisténi stavby tak, aby logicky
dotvarela oboustranné obestavéni navazujici cesty v této Casti obce a aby bylo zaroven zajisténo
zapojeni nové zastavby do okolniho prostfedi prostfednictvim zelené& zahrad.

F) KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI A VYBRANE
VARIANTY, VCETNE VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH
DUSLEDKU TOHOTO RESENI, ZEJMENA VE VZTAHU K ROZBORU
UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMi

Predmétem FeSeni Zmény &. 2 UP Dobrany je aktualizace zastavéného Gzemi a feSeni tfi
konkrétnich pozadavk( na zménu vyuziti Uzemi — podrobné odtvodnéni viz kap. E).

Dale doslo k provereni stavu feSeneho Uzemi a aktualizaci zastavéneho uzemi k datu 135. 8.
2023. Do ZU a stabilizované funkce BR byly zahrnuty zastavitelné plochy BR1 a BR2, kde doslo
k realizaci zastavby a ¢ast BR 3 — 1 realizovany RD

Ve vztahu k hodnotam feSeného uzemi jsou Zménou €. 2 vytvoreny podminky pro zachovani
a rozvoj venkovského charakteru zastavby, v souladu s definovanou hodnotou: ,Uzemnim planem se
Jako hodnota feSeného tizemi stanovuje tzv. charakteristicky typ zastavby, ktery pfedstavuje chalupy a
hospodarské usedlosti o jednom nadzemnim podlazi se sedlovou stfechou o sklonu blizkém 45°. U
chalup slo o padorysy ve tvaru obdélniku, hospodarské usedlosti byly tvofeny obytnym stavenim a
hospodafskymi objekty, které na né vétSinou volné navazovaly. Charakteristicky typ zastavby je
jednim z prvkd, které v tomto prostredi celkové dotvari krajinny raz. Stavby budou svym charakterem
a prostorovym fe$enim respektovat krajinny réz lokality, do ni? budou vélefiovany. Uéelem
stanoveného pozadavku je pfirozené zapojeni novych objekt(, zejména objekti pro bydleni, rodinnou
rekreaci, penzionti apod. do okolniho prostfedi. To bude feSeno zpusobem, kdy objekty budou plné
respektovat prvky zdejsi lidové architektury (hmotové prostorové feSeni objektd, jejich orientace ke
konfiguraci terénu, sklon stfechy a jeji - alespori minimalni - prfesah apod.). V pfipadé realizace
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zafizeni se specifickymi poZadavky na funkcni a prostorové uporadani, kterym ,klasické proporce
venkovského domu“ nemusi vyhovovat (napf. objekty obCanského vybaveni, hospodarské objekty
apod.), je nutno posuzovat jejich architektonickou droveri a schopnost reagovat na okolni prostredi.
Jde zejména o pfirozené zapojeni v terénu, vyuZiti pfirodnich materialt, nevytvareni dominant, nebo
naopak vytvoreni pozitivnich dominant. Dle vy3e uvedeného je tak mozZno realizovat i objekty moderni
architektury, které pfi citlivém reSeni oZivi venkovské a krajinné prostfedi, do néhoZz jsou
zakomponovany.“. \y8e uvedené podminky je nutno uplatfovat pfi povolovani staveb v Uzemi a pfi
zménach vyuziti. ReSeni Zmény &. 2 stanovuje pro nové vymezené zastavitelné plochy pozadavek na
respektovani této hodnoty.

Z dal8ich hodnot se ve spravnim uzemi Dobfan nachazi nemovité kulturni paméatky zapsané
v Ustfednim seznamu nemovitych kulturnich pamatek CR (aredl zficeniny hradu - &islo USKP
31866/6-5016, areal kostela sv. MikulaSe - &islo USKP 33794/6-2274 a objekt fary - gislo USKP
35084/6-2275) a dale pak pamatky mistniho vyznamu (socha Kalvarie - Z/19/01, socha Krucifix -
Z/19/02, pomnik padlym - Z/19/03 a nahrobky Heger, rodiny Bauerschenovy, V.M. Boehma, rodiny
LaSovy, V. Pobla, J. Effenbergera a F. Neugebauera) v celém spravnim Uzemi obce, dale pozitivni
lokalni stavebni dominanty a i UAN - toto v8e nebude fe$enim Zmény & 2 ovlivnéno. V UAN je
stavebnik povinen dle § 22 odst. 2 zakona €. 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdéjSich pfedpisu, oznamit zamér stavebni ¢innosti Archeologickému Ustavu a umoznit jemu nebo
opravnéné organizaci na dotéeném Uzemi provést archeologicky vyzkum. Archeologicky ustav a
opravnéna organizace jsou povinny uzavfiit s vlastnikem nemovitosti dohodu o provedeni
zachranného archeologického vyzkumu v rozsahu nutném pro zajisténi ochrany a zachrany
archeologickych pamatek. Archeologicky limit vyuZiti Uzemi je obecnym limitem pro postup stavebnika
pi vlastnich zemnich pracich. Na izemi obce se dale nachazi jedno ZCHU (PP U Ctvrte¢kova mlyna),
VKP Dobfanska fara, zakonné VKP, CHOPAV VychodoCeska kfida, pamatny strom, vodni zdroje,
pozemky ur¢ené k pInéni funkci lesa, zemédélské pudy I. a Il. tfidy ochrany, prvky regionalniho a
lokalniho USES, plochy pFirodni, smigené plochy nezastavéného Gzemi, cestni sit v krajin&, znagené
turistické trasy, obCanska vybavenost vefejného charakteru, vybavenost technickou infrastrukturou,
obsluznost hromadnou autobusovou dopravou, prvky sportovné - rekreacni infrastruktury, celkovy
krajinny raz v&. ochrany méfitka tradicniho horizontu a os dulezitych pohledl v krajiné a nakonec i
urbanisticka a krajinarska funkce vodnich toku - i tyto hodnoty nejsou feSenim Zmeény €. 2 negativné
ovlivnény.

Koncepce rozvoje krajiny je beze zmény.

Koncepce dopravni a technické infrastruktury se Zménou €. 2 neméni. Zastavitelné plochy
budou napojeny na stavajici systémy vefejné infrastruktury, likvidace odpadnich vod bude feSena
individualnim zplsobem.

Pofizovanou Zménou €. 2 se neméni koncepce ochrany obyvatel. V ramci Zmény €. 2 nejsou
navrhovany nove plochy a zafizeni pro ukryty obyvatel ani plochy a objekty pro evakuaci a ubytovani.
Neméni se koncepce nouzového zasobovani vodou a elektrickou energii, rovnéz nejsou vymezeny
plochy pro obnovovaci, zachranné a likvidaéni prace. K nové zastavbé musi byt zajistény pfistupové
komunikace odpovidajicich parametrd pro mobilni pozarni techniku a zajistén odpovidajici zdroj vody.
Problematiku pfistupovych komunikaci pro mobilni poZarni techniku detailné upravuji zejména
vyhlaska €. 23/2008 Sb., o technickych podminkach pozarni ochrany staveb, ve znéni vyhlasky ¢.
268/2011 Sb., a CSN 73 0802, CSN 73 0804, CSN 73 0833. Dale ve vztahu k problematice
elektroenergetiky je nutno respektovat ustanoveni bodu 5 pfilohy k vyhlasce €. 23/2008 Sb., o
technickych podminkach pozarni ochrany staveb, ve znéni vyhlasky ¢. 268/2011Sb., a ustanoveni §
23 vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjSich
pfedpisU, ktera upravuji navrhovani a umistovani staveb ve vztahu ochrannym pasmudm energetickych
vedeni.

Do spravniho uzemi obce zasahuje zajmové uzemi MO:
- Zajmové uzemi elektronického komunikacniho zatizeni MO
Ve vymezeném Uzemi vojenského zafizeni poZadujeme respektovat nasledujici podminky:

- do 5 km od seismické stanice Polom u Sedlofiova Ize umistit a povolit stavebni zaméry a nize
uvedenou ¢innost jen na zakladé zavazného stanoviska MO.
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Prvofadym ucelem vymezeného uzemi MO je ochrana seismické aparatury, dale zajisténi kvalitniho
seismického signalu a ochrana geologického podlozi. Ochrana a omezeni se vztahuji na veSkerou
stavebni €innost, pfedevSim na diini ¢innost (odstfely a tézba), budovani studni, tuneld a Sachet,
budovani a rekonstrukce primyslovych objektd a infrastruktury (silnice a Zeleznice) a stavby objektl
vétsiho rozsahu

V tomto vymezeném uUzemi lze umistit a povolit vySe jmenované typy staveb jen na zakladé
zavazného stanoviska MO. Vystavba vySe uréenych typu staveb muze byt v uvedeném vymezeném
zajmovém uzemi MO omezena nebo vylou€ena, coz bude posouzeno podle konkrétniho typu stavby a
jeji vzdalenosti od stanovisté.

Do spravniho uzemi obce zasahuje vymezené uzemi MO:
- Koridor RR sméru - zajmové Gzemi pro nadzemni stavby

V ¢asti koridoru RR smérl s atributem vySky 0-50 Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit nadzemni
vystavbu jen na zakladé stanoviska MO — viz mapovy podklad UAP — jev 82a. V pfipadé kolize muze
byt vystavba omezena. Ve zbylé €asti koridoru RR smérll Ize vydat Gzemni rozhodnuti a povolit
nadzemni vystavbu pfesahujici 30 m n.t. jen na zakladé stanoviska MO — viz UAP — jev 82a. V
pfipadé kolize miize byt vystavba omezena.

- Na celém spravnim uzemi je zajem MO posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych
druhu staveb (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zdkladé zdvazného
stanoviska MO:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a lll. tfidy

- vystavba a rekonstrukce zZelezni¢nich trati a jejich objekt

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, v€etné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
v€etné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objektd a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektu tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)

Pfi realizaci zamérd je nutno respektovat limity vyuziti vyplyvajici z pravnich predpisu,
spravnich rozhodnuti a vlastnosti uzemi, na uzemi obce se jedna o OP vodovodu a kanalizaci, OP
elektrorozvodu a el. zafizeni, OP silnice lll. tfidy, OP seismologické stanice Polom, OP komunikacnich
vedeni a zafizeni, OP hibitova, OP pamatného stromu a OP I. a Il. tfidy vodniho zdroje. P¥i realizaci
zamérl je nutno respektovat jiz zminéné limity vyuziti vyplyvajici z pravnich pfedpisU, spravnich
rozhodnuti a vlastnosti izemi. VeSkeré tyto limity, v€etné limitd stanovenych uzemnim planem a jeho
Zménou €. 2 je nutno respektovat v ramci navazuijicich fizeni. Do plochy Z2.1. zasahuje OP silnice lII.
tfidy a OP siti Tl a do ploch Z2.1 a Z2.3 pasmo 50 m od okraje lesa.

Predmétna Zména €. 2 neni v rozporu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
pravnich predpisu.

Grafickou ¢ast Odvodnéni Zmény €. 2 tvofi ,Koordinacni vykres® v méfitku 1:5000 a ,Vykres
predpokladanych zabor( pudniho fondu“ v méfitku 1: 5000.

G) VYHOI’)NOCVENi VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI A
VYHODNOCENi POTREBY VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Lze konstatovat, e od doby vydani UP Dobfany do$lo vobci ke kompletnimu vyuZiti
zastavitelné plochy BR™ — 1 RD, kompletnimu vyuZiti zastavitelné plochy BR2 — 1 RD, kompletnimu
vyuziti zastavitelné plochy BR5 — 3 RD realizovany, pro 1 RD zahajen povolovaci proces, kompletnimu
vyuziti zastavitelné plochy BR6 — 1 RD, ¢aste¢nému vyuziti zastavitelné plochy BR3 — 1 RD. Celkem
tedy vyuzity plochy pro realizaci 8 RD.

Pro bydleni jsou i nadale vyuZitelné zastavitelné plochy BR8 — 1 RD, Z1.2-1RD, Z1.3-1RD
(celkem 3 RD). Dale jsou nevyuzité plochy SO1 a SO2, které jsou ureny jak pro bydleni, tak pro
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rekreaci. V ploSe SO1 existuje delSi dobu zamér pro realizaci staveb rodinné rekreace, v sou¢asnosti
vSak nebyl zahajen povolovaci proces. Pokud bychom pfedpokladali, Zze by plochy SO1 a SO2 byly
vyuzity vyhradné pro bydleni, umozfiuje UP realizaci dalich 9 RD. | tak ale vyplyva, Ze zastavitelné
plochy s funkci umozniujici bydleni byly v Dobfanech vyuzity z 30 %, coz je na takio malou obec velmi
vysoke &islo.

Pro rychly rozvoj a stabilizaci obyvatel ma obec velmi dobré podminky. Ackoliv se pocet
obyvatel v sou€asnosti pohybuje okolo 134!, disponuje obec matefskou i zakladni Skolou, sportovni
aredlem, novym obecnim ufadem, obchodnim zafizenim, pomé&rné& dobfe dostupna jsou vySSi centra
osidleni nabizejici pracovni pfilezitosti (mésto Dobruska, Opo¢no, Nové Mésto nad Metuji, pramyslova
zéna Solnice-Kvasiny).

Z vySe uvedeného hlediska je tedy vymezeni 2 zastavitelnych ploch pro bydleni Z2.1 a Z2.2 ve
vlastnich Dobfanech pro realizaci pouze 2 RD zcela odlvodnéna, zvlasté pak za situace, kdy se
Zménou ¢&. 2 vypousti zbyla ¢ast nevyuzité plivodni vymezené zastavitelné plochy BR3.

Pro rodinnou rekreaci nejsou vymezeny v UP #adné jiné zastavitelné plochy. Plocha Z2.3 je
vymezena v lokalité rozvolnéné rekrealni zastavby V Dolcich, kterou vhodné urbanisticky doplfiuje.

S ohledem na vySe uvedené Ize konstatovat, Ze feSeni Zmény €. 2 neni v rozporu
s ustanovenim stavebniho zakona tykajici se potfeby vymezovani novych zastavitelnych ploch.

H) VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A
POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

Resenim Zmény &. 2 jsou dot&eny pudy IlI. a I. tfidy ochrany. Na ptdach . tfidy ochrany jsou
situovany obé zastavitelné plochy bydleni, které jsou pouze malého rozsahu a na obou dvou bude
realizovan 1 RD. Z hlediska kvality pady Ize konstatovat, Zze se v Uzemi vyskytuji pady rdzné kvality.
Je v3ak velmi problematické najit pozemky, které jsou vhodné pro zastavbu z hlediska terénnich
podminek, s dobrou dostupnosti siti technické a dopravni infrastruktury, logickou vazbou na
zastavéné uzemi a zaroven s pldami horsi tfidy ochrany. Pfi posuzovani vySe uvedenych parametr(
nebylo mozné vSechny parametry splnit, proto doslo k vymezeni ploch Z2.1 a Z2.2 na kvalitnich
pudach. Lze konstatovat, Zze vSak vefejny zajem na ochrané kvalitni pady je zde plnohodnotné
vyvazen zajmem na Uc€elném vyuziti vefejné technické a dopravni infrastruktury a vefejnym zajmem
na stabilizaci obyvatel této malé obce. Obec disponuje matefskou i zakladni Skolou, realizace bydleni
pro mladé rodiny tak napomuze k trvalému udrzeni této vefejné vybavenosti, ktera je vyuzivana i
obyvateli sousednich obci. Dale je v souvislosti s vymezenim vySe uvedenych zastavitelnych ploch
z UP vyjmuta zastavitelna plocha BR3 v rozsahu 0,7 ha, pfi€emz na pudach I. tfidy ochrany byla
plocha vymezena v rozsahu 0,21 ha a na pudach v V. tfidé ochrany v rozsahu 0,50 ha). Novy zabor
ZPF ploch pro bydleni vrozsahu 0,45 ha bude tedy kompenzovan zruSenim zastavitelné plochy
vrozsahu 0,71 ha. Zpét do ZPF se vraci 0,2 ha pld v tfidé ochrany |. (to se rovna rozsahu
zastavitelné plochy Z2.1) a dale 0,45 ha pudy v V. tfidé ochrany, coz predstavuje plochu cca 2 x tak
velkou, jako je rozsahu druhé nové vymezené zastavitelné plochy Z2.2. Na zapadnim okraji Dobfan,
kde se vyskytuji pady V. tfidy ochrany neni mozny rozvoj bydleni z divodu kolize s motokrosovym
arealem, vyuziti pozemk({ na opacné strané silnice lll. tfidy naproti ploSe SO1 je nerealizovatelné
z divodu terénnich podminek znemoznujicich dopravni napojeni na tuto silnici, enklava pud V. tfidy
ochrany navazujici na severovychodni hranici ZU je podméagenou udolnici (niva, VKP), na vychodni
okraj ZU navazuji ekologicky cenné prvky USES. S ohledem na vySe uvedené je navrh ploch bydleni
spolu se zruenim vymezené zastavitelné plochy obsazené v UP povaZovat ve vztahu k ochrané ZPF
za akceptovatelny.

Plocha Z2.3 je vymezena v lokalité€ rozvolnéné rekrealni zastavby V Dolcich, kterou vhodné
urbanisticky doplfiuje, je situovana na padach lll. tfidy ochrany. Pro rodinnou rekreaci nejsou vymezeny
v UP Zadné jiné zastavitelné plochy.

Lze konstatovat, e od doby vydani UP Dobfany do$lo vobci ke kompletnimu vyuZiti
zastavitelné plochy BR1 — 1 RD, kompletnimu vyuziti zastavitelné plochy BR2 — 1 RD, kompletnimu
vyuziti zastavitelné plochy BR5 — 3 RD realizovany a pro dalSi 1 RD byl jiz zahajen povolovaci proces,
ke kompletnimu vyuZiti zastavitelné plochy BR6 — 1 RD, ¢aste¢nému vyuZiti zastavitelné plochy BR3 — 1
RD. Celkem tedy byly vyuzity plochy pro realizaci 8 RD.
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Pro bydleni jsou i nadale vyuZitelné zastavitelné plochy BR8 — 1 RD, Z1.2 -1 RD, Z1.3 - 1 RD.
To znamena, Ze v ramci zastavitelnych ploch bydleni bude mozné realizovat pouze dalSi 3 RD. Dale
jsou nevyuzité plochy SO1 a SO2, které jsou urCeny jak pro bydleni, tak pro rekreaci. V plose SO1
existuje v sou€asnosti zamér pro realizaci staveb rodinné rekreace (zpracovana zastavovaci studie),
v souCasnosti vSak nebyl zahajen povolovaci proces. Pokud bychom pfedpokladali, Zze by plochy SO1 a
SO2 byly vyuzity vyhradné pro bydleni, umoznuje UP realizaci dalSich 9 RD. | tak ale vyplyva, ze
zastavitelné plochy s funkci umoznuijici bydleni byly v Dobfanech vyuzity z 30 %, coz je na takto malou
obec velmi vysoké Cislo. Pfihlédneme-li ke kompenzaci zruSenim nezastavéné Casti zastavitelné plochy
BR3, pak jsou plochy bydleni v Dobfanech vyuzity z 50 %!

Pro rychly rozvoj a stabilizaci obyvatel ma obec velmi dobré podminky. Ackoliv se pocet
obyvatel v sou€asnosti pohybuje okolo 134!, disponuje obec matefskou i zakladni Skolou, sportovni
aredlem, novym obecnim ufadem, obchodnim zafizenim, pomé&rné& dobfe dostupna jsou vySSi centra
osidleni nabizejici pracovni pfilezitosti (mésto Dobruska, Opo¢no, Nové Mésto nad Metuji, pramyslova
z6na Solnice-Kvasiny).

Z vySe uvedeného hlediska je tedy vymezeni 2 zastavitelnych ploch pro bydleni ve vlastnich
Dobranech pro realizaci 2 RD zcela odlvodnéné.

Prehled odnéti piidniho fondu - zastavitelné plochy

Souh Zemédélska pltda Nezemé Obsas
_ Navrzené ounrn Vyméra zaboru podle tfidy délska | Odvod )SAZeno |
Oznaceni plochy Sie vymeéry h h o . . | v pfedchozi]
vyuziti | (ha) ochrany (ha) ptda néni UPD
. L. m. | Iv. | V. (ha)

221 BR 0,21 0,21 NE NE

222 BR 0,24 0,24 NE NE

223 RI 0,20 0,20 NE NE

> 0,65 0,45 0,20

S ohledem na vy$e uvedené je vymezeni zastavitelnych ploch ve Zméné &. 2 UP Dobiany ve
vztahu k ochrané ZPF od{ivodnéné.

Zabor PUPFL neni navrhovan, Z2adna ze zastavitelnych ploch vymezenych Zménou €. 2 ne
zasahuje do pasma 30 m od okraje lesa.

I) ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMi OBSAHUJICi ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH
TOHOTO VYHODNOCENI VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU
NA ZIVOTNi PROSTREDI

S ohledem na pfedmét feSeni Zmeény €. 2 se nepredpoklada negativni vliv na udrzitelny rozvoj
tuzemi. Vyhodnoceni predpokladanych vlivii zmény Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi tak
nebylo pozadovano.

J) STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 A
SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5
ZOHLEDNENO S ODUVODNENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD
NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY NEBYLY ZOHLEDNENY

S ohledem na vySe uvedené neni stanovisko vydavano.
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K) VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU
RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE

Zménou &. 2 nejsou feSeny prvky nadmistniho vyznamu, které by nebyly obsazeny v ZUR
Kralovéhradeckého kraje.

L) ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

Vefejné projednani navrhu Zmény &. 2 Uzemniho planu Dobfany se konalo dne 13. 5. 2024
v budové Obecniho Ufadu Dobfany, Dobfany €. p. 90. Nejpozdéji do 7 dnu po vefejném projednani (t].
do 20. 5. 2024) mohli vlastnici pozemku a staveb dotéenych navrhem Feseni, opravnény investor a
zastupce vefejnosti uplatnit namitky proti navrhu zmény Uzemniho planu. V uvedené Ihité nebyly
zadné namitky proti navrhu Zmény &. 2 Uzemniho planu Dobfany uplatnény.

Opakované vefejné projednani upraveného a posouzeného navrhu Zmény &. 2 Uzemniho
planu Dobfany se konalo dne 26. 2. 2025 v budové Obecniho ufadu Dobfany, Dobfany €. p. 90.
Nejpozdéji do 7 dnli ode dne opakovaného vefejného projednani (tj. do 5. 3. 2025) mohli vlastnici
pozemk(l a staveb dotéenych navrhem feSeni, opravnény investor a zastupce vefejnosti uplatnit
namitky k ¢astem FeSeni, které byly od vefejného projednani zménény. V uvedené Ihité nebyly zadné
namitky proti upravenému a posouzenému navrhu Zmény &. 2 Uzemniho planu Dobfany uplatnény.

M) VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Vefejné projednani navrhu Zmény &. 2 Uzemniho planu Dobfany se konalo dne 13. 5. 2024
v budové Obecniho Ufadu Dobfany, Dobfany €. p. 90. Nejpozdéji do 7 dnu po vefejném projednani (t].
do 20. 5. 2024) mohl kazdy uplatnit své pfipominky. V uvedené lhuté nebyly Zadné pFipominky
k navrhu Zmény ¢&. 2 Uzemniho planu DobrFany uplatnény.

Opakované vefejné projednani upraveného a posouzeného navrhu Zmény &. 2 Uzemniho
planu Dobfany se konalo dne 26. 2. 2025 v budové Obecniho ufadu Dobfany, Dobfany &. p. 90.
Nejpozdéji do 7 dnu ode dne opakovaného vefejného projednani (ij. do 05. 3. 2025) mohl kazdy
k ¢astem FeSeni, které byly od vefejného projednani zménény, uplatnit pfipominky. V uvedené lhuté
nebyly Zadné pfipominky k upravenému a posouzenému navrhu Zmény &. 2 Uzemniho planu Dobrany
uplatnény.
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”

Ucdinnost:

Opatieni obecné povahy, kterym se vydava Zména &. 2 Uzemniho planu Dobfany, nabyva uginnosti
patnactym dnem po dni vyvéseni vefejné vyhlasky podle § 173 odst. 1 zakona ¢&. 500/2004 Sb.,
spravni fad, v platném znéni, tji. dne ...,

Pouceni

Proti Zmé&né ¢&. 2 Uzemniho planu Dobfany vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podat
opravny prostfedek podle § 173 odst. 2) zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni.

Michal Moravec Jan Moc
starosta obce mistostarosta obce
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