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I.LA. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI
I.LA.1. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné uzemi Dobfany bylo vymezeno podle §58 zakona ¢.183/2006 Sb. kolem
samotného sidla a kolem jinych uzemné oddélenych zastavénych ploch leZicich mimo sidlo.
Zastavéné uzemi je aktualizovano Zménou €. 1 k datu 4442048 15. 8. 2023.

r -

ILA.2. VYMEZENi RESENEHO UZEMi PODLE KATASTRALNICH UZEMi OBCE

Obec lezi v Kralovéhradeckém kraji, v okrese Rychnov nad Knéznou. Uzemni plan fesi celé
spravni uzemi obce Dobrany, které tvofi katastralni uzemi Dobfany v Orlickych horach.

I.B. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A
ROZVOJE JEHO HODNOT

1.B.1. HLAVNI CiLE RESENI

Cilem uzemniho planu je navrh rozvoje obce pro vytvofeni nejvhodnéjSi urbanistické a
organizacni skladby funkénich zén s ohledem na identitu, tradici a historii obce a spoleCensko—
ekonomické podminky.

Uzemni plan usiluje o vytvofeni predpokladd pro harmonicky rozvoj obce pfi respektovani
kvality Zivotniho prostfedi a stavajicich kulturnich hodnot, kdy nové navrZzené feSeni ma vést ke
zlepSeni stavu ve v8ech slozkach procesu urbanizace.

Dalsi cile feSeni uzemniho planu:

e Provéfeni a posouzeni potieb zmén v Uzemi,

e Stanoveni urbanistickych a architektonickych pozadavk( na vyuzivani uzemi a na jeho
prostorové usporadani,

e vnavaznosti na navrh funkéniho uspofadani Uzemi provéfit nutné Upravy dopravni a
technické infrastruktury a navrhnout feseni,

¢ specifikovat vefejné prospésné stavby, asanacni Upravy a verejné prospésna opatreni.

1.B.2. VYHODNOCENi SOULADU S CiLI UZEMNIHO PLANOVANI

UP Dobfany je FeSen sohledem na vztah pfirodnich, civilizagnich a kulturnich hodnot
v FeSeném Uzemi.

Vymezuje plochy pro kvalitni bydleni a pro hospodarsky rozvoj obce, v&éetné rlstu pracovnich
prileZitosti, za sou€asného respektovani kvalit Zivotniho prostfedi.

Navrh uzemniho planu obce upfesnil mistni uzemni systém ekologické stability.

Uzemnim planem se jako hodnota feSeného Uzemi stanovuje tzv. charakteristicky typ
zastavby, ktery predstavuje chalupy a hospodaiské usedlosti o jednom nadzemnim podlazi se
sedlovou stfechou o sklonu blizkém 45°. U chalup $lo o pldorysy ve tvaru obdélniku, hospodaiské
usedlosti byly tvofeny obytnym stavenim a hospodafskymi objekty, které na né& vétSinou volné
navazovaly. Charakteristicky typ zastavby je jednim z prvk(, které v tomto prostfedi celkové dotvari
krajinny raz. Stavby budou svym charakterem a prostorovym FeSenim respektovat krajinny raz
lokality, do niZ budou véleniovany. Uéelem stanoveného poZadavku je pfirozené zapojeni novych
objektll, zejména objektt pro bydleni, rodinnou rekreaci, penzioni apod. do okolniho prostfedi. To
bude feSeno zplsobem, kdy objekty budou pIné respektovat prvky zdejsi lidové architektury (hmotové
prostorové fFeSeni objektd, jejich orientace ke konfiguraci terénu, sklon stfechy a jeji — alespon
minimalni - pfesah apod.). V pfipadé realizace zafizeni se specifickymi pozadavky na funkéni a
prostorové uporadani, kterym ,klasické proporce venkovského domu“ nemusi vyhovovat (napf.
objekty ob&anského vybaveni, hospodarské objekty apod.), je nutno posuzovat jejich architektonickou
uroven a schopnost reagovat na okolni prostfedi. Jde zejména o pfirozené zapojeni v terénu, vyuZiti
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pfirodnich materiald, nevytvareni dominant, nebo naopak vytvofeni pozitivnich dominant. Dle vySe
uvedeného je tak mozZno realizovat i objekty moderni architektury, které pfi citlivém feSeni oZivi
venkovské a krajinné prostfedi, do néhoz jsou zakomponovany;

1.B.3. REKREACNi HODNOTA RESENEHO UZEMi

Malebna krajina s rovnomérnym zastoupenim les(i a trvalych travnich porostd poskytuje
predpoklady pro nenaro¢nou rekreaci spojenou s turistikou, cykloturistikou, sbérem hub. Vedle toho je
ale feSené Uzemi atraktivni pofadanim autokrosovych zavodl a v zimé moznosti sjezdového lyzovani
s lyZzafskym vlekem.

Uvedena atraktivita se zatim neprojevila ve funk&nim vyuziti zemi, pomineme-li vyuziti ¢asti
bytového fondu jako rekreacni chalupy.

1.B.4. UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

V zépadni &asti FeSeného Uzemi se nachazi regionalni biocentrum &. 514 Udoli Dé&diny - Doly,
které zasahuje i do sousednich katastralnich izemi Nedvézi a Kounov.

Dale lezi v k.u. Dobfany v Orlickych horach regionalni biokoridor RBK &. 788, mokfadni
biokoridor.

- RBC &. 514 Udoli Dé&diny - Doly: vyméra v k.u. Dobfany v Orlickych horach cca 43 ha

Charakteristika ekotopu a bioty: ¢ast regionalniho biocentra s vyraznou pfevahou lesnich ploch
s porosty stupné stability 3 a 4 a zafazenymi lou¢kami udolniho i svahového charakteru stupné
stability 3 a 4. Lesy jsou vzhledem k velikosti plochy typologicky pestfejSi. Slozeni porostu je
charakteristické vyraznou pfevahou SM, dale se vyskytuje MD, JD — velmi malé podily BK, KL,
JS, BR, JR, 0S, OL. U zahrnutych luk nejde o porosty zemé&délsky intenzivné vyuzivané, spise o
polokulturni az pfirozené, nékteré zarlstaji naletem.

Navrh opatfeni: v loukach, bfehovych porostech a ostatnich VKP beze zmény, bude ponechano
pfirozenému vyvoji. V lesich bude pfi obnovach v porostech mytniho véku po maloplosnych
seCich zahajena rekonstrukce pfirozenych dfevinnych skladeb podle typu. DFivéjSi zahajeni je
mozné jen v mistech pfirozené profidlych nebo po nahodilych kalamitnich t&Zbach. V typech
s vysokym podilem jedle bude uplatnéna nejprve pfechodna drevinna skladba, potfebny podil
jedle je dlouhodobym cilem. Nové vysadby je nutno oplotit, chranit pfed mrazem a okusem.

Regionalni biokoridor RBK €. 788, mokfadni biokoridor, délka v k.U. Dobfany v Orlickych
horach 340 m, &itka min.50 m, funkénost 100%. Usek funkéniho regionalniho biokoridoru tdolim
Dédiny (Zlatého potoka). Zahrnuje louky a les charakteru bfehového porostu s vlastnim korytem toku.
Les je typologicky stanovistém 3L1 — jasanové olSiny potoc¢ni, sloZzenim porostu vysoce kvalitni.

Navrhuje se udrzet dosavadni zpusob vyuziti louky, dulezité je nehnojit a neodvodrfiovat,
pravidelné koseni je mozné, musi vSak byt Setrné. PFi udrzbé porostu spravcem toku podpora OL,
VR, JS, KL, JV a kefu. V lese neni tfeba velkych zasahu, podpora OL, KL, JS, BK, snizeni podilu SM
tam, kde je obsazen.

Navrh mistniho planu uzemniho systému ekologické stability vychazi z jiz zpracované
dokumentace USES, z Generelu mistniho uzemniho systému ekologické stability (AKE, s.r.o. —
Ateliér krajinné ekologie, Liberec, 1995).

V k.u. Dobfany v Orlickych horach se nachazi dvé mistni biocentra:
LBC €.16 Kobylinka — jihovychod: rozloha 5,85 ha

Charakteristika ekotopu a bioty: mistni biocentrum kombinovaného lesniho a luéniho charakteru
v plochach hodnocenych prevazné stupném stability 4 a minimalné 3. Louka je z€asti zarustajicim
pramenistém pfitoku Dédiny (Zlatého potoka), z¢asti vih¢i loukou bez naletu a cela lokalita je
registrovana jako vyznamny krajinny prvek Dobfanska fara (viz vySe) s vyskytem vzacnych a
chranénych druhd rostlin. Les je z hlediska lesnické typologie stanovistém 3L2 — jasanové olSiny
pramenistni, 5K1,7 — kyselych jedlovych buéin metlicové a metlicové se Stavelem a 5V2 — vihké
jedlové buciny papratkové. Aktualni sloZeni porostu je typické pfevahou az monokulturou SM,
zejména v nejmladSim porostu.
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Navrh opatfeni: V louce bez zasahu, ponecha se pfirozenému vyvoji, resp. hospodareni se fidi
rezimem VKP — lokality chranénych druhd. V lese postupna rekonstrukce dfevinné skladby podle
typl. Navrat JD do porostu je dlouhodobym cilem.

Uzivatel: Lesy CR, LZ Opo&no, mimolesni pozemky bez uréeni uzivatele

LBC ¢&.17 Chriby - sever: rozloha 10,1 ha, z toho v k.U. Dobfany v Orlickych horach cca 8,7 ha

Charakteristika ekotopu a bioty: mistni biocentrum vyhradné lesniho charakteru, zasahujici i do
k.u.Destné, s provazanim na systém navrhovany v tomto katastru. Z hlediska lesnické typologie
neni porost pestry, je stanovistém 620 — skeletové smrkové buciny, velmi okrajové 5K1 — kyselé
jedlové buciny metlicové se Stavelem a 6N1,3 — kamenité kyselé smrkové buciny s kapradi
osténkatou a se Stavelem. Porost je v sou¢asné dobé& smrkovou monokulturou.

Navrh opatfeni: Pfi obnovach po dosazeni mytniho véku porostl, po uhynech nebo kalamitnich
téZbach uprava vysadeb smérem k pfirozenym dfevinnym skladbam podle zastoupenych lesnich
typl, tzn. dopInéni BK a postupny navrat JD do porostd. Nové vysadby je nutno plotit, chranit
pfed mrazem a okusem.

LBC ¢.18 U Vodniho zdroje: rozloha 3.1 ha,

Charakteristika ekotopu a bioty: mistni biocentrum na podmacenych plidach s vyznamnym
zastoupenim kefové zelené

Navrh opatfeni: hospodareni na ttp extenzivnim zptsobem, dfevinné ponechat v pfirodé blizkém
stavu

LBC &.19 Koéta 737: rozloha 7.0 ha,

Charakteristika ekotopu a bioty: mistni biocentrum vyhradné lesniho charakteru

Navrh opatfeni: Pfi obnovach po dosazeni mytniho véku porostl, po uhynech nebo kalamitnich
téZbach uprava vysadeb smérem k pfirozenym dfevinnym skladbam podle zastoupenych lesnich

typu.

Na vymezené prvky MUSES navazuji interakéni prvky, které podporuiji funkce prvkia USES
v kulturni krajiné. Pfedpokladana Sitka interakénich prvkd je minimalné 2 m, optimalné 5-10 m.

Pfirozené dfeviny a kfoviny musi odpovidat danému STG. U ovocnych stromofadi je nutno
zvolit vysokokmenné odolné odridy vhodné do volné krajiny. Bylinna spole€enstva je nutno chranit
pred eutrofizaci a ruderalizaci.

Ostatni, rovnéz dulezité prvky pro zachovani krajinnych hodnot v Uzemi, je nutné navrhovat
pfi feSeni komplexnich pozemkovych Uprav, kdy projektant zna rozvrzeni pldni drzby, nutna
protierozni opatfeni a;.

I.C. URBANISTICKA KONCEPCE, VEETNE URBANISTICKE KOMPOZICE,
VYMEZENIi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, VYMEZENi ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Vychozim hlediskem koncepéniho pfistupu k Fedeni uzemniho planu a rozvojové urbanizace
obce je dosaZeni trvale udrzitelného rozvoje obce. Uzemni plan usiluje o zaji$téni optimalniho
Zivotniho a pracovniho prostfedi pro obyvatelstvo, usmérnéni rozvoje zafizeni pro sport, rekreaci a
cestovni ruch, bez nasilného naruSeni historickych i stavajicich urbanistickych struktur a
architektonickych hodnot a pfedeviim bez naruSeni kulturnich, pamatkové chranénych hodnot,
zanechanych pfedchozimi generacemi.

1.C.1. URBANISTICKA KONCEPCE A KOMPOZICE, PLOCHY S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi

Uzemni plan klade diraz na posileni funkce bydleni, rozvoj podminek pro cestovni ruch,
pfedevsim jeho mékkych forem (ubytovani v soukromi), zlepSeni atraktivity obce.

Pfevazna &ast zastavéného Uzemi obce je tvofena obytnou zastavbou. Na zapadnim okraji
obce je vybudovan rozsahly sportovni aredl — autokrosové zavodisté, lyZaisky svah s viekem.

Obcanska vybavenost je umisténa v centru a v severni ¢asti sidla (zakladni Skola, kostel,
obchod, obecni Ufad, Sokolovna, knihovna, hibitov). Stabilizovany stav.
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V feSeném uzemi jsou vybudovana i 2 zafizeni obCanské vybavenosti nadmistniho vyznamu
— autokrosovy areadl a lyzarsky svah s viekem. Stabilizovany stav.

Plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti

Uzemnim planem jsou stanoveny nasledujici plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti, jejichz
podrobné podminky jsou stanoveny v kap. |.F.2. UP:

Plochy bydleni v rodinnych domech - BR

Plochy pro prodej, sluzby, ubytovani a stravovani - OS
Plochy pro vzdélavani, socialni sluzby, zdravotni sluzby, kulturu a vefejnou spravu - OV
Plochy pro télovychovu a sport - OT

NeruSici vyroba a skladovani - VS

Plochy smiSené obytné - SO

Plochy rekreace - Rl

Plochy vefejnych prostranstvi - UP

Parky - UZ

Plochy technické infrastruktury - Tl

Plochy dopravni infrastruktury — parkovisté - DP

Plochy dopravni infrastruktury — plochy silni¢ni dopravy - DS
Orna puda - ZO

Zahrady a sady v nezastavéném Uzemi - ZZ

Trvalé travni porosty - ZT

Plochy vodni a vodohospodafské - HV

Plochy lesni - ZL

Plochy smiSené nezastavéného uzemi - PS

Plochy pfirodni - PP

1.C.2. VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH , PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU

SIDELNi ZELENE

Vymezeni zastavitelnych ploch:

Uzemni rozvoj ploch bydleni je orientovan severnim, severovychodnim a vychodnim
smérem

Plochy smiSené obytné jsou vymezeny jizné obce a dale severné od obce

Télovychova a sport: autokrosovy aredl, v uzemnim planu je feSen jako navrh, véetné
bilance dodate¢ného vynéti pozemkul ze ZPF

Pro autokrosovy areal a lyZafsky svah je nutno dofeSit dopravu v klidu

Obcanské vybaveni: rozvoj je FfeSen na severnim okraji obce, za obecnim u(fadem.
Vybrané typy ob&anského vybaveni jsou pfipustné i na plochach bydleni a na plochach
smiSenych obytnych.

Uzemni plan nevymezuje zadné plochy prestavby ani plochy vefejné sidelni zelené.
Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a
v plochach prestavby (oznaceni ploch odpovida popisu ve vykrese €. 11.03):

Oznaceni

Funkéni vyuziti Opatreni a podminky pro vyuziti plochy

Plochv byl innvehd I
o¢ o SE'EVZ,EEE"IE, .EZ SRACRVHZC o
Erpooaloosnode clonono e

Plochv bvdlent innvehd ; ; s - -
o¢ “oupro 'EVZ,EEE"IE, .E ZRORAER-VHZC o
Erpooaloosnode clonono e
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Erpooalaesnode clonono e
Plochy bydleni v rodinnych domech Nepozaduje se provéfeni zmén vyuZiti plochy uzemni
studii.
BR 5 Podminkou pro rozhodovani o zménach v uzemi neni
zpracovani regulaéniho planu.
Etapa realizace nebyla stanovena.
Plochy bydleni v rodinnych domech Nepozaduje se provéfeni zmén vyuziti plochy Gzemni
studii.
Podminkou pro rozhodovani o zménach v uzemi neni
BR 8 zpracovani regula¢niho planu.
Min. velikost pozemku pro umisténi RD &i objektu rodinné
rekreace bude 1200 m?
Etapa realizace nebyla stanovena.
Plochy smisené obytné Pezaduje-Nepozaduje se provéreni zmén vyuziti plochy
uzemni studii.
Podminkou pro rozhodovani o zménach v uzemi neni
zpracovani regula¢niho planu.
Etapa realizace nebyla stanovena.
min. velikost pozemku pro umisténi RD ¢i objektu rodinné
SO 1 rekreace bude 1200 m2,
Dopravni_napojeni_plochy bude feSeno kfizovatkou se
silnici lll. tfidy na severnim okraji plochy
Umisténi_jednotlivych obijekttd bude vytvaret rozvolnény
charakter zastavby (tzn. nebudou mit jednotnou stavebni
¢aru _soubéznou se stfedovou komunikaci, umisténi
jednotlivych objektt bude respektovat konfiguraci terénu)
Plochy smiSené obytné Umisténi objektd zohledni silniéni ochranné pasmo a
ochranné pasmo lesa. Vzdalenost od lesa, stavby pro
bydleni nebudou umistovany do vzdalenosti, ktera je
rovna vySce dotéeného lesniho porostu dand lesnim
hospodaiskym planem nebo lesni hospodarskou
oshovou
S02 min. velikost pozemku pro umisténi RD &i objektu rodinné
rekreace bude 1200 m?
Nepozaduje se provéfeni zmén vyuZiti plochy uzemni
studii.
Podminkou pro rozhodovani o zménach v uzemi neni
zpracovani regulaéniho planu.
Etapa realizace nebyla stanovena.
Plochy pro vzdélavani, socialni sluzby, | NepoZaduje se provéfeni zmén vyuziti plochy uzemni
zdravotni sluzby, kulturu a vefejnou | studii.
ov1 spravu Podminkou pro rozhodovani o zménach v udzemi neni
zpracovani regulac¢niho planu.
Etapa realizace nebyla stanovena.
Plochy pro télovychovu a sport Nepozaduje se provéfeni zmén vyuziti plochy Gzemni
oT 1 studii. - R
OT 2 Podminkou pro rozhodovani o zménach v Uzemi neni
zpracovani regulac¢niho planu.
Etapa realizace nebyla stanovena.
Plochy rekreace Nepozaduje se provéfeni zmén vyuziti plochy uzemni
studii.
RI 1 Podminkou pro rozhodovani o zménach v dzemi neni
zpracovani regulac¢niho planu.
Etapa realizace nebyla stanovena.
Plochy vyroby a skladovani Nepozaduje se provéfeni zmén vyuziti plochy Uzemni
studii.
711 Podminkou pro rozhodovani o zménach v uzemi neni

zpracovani regulac¢niho planu.
Etapa realizace nebyla stanovena.
V lokalité nebudou situovany hmotové vyrazné objekty
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Zastavba bude respektovat hodnoty feSeného uUzemni
jmenované v kap. I.B.2

Plochy bydleni v rodinnych domech

Nepozaduje se provéfeni zmén vyuziti plochy uzemni
studii.

Podminkou pro rozhodovani o zménach v Uzemi neni
zpracovani regulac¢niho planu.

Z1.2 .
Etapa realizace nebyla stanovena.
Zastavba bude respektovat hodnoty feSeného uzemni
jmenované v kap. I.B.2
Plochy bydleni v rodinnych domech Jedna se o jedinou lokalitu tvofenou zastavitelnou plochou a
plochou pfestavby.
Nepozaduje se provéfeni zmén vyuziti plochy dzemni studii.
Podminkou pro rozhodovani o zménach v uUzemi neni
zpracovani regulac¢niho planu.
Etapa realizace nebyla stanovena.
Do severni ¢asti, resp. do P1.3 budou situovany pouze stavby
vedlejSi ke stavbé pro bydleni
Z1.3 Jednotlivé Udpravy na dotéenych pozemcich si vyzadaji
P1.3 archeologicky prizkum. Vzhledem k rozsahu archeologického
vyzkumu je nutné zasahy minimalizovat. Navrh parkovisté a
pfijezdové komunikace ve sméru od obce je nutné konzultovat
s organy pamatkové péce.
V lokalité je pfipustné bydleni pouze v ramci zmény vyuziti jiz
existujicich objektl. Nepfipousti se realizace novych objektu
pro bydleni.
Zastavba bude respektovat hodnoty FeSeného Uzemni
jmenované v kap. |.B.2
Plochy bydleni v rodinnych domech Nepozaduje se provéfeni zmén vyuziti plochy uzemni
studii.
Podminkou pro rozhodovani o zménach v Uzemi neni
zpracovani regula¢niho planu.
Z21 Etapa realizace nebyla stanovena.
Zastavba bude respektovat hodnoty feSeného uUzemni
jmenované v kap. I.B.2
V ploSe bude realizovan 1 RD
Plochy bydleni v rodinnych domech Nepozaduje se provéreni zmén vyuziti plochy uzemni
studii.
Podminkou pro rozhodovani o zménach v Uzemi neni
zpracovani regula¢niho planu.
Z2.2 Etapa realizace nebyla stanovena.
Zastavba bude respektovat hodnoty feSeného uzemni
jmenované v kap. I.B.2
V ploSe bude realizovan 1 RD
Plochy rekreace Nepozaduje se provéfeni zmén vyuziti plochy Uzemni
studii.
Podminkou pro rozhodovani o zménach v Uzemi neni
zpracovani regula¢niho planu.
Z2.3 Etapa realizace nebyla stanovena.

Zastavba bude respektovat hodnoty feSeného uzemni
jmenované v kap. I.B.2
V plo$e bude realizovana max. 1 stavba hlavni

I.D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VEETNE PODMINEK PRO
JEJi UMiISTOVANI, VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU,
VCETNE STANOVENi PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

pouze s vylepSovanim technickych parametru.

a dalnic”, v kategorii silnice lll. tfidy — S7,5/50.

I.D.1. DOPRAVA

Katastralni uzemi Dobfany v Orlickych horach se nachazi asi 10 km severovychodné od
Dobrusky. Zastavénym tuzemim Dobfany prochazi silnice lll. tfidy (111/3093).
Doprava v obci je stabilizovana. Uvedena silnice z(istane v priibéhu obci ve stavajici trase,

Upravy silnice mimo zastavéné tzemi budou provadény dle CSN 73 6101 ,Projektovani silnic
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V zastavéném uzemi bude tato silnice upravovana ve funkéni skupiné C — obsluzné
komunikace, dle CSN 73 6110 ,Projektovani mistnich komunikaci*.

Verejna doprava, zastavky hromadné dopravy

Vefejna doprava je v obci zajiStovana autobusy. V obci Dobfany je 1 autobusova zastavka.
Tuto situaci povazuje Uzemni plan za stabilizovanou.
Zelezni¢ni doprava se v feSeném Uzemi nenachazi.

Mistni komunikace, ucelové komunikace

Upravy silnic a komunikaci v zastavéném a zastavitelném Uzemi budou FeSeny
v odpovidajicich funké&nich skupinach dle zasad CSN 736110 "Projektovani mistnich komunikaci”.
Bude se jednat o funkéni skupiny C a D1.

Hlavni Ucelové komunikace jsou zakresleny v grafické Casti a jsou stabilizované. Jsou
zafazeny do funkéni skupiny C.

Doprava v klidu (odstavna stani)

K odstavovani vozidel obyvatel slouzi garaze v rodinnych domech nebo volné stojici garaze,
vyjimecné auta parkuji i na ulicich pfed domem. Rostouci naroky na kryta stani u rodinnych dom je
tfeba FeSit dostavbou individualnich garazi na plochach bydleni (BR) a na plochach smisenych
obytnych (SO).

Parkovaci stani v obci jsou pouze podél komunikace, pfipadné auta stoji na vjezdech
k dom(m. Tento stav v obci zatim vyhovuje

DalSi naroky na parkovaci mista je mozno fesit umisténim mensich parkovist na vefejnych
prostranstvich v zastavéném Uzemi obce s vyjimkou centralni Casti obce v blizkosti kulturnich
pamatek kostela sv. MikulaSe a objektu fary €.p. 1. Tato vefejna prostranstvi nebudou jako trvala
parkovaci plocha pro motorova vozidla vyuzivana.

U novych objektd bydleni, ob&anské vybavenosti a objektt vyrobnich je nutno fesit parkovani
pfimo na pozemcich téchto objektld (resp. v jejich arealech), a to v kapacitach odpovidajicich
motorizaci 1:2,5. Do kapacit budou zapocitani obyvatelé, zaméstnanci, i navstévnici zafizeni a
spole€nosti.

Pro autokrosovy areal a lyzafsky svah je nutno dofeSit dopravu v klidu, parkovani automobil(i
pfi pofadani autokrosovych €i autokrosovych zavodu je tfeba feSit v arealu, mozné je ale i vyuziti vySe
uvedeného parkovisté pro lyzafsky areal.

Cyklisticka a pési doprava

Podél silnice v obci je v useku pod Skolou vybudovan jednostranny chodnik.

Vzhledem k malé dopravni zatézi na silnici neni potfebné vybudovani chodniku v celem
useku prachodu obci. Uzemni plan proto navrhuje dobudovani jednostranného chodniku pouze
v useku od kostela severnim smérem k okraji obce.

Turistické trasy vyuZivaji stavajicich mistnich a u€elovych komunikaci a jsou v feSeném
Uzemi stabilizovany.

Ostatni druhy dopravy

Zajmy vodni ani letecké dopravy nejsou dotéeny.

1.D.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA A NAKLADANI S ODPADY

Zasobovani vodou

Uzemni plan neméni koncepci zasobovani obce vodou, zalozenou na vyuziti vlastnich zdrojt
v k.U. Dobfany v Orlickych horach a zasobovani pitnou vodou z vodovodu pro vefejnou potfebu.
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Ochranna pasma

Vodni zdroje jsou chranény ochrannymi pasmy 1. stupné& a ochrannym pasmem 2. stupné.
Zakres OP je proveden ve vykresové ¢asti uzemniho planu.

POTREBA VODY V ROCE 2015:

Potfeba vody je stanovena s pfihlédnutim k pfedpokladanému poctu obyvatel v navrhovém
obdobi Uuzemniho planu. Podle pfilohy €. 12 k vyhlasce €. 428/2001 Sb. Cini smérna rocni potfeba
vody na 1 obyvatele bytu:

- je-li v byté vytok, WC a koupelna s kamny na tuha paliva 41 m3/rok, tj. 112 l/os/den,
- je-li v byté vytok, WC a koupelna s pritokovym ohfivacem 46 m3/rok, tj. 126 I/os/den,
- je-li v byté vytok, WC a centralni pfiprava teplé vody 56 m3/rok, tj. 153 I/os/den.

V tzemnim planu uvazujeme 46 m3/ob./rok.

Dale uvadi pfiloha €. 12 vyhlasky €. 428/2001 Sb. smérnou ro¢ni potfebu vody pro:
- vefejné budovy
- provozovny, prodejny a vyrobky
- hospodarska zvifata a dribez
- rdzné

ProtoZze Uzemni plan obce nestanovuje zavazné kapacity Zadnych uvedenych zafizeni,
uvazujeme pausalni zapocteni téchto zafizeni v ro¢ni potfebé vody na 1 obyvatele zvySenim o 20 %,
tj. na 46,0*1,2 = 55,2 m®/ob./rok, 151,2 l/ob./den.

Ro¢ni potfeba vody dle
Utelovych jednotek piilohy ¢. 12 Vyhl. 428/2001
Sb.
Pocet obyvatel (navrh): (m3/o0s./rok)
Pausalni podil na vybavenost a (153/05./rok)
vyrobu (%)
Rekreacni ubytovani (Itizka v
chalupach, chatach) (m3/0s./rok)
Potieba vody 1/0s/den m3/den 1/s |
Specificka potieba vody Qd - obyvatelstvo 126,03 13,863 0,160
- vybavenost, vyroba 2521 2,773 0,032
- ubytovani 112,33 7,863 0,091
Celkem 24,499 0,284
Nerovnomeérnost potieby: - max.denni potfeba Qm=Qd*1,5 36,748 0,425
- hodinové maximum Qh=Qm*1,8 0,766

Vypodtena potfeba vody bude pokryta ze stavajiciho vodovodu pro vefejnou potfebu. Kapacita
pramenisté vyhovuje.

Tlakové poméry: podle Vyhl. ¢ 428/2001 Sb., kterou se provadi zakon &. 274/2001 Sb., musi byt
hydrodynamicky pfetlak v rozvodné siti v misté napojeni vodovodni pfipojky nejméné 0,25
MPa, pfi zastavbé do dvou nadzemnich podlazni je dostatecny pfetlak 0,15 MPa. Maximalni
MPa, v odivodnénych pFipadech se muze zvysit az na 0,7 MPa.
ProtoZe vypocet hydrodynamického tlaku neni pfedmétem uzemniho planu obce, je v dalSim
textu posuzovan tlak hydrostaticky.

max. hydrostaticky tlak

665,0 max. hladina ve VDJ
615,0 min. kéta zastavby
50,0 max. hydrostaticky tlak
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Hydrostaticky tlak nepfesahuje 60 m vodniho sloupce - vyhovuje.
Posouzeni nejvy$e umisténé zastavby:

663,5 min. hladina ve VDJ (dle Provozniho fadu)
643,0 max. kéta zastavby
20,5 Min. hydrostaticky tlak

Pfi zastavb& do dvou nadzemnich podlazi musi byt minimalni hydrodynamicky pfetlak
v rozvodné siti nejméné 0,15 MPa. Vypocteny min. hydrostaticky tlak 20,5 m vodniho sloupce je u
zastavby v blizkosti obecniho Ufadu pravdépodobné na hranici pfipustnosti (za podminky, ze ztraty
v siti nepfesahnou 0,055 MPa). Doporu€ujeme ovéfit méfenim tlaku v siti a v pfipadé potfeby Fesit
zvy8eni tlaku vybudovanim vodovodu vysSiho tlakového pasma za pomoci automatické tlakové
stanice.

Akumulace: podle CSN 736650 je vyuZitelny obsah zasobniho vodojemu minimainé 60 %
z maximalni denni potfeby. Uvazujeme objem vodojemu cca 80 % Qm, tj. 36,7 x 0,6 =
22,02 m3. Stavajici vodojem o objemu 30 m? je vyhovuijici.

Zabezpeceni pozarni vody

Navrzeny vodovodni systém musi vyhovovat CSN 73 0873 ,Z&asobovani pozarni vodou*.
Uvedena norma udava mj. nejmenSi dimenze potrubi, vzdalenosti hydrantd a stanovuje hodnoty
odbéru vody a obsahu poZarni nadrze. Dimenze stavajiciho vodovodniho potrubi v obci je Js 90-110
mm. Dimenze DN 100 vyhovi jako zdroj pozarni vody pro nevyrobni objekty o plose 120-1500 m? a
vyrobni objekty a sklady do plochy 500 m?.

Potfeba pozarni vody:

. ryze obytnd Uuzemi: vodovody by mély byt dimenzovany na poloZku €. 2 tabulky €. 2 vySe
uvedené CSN, tj. na nevyrobni objekty o plose 120-1500 m2. Odbér pro v=0,8 m/s &ini Q=6
I/s, pro v=1,5 m/s (s pozarnim ¢erpadlem) je Q=12 I/s, obsah nadrze pozarni vody min. 22 m3.
Vodojem vyhovuje.

Jako zdroj pozarni vody slouZi i poZarni nadrz v obci.

Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

Hydrotechnické udaje:

Pro potfeby bilanci v tzemnim planu byly specifické produkce odpadnich vod a znecisténi
stanoveny nasledovné:

Produkce splaskovych vod odpovida pfiblizné spotfebé vody. (Viz kapitola Zasobovani

vodou.)

Produkce znecisténi

- BSK5 60 g /EO/M
-NL 55 g /EO/M
- CHSK110 g /EO/

- Ncelk. 8 g /EO/
- N-NH4 5g/EO/
- N-NO3 3 g/EO/d
- Pcelk 2 g/os./d
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Dobfany - mnoZstvi odpadnich vod a produkce znecisténi:

Dobrany

produkce )
jednotka 2015

(m3/os.dgn)

Pocet obyvatel
Pocet rekreantt

Produkce odp.vod m?®/den:
- obyvatelstvo (126 1/0s/den)

- obcanské vybavenost, vyroba (+20%)

- rekreace
Celkem
odpadni vody balastni (20%)

CELKEM (m’/den)
CELKEM (I/s)

Bilance znecisténi odpadnich vod na piitoku na Cistirnu odp. vod:

- BSK5
-NL
- CHSK

Navrh:

110
70

0,126 m°/den 13,9

m>/den 2,8

0,11233 m?/den 7.9

m’/den 24,5

m°/den 4,90

m?/den 29,4

/s 0,34

0,06/0b. kg/den 6,60

0,055/0b. kg/den 6,05

0,110/0b. kg/den 12,1

Odkanalizovani je v Uzemnim planu feSeno Cisténim odpadnich vod na misté, tj. v malych
domovnich COV. Shromazdovani splaskd v nepropustnych jimkach na vyvazeni se nedoporucuje

s ohledem na vysoké provozni naklady tohoto feseni.

Destové vody budou odvadény stavajicim systémem, doplnénym podle potfeby o daldi

zachytné pfikopy.

Zasobovani elektrickou energii

Posouzeni velikosti odbéru:

vypocCet je proveden podle smérnice €. 13/98, kterou vydaly JME, a.s. Smérnice slouzi pro
vypracovani technickych navrhu distribunich siti NN a navrhd distribu€nich siti na arovni vstupnich
studii pro Uzemni planovani. UrCuje orientaCni zatiZzeni bytovych odbér(i dle stupné elektrifikace
domécnosti a charakteru zastavby. Dale umozZnuje urCit orientaéni hodnoty zatiZzeni zakladnich

nebytovych odbérl.
Stupen elektrizace bytl:

Odpovidajici . . Maximalni zatizeni
Sazba stugeﬁ eléktrizace Druh odbéru el.energie P (KW) doba
A za'k’laqm’ (osvétleni, drobné spotfebite, bez 07 dopoledne
BBS vytapéni )
B1 dtto A + pfiprava pokrmu elektricky 1,5 dopoledne
BN B2 osvétleni, vafeni a ohfev TUV 3 V NOCi
BV C1 akumulaéni vytapéni 15 V noci
BP Cc2 dtto B2 + pfimotopné vytadpéni elektrickou energii 15 dopoledne
BH C3 smisSené 7,5 V NOCi

Jedna se o venkovskou obec. Pfedpokladané stupné elekitrifikace:

"A" u 5 % bytového fondu,

"B1" u 5 % bytového fondu,
"B2" u 30 % bytového fondu
"C1" u 20 % bytového fondu
"C2" u 15 % bytového fondu
,C3“ u 25 % bytového fondu

Orientacni navrh poctu transformacnich stanic pro ucely tzemniho planu:
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venkovska obec, vypocet proveden dle tab.¢. 3 a tab. €. 15, uvazovano je 46 trvale obydlenych bytl a
30 individualnich rekreaénich chat a chalup.

Bytu Mémé

zatizeni 1 Podil odbérina Zatizeni TS VN/NN v r.2010
% BJna max.zatiZzeni v hlavnich celkem (kW)
’ trovni TS | ¢asovych pasmech dne
VN/NN

(2015) (kW) dopol. [ veter | noc dopol. | veder | noc
Celkovy pocet byt v roce 2020: _[F 100 76

- z toho kategorie "A" 5 3,8 0,83 0,50 1,00 0,29 1,58 3,15 091

- ztoho kategorie "B1" 5 38 1,50 1,00 0,73 0,13 5,70 4,16 0,74

- ztoho kategorie "B2"| 30 228 2,10 0,50 0,37 1,00 23,94 17,72 47,88
- z toho kategorie“Cl“' 20 152 9,70 0,17 0,20 1,00 25,06 29,49 147,44
- ztoho kategorie "C2"| 15 114 15,00 0,35 0,35 1,00 59,85 59,85 171,00
- ztoho kategorie "C3"| 25 19 6,00 0,80 0,90 1,00 91,20 102,60 | 114,00

Podil nebytového odbéru (dle tab. "Parametry odbéru

elektfiny" pro venkovské obce) 035 26,60 26,60 26,60
Zatizeni CELKEM (kW): 23393 | 24357 | 508.58

IPotfebny pocet transformétori Si=400 kVA, vyuziti max. 80%, t¢inik v siti 0,95 0,77 = 0.80 1.67

Stavajici pocCet trafostanic je dostacujici.
Uzemni plan respektuje stavajici elektricka zafizeni, v€etné jejich ochrannych pasem, nova
el. vedeni v navrhovych lokalitach jsou navrzeny jako kabelové vedeni NN zemni.

Zasobovani plynem

Resené Uzemi neni zasobovano plynem.
Na zakladé informaci zjiSténych pfi pfipravé projektu ,Ozdraveni ovzduSi pfFihrani¢niho
regionu Orlické hory“ Dobfany neuvazuji o plynofikaci.

Zasobovani teplem

V soufasné dobé je v feSeném uzemi zabezpelovana dodavka tepla vlastnimi zdroji
prevazné na pevna paliva nebo vyjimeéné na elekirickou energii. Obec Dobfany neuvazuje
plynofikaci. V Uvahu proto vedle vytapéni pevnymi palivy pfipada pouze vyuziti moznych
alternativnich zdroju energie (tepelna Cerpadla, solarni systémy, termické spalovani dfeva, apod.).
Vytapéni kapalnymi palivy a vytapéni zkapalnénym propan-butanem je nakladné.

Obnovitelné zdroje energie

Za obnovitelné zdroje energie jsou povazovany energie sluneéni, vétrna, vodni, geotermalni a
energie z biomasy.

V feSeném Uzemi se z uvedenych zdroju vyuZiva jen biomasa v podobé dfeva a dfevniho
odpadu spalovanim pro vyrobu tepla a teplé uzitkové vody, zejména v bytové sfére.

Prehled moznosti vyuziti netradiénich a obnovitelnych zdroji energie — perspektivni zdroje pro

Dobrany:

- Tepelna Cerpadla: jedna se o zafizeni, ktera Cerpaji teplo z okolniho prostfedi (vody, vzduchu,
zemé, ale také odpadni teplo) a transformuji tuto nizkopotencialni tepelnou energii na energii
vysokopotencialni. Vzhledem k vysokym pofizovacim nakladidm se vSak tento zdroj u nas dosud v
masovejSim méfitku neprosadil. S rastem cen energii Ize pfedpokladat vétsi zajem o tepelna
Cerpadla. Vyznam vSak maji pouze u novych objektd, nebot tomuto zplsobu vytapéni musi byt
podfizeno i Fedeni celé topné soustavy. Tepelna Cerpadla se jevi jako velmi perspektivni zdroj
zejména v uzemich, ktera dosud nejsou plynofikovana a ani se s jejich plynofikaci neuvazuije,
tedy v celém k.u. Dobfany v Orlickych horach.

- Vyuziti energie biomasy, pfedevSim dfevni hmoty (pilin, lesnich Stépkdl, palivového dfeva): v
posledni dobé je dostatecny vybér velmi uc€innych kotld na dfevo, vyuziti se da predpokladat
obdobné jako u tepelnych Eerpadel. Tyto zdroje jsou perspektivni i pro stavajici objekty.

Prenos informaci

Stabilizovany stav — beze zmén.
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Ropovody a produktovody

V feSeném Uzemi ani v blizkosti katastralniho Uzemi obce neprochazi zadny dalkovy
produktovod nebo ropovod.

Nakladani s odpady

Stavajici systém tfidéni a sbéru odpadu je vyhovujici i pro navrhové obdobi
Pro separovany sbér jsou v obci zfizena 2 sbérna mista.

Tekuté odpady:
Jedna se zejména o odpady ze socialnich zafizeni. Tato problematika je feSena v kapitole
Odkanalizovani a €isténi odpadnich vod.

Zahrabovisté:
neni v feSeném Uzemi potiebné.

Obdanské vybaveni verejné infrastruktury

Stavajici plochy obCanského vybaveni jsou stabilizovany. Rozvoj obCanského vybaveni je
feSen na severnim okraji obce, za obecnim ufadem.

DalSi ob&anské vybaveni

Mezi ob&anské vybaveni Ize zafadit i autokrosovy areal. Dal8i obCanské vybaveni Uzemni plan
nenavrhuje. Vybrané typy ob&anského vybaveni jsou ale pfipustné na plochach bydleni a na
plochach smisenych obytnych.

Koncepce verejnych prostranstvi

Stavajici vefejna prostranstvi jsou stabilizovana. Uzemni plan navrhuje polohu vefejnych
prostranstvi (ulic) v plochach nové obytné vystavby — viz vykr.¢. 1.03.B.

ILE. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VEETNE VYMEZENi PLOCH S
ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENi PODMINEK PRO
JEJICH VYUZITi, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY,

PROTIEROZNICH OPATRENI, OCHRANY PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI
LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

I.LE.1. PRIRODA, KRAJINA

Uzemni plan Dobfany respektuje zvlasté chranéné uzemi PFirodni pamatka U Ctvrtedkova
mlyna.

V feSeném k.u. Dobrany v Orlickych horach se nachazi vyznamny krajinny prvek Dobfanska
fara. Uzemni

Koncepce rozvoje obce respektuje stavajici zvlasté chranéna a chranéna uzemi pfirody,
upfesiuje Uzemni systém ekologickeé stability a navrhuje vysadbu protierozni zelené v krajiné.

Uzemni plan Dobiany navrhuije registraci nasledujicich vyznamnych krajinnych prvkd:

- VKP Rybnik, v lese severovychodné od obce

- VKP Raselinisté pod vodojemem, vychodné od obce

- VKP Kobylinka, severovychodné od obce.

Uspofadani krajiny feSi uzemni plan s cilem zachovani a rozvijeni jejich hodnot — zastavitelné
plochy vymezuje v navaznosti na stavajici zastavéné uzemi, nezaklada nova sidla & samoty
v krajing, feSi protierozni Upravy v€etné zalesnéni vybranych silné svazitych pozemku atd.
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I.LE.2. REGIONALNi UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

V zapadni &asti feSeného Uzemi se nachazi regionalni biocentrum, které zasahuje i do
sousednich katastralnich tzemi Nedvézi a Kounov.

- RBC &. 514 Udoli Dé&diny - Doly: vyméra v k.U. DobFany v Orlickych horach cca 43 ha

Navrh opatfeni: v loukach, bfehovych porostech a ostatnich VKP beze zmény, bude ponechano
pfirozenému vyvoji. V lesich bude pfi obnovach v porostech mytniho véku po maloplosnych
seCich zahajena rekonstrukce pfirozenych dfevinnych skladeb podle typu. DFivéjSi zahajeni je
mozné jen v mistech pfirozené profidlych nebo po nahodilych kalamitnich t&Zbach. V typech
s vysokym podilem jedle bude uplatnéna nejprve pfechodna drevinna skladba, potfebny podil
jedle je dlouhodobym cilem. Nové vysadby je nutno oplotit, chranit pfed mrazem a okusem.

Regionalni biokoridor RBK €. 788, mokfadni biokoridor, délka v k.U. Dobfany v Orlickych
horach 340 m, Sitka min.50 m, funkénost 100%. Usek funkéniho regionalniho biokoridoru tdolim
Dédiny (Zlatého potoka).

Navrhuje se udrzet dosavadni zpusob vyuziti louky, dulezité je nehnojit a neodvodrfiovat,
pravidelné koseni je mozné, musi vSak byt Setrné.

I.LE.3. KONCEPCE NAVRHU MiSTNiHO USES

V k.u. Dobfany v Orlickych horach se nachazi dvé mistni biocentra:
LBC €.16 Kobylinka — jihovychod: rozloha 5,85 ha

Navrh opatfeni: V louce bez zasahu, ponecha se pfirozenému vyvoji, resp. hospodareni se fidi
rezimem VKP — lokality chranénych druhd. V lese postupna rekonstrukce dfevinné skladby podle
typQ.

LBC &.17 Chriby - sever: rozloha 10,1 ha, z toho v k.U. Dobfany v Orlickych horach cca 8,7 ha

Navrh opatfeni: Pfi obnovach po dosazeni mytniho véku porostl, po uhynech nebo kalamitnich
téZbach uprava vysadeb smérem k pfirozenym dfevinnym skladbam podle zastoupenych lesnich
typl, tzn. doplnéni BK a postupny navrat JD do porostd. Nové vysadby je nutno plotit, chranit
pfed mrazem a okusem.

V feSeném Uzemi leZi tyto mistni biokoridory:

— €.16-5/6: $itka min.20 m, LBK je veden po koryté& piitoku D&diny od nové& budované vodni nadrze
v lese pobliz LBC ¢.16, a to loukami lesniho charakteru vyrazné zar(stajici naletem, zahrnut je i
bfehovy porost pfitoku — vyznamny pfirodni prvek €.153, stupen stability 4, zarUstajici lesni louka
a bfehovy porost — smrk, olSe, jiva, bfiza, vrba kef, javor, jefab, jasan, malina. Zahrnuty les je
stanovistém jedlovych bugcin.

—  C€.16/17, délka 1250 m, $itka min.20 m, funk&nost 100%. Mistni biokoridor spojujici LBC &.16 a
17. Zahrnuté lesy jsou typologicky jedlovymi bu€inami. Navrhuje se vynechat hnojeni v louce,
ponechat porosty VKP pfirozenému vyvoji. V lese postupna rekonstrukce pfirozenych dfevinnych
skladeb podle typu s pfednostnim vyuzitim skladeb pfechodnych, zejména v typech jedlovych
bucin.

— C€.16/18, délka 1660 m, $itka min.20 m, funkénost 77%. Mistni biokoridor prevazné funkéni,
spojuje LBC ¢€.16 a 18. V trase jsou zahrnuty louky stupné stability 2,3 a 4, kde stuper 4 je tvofen
podmacenymi plochami az mokfady s naletem misty az charakteru lesa s pfevahou OL. Trasa
v plochach st.st. 2, misty az 3 se skladkou jsou povazovany za nefunkéni. Les je typologicky
stanovistém 3L1 — jasanové olSiny potoéni a 5A5 — klenové buciny s pitulnikem. Navrhuje se
zmirmnéni intenzity hospodafeni v loukach, hlavné vynechani hnojeni. Louky lze kosit, ale
neodvodnovat a ani obasné neorat. Pramenisté a mokfady ponechat pfirozenému vyvoji, v lese
postupné zmény v dfevinné skladbé k dosazeni pfirozenych dfevinnych skladeb podle typl
v dlouhém €asovém horizontu.

—  C.17IA, délka 710 m, Sitka min.15 m, funkénost 100%. Funkéni mistni biokoridor vychazejici
z LBC ¢.17 a napojujici systém na sousedici katastr, a to smérem k trase RBK udolim Dédiny. Je
vyhradné lesniho charakteru v plochach st.stability 3 a 4. Typologicky se jedna o stanovisté
jedlovych bucin, a to 5K7 — kyselé metlicové se Stavelem a 5S4 — svézi bukovincové a dale 6K1
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— kyselé smrkové buciny metlicové. Navrhuje se provést Upravy aZ rekonstrukce pfirozené
dfevinné skladby podle lesniho typu s vyuzitim navrha prechodnych dfevinnych skladeb s nizSim
podilem JD.

I.LE.4. PROSTUPNOST KRAJINY

Uzemni plan stabilizuje stavajici mistni a iéelové komunikace v krajing. Prostupnost krajiny je
vyhovujici — Zadna opatfeni.

I.LE.5. VYMEZENi PLOCH PRO PROTIEROZNi OPATRENI

Cast zemédélskych pozemkil je vzhledem k jejich svaZitosti popt. rozloze ohroZena vodni
erozi. Vétrna eroze neplsobi vétsi problémy. )

Vodni eroze se vyskytuje ve svazitych Castech feSeného uzemi. Uzemni plan v nékterych
zvlast ohrozenych lokalitach navrhuje zalesnéni pozemkad.

I.LE.6. VYMEZENi PLOCH PRO OPATRENi PROTI POVODNIM

Povodné hrozi ve vychodni €asti obce, v dusledku zatrubnéni vodniho toku. Na vychodnim
okraiji obce je proto vymezena plocha pro poldr (VPS 2) s protizaplavovym vyznamem.

I.LE.7. DALSi OPATRENI PRO OBNOVU A ZVYSOVANI EKOLOGICKE STABILITY
KRAJINY

Na vymezené prvky Uzemniho systému ekologické stability navazuji interakéni prvky, které
podporuji funkce prvk{ USES v kulturni krajiné. Pfedpokladana Sifka interakénich prvkd je minimainé
2 m, optimalné 5-10 m.

I.LE.8. KONCEPCE REKREACNIHO VYUZiIVANi KRAJINY

Uzemni plan respektuje vybudovana zafizeni pro zimni cestovni ruch (lyzafsky viek a
sjezdovku) a feSi akceptovani autokrosového zavodisté, postaveného pravdépodobné bez
stavebniho povoleni.

Uzemni plan navrhuje orientovat se na tzv. mékké formy cestovniho ruchu, predevsim
agroturistiku a ubytovani v soukromi, tj. pronajem neobydlenych bytu ¢i pokoju.

I.LE.9. VYMEZENIi PLOCH PRO DOBYVANi NEROSTU

Plochy pro dobyvani nerostt nebyly vymezeny.
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I.LF. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH s RozDIiLNYM
ZPUSOBEM VYUZITi S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNIHO VYUZITI),
POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITI,
POPRIPADE STANOVENiIi PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A
STANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VEETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPR. VYSKOVA REGULACE ZASTAVBY CHARAKTERU A
STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENIi ROZMEZi VYMERY PRO VYMEZOVANIi STAVEBNICH
POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITi)

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s uréenim
pfevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustné vyuziti,
nepfipustné vyuziti, popfipadé podminéné pfipustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, véetné podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vySkoveé regulace
zastavby, intenzity vyuziti pozemku v plochach).

K naplnéni cild uzemniho planu bylo feSené Uzemi rozdéleno na plochy s rozdilnymi
naroky na prosttedi. Uzemni plan dale stanovi podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti:
= Hlavni vyuziti: jedna se o hlavni funkci, pro kterou je dana plocha urena. Hlavni vyuziti je

dllezité pro navazujici rozhodovani v pfipadech, kdy nebude zamér obsazen ve vyctu
pfipustného ani nepfipustného vyuZiti a pfipustnost zaméru bude posuzovana na zakladé
spravniho uvazeni.

= Pripustné vyuZiti: jedna se o vy&et vyuZiti, které jsou v dané ploSe pfipustné.

» Nepfipustné vyuziti: vyCet funkci, které nejsou v dané plose pfipustné.

» Podminecné pfipustné vyuziti: vyCet funkci, které jsou v dané ploSe pfipustné pouze pfi
splnéni uréenych podminek. Napfiklad u uzemi, které je zasaZeno hlukem, bude pfipustnost
bydleni vazana na prokazani dodrZzeni maximalni pfipustné hladiny hluku v navazujicim
fizeni.

= Podminky prostorového uspofadani: u vybranych zastavitelnych ploch stanovuje uzemni plan
podminky prostorového uspofadani slouzici k ochrané krajinného razu, k ochrané obrazu
sidla a k ochrané kulturnich a civilizacnich hodnot uzemi (§ 18 odst. 4 zak.¢c. 183/2006 Sb.
v platném znéni), aby nedoslo k naruseni urbanistickych a architektonickych hodnot stavajici
zastavby a architektonické jednoty celku (napfiklad souvislé zastavby v ulici). Uzemni plan
proto v téchto pfipadech stanovuje napf. koeficient vyuZziti pozemku, maximalni vysku staveb
anebo prevazujici zplsob zastfeseni.

I.LF.1. ZAKLADNi POJMY

1. Hygienické limity: jsou neprekrocCitelné hygienické limity stanovené § 13 vyhl.¢. 137/98 Sb., o
obecné technickych poZadavcich na vystavbu, v platném znéni a dalSimi obecné platnymi
pravnimi predpisy (zakony, vyhlaSkami, normami) pro chranény venkovni prostor, chranény
venkovni prostor staveb a chranény vnitini prostor staveb (napf. staveb pro bydleni a staveb
ob&anského vybaveni). Tyto limity vyjadfuji pfipustnou miru obtéZzovani hlukem, zapachem,
prachem apod.

2. Obcanské vybaveni mistniho vyznamu: jedna se o ob¢anské vybaveni, které
» slouzi pfevazné obyvateldm pfilehlého Uzemi (maloobchodni a stravovaci sluzby,
zafizeni péCe o déti, predskolni zafizeni, sportovni a relaxacni zafizeni). Pfitom plocha
pozemku maloobchodnich zafizeni nesmi pfesahnout 1000 m2,
= slouzi obyvatelim SirSiho Uzemi, ale nema negativni vliv na pohodu prostfedi (stavby
ubytovacich zafizeni o kapacité do 12 Iizek, stavby pro socialni sluzby, Skolska zafizeni,
zdravotnicka zafizeni, stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely).

3. Obcanské vybaveni vyssSiho vyznamu: jedna se o obCanské vybaveni, kieré ma nadmistni
vyznam (napf. hotely, motely, motoresty, maloobchodni zafizeni o ploSe pozemku nad 1000 m?,
velkoobchodni zafizeni, pozemky pro sportovni ¢innost o velikosti nad 1000 m?). Dale se jedna o
obcanské vybaveni naro¢né na dopravni obsluhu.

4. Nerusici vyroba: drobné femesiné a vyrobni Cinnosti (vyrobni sluzby) a drobné chovatelné a
péstitelské €innosti, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenaru8uji uzivani staveb
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a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi, {j. jejichz vliv na Zivotni
prostfedi nepfesahuje na hranicich jejich pozemku hygienické limity.

Agroturistika: pfedstavuje viceu€elové vyuZziti rodinného domu se zemédélskym hospodarstvim,
pro ucely cestovniho ruchu. Zahrnuje moznost vystavby penziont, ubytoven, skupin chat.

Malé véze a stozary: jedna se o veskeré véze a stozary o vysce do 15 m, napfiklad o vyhlidkové
véze, ale i vysilate mobilnich operator(, zesilovace televizniho a rozhlasového signalu, stozary
vétrnych elektraren, kominy.

Velké véze a stozary: veSkeré véze a stozary o vySce nad 15 m, napfiklad vysilace televizniho a
rozhlasového signalu, stoZary vétrnych elektraren, kominy.

Malé stavby odpadového hospodarstvi: stavby urené ke shromazdovani a tfidéni méstskych
odpadll - sbérné odpadové dvory, o velikosti plochy do 2000 m?. V téchto stavbach nelze
provadét jinou €innost s odpady, napf. jejich zpracovani, kompostovani, mleti.

Velké stavby odpadového hospodarstvi: skladky méstskych a primyslovych odpad,

kompostarny, recyklacni linky zpracovavajici stavebni odpad, spalovny odpadu apod.

I.LF.2. PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH

Kéd

. Ugel vyuziti . wape
funkéni (hlavni vyusiti) Podminky vyuziti ploch
plochy

PLOCHY BYDLENI
BR Plochy bydleni v rodinnych Hlavni vyuZiti: bydleni v rodinnych domech

domech

Pripustné vyuziti: mistni a u¢elové komunikace, vefejna prostranstvi a
plochy okrasné a rekreacni zelené, détska hfisté, souvisejici technicka
infrastruktura, ob&anské vybaveni mistniho vyznamu, parkovisté pro
osobni automobily o velikosti do 10 parkovacich mist, fadové garaze o
uhrnné kapacité do 10 mist, vinné sklepy, neruSici vyroba a ob&anské
vybaveni.

Nepfipustné vyuZiti: bydleni v bytovych domech, veSkeré stavby a
¢innosti, jejichz negativni U&inky na Zivotni prostfedi prekracuji nad
pfipustnou mez hygienické limity, veSkeré stavby a cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, zejména stavby pro
vyrobu, skladovani a velkoobchod, obc¢anské vybaveni vy3ssiho
vyznamu, dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké
stavby odpadového hospodafstvi.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

0s

Plochy pro prodej, sluzby,
ubytovani a stravovani

Hlavni vyuZiti: pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej,
ubytovani, stravovani, sluzby.

Pripustné vyuziti: mistni a uelové komunikace, vefejna prostranstvi a
plochy okrasné a rekreacni zelené, détska hfisté, souvisejici technicka
infrastruktura, parkovisté pro osobni automobily.

Nepfipustné vyuZiti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych domech,
pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veSkeré stavby a €innosti, jejichz
negativni UCinky na Zivotni prostfedi pfekraCuji nad pfipusthnou mez
hygienické limity, veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym  vyuZitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod, ob&anské vybaveni vyssiho vyznamu, dopravni terminaly
a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodéafstvi.

ov

Plochy pro vzdélavani,
socialni sluzby, zdravotni
sluzby, kulturu a vefejnou
spravu

Hlavni vyuZiti: pozemky staveb a zafizeni ob&anského vybaveni pro
vzdélavani a vychovu, sociélni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby,
kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, védu a vyzkum,
lazenstvi.

Pripustné vyuziti: mistni a u¢elové komunikace, vefejna prostranstvi a
plochy okrasné a rekreacni zelené, détska hfisté, souvisejici technicka
infrastruktura, parkovisté pro osobni automobily. Pozemky staveb a
zafizeni pro obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby.

Nepfipustné vyuZiti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych domech,
pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veSkeré stavby a €innosti, jejichz
negativni UCinky na Zivotni prostfedi prekraCuji nad pfipusthou mez
hygienické limity, veSkeré stavby a &innosti nesouvisejici s hlavnim a
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pfipustnym  vyuZitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod, ob&anské vybaveni vyssiho vyznamu, dopravni terminaly
a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodéafstvi.

oT Plochy pro télovychovu a
sport

Hlavni vyuZiti: pozemky pro télovychovu a sport.

Pripustné vyuziti: pozemky souvisejici obCanské vybavenosti (napf.
stravovacich popf. ubytovacich zafizeni), mistni a u¢elové komunikace,
vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené, souvisejici
technicka infrastruktura, parkovi$té pro osobni automobily.

Podminéné pfipustné vyuZiti: drobné stavby a zpevnéné plochy
souvisejici s motoristickym sportem za podminky jejich umisténi v rdmci
funkce OT na zapadnim okraji zastavéného uzemi Dobfan

Nepfipustné vyuZiti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych domech,
pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veSkeré stavby a €innosti, jejichz
negativni UCinky na Zivotni prostfedi pfekraCuji nad pfipusthou mez
hygienické limity, veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym  vyuZitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod, ob&anské vybaveni vyssiho vyznamu, dopravni terminaly
a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodéafstvi.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

VS Nerusici vyroba a skladovani

Hlavni vyuZiti: drobn& a femeslna vyroba, nerusici vyroba a skladovani;
Pfipustné vyuziti: mistni a uCelové komunikace, vefejna prostranstvi,
stavby a zafizeni drobné a femesIné vyroby a lehké vyroby, pro obchod,
sluzby a skladovani, parkovisté pro osobni a nakladni automobily;
Podminéné pfipustné vyuziti: bydleni za podminky, Ze se jednd o
funkéni a prostorovou soucast arealu

Nepfipustné vyuZiti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, vyroba a
skladovani takového charakteru, kdy je vyznamné ovlivnéna kvalita
Zivotniho prostfedi, negativni U€inky na Zivotni prostfedi prekracuji nad
pfipustnou mez hygienické limity (GCinky vlastniho provozu ¢&i
nadmérnymi naroky na dopravni obsluhu), stavby a ¢&innosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

UZEMi SMISENA

SO Plochy smiSené obytné

Hlavni vyuZiti: pozemky pro bydleni, pozemky pro ob&anské vybaveni
mistniho vyznamu

Pripustné vyuziti: mistni a u¢elové komunikace, vefejna prostranstvi a
plochy okrasné a rekreacni zelené, détska hfisté, souvisejici technicka
infrastruktura, parkovisté pro osobni automobily o velikosti do 20
parkovacich mist.

Nepfipustné vyuZiti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veSkeré
stavby a &innosti, jejichZz negativni Ucinky na Zivotni prostfedi pfekracuji
nad pfipustnou mez hygienické limity, veSkeré stavby a cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro
vyrobu, skladovani a velkoobchod, dopravni termindly a centra
dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodafstvi.
Podminéné pfipustné vyuZiti: pozemky pro ob&anské vybaveni vyssiho
vyznamu a pozemky neruSici vyroby — oboji za podminky, Ze svym
charakterem a kapacitou vyznamné nezvysi dopravni z4té€Z v uzemi

UZEMi OSTATNI

RI Plochy rekreace

Hlavni vyuZiti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci.

Pripustné vyuZiti: pozemky dalSich staveb a zafizeni, které souviseji a
jsou slucitelné s rekreaci, napfiklad vefejnych prostranstvi, ob&anského
vybaveni mistniho vyznamu, a pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury, které nesnizuji kvalitu prostfedi ve vymezené ploSe a jsou
slucitelné s rekreacnimi aktivitami (napf. parkovisté pro osobni
automobily o velikosti do 20 parkovacich mist, vinné sklepy).
Nepfipustné vyuziti: bydleni v rodinnych domech, bydleni v bytovych
domech, vesSkeré stavby a cCinnosti, jejichz negativni uc€inky na Zivotni
prostiedi pFekraCuji nad pfFipustnou mez hygienické limity, veskeré
stavby a c&innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym  vyuZitim,
zejména stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, obc¢anské
vybaveni vyssiho vyznamu, dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodafistvi.

UpP Plochy vefejnych prostranstvi

Hlavni vyuZiti: mistni a u€elové komunikace, vefejna prostranstvi
Pripustné vyuZiti: plochy okrasné a rekreacni zeleng&, détska hfiste,
souvisejici technicka infrastruktura, stani pro osobni automobily podél
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mistnich komunikaci, parkovisté pro osobni automobily o velikosti do 10
parkovacich mist, souvisejici a doprovodna vybavenost (prodejni
stanky).

Nepfipustné vyuZiti: veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuZitim, jako napf. stavby pro bydleni, vyrobu, skladovani a
velkoobchod, ob&anské vybaveni, dopravni terminaly a centra
dopravnich sluZzeb, malé i velké stavby odpadového hospodarstvi.

uz

Parky

Hlavni vyuZiti: parky, plochy okrasné a rekreacni zelené

Pripustné vyuziti: détska hristé, souvisejici technicka infrastruktura,
komunikace pro pési a cyklistické komunikace.

Nepfipustné vyuZiti: veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuZitim, jako napf. stavby pro bydleni, vyrobu, skladovani a
velkoobchod, ob&anské vybaveni, dopravni terminaly a centra
dopravnich sluZzeb, malé i velké stavby odpadového hospodarstvi.

Tl

Plochy technické
infrastruktury

Hlavni vyuZiti: pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejici
zafizeni technické infrastruktury.
Pripustné vyuZiti: souvisejici
hospodarské budovy, apod.

Nepfipustné vyuZiti: veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuZitim, jako napf. stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu,
skladovani a velkoobchod, ob&anské vybaveni, dopravni terminaly a
centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodafrstvi.

dopravni infrastruktura, souvisejici

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DP

Plochy dopravni infrastruktury
— parkovisté

Hlavni vyuZiti: parkovisté pro osobni, bez omezeni velikosti.

Pripustné vyuZiti: mistni a ucelové komunikace, vefejna prostranstvi a
plochy okrasné zelené, souvisejici technicka infrastruktura, souvisejici a
doprovodna vybavenost (prodejni stanky).

Nepfipustné vyuZiti: veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuZitim, jako napf. stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu,
skladovani a velkoobchod, ob&anské vybaveni, dopravni terminaly a
centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodafrstvi.

DS

Plochy dopravni infrastruktury
— plochy silniéni dopravy

Hlavni vyuziti: pozemky? silnic 1., II. a lll. tfidy a mistnich komunikaci I. a
Il. tFidy.

Pripustné vyuZiti: vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelené,
souvisejici technicka infrastruktura.

Nepfipustné vyuZiti: veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuZitim, jako napf. stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu,
skladovani a velkoobchod, ob&anské vybaveni, dopravni terminaly a
centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodafrstvi.

PLOCHY ZE

MEDELSKE

Z0

Orna puda

Hlavni vyuziti: pozemky zemédélského padniho fondu”.

Y74

Zahrady a sady
v nezastavéném uzemi

T

Trvalé travni porosty

Pripustné vyuziti: orna pady, zahrady, sady, trvalé travni porosty.
Podminéné pfipustné vyuZiti: za podminky odsouhlaseni zaméru
pfislusnym organem ochrany ZPF jsou podmine¢né pfipustné pozemky
staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi a pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury. Na téchto plochach Ize v souladu s
jejich charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jind opatfeni pouze pro
zemédélstvi, vodni hospodarstvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro
vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpedi
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledku, a
dale takova technickd opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho
vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické
stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra.

Nepfipustné vyuZiti: veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuZitim, jako napf. stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu,
skladovani a velkoobchod, ob&anské vybaveni, dopravni terminaly a
centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodafrstvi.

OSTATNi NEZASTAVENE PLOCHY

HV

Plochy vodni a
vodohospodaiské

Hlavni vyuZiti: vodohospodarské stavby

Pripustné vyuziti: pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tok(® a jiné
pozemky uréené pro pfevazujici vodohospodarské vyuZiti. Pfipustné je
rekreacni vyuziti vodnich ploch — koupani, slunéni, rybafeni.

3)
7
0)

predpist.

Zakon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdé&jsich predpist.
§ 1 zakona €. 334/1992 Sb., o ochran¢ zeméd¢lského ptidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist.
Zakon ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zmén¢ nékterych zdkontl (vodni zdkon), ve znéni pozdéjsich
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Nepfipustné vyuZiti: veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuZitim, jako napf. stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu,
skladovani a velkoobchod, ob&anské vybaveni nesouvisici s pfipustnym
vyuzitim, dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb, stavby
odpadového hospodarstvi.

ZL

Plochy lesni

Hlavni vyuziti: pozemky uréené k plnéni funkci lesa®

Pripustné vyuZiti: pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi a
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Pozemky koryt
vodnich tok(® a jiné pozemky uréené pro pfevazujici vodohospodaiské
vyuziti.

Nepfipustné vyuZiti: veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuZitim, jako napf. stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu,
skladovani a velkoobchod, ob&anské vybaveni nesouvisici s pfipustnym
vyuzitim, dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb, stavby
odpadového hospodarstvi.

PS

Plochy smidené
nezastavéného uzemi

Hlavni vyuziti: pozemky remizkl, zemédélsky nevyuzivané pozemky
(zpravidla svazité) s pfirozené ¢i uméle vysazenymi dfevinami.

Pripustné vyuziti: pozemky trvalych travnich porostd a ostatnich ploch,
lesll, vodnich toku.

Podminéné pfipustné vyuZiti: na téchto plochach Ize v souladu s jejich
charakterem a za podminky odsouhlaseni zaméru pfisluSnym organem
ochrany ZPF popf. organem ochrany PUPFL umistovat stavby, zafizeni,
a jina opatfeni pouze pro zemédélstvi, vodni hospodafstvi, pozemky
staveb a zafizeni lesniho hospodéfstvi, pro ochranu pfirody a krajiny,
pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani
nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich
dusledka.

Nepfipustné vyuZiti: veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuZitim, jako napf. stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu,
skladovani a velkoobchod, ob&anské vybaveni, dopravni terminaly a
centra dopravnich sluZeb, stavby odpadového hospodarstvi

PP

Plochy pfirodni

Pripustné vyuziti: pozemky lest a trvalych travnich porostd. Na téchto
plochach Ize v souladu s jejich charakterem umistovat stavby, zafizeni,
a jind opatfeni pouze pro vodni hospodafstvi, pro ochranu pfirody a
krajiny.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury, pozemky pro snizovani nebezpeéi ekologickych a
prirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledkl — oboji za
podminky, Ze nebudou mit nepfiméfeny nezadouci vliv na hlavni vyuziti
a za podminky odsouhlaseni zaméru pfislusnym organem ochrany ZPF
pop¥. organem ochrany PUPFL.

Nepfipustné vyuZiti: veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuZitim, jako napf. stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu,
skladovani a velkoobchod, ob&anské vybaveni, dopravni terminaly a
centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodafrstvi.

Prekryvné funkce:

Vybrané stabilizované i rozvojové plochy BR a SO maji vhodné predpoklady pro rozvoj agroturistiky.

Na téchto plochach,
umistovani pozemki

které jsou v uzemnim planu vyznaCeny oranzovou Srafou, je pfipustné
ob&anského vybaveni neslouziciho obyvatelim v dané ploSe (pfedevSim

ubytovacich objektll a sportovnich zafizeni) za podminky, ze to umozni hlediska kvality prostfedi a
pohody bydleni.

Na z&kladé provéfeni skuteCného stavu vyuZiti Uzemi a digitalizované katastralni mapy byly
vymezeny nasledujici stabilizované plochy:

pozemek na jihozapadnim okraji zastavéného Uzemi ve vazbé na stavajici objekt evidovany v
KN byl vymezen jako plocha stabilizovana ve funkci BR;

drobna plocha zelené severovychodné od centra obce se vymezuje jako plocha stabilizovana
ve funkci BR jako sou¢ast pozemkl navazujicich RD;

9§ 3 zakona €. 289/1995 Sb.

0)

predpist.

Zakon ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zmén¢ nékterych zdkontl (vodni zdkon), ve znéni pozdéjsich
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- stabilizované plochy bydleni v centru obce (jizné a jihozapadné od kostela) se dle skute¢ného
stavu vymezuji ve funkci BR;

- objekt k bydleni na jihovychodnim okraji k.u. byl zahrnut do funkce BR;

- objekt s navazujicimi pozemky, ktery byl plivodné soucasti fary, byl zahrnut do funkce BR;

I.LF.3. STANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI

Charakter zastavby. V lokalitach se stavajici zastavbou je rozhodujici nyné&jsi charakter.

Charakter staveb. Novostavby, prestavby, dostavby a Upravy stavajicich objektd musi
proporcemi a tvarem domd, stfech, oken a dvefi, fasadami a pouzitymi materialy navazovat na
historickou urbanistickou strukturu a zastavbu obce a na charakteristické hodnotné formy mistniho
lidového stavitelstvi. Stavby nesmi narusSovat siluetu obce, ale musi s ni vytvaret vzajemny soulad.

Vyskova hladina zastavby. V Dobfanech se pfipousti objekty pouze o jednom nadzemnim
podlazi + obytné podkrovi s vyjimkou stavajicich staveb ob&anské vybavenosti. Musi se respektovat
vyska okolni zastavby a navaznost na ni, hlavné pokud se jedna o vystavbu v soucasné seviené
zastavbé. Uroveri vstupniho podlaZi se doporuéuje 30-60 cm nad urovni okolniho terénu.

Strechy hlavnich staveb novostaveb budou sedlové, pfipadné valbové nebo slozenych tvard,
o sklonu 35-50°. Halové stavby vyrobni a skladovaci mohou mit Sikmou stfechu o sklonu nejméné
20°. Orientace hfebene stfechy se nestanovuije.

I.G. VYMEZENI PLOCH KORIDORU UZEMNICH REZERV A
STANOVENI MOZNEHO BUDOUCIHO VYLvJZIT'i, VCETNE PODMINEK
PRO JEHO PROVERENI

V uzemnim planu nejsou vymezeny plochy koridord zemnich rezerv.

ILH. VYMEZENiI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTENi OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

I.LH.1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY A OPATRENI (VYVLASTNENI)

Ve smyslu obecné& zavaznych pravnich piedpisti vymezuje Uzemni plan ve vykrese &. 1.03
"Vykres vefejné prospésnych staveb" v obci Dobfany vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna
opatieni.

Jako vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatieni, pro které je mozné vyvlastnit
prava k pozemkim a stavbam, a soucasné uplatnit zfizeni pfedkupniho prava dle § 101 zak.c.
183/2006 Sb., byly vymezeny stavby pro vefejnou technickou a dopravni infrastrukturu uréené k
rozvoji nebo ochrané uzemi obce:

D vefejna dopravni a technicka infrastruktura (plochy komunikaci pro motorovou dopravu a
plochy pro inZenyrské sité a stavby technického vybaveni s nimi provozné souvisejici
zafizeni)

T vefejna technicka infrastruktura (vedeni a stavby technického vybaveni s nimi provozné

souvisejici zafizeni, napfiklad vodovody, kanalizace, stavby a zafizeni pro nakladani s
odpady, energeticka vedeni, kabely vefejné komunikaéni sité).

\") plochy pro snizovani ohrozeni Uzemi povodnémi (protipovodniova opatfeni) a jinymi
pFirodnimi katastrofami, zvySovani retenénich schopnosti krajiny, zalozeni Uzemniho
systému ekologické stability a ochranu archeologického dédictvi
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Pfehled a umisténi vefejné prospésnych staveb a opatfeni, pro které je mozné vyvlastnit prava
k pozemkum a stavbam, a souCasné uplatnit zfizeni pfedkupniho prava dle § 101 zak.c. 183/2006
Sb., pozemky pro prvky USES je mozno pouze vyvlastnit:

Oznaceni Druh verejné prospésné Umisténi V ¢i prospéch bude Parcelni &isla dotéenveh
VPS stavby &i opatieni (k.0.) predkupni pravo s y
s pozemku
vlozeno
. .« . .. | Dobfany v
D1 SKi(t)'::nunlkace a inzenyrské Orlickych Obec DobFany ?ggz 271, 2706, 2512,
horach
Komunikace a inZenyrské qurap y v .
D2 sits Orlickych Obec Dobfany 328, 1255, 337/2
horach
. .+ . .. | Dobfany v
Komunikace a inzenyrské s . 1244/1, 1250/1, 275/19,
D3 sité y ﬁr"‘?ky"h Obec Dobrany 27716, 27713, 280, 1250/2
orach
. .+ . .. | Dobfany v
D4 SKi(t)'::nunlkace a inzenyrské Orligkych Obec DobFany gggz 2%2/52%3 275/18,
horach
Dobfany v
T1 vodovod Orlickych Obec Dobfany 27713, 275/1
horach
Dobfany v
T2 inzenyrské sité Orlickych Obec Dobfany 1247/1
horach
Dobfany v
T3 inzenyrské sité Orlickych Obec Dobfany 330, 337/6, 18/1
horach
Dobfany v
T4 inzenyrské sit Orlickych | Obec Dobfany 337/9, st3, 241, 2413,
. 2712, 27/6,
horach
Dobfany v
T5 inzenyrské sité Orlickych Obec Dobfany 1247/1,
horach
Dobfany v
T6 inzenyrské sité Orlickych Obec Dobfany 1231/7, 46
horach
Dobfany v 80/3, 78/1, 87/2, 1231/7,
S s Orlickych . 1231/11, 91/1, st.26, 60/1,
T7 inZenyrskeé sité horéct}: Obec Dobfany 60/2, 58/2, st23, 501,
51/1, 412, 1235, 411/1
Dobfany v
T8 inzenyrské sité Orlickych Obec Dobfany 16/3
horach
Dobfany v 206, 208/1, 1240/3, 136/4,
T9 inzenyrské sité Orlickych Obec Dobfany 136/6, 207/4, 14, 1231/1,
horach 8,14
Dobfany v
T10 inzenyrské sité Orlickych Obec Dobfany 1239/1, 130/1
horach
11 S enireké site (D)Ol.bflf,”yh v Obec Dobi 12311, 12471, 20,
inzenyrské sité rlickyc ec Dobrany 1231/5. st.49/2
horach
Dobfany v
T12 inzenyrské sité Orlickych Obec Dobfany 1231/1,
horach
Dobrany v 116/2, 116/1, st.36, 107
T13 inZenyrskeé sité Orll(’:kych Obec Dobfany 12371, 1247/1, 457/1
horach
poldr k zachyceni | Dobfany v
V1 privalovych Orlickych Obec Dobfany 411/1, 412
extravildnovych vod horach
Regionalni uzemni systém Dobrany v
V2 o s Orlickych
ekologické stability hora
orach
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Regionalni uzemni systém Dobrany v
V3 s o Orlickych
ekologické stability .
horach
VI . . Dobfany v
Vi | s, T | Orgen
9 Y horach
PP . . Dobfany v
V5 MIStnI. uzemni systém Orlickych
ekologické stability .
horach

I.H.2. VEREJNE PROSPESNE STAVBY A OPATRENI (PREDKUPNi PRAVO)

Vefejné prospésné stavby a vefejné prospédna opatfeni, pro které je mozné uplatnit pouze
pfedkupni pravo, nebyly v uzemnim planu Dobfany vymezeny.

I.H.3. ASANACNIi UPRAVY

Uzemni plan nenavrhuje zadné asanaéni Upravy. Pfipustna je asanace domul ve $patném
stavebnim stavu.

I.H.4. POZADAVKY CIVILNi OCHRANY

Pozadavky ochrany obyvatelstva v uzemnim planovani, vyplyvajici z havarijnich plant a
krizovych pland, uplatfuji dotéené organy civilni ochrany pfi navrhu zadani Uzemné planovaci
dokumentace (§ 18 az 21 vyhl.€. 380/2002 Sb.), a to v rozsahu, ktery odpovida charakteru Uzemi a
druhu uzemné planovaci dokumentace.

Béhem projednani Uzemniho planu nebyly vzneseny zadné pozadavky dotenych organi
civilni ochrany.

Evakuace bude feSena obecnim ufadem. DoCasné ubytovani Ize zajistit v budové zakladni
Skoly nebo Sokolovny.

I.LH.5. VYMEZENi ZAPLAVOVYCH, OHROZENYCH A OCHRANNYCH OBLASTI

V feSeném Uzemi neni vyhlaSeno zaplavové uzemi.
Za mirné ohroZené uzemi Ize povazovat vychodni &ast obce, kde hrozi potencialni nebezpedi
zaplav pfi prudkych destich, v disledku zatrubnéni vodniho toku.

I.H.6. SYSTEM VAROVANI A VYROZUMENI, RESENi EVAKUACE, NAHRADNI
UBYTOVANI

Varovani je feSeno obecnim rozhlasem. Evakuace bude feSena obecnim ufadem.
V obci Ize potencialné uvazovat nasledujici objekty vhodné pro nahradni ubytovani:
e Sokolovna (kapacita 30 osob)
e zakladni Skola (kapacita 160 osob)

I.H.7. POZADAVKY POZARNi OCHRANY

V ramci zabezpeceni vody pro haseni (§ 29 odst. 1) pism. k) zakona ¢&. 133/1985 Sb., o
poZarni ochrané, v platném znéni) zajistit provedeni a provoz vodovodniho systému jako vodovodu
pozarniho (CSN 730873), vcetné dostateCnych dimenzi, akumulace tlakovych podminek,
pravidelnych revizi atd. a dale pak doplnéni a udrzbu dalSich zdroji pozarni vody.

V pfipadé planovani rekonstrukce nebo vystavby novych vodovodnich fadi a komunikaci
v obci a v k.U. poéitat s instalaci pozarnich hydrantt a to v maximalni vzdalenosti die CSN 730873.

Upravy dopravni sité¢ musi mimo jiné odpovidat pozadavkiim na zaji§téni p¥ijezdu a pfistupu
techniky a jednotek integrovaného zachranneho systému, vcetné jednotek hasiCskych zachrannych
sbor (CSN 730820, CSN 730833, CSN 730840 atd.).
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I.H.8. OCHRANA ZVLASTNICH ZAJMU

V feSeném Uzemi se nevyskytuji.

. VYMEZENI DALSICH VPS A VEREJNYCH PROSTRANSTVI,

PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO, s UvEDENIM V &i
PROSPECH JE PREDKUPNIi PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CiSEL POZEMKU, NAZVU
KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 8 KATASTRALNIHO
ZAKONA

DalSi vefejné prospé&sné stavby a vefejné prospé&3na opatfeni nejsou v uzemnim planu
vymezeny.

I.J. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORL°J, VE KTERYCH BUDE ULOZENO
PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITi UZEMNIi STUDIi JAKO PODMINKA PRO ROZHODOVANI

Takové plochy nejsou vymezeny

LK. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE _
ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM

REGULACNIHO PLANU, zADANIi REGULAGNIHO PLANU V ROZSAHU PODLE
PRILOHY €. 9, STANOVENI, ZDA SE BUDE JEDNAT O REGULACNI PLAN Z PODNETU NEBO
NA ZADOST, A U REGULACNIHO PLANU Z PODNETU STANOVENi PRIMERENE LHUTY PRO

JEHO VYDANI,

V UP Dobrany nejsou vymezeny plochy koridort, ve kterych bude uloZeno pofizeni a vydani
regulacniho planu.

ILL. VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB
V uzemnim planu Dobfany nejsou vymezeny architektonicky nebo urbanisticky vyznamné

stavby, pro které muze dle § 17 pism. d) a § 18 pism. a) zakona ¢. 360/1992 Sb. vypracovavat
architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt.
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I.M. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU
VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Bude aktualizovano v tplném znéni UP po vydani Zmény &. 2.

I.N STANOVENI KOMPENZAC’NiCH QPATRENi PODLE § 50
ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA

Nejsou stanovena.
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