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A. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMIi, VCETNE STANOVENI DATA,
K NEMUZ JE VYMEZENO

Resené tuzemi je vymezeno spravnim Gizemim obce Dobrugka (ZUJ 576 271). Spravni izemi obce
Dobruska zahrnuje:

e k.u. Béstviny (627577)
e k.. Dobruska (627496)
e k.u. Domasin u Dobrusky (630748)
e k.. Kfovice (627542)
e k.u. Mélcany u Dobrusky (627551)
e k.. Pulice (627534)
e k.. Spaleni§té (630781)

Zastavéné izemi je vymezeno Uzemnim planem. Hranice zastavéného uzemi je stanovena ke dni
31.3.2023.

B. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY
A ROZVOJE JEHO HODNOT

Megsto Dobruska usiluje o:

e posilovani spravni tlohy sidla,

e utvafeni harmonickych Zzivotnich podminek ve vSech oblastech Zivota obyvatel mésta, tj. zejména
Vv Oblasti bydleni, zamé&stnanosti, vefejnych sluzeb, rekreace, cestovniho ruchu a dopravy,

o stabilizaci, resp. mirny nartst po¢tu obyvatel mésta navrhem vhodnych ploch pro bydleni,

e dlouhodobé dusledné uplatiovani navrzené urbanistické koncepce v zajmu ochrany a rozvoje hodnot
spravniho uzemi,

e rozvoj zastavby ve spravnim uzemi s ohledem na provozni naklady mésta pfi spravovani tohoto uzemi,

e vytvafeni podminek pro stabilizaci arozvoj vefejnych sluzeb v oblasti kultury, Skolstvi, zdravotnictvi
a socialnich sluzeb pro obyvatele spadové oblasti a navstévniky mésta,

e vytvareni podminek pro kratkodobou rekreaci v prirodnim zazemi mésta.

C. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE
KOMPOZICE, VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY
A SYSTEMU SIiDELNI ZELENE

C.1. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE
KOMPOZICE

Urbanistické koncepce platna pro celé spravni uzemi:

. bytova zastavba vcetné dopliujici obCanské vybavenosti je podporovana zejména v Dobrusce,
casteén¢ také v Domasiné a vsidlech bezprostiedné navazujicich na Dobrusku, tj. v Pulicich
a Kiovicich,

. v Béstvinach, Mél¢anech a Spalenisti je rozvoj zastavby omezen,

. pro bytovou zastavbu a souvisejici obCanskou vybavenost budou vyuzity piednostné proluky

zastavénych uzemi sidel,

. ve volné krajiné celého spravniho tizemi nebudou povolovany nové stavby pro bydleni a individualni
rekreaci nad ramec ploch, vymezenych timto UP,

° propojovani rozptylené zastavby v krajin¢ navrhem novych zastavitelnych uzemi neni dovoleno,
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bude zvySovana prostupnost zastavéného tizemi sidel pro motorovou dopravu, pési a cyklisty,
je podporovano rekreacni vyuzivani krajiny v zazemi sidel pro turistiku a kratkodobou rekreaci, budou
vytvateny vychazkové okruhy v bezprostiednim okoli sidel i v $ir$i krajiné,
krajinné uzemi v okoli sidel bude dle moznosti bezkolizné zptistupnéno pesim a cyklistiim, v mistech,
kde toto zpfistupnéni krajiny neni mozné, budou uplatnéna opatieni zvysSujici bezpecnost péSich
a cyklisti pfti kiizeni s vyznamnymi komunikacemi,
komercni plochy méstského vyznamu jsou navrzeny v DobrusSce, v ostatnich sidlech spravniho izemi
je mozné komeréni ¢innost povolovat v souladu s funkénimi a prostorovymi regulativy,
plochy pro vyrobni ¢innosti vétsiho rozsahu jsou rozvijeny v Dobrusce, v ostatnich sidlech spravniho
uzemi je mozné vyrobni ¢innosti povolovat v souladu s funkénimi a prostorovymi regulativy,
plochy sportovné rekreacniho charakteru méstského vyznamu jsou soustfedény ve sportovnim arealu
v Dobruscea v tizemi v okoli plaveckého bazénu v Dobrusce, stavajici plochy pro sport a rekreaci
V jednotlivych sidlech jsou uizemnim planem stabilizovany,
prestavbové a zastavitelné plochy budou logicky dopravné propojovany se stavajici komunikaéni siti,
v uzemi budou respektovany navrzené Sitky vetejnych prostranstvi, resp. minimalni §itky vefejnych
prostranstvi pozadované vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi,
Vv platném znéni, dle téchto Sifek bude povolovano oplocovani soukromych pozemkl v mistech, kde to
funkéni regulativy umoznuji.

Zasady urbanistické koncepce V jednotlivych sidlech spravniho uzemi:

01_k.u. Béstviny

zklidnéni zastavéného uzemi prelozkou komunikace 1/14,
lokalni dostavby proluk v zastavéném tzemi,

02_k.u. Dobruska

udrzeni zastavby Vv segmentu vymezeném komunikacemi 1/14 a I1/298, rozvoj mésta severnim smérem
(bydleni), v zapadni ¢asti mésta predevsim intenzifikace zastavby (pfevazné vyroba),

zachovani stavajiciho charakteru zastavby sidla s ohledem na jeho velikost a siluetu historického jadra
meésta,

posileni ploch pro bydleni v bytovych domech,

hlavni mestské piestavbové uzemi severné podél komunikace 11/298 (bydleni, vyroba a sluzby, sport),
posileni dopravniho vstupu do mé&sta ulici Cs. odboje na méstsky ,,ptlokruh®,

dopravni zklidhovani historického jadra mesta véetné Poddomi,

V centru mésta nové umist'ovany aktivity bez vyssich naroku na dopravu,

ochrana izolované polohy kostela sv. Ducha,

nezastavitelnost sadd na horizontu severné nad méstem,

ponechani urbanisticky vyznamnych ploch v severni ¢asti mésta pro vetejné uzivani,

oddéleni zastavby Belvederu pasem vetejné pristupné zelen€ od zastavby v severni Casti mésta,
zptistupnovani biehti vodoteci v zastavéném uzemi pro pési a cyklisty,

03_k.u. Domasin u Dobrusky

rozvoj zastavby soustiedén do lokalit severné od historického jadra,
stavajici rozptylena zastavba v krajiné bez novych dostaveb, nepropojovani rozptylené zastavby,

04_k.u. Kiovice

rozvoj zastavby pro bydleni v prolukach zastavéného uzemi,
rozvoj vyrobni ¢innosti V proluce mezi silnici I/14 a zemédélskym arealem,
posileni pesich vazeb s Dobruskou,
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. omezeni negativniho vizualniho pisobeni skladky TKO v Kfovicich vhodné koncipovanou vysokou
zeleni,

05_k.u. Mél¢any u Dobrusky

. lokalni dostavby pro bydleni v prolukach zapadni casti sidla,
. potlaceni negativniho ptisobeni ptedimenzovanych vyrobnich hal zeleni,
. stavajici rozptylena zastavba v krajiné bez novych dostaveb, nepropojovani rozptylené zastavby,

06_Kk.u. Pulice

. komunikaéni propojeni Pofi¢i s Pulickou ulici,
. rozvoj bytové zastavby Na Poftici a v zapadni a severni Casti obce,
. maximalni ochrana ZPF zapadné od Dobrusky (vysoka kvalita pud),

07_k.u. Spalenisté

. stavajici rozptylena zastavba v krajin€ bez novych dostaveb, nepropojovani rozptylené zastavby.

C.2. VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI,
ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

C.2.0. PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

V zastavéném uzemi, zastavitelnych plochach a v plochach prestavby se vymezuji plochy téchto
zpusobi vyuziti:

bydleni v bytovych domech BH
bydleni v rodinnych domech — méstské a piiméstské BI
bydleni v rodinnych domech venkovské BV
bydleni v rodinnych domech s vyrobnimi sluzbami BX
rekreace — zahradkarské osady RZ
rekreace - individualni rekrea¢ni domy RI
rekreace - na plochach prirodniho charakteru RN
pobytové louky RN.1
taboristé RN.2
kulturni produkce RN.3
obcanské vybaveni - verejna infrastruktura ov
obcanské vybaveni komerc¢niho charakteru — mala a stiedni oM
télovychova a sport 0S
sportovni arealy 0S.1
sportovisté oteviena 0S.2
hibitovy OH
verejna prostranstvi s dominantni funkci dopravni PD
verejna prostranstvi s dominantni funkci zelené PZ
verejna prostranstvi s dominantni
funkci zelené v plochach USES PZ.1
verejna prostranstvi s dominantni funkci sportu PX
plochy smiSené obytné méstské SM
plochy smisené obytné venkovské SV
plochy smiSené obytné komercni SK
dopravni infrastruktura silni¢ni DS



Uzemni plén Dobruska — Upiné znéni po Zméné é. 2, 3,4, 5, 6a 7

autobusové nadrazi DS.1
sprava a udrzba komunikaci DS.2
Cerpaci stanice pohonnych hmot DS.3
garaze DS.4
parkovani na terénu DS.5
komunikace mimo zastavéné a zastavitelné izemi DS.6
dopravni infrastruktura Zelezni¢ni DZ
technicka infrastruktura - inzenyrské sité TI
teplarna TL.1
technicka infrastruktura - nakladani s odpady TO
vyroba a skladovani - lehky primysl VL
vyroba a skladovani - drobna remeslna vyroba VD
vyroba a skladovani - zemédélska vyroba VZ
rostlinna vyroba VZ.1
zahradnictvi VZ.2
odchovny bazanti VZ.3
vyroba elektrické energie - fotovoltaické elektrarny VX
zelen soukroma a vyhrazena 7S
zeleni soukroma a vyhrazena v plochach USES 781
zelen soukroma a vyhrazena — sady a zahrady
mimo zastavéné Gzemi 7S.2
zelent ochrannd a izola¢ni Z0
zeleri ochranna a izola¢ni v plochach USES 70.1
Vojensky geograficky a hydrometeorologicky urad XV

V nezastavéném tzemi a v plochach zmén v krajiné se vymezuji plochy téchto zpisobt vyuZziti:

plochy vodni a vodohospodarské w

plochy vodni a vodohospodatské v plochach USES w.1

plochy vodni a vodohospodarské

— protipovodnové hraze W.2
plochy zemédélské NZ

louky a pastviny v plochach USES NZ.1

louky a pastviny NZ.2
plochy lesni NL

plochy lesni v plochach USES NL.1
plochy prirodni NP

plochy ptirodni v plochach USES NP.1

C.2.1. ZASTAVITELNE PLOCHY S VYDANYM UZEMNIM ROZHODNUTIM

V feseném uzemi se nachazeji nasledujici zastavitelné plochy mimo hranice zastavéného uzemi,
pro které bylo vydano tzemni rozhodnuti, stavebni povoleni nebo tizemni souhlas a které nebyly do doby
zpracovani navrhu Zmény ¢. 6 (11/2021) zkolaudovany nebo zakresleny v katastralni mapé jako stavebni
pozemky s rozestavénou Stavbou:

01_k.u. Béstviny
Z3-Zv1.1 BV
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Z2-7Zv2.12 oV
Z2-7Zv2.14 BX
Z2-7v2.28 VD
Z3-Zv2.12 BI
Z3-Zv2.3 0S.1
Z6-Zv2.5 0S.1
03_k.u. Domasin u Dobrusky

Z3-72-72v6 BV
04 _k.u. Kiovice

Z3-2v4.2 BV
Z3-2v4.4 BV
05_k.u. Mél¢any u Dobrusky

Zv5.1 Vodarna M¢l¢any TI
Z2-7Zv5.3 BV
Z6-Zv5.4 W.2
Z6-Zv5.6 BV
Z26-Z2-Zv3 BV
07_k.u. Spalenisté

Z3-Z22-2v7 BV
C.2.2. ZASTAVITELNE PLOCHY

01_Kk.u. Béstviny
Z1.2 U Silnice

e VyuZiti izemi
e Pozadavky na urbanistickou koncepci

SV

V severovychodni ¢asti lokality ponechan vefejny prostor v Sifce 6 m.

Pro stavby, pro néz jsou stanoveny hygienické hlukové limity, bude v tizemnim Fizeni prokazano, Ze
nebudou piekroeny max. ptipustné hladiny hluku v chranénych vnitinich i venkovnich prostorech staveb
a chranénych venkovnich prostorech. Vystavba protihlukové ochrany takto vzniklé zastavby bude
uplatiiovana jako podminka vii¢i investorim této zastavby, musi byt realizovana mimo pozemky silnice I/14.

Z1.3 Nad Halinskym potokem

BV
uzaviena dohoda o parcelaci

e Vyuziti Gzemi

e Podminka pro rozhodovani 0 zménach v izemi

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Lokalita urena pro max. 4rodinné domy. Vefejné prostranstvi pii vychodni hranici zastavitelné
plochy, tj. mezi lokalitou a pozemkem parc. ¢. 129, resp. 125 k.u. Béstviny, bude minimalni Sife 8 m.Vefejné
prostranstvi pfi severni hranici zastavitelné plochy bude Vv celé délce lokality ponechano vV minimalni $ifi
8 m.

02_k.u. Dobruska

Z2.1 Laichterova

e VyuZiti izemi SM

10
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Z2.2 K Rychnovu

e Vyuziti izemi OM, SK, DS.4

e Podminka pro rozhodovani 0 zménach v izemi  zaevidovana tizemni studie

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Pro stavby, pro néz jsou stanoveny hygienické hlukové limity, bude v izemnim fizeni prokazano, ze
nebudou pickro¢eny max. pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitinich i venkovnich prostorech staveb
a chranénych venkovnich prostorech. Vystavba protihlukové ochrany takto vzniklé zastavby bude
uplatiiovana jako podminka vii¢i investorim této zastavby, musi byt realizovana mimo pozemky silnice I/14.

Z2.4 Na Trojici

o Vyuziti izemi RZ

Z2.5 K Mélé¢anum

e Vyuziti Gizemi DS.2, PD
e Pozadavky na urbanistickou koncepci
Siika vefejného prostoru, kterym prochazi silnice I11/29849, je 12 m.

Z2.6 U Dédiny

e VyuZiti Gizemi DS.5

Z22.7 K Opo¢nu (KBA Grafitec s.r.o.)

e Vyuziti izemi VL, PD, DS.5

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Pti jizni hranici lokality vedena vetejna komunikace, z niz je lokalita pfistupna. Komunikace slouzi
pro ptistup do vyrobnich ploch v ptipadé jejich budouciho rozsitovani zapadnim smérem.

Bude respektovano rozsiteni vetejného prostranstvi pti severni hranici lokality, jimZ je vedena mistni
komunikace a cyklostezka (2738/1 k.u. Dobruska a 722/2 k.u. Pulice).

Pti zapadni hranici lokality bude vysazena vysoka zelen.

Z2.8 Opocenska

e Vyuziti izemi BX, VD, PD

o Podminka pro rozhodovani 0 zménach v izemi zaevidovanauzemni studie

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Na pozemcich byvalé Cerpaci stanice pohonnych hmot, tj. pozemcich parc. ¢. 975/2, 975/5, 975/6,
975/10, 975/11, 975/12, 975/13, 975/14, 975/15 k.. Dobruska neni podminkou pro rozhodovani schvalena
uzemni studie.

Z2.9 Na Pofici 1.

e Vyuziti izemi VL, PD

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Vefejné prostranstvi pii vychodni hranici lokality bude v minimalni Sifce 15 m. Tento vefejny prostor
bude propojen do ulice Na Pofi¢i tak, aby mohl byt uZivan vefejnou motorovou dopravou, pésimi a cyklisty.

Vefejna prostranstvi pfi jizni a zapadni hranici budou v minimalni Sifce 12 m. Vefejné prostranstvi
pfi jizni hranici bude rozsifeno na pozemek parc. ¢. 1048/3 k.. Dobruska. Vefejnym prostranstvim je vedena
cyklostezka Dobruska—Opocno.
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Lokalitou bude piiseverni hranici vedeno vefejné prostranstvi s obousmérnou komunikaci
0 minimalni Sifce 12 m na pozemku parc. ¢. 1051/4 k.i. Dobruska.

Soucasti vefejnych prostranstvi bude vysoka zelen.

Z2.10 U Nadrazi

e VyuZiti izemi VD

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Maximalni vyska objektd 2 NP, resp. 9 m vyska atiky nebo okapni hrany. Vyska ptipadné sedlové
stiechy bude pfizplsobena vysce stiech okolni zastavby.

Z2.11 U Rozvodny

e Vyuziti izemi VD

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Bude respektovano rozsifeni vetejného prostoru se silnici 11/309 pfi jizni hranici lokality a rozsifeni
vetejného prostoru mistni komunikaci pti vychodni hranici lokality.

Z2.12  Za Pulickym gymnaziem

o VyuZiti izemi BH, BI, PD
e Podminka pro rozhodovani 0 zménach v izemi zaevidovand uzemni studie, dil¢i dohody
0 parcelaci

Z2.13 ZaBelvederem

e Vyuziti izemi Bl
e Podminka pro rozhodovani 0 zménach v izemi  zaevidovand uzemni studie, dil¢i dohody
0 parcelaci
Z2.14 U Jizniho obchvatu
e Vyuziti Gzemi BX, VD, PD

o Podminka pro rozhodovani 0 zménach v uzemi  zaevidovanauzemni studie

7215 Za Skolou Franti$ka Kupky

e Vyuziti izemi BH, OV, PD

o Podminka pro rozhodovani 0 zménach v izemi zaevidovanauzemni studie

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Severni ajizni ¢ast lokality budou vzdjemné propojeny vetfejnym prostorem s komunikaci pro pési
podél silnice 1/14, chodnik bude veden mimo t€leso silnice I/14. Tento vefejny prostor bude propojen
S vefejnym prostorem ve slepém rameni ulice Javorova.

Pro stavby, pro néz jsou stanoveny hygienické hlukové limity, bude v izemnim fizeni prokazano, ze
nebudou piekro¢eny max. pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitinich i venkovnich prostorech staveb
a chranénych venkovnich prostorech. Vystavba protihlukové ochrany takto vzniklé zéastavby bude
uplatiiovana jako podminka vici investorim této zastavby, musi byt realizovana mimo pozemky silnice I/14.
Vyska zastavby bariérovym bytovym domem se piipousti maximalné 3 NP.

Z2.17 U Ducha

e VyuZiti izemi DS.5
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e Pozadavky na urbanistickou koncepci
Pfi hibitovni zdi bude zachovan pas vefejné zelené¢ v minimalnim rozsahu 3 m. Parkovisté bude
dvouradé, doplnéné kefovymi porosty, resp. stromy nizsiho vzristu.

Z2.18  Za Silnici

e VyuZiti izemi PD, BV, ZS

¢ Pozadavky na urbanistickou koncepci

Pro stavby, pro néz jsou stanoveny hygienické hlukové limity, bude v izemnim fizeni prokazano, ze
nebudou pickro¢eny max. pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitinich i venkovnich prostorech staveb
a chranénych venkovnich prostorech. Vystavba protihlukové ochrany takto vzniklé zastavby bude
uplatiiovana jako podminka vii¢i investorim této zastavby, musi byt realizovana mimo pozemky silnice I/14.

Z2.19 Krovice — Nad Brtevskym potokem

e Vyuziti izemi BV

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Ve vetejném prostranstvi S piipadnou slepou komunikaci bude feSeno obratiste.

Na pozemku parc. ¢. 1677/1 k.i. Dobruska bude situovan max. jeden rodinny dim ve vychodni ¢asti
pozemku. Zapadni ¢ast pozemku bude vyuZzivana jako zahrada rodinného domu.

Z2.20 Kiovice — Nad Valem

e Vyuziti izemi BV (pouze ptipustné apodminéné ptipustné
vyuziti s vyjimkou staveb s obytnou funkci a
staveb pro obc¢anskou vybavenost)

Z2.22  Vyhlidka Provozska

e Vyuziti izemi RN, RN.1

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Lokalita vefejné pfistupna, upravena pro individualni pobyt na plochach pfirodniho charakteru.

Cast ,,a* této lokality je uréena pro ,,piknikové posezeni. V této ploe je mozné umistit drobnou
zahradni architekturu vcetn¢ altanu S provoznim a socialnim zdzemim.

Casti ,,b* lokality ziistavaji trvalym travnim porostem se zvySenym podilem solitérni zelené a jsou
uréeny pro kratkodoby pobyt obyvatel, v plose neni mozné umistovat nadzemni stavby. Casti ,,b* lokality
zustavaji soucasti ZPF.

Lokalita zahrnuje parkovisté pfi Silnici 111/29851 (Dobruska—Domasin).

Zmeéna V Gzemi je mozna na zaklade schvaleného navrhu pozemkovych tprav.

Z2.23 Drnov

e VyuZiti izemi RN.2 v ¢asti ,,a*“, RN.3 v ¢asti ,,b"

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Ve vychodni casti lokality (Cast lokality ,,a*) pod hrazi rybnika Drmov je pfipustné tabofiste¢ vcetné
provozniho objektu. Stavba bude umisténa vV minimalni vzdalenosti 30 m od hranice pozemku uréeného
Kk pInéni funkce lesa. Ubytovani v chatach je neptipustné.

Zapadni Cast lokality (,,b) je uréena pro vefejné kulturni produkce, zejménahudebni.

Obcasné parkovani navstévnik hudebnich produkei bude zajisténo na zaluénéném pozemku pii silnici
1/14 na ¢astech pozemki parc. ¢. 2414, 2415, 2423, 2424 k.4. Dobruska.

Lokalita bude trvale zalu¢néna. Vystavba v lokalité ajeji provoz bude navrZen tak, aby nedoslo
k oslabeni ekologicko-stabiliza¢ni funkce rybnika Drnov.

Piipadné zalesnéni lokality je mozné beze zmény UP.
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Z2.24  Chabory — Pod Vodojemem

e Vyuziti izemi
e Pozadavky na urbanistickou koncepci

BV, PD

Veftejny prostor, kterym je vedena mistni komunikace do Studanky, bude rozsifen na minimalné 8 m,
tj. oploceni pozemki odstoupi 0d hranice pozemku jiznim smérem.

Obg¢ vefejna prostranstvi S obousmérnymi komunikacemi, vedena lokalitou ve sméru sever—jih, budou
rozsifena na minimalni Sitku 8m, pozemky rodinnych domi budou pfistupné z té€chto vefejnych prostranstvi.
V lokalité bude zajisténo otaceni vozidel sbéru komunalniho odpadu a vozidel 1ZS ve vetejném prostoru.

V lokalité bude dodrzena minimalni vzdalenost staveb od hranice PUPFL 30m, tj. severni ¢ast lokality
bude vyuzita pouze pro zahrady rodinnych domi, nebude zastavovana.

72.25 COV Chabory

e Vyuziti izemi TI
Z2.27 Belveder

e VyuZiti Gizemi BIl, PD

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Pii zapadni hranici zastavitelné plochy bude vymezen vefejny prostor v §ifce min. 2 m s komunikaci

pro pé&si.
Z2.28 Solnicka
e Vyuziti Gizemi VD
03_k.u. Domasin u Dobrusky
Z3.1 Nad Domasinem
e Vyuziti izemi BV, PD, PZ

o Podminka pro rozhodovani 0 zménach v izemi

Z3.2 U Hristé

zaevidovana izemni studie

e VyuZiti izemi
o Podminka pro rozhodovani 0 zménach v izemi

Z3.3 V Zastavbé

BV, PD
zaevidovana izemni studie

e VyuZiti izemi
e Pozadavky na urbanistickou koncepci

BV, PD

Vefejny prostor s komunikaci s obousmérnym provozem bude rozsifen na minimalni $itku 8 m.
Stavajici slepa komunikace bude feSena s obrati§tém ve vefejném prostoru.

Z3.4 Pod DomasSinem 1.

e VyuZiti izemi BX
Z35 K Chaborium
e Vyuziti izemi BV
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Z3.6 Nad Brtvou

e Vyuziti izemi BV, PD

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Stavajici komunikace DS.6 bude rozsitfena o pas vefejného prostranstvi PD §itky 4 m na pozemku
parc. €. 794/1 k1. Domasin u Dobrusky.

Z3.7 Opuka .

e Vyuziti izemi BV, PD

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Stavajici komunikace DS.6 bude rozsitena o pas veifejného prostranstvi PD $itky 4 m na pozemku
parc. €. 553/1 a 533/2 k.4. Domasin u Dobrusky.

Z3.9 Pod KotySkou

e Vyuziti Gizemi BV, PD

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Stavajici komunikace DS.6 bude rozsifena o pas veifejného prostranstvi PD $itky 4 m na pozemku
parc. ¢. 780/7 k.u. Domasin u Dobrusky.

7310 Opukall.

e VyuZiti izemi BV, PD
e Podminka pro rozhodovani 0 zménach v izemi  uzaviena dohoda o parcelaci

04_k.ua. Krovice

Z4.1 U Zemédélského arealu

e VyuZiti izemi VZ,Z0, PD

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Pti vychodni hranici lokality veden vefejny prostor v §ifce 15m. Soucasti vetejného prostoru bude
vysoka zelen.

P11 jizni hranici zastavitelné plochy je umistén pas ochranné izolacni zelené v Sitce 15 m.

Z4.2 Za Bytovym domem

e Vyuziti izemi BV, PD

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Pfi zapadni hranici lokality veden vefejny prostor s Sitkou 12 m s obousmérnou komunikaci. Pfi
vychodni hranici lokality bude stavajici vetejny prostor rozsifen na min. 8 m. Pokud tato komunikace nebude
zokruhovana s komunikaci v lokalit¢ Z4.3, bude feSeno obratist€¢ vozidel IZS. Soucasti vefejnych
prostranstvi bude vysoka zelei.

Z4.3 Pied HFistém

e Vyuziti izemi BV, PD

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Pfi vychodni hranici lokality bude stavajici vefejny prostor rozSifen na min. 8 m. Pokud tato
komunikace nebude zokruhovana s komunikaci v lokalité Z4.2, bude feSeno obratisté vozidel IZS. Soucasti
vefejného prostranstvi bude vysoka zelen.
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Z4.4 V Proluce

e Vyuziti izemi BV, PD

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Lokalitou vedeno vefejné prostranstvi o min. Sifce 12 m, jehoz soucasti je obousmérna komunikace.
V severni cCasti lokality bude feSeno obratisteé vozidel 1ZS. Soucasti vefejného prostranstvi bude vysoka
zelen.

V zapadni Casti lokality ponechano vefejné prostranstvi s komunikaci pro pési na pozemku
parc. ¢. 364 k.. Krovice.

Z45 U Valu

e Vyuziti izemi BV

05_k.u. Méléany u Dobrusky
Z5.1 Pod Chlumem

e Vyuziti izemi BV, PD
e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Stavajici komunikace DS.6 bude rozsifena o pas veifejného prostranstvi PD $itky 4 m na pozemku
parc. ¢. 152/1, 152/2, 152/3 k.u. Mélcany u Dobrusky.

Z55 Pod Lesem

e VyuZiti Gizemi BV

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Vefejné prostranstvi pii severovychodni a jihovychodni hranici lokality bude minimalni §ife 8 m.
V lokalité bude dodrzena minimalni vzdalenost staveb od hranice PUPFL 30 m.

Z5.7 Na Tézké I1.

e Vyuziti izemi BV, PD

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Stavajici komunikace DS.6 bude rozsitena o pas vetejného prostranstvi PD Sitky 4 m na pozemku
parc. ¢. 159/1 k.u. Mél€any u Dobrusky.

06_k.u. Pulice
Z6.1 Na Pori¢i II.

e Vyuziti izemi BI, PD

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Lokalitou prochézi navrhované komunikacni ptipojeni D2.17 z Pulické ulice.Vefejny prostor, kterym
je vedeno komunikacni napojeni z Pulické ulice bude v §ifi minimaln¢ 14 m.

Z6.2 Za Velkou zahradou

e Vyuziti izemi BV, PD, PZ
e Pozadavky na urbanistickou koncepci
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Veftejny prostor, kterym je vedena obousmérna komunikace, bude v lokalité rozsifen na 8 m a bude

propojen na tcelovou komunikaci vychodné do zemédé€lského arealu. Pfi vychodni hranici lokality bude
ponechan vetejny prostor v Sifce 4 m pro pési pruchod do tizemi jizné od lokality.

Z6.3 K Puli¢kam

e VyuZiti izemi BV, PD

Z6.4 Retenéni nadrz pied COV Pulice

e Vyuziti izemi TI

Z6.5 Docist'ovaci nadrz za COV Pulice

e VyuZiti izemi W

Z6.6 Pulice —sever 1.

e Vyuziti Gizemi BV, PD

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Veftejny prostor pii vychodni hranici, kterym prochéazi komunikace 11/309, bude rozsifen min. na 15m,
pfi zapadni hranici komunikace bude veden chodnik pro pési. V lokalité bude pfi jeji jizni hranici ponechan
prostup o min. $ifce 8m do zapadné polozeného tizemi.

Vystavba v zastavitelné ploSe je moZna po vyuZiti ostatnich zastavitelnych ploch a proluk
V zastavéném Uzemi v Pulicich s vyjimkou zastavitelné plochy Z6.7.

Z6.7 Pulice — sever I1.

e Vyuziti izemi BV, PD

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Pti jizni hranici lokality a v severni ¢asti lokality bude ponechan vefejny prostor v minimalni $ifi 8m
pro vstup do vychodné polozenéhotzemi.

Vystavba v zastavitelné ploSe je moZna po vyuziti ostatnich zastavitelnych ploch a proluk
V zastavéném Uzemi v Pulicich s vyjimkou zastavitelné plochy Z6.6.

07_k.u. Spalenisté
Z7.1 K Miskovu

e Vyuziti izemi BV, PD

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Lokalita je ur¢ena pro jeden rodinny dim. Stavajici komunikace DS.6 pfi vychodni hranici pozemku
parc. ¢. 1205/3 k.0. Spalenisté bude rozsifena 0 pas Sifky Sm na pozemku parc. ¢. 911/5 k.. Spalenisté. Pti
severozapadnim okraji lokality bude umistén vetejny prostor v minimalni $ifce 6 m.

Z7.2 Nad Netfebou

e VyuZiti izemi RI

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Rekreacni dim je mozné realizovat za podminky, ze stavajici rekreacni stavba na pozemku
parc. ¢. 610/3 k.u. Spalenisté nebude plosné ani objemove rozsifovana a stavebné zhodnocovana.
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Zménou ¢. 2 se vymezuji:

Z2-71

k.u. Dobruska

Vyuziti izemi
Pozadavky na urbanistickou koncepci

Bl

Pro stavby, pro néz jsou stanoveny hygienické hlukové limity, bude v izemnim fizeni prokazano, ze
nebudou prekroceny max. ptipustné hladiny hluku v chranénych vnitinich i venkovnich prostorech staveb
a chranénych venkovnich prostorech. Vystavba protihlukové ochrany takto wvzniklé zastavby bude
uplatiiovana jako podminka vii¢i investoriim této zastavby, musi byt realizovana mimo pozemky silnice I/14.

Z2-Z4 k.4. Domasin u Dobrusky

e Vyuziti izemi BV
Z2-Z8 k.u. Dobruska

e Vyuziti izemi oV
Z2-79 k.4. Dobruska

e Vyuziti Gizemi PD

Podminka pro rozhodovani o zménach v izemi

k.u. Dobruska

zaevidovana zemni studie Z2.14

VyuZiti Gzemi
Podminka pro rozhodovani o zménach v izemi

VD
zaevidovana izemni studie Z2.14

Z2-7Z11 Kk.u. Pulice

e Vyuziti Gizemi VZ.1
Zménou ¢. 3 se vymezuji:
Z3-Z1 Kk.4. Dobruska

e Vyuziti izemi Bl
Z3-Z4  k.4. DomaSin u Dobrusky

e Vyuziti izemi BV
Z3-Z7 k.4. Dobruska

e Vyuziti izemi oM
Zménou ¢. 4 se vymezuje:
Z4-7Z1 k.4. Dobruska

e VyuZiti izemi VL
Zménou ¢. 6 se vymezuji:
Z6-Z1 Kk.4. Dobruska

e VyuZiti izemi Bl
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Z6-Z2 k.a. Béstviny

o Vyuziti izemi SV, ZS
Z6-Z3 k.a. Béstviny

e Vyuziti izemi BV

Z6-Z4 Kk.u. Pulice

e VyuZiti izemi Bl

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Stavby budou vyskové situovany tak, aby podlaha obytnych mistnosti ¢i pracovist’ byla nad Grovni
maximalni hladiny vody dosazené pii nejvétsi znamé povodni nebo nad Urovni urcenou na zéklade
odborného posouzeni pfi stanoveni zaplavového uzemi.

Z6-Z5 Kk.u. Dobruska

e Vyuziti Gizemi ZS

Z6-Z6 k.4. Dobruska

e Vyuziti izemi PD
e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Z6-Z9 k.a. Dobruska

e Vyuziti izemi BH

¢ Podminka pro rozhodovani o zménach v izemi  pofizeni Gzemni studie

e Pozadavky na urbanistickou koncepci
Navrh ploch vefejnych prostranstvi ve vazbé na systém soucasnych vetejnych prostranstvi, v rozsahu min.
3000 m? a to bez pozemnich komunikaci.

Z6-76.1 k.. Pulice

e Vyuziti izemi Bl

Zménou ¢. 7 se vymezuji:

Z7-Z1 Kk.a. Domasin u Dobrusky

e Vyuziti izemi BV

Z7-Z2 k.4. DomaS$in u Dobrusky

e Vyuziti izemi BV

C.2.3. PRESTAVBOVE PLOCHY

02_k.u. Dobruska
pP2.1 Pod Farou

e Vyuziti izemi SM, PD, PZ

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Pfi severni hranici lokality veden vefejny prostor s jednosmérnou komunikaci ve sméru Poddomi—
Kiovicka. V lokalité¢ umistén nad Brtevskym potokem vetejny prostor s dominantni funkci zelené PZ.
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P2.4 Autobusové nadrazi

e Vyuziti izemi DS.1

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Odbavovaci provoz autobusového nadrazi lze integrovat do nadrazni budovy Ceskych drah v piipadé
dohody vlastniku.

V piipadé dohody mezi méstem Dobruska a vlastnikem pozemki s kolejovym zhlavim (CR — SZDC)
1ze autobusové nadrazi rozsifit 0 plochu zapadné od plochy P2.4 beze zmény Gizemniho planu.

Z7.P1

e Vyuziti izemi Bl
e Pozadavky na urbanistickou koncepci
Ve stavebnim fizeni bude nutno prokazat, Ze je zabezpec€en ptistup z vetejné piistupné komunikace.

Z7-P2

e Vyuziti Gizemi Bl
e Pozadavky na urbanistickou koncepci
Ve stavebnim fizeni bude nutno prokazat, Ze je zabezpecCen ptistup z vetrejné piistupné komunikace.

03_k.u. Domasin u Dobrusky

P3.1 Pod Hospodou

e Vyuziti Gizemi BX, PD

e Podminka pro rozhodovani 0 zménach v izemi  uzaviena dohoda o parcelaci

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Pti vychodni hranici zastavitelné plochy bude rozsifen vetrejny prostor S obousmeérnou komunikaci
0 4 m smérem do zastavitelné plochy.

C.3. SYSTEM SIDELNI ZELENE

Ve vSech sidlech spravniho uzemi je izemnim planem kladen diiraz na provazani sidelni zelené

S hodnotnym krajinnym zazemim.

Pateti systému sidelni zelené¢ Dobrusky jsou vodni toky Dédina a Brtevsky potok vcetné zachovalych
usekd tdolnich niv v navazujicim uzemi:

. Podél Brtevského potoka a Dédiny pod soutokem s Brtevskym potokem je na pravém biehu navrzena
vychazkova péesi cesta od ulice Radima Drejsla pies soutok s Dédinou k vychodnimu okraji Pulic.
Vychazkova cesta je vedena vefejnym prostranstvim s dominantni funkei zelen€, na trase budou mista
S ptistupem k vodni hladiné.

. Mezi Dobruskou a Ktovicemi je navrzeno p&si propojeni udolni nivou Brtevského potoka, cesta
podchazi stavajici premosténi Brtevského potoka silnici I/14. V Dobrusce je navrzen vefejny pristup
do udolni nivy z Kiovické ulice po byvalém nahonu.

. Po realizaci suché retencni nadrze MélCany bude feSena intravilanova revitalizace Dédiny nad
soutokem s Brtevskym potokem s ptirodé blizkym zaméfenim a obnovenim ptistupti k Dédiné véetné
obnovy rekrea¢nich funkci toku.

Uzemni plan stabilizuje stavajici plochy vefejné zeleng, zejména:
o Archlebovy sady,
. zelent Subrtova namésti,
. Venclikovy sady,
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park pfed Gymnaziem v DobrusSce.

Uzemni plan navrhuje nové plochy veiejné zeleng, zejména:

vefejné pristupnou plochu zelené v ndvaznosti na nezastavitelné sady na horizontu v severni ¢asti
lokality Z2.12,

vefejn¢ piistupnou plochu zelené v lokalit¢ Z2.13 na mist¢ dalekého rozhledu v zapadni casti
Belvederu.

Pro koncepci sidelni zelené obecné plati:

mista sidelni zelené jsou dle moznosti vzajemné propojovana komunikacemi pro pési a cyklisty
S navaznosti na ucelové komunikace Vv krajin€ a na vetejné prostory vV zastavéném zemi,

soucasti nov€é navrhovanych funkénich ploch ,PD—Vefejna prostranstvi Sdominantni funkci
dopravy“v zastavitelnych plochach bude vysoka zelenn (liniové, piip. plosné vysadby); vefejné
prostory budou dimenzovany tak, aby jejich soucasti byla vysoka zelen,

ve stavajicich plochich vetfejnych prostranstvi bude vysoka zelefi dle prostorovych mozZnosti
dopliovana,

pro vysadby V plochach vetejnych i soukromych V zastavéném a zastavitelném tzemi budou uzity
dreviny v dané lokalité obvyklé,

kazdé 2 ha zastavitelné plochy pro bydleni, rekreaci, obCanské vybaveni nebo smisené obytné budou
podle vyhl. ¢. 501/2006 Sb., § 7 doplnény o funkéni plochu ,,PZ—Vetejné prostranstvi S dominantni
funkei zelend* 0 vyméie 1000 m?.

D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNEPODMINEK

PRO JEJI UMiSTOVANi, VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO
VEREJNOU INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENi PODMINEK
PRO JEJICH VYUZITI

VYMEZENI PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU

Pro verejnou infrastrukturu se vymezuji plochy a koridory téchto zplisobii vyuZziti:

dopravni infrastruktura silni¢ni DS
autobusové nadrazi DS.1
sprava a udrzba komunikaci DS.2
Cerpaci stanice pohonnych hmot DS.3
garaze DS.4
parkovani na terénu DS.5
komunikace mimo zastavéné a zastavitelné izemi DS.6

dopravni infrastruktura Zelezni¢ni DZ

technicka infrastruktura - inzenyrské sité TI
teplarna TI.1

technicka infrastruktura - nakladani s odpady TO

obcanské vybaveni - verejna infrastruktura ov

télovychova a sport 0S
sportovni arealy 0S.1
sportovisté oteviena 0S.2

hibitovy OH

verejna prostranstvi s dominantni funkci dopravni PD

verejna prostranstvi s dominantni funkci zelené PZ

verejna prostranstvi s dominantni
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funkci zelené v plochach USES PZ.1
verejna prostranstvi s dominantni funkci sportu PX
Tyto plochy a koridory budou vyuZivany v souladu s podminkami stanovenymi v kapitole F.

D.1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Koncepce

. zeleznicni trat’ €. 028 Opocno pod Orlickymi horami — Dobruska zlistava zachovana

. stavajici nadfazena komunikacni sit’ ve spravnim tuzemi zlistava zachovana

. jsou navrzeny dil¢i Upravy nanadfazené komunikacni siti v zajmu zvySeni pohody bydleni,
resp. v zajmu zvyseni bezpecnosti chodct pfi kiizeni nadfazené komunikaéni sité

. je zvySovana dopravni prostupnost zastavénym a zastavitelnym Uzemim, zejména pro pési
a cyklistickou dopravu

. nove navrhované komunikace budou prijezdné, stavajici slepé ulice budou dle moznosti dopliiovany
obratisti a dle moznosti zpriichodfiovany pro pési a cyklisty

. pii povolovani staveb vcetné oploceni pozemkl budou respektovany tizemnim planem navrzZené,
resp. zakonem ajeho vyhlaSkami pozadované Sitky vefejnych prostranstvi, jimiz jsou vedeny
komunikace

. je zvySovana prostupnost krajiny obnovou nebo ndvrhem ucelovych komunikaci, respektive navrhem
cyklostezek

. ve spravnim uzemi je navrhovano propojeni sidel uc¢elovymi komunikacemi i se sidly, lezicimi mimo
spravni uzemi

. v okoli sidel jsou navrzeny vychazkové okruhy

. ucelové komunikace jsou koncipovany pro spole¢né vyuzivani motorovou dopravou, cyklisty a pésimi

. na ucelovych komunikacich v tizemich s rozptylenou zastavbou v krajin€ budou navrhovany vyhybny

02_k.u. Dobruska

. historické jadro je dopravné zklidiiovano

. méstsky ptilokruh jizné okolo historického jadra Dobrusky je veden od Opodenské ulicemiCs arméady,
Cs. odboje a Laichterovou do ulice Fr. Kupky; severni ¢ast kompletniho kapacitniho dopravniho
okruhu okolo historického jadra neni navrZena, hlavni piijezd na mestsky pulokruh od Opocna je
veden ulici Cs. odboje

. zastavitelné plochy Vv severni ¢asti Dobrusky jsou dopravné napojeny navrhem obsluznych mistnich
komunikaci, propojujici ulice Pulicka a Novoméstska (pouze doprava zdroj/cil)

. moznosti dopravniho propojeni lokalit Belveder a Poddomi s centrem mésta zlistavaji omezené

. mistni doprava v Poddomi je na méstskou komunikaéni sit’ nové piipojena jednosmérné do ulice
Kiovické

o uzemi na pravém biehu Dédiny mezi Pulicemi a Dobruskou je nové dopravné napojeno na Pulickou
ulici

Uzemni plan navrhuje v feSeném tizemi tyto stavby dopravni infrastruktury:
01_k.u. Béstviny
Stavby na silnicich L., II. a III. tfidy:
. Z6-D1.1 prelozka silnice 1/14 véetn€ napojeni Béstvin (Z6-VD1.1)
Do doby kolaudace stavby ptelozky silnice 1/14, pro kterou je vymezen koridor, nebudou v tomto
koridoru povolovany stavby, zafizeni ¢i terénni Upravy, které by mohli realizaci prelozky silnice 1/14

vyrazn€ ztizit, ekonomicky znevyhodnit nebo znemoznit.
Stavby pro pesi a cyklistickou dopravu:
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. D1.11  doplnéni useku ucelové komunikace s trasou pro pési a cyklisty Dobruska—Nové Mésto nad
Metuji severné od Béstvin (K1.3)

. chodnik podél silnice 1/14 v severovychodni ¢asti obce v ramci vetejného prostoru (do doby vystavby
prelozky 1/14)

. dale obnova ucelovych komunikaci v krajin€ vyuzivanych pésimi a cyklisty viz tabulka 1 Plochy zmén
v krajin€ (kapitola E.)

02_Kk.u. Dobruska

Stavby pro vetejnou dopravu:
. P2.4 autobusové nadrazi véetné pfipojeni do kiizovatky ulic Nadrazni a Opocenska (WD2.7)

Stavby pro udrzbu komunikaci:
. Z2.5 roz§iteni arealu Spravy a udrzby komunikaci, ¢ast v k.. M¢l¢any u Dobrusky

Stavby pro dopravu v klidu:
. hromadné garaZe v lokalitach Z2.2, 7Z2.14 a dale v souladu s funk¢nimi regulativy
o parkovani na terénu v lokalitach Z2.6, Z2.7, 7Z2.17, Z6-Z6, a dale v souladu s funk¢nimi regulativy
. Vv ostatnich funk¢énich plochéch dle funkénich regulativ

Stavby na silnicich 1., II. a III. t¥idy:
. D2.2 napojeni 1I/309 na 11/298 (VD2.1)

. D2.3 napojeni mistni komunikace v Kiovicich na silnici I/14 véetn€ upravy piechodu pro pési
o D2.4 ptechod pro pé&si na silnici 11/298 — kiizeni s Mirovou ulici

o D2.5 napojeni ulice Cs. odboje na silnici I1/298 véetn& prechodu pro p&si na silnici 11/298

. D2.7 ptechod pro pé&si na silnici 11/298 — kiizeni s Opocenskou ulici u sportovniho arealu

Stavby na mistnich komunikacich:

. D2.11  obsluzna komunikace v zastavitelné lokalité¢ Z3-Zv2.3 (VD2.3)

. D2.12, Z2-D2.12 obsluzna komunikace V piestavbové lokalit¢ 72.14 (VD2.5, Z2-VD2.5) véetné
premosténi Dédiny a zastavitelné lokalite¢ Z2.8 (VD2.6)

. D2.13  rozsiteni ulice Cs. odboje a iprava odboceni z 11/298 — hlavni dopravni piijezd do mésta
pii ptijezdu od Opocna (VD2.4)

. D2.14  tprava napojeni ulice Csl. armady na Opo&enskou ulici(VD2.15)

. D2.15 obsluzna komunikace do lokality Z2.7

. D2.16  obsluzna komunikace v lokalité Z2.9

o D2.17 komunikace pro napojeni zastavby Na Pofi¢i z Pulické ulice véetné ptemosténi Dédiny, ¢ast
v k.u. Pulice (VD2.8)

. D2.18 komunikace pro napojeni lokalit Z2.12 a Z2.13 a Rg2.4 (VD2.9)

. D2.19 komunikace Kfovicka—Poddomi lokalitou P2.1 (VD2.10)

. D2.20 uprava komunikace v Kfovicich—Doly

. D2.21  komunikace v ploe DS.4 pii ulici Cs.odboje

Uzemni rezervy:
o Rp2.1  koridor pro komunikaéni propojeni Pulicka ulice—Novoméstska ulice

Stavby pro pési a cyklistickou dopravu:
. D2.31  komunikace pro pé&si Kfovicka—Poddomi lokalitou P2.1 (VD2.16)
. D2.32  cyklostezka podél 11/298 Bazén—sportovni areal Mél¢any (VD2.17)
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. D2.33  vychazkova cesta pro pési podél Brtevského potoka a Dédiny v Dobrusce (pfistup z Pulické
ulice)

o D2.34  cesta pro pé&si a cyklisty podél Brtevského potoka Dobruska—Krovice (VD2.20, resp. K2.6)

° D2.35 cesta pro p&si a cyklisty Kfovice—kostel sv. Ducha (UK), (VD2.14, VD2.21, resp. K2.7)

° D2.36  cesta pro p&si a cyklistykostel sv. Ducha—Domasin (UK), &ast na k.t. Domasin u Dobrusky
(VD2.22, resp. K2.12)

. D2.37  cesta pro p&si a cyklisty Dobruska od Z2.13 — Béstviny (UK), (VD2.19 v severni &asti K2.3,
polohu jizni ¢asti K2.3 vymezi US lokalit Z2.12, Z2.13 a Rg2.4), zména v izemi je mozna az
na zaklade schvaleného navrhu pozemkovych uprav

. D2.39  komunikace pro p&i acyklisty (UK), (VD2.23, resp. K2.13),zména v izemi je moZna az
na zaklade schvaleného navrhu pozemkovych uprav

. dale obnova tcelovych komunikaci v krajiné vyuzivanych pésimi a cyklisty viz tabulka 1 Plochy zmén
v krajin€ (kapitola E.)

° D2.40 komunikace pro pé&si a cyklisty Mirova — Mél¢anska (Z6-VD2.1)

Uzemni rezervy:
o Rp2.1  Kkoridor pro komunika¢ni propojeni v tzemni rezervé dalekého vyhledu severné nad
Dobruskou

03_k.u. Domasin u Dobrusky

Stavby na mistnich komunikacich:
. D3.2 dopravni vstup do zastavitelné lokality 73.2

Stavby pro pé&si a cyklistickou dopravu:
D3.11  komunikace pro pé&si v zastavéném tizemi v Domasing u fotbalového htisté

D3.12  komunikace pro pési v zastavéném tizemi v zapadni ¢asti Domasina

D3.13  komunikace pro pé&si a cyklisty (UK) Béstviny — Domasin (K3.2)

D3.14  cesta pro pé&si a cyklisty Domasin—jih (VD3.1, resp. K3.6)

. dale obnova t¢elovych komunikaci v krajiné vyuzivanych pé$imi a cyklisty viz tabulka 1 Plochy zmén
v krajin¢ (kapitola E.)

04_k.u. Krovice

Stavby na mistnich komunikacich:

. D4.1 obsluzna komunikace zastavitelnou lokalitou Z4.1 s propojenim na uc¢elovou komunikaci
Stavby pro pési a cyklistickou dopravu:
. viz obnova ucelovych komunikaci v krajiné vyuzivanych pé$imi a cyklisty viz tabulka 1 Plochy zmén
v krajin¢ (kapitola E.)

05_k.u. Méléany u Dobrusky

Stavby pro pési a cyklistickou dopravu:
. obnova ucelovych komunikaci v krajin¢ vyuzivanych pésimi a cyklisty viz tabulka 1 Plochy zmén
v krajin€ (kapitola E.)

06_k.u. Pulice

Stavby na mistnich komunikacich:
. D6.1 obsluzna komunikace Vv zastavitelné lokalité 76.2
Uzemni rezervy:
. Rp6.2  koridor pro komunikaéni propojeni v zastavéném tizemi Pofici
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Stavby pro pési a cyklistickou dopravu:

D6.11  cyklostezka Dobruska—Opo¢no (VD6.1, resp. K6.9)

dale obnova ucelovych komunikaci v krajin€ vyuzivanych pésimi a cyklisty viz tabulka 1 Plochy zmén
v krajin€ (kapitola E.)

07_k.u. Spalenisté

Stavby pro pé&si a cyklistickou dopravu:

D7.1 cesta pro p&si a cyklisty Horni Spalenisté — Dolni Spalenisté (UK), (VD7.1, resp. K7.3)

dale obnova ucelovych komunikaci v krajin€ vyuzivanych pésimi a cyklisty viz tabulka 1 Plochy zmén
Vv krajiné (kapitola E.)

D.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

D.2.1. ZASOBOVANI VvODOU

KONCEPCE:

Zasobovani mésta Dobruska a sidel Béstviny, Doly, Domasin, Chabory, Kiovice, M¢l¢any a Pulice
ze skupinového vodovodu Dobruska je zachovano.

Rozptylena zastavba v ¢asti katastralniho tzemi Domasin u Dobrusky a v katastralnim tzemi
Spalenisté nebude piipojena na skupinovy vodovod, bude zasobovana z vlastnich studni a vrtl
na pozemcich jednotlivych nemovitosti.

Vodni zdroje povrchové a podzemni vody:

Stavajici vyuzivany vodni zdroj V3 Semechnice (mimo spravni izemi) zlistane zachovan, vydatnost
zdroje Qmax 45 1/s pokryje planovanou potfebu vody pro celé feSené tzemi, ktera bude ¢init
970 m*/den, Quax 16,8 I/s.

S dal$im vyuZzitimvodniho zdroje HV2 (vydatnost zdroje 18 I/s, je Castecn¢ havarovany) se nepocita.
Ostatni vodni zdroje v feSeném Uizemi zistavaji zachovany.

Technologické objekty zasobovani vodou:

Stavajici upravna vody Semechnice s kapacitu 15 I/s je dle udaji provozovatele plné vyuzita. Nova
upravna vody uvodojemu Chlum s planovanou kapacitou 30 1/s v lokalit¢ Zv5.1 v k.u. Mél¢any
u Dobrusky ma vydano stavebni povoleni. Nova vystavba ve spravnim Gzemi je podminéna realizaci
nové upravny vody V lokalité Zv5.1. Ptipojeni novych objektt na méstsky vodovodni systém do doby
vystavby tpravny vody je mozné, pokud provozovatel vyda kladné stanovisko K pfipojeni.

Zemni vodojem Chlum o objemu 1300 m® je dostadujici, pokryje pldnovanou primérnou denni
potiebu vody v celém Feseném tzemi tj. 970 m*/den v obou tlakovych pasmech.

Zemni vodojem U Ducha 0 objemu 300 m® bude po odstaveni vrtu HV2 plnén pies spotfebists
z VDJ Chlum. Pro dalsi rozvoj izemi jenavrzena piistavba druhé komory vodojemu o objemu 300 m®
a ATS ve stavajici plose TI na pozemku parc. ¢. 1684/1 k.u. Dobruska.

Zemni vodojem Chabory 0 objemu 30 m® bude ponechan na doZiti. Po vyfazeni vodojemu Chabory
z provozu bude na potrubi, zasobujici nize poloZené nemovitosti, osazen redukéni ventil.

Zemni vodojem ,,Domasin® o objemu 50 m® je dostadujici pro planovany rozvoj obce.

Vodovodni sit’:

Stavajici systém zasobovani pitnou vodou, rozdéleny do dvou tlakovych pasem, zlistane zachovan.
Zastavba V zastavéném, zastavitelném a prestavbovém Uzemi vyjma rozptylené zastavby v Casti
katastralniho tizemi Domasin u Dobrusky a v katastralnim uzemi Spaleni$té bude napojena na stavajici
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vodovodni sit. Rozvody vody budou feseny dle moznosti piednostné v ramci vefejnych prostranstvi,
Vv maximalni mife budou zokruhovany.

. Stavby vodovodnich fadl v zastavéném uzemi sidel, které zlepSuji zdsobovani tizemi pitnou vodou,
jsou vsouladu s koncepci zasobovani tizemi pitnou vodou anejsou jmenovité Vtzemnim planu
zakresleny, budou povolovany bez zmény UP; jejich piesnd lokalizace bude upfesnéna naslednou
projektovou dokumentaci.

Podminky pro zdsobovani novych staveb v zastavéném a zastavitelném tizemi sidel pitnou vodou:

. V zastavéném, zastavitelném a piestavbovém Uzemi vyjma rozptylené zastavby v ¢asti katastralniho
uzemi DomasSin u Dobrusky a v katastralnim uzemi Spalenistéje uzemnim planem stanovena
povinnost investora napojit nové stavby na vefejnou vodovodni sit’.

. U jednotlivych rodinnych domt, kde je moznost pripojeni stavby na vefejny vodovod, je vystavba
studny nebo vrtu navlastnim pozemku mozna po splnéni podminky napojeni rodinného domu
na vefejny vodovod.

ZASOBOVANI POZARNIi vODOU

Zasobovani pozarni vodou je zajiSténo Zzpozarnich hydrantli na stavajicich, resp. navrhovanych
rozvodech vody. V zastavitelnych a piestavbovych lokalitach s vyjimkou rozptylené zastavby v krajiné budou
pozarni hydranty doplnény.

NOUZOVE ZASOBENI OBYVATELSTVA PITNOU VODOU V KRIZOVYCH SITUACIiCH

V ptipad¢ preruseni dodavky pitné vody bude napiti avaieni dovdzena balend voda nebo voda
Vv cisternach z vetejného vodovodu mésta Opocna nebo ze skupinového vodovodu Lita. Pii nouzovém
zasobovani se jako zdroje uzitkové vody budou vyuzivat mistni zdroje — lokalni studny.

D.2.2. ODKANALIZOVANI{

KONCEPCE

Splaskové vody:

. Odkanalizovani mésta Dobruska a sidla Pulice na COV Pulice je zachovéano. Podmifiujicim faktorem
vystavby v Dobrusce a Pulicich je intenzifikace COV Pulice. Pfipojeni novych objektii na kanalizaéni
systém do doby intenzifikace COV je mozné, pokud provozovatel vyda kladné stanovisko K pfipojent.
Zastavitelné a prestavbové plochy budou napojeny na stavajici kanalizac¢ni systém disledné oddilnou
kanalizaci.

. V sidlech Béstviny, Domasin, Kfovice a Mé¢l¢any je navrzena oddilnd splaskova kanalizace.
Splaskové vody budou &erpany na COV Pulice. Podmitiujicim faktorem je intenzifikace COV Pulice.

. Vsidle Chabory je navrzena oddilnd splaskova kanalizace se zakon¢enim na COV Chabory
(zastavitelna plocha Z2.25), resp. odvodem splaskovych vod na piipravovanou COV Podbiezi.

. Likvidace splaskovych vod v pfedcisticich zafizenich a jimkach na vyvazeni zrozptylené zastavby
v ¢asti katastralniho tizemi Domasin u Dobrusky a v katastralnim uzemi Spalenisté¢ bude zachovana.
Stavajici predgistici zafizeni a jimky na vyvazeni budou uvedeny do souladu s platnou legislativou.

Technologicky objekt odvadéni a ¢iSténi odpadnich vod

Centralni méstska Cistirna odpadnich vod vk.. Pulice je latkové 1ihydraulicky naplnéna
(600 tis. m*/rok). Nova vystavba v Dobruice a Pulicich je podminéna intenzifikaci COV Pulice.
Intenzifikace COV je feSena:

. tipravou a doplnénim technologie uvnitf stavajiciho arealu COV,
. vymezenim zastavitelné plochy Z6.4 pro akumulaci prvniho splachu,
. vymezenim zastavitelné plochy Z6.5 pro doéistovaci nadrz piirodniho charakteru na odtoku z COV.
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Podminky pro odkanalizovani novych staveb V zastavéném a zastavitelném tizemi sidel:

. V Dobrusce aPulicich je stavebnik povinen likvidovat splaskové vody pfipojenim objektu
na splagkovou kanalizaci se zakonéenim na COV Pulice.
. V ostatnich sidlech je do doby realizace splaskové kanalizace zausténé do COV stanovena povinnost

odvadét splaskové vody do bezodtokovych jimek (Zump) na vyvazeni.Variantné je mozné ziizeni
domovni COV nebo septikii s do¢isténim s moznosti vypousténi pred¢isténé vody do:

- recipientu (je-li v blizkosti pozemku),

- vsaku na pozemku, umoziuji-li to geologické poméry.
Po vybudovani splaskové kanalizace s vyusténim na COV je stavebnik povinen pfipojit objekt
na stokovou sit’ @ zumpu nebo predCistici zatfizeni odpadnich vod vytadit z provozu a asanovat.

Dest'ové vody:

. Ve vsech sidlech spravniho tzemi ziistava systém odvodu destovych vod ze zastavéného Uizemi
zachovan, tseky destové kanalizace Vv zastavéném tizemi budou dle potfeb doplnény, dle moznosti
bude dest'ova kanalizace zatsténa do mistnich vodoteci.

. Srazkové vody ze zastavitelnych a piestavbovych lokalit budou likvidovany vsakem na pozemku nebo
odvadény do vodote¢i. Destova voda z komunikaci pfednostné zneSkodnovana vsakem Vramci
vetejného prostoru, ptipadné navazujici krajiny. V odivodnénych piipadech bude mozné lokality
napojit na navrzenou oddilnou kanalizaci.

. Zneskodnovani nekontaminovanych destovych vod z ploch zemédélskych arealt a ploch vyrobnich
bude prednostné feSeno vsakem na pozemku, kontaminované destové vody budou CiStény a dale
zneskodnovany v souladu s platnou legislativou.

o Srazkové vody z extravilanovych tizemi budou odvadény mimo jednotnou kanalizaci.
Obecné:
. Kanaliza¢ni stoky v sidlech jsou navrhovany predevsim v ramci vefejnych prostranstvi.
. Stavby kanaliza¢nich fadl oddilné kanalizace v feseném uzemi, které zlepSuji odkanalizovani uzemi,

jsou v souladu s koncepci odkanalizovani izemi a nejsou jmenovité Vv izemnim planu zakresleny,
budou povolovany bez zmény UP; jejich piesna lokalizace bude upfesnéna naslednou projektovou
dokumentaci

D.2.3. ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

KONCEPCE

Stavajici nadfazena distribucni sit’ zistava zachovana.
Na distribucni siti VNjsou navrzeny nasledujici stavby:

02_k.u. Dobruska

. E2.2 vyména stavajici trafostanice RK-0485 Obchvat za kompaktni kabelovou trafostanici
(10 kV/0,4 kV) s pfipojenim zemnim kabelem na trafostanici RK—0597, zruSeni
venkovniho vedeni 35 KV k trafostanici RK-0485 Obchvat

. Tr2.1  tizemni rezerva kompaktni kabelové trafostanice (10 kV/0,4 kV) pro plochu Rg2.4 véetné
kabelového pfipojeni na trafostanici RK—0692 Belvedér (E2.1)

03_k.u. Domasin u Dobrusky
. Tn3.1  trafostanice véetné venkovniho pfipojeni na rozvodnou sit’ VN pro lokalitu Z3.1 a Z3.2
05_k.u. Méléany u Dobrusky

. Tn5.1  trafostanice vEetné venkovniho piipojeni zemnim kabelem na rozvodnou sit’ VN pro lokalitu
Z5.4
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06_k.u. Pulice

. E6.1 pielozka venkovniho vedeni VN v lokalité Z6.1 v soub&hu se stavajicim vedenim VN

Ostatni nova zastavba ve spravnim tizemi bude pokryta ze stavajicich trafostanic novymivyvody.Pro
zasobovani zastavitelnych ploch elektrickou energii plati zdsada, Ze pfipojenim zastavitelné plochy nesmi
dojit ke zhorSeni zasobovani elektrickou energii v zastavéném tzemi.

Ptelozky stavajicich venkovnich vedeni VN do zemnich kabeld a zokruhovani trafostanic zemnimi
kabely, které zlepSuji stabilitu a funké&nost sité VN, Ize provadét beze zmény UP.

STOZARY VETRNYCH ELEKTRAREN

V feseném uzemi nebudou umistovany stozary vétrnych elektraren.

FOTOVOLTAICKE ELEKTRARNY

V feseném tzemi lze umistovat fotovoltaické elektrarny na terénu pouze v zastavéném uzemi v ramci
stavajicich vyrobnich areald ve stabilizovanych plochach vyroby a skladovani vsech typt, kromé typu VZ.3.

Fotovoltaické elektrarny jsou piipustné na objektech v celém spravnim uzemi, pokud to funkéni
a prostorové regulativy a limity uzemi v konkrétnich plochach dovoluji.

D.2.4. ZASOBOVANI PLYNEM

KONCEPCE

Stavajici nadiazena distribu¢ni sit’ VTL plynovodl zistava zachovana. Na distribucni siti VTL jsou
navrzeny nasledujici stavby:
. Re2.3  Koridor VTL plynovodu skupiny B2 Olesnd — hrani¢ni pfechod Nachod / KudowaZdrgj
koridor celkové Sitky 320 m prochazi k.. Pulice, k.. Dobruska, k.. Kiovice
a k.t Béstviny [v ZUR Kréalovéhradeckého kraje oznadeno VVTL DN 500 PN 63 (TP1r)]

V tizemi bude posilovana STL plynovodni sit. Neplynofikovana zastavéna Uzemi, zastavitelné
a piestavbové plochy s vyjimkou tzemi zasobovaném teplem z centralniho zdroje tepla (CZT) Dobruska
budou dle moznosti ptipojovany na STL plynovodni sit’.

Prepojeni stavajicich a nové navrhovanych objektli v izemi zasobovaném teplem z CZT Dobruska
na plynovodni soustavu je podminéno vybudovanim kapacitniho plynovodu od regulaéni stanice (v ulici Cs.
odboje) k mistu odbéru tak, aby STL potrubi bylo dimenzovano na piipojeni celé lokality nyni zasobované
CZT Dobruska.

D.2.5. ZASOBOVANIi TEPLEM

KONCEPCE

Stavajici sit’ teplovodii zGstavd zachovdna. V Gzemi zasobovaném teplem z CZT Dobruska,
vymezeném V grafické ¢asti ve vykresu N7 Koncepce technické infrastruktury — plyn, zasobovani teplem,
budou objekty, pfipojené na centralni zdroj tepla, zasobovany i nadale z tohoto zdroje.

Piepojeni stavajicich a nové navrhovanych objektll v izemi zasobovaném teplem z CZT Dobruska
na plynovodni soustavu je podminéno vybudovanim kapacitniho plynovodu od regula¢ni stanice (v ulici
Cs. odboje) k mistu odbéru tak, aby STL potrubi bylo dimenzovano na pfipojeni celé lokality nyni
zasobované CZT Dobruska.

D.2.6. TELEKOMUNIKACE

KONCEPCE

Stavajici zafizeni telekomunikacnich sluzeb ve spravnim uzemi je ponechano. Nova zafizeni
navrhovana nejsou. Zastavitelné a ptestavbové plochy budou napojeny na stavajici sdélovaci kabelové
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rozvody v uzemi. Veskera nova telekomunikac¢ni vedeni v zastavénych, zastavitelnych a piestavbovych
uzemich budou vedeny zemnimi kabely.

D.3. ODPADOVE HOSPODARSTVI

Stavajici systém odpadového hospodatstvi zlistane zachovan.

Ztizovani kompostaren je v souladu s funkénimi regulativy, jejich zfizovani je mozné v plochach
TO — Technicka infrastruktura — nakladani s odpady, Tl— Technickd infrastruktura — inzenyrské sité,
a VZ — Vyroba a skladovani — zeméd¢lska vyroba.

D.4. OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Stavajici plochy obcanského vybaveni vetrejné infrastruktury jsou zachovany.
Uzemni plan navrhuje tyto konkrétni plochy vefejné infrastruktury v feseném tizemi:

02_k.u. Dobruska

. Z2-7v2.12 Cast zastavitelné plochy u Gymnazia Dobruska

. Z2.15 Cast zastavitelné plochy u zakladni §koly Frantiska Kupky v Dobrusce
. Z2.16 zastavitelna plocha u Méstského hibitova pro smute¢ni obfadni sin

. Z6-729 Cast zastavitelné plochy pro bydleni v severni ¢asti Dobrusky

o Z2-78 (OV) zastavitelna plocha pro rozsiteni arealu skoly

Dalsi obcanskou vybavenost vefejného charakteru lze ve spravnim tizemi umistovat v souladu
s funkénimi regulativy.

D.5. VEREJNA PROSTRANSTVI

Stavajici vyznamné plochy vefejnych prostranstvi jsou V tizemi stabilizovany ve funkénich plochach:

. PD vefejna prostranstvi S dominantni funkci dopravy
o Pz vefejna prostranstvi S dominantni funkci zelené
. PX vefejna prostranstvi s dominantni funkci sportu

Vyznamnymi navrzenymi plochami vefejnych prostranstvi s dominantni funkci zelenég, resp. sportu
jsou tato vefejna prostranstvi:

02_k.u. Dobruska

. Z2.12  vefejna prostranstvi S dominantni funkci zelen€ v severni ¢asti zastavitelné plochy
. Z2.13  vefejna prostranstvi S dominantni funkei zelené jizni ¢asti zastavitelné plochy
. Z6-Z6  vetejna prostranstvi s dominantni funkci dopravy v ¢asti plochy Z2.12

E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE
A STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi, UZEMNIHO
SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY,
PROTIEROZNICH OPATRENi, OCHRANY PRED POVODNEMI,
REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

V nezastavéném tzemi a v plochach zmén v krajiné se vymezuji plochy téchto zpisobt vyuziti:
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plochy vodni a vodohospodaiské w

plochy vodni a vodohospodatské v plochach USES w.1

plochy vodni a vodohospodarské

— protipovodiiové hraze W.2
plochy zemédélské NZ

louky a pastviny v plochach USES NZ.1

louky a pastviny NZ.2
plochy lesni NL

plochy lesni v plochach USES NL.1
plochy ptirodni NP

plochy ptirodni v plochach USES NP.1

Tyto plochy a koridory budou vyuzivany v souladu s podminkami stanovenymi v kapitole F.

KONCEPCE

Koncepce uspofadani krajiny chrani doposud zachovalé ptirodni prvky, vytvari podminky pro jejich
vzajemné propojeni, klade diraz na zobytnéni zemédélsky vyuzivané krajiny a vyuzivad hodnotné krajinné
uzemi V k.u. Spaleniste¢ pro rekreacni vyuzivani tzemi. Soucasné jsou vytvareny podminky pro zvyseni
reten¢ni schopnosti krajiny a snizeni vétrné a vodni eroze vV uzemi.

Koncepce usporadani krajiny stanovuje:

o nezastavitelna jsou mista dalekého rozhledu a jejich okoli (zejména okoli kostela sv. Ducha), udolni
nivy vodoteci,

. ve volné krajin€ celého spravniho uzemi nebudou povolovany nové stavby pro bydleni a individualni
rekreaci nad ramec ploch vymezenych timto UP,

. propojovani rozptylené zastavby V krajin€ navrhem novych zastavitelnych uzemi neni dovoleno,

. jsou respektovany plochy zemédélského pidniho fondu, plochy pievedené z orné pidy do trvalych
travnich porost nebudou navraceny do ploch orné pudy,

. oplocovani pozemki Ve volné krajiné vCetné sadi a zahrad je omezeno regulativy pro jednotlivé
plochy funkéniho vyuZiti,

. USES (nadregiondlni, regionalni alokélni) je za¢lenén Vv izemnim planu, navrzené funkéni vyuziti
ploch, leZicich v USES, je podiizeno planu USES,

. V uzemi nejsou vymezeny plochy pro vétrné elektrarny; jejich umistovani v izemi je neptipustng,

. ve v8ech plochach je umistovani fotovoltaickych elektraren naterénu nepfipustné s ohledem
na zachovani krajinného razu; umistovani fotovoltaickych paneld na stavbach se fidi funkénimi
regulativy,

o umist'ovani slune¢nich kolektorti a souvisejicich zatizeni na stavbach a jejich pozemcich se s ohledem

na zachovani krajinného razu tidi funk¢nimi regulativy,
. umistovani vertikdlnich staveb vcetné sil atechnologickych objektd s vyjimkou staveb vefejné
technické infrastruktury se s ohledem na zachovani krajinného razu #idi prostorovymi regulativy,
. hlavni podil na zobytnéni zemédelské krajiny a zvyseni rekreacni funkce krajiny ma:
- Uzemni systém ekologické stability, jehoz chybéjici prvky jsou navrzeny k obnove,
- revitalizace bezejmennych, dfive zatrubnénych vodoteci, resp. hlavnich odvodnovacich radi,
véetné€ doplnéni doprovodné zelené a zaluénéni podél vodoteci, resp. zaluénéni idolnich niv,
- doplnéni systému jiZ existujicich fragmentd byvalé cestni sité v krajiné spolu s navrhem
doprovodné zelené téchto cest; systém ucCelovych komunikaci v krajing, zejména
komunikaci pro p&si a cyklisty v navaznosti na zastavéna tUzemi sidel, bude vyuzit
pro vymezeni vychazkovych okruhd s nauénymi stezkami, které propoji mistni zajimavosti
véetné mist dalekého rozhledu a krajinafsky vyznamnych lokalit; na Gcelovych
komunikacich v krajiné budou vymezovany turistické trasy, resp. cyklotrasy,
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- navrh alternativnich komunika¢nich propojeni pro pési a cyklisty mimo silnice I. a II. tfid,
- doplnéni vysoké zelené¢ v okoli stavajicich ibyvalych zemédélskych arealti za tcelem
zaclenéni arealti do krajiny a snizeni negativniho ptiisobeni objektl na krajinny raz.

Uzemni plan navrhuje tyto konkrétni plochy k rekreaci a rekreaénimu vyuzivani krajiny:
. Z2.22 — Vyhlidka Provozska
. Z2.23 — Drnov
. Z2.4 — Na Trojici

Uzemni plan navrhuje tato konkrétni protipovodiiova opatieni:
° sucha reten¢éni nadrz na Dédin¢ v M¢l¢anech (lokalita Z5.4),
. suchy poldr (K2.18) na bezejmenné vodotedi, ptitékajici do Dobrusky od vychodu.

Uzemnim planem byly uplatnény dalsi prvky ke zvyseni retenénich schopnosti krajiny a sniZeni
negativnich dopadd na krajinu a zastavéné tzemi, zpUsobenych intenzivnim hospodafenim na ZPF
anaslednym splachem zeminy do zastavénych a zastavitelnych ploch, resp. do vodote¢i pfi intenzivnich
destovych srazkach:

. protierozni val, tvofeny ucelovou komunikaci mezi kostelem sv. Ducha ajizni ¢asti katastralniho
uzemi Domasin u Dobrusky (K2.12), uréeny kzadrzeni odtokti a splachii ze svahi vychodné
od Dobrusky,

. zatravnéné vsakovaci pasy V krajiné (podél UK, K2.3), rozdélujici rozsahlé souvislé plochy orné pudy
na svazitych pozemcich.

Ugelové komunikace Vv krajing:

Je podporovano rekreaéni vyuzivani krajiny Vv zazemi sidel pro turistiku a kratkodobou rekreaci.
Krajinné uzemi Vv okoli sidel bude dle moznosti bezkolizn€ zptistupnéno pésim a cyklistim. V mistech, kde
toto zpfistupnéni krajiny neni mozné, budou uplatnéna opatieni zvySujici bezpecnost pé&Sich a cyklistl
pfi kiizeni s vyznamnymi komunikacemi.

Navrzené ucelové komunikace zvysuji prostupnost krajiny. Dimenzovany jsou pfevazné pro spolecné
uzivani pro obhospodatovani zemédélského pudniho fondu alesnich pozemkt, pésimi i cyklisty.
Doprovazeny jsou alejovymi vysadbami a krajinnou zeleni. Ve vyznaénych bodech jejich tras,
tj. v pamatnych mistech, na vyhlidkach nebo Vv krajinaisky zvlasté zajimavém misté, mohou byt situovany
odpocinkové plochy s drobnou architekturou (kaplicky, kiizky, lavicky, informacni tabule, smérniky).

Stavajici ucelové komunikace jsou V Krajiné Gzemnim planem stabilizovany. Navrzené ucelové
komunikace navazuji nahlavni péSi trasy avefejné prostory V zastavéném Uzemi sidel
i v krajinéa na dochované lesni cesty ve spravnim uzemi, resp. v sousednich spravnich uzemich. Tyto cesty
jsou dle moznosti zokruhovany. Pii pozemkovych tpravach se u navrzenych ploch ucelovych komunikaci
pripousti Uprava trasovani ucelové komunikace pti zachovani propojeni cilovych mist navrzené tcelové
komunikace.

Piehled navrzenych ucelovych komunikaci v krajing je uveden v tabulce ¢. 1 — Plochy zmén V krajing.

E.1. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Piirodni (funkéni) skladebné &asti USES, tj. biocentra a biokoridory, jsou nezastavitelnym Gzemim.
V biokoridorech se pripousti pouze vedeni liniovych staveb a umisténi technickych objekta.

E.1.1. REGIONALNI UROVEN USES

Prvky regionalniho systému USES ve spravnim tizemi:
. RK ¢. 780 v useku RC 516 Halin—hranice mésta—vodni, nivni az mezofilni hajovy
. RK ¢. 781 v iseku Halin—Zbytka — vodni a nivni biokoridor regionalniho vyznamu
. RC ¢. 516Halin — smisené
. RK ¢. 791 — prevazné modalni mezofilni hajovy biokoridor regionalniho vyznamu v useku RK 781
(Halin}—H100 M¢lcanské
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RK ¢&. 792 — navazuje na RC ¢. H100 a pfechazi na spravni uzemi Semechnice

RC ¢. H100M¢l¢anské — mezofilni az smiSené (aktualné prevazujici vegetacni typy ,,L—BO, SM,
DB*; cilovy typ MH)

RC ¢. 1919 Skalka (Dédina u Chabor) — mezofilni az smiSené, v ramci RCjenavrzenasucha retenéni
nadrzM¢l¢any za ticelem protipovodnové ochrany mésta Dobruska

RK ¢. H064 vuseku Meél¢anské—Skalka (Dédina u Chabor)—Na Cikance —kontrastné-modalni
mezofilni hajovy az bucinnybiokoridor regiondlniho vyznamu

RC ¢. H102 Na Cikance—mezofilni az smiSené

RK ¢. H063 vuseku Rososky—Na Cikance — navrzeny kontrastné-modalni mezofilni hajovy az
bucinny

RK ¢. 785 v iseku Broumar—Skalka (Dédina u Chabor) — vodni a nivni

RK ¢. 786 v tiseku Skalka (D&dina u Chabor)—Svorcova hrobka — vodni, nivni az mezofilni hajovy

RK ¢&. 787/1 v useku Na Cikance—Louka u Ctvrte¢kova mlyna — vodni, nivni az mezofilni bu¢inny

LOKALNi GROVEN USES

Vymezené hygrofilni az hydrofilni systémy ES:

(tuéné vyznaceny Useky lokalnich systémi, které zasahuji na spravni izemi mésta Dobruska)

RK 781 — potok Dédina pres Dobrusku—RC 1919 Dédina u Chabor se dvéma odbockami:
a) potok Dédina v DobruSce—Brtevsky potok — (RK Dédiny u Sudina);
b) Brtevsky potok u osady Doly—(Bacetinsky potok—RK Dé&diny u Bystrého)
V nefunkénich prichodech vlhkych LBK zastavénym uzemim mésta Dobrusky (extrémné
silna regulace vodnich tok v ramci protipovodiiové ochrany) bude po vybudovani suché
retenéni nadrzeMélCanyfeSenaintravilanova revitalizace s pfirodé blizkym zaméfenim
a obnovenim pfistupt k toku véetné obnovy rekrea¢nich funkei.

RK Dédiny nad Chabory) — ,,Pasecky* potok, pravostranny piitok Dédiny od Spalenisté — RC
Na Cikance

Vymezené mezofilni systémy ES:

RC Halin — udoli Brtevského potoka u Kiovic — kafion Brtevského potoka nad osadou Doly — RK
H063 u Domasina; modalni az kontrastné-modalni biokoridor s odbockou:
a) do kanonu Bacetinského potoka (jiz mimo feSené uzemi),
b) kanon Brtevského potoka uosady Provoz—plosina Provozska u Domasina—

RK HO064;
RK 780 — (les Malinek u Chlistova — kanon Janovského potoka) — RK H063 — kontrastné-modalni
biokoridor s propojenim do kaionu Brtevského potoka mezi osadami Kiovice a Doly (z vétsi ¢asti
jiz na uzemi obciChlistov a Val).

PODPURNA SiT KRAJINOTVORNYCH PRVKU

Lokalni sit’ ES je na spravnim tizemi mésta Dobruska doplnéna podplrnym systémem interakénich
prvki (IP) a vyznamnych krajinnych prvka (VKP) z diivodu posileni zakladni sit¢ malo funk¢nich az
nefunk¢nich biokoridort v intenzivné zemé&délsky vyuzivané krajiné.

VKP navrzené K registraci:

rybnik Drnov (k.4. Dobruska)

krajinna zeleti vychodné od Domasina u vodniho zdroje (k.i. Domasin u Dobrusky)

krajinna zelen vychodné€ od Domasina u vodojemu (k.a. Domasin u Dobrusky)

navesni prostor Krovice (k.a. Kfovice)

lipa severné od Kfovic (k.u. Kfovice)

vodni plochy a ostatni krajinna zelen Miskov (k.u. Spaleniste)
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Tabulka 1. PLOCHY ZMEN V KRAJINE
Oznaceni plochy Nazev Umisténi Poznamka Oz\r}a;csem
01_k.u. Béstviny
K1.1 doplnéni alejovych vysadeb v k.u.
K1.2 doplnéni USES a zatravnéni Halinsky potok RBC, zatravnéni tidolni nivy Halinského potoka
K1.3 UK s cyklotrasou Béstviny - S trasa Béstviny—Spy
K1.4,72-K1.4 doplnéni USES Béstviny - V RK 780
K1.5 alej podél UK Béstviny - V dvourada alej
K1.7 obnova UK s cyklotrasou Béstviny - J
02_k.u. Dobruska
K2.1 doplnéni alejovych vysadeb v k.u.
K2.2 UK Dobruska - S
trasa Dobruska—Béstviny, v ¢asti jednostranna alej,
) severni ¢ast VD2.19, trasu jizni ¢asti navrhne US
K2.3 UK s cestou pro pé&si a cyklisty Dobruska - S lokality 22.12, Z2.13 a Rg2.4; zména v izemi je VvD2.19
moznd na zéklad¢ schvaleného navrhu pozemkovych
uprav
K2.5 doplnéni USES Dobruska - S LBK
K2.6 stezka pro p&i a cyklisty, doplnéni USES Dobruska - SV Dobruska—Krovice p (’)delvBrt.evskeho potoka, st VvD2.20
v k.. Kiovice
K2.7 stezka pro pési a cyklisty Kiovice - J Ktovice—kostel sv.Ducha VvD2.21
K2.8 doplnéni USES Dobruska - SV LBK
K2.9 uprava napojeni 1I/309 na 11/298 Dobruska - V vD2.1
K2.10 doplnéni USES Val LBK
K2.11 doplnéni USES Kfovice - JV LBK
trasa kostel sv. Ducha—Domasin jih, v ¢asti
UK s cestou pro v&si a evklisty. doplneni Jednostranna alej, UK koncipovana jako protierozni
K2.12 p pUSES YXISty, dop Dobrugka - V val, v &asti USES, ¢4st na k.. Domagin u Dobrusky; | VD2.22
zména v zemi je mozna na zaklad¢ schvéaleného
navrhu pozemkovych tprav
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Oznaceni plochy Nazev Umisténi Poznamka Oz\r};csem
LBC, LBK, uc¢elova komunikace s trasou pro pesi
) ) a cyklisty Dobruska—Drnov, opatfeni provést
K2.13 doplnéni USES Vcczt;lilg{; s cestou pro pesi a Dobrutka - J \Y; éai(/}\é/iéé;/izﬁz rﬁakf;)kcl;lgga:;alfgap??;lj?}?ézgggu na VD2.23
Meélcany v lokalité Z5.4; zména v uzemi je moznd na
zaklade schvaleného navrhu pozemkovych uprav
K2.14 alej a zatravnéni podél vodotece Dobruska - V
K2.15 alej a zatravnéni podél vodotece Dobruska - JV
K2.16 zatravnéni podél vodotece Dobruska - JV
K217 zatravnéni v Gidolni nivé Dédiny a doplnéni Dobrugka - J LBK
USES
K2.18 suchy poldr v¢etné zatravnéni Dobruska - JV vcetné revitalizace okolnich ploch VV2.2
' LBK, opatieni provést pied realizaci, resp. v tésné
K2.19 doplnéni USES Dobruska -J navaznosti na realizaci suché nadrze Mél¢any
Vv lokalité Z5.4
03_k.u. Domasin u Dobrusky
K3.1 doplnéni alejovych vysadeb v k.u.
K3.2 obnova UK Domasin - S jednostranna alej
K3.3 zatravnéni Domasin - S
K3.4 obnova UK Domasin - SV
K3.5 doplnéni USES Domasin - J RBK, LBC v RBK, ¢ast na k.0. Spalenisté
K3.6 UK, doplnéni USES Domasin - J cesta pro pési a cyklisty Drnov—Domasin, LBC VD3.1
K3.7 zatravnéni podél vodotece Domasin - JZ
K3.8 obnova UK, zatravnéni podél vodotede Domasin - JZ jednostranna alej
04 _k.u. Kiovice
K4.1 doplnéni alejovych vysadeb v k.u.
K4.2 obnova UK Kiovice - S
K4.3 obnova UK, doplnéni USES Kfovice - S LBK
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Oznaceni plochy Nazev Umisténi Poznamka Oz\r};csem
Ka.4 Jatravneni Kfovice - S vsakovaci pas s dvourad_ou aleji podél ucelové
komunikace
K4.5 zatravneéni Kiovice - S vsakovaci pas s dvoutradou aleji
Z2-K4.1 doplnéni USES Kfovice - S LBC
Z2-K4.2 doplnéni USES Kfiovice - SV LBK
Z2-K4.3 doplnéni USES Ktovice - V LBC
05_k.u. Mél¢any u Dobrusky
K5.1 doplnéni alejovych vysadeb v k.u.
) LBK, opatfeni provést pied realizaci, resp. v té€sné
K5.2 doplnéni USES Mg¢lcany - S navaznosti na realizaci suché nadrze M¢l¢any
Vv lokalité Z5.4
LBC, opatieni provést pred realizaci suché nadrze
K5.3 doplnéni USES Méleany - S Melcany v lokvahtfz 754 V(E)n}ezen{ splacht z prostoru
zemniku uré¢eného k t€zbé zeminy pro vystavbu
hréaze)
opatieni provést pred realizaci, resp. v tésné
K5.4 zatravnéni Me¢lcany - S navaznosti na realizaci suché nadrze M¢lcany
v lokalit¢ Z5.4
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Oznaceni plochy Nazev Umisténi Poznamka Oz\r};csem
LBK, opatieni provést pted realizaci suché nadrze
Mleany -S| Mty ki 25 ernt e rosor
hraze)

K5.7 sucha retencni nadrz M¢l¢any Meélcany - IV véetné protipovodiovych hrazi v Chaborech WV .51
06_k.u. Pulice

K6.1 doplnéni alejovych vysadeb v k.u.

K6.2 obnova UK Pulice - S véetné jednostr. aleje, trasa Pulice—Bohuslavice

K6.3 satravnend Pulice - S vsakovaci pas pgdél Vvodote(:e s.(’ivoufadou,

resp. jednoradou, aleji

K6.4 doplnéni USES Pulice - SV RBK, LBC v RBK

K6.5 Zatravnéni, do¢istovaci nadrz za COV Pulice - COV VV6.2

K6.6 doplnéni USES Pulice - Z LBK

K6.7 doplnéni USES Pulice - JV RBK, LBC v RBK, ¢ast na k.. Mél¢any u Dobrusky

K6.9 cyklostezka Dobruska - Opocno Dobruska - Z vcetné jednostranné aleje VD6.1
07_k.ua. Spalenisté

K7.1 doplnéni alejovych vysadeb v k.u.

K7.2 doplnéni USES Spalenisté - S RBK, ¢ast na k.i. Domasin u Dobrusky

K7.3 obnova UK Spalenisté - SV véetné jednostranné aleje VvD7.1

K7.4 zatravnéni podél vodotece Spélenisté - SV

K7.5 doplnéni USES Spalenisté - J RBK

K7.6 doplnéni USES Spalenists - J LBK

K7.7 zatravnéni Spalenisté - J

K7.8 zatravnéni Spalenisté - Z véetné obnovy a propojeni oteviené vodotece
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STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi S URCENIM PREVAZUJiCiHO UCELU
VYUZITI (HLAVNI VYUZITI), POKUD JE MOZNE JEJ
STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITI, NEPRIPUSTNEHO
VYUZITI (VCETNE STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE
VYLOUCENO UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENi A JINYCH
OPATRENI PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE STANOVENI
PODMINENE PRIiPUSTNEHO VYUZITI TECHTO PLOCH
A STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI,
VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO
RAZU

F.1. OBECNE ZASADY VYUZITIi PLOCH

1.

10.

11.

12.

V ramci vSech funkcnich ploch piipovolovani staveb véetné oploceni pozemkd budou
respektovany uzemnim planem navrzené, resp. zdkonem a jeho vyhlaskami pozadované Sitky
vefejnych prostranstvi, jimiz jsou vedeny pfistupové komunikace.

V ramci vSech funk¢nich ploch jsou vzdy pfipustnym vyuZzitim plochy okrasné a rekreacni zelené
a liniova zelen, drobné vodni prvky (pfirozené i umélé vodni toky a plochy s bichovymi porosty,
fontany, jezirka, kasny, vodni kaskady atp.), méstsky mobiliaf a drobnd zahradni architektura
(lavicky, informacni panely, altany, pergoly, plastiky atp.), a fotovoltaické panely a slune¢ni
kolektory na objektech, neni-li v konkrétni funkéni plose vyslovné zakazano nebo upraveno.

V ramci vSech funkénich ploch jsou v zastavéném uzemi a v zastavitelnych a piestavbovych
lokalitach ptipustnym vyuzitim stavby PD — vefejna prostranstvi s dominantni funkci dopravy,
slouzici pro danou lokalitu.

V ramci vSech funkénich ploch jsou v zastavéném uzemi a v zastavitelnych a ptestavbovych
lokalitach ptipustnym vyuzitim stavby plnici doplitkovou funkci ke stavbé hlavni.

Vramci vSech funkénich ploch jsou pfipustnym vyuzitim stavby dopravni a technické
infrastruktury, slouZzici pro danou lokalitu (napf. mistni G¢elové komunikace, zpevnéné plochy,
trafostanice, vodovodni a kanaliza¢ni fady vcetné Cerpacich stanic, kabelové rozvody elektro
a slaboproudu, slaboprouda zatizeni).

Vramci vSech funkcénich ploch jsou podminéné piipustnym vyuZzitim stavby technické
infrastruktury pro vyuziti energie vody, pudy, vzduchu abiomasy. Jejich umisténi bude
individualné posuzovano z hlediska hygienickych podminek, vlivu na krajinny raz atp.

V ramci vSech funkénich ploch je podminéné pripustnym vyuZzitim umistovani slune¢nich
kolektort vCetné souvisejicich zafizeni na pozemcich objektii za podminky, Ze nenarusuji krajinny
raz, neni-li v konkrétni funkéni plose uvedeno jinak.

V ramci vSech funkénich ploch, kromé stabilizovanych ploch VL, VD, VX, VZ, VZ.1 a VZ.2,
jsou vzdy nepiipustnym vyuzitim fotovoltaické elektrarny na terénu.

V ramci vSech funkénich ploch jsou vzdy nepfipustnym vyuzitim vétrné elektrarny.

Nedilnou soucasti vSech parkovacich ploch ve funkénich plochach s parkovanim osobnich vozl
na terénu je vysadba vysoké zelen¢ v minimalnim pomeéru 1strom na 5 parkovacich stani.

Veskeré stavby a ¢innosti, jejichz negativni u€inky na Zivotni prostfedi piekracuji limity uvedené
v ptislusnych predpisech nad pfipustnou miru sohledem nahlavni ¢i pfipustné vyuziti, jsou
v dané funkéni plose nepfipustné, neni-li jmenovité stanoveno jinak.

Stavby pro bydleni musi byt umistovany v minimalni vzdalenosti 30 m od hranice pozemku
urcenych k plnéni funkce lesa.
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F.2. ZASADY PROSTOROVEHO USPORADANI

Obecna prostorova regulace je uvedena V kapitole F.4.—Stanoveni podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zpiisobem vyuZziti.
Veskeré zmény staveb adostavby ve stabilizovanych tzemich musi respektovat dosavadni
charakter zastavby, zejména:
ptestavby a dostavby objektd provadét tak, aby nedoslo k naruseni uli¢ni fronty, je-li pro danou
lokalitu charakteristicka, stavebni ¢aru uli¢ni proluky Vv souvisle zastavéném bloku navazat
na stavebni ¢aru sousednich objektti (pribézna stavebni ¢ara)
pti zménach staveb nebo pfti dostavbach do stavajici zastavby dbat ptiméfeného hmotového
rozsahu objektu dle konkrétni polohy
stavby prizptsobit kontextu okolni zastavby v objemu a vySce staveb (vySka fimsy, vyska
hiebenu stiechy), typu stfechy, umisténi stavby na pozemku a v pouzitych materialech
dostavby a vestavby do Sikmych stiech prizptisobit métitkem i formou zastieSeni (vySkou fimsy
a htebene) kontextu okolni zastavby.
V zastavitelnych plochach a v plochach uzemnich rezerv, kde je predepsano potizeni tzemni
studie, mohou byt obecné prostorové regulativy dale upraveny témito izemnimi studiemi.

F.3. PREHLED TYPU PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM

VYUZITI
Plochy bydleni B
bydleni v bytovych domech BH
bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské Bl
bydleni v rodinnych domech venkovské BV
bydleni v rodinnych domech s vyrobnimi sluzbami BX
Plochy rekreace R
rekreace — zahradkaiské osady RZ
rekreace — individualni rekrea¢ni domy RI
rekreace — na plochach piirodniho charakteru RN
pobytové louky
taboriste

kulturni produkce

Plochy ob¢anského vybaveni @]

obcanské vybaveni — vefejna infrastruktura ov
obc¢anské vybaveni komeréniho charakteru — mala a stéedni oM
télovychova a sport oS

sportovni arealy
sportovisté oteviena

hibitovy OH

Plochy verejnych prostranstvi P

vefejnd prostranstvi s dominantni funkci dopravni PD

vefejna prostranstvi s dominantni funkci zelené PZ
vefejna prostranstvi s dominantni funkci zelené v plochach USES

vefejna prostranstvi s dominantni funkci sportu PX

Plochy smiSené obytné S

plochy smisené obytné méstské SM

plochy smiSené obytné venkovské SV

RN.1
RN.2
RN.3

0S.1
0S.2

PZ.1
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plochy smisené obytné komer¢ni SK

Plochy dopravni infrastruktury D
dopravni infrastruktura silni¢ni DS
autobusové nadrazi
sprava a udrzba komunikaci
Cerpaci stanice pohonnych hmot
garaze
parkovani na terénu
komunikace mimo zastavéné a zastavitelné uzemi
dopravni infrastruktura Zelezni¢ni DZ

Plochy technické infrastruktury T

technicka infrastruktura — inzenyrské sité TI
teplarna
technicka infrastruktura — nakladani s odpady TO
Plochy vyroby a skladovani V
vyroba a skladovani — lehky pramysl VL
vyroba a skladovani — drobna femeslné vyroba VD
vyroba a skladovani — zemédé€lska vyroba VZ
rostlinnd vyroba
zahradnictvi
odchovny bazant
vyroba elektrické energie — fotovoltaické elektrarny VX
Plochy zelené Z
zelen soukromad a vyhrazena ZS

zeleit soukroma a vyhrazena v plochach USES

zelen soukroma a vyhrazena — sady a zahrady mimo zastavéné tzemi
zeleni ochranna a izola¢ni Z0

zeleft ochranné a izolaéni v plochach USES

Plochy vodni a vodohospodarské W

plochy vodni a vodohospodatské w
plochy vodni a vodohospodatské v plochach USES
plochy vodni a vodohospodaiské — protipovodiiové hraze

Plochy zemédélské N

plochy zeméd¢lské NZ
louky a pastviny v plochach USES
louky a pastviny

Plochy lesni N
plochy lesni NL
plochy lesni v plochach USES

Plochy p¥irodni N
plochy pfirodni NP
plochy piirodni v plochdch USES

DS.1
DS.2
DS.3
DS.4
DS.5
DS.6

TIL1

VZ.1
VZ.2
VZ.3

ZS.1
ZS.2

Z0.1

W.1
W.2

NZ.1
NZ.2

NL.1

NP.1
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14.  Plochy specifické X
Vojensky geograficky a hydrometeorologicky urad XV

F.4. PODMINKY VYUZITi A PROSTOROVEHO USPORADANI

PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

F.4.1. PLOCHY BYDLENI]

|[BH |BYDLENIV BYTOVYCH DOMECH

Obsah: Uzemi bydleni méstského charakteru s odpovidajici vybavenosti.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

max. % zastaveéni 45% pro blokovou =zastavbu, 35 % prosidli§tni zéastavbu, 25%
pro viladomy
min. % zeleng 35 % problokovou zastavbu, 45 % pro sidli§tni zastavu, 55 %
pro viladomy
podlaznost 3—4 NP, ve stabilizovanych plochach ptizptisobit charakteru Gzemi,

resp. v zastavitelnych a prestavbovych plochach dle kapitoly C.

HLAVNI VYUZITI

bytové domy — blokova zéstavba (uzaviené ¢i polouzaviené souvislé obytné bloky zpravidla podél
komunikaci s polosoukromymi prostory vefejnych prostranstvi ve wvnitroblocich) ¢i sidlistni
zastavba (izolované bytové domy ¢i skupiny bytovych domt obklopené vefejnym prostranstvim)

PRIPUSTNE VYUZITI

parkovaci a odstavné plochy osobnich automobilt pro potiebu lokality
verejna prostranstvi
détska hristé (plochy s prolézackami a piskovisti atp.)
stavajici rodinné domy povolené do vydani tohoto UP, vyuziti pozemkt téchto rodinnych domi
bude odpovidat vyuziti pozemki v plochach BI
budovy obytné malokapacitni socialniho charakteru (domy penziony, domy s pecovatelskou
sluzbou, byty pro osamélé matky s détmi, domovy déti a mladeze, denni stacionaie atp.)
stavby pro obchodni uéely malé (prodejny s celkovou plochou do 100 m® véetng zazemi)
stavby pro ubytovani do 40 ltzek
zafizeni integrovand do staveb shlavnim piipadné piipustnym vyuzitim, resp. zména vyuziti
puvodnich objektt technické vybavenosti v zastavéném uzemi
o provozovny sluzeb a femeslnych dilen bez vlivu na okoli (ateliéry, krej¢ovské dilny atp.)
o zafizeni administrativni (kancelare)
o zafizeni pro obchodni G&ely (prodejny s celkovou plochou do 300 m? véetné zazemi
o zafizeni vefejného stravovani drobna v objektech (bufety, obcerstveni, jidelny, restaurace
s prodejni plochou do 50 m?)
zafizeni sportovni (fit centra, sauny)
zafizeni kulturni (knihovny, galerie, kluby)
zatizeni pro déti a mladez (mikro-jesle, mikro-skolky, druziny, rodi¢ovské kluby)
o zafizeni zdravotnicka (ordinace, laboratote)

o O O

garaze pro osobni automobily integrované do objektll nebo hromadné pro potteby lokality
sportovni nekrytd hrist¢ (hfisté s nezpevnénym povrchem bez specidlniho vybaveni, jednotlivé
tenisové kurty, hii$t€ na odbijenou atp.) v rAmci vefejnych prostranstvi
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PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

fadové rodinné domy V zastavitelnych plochach, pokud to prostorové regulativy vyzaduji vzhledem
k zachovani urbanistickych hodnot (nizsi podlaznost); vyuziti pozemku téchto rodinnych domi
bude odpovidat vyuziti pozemki v plochach BI

rodinné domy V plochach Z2.12 a Z6-Z9, pokud to prostorové regulativy vyzaduji vzhledem
k zachovani urbanistickych hodnot (niz8i podlaznost) a za podminky provéfeni v uzemni studii;
vyuziti pozemkd téchto rodinnych domil bude odpovidat vyuziti pozemki v plochach BI

izolované¢ rodinné domy ve stabilizovanych plochach, pokud jde o ndhradu soucasnych
izolovanych rodinnych domu; vyuziti pozemki téchto rodinnych domti bude odpovidat vyuziti
pozemkil V plochach BI

stavby pro obchod v plochach Z2.12, Z2.13 a Z6-Z9, které ptesahuji uvedené regulativy, nenarusuji
vsak pohodu prostiedi a byly provéteny a potvrzeny uzemni studii pro jmenované lokality

stavajici stavby pro obchod, které piesahuji uvedené regulativy, nenarusuji vS§ak pohodu prostiedi
stavby vetejného charakteru definované pro funkéni plochy OV — Obcanské vybaveni — vefejna
infrastruktura (pro vzdélani a vychovu, zdravotni a socialni sluzby, vefejnou spravu, kulturu,
ochranu vefejného poradku atp.), pokud svym objemem odpovidaji charakteru lokality a okolni
zastavby

ziizovani sportovnich hfist v zahradach rodinnych nebo bytovych domi se piipousti pouze
v piipadech dostate¢né velikosti pozemku a odstupu od sousednich objektt — hfisté smi zabirat
maximalné 25 % plochy zahradni zelené

bazény vcetné jejich mobilniho zastieSeni v zahradach bytovych domid smi zabirat maximalné
10 % plochy zahradni zeleng, maximalné viak 40 m?

skleniky a bazény vcetné zastfeSeni V zahradach rodinnych fadovych domil smi celkové zabirat
maximalné 10 % plochy zahradni zelen&, maximalné viak 40 m?

zafizeni pro veterinarni péci (ordinace atp.) lze v uzemi situovat pouze V rodinnych domech

fotovoltaickd a jind solarni zafizeni na objektech v MPZ za podminky, Ze nenarusi kulturni
hodnoty, pro které je izemi chranéno, a to véetn¢ vyznamnych celkovych pohledii

Podminky obecné:
u obytnych ulic lze vzhledem k dopravnimu napojeni povolovat stavby hlavniho vyuziti,
z ptripustného vyuziti pouze stavby bez naroku na dalsi dopravni obsluhu

parkovani zakaznikl sluzeb zajisténo na vlastnim nebo pronajatém pozemku

Pro nové umistované stavby V sousedstvi komunikace 1/14, pro néz jsou stanoveny hygienické
hlukové limity, bude v izemnim fizeni prokazano, Ze nebudou prekroceny max. ptipustné hladiny
hluku v chranénych vnitinich i venkovnich prostorech staveb a chranénych venkovnich prostorech.
Vystavba protihlukové ochrany takto vzniklé zastavby bude uplatnovana jako podminka vuci
investoriim této zastavby, musi byt realizovana mimo pozemky silnice I/14.

NEPRIPUSTNE VYUZITI

odstavovani nakladnich automobili
nova vystavba izolovanych a fadovych garazi
zpusob vyuziti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pripustnym vyuzitim

|BI

| BYDLENI V RODINNYCH DOMECH - MESTSKE A PRIMESTSKE

Obsah: Uzemi rodinnych doma s okrasnymi zahradami piiméstského charakteru vysoké kvality

s vysokym podilem zelenég, tvotici souvislé obytné celky.
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OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e max. % zastaveéni 30 % pro pozemky véti nez 600 m? a 40 % pro pozemky mensi nez
600 m?, nejvyse vsak 250 m? pro izolované rodinné domy a 180 m?
pro dvojdomy (tj. celkové pro dvojdiim 2*180 m?)
45 %, nejvyse viak 150 m? pro fadové rodinné domy
. zastavéni ve stabilizovanych plochach MPZ s % zastavéni
vy$§im nez maximalnim nebude toto dale zvySovano; v ostatnich
stabilizovanych plochich s % zastavéni vyS$$im neZ maximélnim
budou piipadné odchylky posouzeny individualné

o min. % zelené 60 % pro izolované rodinné domy a dvojdomy
45 % pro fadové rodinné domy
. ve stabilizovanych plochach s% zastavéni vyS$im nez
maximalnim budou pfipadné odchylky min. % =zelené¢ posouzeny
individualné

e podlaznost max. 2 NP vcetné¢ podkrovi, resp. pfizptisobit charakteru okolni

zastavby
HLAVNI VYUZITI

e rodinné domy izolované, dvojdomy aftadové rodinné domy v oplocenych zahradach s funkci
okrasnou a rekreac¢ni

PRIPUSTNE VYUZITI
e vefejna prostranstvi

e parkovaci plochy osobnich automobili pro potfeby zony
o detska hiisté (plochy s prolézackami a piskovisti atp.)
e garaze izolované nebo integrované do objekti na pozemcich RD
e zafizeni integrovana do staveb s hlavnim vyuzitim
o zafizeni pro ubytovani — max. 4 pokoje, tj. 8 ltizek
o provozovny sluzeb a femeslnych dilen bez vlivu na okoli (ateliéry, krej¢ovské dilny atp.)
o zafizeni administrativni (kancelafe)
o zafizeni pro obchodni ugely (prodejny s celkovou plochou do 100 m? véetn& zazemi)
o zafizeni vefejného stravovani s odbytovou plochou do 50 m? (bufety, obéerstveni, jidelny,
restaurace atp.)
zatizeni sportovni (fit centra, sauny)
zafizeni kulturni (knihovny, galerie, kluby)
zatizeni pro déti a mladez (mikro-jesle, mikro-skolky)
zafizeni zdravotnicka (ordinace, laboratoie)
zafizeni pro socialni ucely (denni stacionare)
o zafizeni pro veterinarni péci (ordinace atp.)

O O O O O

o sportovni nekrytd hiisteé (hfisté s nezpevnénym povrchem bez specialniho vybaveni, jednotlivé
tenisové kurty, htisté¢ na odbijenou atp.) V ramci vetejnych prostranstvi

o vcelnice a vCeliny, pocet veelstev je piizpisoben velikosti pozemku a odstupovym vzdalenostem
od sousednich objekta

e stavajici tenisovy dvorec na pozemku parc. ¢. 1612/7 k.4. Dobruska

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e budovy obytné malokapacitni socialniho charakteru (domy penziony, domy s pecovatelskou
sluzbou, byty pro osamé¢lé matky s détmi, domovy déti a mladeze atp.), pokud svym objemem
odpovidaji charakteru lokality a okolni zéstavby
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e ostatni stavby ob¢anského vybaveni vefejného charakteru OV, pokud svym objemem odpovidaji
charakteru lokality a okolni zastavby

e stavby pro ubytovani malé do 16 luZek (penziony), pokud to dopravni dostupnost umoziuje

o skleniky a bazény vcéetné zastieSeni v zahradach rodinnych domt smi celkové zabirat maximalné
10 % plochy zahradni zeleng, maximalné viak 40 m?

e u provozoven, povolenych do vydani tohoto UP, jejichz funkéni vyuziti neodpovida uvedenému
funkénimu vyuziti plochy, lze povolovat pouze provadéni oprav, stavebni upravy lze povolit pouze
Vv ptipadé, Ze stavajici provozovna nema negativni vliv na okolni prostredi

e bytové domy dle regulativu BH v plose Z2.12 a Z2.13, pokud to prostorové podminky umoznuji
vzhledem k zachovani urbanistickych hodnot a za podminky provéfeni v tizemni studii; vyuziti
pozemku téchto bytovych domil bude odpovidat vyuziti pozemki v plochach BH

o fotovoltaicka a jina solarni zafizeni na objektech v MPZ za podminky, Ze nebudou v pohledové
exponovanych plochach, kterymi se rozumi veskeré plochy v MPZ Dobruska viditelné z vetejné
pfistupnych prostorii (v€etné radnicni véze)

Podminky obecné:
e u obytnych ulic Ize vzhledem Kk dopravnimu napojeni povolovat stavby hlavniho vyuziti,
z ptripustného a podminén¢ piipustného vyuziti pouze stavby bez naroku na dalsi dopravni obsluhu

e parkovani zakaznik sluzeb zajisténo na vlastnim nebo pronajatém pozemku

e dostavby rodinnych domid V zastavéném uzemi nha pozemcich pfistupnych ze slepych ulic bez
obratiSt’ jsou mozné po realizaci obratisté

e Pro nové umistované stavby Vv sousedstvi komunikace I/14, pro néz jsou stanoveny hygienické
hlukové limity, bude Vv izemnim fizeni prokazéano, ze nebudou prekroceny max. ptipustné hladiny
hluku v chranénych vnitinich i venkovnich prostorech staveb a chranénych venkovnich prostorech.
Vystavba protihlukové ochrany takto vzniklé zastavby bude uplatiovana jako podminka vuci
investorim této zastavby, musi byt realizovana mimo pozemky silnice 1/14.

NEPRIPUSTNE VYUZITI
e odstavovani nakladnich automobila

e zpisob vyuziti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné piipustnym vyuZzitim

BV  |BYDLENi V RODINNYCH DOMECH — VENKOVSKE

Obsah: Uzemi rodinnych domd vesnického charakteru doplnéné uzitkovymi zahradami
S moznosti samozasobitelského zemé&delského hospodarstvi.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e max. % zastaveéni 30 %, V zastavitelném uzemi viak nejvyse 300 m® V zastavéném
uzemi s% zastavéni vyS$im neZ maximalnim budou pfipadné
odchylky posouzeny individualné s ohledem na okolni strukturu

zastavby
e min. % zelené 55 %
e podlaznost max. 2 NP vcetné podkrovi

HLAVNI VYUZITI
e rodinné domy V oplocenych zahradach s funkci okrasnou, rekreani nebo uzitkovou S moznosti
chovu drobného domaciho zvitectva

PRIPUSTNE VYUZITI
e vefejna prostranstvi
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parkovaci plochy osobnich automobild pro potieby zony
détska hristé (plochy s prolézackami a piskovisti atp.)
garaze izolované nebo integrované do objekti na pozemcich RD
zatizeni integrovana do staveb s hlavnim vyuzitim
o zafizeni pro ubytovani — max. 4 pokoje, tj. 8 ltizek
provozovny sluzeb a femeslnych dilen bez vlivu na okoli (ateliéry, krejéovské dilny atp.)
zafizeni administrativni (kancelare)
zafizeni pro obchodni uéely (prodejny s celkovou plochou do 100 m? véetné zazemi)
zafizeni vefejného stravovani s odbytovou plochou do50 m? (bufety, ob&erstveni, jidelny,
restaurace atp.)
zatizeni sportovni (fit centra, sauny)
zafizeni kulturni (knihovny, galerie, kluby)
zatizeni pro déti a mladez (mikro-jesle, mikro-skolky)
zafizeni zdravotnicka (ordinace, laboratote)
o zatizeni pro socialni u¢ely (denni stacionaie)
stavby pro veterinarni péci (ordinace atp.)
sportovni nekrytd htisté (hfisté S nezpevnénym povrchem bez specidlniho vybaveni, jednotlivé
tenisové kurty, htist€ na odbijenou atp.) v radmci vetejnych prostranstvi

O O O O

O O O O

stavby pro ubytovani malé do 10 lazek (penziony, malé ubytovny)

stavby pro skladovani plodin malé (seniky, stodoly)

stavby pro mechanizaéni prostiedky

stavby a zatizeni pro drobny chov hospodaiského zvifectva (staje atp.)

véelnice a veeliny, pocet véelstev je prizplisoben velikosti pozemku a odstupovym vzdalenostem
od sousednich objektt

zahradni domky V zastavitelné plose Z2.24

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

fadové rodinné domy V oplocenych zahradach s funkci okrasnou a rekreacni, pokud to charakter
uzemi dovoluje, resp. izemni studie lokality objemové proveri

stavby pro ubytovani malé do 20 lazek (penziony), pokud to charakter lokality a dopravni
dostupnost umoziuje

pti splnéni podminky uzavienych hospodatskych dvort v plochach BV a pii splnéni hygienickych
limith lze situovat stavby pfipustné pro funkéni plochy BX

budovy obytné malokapacitni socialniho charakteru (domy penziony, domy s pecovatelskou
sluzbou atp.), pokud svym objemem odpovidaji charakteru lokality a okolni zastavby

ostatni stavby obcanského vybaveni vetejného charakteru OV, pokud svym objemem odpovidaji
charakteru lokality a okolni zastavby

skleniky a bazény vcetné zastfeSeni v zahradach rodinnych domti smi celkoveé zabirat maximalné
15 % plochy zahradni zelen&, maximaln& viak 80 m?

ziizovani sportovnich htist’ v zahradach rodinnych domu se ptipousti pouze v ptipadech dostateéné
velikosti pozemku a odstupu od sousednich objekti — hfi§té smi zabirat maximalné 25 % plochy
zahradni zelen¢ a musi byt umisténo ve stavbami uzavieném dvore

na pozemku parc. ¢. st. 21 k.a. Pulice je pfipustné vyuziti stavajiciho objektu $koliciho stiediska
S ubytovanim a stravovanim za podminky nezvétSovani stavajici zastavéné plochy a stavajiciho
objemu

u provozoven, povolenych do vydani tohoto UP, jejichz funkéni vyuZiti neodpovida uvedenému
funkénimu vyuziti plochy, 1ze povolovat pouze provadéni oprav, stavebni upravy lze povolit pouze
Vv ptipadé, Ze stavajici provozovna nema negativni vliv na okolni prostfedi
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Podminky obecné:
e u obytnych ulic lze vzhledem Kk dopravnimu napojeni povolovat stavby hlavniho vyuZiti,
z ptipustného vyuziti pouze stavby bez naroku na dalsi dopravni obsluhu

e parkovani zékaznikl sluzeb zajisténo na vlastnim nebo pronajatém pozemku

e Pro nové umistované stavby V sousedstvi komunikace 1/14, pro néz jsou stanoveny hygienické
hlukové limity, bude v tizemnim fizeni prokazano, ze nebudou piekroceny max. ptipustné hladiny
hluku v chranénych vnitinich i venkovnich prostorech staveb a chranénych venkovnich prostorech.
Vystavba protihlukové ochrany takto vzniklé zastavby bude uplatnovana jako podminka vuci
investoriim této zastavby, musi byt realizovana mimo pozemky silnice 1/14.

NEPRIPUSTNE VYUZITI{
e odstavovani nakladnich automobilii mimo uzaviené dvory

e 7pisob vyuziti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné piipustnym vyuZzitim
e masivni betonové oploceni

Poznamka:

o Vv zastavitelné plose Z2.20 je mozné umistit vyhradné stavby uvedené ve funkénim vyuziti BV jako
vyuziti pfipustné nebo podminéné pfipustné s vyjimkou staveb s obytnou funkci a staveb pro
obcanskou vybavenost, lokalita neni urena pro vystavbu nového rodinného domu

|BX  |BYDLENI V RODINNYCH DOMECH S VYROBNIMI SLUZBAMI

Obsah: Uzemi pro bydleni v rodinném domé a pro drobnou femeslnou vyrobu a sluzby.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e max. % zastaveéni 40 %

e min. % zelen¢ 40 %

e podlaznost rodinné domy max. 2 NP v¢etné podkrovi, vyrobni objekty max. do 8m
HLAVNI VYUZITI

e rodinné domy Vv oplocenych zahradach s funkci okrasnou, rekreacni a uzitkovou nebo objekty
vyrobni

e provozovny drobné femesIné vyroby a sluzeb bez vlivu na okoli s majetkovou vazbou na bydleni
vyjma plochy P3.1

e stavby pro vyrobu asluzby Somezenym vlivem naokoli (malovyrobni pekarny, autoservisy,
pneuservisy, truhlarny, lakovny, zamecnické provozy atp.) vsouladu s hygienickymi limity
s majetkovou vazbou na rodinné domy

PRIPUSTNE VYUZITI
e vefejna prostranstvi

e parkovaci plochy automobild pro potteby zony
o d¢tska htisté (plochy s prolézackami a piskovisti atp.)
e garaze izolované nebo integrované do objektt bydleni pro potieby bydleni v lokalité
e zafizeni integrovana do staveb rodinnych domi
o zafizeni pro ubytovani — max. 6 pokoju, tj. 12 luzek
o provozovny sluzeb a femeslnych dilen bez vlivu na okoli (ateliéry, krejcovské dilny atp.)
o zafizeni administrativni (kancelafe)
o zafizeni pro obchodni ugely (prodejny s celkovou plochou do 100 m? véetné zazemi)
o zafizeni vefejného stravovani s odbytovou plochou do 50 m? (bufety, obéerstveni, jidelny,
restaurace atp.)
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o zafizeni sportovni (fit centra, sauny)
o zafizeni zdravotnicka (ordinace, laboratote)
o zafizeni pro veterinarni péci (ordinace atp.)
zatizeni integrovana do staveb s provozovnami vyroby a sluzeb
o zafizeni vefejného stravovani mala (bufety, obCerstveni)
o zafizeni pro védu a vyzkum (laboratofte, dilny)
o zafizeni pro obchodni u&ely (prodejny s celkovou plochou do 100 m? véetnd zizemi)
o zafizeni administrativni (kancelate)
o zafizeni pro spravu a provoz
ptipustné vyuziti v plochach vyrobnich
o gardze pro nakladni automobily
o odstavné a parkovaci plochy nakladnich automobili
o odstavné a parkovaci plochy autobusti

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

vystavba rodinnych domt bez vazby na vyrobni Cinnost v zastavitelné plose Z2.14 na pozemcich
severné od délici hranice, vedené ve vzdalenosti 45 m odosy pateini komunikace (VD2.5,
resp. D2.12); podminkou je zajisténi pfistupu k rodinnym domiim vefejnym prostorem o minimalni
Sifce pozadované vyhlaskou ¢. 501/2006 Sh. v platném znéni z pateini komunikace v lokalité¢ Z2.14
stavby pro ubytovani malé do 24 luzek (penziony), pokud to charakter lokality a dopravni
dostupnost umoziuje

skleniky a bazény vcetné zastfeSeni v zahradach rodinnych domt smi celkové zabirat maximalné
15 % plochy zahradni zeleng, maximalné viak 60 m?

véelnice a véeliny, pocet vcelstev je prizpusoben velikosti pozemku a optimalnim odstupovym
vzdalenostem 0d sousednich objekti

u provozoven, povolenych do vydani tohoto UP, jejichz funkéni vyuziti neodpovida uvedenému
funkénimu vyuziti plochy, lze povolovat pouze provadéni oprav, stavebni tpravy lze povolit pouze
Vv pfipade¢, Ze stavajici provozovna nema negativni vliv na okolni prostredi

Podminky obecné:
parkovani zakaznikt sluzeb zaji§téno na vlastnim nebo pronajatém pozemku

NEPRIPUSTNE VYUZITI

ziizovani sportovnich hfist’ v zahradach rodinnych domt
zpUusob vyuziti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné piipustnym vyuZzitim

F.4.2. PLOCHY REKREACE
|RZ | REKREACE — ZAHRADKARSKE OSADY
Obsah: Uzemi pro individudlni rekreaci V zahradkaiskych osadiach s moZnosti vystavby

zahradnich chat. Lokalita Z2.4 je urCena pro zahradky jako nahrada za rusené zahradky
Vv lokalité Rg2.5 — V Zahradach.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

zahradkaiské chaty lze povolit na pozemcich o minimalni velikosti 400 m® pfti dodrZeni
nasledujicich regulativii: maximalni zastavéna plocha na pozemku 35 m?’, objekty o jednom
nadzemnim podlazi bez obytného podkrovi, zahradkarské chaty lze podsklepit

hospodaiské objekty lze povolit napozemcich 0 miniméalni velikosti 300 m? pfi dodrZeni
nasledujicich regulativii: maximalni zastavéna plocha 16 m? (nepodsklepeny, bez podkrovi),
nestoji-li na pozemku jiz zahradkaiska chata
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HLAVNI VYUZITI
e okrasné a uzitkové zahradni kultury

PRIPUSTNE VYUZITi
e skleniky do 15 m?
e spolecné oploceni lokality

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
zahradni chaty pfi splnéni podminek obecné prostorové regulace

e hospodafské objekty pii splnéni podminek obecné prostorové regulace

o prithledné oploceni jednotlivych pozemku v lokalité v piipad¢, ze lokalita nema spole¢né oploceni

e vcelnice a veeliny lze v izemi situovat pouze pii splnéni podminky minimalni velikosti pozemku
800 m%, podet ve&elstev je prizptisoben velikosti pozemku a odstupovym vzdalenostem
od sousednich objekttl

NEPRIPUSTNE VYUZITI]
e nepruhledné kompaktni oploceni dil¢ich pozemkt
e zpusob vyuziti nesouvisejici s hlavnim, piipustnym nebo podminéné pripustnym vyuzitim

|RI | REKREACE INDIVIDUALNI - INDIVIDUALNI REKREACNI DOMY

Obsah: Uzemi pro individualni rekreaci s individualnimi rekreacnimi domy. VztaZzeno pouze
k Z7.2 v zapadni ¢asti pozemku parc. ¢. 610/3 k.i. Spalenisté.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e max. % zastaveéni 30 %, zastavéna plocha rekreaénim domem max. 150 m?
e min. % zelen¢ 60 %

e podlaznost max. 2 NP v¢etné podkrovi

HLAVNI VYUZITI

o zahrada s funkci okrasnou, rekrea¢ni nebo uzitkovou, dale viz ,,Podminéné pfipustné vyuziti«

PRIPUSTNE VYUZITi

e studny

e Zumpa

e ohradniky po obvodu pozemku

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e individualni rekrea¢ni dum v zahrad€ s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou v lokalit€ Z7.2
za podminky, Ze stavajici rekrea¢ni stavba na pozemku parc. ¢. 610/3 k.0. Spalenisté nebude plosné
ani objemove rozsifovana a stavebné zhodnocovana

NEPRIPUSTNE VYUZITI
e oplocovani pozemku individualniho rekrea¢niho domu
e zplsob vyuziti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné ptipustnym vyuzitim

|RN | REKREACE NA PLOCHACH PRIRODNIHO CHARAKTERU

Obsah: Plochy pro kratkodoby pobyt na piirodnich plochach.
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OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
e 0 % zastavéni

HLAVNI VYUZITI{
e trvaly travni porost s kfovinami a solitérnimi stromy (zlstava soucasti ZPF)

PRIPUSTNE VYUZIT{
e kratkodoby pobyt navstévniki na piirodni plose

NEPRIPUSTNE VYUZITI{

e Cinnosti narusujici hlavni a pfipustné vyuziti, stavby trvalého i docasného charakteru, tj. nadzemni
stavby, zpevnéné povrchy, vyuziti pro dopravni infrastrukturu (napt. parkovani na terénu)

e oplocovani lokality

e zplsob vyuziti nesouvisejici s hlavnim nebo ptipustnym vyuzitim

|[RN.1 | REKREACE NA PLOCHACH PRIRODNIHO CHARAKTERU - POBYTOVE LOUKY

Obsah: Plochy pro kratkodoby pobyt ha piirodnich plochach s moznosti piknikového posezeni.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
e % zastavéni minimélni, tj. pro stavbu altanu o0 plose do 25 m? piknikovych posezeni a drobné
zahradni architektury

HLAVNI VYUZITI
e pobytové louky s moznosti piknikového posezeni
e trvaly travni porost se solitérnimi stromy

PRIPUSTNE VYUZITI
e drobna zahradni architektura

e altdn s provoznim a socidlnimzazemim
o detské hiisté (plochy s prolézackami a piskovisti atp.)

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
e studna, pokud zasobovani vodou neni mozné zajistit z vetejného vodovodu

NEPRIPUSTNE VYUZITI]
e jakékoli stavby trvalého charakteru s vyjimkou a staveb ptipustnych a podminéné ptipustnych

e stavby narusujici hlavni vyuziti, zejména umist'ovani staveb pro obchod, vetejné stravovani, stavby
obsahujici byty a pobytové mistnosti

e oplocovani lokality

e zplsob vyuziti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné piipustnym vyuzitim

Poznamka:

e altanem se v tomto ptipade rozumi poloodkryta uzaviratelna stavba (objekt) o jednom nadzemnim
podlazi do 25 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky, nepodsklepena

e drobnou zahradni architekturou se rozumi napftiklad lavicka, grilovaci ohnisté, zahradni sttl
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|[RN.2 | REKREACE NA PLOCHACH PRIRODNIHO CHARAKTERU — TABORISTE

Obsah: Plochy pro kratkodoby pobyt na ptirodnich plochach s moznosti koupani a sportovnich
aktivit rekreantti.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
e % zastavéni minimalni, tj. pro stavbu pro spravu a provoz o plose do 100 m?, piknikovych posezeni
a drobné zahradni architektury

HLAVNI VYUZITI
¢ louka pro tabofeni

PRIPUSTNE VYUZITI

e stavba pro spravu a provoz

e zafizeni integrované do stavby pro spravu a provoz
o zafizeni vefejného stravovani mala (obcerstveni)
o socialni zazemi pro potieby rekreantti

e sezonni umisténi mobilniho socialniho zatizeni

e stanovisté pro kratkodobé pripojeni jednotlivych karavanid na elektro, ptipadné pitnou vodu
o detské hiisté (plochy s prolézackami a piskovisti atp.)

e parkovani rekreantt a spravy arealu

NEPRIPUSTNE VYUZITI
o jakékoli stavby trvalého charakteru s vyjimkou staveb zemnich a staveb ptipustnych

e oplocovani lokality
e zpisob vyuziti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

|[RN.3 |REKREACE NA PLOCHACH PRIRODNIHO CHARAKTERU - KULTURNI PRODUKCE

Obsah: Plochy pro kratkodoby pobyt na pfirodnich plochach s moznosti potadani kulturnich
produkci.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
e bez moznosti zastavéni

HLAVNI VYUZITI{
¢ louka pro vetejné kulturni, zejména hudebni produkce S mobilnim podiem (zistava soucasti ZPF)

PRIPUSTNE VYUZITI
o kratkodobé umisténi mobilniho socialniho zatizeni po dobu akce

NEPRIPUSTNE VYUZITI{
o jakékoli stavby trvalého charakteru
e oplocovani lokality

e zpUsob vyuziti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim
Poznidmka:

e obcasné parkovani navstévnikii hudebnich produkci bude zajisténo na zalucnéném pozemku
pfi silnici 1/14 na ¢astech pozemkd parc. ¢. 2414, 2415, 2423, 2424 k.u. Dobruska.
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F.4.3. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

|OV_ | OBCANSKE VYBAVENI - VEREJNA INFRASTRUKTURA

Obsah: Plochy vefejného vybaveni ptevazné nekomercniho charakteru se stavbami

pro vzdélavani a vychovu, kulturu, zdravotni a socialni sluzby, vefejnou spravu a ochranu
obyvatelstva.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e max. % zastavéni 40 %, resp. dle podminéné ptipustného vyuziti

e min. % zelené 30 %

e podlaznost 2—3 NP, resp. prizptsobit charakteru okolni zastavby
HLAVNI VYUZITI

stavby pro vzdélavani a vychovu (matefské Skoly, zakladni Skoly, umélecké Skoly, atp.)
stavby pro zdravotni Gcely

stavby pro socialni ucely (byty pro matky s détmi, azylové domy, denni stacionare, domovy
dichodcu atp.)

stavby pro vefejnou spravu

stavby pro kulturu (vystavni prostory, knihovny, galerie, kluby, pfednaskové saly atp.)
stavby pro cirkevni ucely (kostely, kaple, modlitebny, fary, kaplicky)

parkovaci plochy osobnich automobild pro potiebu lokality

stavby pro zachranny integrovany systém (pozarni zbrojnice atp.)

stavby pro ochranu vefejného potadku (pro Policii CR)

vefejna prostranstvi

PRIPUSTNE VYUZITI

stavby pro védu a vyzkum (vyzkumna pracovisté, laboratoie atp.)
stavby pro sportovni tcely (fit centra, mensi bazény, sauny)
stavby pro veiejné stravovani drobné a stfedni (bufety, ob&erstveni, jidelny)
stavby pro ubytovani studentt
stavby a zafizeni pro spravu a provoz
zatizeni integrovana do staveb s hlavnim pfipadné piipustnym vyuzitim
o zafizeni pro obchodni ugely mala (prodejny s celkovou plochou do 100 m?)
o zatizeni administrativni
o provozovny sluzeb a femeslnych dilen bez vlivu na okoli (ateliéry, krejc¢ovské dilny atp.)
o sluzebni byty
sportovni nekrytd hiisté pro potieby funkce hlavni (htisté S nezpevnénym povrchem bez
specialniho vybaveni, hiisté se specialnim vybavenim, minigolfova hfisté, aredly zdravi atp.)
détska htisté (plochy s prolézackami a piskovisti atp.)

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

sportovni haly, pokud to prostorové regulativy a vztahy v izemi umoziuji

provozovna na pozemcich parc. ¢. 121/2, 121/4, 121/7, 121/8, 121/9 k.0. Dobruska, max. %
zastavéni na uvedenych pozemcich celkem 30%, min. % zelené na uvedenych pozemcich celkem
30%

fotovoltaicka a jind solarni zafizeni na objektech v MPZ za podminky, e nebudou v pohledové
exponovanych plochach, kterymi se rozumi veskeré plochy v MPZ Dobruska viditelné z vefejné
ptistupnych prostord (vcetn€ radnicni véze)
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NEPRIPUSTNE VYUZITI{

e rozSifovani stavajicich provozoven, jejichz funkéni vyuziti neodpovidd uvedenému funkcénimu
vyuziti plochy

e zplsob vyuziti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné piipustnym vyuZzitim

|OM | OBCANSKE VYBAVENI KOMERCNIHO CHARAKTERU - MALA A STREDNI

Obsah: Plochy pievazné komercni obcanské vybavenosti, jejiz vyvolana dopravni obsluha
nenarusuje sousedni plochy nad ptipustné normy pro obytné zony.
OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e max. % zastavéni 45 %, max. viak 1600 m? jednim objektem

e min. % zelen¢ 20 %

e podlaznost 2NP, max. 8 m, resp. ve stabilizovanych plochach pfizptsobit
charakteru tizemi, resp. v zastavitelnych a prestavbovych plochéach dle
kapitoly C.

HLAVNI VYUZITI

e stavby pro obchodni tigely (zastavéna plocha do 1600 m?)
e vicepodlazni obchodni domy (zastavéna plocha do 1600 m?)
e stavby pro sluzby bez podstatného vlivu na okoli lokalniho charakteru (zastavéna plocha do 1000
2
m’)

PRIPUSTNE VYUZITi
e parkovaci a odstavné plochy pro potiebu lokality
e vefejna prostranstvi

e zafizeni integrovana do staveb s hlavnim vyuzitim
o zafizeni vefejného stravovani drobna a stfedni (bufety, obcerstveni, jidelny, restaurace)
o zafizeni administrativni (kancelare)
e stavby verejného charakteru definované pro funkéni plochy OV — Obc¢anské vybaveni — vetfejna
infrastruktura
o detska hiisteé (plochy s prolézackami a piskovisti atp.)

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e stavby pro obchodni tcely se zastavénou plochou jednim objektem vétsi nez 1600 m?, max. viak
2000 m?, v lokalité Z2.2 max. 2500 m?

e stavby pro stravovani a ubytovani ve stabilizovanych plochach v sidlech venkovského charakteru
v Chaborech a Domasingé, v téchto plochach se pfipousti bydleni provozovatele sluzby,
resp. majitele objektu

NEPRIPUSTNE VYUZITi
e zplsob vyuziti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné piipustnym vyuzitim

|0S.1 |TELOVYCHOVA A SPORT — SPORTOVNI AREALY

Obsah: Plochy pro oteviené a kryté sportovni arealy méstského vyznamu.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
e max. % zastavéni v zavislosti na hlavnim vyuziti

e min. % zelené 30 %
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e podlaznost 2 NP, max. 12m, resp. ve stabilizovanych plochach pfizptsobit
charakteru izemi, v zastavitelnych a piestavbovych plochach resp. dle
kapitoly C.

HLAVNI VYUZITI

e plavecky areal (vnitini a venkovni plavecké arelaxacni bazény, vodni atrakce, brouzdaliSte,
pobytové louky atp.)

o fotbalovy alehkoatleticky areal (lehkoatleticky stadion vcetné tribun azazemi pro sportovce,
télocvicny a sportovni haly atp.)

e tenisovy areal vCetné krytych hal

e arealy pro ostatni micové hry

e sportovni nekryta htist¢ (fotbalové htisté, hrist€¢ pro ledni hokej, hiisté na odbijenou, hiisté
na kosikovou, htisté pro plazovy volejbal, arealy zdravi, skateboard aredl, in-line draha atp.)

PRIPUSTNE VYUZITI

o parkovaci plochy pro potiebu lokality

e tribuny pro divaky

e stavby pro spravu a provoz

e stavby ubytovacich zafizeni v arealu méstského stadionu

e zafizeni integrovana do staveb s hlavnim ptipadné pfipustnym vyuzitim
o zafizeni pro ubytovani (do 40 lizek — penziony, ubytovny)
zatizeni sportovni v objektech (fit centra, sauny, bowlingy)
zafizeni vefejného stravovani drobna (bufety, obCerstveni, jidelny, restaurace)
zafizeni administrativni (kancelare)
zafizeni zdravotnicka mala (ordinace)
o zafizeni pro obchodni tiéely mala (prodejny s prodejni plochou do 50 m?)
o detska hiisté (plochy s prolézackami a piskovisti atp.)

O O O O

NEPRIPUSTNE VYUZITI]
e zpisob vyuziti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

|0S.2 [ TELOVYCHOVA A SPORT — SPORTOVISTE OTEVRENA

Obsah: Plochy pro télovychovu a sport lokalniho vyznamu.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e % zastavéni minimalni
e podlaznost max. 2 NP vcetné podkrovi
HLAVNI VYUZITI

e sportovni nekryta hiisté (fotbalové htisté, hfist¢ proledni hokej, tenisové kurty, htisté
na odbijenou, hiisté na kosikovou, htisté pro plazovy volejbal, arealy zdravi, atp.)
o detska hiisté (plochy s prolézackami a piskovisti atp.)

PRIPUSTNE VYUZITI]
e stavby pro spravce a provoz a zazemi sportovcu (Satny a socialni zafizent)

e parkovaci plochy provozu a navstév pro potiebu lokality
e vefejné piistupné arealy pro neorganizované volnocasové aktivity (inline draha, horolezecké stény
atp.)
e zafizeni integrovana do stavajicich staveb s hlavnim vyuzitim
o zafizeni sportovni V objektech (fit centra, sauny, bazény)
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o zarizeni vefejného stravovani drobna (bufety, obCerstveni, restaurace)
o zafizeni zdravotnicka mala (ordinace)
e minigolfové hiisté

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

o vefejné pfistupné arealy pro neorganizované volnocasové aktivity S prvky pro skateboarding lze
s ohledem na hlu¢nost provozu situovat pouze pii dostateéném odstupu od objekti bydleni
a individuélni rekreace

NEPRIPUSTNE VYUZITI
e zplsob vyuziti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné piipustnym vyuZzitim

|OH |[HRBITOVY

Obsah: Plochy vefejnych pohiebist.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
e vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITI
e hroby a hrobky

e urnové haje

o rozptylové louky

PRIPUSTNE VYUZITI

e cirkevni stavby

e stavby pro spravce a provoz

e vefejna WC

e komunikace pro pé&si

e parkovani osobnich automobill pro potfebu navstévniki

Podminky obecné:
e funkéni vyuziti OH v plochach USES se tidi planem USES

NEPRIPUSTNE VYUZITI
o slunecni kolektory

e zpisob vyuziti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

F.4.4. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi

|PD | VEREJNA PROSTRANSTVI S DOMINATNI FUNKCi DOPRAVY

Obsah: Plochy slouZici obecnému uZivani bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru (namésti,
navesni prostor, ulice).

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
o vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITi
e komunikace pro motorova vozidla
e komunikace pro pési a cyklisty
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e parkové upravena zelen

PRIPUSTNE VYUZITI
e zafizeni a objekty slouzici pro hromadnou dopravu (zastavky)

e parkovaci stani osobnich automobill ptipadné autobusi
o kaplicka, pomnik, pamatnik, plastika atp.

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

o détska hiisté, umoznuje-li to charakter a prostorové uspofadani vefejného prostoru (napft. v obytné
ulici)

e parkovani nakladnich automobilti a autobust, jsou-li ve vefejném prostoru pro tato vozidla
parkovaci stani konkrétné vyclenéna

NEPRIPUSTNE VYUZITI

e odstavovani nakladnich automobild ve vSech funk¢nich plochach kromé vefejnych prostranstvi
v ramci funkénich ploch vyroby a skladovani

e slunec¢ni kolektory

e zpisob vyuziti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné piipustnym vyuZzitim

Poznimka:
e plochy vefejnych prostranstvi nejsou vzhledem ke své velikosti v grafické ¢asti popsany kodem

|PZ | VEREJNA PROSTRANSTVI S DOMINANTNI FUNKCi ZELENE

Obsah: Plochy samostatnych parkovych tprav se zvySenou funkci okrasnou a rekreaéni.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
o vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITI
e parkove upravena zelen
e komunikace pro pési a cyklistickou dopravu

PRIPUSTNE VYUZITI
o kaplicka, pomnik, pamatnik, plastika atp.

o détska hiisté (plochy s prolézackami a piskovisti atp.)

e plosna rekrea¢ni zafizeni piirodniho charakteru (pobytové louky)
e vefejné WC

e parkovaci stani véetné piijezdovych komunikaci

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e Vv zastavitelné plose Z2.13 nacasti pozemku parc. ¢. 1567/1 k.4. Dobruska se za podminky
zachovani zeleného horizontu pii pohledu z mésta ptipousti funkéni vyuziti PX — Vefejna
prostranstvi s dominantni funkei sportu
Podminky obecné:

e funkéni vyuziti PZ v plochach USES se #idi planem USES

NEPRIPUSTNE VYUZITI]
e zpUsob vyuziti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pripustnym vyuzitim
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|PZ.1 |VEREJNA PROSTRANSTVi S DOMINANTNI FUNKCI ZELENE V PLOCHACH USES

Obsah: Plochy samostatnych parkovych Uprav se zvySenou funkci okrasnou a rekreacni, které
jsou soucasti ploch USES. Funkéni vyuZiti ploch musi byt v souladu s planem USES.

Dale viz PZ, pokud funkéni vyuziti neodporuje planu USES.

| PX | VEREJNA PROSTRANSTVI S DOMINANTNi FUNKCi SPORTU

Obsah: Plochy voln¢ ptistupnych otevienych sportovist'.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
o vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITI

o sportovni nekryta hiisteé (hfisté s nezpevnénym povrchem bez specialniho vybaveni, jednotlivé
tenisové kurty, htist€ na odbijenou atp.)

e komunikace pro pési a cyklistickou dopravu

o detska hiisté (plochy s prolézackami a piskovisti atp.)

PRIPUSTNE VYUZITi
plastika
plosna rekreacni zatizeni piirodniho charakteru (pobytové louky)

brouzdalisté a drobna koupaliste
vetejné¢ WC

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
e altan s provoznim a socialnim zazemim, pokud tento objekt neni mozné s ohledem na dochazkovou
vzdalenost umistit V ramci okolni zastavby

NEPRIPUSTNE VYUZITi
e zplsob vyuziti nesouvisejici s hlavnim, ptipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim

F.4.5. PLOCHY SMISENE OBYTNE

[SM_ [PLOCHY SMIiSENE OBYTNE MESTSKE

Obsah:  Plochy vcentru mésta, slouZici zejména pro bydleni a funkcemistniho inadmistniho
vyznamu, dotvarejici pestry charakter izemi.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e max. % zastavéni v MPZ budou respektovany pozadavky organi pamatkové péce
a regeneracni komise mésta Dobruska
max. % zastavéni45 %, ve stabilizovanych plochach s % zastavéni
vy$$im nez 45 % nebude % zastavéni dale zvySovano; pfipadné
odchylky % zastavéni budou posouzeny individualné

e min. % zelen¢ 25 %, ve stabilizovanych plochach s% zastavéni vyS§im neZz
45 %budou piipadné odchylky min. % zelené posouzeny individualné

e podlaznost 2—3 NP v zastavitelnych a piestavbovych plochach, resp. dle kapitoly
C.,
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2—4 NP ve stabilizovanych plochach s ohledem na charakter lokality,
podlaznost bude posouzena individualné

HLAVNI VYUZITi

¢ budovy obytné vicepodlazni

e stavby vefejného charakteru definované pro funkcni plochy OV — Obcanské vybaveni — vefejna
infrastruktura (pro vzdélani a vychovu, zdravotni a socialni sluzby, vefejnou spravu, kulturu,
ochranu vetejného potadku atp.)

PRIPUSTNE VYUZITI

e stavby pro obchodni Gcely méstského charakteru (vicepodlazni obchodni domy)
e stavby pro cirkevni Gcely (kostely, kaple, modlitebny atp.)

e stavby pro administrativu

e stavajici rodinné domy

e piistiesky pro auta na pozemcich stavajicich rodinnych domi
e provozovny drobné femeslné vyroby asluzeb bez vlivu na okoli (ateliéry, krejcovské dilny,
kadefnictvi, opravny spotfebniho zbozi atp.)

e zafizeni integrovana do staveb s hlavnim ptipadné pfipustnym vyuzitim
o zafizeni pro obchodni u&ely (prodejny s celkovou zastavénou plochou do 400 m?)
o zafizeni vetejného stravovani (bufety, obcerstveni, jidelny, restaurace, Kluby)
o zafizeni sportovni (fit centra, sauny)

o vefejné WC

e vefejna prostranstvi

e parkovaci a odstavné plochy pro potiebu lokality

o detska hiisté (plochy s prolézackami a piskovisti atp.)

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

o vicepodlazni rodinné domy, zac¢lenéné do zastavby dle urbanistického kontextu

e stavby proubytovani do 60 luzek (penziony, ubytovny, hotely), pokud to charakter uzemi
a parkovaci moznosti umoznuji

e u provozoven, povolenych do vydani tohoto UP, jejichz funkéni vyuZiti neodpovidd uvedenému
funkénimu vyuziti plochy, 1ze povolovat pouze provadéni oprav, stavebni tpravy lze povolit pouze
Vv ptipadé, Ze stavajici provozovna nema negativni vliv na okolni prostfedi

e slunecni kolektory a fotovoltaické elektrarny na objektech mimo MPZ, pokud jsou tyto plochy
odvracené od namésti F.L.Véka, Subertova namésti Opocenské ulice a ulice Fr. Kupky a nejsou
z téchto ploch viditelné

o fotovoltaicka a jina solarni zafizeni na objektech v MPZ za podminky, Ze nebudou v pohledové
exponovanych plochach, kterymi se rozumi veskeré¢ plochy v MPZ Dobruska viditelné z vetejné
pristupnych prostoril (v€etné radnicni véze)

NEPRIPUSTNE VYUZITi
e novostavby izolovanych rodinnych domu

e zpUsob vyuziti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim

SV | PLOCHY SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

Obsah:  Plochy v obcich, slouzici zejména pro bydleni Vvrodinnych domech (véetné domu
a usedlosti s hospodaiskym zazemim), obsluznou sféru a nerusici vyrobni ¢innost.
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OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

objekty musi svym architektonickym feSenim stavebnich forem a zejména celkovym objemem
zastavby respektovat métitko a kontext okolni zastavby a charakter izemi

max. % zastavéni 40 %

min. % zelen¢ 40 %

% zastavéni a % zelené pro zastavbu rodinnymi domy plati pfiméfené prostorové regulativy BV
podlaznost rodinné domy max. 2 NP vcetné¢ podkrovi, vyrobni objekty max.

do 8 m, ve stabilizovanych plochach ptizptsobit charakteru Gizemi

HLAVNI VYUZITI

rodinné domy V oplocenych zahradach s funkci okrasnou, rekreacni a uzitkovou s vyjimkou
zastavitelné plochy Z1.2 do doby trvani hlukové zatéze od komunikace 1/14

stavby vefejného charakteru definované pro funkéni plochy OV — Obcanské vybaveni — vefejna
infrastruktura (pro vzdélani a vychovu, zdravotni a socialni sluzby, vefejnou spravu, kulturu,
ochranu vefejného potfadku atp.) s vyjimkou staveb zastavitelné plochy Z1.2 do doby trvani
hlukové zatéze od stavajici komunikace 1/14

rodinné domy S majetkovou vazbou na objekty vyrobni v oplocenych zahradach s funkci okrasnou,
rekreaéni a uzitkovou s vyjimkou staveb zastavitelné plochy Z1.2 do doby trvani hlukové zatéze
od stavajici komunikace I/14

PRIPUSTNE VYUZITI

vefejna prostranstvi
parkovaci plochy automobilii pro potteby zony
détska hristé (plochy s prolézackami a piskovisti atp.)
vetejné¢ WC
garaze izolované nebo integrované do objekti bydleni a vyroby pro potieby v lokalité
stavby pro vefejné stravovani (bufety, obcerstveni, jidelny, restaurace, kluby)
zatizeni integrovana do staveb rodinnych domu
o zafizeni pro ubytovani — max. 4 pokoje, tj. 8 ltuzek
o provozovny sluzeb a femeslnych dilen bez vlivu na okoli (ateliéry, krej¢ovské dilny atp.)
o zafizeni administrativni (kancelare)
o zafizeni pro obchodni &ely (prodejny s celkovou plochou do 100 m* véetné zazemi)
o zafizeni vefejného stravovani s odbytovou plochou do 50 m? (bufety, obéerstveni, jidelny,
restaurace atp.)
o zatizeni sportovni (fit centra, sauny)
o zafizeni zdravotnicka (ordinace, laboratote)
o zafizeni pro veterinarni péci (ordinace atp.)
zatizeni integrovana do staveb s provozovnami vyroby a sluzeb
o zafizeni verfejného stravovani mala (bufety, obCerstveni)
o zatizeni pro védu a vyzkum (laboratote, dilny)
o zatizeni pro sluzby a obchodni u€ely malé (prodejny)
o zafizeni administrativni (kancelare)
o zafizeni pro spravu a provoz
pripustné vyuziti v plochach vyrobnich objektt
o garaze pro nakladni automobily
o odstavné a parkovaci plochy nakladnich automobill
o odstavné a parkovaci plochy autobust
stavby pro ustajeni koni a vyb&hy
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sportovni nekryta hiisté (hfisté s nezpevnénym povrchem bez specidlniho vybaveni, jednotlivé
tenisové kurty, hiis$té na odbijenou atp.) v ramci vetejnych prostranstvi

v¢elnice a veeliny, pocet véelstev je prizplisoben velikosti pozemku a odstupovym vzdalenostem
od sousednich objektt

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

stavby pro ubytovani do 40 1tzek (penziony, ubytovny, hotely) pfi spInéni pozadavku na parkovani
stavby pro vyrobu asluzby S omezenym vlivem naokoli (malovyrobni pekarny, autoservisy,
pneuservisy, truhlarny, lakovny, zamec¢nické provozy atp.) v souladu s hygienickymi limity
provozovny drobné femesIné vyroby a sluzeb bez vlivu na okoli nebo S omezenym vlivem na okoli,
v souladu s hygienickymi limity
skleniky a bazény véetné zastfeSeni v zahradach rodinnych domt smi celkové zabirat maximalné
15 % plochy zahradni zeleng, maximalné viak 60 m?
u provozoven, povolenych do vydani tohoto UP, jejichz funkéni vyuziti neodpovida uvedenému
funkénimu vyuziti plochy, lze povolovat pouze provadéni oprav, stavebni upravy lze povolit pouze
Vv ptipadé, Ze stavajici provozovna nema negativni vliv na okolni prostfedi, U ostatnich provozoven
Ize povolovat pouze tpravy technologii, vedouci ke zmirnéni dopadu stavajiciho stavu na Zivotni
prostiedi a opravy bez rozsifovani provozu
V plose Z1.2 je mozné povolovat stavby a zatizeni, pro néZ jsou stanoveny hygienické hlukové
limity, pouze za podminky,ze v uzemnim fizeni bude prokazano, ze nebudou piekroCeny max.
ptipustné hladiny hluku Vv chranénych vnitinich ivenkovnich prostorech staveb a chranénych
venkovnich prostorech. Vystavba protihlukové ochrany takto vzniklé zastavby bude uplathovana
jako podminka vi¢i investorim této zastavby, a musi byt realizovana mimo pozemky silnice 1/14:
o rodinné domy v oplocenych zahradach s funkci okrasnou, rekreacni a uzitkovou
o stavby vefejného charakteru definované pro funkéni plochy OV — Obc¢anské vybaveni — vetejna
infrastruktura (pro vzdélani a vychovu, zdravotni a socialni sluzby, vetejnou spravu, kulturu,
ochranu vetejného poradku atp.)
o rodinné domy S majetkovou vazbou na objekty vyrobni V oplocenych zahradach s funkci
okrasnou, rekreacéni a uzitkovou

Podminky obecné:
parkovani zakaznikt sluzeb zajisténo na vlastnim nebo pronajatém pozemku

NEPRIPUSTNE VYUZITI

ziizovani sportovnich hiist’' v zahradach rodinnych domi (tenisové dvorce atp.)
zpusob vyuziti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné piipustnym vyuzitim

|SK  |PLOCHY SMIiSENE OBYTNE KOMERCNI

Obsah: Plochy smiseného bydleni vbytovych domech skomeréni obsluznou sférou

(maloobchod, sluzby, administrativa) a neruSici vyrobni cinnosti s moznou pfimeési
prechodného ubytovani.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

objekty musi svym architektonickym feSenim stavebnich forem a zejména celkovym objemem
zastavby respektovat méfitko a kontext okolni zastavby a charakter izemi

max. % zastavéni 50 %

min. % zelen¢ 30 %

% zastaveéni a % zelen€ pro zastavbu bytovymi objekty plati pfimétené prostorové regulativy BH
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podlaznost 3 NP, resp. ve stabilizovanych plochach piizplsobit charakteru uzemi,
Vv zastavitelnych a ptestavbovych plochéch dle kapitoly C.

HLAVNI VYUZITI

bytové domy
stavby pro ubytovani do 60 1tzek (penziony, ubytovny, hotely)

PRIPUSTNE VYUZITI

vefejnd prostranstvi
détska htisté (plochy s prolézackami a piskovisti atp.)
stavajici rodinné domy
stavby vetejného charakteru definované pro funkéni plochy OV — Obcanské vybaveni — vefejna
infrastruktura (pro vzdélani a vychovu, zdravotni a socialni sluzby, vefejnou spravu, kulturu,
ochranu vetejného poradku atp.)
stavby pro administrativu
stavby verejného stravovani
stavby pro obchodni tGéely méstského charakteru (vicepodlazni obchodni domy se zastavénou
plochou do 600 m?, resp. ve stavajicich vyrobnich objektech)
provozovny drobné femeslné vyroby asluzeb bez vlivu na okoli (ateliéry, krejcovské dilny,
kadefnictvi, opravny spotfebniho zbozi atp.)
hromadné garaze
zatizeni integrovana do staveb s hlavnim pfipadné pfipustnym vyuzitim
o zafizeni pro obchodni t&ely (prodejny s celkovou zastavénou plochou do 400 m?
o zafizeni vefejného stravovani (bufety, obCerstveni, jidelny, restaurace, kluby)
o zafizeni sportovni (fit centra, sauny)
o garaze integrované do objektl
stavby pro veterinarni péci (ordinace atp.)
vetejné¢ WC
parkovaci a odstavné plochy osobnich automobilti pro potiebu lokality
sportovni nekryta htisté (hfisté s nezpevnénym povrchem bez specidlniho vybaveni, jednotlivé
tenisové kurty, hii$té na odbijenou atp.) vV ramci vetejnych prostranstvi

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

fadové rodinné domy V zastavitelnych plochach, pokud to prostorové regulativy vyzaduji vzhledem
k zachovani urbanistickych hodnot (nizs$i podlaznost)

ve stavajicich plochach SK v ulici Opocenské stavby pro vyrobu a sluzby s omezenym vlivem

na okoli (malovyrobni pekarny, autoservisy, pneuservisy, truhlarny, lakovny, zame¢nické provozy
atp.) véetné sluzebnich bytd

u provozoven, povolenych do vydani tohoto UP, jejichz funkéni vyuZiti neodpovida uvedenému
funkénimu vyuziti plochy, 1ze povolovat pouze provadéni oprav, stavebni upravy lze povolit pouze
Vv ptipadé, Ze stavajici provozovna nema negativni vliv na okolni prostiedi, U ostatnich provozoven
Ize povolovat pouze tpravy technologii, vedouci ke zmirnéni dopadu stavajiciho stavu na Zivotni
prostiedi a opravy bez rozsifovani provozu

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zpusob vyuziti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné piipustnym vyuzitim
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F.4.6. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

|DS.1 | DOPRAVNI INFRASTRUKTURA SILNICNI — AUTOBUSOVE NADRAZI

Obsah: Plocha autobusového nadrazi v Nadrazni ulici

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
e podlaznost max. 2 NP pro odbavovaci budovu
e vzhledem k charakteru ploch neni dal$i prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITI
e autobusové nadrazi vCetn¢ odbavovaci budovy

PRIPUSTNE VYUZIT{

e odstavné plochy pro autobusy

e zafizeni integrovana do staveb s hlavnim vyuzitim
o zafizeni vefejného stravovani (bufety, obCerstventi)
o zafizeni pro obchodni &ely (prodejny s celkovou zastavénou plochou max. 100 m?)
o provozovny sluzeb

e parkovani osobnich automobilli pro potiebu lokality

NEPRIPUSTNE VYUZITI
e zpisob vyuziti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

|DS.2 | DOPRAVNI INFRASTRUKTURA SILNICNI — SPRAVA A UDRZBA KOMUNIKACI

Obsah: Plochy pro spravu a tdrzbu komunikaci.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e max. % zastavéni 50 %

e min. % zelené 20 %

e podlaznost max. 2 NP, resp. vyska objektl max. 8 m
HLAVNI VYUZITI

e objekty pro spravu a drzbu komunikaci
o administrativni objekty
o skladové objekty
o garaze nakladnich a osobnich automobild

PRIPUSTNE VYUZIT{
e myci zafizeni pro osobni a nakladni automobily

NEPRIPUSTNE VYUZITI{
e zpisob vyuziti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

DS.3 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA SILNICNI — CERPACI STANICE POHONNYCH
HMOT

Obsah: Plochy ¢erpacich stanic PHM véetné plnicich stanic PB.
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OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
e podlaznost max. 2 NP, max. 8 m
o vzhledem k charakteru ploch neni dalsi prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITI
e Cerpaci stanice pohonnych hmot (v¢etné plnicich stanic PB)

PRIPUSTNE VYUZITi

e myci zafizeni pro osobni a ndkladni automobily
e parkovaci plochy osobnich automobilil

o parkovaci plochy nakladnich automobild

NEPRIPUSTNE VYUZITI
e zplsob vyuziti nesouvisejici s hlavnim nebo ptipustnym vyuzitim

|DS.4 | DOPRAVNI INFRASTURKTURA SILNICNI — GARAZE

Obsah: Plochy pro garazovani.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
e podlaznost ve stabilizovanych plochach dle charakteru uzemi

v zastavitelnych a ptrestavbovych plochach dle kapitoly C.
e vzhledem k charakteru ploch neni dalsi prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITI
e garaze hromadné vicepodlazni

PRIPUSTNE VYUZITI
e stavajici fadové garaze

e stavajici parkovani na terénu
e vefejné WC
e vefejna prostranstvi

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
e parkovani na terénu se ptripousti do doby vystavby hromadnych vicepodlaznich garazi

NEPRIPUSTNE VYUZITI]
e noveé fadové gardze a individualni gardze

e zpisob vyuziti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné piipustnym vyuZzitim

|DS5 | DOPRAVNI INFRASTURKTURA SILNICNI — PARKOVANI NA TERENU

Obsah: Plochy kapacitnich parkovist’.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
o vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

¢ nedilnou soucasti vSech parkovacich ploch je vysadba vysoké zelené v minimalnim poméru 1strom
na 5 parkovacich stani

HLAVNI VYUZITI
e parkovaci plochy osobnich automobilt
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PRIPUSTNE VYUZITI
e vetejné WC

NEPRIPUSTNE VYUZITI
e zplsob vyuziti nesouvisejici s hlavnim nebo ptipustnym vyuzitim

DS.6 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA SILNICNI - KOMUNIKACE MIMO ZASTAVENE
A ZASTAVITELNE UZEMI

Obsah: Plochy silnic a tc¢elovych komunikaci mimo zastavéné a zastavitelné uzemi.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
o vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITI

e silnice I, Il. a III. ttidy

e mistni komunikace

e (celové komunikace

o stezky pro pési a cyklisty

e pro VPS VD2.19 (K2.3), VD2.22 (K2.12) aVD2.23 (K2.13) je hlavni vyuziti mlatové cesta
pro pojizdéni zemédelské techniky pro hospodateni na ZPF

PRIPUSTNE VYUZITi
e zafizeni a objekty slouzici pro hromadnou dopravu (zastavky, ostrivky, to¢ny)

o parkovaci stani osobnich automobilt, ptipadné autobusti

o doprovodna zelen komunikaci

e pro VPS VD2.19 (K2.3), VD2.22 (K2.12) aVD2.23 (K2.13) je ptipustné vyuziti polni cesta
pro pé&si turistiku a cykloturistiku a stérkova cesta

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
e parkovani nékladnich automobili v mistech, kde nesnizuje kvalitu vyuziti okolnich zastavénych

pozemkll nebo nema negativni vliv na krajinny raz

e pro VPS VD2.19 (K2.3), VD2.22 (K2.12) a VD2.23 (K2.13)se nepftipousti uvedené podminéné
pripustné vyuziti

e zemnik pro potfeby suché retencni nadrze M¢ICany pii splnéni podminky nasledné rekultivace
a za podminky, ze zemnik Ize umistit pouze nanavrhové plochy nerealizovanych ucelovych
komunikaci

NEPRIPUSTNE VYUZITI

e pro komunikace VD2.19 (K2.3), VD2.22 (K2.12) a VD2.23 (K2.13) se nepfipousti vse, co by
narusovalo hlavni apfipustné vyuziti, zejména pak pozemni komunikace, komunikace
s asfaltovym, betonovym nebo dlazdénym povrchem

e zpUsob vyuziti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim
Poznamka:

e pro komunikace VD2.19 (K2.3), VD2.22 (K2.12) a VD2.23 (K2.13) byly zafazeny regulativy dle
Dohody mezi Ministerstvem pro mistni rozvoj a Ministerstvem zivotniho prostredi ze dne 9.5.2013

e komunikace VD2.19 (K2.3), VD2.22 (K2.12) a VD2.23 (K2.13)je mozné realizovat po schvaleni
navrhu pozemkovych tprav
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e pfi pozemkovych tpravach se u ploch t¢elovych komunikaci pfipousti Gprava trasovani ucelové
komunikace pii zachovani propojeni cilovych mist Gi¢elové komunikace v UP
o plochy silni¢ni dopravy nejsou vzhledem ke svému charakteru a velikosti v grafické ¢asti popsany

kodem
| DZ | DOPRAVNI INFRASTRUKTURA ZELEZNICNI
Obsah: Plochy Zelezni¢ni trati, nadrazi a bezprostiedné souvisejicich provoz.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
o vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITI
e zeleznini traté a kolejisteé Zelezni¢nich stanic

e 7zelezni¢ni prekladiste
e provozy slouzici zelezni¢ni dopravé (depo, dilny)
e vypravni budovy a zafizeni pro cestujici

PRIPUSTNE VYUZITI

¢ budovy obytné sluzebni nebo sluzebni byty

stavby pro drobny prodej (stanky)

e zafizeni integrovana do staveb s hlavnim ptipadné pfipustnym vyuzitim
o zafizeni pro obchodni u&ely (prodejny do 100 m? podlahové plochy)
o zarizeni vefejného stravovani mala (bufety, obCerstveni, restaurace)
o zafizeni administrativni (kancelate)

o vefejné WC

¢ sklady a skladovaci plochy

e stavby a zatizeni pro spravu a provoz

e 7Zeleznicni vlecky

e zafizeni a objekty slouzici pro integrovanou hromadnou dopravu (zastavky)
e odstavné a parkovaci plochy osobnich automobilil piipadné autobusti

NEPRIPUSTNE VYUZITI]
e zpisob vyuziti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

F.4.7. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

| TI | TECHNICKA INFRASTRUKTURA - INZENYRSKE SITE

Obsah: Plochy pro zasobovani zemnim plynem, elektrickou energii, vodou, plochy
pro odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod a plochy pro telekomunikace.
OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITi
e stavby a zafizeni pro zasobovani elektrickou energii

e stavby a zatizeni pro zasobovani zemnim plynem

e stavby a zatizeni pro zasobovani vodou (apravny vody, vodojemy, ¢erpaci stanice)

e stavby a zafizeni pro kanalizaci a ¢isténi odpadnich vod (COV, retenéni nadrze, do¢istovaci nadrze
za COV atp.)
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e stavby a zafizeni pro zasobovani teplem
e stavby a zatizeni pro telekomunikace
o stavby a zafizeni pro technické sluzby mésta

PRIPUSTNE VYUZITI
e stavby a zafizeni pro spravce a provoz

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e stavby azafizeni pro zasobovani teplem spalovanim biomasy, piipadné s piidanim tfidéného
komunalniho odpadu pfiisplnéni pozadavkii doteného orgdnu posuzujiciho vlivy zaméru
na zivotni prostredi

NEPRIPUSTNE VYUZIT{
e zplsob vyuziti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pripustnym vyuzitim

| TI.1 | TECHNICKA INFRASTRUKTURA - TEPLARNA

Obsah: Plochy pro zasobovani teplem.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
o vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITi
e stavby a zatizeni pro zasobovani teplem
e stavby a zatizeni pro technické sluzby mésta

PRIPUSTNE VYUZITI
e stavby a zafizeni pro spravce a provoz
e kompostarna Vv ploge pii ulici Cs.odboje v Dobrusce

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e stavby azafizeni pro zasobovani teplem spalovanim biomasy, piipadné s piidanim tf¥idéného
komunalniho odpadu pfi splnéni pozadavkli doteného organu posuzujiciho vlivy zaméru
na zivotni prostiedi

NEPRIPUSTNE VYUZIT{
e zpisob vyuziti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné piipustnym vyuZzitim

|TO | TECHNICKA INFRASTRUKTURA — NAKLADANI S ODPADY

Obsah: Plochy pro objekty a zatizeni pro nakladani s odpady.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
e podlaznost max. 2 NP, max. 10 m
e min % zelend 20 %

e vzhledem k charakteru ploch neni dal$i prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITI
e skladka TKO
e sbérné dvory
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stavby a zafizeni pro nakladani s odpady (tfidirny)

PRIPUSTNE VYUZITI

kompostarny
stavby a zafizeni pro spravce a provoz
biodegradace v plochach CKNO Kfovice

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zpusob vyuziti nesouvisejici s hlavnim nebo piipustnym vyuzitim

F.4.8. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
[VL | VYROBA A SKLADOVANI - LEHKY PRUMYSL
Obsah:  Plochy vyrobnich arealti lehkého pramyslu, jejichz negativni vliv nad pfipustnou mez

nepiekracuje hranice areélu.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e min. % zelen¢ 10 %

e podlaznost 4 NP, max. 18 m

o charakter zastavby halové primyslové stavby, vicepodlazni montazni dilny
HLAVNI VYUZITI

arealy pro primyslovou vyrobu

PRIPUSTNE VYUZITI

arealy pro stavebni ¢innost (stavebni dvory)

stavby pro obchodni ucely (prodejni sklady, stavebniny, hobby, zahradnické potiteby, vybaveni

domu a domacnosti atp.)

stavby pro dfevozpracujici vyrobu (truhlarny atp.)

stavby pro kovozpracujici vyrobu (zamecnictvi atp.)

stavby pro lehkou vyrobu (lakovny atp.)

stavby komunalnich provozu (technické sluzby)

stavby pro nakladani s odpady

stavby pro upravu a skladovani plodin (susicky, sila do vyse 12 m)

garaze hromadné kapacitni s vazbou na hlavni funkci

stavby pro administrativu

zatizeni integrovana do staveb s hlavnim pfipadné pifipustnym vyuzitim
o zafizeni vefejného stravovani mala (bufety, obcCerstveni)

zatizeni pro védu a vyzkum (laboratote, dilny)

zatizeni pro obchodni u€ely malé (prodejny)

zafizeni administrativni (kancelare)

zafizeni pro spravu a provoz

o zafizeni zdravotnicka mala (ordinace, laboratofe)

O
O
O
O

odstavné a parkovaci plochy nakladnich automobilil

odstavné a parkovaci plochy autobust

Zeleznicni vlecky

sluzebni byty

stavajici bytovy dim na pozemku parc. ¢. 1051/5 k.u. Dobruska
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PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI{
¢ skladové objekty, pokud se vztahuji k hlavnimu, resp. k pfipustnému vyuziti
e Cerpaci stanice PHM (v€etné plnicich stanic PB) pro potteby arealu

Podminky obecné:

o veskeré zaméry V plochach VL musi vyhovét pozadavkim dotceného organu posuzujiciho vlivy
zaméru na zivotni prostredi

e parkovani zaméstnancii bude feseno v rdmci lokality

NEPRIPUSTNE VYUZITI{

o skladové haly nesouvisejici s hlavnim, resp. pfipustnym vyuzitim

e nové stavby pro bydleni

e zplsob vyuziti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pripustnym vyuzitim

VD [VYROBA A SKLADOVANI - DROBNA REMESLNA VYROBA

Obsah:  Uzemi vyroby, sluZeb a souvisejicich zafizeni, ktera podstatné neobtéuji své okoli.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e max. % zastaveéni 50 %
e min. % zelené 20 %
e podlaznost max. 2 NP, resp. max. 7 m v M¢lcanech a v ¢asti Doly, Vv ostatnich

tzemich max. 3 NP, max. 12 m

HLAVNI VYUZITI

e stavby pro vyrobu asluzby somezenym vlivem naokoli (malovyrobni pekarny, autoservisy,
pneuservisy, truhlarny, lakovny, zamec¢nické provozy atp.)

e provozovny drobné femeslné vyroby a sluzeb bez vlivu na okoli nebo s omezenym vlivem na okoli

PRIPUSTNE VYUZITI
e stavajici stavby pro bydleni

sluzebni byty
e zafizeni integrovana do staveb s hlavnim ptipadné pfipustnym vyuzitim
o zafizeni vefejného stravovani mala (bufety, obCerstveni)
o zatizeni pro védu a vyzkum (laboratote, dilny)
o zatizeni pro obchodni ucely mala (prodejny)
o zafizeni administrativni (kancelare)
o zafizeni pro spravu a provoz
e stavby pro veterinarni péci
e odstavné a parkovaci plochy nakladnich automobil
e odstavné a parkovaci plochy autobust
e odstavné a parkovaci plochy osobnich automobill pro potieby lokality
e na pozemcich stavajicich objektl bydleni se pfipousti funkéni vyuziti B, resp. BH, nepfipustna je
vSak vystavba novych objekti bydleni

PODMINENE PRiIPUSTNE VYUZITI
e autobazar v lokalité Z2.28
e arealy pro stavebni ¢innost (stavebni dvory) v lokalité¢ Z2.14

o skladové objekty, pokud se vztahuji K hlavnimu vyuziti
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e stavby komunalnich provozu (technické sluzby) ziizované obci

o stavby pro nakladani s odpady — sbérné dvory zifizované obci

e bioplynova stanice v ,,Cihelné“ v k.u. Pulice za podminky provéteni dopravni zatéze vzhledem
k navazujicim komunikacim (dopravni ptipojeni ze silnice 111/30427)

e Varealu Proma CZ s.r.o. v Mél€anech se pfipousti vyuziti dle funkénich regulativii BX

Podminky obecné:

e veskeré zaméry V plochdch VD musi vyhovét pozadavkiim dotéeného organu posuzujiciho vlivy
zameéru na zivotni prostiedi

e parkovani zaméstnanct bude feSeno v ramci lokality

NERIPUSTNE VYUZITI

e Dbetonarky

e silavys§inez8m

e zpisob vyuziti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné piipustnym vyuZzitim

|VZ [ VYROBA A SKLADOVAN] - ZEMEDELSKA VYROBA

Obsah:  Plochy specialnich staveb pro zemédélskou vyrobu.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e max. % zastavéni 50 %

e min. % zelené 20 %

e podlaznost max. 2 NP, resp. 12 m
HLAVNI VYUZITI

e stavby a zatizeni pro chov dobytka, dribeze
e stavby pro upravu a skladovani plodin (seniky, susi¢ky, sila do vyse 12 m)

PRIPUSTNE VYUZITI

e stavby pro mechaniza¢ni prostiedky

o sklady hnojiv a chemickych piipravku
e stavby pro veterinarni péci

o hnojiste, silazni jamy
e provozovny drobné femeslné vyroby a sluzeb bez podstatného vlivu na okoli s vazbou na funkci
dominantni (zamecnictvi atp.)
e stavby pro spravu a provoz
e zafizeni integrovana do staveb s hlavnim ptipadné pfipustnym vyuzitim
o zafizeni vetfejného stravovani mala (bufety, obCerstveni)
o zarizeni pro védu a vyzkum (laboratote, dilny)
o zafizeni administrativni (kancelafe)
o zafizeni pro spravu a provoz
o zarizeni zdravotnicka mala (ordinace, laboratote)
e odstavné a parkovaci plochy nakladnich automobill
e odstavné a parkovaci plochy osobnich automobili
e Cerpaci stanice PHM vcetné plnicich stanic PB pro potieby zemédélské vyroby
e stavajici bioenergetické kogeneracni jednotky na vyrobu energii z bioplynu v zemédelském aredlu
v Dobrusce
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PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

stavby pro nakladani s odpady (kompostarny) v piipad¢, Ze nedojde k naruSeni pohody prostiedi
Vv plochach pro bydleni a rekreaci

Vv pfipadé nevyuziti objektli pro zeméde¢lskou cinnost se pfipousti provozovny drobné femeslné
vyroby asluzeb bez podstatného vlivu na okoli (autoservisy, pneuservisy, truhlarny, lakovny,
zamecnické provozy atp.)

v pfipadé nevyuziti celych arealli pro zemédélskou cinnost se piipousti vyuziti ploch VZ dle
funk¢nich regulativii VD

Podminky obecné:
veskeré zaméry V plochach VZ musi vyhovét pozadavkiim dotéeného orgdnu posuzujiciho vlivy
zaméru na zivotni prostredi

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zpusob vyuziti nesouvisejici $ hlavnim, ptipustnymnebo podminéné ptipustnym vyuZzitim

|VZ.1 |VYROBA A SKLADOVAN] - ZEMEDELSKA VYROBA — ROSTLINNA VYROBA

Obsah:  Plochy specialnich staveb pro zemédélskou rostlinnou vyrobu.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e max. % zastavéni 50 %

e min. % zelené 20 %

e podlaznost max. 2 NP, resp. 12 m
HLAVNI VYUZITI

stavby pro upravu a skladovani plodin (seniky, susi¢ky, sila do vyse 12 m)

PRIPUSTNE VYUZITI

sklady hnojiv a chemickych ptipravka
stavby pro mechanizaéni prostiedky
stavby pro veterinarni pééi
provozovny drobné femeslné vyroby a sluzeb bez podstatného vlivu na okoli s vazbou na funkci
dominantni (zdmecnictvi atp.)
stavby pro spravu a provoz
zatizeni integrovana do staveb s hlavnim pfipadné ptipustnym vyuzitim
o zatizeni vefejného stravovani mala (bufety, obCerstveni)
o zatizeni pro védu a vyzkum (laboratote, dilny)
o zafizeni administrativni (kancelare)
o zafizeni pro spravu a provoz
o zarizeni zdravotnicka mala (ordinace, laboratofe)
odstavné a parkovaci plochy nakladnich automobill
odstavné a parkovaci plochy osobnich automobilt
cerpaci stanice PHM vcetné plnicich stanic PB pro potieby zemédélské vyroby

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

v pfipadé nevyuziti objektli pro zemédélskou cinnost se pripousti provozovny drobné femeslné
vyroby asluzeb bez podstatného vlivu na okoli (autoservisy, pneuservisy, truhlarny, lakovny,
zamecnické provozy atp.)
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e Vv piipadé€ nevyuziti celych areald pro zemédélskou ¢innost se pripousti vyuziti ploch VZ.1 dle
funkénich regulativii VD
Podminky obecné:

o veskeré zaméry V plochach VZ.1 musi vyhovét pozadavkiim dotéeného organu posuzujiciho vlivy
zameéru na zivotni prostiedi

NEPRIPUSTNE VYUZITI{
e zplsob vyuziti nesouvisejici S hlavnim, pfipustnymnebo podminéné pripustnym vyuzitim

Poznamka:
e na pozemcich stavajici administrativni budovy ZD v Pulické ulici €. p. 377 je pfipustnd pouze
stavajici administrativni budova

|VZ.2 | VYROBA A SKLADOVANI - ZEMEDELSKA VYROBA — ZAHRADNICTVI

Obsah:  Plochy specialnich staveb pro zahradnictvi.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e max. % zastaveéni 70 %

e min. % zelen¢ vzhledem k charakteru ploch neni stanoveno
e podlaznost max. 2 NP, resp. 8 m

HLAVNI VYUZITI

o skleniky a foliovniky pro péstovani okrasnych a uzitkovych rostlin
e stavby pro upravu a skladovani a prodej vlastnich vypéstka

PRIPUSTNE VYUZIT{

stavby pro mechanizaéni prostfedky pro potiebu lokality

stavby pro spravu a provoz

e zafizeni integrovana do staveb s hlavnim pfipadné pfipustnym vyuzitim
o zafizeni administrativni (kancelare)
o zafizeni pro spravu a provoz

odstavné a parkovaci plochy mechanizacnich prostiedkti pro potiebu lokality

odstavné a parkovaci plochy osobnich automobilti pro potiebu lokality

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
e Vv piipad¢€ nevyuziti objektl pro zahradnictvi, se pfipousti funkéni vyuziti dle funkénich regulativi
ZS

NEPRIPUSTNE VYUZITi
e zplsob vyuziti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné piipustnym vyuzitim

|VZ.3 | VYROBA A SKLADOVANI - ZEMEDELSKA VYROBA - ODCHOVNY BAZANTU

Obsah:  Plochy specialnich staveb pro zemédélskou vyrobu.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e max. % zastavéni 50 %
e min. % zelené 20 %
e podlaznost max. 2 NP, resp. 6 m
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HLAVNI VYUZITI
e stavby a zafizeni pro odchov bazanti
e zahradnictvi

PRIPUSTNE VYUZIT{

e kompostarna s ro¢ni kapacitou do 1 000 t

e stavby pro spravu a provoz

e odstavné a parkovaci plochy osobnich automobili pro potiebu lokality

NEPRIPUSTNE VYUZITI{
e zplsob vyuziti nesouvisejici s hlavnim nebo ptipustnym vyuzitim

VX | VYROBA ELEKTRICKE ENERGIE - FOTOVOLTAICKE ELEKTRARNY

Obsah:  Plochy fotovoltaickych elektraren na terénu.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
o vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITI
o fotovoltaické elektrarny

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI{
e bioplynova stanice v ,,Cihelné“ v k.u. Pulice za podminky provéteni dopravni zatéze vzhledem
k navazujicim komunikacim (dopravni ptipojeni ze silnice 111/30427)

NERIPUSTNE VYUZITI
e zplsob vyuziti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné piipustnym vyuZzitim

F.4.9, PLOCHY ZELENE

|ZS  [PLOCHY ZELENE - ZELEN SOUKROMA A VYHRAZENA

Obsah:  Plochy vétsich zahrad samostatnych i sdruzenych do vétsich celku v zastavéném tizemi.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
o vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

e max. % zastaveéni 2 % vyjma sklenikil a garazi

HLAVNI VYUZITI
e kultury ovocnych stromi

PRIPUSTNE VYUZITi

e okrasné a uzitkové zahradni kultury
e studny

e oploceni

e drobna zahradni architektura (zahradni altany pro uloZeni zahradniho nafadi, pergoly, bazény,
skleniky atp.)
e ucelové komunikace
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PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI{

e vyuzivani stavajici zemédé€lské stavby na pozemku parc. ¢. st. 103 v k.4. Spalenisté je piipustné
za podminky nerozsifovani stavajiciho plo$ného a objemového rozsahu, nepfipustnd je zména
jejiho vyuziti na objekt trvalého nebo rekreacniho bydleni

e pristiesky pro auta, resp. garaze k rodinnym domim v navazujicich plochach BVza podminky,
ze slouzi vyhradné témto rodinnym domtim

o stavby piistfeskd pro zvifata pfi splnéni podminky pifimé navaznosti na plochy BV s pozemkem
rodinného domu téhoz vlastnika a slouzici vyhradné tomuto rodinnému domu

NEPRIPUSTNE VYUZITi
e zpisob vyuziti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné piipustnym vyuZzitim

|ZS.1 | PLOCHY ZELENE - ZELEN SOUKROMA A VYHRAZENA V PLOCHACH USES

Obsah:  Plochy vétsich zahrad samostatnych i sdruzenych do vétSich celkt, které jsou soucasti
ploch USES. Funkéni vyuziti ploch se fidi planem USES.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
e vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITI
e mezofilni (susi) stanovisté USES porosty s prirod¢ blizkou druhovou skladbou dievin
e hygrofilni (vlhk4) stanovisté USES porosty s prirod¢ blizkou druhovou skladbou dievin

vlhké louky
vodni prvky (rybnicky, tiné apod.)

PRIPUSTNE VYUZITI
e studny
e ohradnik

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
e oploceni, pokud jsou plochy souc¢asti zastavéného izemi nebo zastavitelného uzemi, vhodnéjsi bez
oploceni

e drobna zahradni architektura (zahradni altany, pergoly, odpocivadla atp.) pfipustna pouze
V zastavéném a zastavitelném, resp. prestavbovém uzemi

NEPRIPUSTNE VYUZITi
e oploceni u ploch mimo zastavéné a zastavitelné tzemi

e zpisob vyuziti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné piipustnym vyuZzitim
e stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zeméd¢lstvi, lesnictvi a t€Zbu nerostt

ZS.2 |PLOCHY ZELENE — ZELEN SOUKROMA A VYHRAZENA - SADY A ZAHRADY MIMO
ZASTAVENE UZEMI

Obsah: Plochy sadt a zahrad, které plni v krajiné funkci ekologicko-stabiliza¢ni, protierozni
a estetickou.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
o vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena
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HLAVNI VYUZITI

kultury ovocnych stromil

PRIPUSTNE VYUZITI

studny

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

ohradnik

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zména funkéniho vyuziti stodoly na pozemku parc. ¢. 595/4 v k.a. Pulice na objekt bydleni nebo
individualni rekreace

vystavba objektl vEetné objekti zemédelskych a rekreacnich

nové oplocovani pozemki

zpusob vyuziti nesouvisejici s hlavnim, ptipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim

stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zeméd€lstvi, lesnictvi a té€Zbu nerost

|ZO | ZELEN OCHRANNA A IZOLACNI

Obsah: Plochy sadovnickych tprav v doprovodu komunikaci, vodnich tokt, plochy intenzivni

vysoké zelené izolujici plochy bydleni od sousednich ploch s moznosti negativniho vlivu
na zivotni prostiedi.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITI

liniové a plosné sadovnické porosty
travni porosty

NEPRIPUSTNE VYUZITI

nepiipustné je oplocovani pozemkl S vyjimkou oplocovani komunikaci ve volné krajing€ jako
zabrany proti vstupu zvéfe do komunikaci a S vyjimkou izolaéni ochranné zelené v ramci
vyrobnich a zemédélskych arealt

zpusob vyuziti nesouvisejici s hlavnim vyuzitim

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemé&d¢lstvi, lesnictvi a téZbu nerostt

Podminky obecné:
funké&ni vyuziti ZO v plochach USES se fidi planem USES

|ZO.1 |ZELEN OCHRANNA A IZOLACNI V PLOCHACH USES

Obsah: Plochy sadovnickych tprav v doprovodu komunikaci, vodnich tok®, plochy intenzivni

vysoké zelené izolujici plochy bydleni od sousednich ploch s moznosti negativniho
vlivuna Zivotni prostiedi, které jsou soucasti ploch USES. Funkéni vyuzZiti ploch musi
byt v souladu s planem USES.

Dale viz ZO, pokud funkéni vyuziti neodporuje planu USES.
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F.4.10. PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

/W |PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

Obsah: Plochy fek, rybnikd anadrzi a drobnych vodnich tokd, které plni funkce ekologicko-
stabiliza¢ni, rekreacni, estetické, hospodarské.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
o vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITI
e piirozené, upravené a umélé vodni toky a plochy vcetné bichovych porostl pro vodohospodaiské
a rekreacni vyuziti a ekologickou stabilizaci krajiny

PRIPUSTNE VYUZITI

o vodohospodaiskd zatizeni a ipravy (jezy, jimani vody, vypusti, hraze, Cepy aj.)

e stavby pro pfemosténi vodnich toki (mosty pro motorovou a zelezni¢ni dopravu, lavky pro pési
a cyklisty)

NEPRIPUSTNE VYUZITI{
e zpUsob vyuziti nesouvisejici s hlavnim nebo ptipustnym vyuzitim

e stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemé&d¢lstvi, lesnictvi a t€Zbu nerostt
e oplocovani pozemkil

Poznamka:

o mensi vodni plochy nejsou v grafické ¢asti popsany kodem

e Vv zastavitelné plose Z6.5 v k.u. Pulice plni navrZzena vodni plocha funkci docistovaci nadrze
Cistirny odpadnich vod Dobruska

|W.1 [PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE V PLOCHACH USES

Obsah: Plochy tek, rybniki a nadrzi a drobnych vodnich tokd, které plni funkce ekologicko-
stabiliza¢ni, rekreaéni, estetické, hospodaiské ajsou soucasti ploch USES. Funkéni
vyuziti ploch se ¥idi planem USES.

Dale viz W, pokud funkéni vyuziti neodporuje planu USES.

|W.2  |PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE — PROTIPOVODNOVE HRAZE

Obsah: Plochy pro ochranu uzemi pied skodlivymi uéinky velkych vod.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
e vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNIi VYUZITI
e protipovodiiové hraze vCetné nezbytnych technickych a vodohospodaiskych zafizeni pro regulaci
hladiny zadrZzovanych vod

PRIPUSTNE VYUZITI
e komunikace pro pési a motorovou dopravu Vv korunach protipovodiovych hrazi
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NEPRIPUSTNE VYUZITI

zpusob vyuziti nesouvisejici s hlavnim nebo piipustnym vyuzitim

F.4.11. PLOCHY ZEMEDELSKE

INZ [PLOCHY ZEMEDELSKE

Obsah: Plochy orné ptady atravnich porosti slouzicich zemédé€lské vyrobé, péstovani

technickych plodin a biomasy.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITI

orna puda
travni porosty

PRIPUSTNE VYUZITI

liniové a plosné kefové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (stromotadi,
remizy, meze, kefové plasté atp.)

biehové porosty vodoteci a vodnich ploch

intenzivni zelinafské a kvétinaiské kultury

véelnicea vceliny

ucelové komunikace

pesi cesty, cyklistické a jezdecké stezky

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

pristfesky pro pastevni chov hospodatského zvitectva pii splnéni podminky zalu¢néni pozemki

v odiivodnénych ptipadech se pii kladném odborném posouzeni pripousti vysadba ovocnych sadi

Vv odiivodnénych ptipadech se pti kladném odborném posouzeni pripousti zalesiiovani pozemki
ohradniky pro ucely pastevectvi (hovézi dobytek, koné, ovce atp.) V ptipadé zalucnéni pozemki
pfi splnéni podminky zachovani prichodnosti ucelovych komunikaci akomunikaci pro pesi
a cyklisty, vyznaGenych v UP

zemnik pro potfeby suché retenéni nadrze Mél¢any pii splnéni podminky nasledné rekultivace
plochy vodni a vodohospodaiské za podminky, Ze neohrozi hlavni ¢i pfipustné vyuziti okolnich
ploch

NEPRIPUSTNE VYUZITI

oplocovani pozemki z vlastnickych a jinych divodt

ziizovani intenzivnich chovii zvéte (naptiklad obory, farmové chovy a bazantnice)
golfova hriste

zpusob vyuziti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pripustnym vyuzitim
stavby, zafizeni a jind opatfeni pro lesnictvi a t€Zbu nerostli

INZ.1 |PLOCHY ZEMEDELSKE — LOUKY A PASTVINY V PLOCHACH USES

Obsah: Plochy luk, pastvin a ostatnich travnich porostt, doplnéné plochami ostatni krajinné

zelené, které Vkrajiné plni zejména funkci estetickou, ekologicko-stabilizaéni
a protierozni a jsou sou&asti ploch USES. Funkéni vyuZiti ploch se ¥idi planem USES.
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Dale viz NZ.2, pokud funkéni vyuziti neodporuje planu USES, a dale:

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi
e Stavajici povolena stavba na pozemku parc. ¢. 1847/3 k.4. Dobruska, nesmi vSak byt plosné ani
objemové rozsifovana
e plochy vodni a vodohospodaiské za podminky, ze neohrozi hlavni ¢i ptipustné vyuZiti okolnich
ploch
Poznamka:

e Vv biocentrechnivniho az smiSeného typu pozadovan zvySeny podil krajinné zelené

e pfipousti se pastevni hospodafeni za stejnych podminek jako v plochach NZ.2, nesmi vSak byt
zamezeno migraci zivocicht

e v ptipadé vyuziti ploch pro realizaci zemniku pro potfeby suché reten¢ni nadrze Mél¢any, mohou
byt k tomuto G&elu vyuzity pouze plochy systému USES, na kterych je systém USES nefunkéni;
v ramci nasledné rekultivace bude systém USES na rekultivovanych plochach NZ.1 zalozen

INZ2 [PLOCHY ZEMEDELSKE - LOUKY A PASTVINY

Obsah: Plochy luk, pastvin a ostatnich travnich porostt, doplnéné plochami ostatni krajinné
zeleng, které v krajin€ plni zejména funkci ekologicko-stabiliza¢ni a protierozni.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
o vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITi
e travni porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny

PRIPUSTNE VYUZITI
o liniové a plosné ketové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (stromoftadi,
remizy, meze, kefové plasté atp.)

e biehové porosty vodoteci a vodnich ploch

e oteviené piistiesky pro ucely celoroc¢niho pastevniho chovu (hovézi dobytek, koné, ovce atp.)

e ucelové komunikace

e pesi cesty a cyklistické a jezdecké stezky

e vcelnice a vceliny

o zafizeni rekreadni nekrytd plo$nd ptirodniho charakteru (pobytové louky, arealy zdravi
s jednotlivymi stanovisti pohybovych aktivit atp.)

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
o ohradniky pro ucely pastevectvi (hovézi dobytek, koné&, ovce atp.) pti splnéni podminky zachovani
priichodnosti i¢elovych komunikaci a komunikaci pro p&ii a cyklisty, vyzna¢enych v UP

e Vv oduvodnénych pripadech se pti kladném odborném posouzeni pripousti vysadba ovocnych sadi
e Vv odiivodnénych ptipadech se pti kladném odborném posouzeni pripousti vysadba lesa
e zemnik pro potfeby suché reten¢ni nadrze MélCany pii splnéni podminky nasledné rekultivace
e stavajici rekreaéni stavba na pozemku parc. ¢. 610/3 k.. Spalenisté za podminky, Ze nebude plos$né
ani objemovée rozsifovana a stavebné zhodnocovana
e plochy vodni a vodohospodaiské za podminky, Ze neohrozi hlavni ¢i ptipustné vyuziti okolnich
ploch

NEPRIPUSTNE VYUZITi
e oplocovani pozemki z vlastnickych a jinych divoda
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e zfizovani intenzivnich chovt zvéte (naptiklad obory, farmové chovy a bazantnice)

o golfova hristé

e zplsob vyuziti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pripustnym vyuzitim

e stavby, zafizeni a jind opatfeni pro lesnictvi a t€Zbu nerosti
Poznamka:

e polohyzatravnénychpruleht, resp. vsakovacich pasi trvalych travnich porosta Ve svazitych
plochach NZ — Plochy zemédélské Ize v ramci pozemkovych prav modifikovat beze zmény UP

F.4.12. PLOCHY LESNi

INL |PLOCHY LESNI

Obsah: Plochy hospodaiskych, rekrea¢nich a ochrannych lesti, které Vv krajiné plni zejména
funkci ekologicko—stabilizaéni a protierozni.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
e vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITI

o lesni porosty pro hospodaiské vyuziti, lesy ochranné a lesy zvlastniho uréeni
e naletové dreviny na rozhrani PUPFL a ZPF

e lucni porosty V ramci lesnich porostt

PRIPUSTNE VYUZITI

o lesnické Skolky a arboreta

e docasné oplocovani lesnich $kolek a pozemki s mladou vysadbou strom za ucelem jejich ochrany
pred okusem zvéri

e plochy pro manipulaci s dtevni hmotou

e vcelnice a vceliny

e Ucelové komunikace
e p&si cesty, cyklistické a jezdecké stezky

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e na pozemcich parc.¢. 2518/1, 2518/2, 2518/3, 2519/2 k.u. Dobruska v mysliveckém arealu
pro norovani se pripousti areal srekrea¢nim vyuzitim pro déti a mladez, napt. mladeznické lesni
centrum

NEPRIPUSTNE VYUZITI]
e stavby pro individualni rekreaci
e zpisob vyuziti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné piipustnym vyuZzitim

e stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zeméd¢lstvi a t€Zbu nerosti

Poznamka:
o mensSi lesni plochy nejsou v grafické ¢asti popsany kodem

INL.1 |PLOCHY LESNI V PLOCHACH USES

Obsah: Plochy hospodaiskych, rekreanich a ochrannych lesd, které v krajiné plni zejména
funkci ekologicko—stabiliza¢ni a protierozni ajsou soudasti ploch USES. Funkéni
vyuziti ploch se ¥idi planem USES.
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Dale viz NL, pokud funkéni vyuziti neodporuje planu USES.

F.4.13. PLOCHY PRIRODNI

NP [PLOCHY PRIRODNI

Obsah: Nelesni dievinné porosty (remizy, staré sady, liniové volné a doprovodné porosty), které
plni v krajiné funkci ekologicko-stabilizacni, protierozni a estetickou a dotvareji
charakteristicky krajinny raz.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
o vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITI
¢ liniové a plosné kefové a nelesni stromové porosty (stromotradi, remizy, meze, kefové plaste atp.)
e biehové porosty vodoteci a vodnich ploch

PRIPUSTNE VYUZIT{

e travni porosty

e docasné oplocovani pozemkl s mladou vysadbou stromt zaucelem jejich ochrany pted ucinky
zemédelské techniky a pred okusem zveii

o Tucelové komunikace

e p&si cesty a cyklistické a jezdecké stezky

e vcelnice a véeliny

e alejové vysadby, nahrazujici stavajici plosné ketové porosty podél komunikaci

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e ohradniky pro ucely pastevectvi (hovézi dobytek, koné, ovce atp.) pfi splnéni podminky zachovani
prichodnosti Giéelovych komunikaci a komunikaci pro p&si a cyklisty, vyznagenych v UP

e oploceni I. PHO vodniho zdroje

e stavajici povolené stavby v plochach NP, které vSak nesméji byt plosné ani objemove rozsifovany
(stavba na pozemku parc. ¢. st.170 k.4. Spalenistg)

e zemnik pro potieby suché reten¢ni nadrze Mél€any pii splnéni podminky nasledné rekultivace

e plochy vodni a vodohospodaiské za podminky, Ze neohrozi hlavni ¢i pfipustné vyuziti okolnich

ploch

NEPRIPUSTNE VYUZITI]
e oplocovani pozemki z vlastnickych a jinych diivodii

e zfizovani intenzivnich chovt zvéte (naptiklad obory, farmové chovy a bazantnice)
e zplsob vyuziti nesouvisejici s hlavnim, ptipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim
e stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zeméd¢lstvi, lesnictvi a té¢Zbu nerostt

Poznimka:
e plochy pfirodni mohou zahrnovat plochy PUPFL malych vymér
e mensi plochy pfirodni nejsou v grafické ¢asti popsany kodem

INP.1 |PLOCHY PRIRODNI V PLOCHACH USES

Obsah: Nelesni dievinné porosty (remizy, staré sady, liniové volné a doprovodné porosty), které
plni v krajiné funkci ekologicko-stabiliza¢ni, protierozni a estetickou ajsou soucasti
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ploch USES. Souéasti ploch jsou pozemky ZPF zejména v mezofilnich prvcich USES.
Funkéni vyuZiti ploch se Fidi plinem USES.

Dale viz NP, pokud funkéni vyuZiti neodporuje planu USES.
Poznamka:
e piipousti se pastevni hospodaieni, nesmi vSak byt zamezeno migraci zivocichli
e stavajici povolend stavba na pozemku parc. ¢. st. 108/1 k.t. Mél¢any u Dobrusky je pfipustna,
nesmi vSak byt plosn¢ ani objemové rozsifovana

F.4.14. PLOCHY SPECIFICKE

| XV | VOJENSKY GEOGRAFICKY A HYDROMETEOROLOGICKY URAD

Obsah: Plochy Vojenského geografického a hydrometeorologického utradu.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e max. % zastavéni 40 %

o min. % zelené 30 %

e podlaznost 3—4 NP, resp. ptizptisobit charakteru okolni zastavby
HLAVNI VYUZITI

e stavby pro administrativu pro potfeby Vojenského geografického a hydrometeorologického tstavu

PRIPUSTNE VYUZITI
e vefejna prostranstvi

NEPRIPUSTNE VYUZITI{
e zplsob vyuziti nesouvisejici s hlavnim nebo ptipustnym vyuzitim

G. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI
K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH
PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT

G.1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY DOPRAVNi A TECHNICKE
INFRASTURTURY

G.1.1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
01_k.u. Béstviny
Z6-VD1.1 prelozka silnice 1/14

02_k.u. Dobruska

VvD2.1 uprava napojeni 11/309 na silnici 11/298

vD2.2 obsluzna komunikace Vv zastavitelné lokalit¢ 72.2

vD2.3 obsluzna komunikace Vv lokalité Z2.3

vD2.4 rozsiteni ulice Cs.odboje

VvD2.5 obsluzna komunikace Vv zastavitelné ploseZ2.14 v¢etné premosténi Dédiny
VvD2.6 obsluzna komunikace Vv zastavitelné lokalité Z2.8
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wD2.7 autobusové nadrazi v Nadrazni ulici a tiprava jeho piipojeni do Opocenské ulice

VvD2.8 komunikace Pulickd&—Pofici vCetné pfemosténi Dédiny

VvD2.9 pateini obsluznd komunikace Dobruska sever (Novomestska ulice—Pulicka ulice —
pfedmétem vyvlastnéni je vefejny prostor VSifce 15m, stabilizovany naslednou
dokumentaci)

VvD2.10 mistni komunikace Vv lokalit¢ P2.1

VvD2.11 cesta pro pesi Belveder

VvD2.12 komunikace v zastavitelné plose Z2.12

VvD2.15 tiprava napojeni ulice Csl. armady na Opo&enskou ulici

VD2.16 komunikace pro pési v lokalité P2.1

VD2.17 cyklostezka podél 11/298

VD2.18 cesta pro pesi Na Buding

VvD2.19 ucelova komunikace s cestou pro p&si a cyklisty Dobruska—B¢éstviny v severni ¢asti
K2.3

VD2.20 cesta pro pé&si a cyklisty tdolni nivou Brtevského potoka Dobruska—Kftovice

VD2.21 cesta pro pési a cyklisty Kiovice—Kkostel sv. Ducha

VvD2.22 ucelova komunikace s cestou pro pési a cyklisty kostel sv. Ducha—Domasin jih

VvD2.23 ucelova komunikace s cestou pro pési a cyklisty Dobruska—Drnov

Z2-\VD2.5 obsluzna komunikace v zastavitelné plose Z2.14

Z6-VD2.1 komunikace pro pé&si a cyklisty Mirova — Mél¢anska

Z6-VD2.2 parkovisté u sportovni haly, v¢etné piijezdové komunikace

03_k.u. Domasin u Dobrusky

VvD3.1 cesta propési acyklisty DomaSin—jih (ve vychodni ¢asti ucelova komunikace
s cestou pro pési a cyklisty)
dale viz VD2.22

04_k.u. Kiovice

viz VD2.20

06_k.u. Pulice
viz VD2.8

07_k.u. Spalenisté

VvD7.1 ucelova komunikace Horni Spaleni§té—Dolni Spalenisté

G.1.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Vodohospodarské stavby

02_k.i. Dobruska

VV2.1 COV Chabory (72.25)
VV2.2 sucha reten¢ni nadrz Dobruska JV
a dale viz Z2-VV5.1

05_k.u. Méléany u Dobrusky

Z2-VV5.1 sucha retencni nadrz Mél¢any vcéetné protipovodiiovych hrazi v Chaborech a véetné
pfelozeni toku Deédiny apropojeni lesnich cest Uhrdze v MéElcanech — cast
na k.a. Mélcany u Dobrusky (Z5.4)
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06_k.u. Pulice
VV6.1 retenéni nadrz pred COV Pulice (Z6.4)
VV6.2 do¢istovaci nadrz za COV Pulice (Z6.5)

G.2. ASANACE UZEMIi

02_k.u. Dobruska

VA2.1 asanace stavby rodinného domu na pozemku parc. ¢. 2660 k.u. Dobruska v dusledku
vystavby suché reten¢ni nadrzeM¢lCany

G.3. VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

05_k.u. Mél¢any u Dobrusky

Z3-VK1 uzemi docasné zatopy suché retencni nadrze Mélcany

H.VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVi, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNIi
PRAVO

H.1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY DOPRAVNI A TECHNICKE
INFRASTURTURY

H.1.1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

02_k.u. Dobruska

WD2.7 autobusové nadrazi v Nadrazni ulici a tiprava jeho piipojeni do Opocenské ulice
poz. parc. ¢. 2979, stav. parc. ¢. 2987 k.4. Dobruska ve prospéch mésta Dobruska

H.2. VEREJNA PROSTRANSTVI

Predkupni pravo pro verejna prostranstvi nebylo méstem Dobruska pozadovano.

I. STANOVENIKOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST.
6 STAVEBNIHO ZAKONA

Kompenzacni opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona nejsou v feSeném uzemi
pozadovana.

J. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV
A STANOVENI MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI VCETNE
PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

02_k.u. Dobruska

Rp2.1  Koridor verejného prostoru s obsluZnou komunikaci
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° Sifka koridoru je 30 m; zamér bude provéien s piedstihem pied vyCerpanim zastavitelnych ploch
s funkénim vyuzitim BH v lokalitach Z2.12, 72.13 a Rg2.4

Re2.3  Koridor VTL plynovodu skupiny B2 OleSsna — hrani¢ni piechod Nachod /
KudowaZdréj

. zamér bude provéfen z podnétu zdjmu statu; koridor prochéazi katastralnim uzemim Pulice,
Dobruska, Kfovice a Béstviny

Rg2.5 Uzemni rezerva pro bydleni v bytovych domech

. uzemni studie bude fesit plochu tizemni rezervy Rg2.5 véetné jeji hlavni ptistupové komunikace
V navaznosti na patetni komunikaci v plose Z2.2 a komunikaci v zastavitelné plose Z2.3; plocha
je urcend pro vystavbu bytovych domit, nepiipustna je v izemi vystavba rodinnych domt;
predpokladana vyska objektt v lokalité je 3 NP

Uzemni rezerva dalekého vyhledu

. uzemni rezerva dalekého vyhledu je informativni, vyuziti je mozné az po naplnéni
zastavitelnych ploch a ploch izemnich rezerv severné od centra Dobrusky

Zména ¢. 6 vymezuje plochu Gizemni rezervy:

Z6- Rg2.1 Uzemni rezerva pro bydleniv rodinnych domech

. zamér bude provéren z hlediska vazby na nezastavéné tizemi
05_k.u. Méléany

Rp5.1  Koridor vefejného prostoru s obsluznou komunikaci

o Sitka koridoru je 8 m
06_k.u. Pulice

Rp6.2  Koridor vefejného prostoru s obsluznou komunikaci

o Sitka koridoru je 10 m

K.VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH VUZEMI PODMINENO
DOHODOU O PARCELACI

Seznam ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno dohodou o parcelaci:
02_k.u. Dobruska

7212 Za Pulickym gymnaziem
Z2.13 Za Belvederem
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L. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI 0 ZMENACH V UZEMI PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE, STANOVENI PODMINEK
PRO JEJi PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENI DAT
O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI
CINNOSTI

Seznam ploch, pro které bude potizena izemni studie:

02_k.u. Dobruska
Z6-79

Uzemni studie bude pofizena z vlastniho nebo jiného podnétu. Lhita pro pofizeni Gzemni
studie, jeji schvaleni a vlozeni dat o ni do evidence izemn¢ planovaci Cinnosti se stanovuje 5 let od
nabyti €innosti Zmeény ¢€. 6.

Podminky pro pofizeni uzemni studie:
- upresnéni urbanistické koncepce, piedev§im ve vazbe na stabilizované plochy v okoli,

- navrh ploch vetejnych prostranstvi ve vazb¢ na systém soucasnych vetejnych  prostranstvi,
v rozsahu min. 3 000 m?, a to bez pozemnich komunikaci,

- navrh koncepce vetejné dopravni infrastruktury a jejiho napojeni na organismus mésta, vcetné
dopravy v klidu,

- provéieni napojeni na systém vefejné technické infrastruktury,

- navrh ploch zelené ve vazbé na systém sidelni a krajinné zelen¢,

- koordinace navrhované funkce s limity vyuziti uzemi a s pozadavky na ochranu kulturnich,
ptirodnich a civilizacnich hodnot,

- navrh zakladnich prvkl prostorové a architektonické regulace se zohlednénim vyznamnych
dalkovych pohledt a prihledd,

- navrh ptipadné etapizace vystavby.

M.STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE)

Vystavba v Dobruice a Pulicich je podminéna intenzifikaci COV v Pulicich. Pfipojeni novych
objekt na kanaliza¢ni systém do doby intenzifikace COV je mozné na zakladé kladného stanoviska
provozovatele.

Vystavba Vv celém spravnim Uzemi S vyjimkou Spalenist¢ je podminéna vystavbou upravny
vody Vv lokalit¢ Zv5.1. Pfipojeni novych objektd na méstsky vodovodni systém do doby vystavby
upravny vody je mozné na zakladé kladného stanoviska provozovatele.

Vystavba v zastavitelné ploSe 76.6 a Z6.7 je mozna po vyuziti ostatnich zastavitelnych ploch
a proluk v zastavéném uzemi v Pulicich.

Zména v uzemi ve vymezenych plochach a koridorech Z2.22, VD2.19 (K2.3), VD2.22 (K2.12),
VD2.23 (K2.13) je mozna na zaklad¢ schvaleného navrhu pozemkovych uprav.

V ostatnich plochach ve spravnim uzemi neni etapizace stanovena.
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N.VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB

o nadzemni stavby v MPZ Dobruska — vyjimky s ohledem na funkci, velikost stavby a polohu
VvV MPZ posoudi stavebni urad
. stavby v zastavitelné plose Z2.16 U Hrbitova

. stavby obcanské vybavenosti a bytovych domtl Vv zastavitelné plose Z2.12 Za Pulickym
gymnaziem
. stavby obcanského vybaveni pro vzdélavani a vychovu (v€etné sportovnich staveb), zdravotni

ucely, socialni ucely, vetejnou spravu, kulturu, zachranny
integrovany systém astavby pro ochranu vefejného
poradku, zfizované vefejnym sektorem

° stavby pro cirkevni ucely

stavby ve funkénich plochach OS.1 télovychova a sport — sportovni arealy

0.UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU
VYKRESU GRAFICKE CASTI

Pocet listt textové Casti 43 lista formatu A4

Pocet vykrest grafické casti 9
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Seznam zkratek a symbolu

a.s. akciova spole¢nost

CKNO centrum komplexniho nakladani s odpady
CZT centralni zdroj tepla

CKA Ceska komora architekt

cov gistirna odpadnich vod

CR Ceska republika

ES ekologicka stabilita

IP integracni prvek

VAS integrovany zachranny systém

k.u. katastralni uzemi

LBC lokalni biocentrum

LBK lokalni biokoridor

MPZ méstska pamatkova zéna

MU méstsky Ufad

NP nadzemni podlazi

ORP obec s rozsifenou plsobnosti

PB propan-butan

PHM pohonné hmoty a maziva

PHO pasmo hygienické ochrany

PUPFL pozemky uréené k plnéni funkci lesa
Q100 hranice zaplavového uzemi stoleté povodné
RC regionalni biocentrum

RD rodinny dim

RK regionalni biokoridor

Sb. sbirka zakon(

S.r.o. spole¢nost s ru€enim omezenym
STL stfedotlaky (plynovod)

SZDC Sprava zelezni¢ni dopravni cesty
TKO tfidény komunaini odpad

UK uselova komunikace

upP Uzemni plan

UPD uzemné planovaci dokumentace
USES uzemni systém ekologické stability
VDJ vodojem

VKP vyznamny krajinny prvek

VN vysoké napéti

VPS verejné prospésna stavba

VTL vysokotlaky (plynovod)

ZPF zemédélsky pidni fond

zU zastavéné uzemi
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