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CAST 1 : UVODNi USTANOVENI

1.1. Uéel regulativi:

Regulativy vymezuji zavazné &asti uzemniho planu obce Kounov.

Ugelem regulativll je definovat zakladni a zavazné pozadavky na utvafeni fungujiciho osidleni
s kvalitnim funk&nim a prostorovym feSenim, na dopravni a technickou infrastrukturu a poZadavky na
utvafeni ekologicky stabilni, u¢elné usporfadané a esteticky hodnotné krajiny, za u€elem vytvareni
kvalitniho trvale udrzitelného rozvoje Zivotniho prostfedi.

Dokumentace uzemniho planu obce obsahuje:

textovou €ast :

A) Pravodni zprava
B) Doklady
C) Navrh regulativii pro Uzemni rozvoj — zavazna ¢ast uzemniho planu obce Kounov

grafickou &ast :

v. €. 1 Sirsi vztahy 1:25000
v.g.2 Funkéni ¢lenéni uzemi sidla a krajiny 1:5000
v.C. 3 Urbanistické rfeSeni 1:2000
v.C. 4 Dopravni fedeni 1:5000
v.C. 5 Vodni hospodafstvi, zasobovani el. energii 1:5000
v.C. 6 Vefejné prospésné stavby, asanacéni Upravy 1:5000
v.C. 7 Zabor ZPF a PUPFL 1:5000

1. 2. Uzemni a éasovy rozsah platnosti:

Uzemni rozsah platnosti je dan feSenym uzemim uzemniho planu - je vymezen spravnim tzemim
obce Kounov, tj. k. U. Kounov u Dobrusky, Nedvézi u Dobrudky a Sediviny.

Casovy rozsah platnosti je dan platnosti tzemniho planu (navrhové obdobi je cca. do r. 2015).

Podle regulativi, které jsou zakladem obecné zavazné vyhlasky, postupuji subjekty pUsobici v
tuzemnim planovani a rozhodovani, t.zn. organy statni spravy i samospravy, projektanti, pravnické a
fyzické osoby podilejici se na funkénim vyuZiti a stavebni &innosti v tzemi a na rozhodovani o jejich
Zméné.

1. 3. Vymezeni pojmu:

Uzemni plan rozliduje zavaznou &ast, kterou mize ménit jen po zpracovani zmén organ, ktery schvalil
tuto dokumentaci a smérnou éast, kterou upfesriuje v prabéhu ¢asu pofizovatel.



Zavazna cast obsahuje:

- zasady uspofadani uzemi, které jsou stanoveny zakladnim funk&nim a prostorovym usporadanim
uzemi (v grafické &asti vyznaceno pfislusnou barvou, popf. velkym pismenem, v textové cCasti
regulativy uvedenymi v této vyhlasce)

- limity a ochranné rezimy, kterymi se stanovi zejména mezni hodnoty vyuZiti Gzemi
Smérna cast :
Zavazné nejsou v UPO vymezeny upfesfiujici podminky pro vyuziti uzemi (funkéni typ vyjadreny

malym pismenem). Obsah funkci i funkénich typ(, tj. pfipustnost innosti a déjl, je zavazny s tim, ze
rozlozeni téchto jednotlivych funkénich typl uvniti funkéni plochy je mozno zménit na zakladé

podrobné&jsi uzemné planovaci dokumentace nebo Uzemnim rozhodnutim.

Z hlediska koncepce rozvoje je feSené uzemi déleno na:

- stabilizované Uzemi - je Uzemi s dosavadnim charakterem, danym stavajicimi funkénimi a
prostorovymi vazbami (vySka zastavby, koeficient zastavéni), které se nebudou zasadné ménit, v
pfevazné mife stavebni prace zahrnuji udrZbové prace, u vétSich parcel je moznost dostavby
uzemi

- transformacni Uzemi - Uzemi s pfedpokladem zasadnich zmé&n ve vyuziti Gzemi, rozsah praci
obnovnych ¢i zachrannych (pfestavba ¢€i vyuziti stavajicich objektl pro jinou funkci) urci
podrobné&jsi dokumentace nebo Uzemni rozhodnuti

- rozvojové Uzemi - Uzemi navrzené pro zalozeni novych funkénich ploch

Prostorové usporadani Uzemi :

Na Uuzemi obce jsou rozliSovany:

- plochy v urbanizovaném uzemi, - sidlo, tj. plochy v souasn& zastavéném uzemi obce a
zastavitelné uzemi (plochy nezastavéné, av8ak k zastavéni timto Gzemnim planem navrzené)

- plochy neurbanizované — krajina, nezastavitelnymi plochami se rozumi Uzemi, ktera nelze
zastavét vibec, nebo ktera Ize zastavét vyjimecné a za zvlastnich podminek stanovenych pro
takové ucely obecné& zavaznymi pravnimi predpisy

Regulativy prostorového uspofadani se zaméfuji na ochranu obrazu obce a jsou stanoveny z hlediska
prevazujiciho prostorového charakteru a podstatnych znak( jednotlivych &asti obce (vyskova hladina
zastavby, tvary stfech, dominanty, pudorysna osnova)

Funk¢ni ¢lenéni uzemi

podle funkéniho ¢len&ni jsou v feSeném uzemi rozliSovany:

v urbanizovaném Uzemi:

- plochy pro bydleni (smiSena zéna bydleni trvalého a rekreacniho)

- plochy pro ob&anské vybaveni

- plochy pro vyrobni aktivity

- plochy pro sport a rekreaci

- plochy pro vefejnou zelen a vefejna prostranstvi

- plochy zahrad a sadd (mohou byt uvnit i vné zastavéného uzemi obce)

- plochy pro obsluhu uzemi - technickou infrastrukturu



v krajiné (volné - nezastavitelné plochy):

- krajinné zény pfevazné s produk&nim charakterem
- krajinné zény pfevazné s pfirodnim charakterem

- vodni plochy

V pfipadé obestavéni mohou byt tyto plochy zahrnuty do zastavitelnych ploch ( par. 139 a, odst. 2
zakona €. 197 / 1998 )

Vymezeni hranic ploch: hranice jednotlivych funkci nejsou vymezeny zavazn& a je mozno je
funkci) nebo pfiméfené& zpfesfiovat v izemnim fizeni. Za pfimé&fené zpfesnéni hranice funkéni plochy
se povazZuje Uprava vychazejici z jejich vlastnosti nepostiZitelnych v podrobnosti uzemniho planu
(vlastnickych hranic, terénnich vlastnosti, vedeni inZenyrskych siti, zpfesn&ni hranic technickou
dokumentaci novych tras komunikaci a siti apod.), ktera podstatné nezméni usporadani uzemi a
vzajemnou proporci ploch. Pfimé&fenost vzdy posoudi pofizovatel.

Podrobnost zpracovani: pro ucely uzemniho planu jsou funkéni plochy vymezeny jako Uzemi se
stejnou charakteristikou funkéniho a prostorového vyuzZiti véetné mozného stavebniho vyuziti. Pro
kaZzdou plochu je v regulativech stanoveno funkéni vyuZziti uzemi (U€el vyuziti), funk&ni typ (stanovujici
upfesnéni vyuziti uzemi), prostorova regulace popf. limit vyuziti (omezeni vyuziti uzemi).

Pripustnost ¢innosti, déja a zafizeni:

Pfipustné : tvofi v uzemi €innosti, d&je a zafizeni zakladni a obvyklé a to vZzdy v rozsahu nad 50%
navrzeného funk&niho vyuziti.

Podminec¢né pfipustné : nejsou soucasti innosti, déji a zafizeni v Uzemi obvyklych, ale v jednotlivych
pfipadech je mozno je povolit.

Nepfipustné : jsou Cinnosti, déje a zafizeni, které nesplfiuji podminky stanovené obecné platnymi
pfedpisy nebo jsou v rozporu s funkcemi v Uzemi navrzenych jako obvyklé.

Ochranné rezimy: jsou veSkeré podminky, stanovené, vypoctené nebo navrzené k ochran& Gzemi —
pfirody, krajiny, pfirodnich zdroji, historickych a kulturnich hodnot, zdravého Zivotniho prostiedi,
obrazu sidla a krajiny , v€etné ochrany krajinného razu, pfirodniho bohatstvi, technické infrastruktury
popf. obrany statu.

Limitem se rozumi zakonem nebo jinym obecné& platnym pravnim pfedpisem stanoveny a vyhlaseny
ochranny rezim( mize byt uréen i obecn& platnou vyhlaskou o zavaznych &astech UPN). Limity
stanovené v UPN je mozno prekrogit pouze vyjime¢n&, pokud to vyzaduji zvlastni divody a pokud
pfekroceni neni proti ostatnim vefejnym zajmuim.

Riziko: mira pravdépodobnosti negativniho plsobeni ¢innosti, déju nebo stavu a chodu zafizeni,
které ohrozuje okoli znecisténim, havarii nebo zvlastnim plsobenim na zdravi obyvatelstva.

Identifikace lokality - zkratka i.€. -Ciselné oznaceni lokality, které je pro cely uzemni plan jednotné
(urbanismus, zabor ZPF), nemusi tvofit souvislou &iselnou fadu, nebot né&které lokality nebyly
akceptovany , jiné naopak byly doplnény pfi projednavani urbanistické studie.

Uzemni rezervy - na rezervnich plochach pro rozvoj obce po navrhovém obdobi uzemniho planu
muze byt ur¢eno vyhledové funkéni vyuziti. Jakékoliv vyuziti, které by v budoucnu znemoznilo
zastavéni Uzemi je nepfipustné. Zemé&délské vyuziti je zatim bez omezeni s vyjimkou investic do
pudy.

Pro ucely izemniho planovani se rozumi:

- drobnou chovatelskou c¢innosti - chov drobnych hospodafskych zvifat, nedé&je-li se tak
podnikatelskym zplisobem

- drobnou_péstitelskou éinnosti nepodnikatelské péstovani zemédélskych produktl pro ucely
zasobovani rodiny

- drobnou vyrobni €innosti - vyroba a vyrobni sluzby netovarni povahy




- nerusicimi_sluzbami _a vyrobou takové €innosti, jejichz ucinky a vlivy neomezuji, neobtézuji a
neohrozuji zivotni prostfedi a obytnou pohodu soused( nad miru obvyklou a pfipustnou

- v pfipadé, Ze je udana vy$ka objektl, je udana v poctu plnych nadzemnich podlazi - do plného
nadzemniho podlazi se zapocitava podkrovi v pfipadé, kdyZz vice nez 3/4 podkrovi (vztaZzeno na
plochu pod nim leziciho podlazi) ma vySku poZadovanou pro obytné mistnosti

Requlativy: nejsou uvadény podminky a regulativy pro vyuZivani jednotlivych ploch, jejich zmén,
které jsou uvedeny v obecné platnych predpisech - pfedevsim vyhl. €.137/1998 Sb. Vymezenému
funkénimu vyuziti ploch musi odpovidat zpUsob jeho vyuzivani a zejména ucel umistovanych a
povolovanych staveb, v€etné jejich zmé&n a zmén v jejich vyuzZivani. Stavby a jina opatfeni, ktera
funkénimu vymezeni uzemi a ploch neodpovidaji, nesmi byt na tomto uzemi povoleny. Dosavadni
zplUsob vyuziti polyfunkénich a monofunkénich ploch, ktery neodpovida vymezenému funkénimu
vyuziti podle uzemniho planu je mozny, pokud nenaruSuje vefejné zajmy nad pfipustnou miru a
nejsou zde dany dlvody pro opatieni dle § 87 a § 102 odst.3 stavebniho zakona.

Technické vybaveni: Umistovani a povolovani staveb a zafizeni technického vybaveni pro obsluhu
jednotlivych polyfunkénich a monofunkénich ploch je pfipustné jen tehdy, pokud nebudou mit
negativni vliv na jejich zakladni funkci nad pfipustnou miru.

Vyjimky: k posuzovani charakteru jakychkoliv vyjimek ze zavaznych podminek vyuziti tzemi (pokud
vyjimku pfipoustéji) je pfislusny pofizovatel po dohod& se stavebnim ufadem a samospravnym
organem obce.

K posouzeni zvlastnich staveb (které se svym charakterem vymykaji taxativhimu vyétu v textu
regulativi) z hlediska jejich pfipustnosti, pfipadné vyjime¢né pfipustnosti umisténi v Gzemi je
pofizovatel Uzemniho planu po dohodé se stavebnim odborem a samospravnym organem obce.

Zmény: ke schvaleni zmén, pfipadné ke zruSeni platnosti uzemniho planu, je pfisludné Obecni
zastupitelstvo v Kounové.

Sporné piipady: k posuzovani spornych pfipadl a pfipustné miry je urcen pofizovatel tohoto
tuzemniho planu po dohodé se stavebnim Ufadem a samospravnym organem obce.



CAST 2 : ZAVAZNE ZASADY USPORADANI UZEMi

2. 1. Urbanisticka koncepce:

pro koncepci plati tato zavazna rozhodnuti:

Casti obce Kounov, Rozko$, Hluky a Nedvézi budou rozvijeny jako kompaktni sidelni utvar

ve volné krajiné na uzemi Kounova vznikala v historii rozptylena zastavba - samoty charakteru
tradi€¢nich roubenych staveb; za zpfisnénych podminek je moZné v malé mife rozSifeni tohoto
typu zastavby za pfedpokladu nenaru$eni krajinného razu

zachovat harmonii prostfedi - zachovat zna¢né zastoupeni zelené a to pfedevsim uzitkové -
soukrome

chybéjici naves - misto kontaktu mezi lidmi - nahradit novym funk&nim uspofadanim prostoru
centra Kounova, ¢asti Hluky a Nedvézi, posilenim vybavenosti a vytvofenim pé&sich prostranstvi
s vefejnou zeleni vytvofit podminky pro socialni kontakty obyvatel obce

vytvofiit podminky pro kvalitni pfiméstské bydleni - pro bytovou vystavbu jsou navrZzeny
rozvojové plochy v Kounové, mistnich ¢astech Rozkos a Hluky, mensi lokality jsou v Nedvézi

zajistit obyvatelim podminky pro regeneraci dusevnich a fyzickych sil - vyznamnou lokalitou
pro obec je moznost rozvoje sportovniho arealu véetné zazemi s ob&anskym vybavenim

zvysit pfitazlivost obce pro turistiku a cestovnich ruch v oblasti letni i zimni rekreace:
- zajistit kvalitni podminky ubytovani a sluzeb v&etné& informaci
- zlepSit udrzbu cest a systém orientace v krajiné

zajistit prosperitu obce vytvofenim moznosti pro podnikatelské aktivity - podnikatelské
aktivity vyrobniho charakteru budou rozvijeny v navaznosti na stavajici areal ZD v Kounové a na
zapadnim okraji obce, nerusici sluzby a drobna vyroba mohou byt umistény v obytné zéné

2. 2. Regulativy prostorového usporadani uzemi obce:

2. 2. 1. Clenéni feSeného Gizemi:

a)

urbanizované uzemi — sidlo :

je tvoFeno Gzemim soudasné zastavénym a zastavitelnym (plochy navrzené k zastavéni v UPO)

b)

neurbanizované uzemi - krajina

je tvofena plochami volnymi, nezastavitelnymi (jednotlivé pozemky mohou byt v pfipadé obestavéni i
soucasti zastavéného uzemi obce)

2, 2. 2. Regulativy pro ochranu obrazu obce a krajiny:

zachovat historickou urbanistickou strukturu — v zénach s historickou zastavbou musi byt
dodrzeny stavajici prostorove kvality : stavebni ¢ara, pokud je zfetelna (u proluk v maximalni mife
plvodni), zakladni pudorys hlavnich staveb obdélnikovy s pomé&rem délky k Sifce min. 3.2, hfeben
stfechy rovnobézny s delsi stranou pudorysu, (v novych lokalitach jsou tyto regulace doporucené)

zachovat vyskovou hladinu stavajici zastavby — max. 2 nadzemni podlazi
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» respektovat stavajici dominanty a vyznamné orientaéni body v uzemi - kostel sv. Josefa, kaple
v Hlukach a v Sedivinach, zvonice, drobnou cirkevni architekturu — kfize, plastiky, kaplicky,
pomniky

» zachovat autentické historické lidové stavby, vyznalené jako objekty v pamatkovém zajmu, pfi
jejich udrzbé a obnové respektovat plvodni vzhled a materialy

» vy$ka objektl novych RD (pokud nebudou kombinovany s ob&anskym vybavenim v parteru)
nesmi pfesahnout 1 nadzemni podlazi s moznosti vyuZiti podkrovi

» veSkeré nové stavby obytné a vefejné budou mit sedlové nebo valbové stfechy se sklonem 40° —
50° ,stavby pro vyrobu stfechy sklonité, bez vytvareni novych dominant, (vzhled novych objektl
vyrobnich aktivit je doporu¢eno pfizplsobit tradi¢ni zastavbé)

* nutno potladit negativni dominanty —arealy ZD v dalkovych pohledech (realizovat navrzené
ozelenéni areall)

» zastavba navrhovana na vnéjSich okrajich zastavéného uzemi obce bude situovana tak, aby do
volného Uzemi byla orientovana nezastavéna &ast stavebniho pozemku (vyjimku tvofi lokalita
i.€.8), na vngjSich okrajich obce nelze realizovat zastavbu bez pozemku (atriové domy apod.),
koeficient zastavéni v téchto ¢astech obce je max. 0,35

» vystavbu v horni &asti rozvojovych lokalit i.€. 3, i.€. 8 a i.&. 10 nutno posoudit z hlediska dopadu
vystavby na krajinny raz v podrobné&jsi dokumentaci

» podrobnou kvalitni dokumentaci komplexniho charakteru vetn& feSeni zelené& upfesnit navrh
sportovniho arealu s obéanskym vybavenim a dostavbu center jednotlivych sidel

» zvlastni zfetel vénovat eventuelni nové vystavbé samot (viz regulativy kap. 6.1), pfirodni prostory
mohou byt dotvofeny rozptylenou zastavbou v min. mife (cca 10 lokalit)

* v maximalni mife zachovat druhovou skladbu fléry (musi odpovidat pfirodnim stanovistim)

* nepfipustit ekonomické vyuZiti zvySujici koeficient zastavéni nad unosnou miru, nezmensovat
rozsah ploch lesu

Uzemni rozsah omezeni:

je graficky vymezen ve vykresu .2 a¢. 3

2. 3. Regulativy pro funkéni vyuziti izemi obce:
Zakladni regulativy a limity funk&niho vyuziti Uzemi jsou vyznaceny ve vykrese €.2 a. 3 a vymezuji
urbanistické vyuZiti ploch (u€el vyuziti ploch). Zakladni funkéni €lenéni ploch je uvedeno v &l. 3.

Zavazné je stanovena zakladni funkce plochy — vyznaCena barvou, pfip. velkym pismenem,
nezavazné jsou upfesnujici podminky vyuZiti pro funkéni zénu — funk&ni typ (je mozné je upfesnovat
na zakladé podrobné&jsi dokumentace nebo v Uzemnim fizeni a jsou vyjadfeny malym pismenem).

FUNKCNI VYUZITi ZASTAVENEHO A ZASTAVITELNEHO UZEMi

2. 3. 1. Plochy pro bydleni - smiSena zéna bydleni trvalého a rekrea¢niho

Funkéni requlace:

Uzemi obytna zahrnuji éinnosti, d&je a zafizeni souvisejicimi bezprostfedné s bydlenim.

Pripustné a obvyklé jsou plochy pro bydleni, zahrady, vefejna zelen (v€etné pésich tras, prostranstvi
a drobné architektury), mistni komunikace intrazonalni, parkovani, technické vybaveni, integrované
zafizeni - sidla firem v€etn& nerusicich provozoven, zakladni ob&anskeé vybaveni (zakladni Skolska a
pfedSkolska zafizeni, maloobchod do 200 m2 prodejni plochy, nekapacitni stravovaci zafizeni a
ubytovaci zafizeni, osobni sluzby, mensi sportovni plochy), v z6né& Bs zfizeni malych vodnich ploch.
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Podminecné pfipustné jsou zafizeni mistni spravy, stavby pro socialni uéely, stavby cirkevniho,
kulturniho, zdravotnického, Skolského a sportovniho uc€elu, nerusici drobné Femesiné a vyrobni sluzby,
nutna dopravni a technicka zarizeni.

Nepripustné jsou veskeré zafizeni, které zhorsuji Zivotni prostfedi nebo takové disledky vyvolavaji
druhotné (zavadna vyroba, kapacitni sklady a dopravni zafizeni, Cerpaci stanice PH), v€etné& innosti
a zafizeni chovatelskych a péstitelskych, které jednotlivé nebo v souhrnu pfekraluji stupen zatéZe pro
zbnu bydleni.

Funkéni typy:

Br - individualni bydleni trvalé nebo rekreaéni v rodinnych domech a rekrea¢nich chalupach se
zahradami, vy$ka zastavby 1 nadzemni podlazi s moznosti podkrovi, max.2 NP (u stavajicich objektl
nebo pfi integraci s ob&anskym vybavenim)

Bv - individuélni bydleni venkovského typu v rod. domech nebo zemédélskych usedlostech s vétSimi
parcelami, pfip. doplnéné tradiénimi hospodarskymi budovami, s moznosti drobnych péstitelskych a
vyrobnich &innosti nebo situovani nezavadnych femesinych dilen a sluzeb. Vyska 1 NP (moZnost
vyuZziti podkrovi).

Bd - kolektivni bydleni v bytovych domech, vyska max. 2 podlazi + podkrovi

Bs - bydleni na samotach, pfevazné v roubenych plvodnich usedlostech, se ztizenou dostupnosti
obsluhy, dopravni i technické infrastruktury v&etné ob&anského vybaveni. Doporu¢ena rekreacni
funkce, tradi€ni vzhled, max. 1 NP.

Uzemni rozsah omezeni:

je vymezen v grafické dokumentaci - ve vykrese €.2 a 3 - urbanistické rfeSeni a funkéni vyuZiti sidla a
krajiny

stabilizované uzemi - pfevazna ¢ast obytného uzemi obce

transformacni Uzemi - centra Kounova a Nedvézi, dale lokality se zbofenymi objekty s moznosti
nové vystavby, ozna¢ené B/r

rozvojové Uzemi - navrzeno v lokalitach i.€. 1 - 14, 36 - 38 (viz vykres €.3)

podminéné pfipustné rozvojové Gizemi pro rozptylenou zastavbu v krajiné formou roubenych chalup
a usedlosti, v dané oblasti tradi¢nich - navrh lokalit je orientaéni (na zakladé podrobné dokumentace a
vyjadfeni organu ochrany pfirody Ize lokality vylougit, event. v min. mife doplnit).

Prostorové regulace:

Pro vSechny funkéni typy jsou zavazné regulativy:

» v zbnach s historickou zastavbou a u bydleni na samotach - funkéni typ Bs - musi byt dodrzeny
stavajici prostorové kvality - pudorysny tvar hlavnich objektl usedlosti obdélnikovy o plose min.
50m” s pomérem délky k &ifce min. 3.2, stfechy sedlové nebo valbové se sklonem 40 - 50°,
hieben stfechy ve sméru delsi strany pladorysu , (v lokalitach pro novou vystavbu typu Br a u
staveb doplnkovych jsou tyto regulace doporucené)

» ve stavajicich plochach bydleni pfi dostavbach a rekonstrukcich respektovat charakter okolni
zastavby, s vyskovou hladinou max. 2 NP (u stavajicich objektl )

« vys$ka novych rodinnych domi a rekrea¢nich objektl nesmi pfesahnout 1 nadzemni podlazi, s
moznosti vyuZiti podkrovi, v pfipadé integrace s ob&anskym vybavenim v parteru max. 2 NP

» samostatné stojici garaze je mozné povolit pouze v pfipadé&, Ze neni mozna jejich vystavba jako
soucast obytné stavby nebo usedlosti, (doporu€uje se jejich umisténi jako souéast uzavieného
dvora), v pfipadé nezbytnosti samostatného umisténi dodrzeni regulativi pro tvar objektu a
stfechy jako v odst. 1, gardZ umisténa v suterénu objektu nesmi zvySovat osazeni budovy
v terénu nad unosnou miru — konkrétni pfipady budou posouzeny v Uzemnim fizeni
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u _novych ploch pro vystavbu funkéniho typu Bs bydleni na samotach - v grafické &asti vyznaceno
Cervenou Srafou - bude vystavba podléhat schvaleni organy ochrany pfirody, s nasledujicimi
regulativy :

» viz. prostorové regulace - odstavec 1
» zastavéna plocha usedlosti nepfesahne 250 m?2,
» vzdalenosti usedlosti navzajem min. 150 m

» jednotlivé stavby nebo usedlosti ve formé& tradiénich dvor(i budou citlivé osazeny do terénu a
krajiny

* nebude povolena nova vystavba chat, tj. objektd s pldorysnou plochou mensi nez 50m?,
stavénych v kraji netradi¢ni technologii (stavajici chatové objekty, zahrnuté pod funkéni typ Bs,
jsou doporu€eny bud k pfestavbé na tradiéni objekty — viz. prostorové regulace,odst. 1 , pfipadné
k lepSimu zaclenéni do krajiny osazenim vysokou zeleni).

2. 3. 2. Plochy pro obcanské vybaveni

Funkéni requlace:

Uzemi ob&anské (vefejné) vybavenosti je uréeno k umisténi zafizeni ob&anského vybaveni mistniho i
nadmistniho vyznamu.

Pripustné vyuziti — vefejna sprava a administrativa, Skolstvi, zdravotnictvi a socialni péce, vzdélavaci
a kulturni arealy, sportovni a rekreacni zafizeni, distribuce a sluzby mistniho a nadmistniho dosahu,
vefejné stravovani a ubytovani. nezbytna technicka a dopravni vybavenost,

Podminecné pfipustné - mensi kapacity bydleni, nezavadna komeréni a vyrobni zafizeni

Nepfipustné jsou veSkera zafizeni, zhorsujici zivotni prostfedi( kapacitni sklady, zavadna vyroba,
kapacitni dopravni zafizeni — napf. Cerpaci stanice PH), v€etné& &innosti a zafizeni chovatelskych a
péstitelskych, které bud jednotlivé nebo v souhrnu pfekraluji stuper zatéze pro tuto zénu.

Funkéni typy:

Oa - administrativné - spravni zafizeni (obecni Gfad, posta, spofitelna)

Ov - ob&anské vybaveni bez specifikace (chybé&jici ob&an. vybaveni obce)
Oh - hasi¢ska zbrojnice

Op - zarizeni socialni péce

Ok - komer¢&ni zafizeni, kulturni a sportovni zafizeni

Ou - ubytovaci zafizeni

Oc - kaple, kostel

Uzemni rozsah omezeni:

je vymezen v grafické dokumentaci - ve vykrese €.3 - urbanistické feseni

stabilizované Gzemi - stavajici arealy a provozovny

rozvojové uzemi u sportovniho arealu - i.€.26 - kulturni, sportovni a komer¢ni zafizeni
u bytovky - i.€. 25 — zafizeni socialni pece

v centru Kounova i.€.24 a 33, Nedvézi i.£.16 - integrovany objekt (doplnéni
chybgjici OV)
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Prostorové regulace :

» uvsech typli vy$ka objektl nepfesahne 2 nadzemni podlazi s moznosti vyuziti podkrovi

» tvar stfechy -sedlové nebo valbové, sklon 40 - 50°. hifeben rovnobé&zny s delSi stranou

2. 3. 3. Plochy vyrobnich aktivit

Funkéni requlace :

Uzemi vyrobnich aktivit je uréeno pfedevsim k umistovani a uskuteéfiovani vyrobnich &innosti
pramyslovych a zemédeélskych, kapacitnich skladd a vyrobnich sluzeb, v¢etné administrativy, a to
pfevazné v uzavienych arealech s minimalni frekvenci styku s vefejnosti.

Pripustné vyuziti Uzemi zahrnuje zafizeni vyroby a vyrobnich sluzeb primyslovych, popfipadé
zemédélskych, sklady a zafizeni velkoobchodu a jiné podnikatelské aktivity, v€. nezbytnych
dopravnich a technickych zafizeni.

Podminecné pfipustné vyuziti tzemi zahrnuje vyzkumné ustavy, zabavni zafizeni a byty pro ostrahu
nebo majitele zafizeni.

Nepfipustné vyuziti Gzemi zahrnuje kapacitni bydleni, ob&anskou vybavenost a rekreacni zafizeni.
Funkéni typy:

Vp - podnikatelské a vyrobni aktivity, vyrobni sluzby

Vz - zemédélskeé arealy, zemédél. sluzby

Vs — samostatné stojici stodoly

Uzemni rozsah omezeni:

- jevymezen v grafické dokumentaci - ve vykrese €.3 - urbanistické Feseni
stabilizované tzemi: Vano¢ni ozdoby Dvlr Kralové - 2 provozovny v Kounové

ZD Zlaty Potok - 3 arealy zemé&délske vyroby

autoklempifstvi v RozkoSi
transformacni tzemi: plocha byvalého vepfina v Nedvézi - i.€.15 (na ob&anské vybaveni)
rozvojové uzemi: lokalita u ZD v Kounové - i.€. 29

lokality u silnice na Bacetin —i.&. 39 a 40

Prostorové regulace:

* 1 nadzemni podl., max. vy8ka fimsy 5 m nad terénem, sklonité stfechy, doporu¢eny min.sklon 40°
» charakter novych objektd pokud mozno pfizplsobit tvarové i materialové tradi¢nim stavbam

» realizovat optické odclonéni areall vysokou zeleni, nevytvaret nové dominanty

2. 3. 4. Plochy pro sport a rekreaci:

Funkéni requlace:

Uzemi pro sport a rekreaci jsou Gzemi uréena pro umistovani zafizeni, slouZicich k uspokojovani
sportovnich a rekreacnich potieb ob&and.
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Plochy rekreace a sportu v zastavitelném tGizemi obce :

jsou tvofeny hfisti, arealem sportovisté a koupalisté v€. plochy u dolni stanice lyZarského vieku

Pripustné jsou zafizeni pro sportovni a rekreani ucely véetn& verejné zelen&, nezbytné technické a
dopravni vybavenosti (mistni komunikace a odstavna stani), pfip. doplhujiciho vybaveni — 3atny,
obc&erstveni , socialni zafizeni apod.

Podminecné pfipustné je na téchto plochach zfizovani zafizeni maloobchodnich, stravovacich a
ubytovacich doplrnujicich hlavni funkci, pfip. byt spravce arealu.

Nepfipustné jsou v&tsi kapacity bydleni a veSkeré €innosti a zafizeni, které narusuji zivotni prostfedi
(vyroba, kapacitni sklady v€etné Cinnosti péstitelskych a chovatelskych).

Plochy sezénni rekreace v krajiné :

jsou plochy krajinné zbény, sezénn& vyuzivané k rekreaci - stavajici lyzafsky svah v Kounové a
navrzeny v Sedivinach

Pripustna je pouze sportovni €innost s nezbytnymi terénnimi a vegetacnimi Upravami a technické
zafizeni vleku

Funkéni typy:
Rs - sportovni plochy venkovniho charakteru - hfisté
Rk - plocha pro sportovni areal s moznosti koupani

RI - lyZafsky svah s vlekem

Uzemni rozsah omezeni:

je vymezen v grafické dokumentaci - ve vykrese &.3 - urbanistické feseni
stabilizované uzemi: stavajici hfisté, lyzarsky svah
transformacni Gizemi: pfestavba pozarni nadrze na koupalisté

rozvojové uzemi: rozsifeni a doplnéni rekreaén& sportovniho arealu, nova hfisté v Hlukach a
Nedvézi, lyzafsky svah v Sedivinach

Prostorové regulace :

U ploch v zastavitelném Uuzemi — 1 nadzemni podlaZzi , sklonité stfechy, doporu¢eny sklon 40 - 50

2. 3. 5. Plochy vefejné zelené a vefejnych prostranstvi

Funkéni requlace :

Jsou to uzemi, z jejichZz uZivani nelze nikoho vylou€it, které musi byt pfistupny vefejnosti bez
omezeni, jsou tvofeny plochami vefejné zeleng&, které plni funkci rekreaéni a estetickou popfipadé i
kultovni (hibitovy) a doplfikovou.

Pripustné vyuziti izemi zahrnuje plochy vefejné zelen& a vefejnych prostranstvi v€. zpevné&nych
ploch a pé&sich cest, drobné stavby a vodni prvky

Podminéné pfipustna je nezbytna technicka vybavenost, zpevné&né plochy pro dopravu v klidu.

Nepfipustné jsou zafizeni, které narusuji kvalitu Zivotniho prostfedi a jakakoliv vystavba, kromé& vyse
uvedenych pripadd.

Funkéni typy:
Zp - zelen parkl a navsi véetné pésich prostranstvi
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Zv - vefejna zelen dopliikova a izolagni, tvofici zejména pasy kolem komunikaci a doplfiujici uliéni
prostory

Uzemni rozsah omezeni:

je vymezen v grafické dokumentaci - ve vykrese &.3 - urbanistické feseni
stabilizované uzemi: stavajici plochy vefejné zelené

transformacni izemi: u stavajiciho bytového domu - Uprava na zakladé podrobné&jsi dokumentace,
moznost vystavby détského hiisté a prestavby garazi v uzavreny dvar

rozvojové uzemi: plochy pro dotvofeni centra sidel v Kounové, Nedvézi, Hlukach (upfesnéni na
zakladé podrobnéjsi dokumentace)

Prostorové regulace :

* nepouzivat u stromové zelen& neplvodni cizokrajné dfeviny (napf. stfibrné smrky, zeravy,
cypfisky apod.), dfeviny pouze domacich druh, v kraji obvyklych

2. 3. 6. Plochy sadi a zahrad

Funkéni requlace:

Plochy sadU a zahrad v navaznosti na obytné uzemi, slouzi pro obytnou, rekrea¢ni a doplnkové
produkéni funkci, mohou byt uvnitf i vné& zastavéného uzemi obce (viz. par. 139a zakona &. 197/1998)

Pripustna je zelen doplnkové produkéni, okrasna a obytna

Podminéné piipustné jsou doplhkové stavby pro rostlinnou nebo Zzivo€iSnou malovyrobu
(samozasobitelské hospodarstvi)

Nepfipustné je jejich je zastavéni ( kromé& ploch, navrzenych k zastavbé v UPO a podminéné
pfipustnych staveb).

Funkéni typy:

Sz - sady, zahrady, zahumenky - ve vykresech u menSich ploch vyznaéen pouze barvou, nebot neni
rozlisovano vice funkénich typu

Uzemni rozsah omezeni:

je vymezen v grafické dokumentaci - ve vykrese ¢€.2. a 3.
stabilizované uzemi: stavajici plochy
rozvojové Uzemi: nezastavitelné zahrady u lokality i.€.8 ai.¢. 38

Prostorové regulace :

V pfipadé povoleni samostatné stavby hospodarské dodrZet regulativy pro hlavni stavby obytné — viz
¢l. 4, odst.1 (padorysny tvar, sklon a tvar stfechy), doporucen je tradi¢ni vzhled plavodnich stodol v¢.
materiald — konkrétni pfipady budou posouzeny v Uzemnim Fizeni.

FUNKCNI VYUZITi UZEMi PRO VOLNE PLOCHY
2. 3. 7. Plochy krajinné zény s pfevazné produkéni funkci

Funkéni requlace :

Plochy s pfirodnimi a terénnimi podminkami pro zemé&délskou produkci s velkovyrobni technologii,

u které neni produké&ni funkce limitovana jinymi funkcemi.
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Pripustné jsou cinnosti a zafizeni, které souvisi se zemédé&lskou velkovyrobou. U zemédé&lského
pudniho fondu je pfipustna zména kultury pokud nedojde k negativhi zméné krajinného razu,
pfipustna je vystavba malych vodnich ploch, Uprava vodnich tokl

Vyjimecné pfipustna je vystavba objektl zemédélské prvovyroby, zafizeni pro ochranu pfirody,
technickou a dopravni infrastrukturu, t&Zbu lokalniho vyznamu s naslednou rekultivaci.

Neprfipustné jsou zafizeni a vystavba jinych novych objektl, popf. rozsifovani stavajicich, pokud to
neni navrzeno timto tzemnim planem.

Funkéni typy:
Po zemédélsky padni fond - orna plda, intenzivné obhospodarované plochy.
Pt zemédeélsky ptdni fond - produkéni louky, louky na orné pldé. Intenzivné obhospodafované

kulturni louky, druhové chudé s prioritou produkce biomasy. MoZna je zmé&na na ornou.

Pp drobna parcelace

Uzemni rozsah omezeni

je vymezen v grafické dokumentaci - ve vykrese €.2 - a zahrnuje:
stabilizované Gzemi: pfevazna ¢ast uzemi,
transformaéni Gzemi: plochy navrzené k zalesnéni — izolaéni zelen, plochy pro USES

rozvojové uzemi: neni navrzeno

Zonace zemédélské pudy

l.z6na — produkéni s minimem omezeni
- nutno dodrzovat obecné zasady hospodareni na zemédélské ptidé
Il.z6na - potencialniho erozniho ohrozeni

- na pozemcich je nutno provadét protierozni osevni postupy (pasové stfidat plodiny, vrstevnicové
obdélavat plochy a provadét hrazkovani, ap.)

- pfi nedostate¢né ochrané vysSe uvedenymi opatfenimi je nutno pristoupit k technické protierozni
ochrané (meze, prllehy, vsakovaci pasy).

lll.zéna - erozniho ohrozeni

nevhodné velkoplosné obhospodafovani

- pfi zornéni jsou technicka opatfeni nezbytna

plochy je vhodné zalu&nit, vyuzit na drobnou parcelaci apod.

- neumistovat polni hnojisté.

IV.zéna — kombinovaného ohrozeni

- podle sklonu je nutno pfistoupit k protieroznim opatfenim dle zén Il. a lll.
- neumistovat polni hnojisté.

- omezit pouzivani primyslovych hnojiv

V.zdna - extenzivni —

- zaluénit
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2. 3. 8. Plochy krajinné zény s pfevazné pfirodnim charakterem

Funkéni requlace:

Plochy tvofené lesnimi porosty, krajinnou zeleni a pfirodnimi loukami, ekologickou kostrou uzemi s
dominantni funkci ochrany pfirody.

Pripustné jsou cCinnosti a zafizeni , které slouzi k zachovani ekologické rovnovahy tzemi, vystavba
malych vodnich ploch, uprava vodnich toku

Vyjimeéné pfipustné je alternativni zemédélstvi.

Nepfipustné jsou Cinnosti, zafizeni a vystavba, které zmensuiji jejich plochu, nepfipustné je zvySovani
a rozSifovani kapacit stavajicich zafizeni a nova vystavba ,mimo plochy navrzené v UPO.

Funkéni typy :

Zt

Zk

Zl

Zo

trvalé travni porosty, vymezené v pfirodni krajinné zéng&, spoleCenstva vazana na pravidelny
a extenzivni antropogenni zasah (koseni, pastva), jsou zavisla na hospodaiském vyuzivani
nutna je dosadba a udrzovani pfirozenych, pfirodé blizkych porostd luk a nahradnich
spolecenstev, také s ohledem na krajinotvornou funkci. Pfipustné jsou i drobné plochy (cca do
1/3 - 1/2 plochy dle sklonitosti, vodohospodarského vyznamu ap.) orné pldy v ramci funkéni
plochy. Preferovat Setrné firmy hospodareni.

krajinna zeleh - zeleh lesniho charakteru (vysoka zelefl) zejména na pozemcich, které
neslouzi k pln&ni funkci lesa, u téchto ploch je charakteristicka vysoka druhova rozmanitost,
vykazuji znaky pfirozené obnovy, vyvinuta jsou vegetaéni jednotliva patra, mimo funkce
estetické a ekologické je nezanedbatelna biotechnicka stabilizace svahu, v Uzemi ma tato
zelen charakter hdfe pfistupnych ploch s omezenym aktivnim pohybem a rekrea¢nim
vyuzitim.

lesy hospodarské - lesni pozemky se smiSenym charakterem produk&nim a pfirodnim.
DodrZovat zasady stanovené stavajicim lesnim hospodaiskym planem (LHP) nebo osnovami,
respektovat vymezené ochranné rezimy (napf. USES) a prosazovat jejich zapracovani do
novych LHP.

lesy ochranné — kategorie lesa podle § 7 Zak. €. 289/95. Produkéni funkce je druhofada,
prioritou je stabilizace svahd.

Uzemni rozsah omezeni:

je vymezen v grafické dokumentaci - ve vykrese €.2 a 3 —a zahrnuje:

udolni nivy, plochy ochrany pfirody a plochy, kde pfirodni podminky nedovoluji intenzivni
zemédeélstvi - jsou to pfedevsim louky podél vodnich tokd a rybnikd a lesni komplexy.

stabilizované uzemi: pievazna ¢ast uzemi,

transformaéni tzemi: plochy navrzené k zalesnéni — izolaéni zelen, plochy pro USES

rozvojové uzemi: navrzené zaluénéni v ploSe biokoridoru v centru Kounova

2. 3. 9. Vodni plochy

Funkéni requlace :

Zahrnuji plochy vod tekoucich a stojatych se zfetelnou a pfistupnou vodni hladinou se zvlastnim
estetickym vyznamem pro utvafeni krajinného razu uzemi.

Pripustné jsou cinnosti a zafizeni souvisejici s vodohospodarskymi poméry v Uzemi, rybafstvim a
rekreaci a kolob&hem vody v pfirodé.( retence, vypar, rovhomérny odtok..). Pfipustna je vystavba
malych vodnich ploch, uprava vodnich tokd.
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Podminéné pfipustné jsou cinnosti, déje a zafizeni pro chov ryb a vodni driibeze s tim, ze budou
minimalizovany negativni dopady do vodniho reZimu ( Cistoty vod).

Nepfipustné jsou €innosti a zafizeni, které narusuji kolobéh vody v pfirod& a negativné ovliviuji
kvalitu a Cistotu vody a vodniho rezimu., nepfipustna je vystavba objektl v t&sné blizkosti bfehd.

Funkéni typy:

Nn navesni rybnik —moznost vyuZiti i pro hasebni ucely

Nr nadrz retenéni a rekreaéni — moznost vyuZiti i pro hasebni ucely
Np pozZarni nadrz

Nz zachytna plocha pro rozliv — jiné ucely se nepfipoustgji

Ns suchy poldr

Uzemni rozsah omezeni:

je vymezen v grafické dokumentaci - ve vykrese €.3 - urbanistické feseni a €. 2 - funk&ni vyuZiti sidla a
krajiny a zahrnuje

stabilizované uzemi: stavajici plochy

transformacni izemi: pozarni nadrz v Nedvézi - pfestavba na navesni rybni¢ek
pozarni nadrZz v Kounové - pfestavba na koupalisté

rozvojové Uzemi: navrzeny navesni rybnik v Kounové

3 rekreacni a retenéni nadrze — v Kounové a v Rozkosi

Prostorové regulace :

- zajistit manipulaéni pfistup k bfehim v min. Sifce 6 m

- respektovat zaplavové uzemi (nutno vyhlasit vodohospodarskym organem)

2. 3. 10. Plochy pro obsluhu Gzemi a technickou infrastrukturu

Funkéni requlace:

Uzemi jsou uréena k umisténi staveb a zafizeni pro dopravni a technickou infrastrukturu

Tyto zafizeni Ize také umistit ve vSech plochach, ve které se stavby tohoto druhu pfipousti nebo
vyjime&né pfipousti. Pfi umistovani novych staveb a zafizeni je tfeba posoudit vhodnost z hlediska
dopadl na okoli.

Pripustné a obvyklé jsou €innosti a zafizeni technické a dopravni povahy, pokud nenarusuji Zivotni
prostfedi nad unosnou miru.

Nepfipustné jsou Cinnosti a zafizeni obytné - v obytnych zénach je nepfipustné zfizovani zafizeni
dopravnich sluzeb, v ostatnich pfipadech je nutno posoudit vhodnost zafizeni z hlediska dopadl na
obytné prostredi.

2.3.10. 1. Doprava:

Vymezeni dopravnich koridor(l - toto Uzemi je nezastaviteIné, musi zUstat vefejné pfistupné, nesmi
zde byt realizovany ani do¢asné stavby, pokud se zde nachazeji stavajici objekty, neni dovoleno jejich
zhodnoceni, béznou udrzbu je mozno provadét. Zasah do uzemi véetné regulativi je tfeba upfesnit
podrobné&jsi dokumentaci
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G, P - pro umistovani parkovacich a odstavnych stani pro motorova vozidla plati:

» pfipustné jsou parkovaci stani, odstavna stani a gardze osobnich vozidel v obytnych zénéach,
stejné tak i v plochach sportovnich, rekreaénich a ob&anského vybaveni pouze pro potfebu
vyvolanou pfipustnym vyuZitim uzemi

* nepfipustné jsou parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy a
pro pfivésy téchto nakladnich vozidel v plochach pro bydleni, ob&anské vybaveni, sport a
rekreaci (s vyjimkou kratkodobého parkovani autobust)

+ vyjimeéné pfipustna je vystavba samostatné stojicich jednotlivych nebo fadovych garazi,
nespojenych stavebné s jinym objektem nebo navzajem - formou uzavieného dvora (podrobné&ji
viz. €l.6.1.)

* K zajisténi parkovani vozidel pfi nové vystavbé nebo transformaci se pozaduje zajistit pfislusny
pocet parkovacich stani dle tab.19 CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci.

Pro umisténi €erpacich stanic pohonnych hmot plati :

» pfipustné jsou v plochach dopravnich a vyrobnich

» vyjimeéné pfipustné jsou v ostatnich stavebnich plochach za pfedpokladu pfimého napojeni na
rychlostni, sbérné a dopravné obsluzné komunikace nebo jako integrované zafizeni dopravnich
garazi

* nepfipustné jsou v zonach obytnych, sportu, rekreace a vefejné zelené

2. 3.10. 2. Technicka vybavenost

Zarizeni pro technickou vybavenost Ize umistit kromé& ploch pro technickou vybavenost ve vSech
ostatnich plochach, ve kterych se stavby tohoto druhu pfipoustéji a slouzi pro bezprostfedni obsluhu
tzemi, aniz by narusovaly jeho prostfedi nad pfipustnou miru.

Pripustné a obvyklé jsou €innosti a zafizeni technické povahy.

Nepfipustné jsou kapacitni zafizeni v obytnych zénach a zénach rekreace, v ostatnich pfipadech je
nutno posoudit vhodnost zafizeni z hlediska dopadu na zivotni prostiedi.

Vymezeni koridord pro liniové trasy - podzemni vedeni: v trasach navrzenych koridorl neni dovoleno
povolovat zadné ani docasné stavby a pozemky, po kterych jsou vedeny, musi zUstat vefejné,
jednotlivé sité v maximalni mife slu€ovat s komunikacemi do obsluznych koridor(, jejich zasah do
uzemi je tfeba upfesnit podrobnéjsi dokumentaci.

Vymezeni koridor( pro liniové trasy - venkovni vedeni: v trasach navrzenych koridord neni dovoleno
povolovat Zadné ani doCasné stavby, musi byt zajist&n maximalné volny pfistup k témto vedenim,
jejich zadsah do uzemi je tfeba upfesnit podrobnéjsi dokumentaci.

NavrZzené trasy inZenyrskych siti jsou zavazné, rozvody v navrZzenych plochach budou upfesnény v
podrobné&jsi dokumentaci v souvislosti s urbanistickym fesenim.

Vymezeni ploch pro navrzena technicka zafizeni je limitujicim faktorem pro vyuZiti navrzenych ploch,
jejich zadsah do uzemi je tfeba upfesnit podrobnéjsi dokumentaci.

InZenyrské sité v poddolovaném uzemi se musi provést s ohledem na mozné poklesy terénu.

Funkéni typy:

Tv vodojem

Tz vodni zdroj

T¢ Cistirna odpadnich vod

Tr trafostanice

To technické zafizeni osvétleni
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Th ochranné hraze
Ts sbérny dvlr pro tfidény odpad

Té&s Cerpaci stanice

Uzemni rozsah omezeni:

je vymezen v grafické dokumentaci - ve vykrese €.3 - urbanistické feseni, ¢.4 - dopravni feseni, €.5 -
zasobovani vodou a odkanalizovani, zasobovani el.energii.

2. 4. Limity vyuziti uzemi

2. 4. 1. Ochrana pamatek a kulturnich hodnot

Rozsah omezeni :

* respektovat nemovité kulturni pamatky :

2411 — areal usedlosti &.p. 1

2312 — 8kola ¢€.p. 36

* respektovat objekty lidové architektury v pamatkovém zajmu

» respektovat objekty cirkevni a kulturni v pamatkovém zajmu, jako dominanty a orientacni body v
uzemi - kaple, kostel, zvonice, kfize, pomniky

» respektovat podminky, stanovené pro uzemi s archeologickymi nalezy

Uzemni rozsah omezeni:

je zobrazen ve vykrese €. 3 - urbanistické feSeni a €.2 - funkeni vyuziti uzemi sidla a krajiny, popis
objektl v pamatkovém zajmu - viz privodni zprava kap. B.6.1.-B

2. 4. 2. Ochrana pfirody

- na uzemi CHKO Orlické hory respektovat a dodrzovat diferenciované zasady stanovené Planem
péce

- provést mapovani ekologicky cennych GUzemi mimo prostor CHKO a nasledné zvazit moznost
registrace VKP

- s ohledem na exponovanou polohu sidel a rozptylené zastavby, vénovat zvySenou pozornost
ochrané krajinného razu

2. 4. 3. Ochrana pfirodnich zdrojua

» respektovat ochranu nerostnych surovin

» respektovat ochranu zdroju pitné vody

2. 4. 4. Ochranna a bezpec¢nostni pasma

» respektovat ochranna a bezpeénostni pasma zafizeni technické infrastruktury, dané legislativnimi
pfedpisy

» dodrZovat takova opatfeni v aredlech zivoliSné vyroby, aby pasmo hygienické ochrany
nezasahovalo obytné uUzemi. Pfipadné nastroje: zména technologii (deodorizace, omezena
manipulace za nepfiznivych povétrnostnich podminek, zakryti jimek), ozelenéni areélu, snizeni
poctu kusl chovanych zvifat ap.
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2.4.5. Ochrana proti povodnim

* v fe8eném Uuzemi neni vyhlaSeno zaplavové uzemi

» vyhlasit zaplavové tuzemi dle zjist&énych podklad

» respektovat zonaci hospodaieni na zemédeélské i nezemédeélské pudé — odtokové poméry
» zpracovat ochranu a organizaci povodi hlavnich vodoteci (potoky Hluky a D&dina)

e realizovat navrzenou ochranu

2. 4. 6. Ochrana zemského povrchu

Ochrana zastavitelnych ploch:
» zastavitelné plochy nejsou dotéeny poddolovanym uzemim
Ochrana volnych ploch:

» pfipadné poklesy budou zavezeny zeminou a provedena rekultivace

2. 5. Péce o zivotni prostredi

2. 5. 1. Ochrana ovzdusi:

realizovat alternativni zpUsoby vytapéni — el. energie, propan — butan, dfevni hmota

2. 5. 2. Ochrana cistoty vody:

» chranit kvalitu spodnich i povrchovych vod

» udrZovat Cistotu prostfedi, aby nedochazelo ke znecidtovani pfi splachu

» dodrzovat pfipustné limity znecisténi pfi vypousténi odpadnich vod do toku

» v zatopovém uUzemi nesmi byt umistény vyroby, pfi nichz se pouZivaji latky Skodlivé vodam —

stavajici sklady premistit

2. 5. 3. Ochrana proti hluku:

v hlukovém pasmu silnice Il/ fesit nové stavby jako bariérové (jizné od silnice ) nebo oddalené na
hranici hlukové izofony (severné od silnice)

2.5. 4. Likvidace odpadu:

komunalni odpad likvidovat mimo feSené uzemi na fizenych skladkach

provadét separaci

likvidovat nebezpe¢ny odpad mobilnim zplsobem

2.5.5. Ochrana genofondu:

» bude zaru€ena pfedevSim realizaci uzemniho systému ekologické stability a regulaci intenzity
vyuzivani pfirodnich zdroju (ptdy, vody, apod.)
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2. 6. Uzemni systém ekologické stability:

Pfedmét omezeni:

Na plochach uzemniho systému ekologické stability jsou pfipustné takové &innosti a dé&je, které
nenarusuji nebo neoslabuji jejich ekostabilizaéni funkce.

Nepfipustné jsou Cinnosti a déje, které by vedly ke zmé&né kultur, intenzivnimu hospodafeni na téchto
plochach, umistovani staveb ( kromé liniovych staveb), t&éZbé& nerostl.

Uzemni rozsah:
» patrny z grafické ¢asti — vykres ¢.2 a ¢.3

Rozsah omezeni:

« u skladebnych &asti USES (biocentra a biokoridory) pfi vysadbé zasadné dodrZovat druhovou
skladbu dle cilového spolecenstva, jednoznaéné podporovat pfirozenou obnovu porostu

« u skladebnych ¢&asti USES pfi vysadb& zasadné& dodrZovat druhovou skladbu dle cilového
spole¢enstva, jednoznaéné podporovat pfirozenou obnovu porostu

» pro vysadbu pouzivat druhy z mistnich zdroju ( geograficky plvodni zdroje)

2.7. Veiejné prospésné stavby a asanacni Upravy:

Pfedmét omezeni:

Vymezeni ploch pro nové navrhované vefejné prospésné stavby je podkladem pro pfipadné
vyvlastnéni pozemkud nebo staveb podle § 108 odst.2 pismene a) stavebniho zakona ¢.50/1976 Sb. ve
znéni pozdéjsich uprav, pokud nebude mozno feSeni majetkopravnich vztahl dosahnout dohodou
nebo jinym zplsobem.

Uzemni rozsah:
je uveden v grafické pfiloze €.6. - Vefejné prospé&sné stavby a asana&ni upravy

Rozsah omezeni:

Rozsah dot¢eni vlastnickych prav k pozemkim a stavbam bude stanoven regulaénim planem nebo
(neni-li to uelné) uzemnim rozhodnutim o umisténi stavby.

Vymezeni vefejné prospé&snych staveb uvedenych v pfiloze této vyhlasky nevylu€uje moznost vymezit
dalSi verejné prospé&sné stavby v navazujici uzemné planovaci dokumentaci.

V ramci stavajicich i navrZzenych komunikaci se predpoklada obsluzny koridor, t.zn. komunikace a
inZenyrskeé sité.

V podrobnéjsi dokumentaci ( a to ve vdech zdnach nad 3 ha) budou upfesn&ny obsluzné koridory jako
vefejné prospésné stavby.

PloSné verejné prospésné stavby jsou rozdéleny na:

Plochy pro obéanské vybaveni

O1 integrovany objekt ob&anského vybaveni - dostavba centra Kounova (sluZby, distribuce,
socialni bydleni, pfip. 1ékaf, posta apod.)

02 kulturni a sportovni zafizeni - sokolovna
03 dum socialni péce, socialni bydleni
04 dostavba centra v Nedvézi — sluzby, distribuce v&. vefejné zelené s p&8im prostranstvim

05 viceuCelové zafizeni ob&anského vybaveni (zdravotnické zafizeni, pfip. poSta nebo jiné
sluzby)

23



Plochy pro sport a rekreaci

S1 plocha rekreacné sportovniho arealu
S2 vystavba hristé v sidle Hluky

S3 vystavba hfisté v Nedvézi

Plochy pro technickou infrastrukturu

T1 plocha pro vystavbu COV (v sougasnosti na k. . Kamenice u Dobrého)
T2, T3 plochy pro navrzené trafostanice pro sidla Hluky a Sediviny

T4, T5 plocha pro dvé ochranné hraze v Rozkosi

T6 plocha pro vodojem

T7 plocha pro vodni zdroj s €erpaci stanici

T8 plocha pro ¢erpaci stanici kanalizace

T9 plocha pro sbérny dvir odpadu

T10, T11 plochy pro dva suché poldry

T12 plocha pro posunuti trafostanice v Kounové

Vodni plochy a toky

R1 plocha pro navesni rybnik v Kounové

R2 plocha pro rybochovnou a pozarni nadrz v Kounové
R3 plocha pro navesni rybnik v Nedvézi

R4 plocha pro rekreani nadrz v Rozkosi

R5 plocha pro rekreaéni nadrz v Rozkosi

R6 plocha pro retenéni prehrazky (celkem 8)

Doprava

D1 plochy pro smérovou upravu st. silnice 11/309

D2 koridory navrzenych obsluznych komunikaci

P navrzené parkovisté v centru Nedvézi

CH navrzené pé&si propojeni, chodniky
Liniové vefejné prospésné stavby

- trasa navrzeného vodovodu

- trasa navrzené kanalizace

- trasa navrZzeného venkovniho vedeni el. energie

Asanacni upravy:

A1 asanacni uprava plochy pro dostavbu centra Kounova (ob&anské vybaveni)

A2 asanacni uprava plochy pro vystavbu navesniho rybni¢ku v Nedvézi

A3 asanacni uprava plochy pro dostavbu centra Nedvézi (ob&anské vybaveni, pési prostranstvi)
A4 asanacni uprava plochy byvalého zemé&délského provozu (navrh rekrea&niho bydleni)
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Cast 3: SMERNE ZASADY PRO USPORADANI UZEMi

3. 1. Smérna velikost obce

Navrh pfedpoklada pro u€ely uzemniho planu smérnou velikost obce v r. 2015:
KOUNOV ..... cca 300 obyvatel

V navrhovém obdobi zajistit plochy pro vystavbu cca 38 byta.

3. 2. Podminky vyuziti tzemi

Tyto podminky ur€uji zplsob vyuziti funkénich zon (viz. graficka ¢ast), jejichz zakladni funkce je
zavazna. Podminky - funkéni typ ( druh obytné zastavby, druh a skupina ob&anského vybaveni, druh
vyroby a zelené) jsou smérnymi udaji a budou upfesnény podrobné&jsi dokumentaci nebo Uzemnim
rozhodnutim.

Smérnymi udaji jsou koeficienty zastavéni u nové zastavby :

- pro bydleni : koeficient zastavéni do 0,3

- pro vyrobni aktivity : koeficient zastavénosti 0,6 , zpevné&né plochy max. 0,25, zelefi min.0,15
- pro ob¢anskou vybavenost : koeficient zastavénosti 0,8

- sport a rekreace : koeficient zastavéni (zpevnénych ploch hfist) do 0,6, plochy zelené min. 0,25,
plochy pro dopravu max. 0,15

pro technickou infrastrukturu jsou smérnymi udaji vSechny &iselné hodnoty.

3. 3. Zasady pro zpracovani nasledné izemné planovaci dokumentace

Na zakladé vypracovaného a schvaleného uUzemniho planu se doporu€uje zpracovat formou
podrobné&jsi dokumentace:

- lokalita sportovné rekreacniho arealu s koupalistém v&etn& dostavby ob&anského vybaveni a
revitalizace uzemi byt. dom(

- dostavba a revitalizace centra sidel v Nedvézi a Kounové
- lokalita €. 3, 8, 10 a 11 pro bydleni, s posouzenim dopadu na krajinny raz

- v8echny lokality navrZzené rozptylené zastavby (Bs) s posouzenim dopadu na krajinny raz
(vyjadfeni organu ochrany pfirody)
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