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VYMEZENI RESENE PLOCHY

Umisténi plochy: katastralni uzemi Dobruska — severné od kompaktné zastavéného
Uzemi centra mésta Dobruska, lokalita Belveder (dle KN ,K Halinu®)

Mésto: DOBRUSKA

Spravni obvod
stavebniho Ufadu: Dobruska

Spravni obvod obce
s rozsifenou
pusobnosti: Dobruska

Kraj: Kralovéhradecky

Nadmorska vySka: 281,5-313,5mn. m.

s v 7z

Svazitost terénu: vychodni ¢ast rovinata, stfedni a zapadni ¢ast svazita k jihu a zapadu

Rozloha lokality: dle Zadani Uzemni studie 16,09 ha,
rozSirena reSenim Uzemni studie 17,23 ha

ReSené Gzemi leZi severnd souvisle zastavéného Uzemi &asti Dobruska se
zplsobem vyuZziti bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské, bydleni v bytovych
domech a ob&anské vybaveni — vefejna infrastruktura (dle v soudasnosti t¢inného Uzemniho
planu Dobruska — dale jen ,UP“). Je vymezeno v rozsahu, ktery odpovida dle tohoto UP
zastavitelnym plocham 72.12, 72.13.

o |

w&%ﬁﬁgﬁw;

e I = P L =S

Obréazek ¢. | — vyfez hlavniho vykresu UP Dobruska
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Obrazek ¢. 2 — zakres feseneho tzemi

Tabulka ¢. 1

Oznaceni lokality Z2:12 £2.13

Nizev lokality Za Pulickym gymnaziem Za Belvederem

Rozloha lokality 6,985 ha 3.220 ha

VyuZiti lokality OV. BH, BIL PD Bl

Podminky pro | schvialena dzemni studie, dil¢i | schvdlena Gzemni studie, diléi

rozhodovini o zméndch | dohody o parcelaci dohody o parcelaci

v lizemi

Pozadavky na uzemi bude feSeno lUzemni studii | Gzemi bude feSeno fizemni studii

urbanistickou koncepci v koordinaci s lokalitou Z2.13 a | v koordinaci s lokalitou Z2.12 a
Rs2.4 Rs2.4

Poznamky:

OV — obanskeé vybaveni — verejna infrastruktura

BH — bydleni v bytovych domech

BI - bydleni v rodinnych domech — méstské a priméstské
PD — vefejna prostranstvi s dominantni funkci dopravni
Ry2.4 — lokality Gzemni rezervy

Svazitost lokality jiznim az zdpadnim smérem je vyhodna pro situovani obytné
zastavby nejen z davodl mozné optimalni realizace jeji dispozice, ale i dalekého vyhledu na
centrum mésta a protéjSi svahy uzemi, ve kterém je mésto rozloZeno.

Uzemni studie (dale jen ,US") je zpracovana predevsim v souladu se zékonem &.
183/2006 Sbh., o tzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), v platném znéni,
vyhlaskou ¢&. 500/2006 Sh., o uUzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni, vyhlaskou ¢.
501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani azemi, v plathném znéni, vyhlaSkou ¢.
268/2009 Sb., o technickych poZadavcich na stavby, v platném znéni. Vychézi z pozadavku
Zadani Uzemni studie zastavitelné plochy Z2.12 a Z2.13 — lokalita Belveder v Dobrusce
ze srpna 2016.
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URBANISTICKA KONCEPCE

S ohledem na situovani feSeného Uzemi ve vztahu k organismu mésta, predevsim
blizkost k jeho centralni ¢asti a vyvySena poloha nad ni, je feSené Uzemi povaZzovano za
velmi cennou lokalitu. Jeji zplUsoby vyuziti je tfeba s ohledem na sousedni plochy
stabilizované zastavby podfidit pozadavkim na kvalitu Zivotniho prostfedi, odpovidajici
soucasnému vyuZiti téchto sousednich ploch, pozadavkim vychéazejicim z plsobeni urcitého
charakteru zastavby v dalkovych pohledech, kterym bude toto Uzemi vzdy vystaveno, a
pozadavkim vychazejicim z blizkosti centra mésta.

Sousedni na jihu navazujici stabilizované plochy jsou vyuzivany pro bydleni
v rodinnych domech, na z4padé navazujici stabilizované plochy pro ob&anské vybaveni —
vefejnou infrastrukturu. V souladu s UP se na nejzapadnéjsim pozemku také navrhuje vyuziti
pro ob&anské vybaveni — vefejnou infrastrukturu, protoZe je zde konkrétni zamér mésta ve
vysokém stupni projekéni pfipravy. Ve zbyvajici ¢asti Uzemi se navrhuje preferovat bydleni
s pfipustnym vyuzitim pro ruzné druhy obcanského vybaveni a s nezbytnym podilem
pozemku vyuzivanych jako vefejna prostranstvi. Ta jsou navrzena ve vétSich celcich celkem
na dvou mistech — v prostoru rokle ve vychodni ¢asti feSeného GUzemi a severné této rokle na
navrsi na severni hranici feSeného Uzemi. VyuZiti rokle pro vefejnou zelen optimalné vyuZzije
tohoto hodnotného prvku krajiny, vefejné prostranstvi na severu poslouzi ke
vhodnému propojeni s krajinou. Celkova koncepce navrzeného plo3ného uspofadani uzemi
zohlednuje i pfedpokladany dalSi budouci rozvoj zastavby mésta severnim smérem, tedy
v navaznosti na lokalitu Belveder, kde Ize i ve vyhledu ocekavat stejny zpusob vyuZiti.

Z hlediska prostorového usporéadani lze feSené tuzemi rozdélit na dvé ¢asti — zapadni
nize polozené a tedy méné pohledové exponované Uzemi a vychodni vyrazné vice
pohledové exponované Uzemi. Téméf v celém FeSeném Uzemi se navrhuje zastavba
nizkopodlazni se sklonitymi stfechami (plochy BI1 az BI11), v zapadni ¢asti se navrhuje
zastavba stfednépodlazni se sklonitymi stfechami (plochy BH1 a BH2). V Gzemi je navrZzeno
celkem 46 stavebnich pozemk( o celkové vymére cca 45 595 m?, které Ize vyuZit pro stavby
rodinnych domu (pfi cca 1/5 rodinnych doma dvoubytovych tedy cca 55 bytd). V pfipadé
vystavby izolovanych rodinnych doma tak pfipada na 1 rodinny dim v praméru cca 991 m?.

V pfipadé vystavby fadovych rodinnych domd odpovidajici podlaznosti Ize zvysSit
ekonomickou navratnost vefejnych investic, které budou v budoucnosti do Gzemi vioZeny.

V plochach BH1 a BH2 o celkové rozloze 19 432 m? se navrhuje umisténi bytovych
domu (cca 55 bytt) pro intenzivnéjSi vyuZiti terénné vhodnych lokalit navazujicich na plochy
obc&anského vybaveni.

Umisténi staveb je obecné regulovano v celém feSeném Gzemi t€mito nastroji:

Uliéni ¢ara — hranice mezi soukromymi, resp. vefrejné nepfistupnymi pozemky a vefejnym
prostranstvim — je dana hranici pozemku ve vlastnictvi vefejného sektoru, které se v souladu
se zakonem o obcich povaZuji za vefejné pristupné, s pozemky ve vlastnictvi soukromém (i
vefejného sektoru, av3ak vefejné nepfistupnymi), pfipadné hranou (sténou) zastavby Ci
oplocenim, oddélujicim soukromé pozemky (Ci vefejného sektoru, avSak vefejné
nepristupné) od verejné pristupnych pozemku (pfipadné i v soukromém vlastnictvi).
Stavebni_¢ara — vymezuje hranici &asti stavebniho pozemku, kterou nelze zastavét
nadzemni ¢asti stavby hlavni — vlastni stavby pro bydleni. Pfed tuto ¢aru sméji v pfiméfeném
rozsahu a tvaru vystupovat konstrukce fims, balkénl, arkyfa, rizalith apod. Vytvari
nezastavitelny prostor pfedzahradek a misto pro pfipadné odstaveni a parkovani automobilt
pfed arealem hlavni stavby, pfipadné uvnitf areélu. Umisténi staveb doplrikovych ke stavbé
hlavni, souvisejicich s bydlenim nebo podmifiujicich bydleni, podléha poZzadavkim obecné
platnych pravnich predpisu.

Vzajemné odstupy staveb — fidi se pfisluSnym ustanovenimi vyhl. & 501/2006 Sb.,
0 obecnych poZadavcich na vyuzivani uzemi, v platném znéni.

SURPMO, a.s., Projektové stfedisko Hradec Kralové 6



UZEMNI STUDIE ZASTAVITELNE PLOCHY Z2.12 A Z2.13 — LOKALITA BELVEDER V DOBRUSCE

prosinec 2016

KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Vzhledem k tomu, Ze feSené Uzemi severné od centra Dobrusky je v soucasné dobé
pfistupné pouze prostfednictvim obsluznych komunikaci, které nebyly dimenzovany na vyssi
dopravni zatizeni, je v UP navrzeno hlavni dopravni zpfistupnéni novou pateini komunikaci,
na zapadé mimo feSené Uzemi navazujici na vedeni sou¢asné silnice 11/309, ktera je vedena
ulici Pulickou, a na vychodé rovnéZz mimo feSené U(zemi navazujici na vedeni ulice
Novomeéstskeé.

Tento zakladni systém je vychozim i pFi zpracovani US. Vedeni této komunikace je
zde navrhovano v trase M1, a to pfedevSim s ohledem na sloZitou konfiguraci terénu. DalSi
pFistupy v jizni a vychodni Casti feSeného Uzemi jsou vazany na propojeni se souasnymi
mistnimi komunikacemi, tedy s ulicemi Karla Michla a Belveder. Nejsou tedy podminény
realizaci komunikace propojujici ulice Pulickd a Novoméstska. Nové napojeni na ulici K.
Michla se pfedpoklada v jeji zapadni ¢asti u arealu zakladni Skoly z divodu zajisténi pfijezdu
k ploSe navrhovaného parkovisté pro vefejnou infrastrukturu — viz nize.

Prostor mistni komunikace (PMK) byl u komunikace M1, propojujici ulice Pulickou a
Novoméstskou, stanoven v minimalni Sifi 15 m. U ostatnich navrhovanych komunikaci M2 —
M5 pak &ini miniméalné 12 m. Vramci PMK byl vymezen hlavni dopravni prostor se
zékladnim Sifkovym uspofadanim obsluzné komunikace (funk&ni skupina C) s 2x2,75 m
jizdnimi pruhy + 2x0,25 m odvodriovacimi a vodicimi prouzky. V mistech navrhovanych
parkovacich pésu je hlavni dopravni prostor rozSifen o 2,00 m. V ramci vymezeného PMK
mimo hlavni dopravni prostor jsou situovany plochy pro pési a zelen. VySkové FeSeni
komunikaci (viz podélné fezy M1 — M5) je zavislé na konfiguraci terénu a je navrZzeno tak,
aby bylo mozné zpfistupnéni vSech navrzenych jednotlivych stavebnich pozemk(. Nejvétsi
podélné sklony dosahuji 6,5% (v pfipadé Useku na M4) — 7% (v pfipadé Useku na M1),
nepresahuiji tedy hodnotu 9% stanovenou CSN 736110 pro obsluzné komunikace funkéni

tfidy C. Tam, kde je navrhovan sklon niz8i nez 0,5%, je nutno tuto minimalni hodnotu dodrzet
alespon v odvodnovacich prouZzcich k uli€nim vpustim.

Pro dopravni napojeni budoucich rozvojovych ploch severné od Dobrusky jsou
vymezena verejna prostranstvi pfi severni hranici feSeného GUzemi, kde je mozné realizovat
napojeni z navrhované komunikace P1. V zapadnim cipu feSeného Uzemi se na ni lze
napojit pifimo (viz Rp 2.1 dle UP).

S ohledem na konfiguraci terénu a s ohledem na odpovidajici zpfistupnéni pozemki
jsou komunikace M4 a M5 ukonéeny okruznim obratistém a komunikace M2 obratistém tvaru
T. Ostatni komunikace jsou navrhovany jako prdjezdné.

Polohy komunikaci ve vefejném prostoru je nutno v rAmci navazujici Gzemni pfipravy
provéfit na zakladé polohopisného a vyskopisného zaméreni.

Trvala odstavna stani a garaze residentd budou bud soucésti staveb pro bydleni
nebo umistény na jednotlivych stavebnich pozemcich. Pro navstévniky lokality budou
v ramci nové navrZzenych komunikaci v obytné z6né navrzena parkovaci stani spolu s vjezdy
na pozemek. Minimalni pocet parkovacich stani je (dle CSN 736110) 1 stani na 20 obyvatel.
Tato stani budou v pfipadé potfeby vyuzivana pro odstaveni vozidel sloZzek integrovaného
zachranného systému. V jihozapadnim cipu plochy Z2.12 je navrZzena parkovaci plocha pro
vefejnou infrastrukturu v sousedstvi, kterd bude z jihu napojena mistni komunikaci mimo
feSené Uzemi na ulici K. Michla a nasledné napojena prostfednictvim komunikace pro
motorovou dopravu M2 na komunikaci pro motorovou dopravu M1. Jeho kapacita mize dle
miry intenzity vyuZiti plochy dosahnout az 80 parkovacich mist pro osobni automobily.

Navrhované vedeni pozemnich komunikaci pro motorovou dopravu M1 — M5, M8 a
pozemnich komunikaci pro nemotorovou dopravu P1 — P4, P7 — P11 a lokalizace vefejnych
prostranstvi s vazbou na soucCasny systém SirSiho Uzemi dostatecné zabezpecluje i
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nemotorovou prostupnost Uzemi. Pfi navrhu novych komunikaci pro nemotorovou dopravu
byly ¢aste¢né zohledfiovany i majetkové vztahy v izemi, jako nap¥. poloviéni podil vlastnik(
pozemku pro komunikaci mezi stavebnimi pozemky 16 a 17. V jiznim soub&hu s M1 je veden
chodnik s cilem zabezpeleni bezpe¢ného pohybu chodct podél této budouci patefni
komunikace. Vramci PMK M2 — M5 a M8 se sohledem na jejich obytny charakter
nepredpokladd oddéleny pohyb chodcd, Ize jej vSak realizovat v ramci navrZzenych ploch
vefejnych prostranstvi.

KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

VODNIi HOSPODARSTViI

Zasobovani vodou

Zasobovani lokality Belveder bude realizovano stejné jako zasobovani celého mésta
Dobruska ze skupinového vodovodu Dobruska. Soucasny vyuZzivany vodni zdroj V3
Semechnice (mimo spravni Uzemi) zUstane zachovan. S dalSim vyuZitim vodniho zdroje
HV2 (mimo feSené Uzemi) se nepoCitd, proto je navrzen ke zruseni a jeho pozemek navrzen
k vyuZziti pro vedeni komunikace M1.

Resené Gzemi bude zasobovano gravitaéné vodou z vodojemu U Ducha. Z vodojemu
bude pitna voda vedena do vodovodni sité, ktera bude propojena zaokruhovanim
s vodovodni siti centralni ¢asti mésta (viz napojovaci body vodovodu).

Bilance potreby vody

Naruast poctu obyvatel (minimalni) 110 bytd x 3 = 330 obyvatel

Denni potfeba vody 330 x 130 l/ob.den 42900 1= 42,9 m%d
Upraveno koeficientem denni nerovnomérnosti 2,3 98,67 m®

Vyhledovd maximalni denni spotfeba celkem 98,67 m*/d = 1,14 I/s

Vydatnost zdroje pokryje planovanou potifebu vody pro celé feSené tzemi.

Systém zésobovani pitnou vodou bude proveden doplnénim vodovodni sité
a napojenim jednotlivych staveb pro bydleni na vodovodni sit’ pfipojkami.

Pozarni zabezpe éeni

Jak zasobovani zZU, tak Gzemi feSeného US pozarni vodou bude zajisténo dle CSN
730810, CSN 730873 PoZarni bezpednost staveb — zasobovani pozarni vodou a CSN
752411 Zdroje poZzarni vody. Pfistupové komunikace museji splfiovat poZzadavky na vjezd
pozarnich vozidel v souladu s CSN 730802, CSN 730804 a § 2 odst. d) vyhlasky &. 246/2001
Sbh. a €. 23/2008 Sb. Zabezpec&eni feSeného Uzemi pozarni vodou bude zajiSténo pomoci
podzemnich pozZéarnich hydrantd osazenych na vodovodni siti, v pfipadé vypadku vodovodu
z nedalekych vodnich tok( a ploch.

ZneSkod novani odpadnich vod

Narust poctu obyvatel 330
Narust produkce odpadnich vod 330 x 120 l/den, tj. 39,6 m®den
Narust denniho maxima 39,6 x 1,5 = 59,4 m*/den

SURPMO, a.s., Projektové stfedisko Hradec Kralové 8
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US navrhuje v souladu s pofizovanym UP vystavbu novych oddilnych gravitadnich
kanaliza¢nich fadu, které budou odvadét splaskové odpadni vody na Eistirnu odpadnich vod
Pulice.

Vymezené stavebni pozemky v ploSe feSené touto Uzemni studii budou napojeny
v napojovacich bodech navrhovanou oddilnou kanalizaci, ktera bude v feSeném Gzemi
doplnéna, na soucasny kanaliza¢ni fad.

ZneSkod novani des tovych vod

V UP stanovené minimalni procento zelené& v plochach Bl, BH a OV v souladu
s obecné platnou pravni Upravou zajistuje vsakovani destovych (srazkovych) vod v ramci
vlastnich (vymezenych) pozemkd téchto zpusobl vyuZziti. Stejné tak v plochach PZ se
s ohledem na jejich charakter pfedpoklada vsakovani pfimo v ramci téchto ploch.

Destové vody zploch komunikaci pro motorovou i nemotorovou dopravu a
odstavnych a parkovacich stani v€etné vjezdl na stavebni pozemky se doporucuje odvadét
oddilnou desStovou kanalizaci vybudovanou v rdmci PMK M2 — M5 pfes PMK K. Michla do
Brtevského potoka a jeho prostfednictvim do Dédiny (Zlatého potoka)..

ELEKTROENERGETIKA

Predpokladana obytna vystavba zahrnujici celkem 110 bytdl v prostoru feSeném v US
je z hlediska zasobovani el. energii otazkou souc¢asné sité NN v daném prostoru, ktera bude
posilena z nové TS navrhované v severovychodni ¢asti feSeného Uzemi.

Z hlediska zajisténi dodavky el. energie Ize u navrhované vystavby predpokladat
béZzny bytovy odbér vzhledem ktomu, Ze vramci mésta je realizovano dvoucestné
zasobovani energiemi (elektfina a zemni plyn) a vramci feSeného Uzemi se takové
zasobovani navrhuje. Elektrické vytdpéni u navrhované vystavby se nepfredpoklada.
Ocekavany soudoby el. pfikon jednoho bytu s vybavenim zaméfenym na el. spotiebice je
predpokladan ve vysi 2,3 kW/byt. To znamenda, Ze navrhovana vystavba bytl si vyzada
zajisténi el. pfikonu ve vysi cca 330 kW nesoudobé.

Napojeni jednotlivych staveb na rozvodny systém NN si vyZzada vybudovani mistni
kabelové sit& NN.

TELEKOMUNIKACE, DATOVE SITE

Komunikaéni kabel prochazejici vychodni Casti feSeného Uzemi bude pfi vyuZziti
Uzemi respektovan, a to v€etné jeho ochranného pasma.

PLYNARENSTVI

Prilehlé izemi mésta je plynofikovano siti STL plynovodu.
V US1 je navrzeno 46 stavebnich pozemkd pro RD (cca 55 bytd) a dvé plochy pro
bytové domy s celkem cca 55 byty.

Za predpokladu plynofikace 90 % navrhovanych bytl Ize predpokladat nasledujici
spotfebu plynu v kategorii obyvatelstva:

« vareni: 100 bytd x 120 m* 12 000 m°®/rok
+ priprava teplé uZitkové vody: 100 bytl x 600 m® 60 000 m*/rok
» vytapéni bytu 100 bytG: x 3 000 m® 300 000 m®/rok
Celkem 372 000 m®/rok

SURPMO, a.s., Projektové stfedisko Hradec Kralové 9
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V pfipadé plynofikace 90 % navrhovanych bytd bude nardst roéni spotfeby zemniho
plynu &init cca 372 000 m®.

ODPADOVE HOSPODARSTVI

ZneSkodnovani smésného odpadu zploch Bl se predpoklada prostiednictvim
vyvazeni nadob na odpady (popelnic), které budou uloZeny v ramci jednotlivych pozemkau.
ZneSkodriovani smésného odpadu zploch BH a OV se predpoklada prostfednictvim
vyvazeni nadob na odpady (kontejnert), které budou uloZzeny v mistech pro kontejnery
umisténych a vybudovanych na zakladé navazujici podrobnéjsi projektové pfipravy. Stejné
tak smésny odpad z ploch vefejnych prostranstvi bude zneSkodriovan vyvazenim koSt na
odpadky umisténych vsouladu s navazujici podrobnéjSi projektovou pfipravou.
ZneSkodnovani tfidéného odpadu z celého Uzemi bude realizovano vyvazenim kontejnerut
na tfidény odpad umisténych v plochach BH &i vefejnych prostranstvi na zékladé navazujici

v

podrobnéjSi projektove pfFipravy.

KONCEPCE ZELENE

Pofizovany UP vymezuje samostatné plochy systému sidelni zelen&. Za Géelem
zajisténi podminek pro zachovani a rozvoj zelené v zastavitelnych plochach v feSeném
Uzemi budou do systému sidelni zelené zahrnuty jak plochy vefejnych prostranstvi a
parkovisté v jihozapadnim cipu feSeného GUzemi, tak plochy zelené soukromé a vyhrazené —
tedy zelené na jednotlivych vymezenych stavebnich pozemcich pro RD (v soukromych
zahradach) v rdmci ploch BI1 az BI11 nebo na plochach pro bytové domy BH1 a BH2, a to
bud jako soucast projektu stavby nebo budou realizovany individualné.

US navrhuje umisténi ploch vefejnych prostranstvi s pfevahou vefejné zelené
optimélné dle konfigurace terénu. Idealnim prostorem pro kazdodenni oddech obyvatel
feSeného Uzemi je roklinka ve stfedni Casti feSeného Uzemi, kterou se oddélenim trasy
mistni komunikace M1 severnim smérem podafilo zachranit od devastace. Pro pozvolné
napojeni na volnou krajinu v soucasnosti ¢i na novy obytny prostor v budoucnosti je
navrzena plocha zelené na vefejnych prostranstvich na navrsSi severné roklinky. Zde je
predpoklad vysadby vysokeé zelené mimo ochranna pasma verejné infrastruktury.

Plochy zelené na vefejnych prostranstvich budou pfevazné nezpevnéné, tvofené
zeleni nizkou — zatravnénymi plochami s parkovymi Gpravami a prvky kazdodenni rekreace,
vCetné nékolika nevelkych vodnich ploch. Pro moZnost optimalniho vyuZiti ploch vefejnych
prostranstvi pro oddychovy pobyt a kaZzdodenni rekreaci se navrhuje zeleri stfedni
k vytvofeni pocitové intimity prostfedi a zelef vysoka pro zajiSténi dostate€ného poméru
stinnych ploch. Zeleh stfedni a vysokou je tfeba vysazovat tak, aby nebyly naruSeny
hodnotné dalkové pohledy a doSlo k vytvoreni esteticky vyvazenych scénickych prahleda.
PFitom je tfeba respektovat soucasné i navrhované vedeni siti technické infrastruktury.

Pro realizaci systému sidelni zelené je tfeba s ohledem na dosavadni pfirodni
a krajinarské hodnoty feSeného Uzemi a jeho exponovanost v dalkovych pohledech vyuZivat
vyhradné mistné pfisluSnych druh( drevin.
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