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0. UvoD

0.1 UCEL A CiL PORIZENI

V ramci procesu pofizeni Géinného UP Dobruska bylo dohodnuto, Ze rozhodovani
0 zménéach v Uzemi bude v obou lokalitach, s ohledem na sloZitost koordinace navazujici
Uzemni pfipravy v ni, podminéno zpracovanim vzdjemné koordinovanych uzemnich studii.
Na zakladé této skutecnosti Mésto Dobruska rozhodlo o pofizeni jedné GUzemni studie pro
obé lokality — tedy pro celou pfedmétnou plochu, a to ve formé Uzemni studie vefejného
prostranstvi.

Ucelem jejiho pofizeni je ziskani kvalifikovaného podkladu pro rozhodovani
v pfedmétné ploSe a pro navazujici Uzemni pfipravu.

Hlavnim cilem Uzemni studie je proveéfit uspofadani verejnych prostranstvi, moznosti
vyuziti ploch souvisejicich s vefejnym prostranstvim a napojeni lokalit oznacenych
v Uzemnim planu Dobruska jako zastavitelné plochy Z2.8 a Z2.14 na stavajici dopravni
a technickou infrastrukturu. V ramci predmétné plochy jsou zejména feSena vefejna
prostranstvi s dopravni a technickou infrastrukturou a vefejna prostranstvi s dominantni
funkci zelené a jejich ndvaznost na okolni stabilizované Gzemi. Bylo postupovano s ohledem
na funkéni vyuziti ploch BX (plochy bydleni v rodinnych domech s vyrobnimi sluzbami), VD
(plochy vyroby a skladovani — drobn& femesina vyroba), PD (plochy vefejnych prostranstvi
s dominantni funkci dopravni) a PZ (plochy vefejnych prostranstvi s dominantni funkci
zelené) v souladu s podminkami vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti stanovenym
aginnym UP Dobruska anavrzeno uspofadani amozny zpusob zastavéni pozemkd
formujicich vefejn& prostranstvi.

Uzemni studie tedy zahrnuje:

- stanoveni optimalniho FeSeni pfipojeni lokalit Z2.8 a Z2.14 na dopravni a technickou
infrastrukturu s ohledem na hodnoty a limity v Uzemi,

- navrzeni vefejného prostranstvi s dominantni funkci zelené v odpovidajicim rozsahu
k velikosti lokalit Z2.8 a 22.14,

- navrZeni vefejného prostranstvi véetné navrhu uli¢niho profilu a prvka vefejné zeleng,
koordinované s vedenim inZenyrskych siti, a parkovacich stani,

v v 7|

- stanoveni optimalniho feSeni péSiho a cyklistického propojeni lokalit Z2.8 a Z22.14
S centrem mésta,

- vhodné zaclenéni vefejného prostranstvi do Uzemi s ohledem na souc€asnou
i budouci zastavbu a s ohledem na vlastnické poméry v tzemi,

- navrzeni zakladnich prvk( prostorové regulace (vjezdy na parcely, stavebni ¢ary,
uliéni ¢ary, vyskova hladina zastavby, typ staveb apod.) v Uzemi pfimo souvisejicim
S navrzenymi vefejnymi prostranstvimi, véetné doporu¢eného schématu parcelace,

- stanoveni problematického prostoru s ndvrhem variantniho feSeni,
- stanoveni vyvolanych investic, které s feSenim souvisi,

- zhodnoceni pfedchozich bodu a popis postupd, které vedly zpracovatele
k prezentovanym zaveéram vzdy v ramci pfislusné kapitoly,

- doporuceni pofadi zmén v pfedmétné ploSe s jejich odidvodnénim.

Konkrétni pozadavky na obsah feSeni a zplsob zpracovani tzemni studie formuloval
jeji pofizovatel — Méstsky Ufad Dobruska, odbor rozvoje mésta v zadani z prosince 2016.
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0.2 METODIKA ZPRACOVANI

v

Uzemni studie je zpracovana predeviim v souladu se zékonem &. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), vyhlaSkou ¢.500/2006 Sb.,
0 Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence
uzemné planovaci c¢innosti, vyhldSkou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na
vyuZivani tzemi, a vyhlaskou &. 268/2009 Sb., o technickych poZadavcich na stavby, vie ve
znéni pozdéjSich pfedpisu.

Uzemni studie je v souladu s vyzvou k podani nabidky na tuto vefejnou zakazku
z ledna 2017 zpracovana dle ,Metodického navodu pro pofizeni a zpracovani — Uzemni
studie verejného prostranstvi“, verze 3.11.2015 vydaného Ministerstvem pro mistni rozvoj.
Je pofizena a zpracovana jako USVP v minimalni podrobnosti, tedy jako zakladni koncepéni
(ideovy) material, navrhujici hlavni zasady prostorového uspofadani a funk&niho vyuZiti
vefejného prostranstvi. Z pohledu miry zpracovaného detailu feSi zakladni fyzické a funkéni
Clenéni, zakladni dopravni koncepci a provéfuje zakladni podminky reélnosti feSeni
z pohledu technické infrastruktury. Zabyva se vlastnim parterem vefejného prostranstvi,
nezabyva se podrobnéji stanovenim zasad pro objekty vefejné prostranstvi vymezujici, nebo
jeho vymezeni presahuijici.

USVP je zpracovana jako Uzemni studie zabyvajici se jednim vefejnym prostranstvim
¢lenénym na vzajemné propojené ¢asti, véetné jeho navazani na okolni zastavbu a krajinu.
Ziskava tak charakter USVP systému vefejnych prostranstvi.

Typologicky, s ohledem na charakter a strukturu predpokladané budouci zastavby
vymezujici ¢asti vefejného prostranstvi, se jedna o USVP v kompaktni struktufe s pevné
vymezenymi uliénimi prostory komunikaci a nAmeéstim, resp. parkem.

Z hlediska dosavadniho vyuZziti pfedmétné plochy se jedna o USVP nové zakladanych
verejnych prostranstvi.

Obsah jeji textové a grafické &asti byl v souladu s ¢asti 4. zadani konkrétné dohodnut
na pracovnim jednani dne 20. 3. 2017 a 8.2.2018.

0.3 POUZITE PODKLADY

V souladu s vyzvou kpodani nabidky na tuto vefejnou zakazku zledna 2017
a zadanim USVP z prosince 2016, vCetné zavért pracovnich jednani, byly pro zpracovani
této USVP pouzity nasledujici podklady:
- Uzemni studie vefejného prostranstvi ,Dobruska — lokality Z2.8 a Z2.14* — zadani,
prosinec 2016,
- Uzemni plan Dobruska (vydany 14.12.2015) Gginny od 31.12.2015,

- Uzemné analytické podklady pro spravni Gzemi obce s rozsifenou pusobnosti
Dobruska po aktualizaci 2016,

- ZABAGED - vy3kopis 3D vrstevnice,

- digitalni model reliéfu CR 5. generace,
- digitaIni katastralni mapa,

- ortofotomapa,

- Material & Technology, s.r.o. — montazni hala stavebné zamecnickych vyrobk( —
situace 1 : 500,

- rodinny dim na pozemku 2200/1 v DobruSce — situace koordina¢ni.

SURPMO, a.s., Projektové stfedisko Hradec Kralové 6



Uzemni studie vefejného prostranstvi Dobruska - lokality Z2.8 a Z2.14, k.G. Dobruska

Gnor 2018
0.4 SOUPIS POUZITYCH ZKRATEK A SYMBOL U
CZT centralni zasobovani teplem
CKA Ceska komora architektd
CSN Ceska technicka norma
k.a. katastralni uzemi
ha hektar
1ZS integrovany zachranny systém
NN nizké napéti
NP nadzemni podlazi
ORP obec s rozSifenou plsobnosti
Sb. shirka
SPSEIT Stfedni primyslova Skola elektrotechniky a informacnich technologii
STL stfedotlaky
UAP Uzemné analytické podklady pro spravni tUzemi obce s rozsifenou
pusobnosti DobruSka po aktualizaci 2016
uP Gzemni plan
USES Uzemni systém ekologické stability
UsvP Uzemni studie vefejného prostranstvi
VN vysoké napéti
zU zastavéné tzemi
P Zivotni prostfedi

Kody zplsob( vyuziti dle v sou¢asnosti téinného UP Dobruska:

BX - plochy bydleni v rodinnych domech s vyrobnimi sluzbami
VD - plochy vyroby a skladovani — drobn& femesina vyroba
PD - vefejna prostranstvi s dominantni funkci dopravni

PZ - vefejna prostranstvi s dominantni funkci zelené

W  —plochy vodni a vodohospodéarské

DS - plochy dopravni infrastruktury silniéni

DS.4 — plochy dopravni infrastruktury silni¢ni — garadze
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1. KONCEPCE USPORADANI VEREJNEHO PROSTRANSTVI

1.1 ANALYTICKA CAST

ZAKLADNI CHARAKTERISTIKA RESENE PLOCHY

Umisténi plochy:

Mésto:

Spravni obvod
stavebniho Gfadu:

Spravni obvod obce
s rozSifenou
pusobnosti:

Kraj:
Nadmorska vyska:

Svazitost terénu:

Rozloha lokalit:

katastralni Gzemi Dobruska — v primyslové z6né zapadné od centra
mésta Dobrusky, lokalita Na Budiné (dle KN)

DOBRUSKA

Dobruska

Dobruska
Kralovéhradecky
281-289mn. m.

v lokalité Z2.8 prevazné rovinaty, v lokalit¢é Z2.14 mirné svaZity
(prdmeérné cca 3 %) zapadnim az severozapadnim smérem

dle zadani USVP lokalita Z2.8 — 2,907 ha, lokalita Z2.14 — 5,162 ha;
celkem 8,069 ha; dle zpfesnéni nad aktualnim mapovym podkladem
zakladni reSeni: lokalita Z2.8 — 2,926 ha, lokalita Z2.14 — 5,404 ha;
celkem 8,330 ha; variantni feSeni: lokalita Z2.8 — 2,926 ha, lokalita
Z2.14 — 5,323 ha; celkem 8,249 ha.

rozsah pfedmétné plochy dle zadani USVP

Pfedmétnd plocha lezi v jihozapadni ¢asti mésta DobruSka na hranici obytné
zastavby a vyrobni zény. Mezi lokalitami protéka feka Dédina.

SURPMO, a.s., Projektové stfedisko Hradec Kralové
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Lokalita Z2.8 je ze severu ohrani¢ena mistni komunikaci (PD) v ulicich Na Pofi¢i a
Zastavilka, na zapadé je z ¢asti ohrani¢ena vyrobnim arealem firmy KBA-Grafitec (VL) a z JZ
¢asti dvéma stabilizovanymi rodinnymi domy (BX). Jihovychod ohrani€uje silnice II. tfidy
[1/309 v ulici Opocenskd, jejiz vychodni stranu tvofi stabilizovana zastavba (Bl). Na
severovychodé je umistén rodinny dim a garaze a parkovaci plochy firmy s autodopravou
(BX).

Lokalita Z2.14 je na zapadni strané omezena fekou Dédinou (W) a pfiléhajicim mistnim
(lokalnim) biokoridorem, na severni strané lokality je souvisla stabilizovana zastavba (BX),
jizni okraj plochy Z2.14 ohraniuje obchvat DobruSky — silnice 11/298 (DS), na vychodé jsou
soucCasné fadové garaze (DS.4) a arealy firem Material & Technology, s.r.o. a STAMONT CZ
s.r.o. (VD).

Charakteristiky pfedmétné plochy dle tginného UP Dobruska jsou nésleduijici:

A N J""‘xt 8 T @
\ ) !. = i ;
o - I i} ) : Fa

vyiez Hlavniho vykresu G¢inného UP

Oznaceni lokality Z2.14 Z2.8

Nazev lokality U Jizniho obchvatu Opocenska
Rozloha lokality 5,162 ha 2,907 ha
VyuZziti lokality BX, VD, PD BX, VD, PD, PZ
Poznamky:

BX — plochy bydleni v rodinnych domech s vyrobnimi sluzbami
VD - plochy vyroby a skladovani — drobna femesina vyroba
PD — vefejna prostranstvi s dominantni funkci dopravni

PZ — vefejna prostranstvi s dominantni funkci zelené

SURPMO, a.s., Projektové stfedisko Hradec Kralové 9
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VYHODNOCENIi PODKLAD U

l. Uzemni studie vefejného prostranstvi ,Dobruska — lokality Z2.8 a Z2.14" — zadani, prosinec
2016

Obsahuje pozadavky na zpracovani USVP — zavazny podklad.

Il. Uzemni plan Dobrudka (vydany 14.12.2015) Gginny od 31.12.2015

Obsahuje zavazné zasady urbanistické koncepce a koncepce vefejné infrastruktury,
podminky pro vyuZiti pfedmétné plochy a aktualni informace o ni a jejim okoli — zavazny
a informativni podklad. V sougasné dobé probiha proces pofizeni Zmény &. 2 UP Dobruska —
na den 4.4.2018 je oznameno vefejné projednani jejiho navrhu. Upravy UP obsazené ve
Zméné &. 2 nejsou vyvolany touto USVP a zarover nevyvolaji zménu této USVP.

1. Uzemné analytické podklady pro spravni Gzemi obce s rozsifenou pdsobnosti Dobruska
po aktualizaci 2016

Obsahuji aktudlni informace o sledovanych jevech v pfedmétné ploSe a jejim okoli —
informativni podklad.

V. ZABAGED — vySkopis 3D vrstevnice

Obsahuje vy3kopisné informace s intervalem 2 m a pfesnosti 0,75 — 1,5 m —
informativni podklad.

V. Digitalni model reliéfu CR 5. generace

Obsahuje aktuélni vySkopisné informace s pfesnosti (Uplnou stfedni chybou vySky)
0,18 m — informativni podklad. Dle z&véru pracovniho jednani ze dne 20.3.2017 tento
podklad adekvatné nahrazuje geodetické zaméreni pfedmétné plochy v rozsahu nezbytném
pro zpracovani této USVP, které je zmifiovano v zadavaci dokumentaci.

VI. Digitalni katastralni mapa

Obsahuje aktualni informace o vlastnickych vztazich k jednotlivym pozemkim
v pfedmétné ploSe a o jejich usporadani — informativni podklad.

VII. Ortofotomapa

Obsahuje fotografickou dokumentaci sou¢asného stavu vyuzivani pfedmétné plochy —
informativni podklad.

VIII. Material & Technology, s.r.0. — Montazni hala stavebné zamecénickych vyrobkl — situace
1 : 500 — informativni podklad.

IX. Rodinny dim na pozemku 2200/1 v DobruSce — situace koordinaéni — informativni
podklad.

DOPLNUJICI PRUZKUMY A ROZBORY, SOU CASNY STAV

Mésto Dobruska lezi 3 km severovychodné od Opoc¢na a cca 10 km zapadné od
zapadni hranice CHKO Orlické hory. Jihozapadnim okrajem mésta pravé mezi lokalitami

SURPMO, a.s., Projektové stiedisko Hradec Kralové 10
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Z2.8 a Z2.14 protéka od jihu ficka Dédina, severnim okrajem mésta od vychodu Brtevsky
potok a jiznim okrajem od jihovychodu &aste¢né zatrubnény potok z rybnika Drnov. Uzemi
mésta geomorfologicky spada do soustavy Ceska tabule, podsestavy Vychodogeska tabule,
celku Orlicka tabule, podcelku Tfebechovickd tabule, kde lezi na jejim vychodnim okraji
v okrsku Rychnovsky tval. Klimaticky spada Uuzemi pfevazné do oblasti MT 9 - mirné teplé,
vihké aZ velmi vihké. Fytogeograficky spada feSené tzemi do obvodu Ceského termofytika,
kde lezi na jeho wvychodnim okraji vokrsku 15b Hradecké Polabi. Z hlediska
zoogeografického patfi Gzemi do provincie listnatych lesl eurosibifské podoblasti
palearktické oblasti. PfevaZujici zoocen6zou v feSeném Gzemi je zoocendza antropogennich
stanovist), tj. lidskych sidel a kulturni krajiny poli a luk.

Pfedmétna plocha lezi v nadmorské vysce 281 az 289 m na jihozapadnim okraji mésta
Dobruska mezi primyslovou zénou a obytnymi plochami. Lokality tvofici predmétnou plochu
leZi vedle sebe a déli je feka Dédina s pfilehlymi bfehovymi porosty a ulice Opocenska.

Lokalita Z2.14 leZi blize k centru mésta DobruSka, jihovychodné od lokality Z2.8
v enklavé mezi hranici ZU a télesem silnice 11/298. Za zéapadni hranici lokality po obou
stranach feky Dédiny leZi stabilizovana zastavba rodinnych doma (BX, Bl), kterou od lokality
Z2.8 oddéluje silnice 11/309 — ulice Opocenska. Zastavba rodinnych domu (Bl) pokraduje az
na severni hranici lokality Z2.8., kde na ni ze zapadu navazuje stabilizovany vyrobni areal
(VL). Od severozapadu po jih obklopuje zapadni hranici této lokality dalSi stabilizovana
plocha vyrobniho arealu (VL), na kterou na jihu se navazuji dva stabilizované rodinné domy
(BI). Lokalitu Z2.8 Ize proto oznagit za rozsahlou proluku v ZU.

V pfredmétné ploSe se nachazi v lokalité Z2.8 plida I. a Il. tfidy ochrany a plochy bez
tfidy ochrany, v lokalité Z2.14 pak pada Ill. a IV. tfidy ochrany a nepatrny podil pady Il. tfidy
ochrany, jeji vychodni cip zasahuje zastavéné plochy garazi a souvisejici ostatni plochu.
Spojnice obou lokalit kfiZzuje vodni plochu — tok Dédiny.

V soucasné dobé je pfevazna ¢ast pfedmétné plochy vyuzivana jako orna puda, ¢asti
jako trvaly travni porost ¢i zahrady k zemédélské €innosti, s vyjimkou severni ¢asti lokality
Z2.14, kde se nachazi rodinny dim s pfilehlym pozemkem, jeji vychodni ¢asti, kde jsou
soucasné fadové garaze, a severovychodni ¢asti lokality Z2.8, kde se nachazi pozemky po
demolici CS PHM se souvisejicimi pozemky zelené.

Okolni zastavba RD je jedno aZz dvoupodlazni pfevazné se sklonitou (sedlovou)
stfechou, okolni zastavba vyrobnimi arealy je az tfipodlazni (zapadné lokality Z2.8), av3ak se
svétlou vySkou pro vyrobu, tedy celkem 12 az 15 m, s plochou stfechou.

Z hlediska ZP se v pfedmétné plo3e vyskytuje minimum vzrostlé kvalitni zelené a
druhové bohatych travnich porostl, vysoka zeleri se vyskytuje pouze podél toku Dédiny na
spojnici obou feSenych lokalit a na zapadni hranici lokality Z2.14. Na toku Dédiny je
stanoveno zaplavové Uzemi, uvnitf Q100 se nachéazi pfevazna cast lokality Z2.8 a zapadni
cip lokality 22.14.

Nelezi zde Zadné zvlasté chranéné Uzemi a nenachazi se zde Zadny pamatny strom
ani vyznamny krajinny prvek. Podél toku Dédiny je vymezen prvek USES — mistni (lokalni)
biokoridor. Pfedmétna plocha je tedy dle G¢inného UP zastavitelnou plochou ¢aste¢né uvnitf
(lokalita Z2.8 a severni a vychodni &asti lokality Z2.14) a &aste¢né mimo ZU (pfevazna &ast
lokality Z2.14) a z hlediska ochrany pfirody se zde vyskytuji jak druhy antropogennich ploch,
tak okrajové druhy synantropni. Pfi terénnim prdzkumu nebyl s ohledem na soucasné
vyuzivani lokalit zjistén vyskyt Zadného zvlasté chranéného druhu Zivogicha ani rostliny.
Z hlediska ochrany ,ze zakona“ (8 5 zakona ¢. 114/1992 Sbh.) se jedna pfedevsim o obecné
chréanéné ptaky. Z hlediska krajinného rdzu nebyly definovany vyznamné dominanty krajiny,
které by mohly byt Gzemni studii dotCeny.
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Z hlediska vyvoje a polohy pfedmétné plochy v rAmci mésta Dobrusky Ize problémy
vyuZziti plochy z hlediska Zivotniho prostfedi charakterizovat nasledovné:

- odvod sradzkovych vod mimo plochu vzhledem k pfedpokladanému mnoZstvi
zpevnénych ploch namisto jejich vsakovani,

- vyuziti asti ploch aZ po realizaci protipovodriového opatfeni na toku Dédiny
vzhledem k jejich lokalizaci v Q100,

- blizkost vyrobnich areall (hluk, zapach),
- hluk ze silnice 11/298 a pfedevsim ze silnice 11/309 (ulice Opoc¢enské).

V pfedmétné ploSe se tedy v sou€asné dobé& nenachazeji Zadna vefejna prostranstvi,
nejblizSimi vefejnym prostranstvimi jsou Archlebovy sady pfi ulici Opocenska, parCik u
nadrazi, parCik pfi kfizeni ulic Opocenské a TyrSova a parcik pfi ulici Cs. odboje u SPSEIT
Dobruska.

MAJETKOPRAVNI VZTAHY

Z hlediska majetkopravnich vztahu v pfedmétné ploSe Ize konstatovat, Ze pozemky
v souctu s pfevazujici vymeérou jsou aktualné v soukromém vlastnictvi, s podilem Mésta
Dobrusky predevsim v lokalité Z2.14 a vyznamnym podilem CR — SPU v lokalité Z2.8 (kromé&
vodniho toku Dédiny). DotCena silnice 1/309 (ulice Opoc€enskd) je ve vlastnictvi
Kralovéhradeckého kraje.
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1.2 SIRSI VZTAHY

Pfedmétné plocha leZi severné od silnice 11/298, kterd umoziuje napojeni na SirSi
Uzemi na vychodé& napojenim na silnici 1/14 a na zapadé napojenim na silnici I/11. Silnice
[1/309 prochéazejici pfedmétnou plochou umozriuje napojeni na SirSi Uzemi na severozapadé
napojenim na silnici 1/33. Po hranici lokality Z2.14 na vychodé& prochazi sou¢asna mistni
komunikace — ulice Cs. odboje. Po hranici lokality Z2.8 na severu prochazi souéasné mistni
komunikace — ulice Na Pofi¢i a Zastavilka. V ZU jizné od pfedmétné plochy se nachazi
zastavka autobusu, severné pak vlakova stanice Dobruska, koncova stanice trati ¢. 028.
Ulicemi Na Pofici a Zastavilka prochazi cyklotrasa €. 222, od vlakové stanice vychazeji Zluta,
zelend a modrd turisticka trasa severovychodnim smérem pfes namésti a déle k Orlickym
horam.
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SYSTEM VEREJNYCH PROSTRANSTVI A ZELENA INFRASTRUKTURA V SIDLE

Verejna prostranstvi v nejblizSim okoli 1ze typologicky zaradit mezi vefejna prostranstvi
v kompaktni struktufe zastavby s pevné vymezenymi uli€nimi prostory komunikaci
a ndméstimi, resp. enklavami ndmésti, sadl, parkd a dalSich ploch vefejnych prostranstvi
podél silnic a mistnich komunikaci. Dle charakteru byla identifikovana jak vefejna
prostranstvi prevazné zpevnéna — prostor nameésti, prostor podél silnice 11/309 mezi
lokalitami a prostor mistnich komunikaci na severnim a vychodnim okraji pfedmétné plochy,
tak i vefejna prostranstvi pfevazné nezpevnéna — podél feky Dédiny mezi lokalitami,
Archlebovy sady pfi ulici Opodenska, parCik u nadrazi, parCik pfi kfizeni ulic Opocenska
a TyrSova a parcik pfi ulici Cs. odboje u SPSEIT Dobruska severovychodné od predmétné
plochy.
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Plochy soucasné verejné zelené podél toku feky Dédiny a ulice Opocenska navazuji
pfimo na vychodni hranici predmétné plochy, resp. obou lokalit, které ji tvofi — na vychodni
hranici lokality Z2.8 a zapadni hranici lokality Z22.14.

KOMPOZICNI VZTAHY, PRUHLEDY, POHLEDY

Pfedmétné plocha na vychodni, severni a zapadni hranici navazuje na stabilizovanou
zastavbu, na jihovychodni strané na volnou krajinu pfes stabilizovanou plochu silniéni sité
(11/298), na jihovychodni strané pak na enklavu zastavby, ve které lezi Kaple Panny Marie.
Ta se vSak diky jeji velikosti nemuze stat cilem pohledovych os. VySkova hladina okolni
zastavby, véetné jejiho usporadani ani morfologie terénu nevytvareji vyhranéné predpoklady
pro definovani vyznamnych kompozi¢nich vztah(, kromé predpokladu realizace zastavby
v pfedmétné ploSe v kompaktni struktufe s doporucenim realizace tomu odpovidajicich
vefejnych prostranstvi. V souladu s vymezenim v UP Ize vy3kovou hladinu ve vychodni ¢asti
lokality Z2.8 a v severni ¢asti lokality Z2.14 s vyuzitim BX navrhnout max. 2 nadzemni
podlazi a podkrovi, v zdpadni €asti lokality Z2.8 a v jizni ¢asti lokality Z2.14 s vyuZzitim VD
max. 12 m.

Prostorové usporadani soucasné okolni zastavby a vefejnych prostranstvi, véetné
tvarovani predmétné plochy ve vztahu k okolnimu terénu neobsahuji zadné soucasné
prihledové osy ¢&i pohledové koridory, které by byly vyznamné pro utvafeni systému
vefejnych prostranstvi v pfedmétné ploSe. Ktomu nesméfuje ani vymezeni predmétné
plochy v UP &i podminky vyuZiti a prostorového uspofadani pro ni stanovené.
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1.3 ARCHITEKTONICKO-URBANISTICKE RESENI

Dle Gginného UP a zadani USVP je pfedmétna plocha ¢&lenéna na dvé funkéni lokality
s vlastnimi podminkami vyuZiti a prostorového usporadani:

lokalitu 22.8:
BX — plochy bydleni v rodinnych domech s vyrobnimi sluzbami
VD - plochy vyroby a skladovani — drobna femesina vyroba
PD — plochy vefejnych prostranstvi s dominantni funkci dopravni

PZ - plochy vefejnych prostranstvi s dominantni funkci zelené

a lokalitu Z2.14:
BX — plochy bydleni v rodinnych domech s vyrobnimi sluzbami
VD - plochy vyroby a skladovani — drobna femesina vyroba
PD - plochy vefejnych prostranstvi s dominantni funkci dopravni.

Redené Gzemi lokality Z2.14 se na zapadé a na vychodé mirné odchyluje od hranice
zastavitelné plochy Z2.14 vymezené v uginném UP, av3ak vramci pozadavkd na
urbanistickou koncepci, stanovenych pro tuto zastavitelnou plochu v Gginném UP Z2.14.
Davodem odchyleni na vychodé je potfeba nalezeni dopravnino napojeni na ulici Cs.
Odboje, které vyhovuje aktualnim pfedstavam spole€nosti Material & Technology, s.r.o.,
Dobruska o vyuZiti plochy jejiho arealu a pfedevSim snizi na minimum zasah do
soucasného arealu garazi. Proto je zpracovano jesté i variantni feSeni dopravniho napojeni
pres aredl gardZzi severovychodnim smérem na navrhované propojeni ulic Cs. Odboje
a TyrSovy. Duvodem odchyleni na zapadé je potfeba nalezeni takového dopravniho
napojeni na ulici Opo€enskou a péatefni mistni komunikaci v lokalité Z2.8, aby si vznik této
prasecné kfizovatky nevynutil pfemisténi podpérného sloupu nadzemniho elektrického
vedeni VN. Pfedmétny sloup nelze pouze posunout v trase, protoZze se na ném vedeni
lomi.

s w7

Funké&ni vyuziti BX zaujima vychodni ¢ast lokality Z2.8 a severni ¢asti lokality 22.14,
funk&ni vyuZziti VD zapadni ¢ast lokality Z2.8 a jizni ¢ast lokality Z2.14 s tim, Ze stfedni Cast
je v obou lokalitach pravé touto USVP navrzena jako plocha PD zajistujici jejich dopravni
prostupnost a dopravni napojeni na sou€asny systém mistnich komunikaci, vetné
odstavovani a parkovani vozidel budoucich rezidentu, jejich navstévnik ¢i vozidel 1ZS.
S ohledem na stanovené podminky prostorového usporadani, pfedevsim max. procento
zastavéni (BX 40%, VD 50%) a min. procento zelené (BX 40%, VD 20%), je feSen navrh
budouci zastavby v obou funk&nich plochach jako zastavba s kompaktni strukturou.
Z celkové rozlohy pozemkl funkéniho vyuZiti BX v kazdé zlokalit (mensi nez 2 ha)
nevyplyva povinnost vymezeni vefejnych prostranstvi nad rdmec pozemkd pro mistni
komunikace podle obecné platného pravniho predpisu.

Z hlediska zpUsobu vyuziti Gzemi se v obou lokalitach pfipoustéji vefejna prostranstvi
s tim, Ze v lokalité Z2.8 je dle UP v souladu s obecné platnou pravni Upravou pozadovano
vymezeni vefejného prostranstvi s dominantni funkci zelené, které je vymezeno jako
parkova Uprava pfi kfizovatce ulic Na Pofi¢i a Opocenska.

Z hlediska charakteru Ize navrhovana vefejna prostranstvi povazovat jak za pfevazné
nezpevnéna s parkovou uUpravou, vcetné mobiliafe pro kazdodenni oddech, rekreaci
a sportovni vyZziti (navrhovana parkova Uprava pfi kfizovatce ulic Na Pofi¢i a Opocenskd)
navrzena v celkové rozloze cca 0,78 ha, tak za prevazné zpevnéna, reprezentovana
mistnimi  komunikacemi a plochami nezbytnych parkovist vramci uliénich prostor(
komunikaci navrzena v celkoveé rozloze cca 0,77 ha. S ohledem na pfedpokladany vyraznéjsi
budouci rozvoj obytné zastavby v tomto Uzemi diky rozvoji vyrobnich primyslovych areall
v pfijatelné dojizdkové vzdalenosti (areal Skoda Auto, a.s., Kvasiny) lze v budoucnu
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oCekavat tlak na intenzivnéjsi vyuZziti pfedmétné plochy, pfipadné zménu navrZzeného
funk&niho vyuZiti.

DoporuCuje se v maximalni mozné mife zpevnéné plochy v uli€nich prostorech
komunikaci doplnit zeleni pro udrzeni pfijatelného mikroklima i v letnim obdobi a lidského
meéfitka c¢lenéni téchto otevienych prostord. V souladu s doporuéenim obsazenym
v Odavodnéni UP je proto podél navrhovanych mistnich komunikaci navrzena vysadba
vysoké zelené charakteru jednostranné aleje, v lokalité Z2.8 po zapadni strané s ohledem na
nadzemni vedeni VN trasované po strané vychodni, v lokalité Z2.14 po jizni strané.

Navrhovana zelen v pfedmétné ploSe je tfi typu. Nizka zelen, tvofena travnimi plochami
a nizkymi kefi. Stfedni zelen tvofena vySSimi kefi a nizkymi stromy a zeleh vysoka. Ta je
specificky v Uzemi rozmisténa tak, aby dotvafela raz nové vystavby a pfispéla k jejimu
organickému napojeni na sou¢asnou zastavbu a zaroven tvofila pfirozenou osu zastavby
kazdé z lokalit podél obsluzné mistni komunikace. V prostoru parku v severovychodnim cipu
lokality Z2.8 je navrzena tak, aby poskytovala ochranu jeho navstévnikG pfed pFimym
oslunénim. Po jizni strané lokality Z2.14 je navrzena z divodu odclonéni nové zastavby od
télesa silnice 11/298 a jako doprovodna zelen navrzené cyklostezky.

Nizka a stfedni zelen je pfevazné umisténa v prostoru parku v severovychodnim cipu
lokality Z2.8 a jako doprovodna zeleri podél mistnich komunikaci ve vSech navrhovanych
ulicnich prostorech. Nizka a stfedni zelefi vtéchto plochach bude tvofena predevsim
travnatymi plochami s pomistni dosadbou kefové zelené, kter4 vS8ak nesmi branit vyhledu
v rozhledovych trojuhelnicich navrhovanych kfizovatek.

VSechny typy zelené budou mit vyznam pro zlepSeni mikroklimatickych podminek
v feSeném Uzemi, pfispéji k zadrZeni srazek a jejich vsaku do podloZi. Zarover se na vSech
plochach umozZnuje instalace drobného mobiliafe v podobé nadob na odpadky, lavicek,
drobnych zafizeni pro sportovni aktivity apod., coZz umoZzni i kazdodenni rekreacni pobyt
rezidentd.

Vlastni provedeni vysadeb bude FeSeno v samostatném projektu vysadby zelené. Pro
vysadby budou pouZity druhy a kultivary vhodné pro dané Uzemi a volené s ohledem na
poskytnuty prostor, moznosti Udrzby, bezpe&nosti a zdravi osob.

Z hlediska zmény krajinného razu nebude mit realizace navrZzeného feSeni vyuZiti
pfedmétné plochy vyznamny negativni vliv na krajinny rdz mésta a jeho okoli, ani na jeho
dominanty, a to za podminek vyskové regulace stanovenych uaginnym UP. ReSeni
neobsahuje Zadné vyrazné vyskové, ani ploSné stavby, které by dochovany krajinny réaz
vyrazné pozménily a zasahovaly do dominant mésta a okolnich krajinnych dominant.

1.4 ZAKLADNI POZADAVKY NA STAVAJICI NEBO NAVRHOVANE _OBJEKTY
VYMEZUJICi VEREIJNE PROSTRANSTViI NEBO SE NACHAZEJICI UVNIT R
VEREJIJNEHO PROSTRANSTVI

Uginny UP stanovi zakladni pozadavky na prostorové uspofadani navrhovanych
objektt vymezujicich vefejna prostranstvi nebo se v nich nachazejicich. Ve funkéni ploSe BX
se navrhuje realizovat rodinné domy, jejichZz vySkova hladina nepfesdhne 2 NP a podkrovi.
Dle doporu¢eného vnitiniho ¢lenéni ploch BX vymezujicich vefejna prostranstvi, navrZzenych
v celkové rozloze cca 2,73 ha, Ize konstatovat, Ze v lokalité Z2.8 Ize umistit az 8 takovych
staveb, v lokalité Z2.14 jich Ize umistit az 11.
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Jejich vyméry jsou zfejmé z nasledujici tabulky:

Oznaéeni Vyméra (m?)

BX1 1374
BX2 1570
BX3 1850
BX4 1533
BX5 1673
BX6 1475
BX7 2109
BX8 2503
BX9 1591
BX10 1573
BX11 1639
BX12 1023
BX13 965
BX14 1021
BX15 1142
BX16 904
BX17 1023
BX18 1108
BX19 1182

Ve funkénich plochach VD, navrZzenych v celkové rozloze cca 3,7 ha, se navrhuje
realizovat stavby pro vyrobu, jejichZ vySkova hladina nepfesahne 3 NP, nejvySe v3ak 12 m.
Vnitfni ¢lenéni ploch neni doporu€ovano a zavisi na moznostech budoucich investorl

v téchto plochach.

Ve v3ech funkénich plochach BX i VD vymezujicich vefejnd prostranstvi Ize mimo
objekty, pro jejichz umisténi jsou graficky znazornény &asti ploch v Hlavnim vykresu,
umistovat a realizovat i dalSi doprovodné a podmifujici stavby v souladu s podminkami
vyuziti ploch uginného UP. Jejich situovani, charakter a nasledna struktura v pfipadé dotéeni
vefejného prostranstvi by méla byt feSena podrobné&jsi USVP.
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2. KONCEPCE RESENi DOPRAVNIi A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

2.1 RESENi DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Grafické vyjadfeni koncepci motorové i nemotorové dopravy je schematicky
znazornéno ve vykrese ReSeni dopravni infrastruktury.

VyuZziti zemi je dopravné vazano na silnice 11/309 a 11/298, ktera je jihovychodné
Dobrusky napojena na silnici I/14. Navrhované FeSeni neni v rozporu s koncepci dopravni
infrastruktury Géinného UP. Sougasné napojeni vyrobniho aredlu na vychodé lokality Z2.14
na ulici Cs. odboje zUstava zachovano, pouze se zkapacitfiuji jeho parametry pro budouci
potfebu prevedeni veSkeré dopravy do lokality (Sifka 7,0 m v prostoru mistni komunikace
Sifky 10,0 m), a to v€etné dopravy nakladni. Na néj je napojena pfes souasné garaze, které
bude nutno asanovat, mistni patefni komunikace Sifky 7,0 m v prostoru mistni komunikace
Sifky 12,0 m pfimo napojujici pozemky v lokalité Z2.14, na kterou jsou ze severu napojeny
slepé mistni komunikace Sifky 4,5 m v prostoru mistni komunikace Sifky 8,0 m slouZici
k obsluze pozemk(l BX pfi severni hranici lokality. Patefni komunikace pokracuje dale
zapadnim az jihozapadnim smérem pres prostor feky Dédiny a kfizeni se silnici 11/309 (ulici
Opocenskd), kde se staci severozapadnim smérem, do lokality Z2.8, ve které je navrzena
Sifky 7,0 m v prostoru mistni komunikace Sifky 15,0 m v soubéhu se sou€asnou trasou
nadzemniho elektrického vedeni VN jako v ulici navazujici z napojeni ulic Na Pofici
a Zastavilka. | v lokalité Z2.8 je ur€ena k obsluze pfiléhajicich pozemkud. Pozemky v lokalit&
Z2.8 priléhajici k ulici Opocenska z ni budou i obsluhovany. Zasadni investici pro realizaci
tohoto systému je prfemosténi toku Dédiny, které bude slouZit i pro pési a cyklodopravu
a prevedeni siti technické infrastruktury.

Komunikace pro nemotorovou dopravu (pro pési, pfipadné cyklisty) jsou v pfedmétné
ploSe navrzeny v Sifce 2,0 m, komunikace pro nemotorovou dopravu propojujici paterni
komunikaci v lokalit¢ Z2.14 jihovychodnim smérem mezi pozemky VD s navrZzenou
cyklostezkou podél silnice 11/298, je navrZzena v Sifce 2,0 m v prostoru Sifky min. 4,0 m,
stejné jako komunikace pro nemotorovou dopravu propojujici patefni komunikaci v lokalité
Z2.14 severozgpadnim smérem mezi pozemky BX s ulici TyrSovou.

Dopravni napojeni pfedmétné plochy na sou€asny dopravni systém Dobrusky Ize ve
smyslu UP realizovat i odlisn& od popsaného navrhu (viz graficky vyjadfené variantni feseni),
budou-li pro to vytvoifeny vhodné Uzemni podminky v Uzemi navazujicim na severovychodé
na lokalitu Z2.14. Zde lze po asanaci vybranych objektd garazi (méné nez v zakladni
varianté) realizovat napojeni v dostate€né Sirokém (min. 10,0 m) uliénim prostoru na
navrzenou mistni komunikaci Sifky 7,0 m v prostoru mistni komunikace Sifky 10,0 m
propojujici ulic TyrSovu sulici Cs. odboje. Vtomto pfipadé je nutno vylousit provoz
nakladnich vozidel z prostoru soucasné ulice TyrSovy, protoZze nelze v celé jeji délce
dosahnout potfebnych parametrd.

Parkovaci a odstavna stani osobni i nakladni dopravy budou feSena zasadné v rdmci
vlastnich pozemkd BX a VD, na vefejném prostranstvi v ramci uliéniho prostoru Ize povolit
pouze kratkodobé stani navstévniku a klientd nemovitosti v plochach BX a vozidel 1ZS.

Podélny sklon v3ech liniovych pozemnich komunikaci v pfedmétné ploSe odpovida
aktualnim normovym pozadavkam.

Pozemni komunikaci pro motorovou dopravu liniového charakteru se navrhuje
realizovat s Zivicnym povrchem. Méné zatizené plochy parkovacich stani a komunikaci pro
nemotorovou dopravu (i pojizdnych) se navrhuje realizovat s dlazdénym povrchem.
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2.2 RESENi TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Grafické vyjadfeni koncepci jednotlivych systému je schematicky znazornéno ve
vykrese ReSeni technické infrastruktury.

ZASOBOVANI PITNOU VODOU

Zasobovani predmétné plochy bude realizovano napojenim na souc€asny vodovod
v ulici Cs. odboj a TyrSové, resp. podél ulice Opocenské.

Vodovodni fad vedeny navrZzenymi mistnimi komunikacemi bude napojen na
soucasny vodovod zasobujici sou€asnou zastavbu v ZU a zaokruhovan.

ZASOBOVANI POZARNI VODOU

Zasobovani predmétné plochy pozarni vodou bude zajisténo dle CSN 730810, CSN
730873 Pozarni bezpeénost staveb — zasobovani pozarni vodou a CSN 752411 Zdroje
pozarni vody. Prfistupové komunikace spliuji poZadavky na vjezd poZarnich vozidel
v souladu s CSN 730802, CSN 730804 a § 2 odst. d) vyhlasky &. 246/2001 Sb. a &. 23/2008
Sbh. Zabezpec&eni feSeného Uzemi pozarni vodou bude zajiSténo vodou z pfilehlé feky Dédiny
a podzemnich pozZéarnich hydrantl osazenych na vodovodnim Fadu, v pfipadé vypadku
vodovodu z ostatnich dostupnych zdroju v okoli.

ZNESKODNOVANI ODPADNICH VOD

ZneSkodnovani odpadnich vod se v pfedmétné ploSe navrhuje jejich svedenim
navrhovanymi kanalizaénimi sbéradi vedenymi navrzenymi mistnimi komunikacemi do UP
navrzené splaskoveé kanalizace, ktera je vedena podél ulice OpoCenské. Zastavba pozemku
BX na severu lokality Z2.14 bude napojena na kanaliza¢ni sbéra¢ v ulic TyrSové.

ZNESKODNOVANiI DESTOVYCH VOD

ZneSkodnovani destovych vod se v pfedmétné ploSe s ohledem na max. % zastavéni
stanovené v UP (40 % v plochach BX, 50 % v plochach VD) navrhuje predevsim jejich
vsakovanim v ramci nezpevnénych ¢asti funkénich ploch. Odvedeni destovych vod z ploch
vefejnych prostranstvi bude provedeno destovou kanalizaci do feky Dédiny.

Destové vody ze zpevnénych ploch, na kterych Ize pfedpokladat kontaminaci ropnymi
produkty, je nutno zneSkodriovat bez ohrozeni Zivotniho prostfedi s vyuZitim nejnovéjSich
technologii.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Zasobovani navrhované zastavby v prfedmétné ploSe elektrickou energii se
s ohledem na jeji charakter pfedpokladd napojenim navrhovanych NN vedeni na soucasny
NN systém v ZU. Vedeni tohoto pfipojeni se navrhuje nezpevnénou ¢&asti pozemki
vefejného prostranstvi v ramci uliénich prostorll komunikaci. V pfipadé potfeby vétSich
pfikond Ize realizovat VN odboceni z prochazejiciho souc¢asného vedeni VN do budouci TS
stanice v pfedmétné ploSe. Pro realizaci dopravniho napojeni patefni mistni komunikace do
kfizovatky ulic Na Pofi¢i a Zavadilka bude nutno preloZit podpérny sloup nadzemniho
elektrického vedeni VN hloubé&ji do lokality Z2.8 ve sméru vedeni.

TELEKOMUNIKACE, DATOVE SITE

Pfipadné telekomunika¢ni vedeni bude navrzeno do nezpevnénych asti pozemku
vefejného prostranstvi v rdmci uli¢nich prostord komunikaci.
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PLYNARENSTVI

Pozemky v pfedmétné ploSe budou napojeny na STL plynovodni systém Dobrusky.
Vedeni bude navrzeno do nezpevnénych &asti pozemkud vefejného prostranstvi v ramci
uliénich prostord komunikaci.

TEPLOVOD

Pfedmétnd plocha neni napojena na soustavu CZT a ani se jeji napojeni
nepredpoklada.

ODPADOVE HOSPODARSTViI

ZneSkodnovani pevného domovniho odpadu se predpoklada prostiednictvim
vyvazeni nadob na odpady (popelnic), které budou uloZeny v pfistfeScich umisténych
a vybudovanych na zakladé navazujici podrobné&jSi projektové pfipravy pfi navrzenych
mistnich komunikacich v oploceni jednotlivych pozemku. Stejné tak smésny odpad z ploch
vefejnych prostranstvi bude zneSkodriovan vyvazenim koS0 na odpadky umisténych
v souladu s navazujici podrobné&jSi projektovou pfipravou vramci téchto prostranstvi.
ZneSkodrovani tfidéného odpadu z celé pfedmétné plochy bude realizovano vyvazenim
kontejnert na tfidény (separovany) komunalni odpad umisténych v pfistfeScich na zakladé
navazujici podrobnéjSi projektové pfipravy. Pro pfedmétnou plochu se navrhuje umisténi
téchto kontejnerl pfi patefni mistni komunikaci v obou lokalitach.

SURPMO, a.s., Projektové stiedisko Hradec Kralové 20



Uzemni studie vefejného prostranstvi Dobruska - lokality Z2.8 a Z2.14, k.G. Dobruska

Unor 2018

ll. Grafickd c¢ast

SURPMO, a.s., Projektové stiedisko Hradec Kralové 21



Uzemni studie verejného prostranstvi Dobruska - lokality Z2.8 a Z2.14, k.G. Dobrugka

Unor 2018

SURPMO, a.s., Projektové stiedisko Hradec Kralové 22



Uzemni studie vefejného prostranstvi Dobruska - lokality Z2.8 a Z2.14, k.G. Dobruska

Unor 2018

lll. Fotodokumentace

SURPMO, a.s., Projektové stiedisko Hradec Kralové 23



Uzemni studie verejného prostranstvi Dobruska - lokality Z2.8 a Z2.14, k.G. Dobrugka

Unor 2018

SURPMO, a.s., Projektové stiedisko Hradec Kralové 24



Uzemni studie vefejného prostranstvi Dobruska - lokality Z2.8 a Z2.14, k.G. Dobruska

Unor 2018
ZODPOVEDNY ZASTUPCE | PROJEKTANT SPOLUPRACE SURPMO, as.
PROJEKTANTA 110 00 Praha 1
Ing.arch. Alena Koutova kolektiv zhotovitele ; Opletalova 1626/36
OBJEDNATEL/PORIZOVATEL | KRAJ MESTO Projektové stfedisko
Mésto Dobruska / Kralovéhradecky Dobruska 500 03 Hradec Kralové
Méstsky GFad Dobruska Trida CSA 219

Vypracovani tzemnich studii vefejného prostranstvi Zakézkové &islo
ve vybranych lokalitach 03635774

v k.U. DobruSka, DomasSin u Dobrusky a Sedloriov

UCELOVY STUPEN Us

Uzemni studie vefejného prostranstvi Dobruska FORMAT A4
- lokality Z2.8 a Z2.14, k.. Dobruska PROFESE URB
DATUM 02/2018
KOMPLEXNI ELABORAT MERITKO ¢isLo
I, I, 1.
SURPMO, a.s., Projektové stiedisko Hradec Kralové 25




