EVROPSKA UNIE “E'\ MESTO
EVROPSKY FOND PRO REGIONALN{ ROZVOJ "3 DOBRUSKA

INTEGROVANY
OPERACNI a
PROGRAM SANCE PRO VAS ROZVOJ ~

Projekt "Uzemni plan Dobruska", &. projektu CZ.1.06/5.3.00/08.07392, je spolufinancovan z prostfedkui
Evropské unie, Evropského fondu pro regionalni rozvoj, prostrednictvim IOP.

OPATRENI OBECNE POVAHY C. ........

Uzemni plan

DOBRUSKA

Prosinec 2015



UP Dobruska Prosinec 2015

Spravni organ:
Mésto Dobruska

nam. F. L. Véka 11, 518 01 Dobruska
starosta mésta: Ing. Mgr. Petr Tojnar

Porizovatel:
Méstsky tui‘ad Dobruska

Odbor rozvoje mésta
nam. F. L. Véka 11, 518 01 Dobruska

Zpracovatel:

Architektonické studio Hysek, spol s.r.o.

Jiraskovo nam. 18, 326 00 Plzen
www.studiohysek.cz
Hlavni projektant: Ing. arch. Blanka Hyskova, Ing. arch. Oldfich Hysek
Spoluprace: Ing. Zuzana Marouskova
Doprava: Ing. Jiii Nyvlt, Ing. Pavel Salanda
USES: RNDr. Miroslav Hajek
Vodni hospodaistvi: Ing. Bohuslav Kouba, Iva Koubova
Energetika: Ing. arch. Oldtich Hysek
Graficka spoluprace: Miroslava Steklova

Architektonické studio Hysek spol. s r.0., Jiraskovo ndm. 18, 326 00 Plzeni, www.studiohysek.cz 2



http://www.studiohysek.cz/

UP Dobruska Prosinec 2015
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uzemne¢ planovaci dokumentaci a zptisobu evidence tzemné planovaci ¢innosti
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A. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMIi

Resené tuzemi je vymezeno spravnim Gizemim obce Dobrugka (ZUJ 576 271). Spravni izemi obce

Dobruska zahrnuje:

e k.. Béstviny (627577)
e k.. Dobruska (627496)
e k.u. Domasin u Dobrusky (630748)
o k.. Kfovice (627542)
e k.u. Mélcany u Dobrusky (627551)
e k.. Pulice (627534)
o k.. Spaleni§té (630781)

Zastavéné izemi je vymezeno Uzemnim planem. Hranice zastavéného tizemi je stanovena ke dni

1.1.2015.

B. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY

A ROZVOJE JEHO HODNOT

Megsto Dobruska usiluje o:

e posilovani spravni tlohy sidla,

e utvafeni harmonickych Zzivotnich podminek ve vSech oblastech zivota obyvatel mésta, tj. zejména
Vv oblasti bydleni, zamé&stnanosti, vefejnych sluzeb, rekreace a dopravy,

o stabilizaci, resp. mirny narast poctu obyvatel mésta navrhem vhodnych ploch pro bydleni,

e dlouhodobé dusledné uplatiovani navrzené urbanistické koncepce V zajmu ochrany a rozvoje hodnot
spravniho uzemi,

e rozvoj zastavby ve spravnim uzemi s ohledem na provozni naklady mésta pti spravovani tohoto uzemi,
e vytvafeni podminek pro stabilizaci arozvoj vefejnych sluzeb Vv oblasti kultury, $kolstvi, zdravotnictvi
a socialnich sluzeb pro obyvatele spadové oblasti a navstévniky mésta,

e vytvareni podminek pro kratkodobou rekreaci v prirodnim zazemi mésta.

C. URBANISTICKA KONCEPCE, VYMEZENI ZASTAVITELNACH

PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

C.1.

URBANISTICKA KONCEPCE

Urbanisticka koncepce platna pro celé spravni uzemi:

bytova zastavba véetné dopliuyjici obfanské vybavenosti je podporovana zejména V Dobrusce,
Castecné také v Doma$iné a Vvsidlech bezprostfedné navazujicich na Dobrusku, tj. v Pulicich
a Kiovicich,

v Béstvinach, Mélcanech a Spalenisti je rozvoj zastavby omezen,

pro bytovou zastavbu a souvisejici obCanskou vybavenost budou vyuzity pfednostné proluky
zastavénych uzemi sidel,

ve volné krajiné celého spravniho tizemi nebudou povolovany nové stavby pro bydleni a individualni
rekreaci nad ramec ploch, vymezenych timto UP,

propojovani rozptylené zastavby Vv krajin¢ navrhem novych zastavitelnych uzemi neni dovoleno,

bude zvySovana prostupnost zastavéného tizemi sidel pro motorovou dopravu, pési a cyklisty,
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je podporovano rekreacni vyuzivani krajiny v zazemi sidel pro turistiku a kratkodobou rekreaci, budou
vytvaieny vychazkové okruhy v bezprostiednim okoli sidel i v §irsi krajing,

krajinné uzemi v okoli sidel bude dle moznosti bezkolizné zptistupnéno pésim a cyklistim, v mistech,
kde toto zpfistupnéni krajiny neni mozné, budou uplatnéna opatieni zvySujici bezpecnost péSich
a cyklisti pti kiizeni s vyznamnymi komunikacemi,

komercni plochy méstského vyznamu jsou navrzeny vV Dobrusce, V ostatnich sidlech spravniho izemi
je mozné komer¢ni ¢innost povolovat v souladu s funkénimi a prostorovymi regulativy,

plochy pro vyrobni ¢innosti vétsiho rozsahu jsou rozvijeny v Dobrusce, V ostatnich sidlech spravniho
uzemi je mozné vyrobni ¢innosti povolovat v souladu s funkénimi a prostorovymi regulativy,

plochy sportovné rekreaéniho charakteru méstského vyznamu jsou soustiedény ve sportovnim arealu
v Mél¢anech a v tzemi Vv okoli plaveckého bazénu v Dobrusce, stavajici plochy pro sport a rekreaci
V jednotlivych sidlech jsou uzemnim planem stabilizovany,

prestavbové a zastavitelné plochy budou logicky dopravné propojovany se stavajici komunikacni siti,
v uzemi budou respektovany navrzené Sitky vetejnych prostranstvi, resp. minimalni $itky vefejnych
prostranstvi pozadované vyhlaskou ¢. 501/2006 Sh., 0 obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi,
Vv platném znéni, dle téchto Sifek bude povolovano oplocovani soukromych pozemkut v mistech, kde to
funk¢ni regulativy umoziuji.

Zasady urbanistické koncepce V jednotlivych sidlech spravniho tzemi:

01_k.u. Béstviny

zklidnéni zastavéného uzemi pielozkou komunikace 1/14,
lokalni dostavby proluk v zastavéném uzemi,

02_k.u. Dobruska

udrzeni zastavby Vv segmentu vymezeném komunikacemi I/14 a I11/298, rozvoj méesta severnim smérem
(bydleni), v zapadni ¢asti mésta piedevs§im intenzifikace zastavby (pfevazné vyroba),

zachovani stavajiciho charakteru zastavby sidla s ohledem na jeho velikost a siluetu historického jadra
meésta,

posileni ploch pro bydleni v bytovych domech,

hlavni méstské prestavbové uzemi severné podél komunikace 11/298 (bydleni, vyroba a sluzby, sport),
posileni dopravniho vstupu do mésta ulici Cs. odboje na méstsky ,,ptilokruh®,

dopravni zklidiiovani historického jadra mésta véetné Poddomi,

V centru mésta nové umist'ovany aktivity bez vyssich naroku na dopravu,

ochrana izolované polohy kostela sv. Ducha,

nezastavitelnost sadt na horizontu severné nad méstem,

ponechani urbanisticky vyznamnych ploch v severni ¢asti mésta pro vetejné uzivani,

oddéleni zastavby Belvederu pasem vetejné piistupné zelené od zastavby v severni ¢asti mésta,
zpiistupniovani biehti vodote¢i v zastavéném tzemi pro pési a cyklisty,

03_k.u. Domasin u Dobrusky

rozvoj zastavby soustiedén do lokalit severné od historického jadra,
stavajici rozptylena zastavba v krajin€ bez novych dostaveb, nepropojovani rozptylené zastavby,

04_k.u. Kiovice

rozvoj zastavby pro bydleni v prolukach zastavéného tizemi,
rozvoj vyrobni ¢innosti V proluce mezi silnici I/14 a zemédélskym arealem,
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. posileni p&sich vazeb s Dobruskou,
. omezeni negativniho vizualniho pasobeni skladky TKO v Ktovicich vhodné koncipovanou vysokou
zeleni,

05_k.u. Mél¢any u Dobrusky

. lokalni dostavby pro bydleni v prolukach zapadni Casti sidla,
. potlaceni negativniho plisobeni piedimenzovanych vyrobnich hal zeleni,
. stavajici rozptylena zastavba v krajiné bez novych dostaveb, nepropojovani rozptylené zastavby,

06_k.u. Pulice

. komunikaéni propojeni Poti¢i s Pulickou ulici,
. rozvoj bytové zastavby Na Pofici a v zapadni a severni ¢asti obce,
. maximalni ochrana ZPF zapadné od Dobrusky (vysoka kvalita ptd),

07_k.u. Spalenisté

. stavajici rozptylena zastavba v krajiné bez novych dostaveb, nepropojovani rozptylené zastavby.

C.2. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

C.2.1. ZASTAVITELNE PLOCHY S VYDANYM UZEMNIM ROZHODNUTIM

V feSeném uzemi se nachazeji nasledujici zastavitelné plochy mimo hranice zastavéného tuzemi,
pro které bylo vydano uzemni rozhodnuti, stavebni povoleni nebo uzemni souhlas a které nebyly do doby
zpracovani navrhu UP (11/2011) zkolaudovany nebo zakresleny v katastralni mapé jako stavebni pozemky
S rozestavénou stavbou:

05_k.u. Mél¢any u Dobrusky
Zv5.1 Vodarna M¢lcany Tl

06_k.u. Pulice
Zv6.1 Bydleni u Dédiny 1 RD BI

C.2.2. ZASTAVITELNE PLOCHY

01_k.u. Béstviny

Z1.1 V Obci
¢ Rozloha lokality 0,120 ha
e Vyuziti izemi BV

e Pozadavky na urbanistickou koncepci
Lokalita ur¢ena pro 1 rodinny dam.

Z1.2 U Silnice

e Rozloha lokality 0,377 ha

e Vyuziti izemi SV

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

V severovychodni ¢asti lokality ponechan vefejny prostor Vv §ifce 6 m.
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Pro stavby, pro néz jsou stanoveny hygienické hlukové limity, bude Vv tizemnim Fizeni prokazano, Ze
nebudou piekroCeny max. piipustné hladiny hluku v chranénych vnitinich i venkovnich prostorech staveb
a chranénych venkovnich prostorech. Vystavba protihlukové ochrany takto wvzniklé zastavby bude
uplatiiovana jako podminka vii¢i investorim této zastavby, musi byt realizovana mimo pozemky silnice I/14.

Z1.3 Nad Halinskym potokem

¢ Rozloha lokality 1,151 ha

e VyuZiti izemi BV

¢ Podminka pro rozhodovani 0 zménach v izemi  dohoda o parcelaci

¢ Pozadavky na urbanistickou koncepci

Lokalita uréena pro max. 5 rodinnych domut. Veftejné prostranstvi pii vychodni hranici zastavitelné
plochy, tj. mezi lokalitou a pozemkem parc. ¢. 129, resp. 125 k.u. Béstviny, bude minimalni Sife 8 m.
Vetejné prostranstvi pii severni hranici zastavitelné plochy bude v celé délce lokality ponechano v minimalni
§iti 8 m. Pozemky rodinnych domil V zastavitelné ploSe budou napojeny ze stavajicich komunikaci,
vedenych vefejnymi prostranstvimi. Ve vychodni ¢asti lokality Z1.3 bude ponechéano veiejné prostranstvi
s cestou pro pé&si (smér sever—jih) pro volny piistup na pozemky jizné pod zastavitelnou plochou. Vychodni
¢ast pozemku parc. ¢. 135/3 k.u. Béstviny nebude soucasti lokality Z1.3, v této ¢asti pozemku bude ponechan
volny piistup na pozemek parc. ¢. 135/1 k.. Béstviny v minimalni §ifi 12 m.

02_k.u. Dobruska
Z2.1 Laichterova

¢ Rozloha lokality 0,425 ha

e Vyuziti Gizemi SM

e Podminka pro rozhodovani 0 zménach v izemi schvalena uzemni studie

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Zastavba Vv lokalité je pfistupna pro motorovou dopravu z Malé Kostelni ulice. Pro pési je piistup
z Laichterovy ulice. Podél Laichterovy ulice jednostranna ale;j.

Zastavba vytvori uli¢ni frontu podél Laichterovy ulice, souvisla zastavba neni podminkou, ptipousteji
se obcasné proluky. Podlaznost v lokalit¢ 2 — 3 NP. Neni piipustnd zastavba individudlnimi rodinnymi
domy.

Do doby feseni tizemi dle schvalené uzemni studie se pfipousti parkovisté osobnich vozidel na terénu
na pozemcich vychodné od stavajiciho parkovisté (parc. ¢. 266, 265 a 260/3 v k.u. Dobruska).

Schvélena Gzemni studie provéii objemové regulativy.

Z2.2 K Rychnovu

¢ Rozloha lokality 3,693 ha

e Vyuziti tzemi OM, SK, DS.4

e Podminka pro rozhodovani 0 zménach v izemi schvalena uzemni studie

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Severni ajizni ¢ast zastavitelné plochy bude dopravné piistupna obousmérnou komunikaci
ve vefejném prostoru z ulice Solnicka. Severni a jizni dopravni vstup z ulice Solnicka budou v ramci lokality
vzajemné dopravné propojeny. Severni vstup do tizemi z ulice Solnickd navazuje na dopravni osu uzemni
rezervy Rg2.5, sulici Solnicka tvofi toto komunikacni propojeni prise¢nou kiizovatku. Vyusténi jizniho
dopravniho vstupu do tizemi na Solnickou ulici bude feSeno Vv koordinaci s obsluznou komunikaci
Vv zastavitelné plose 72.28.

Stavajici p&8i propojeni severni ¢asti zastavitelné plochy S obytnou zastavbou ulice Za Universitou je
zachovano.
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Vyska objektt ve funk¢ni plose SK je max. 16 m, resp. max. 4 NP. Vyska objektt ve funkéni plose
DS.4 a OM je max. 10 m, resp. max. 3 NP.

Podél jizni hranice lokality pfi silnici 11/298, podél vychodni hranice lokality pfi silnici 1/14 a podél
Solnické ulice bude provedena alejova vysadba.

Schvalend tzemni studie zastavitelné plochy provéfi objemové feSeni piidodrzeni celkové
urbanistické koncepce zastavitelné plochy a sidla.

Pro stavby, pro néz jsou stanoveny hygienické hlukové limity, bude v izemnim fizeni prokazano, ze
nebudou pickroéeny max. pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitinich i venkovnich prostorech staveb
a chranénych venkovnich prostorech. Vystavba protihlukové ochrany takto vzniklé zastavby bude
uplatiiovana jako podminka vii¢i investorim této zastavby, musi byt realizovana mimo pozemky silnice I/14.

Z2.3 Za Plaveckym arealem

¢ Rozloha lokality 2,649 ha

e VyuZiti izemi PD, 0S.1

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Plocha bude vyuZita pro sportovni plochy dle aktualnich potfeb mésta. Cast ploch bude vyuZita
pro vetejné prostranstvi S dominantni funkci sportu.

Pti severni hranici lokality vedena obsluzna komunikace, navazujici vychodné na pateini komunikaci
v lokalit¢ Rg2.2 azapadné naizemni rezervu komunikace Rp2.2 pies teplarnu. Z komunikace odbocuje
cyklostezka, vedena podél zapadni hranice lokality a dale podél silnice 11/298.

Podél jizni hranice lokality pfi silnici 11/298 bude provedena alejova vysadba.

Z2.4 Na Trojici

¢ Rozloha lokality 1,589 ha

e Vyuziti izemi Rz

e Podminka pro rozhodovani 0 zménach v izemi  dohoda o parcelaci

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Lokalita je uréena pro zahradky jako nahrada za ruSené zahradky v lokalit¢ Rg2.5 — V Zahradach.

Dohoda o parcelaci vytesi parcelaci véetné napojeni na komunikace ve stavajici zahradkaiské kolonii.
Velikost jednotlivych zahradkaiskych chat je max. 30 m?. Lokalita bude vymezena mimo pasmo Qoo toku
Dé&dina, aktualni v dobé parcelace, a min. 8 m od biehové hrany toku Dédina.

Z25 K Méléanim

¢ Rozloha lokality 2,487 ha
ztoho 2,047 ha v k.a. Dobruska a 0,602 ha
v k.i. Mél¢any U Dobrusky
e VyuZiti izemi DS.2, 0S.1, PD
e Pozadavky na urbanistickou koncepci
Zapadni Cast zastavitelné plochy je urcena pro télovychovu a sport, vychodni ¢ast zastavitelné plochy
(vychodné od silnice 111/29849) je uréena vyhradn& pro potieby spravy atdrzby komunikaci. Siika
vefejného prostoru, kterym prochazi silnice 111/29849, je 12 m.

72.6 U Dédiny

e Rozloha lokality 0,570 ha

e VyuZiti izemi DS.5

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Lokalita je uréena pro parkovani sportovniho arealu.

Plocha zasahuje do zaplavového uzemi Qiq. Stavajici niveleta terénu nebude navySovana.
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Cast plochy pti komunikaci 111/29849, lezici mimo Qigo, je uréena pro parkovani sportujicich. Tato
¢ast bude trvale upravena pro parkovani.

Cast plochy, lezici v zaplavovém tizemi Qyqo, bude ponechana jako trvaly travni porost a vyuZivana
bude pouze pfi nedostatku parkovacich mist na parkovisti se zpevnénym povrchem.

Z2.7 K Opoénu (KBA Grafitec s.r.o0.)

¢ Rozloha lokality 4,007 ha
z toho 0,285 ha v k.. Dobruska,
3,722 ha v k.u. Pulice
e Vyuziti izemi VL, PD, DS.5
e Pozadavky na urbanistickou koncepci
Pii jizni hranici lokality vedena vefejna komunikace, z niz je lokalita pfistupna. Komunikace slouzi
pro piistup do vyrobnich ploch v ptipad¢ jejich budouciho rozsifovani zapadnim smérem.
Bude respektovano rozsiteni vetejného prostranstvi pii severni hranici lokality, jimz je vedena mistni
komunikace a cyklostezka (2738/1 k.u. Dobruska a 722/2 k.u. Pulice).
Pti zapadni hranici lokality bude vysazena vysoka zelei.

Z2.8 Opocenska

¢ Rozloha lokality 2,907 ha

e VyuZiti Gizemi BX, VD, PD

e Podminka pro rozhodovani 0 zménach v izemi schvalena izemni studie

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Vystavba v zaplavovém tizemi Qg V lokalité s vyjimkou pateini komunikace je podminéna realizaci
protipovodnového opatieni v M¢l¢anech (sucha retenéni nadrz Mél¢any).

Lokalitou je vedena patefni komunikace mezi ulicemi Na Pofi¢i a Opocenska. Komunikace navazuje
na patetni komunikaci, vedenou lokalitou Z2.14, spole¢né vytvaieji pruse¢nou kiizovatku s ulici Opocéenska.

Na pozemcich byvalé Cerpaci stanice pohonnych hmot, tj. pozemcich parc. ¢. 975/2, 975/5, 975/6,
975/10, 975/11, 975/12, 975/13, 975/14, 975/15 k.4. Dobruska neni podminkou pro rozhodovani schvalena
uzemni studie v ptipad¢ splnéni podminky umisténi vetejného prostranstvi S dominantni funkci zelené (PZ).

Z2.9 Na Porici I.

¢ Rozloha lokality 3,388 ha, ztoho 3,214 ha v k.u. Dobruska,
0,174 ha v k.u. Pulice
e VyuZiti izemi VL, PD

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Vefejné prostranstvi pii vychodni hranici lokality bude v minimalni Sifce 15 m. Tento vefejny prostor
bude propojen do ulice Na Pofi¢i tak, aby mohl byt uZivan vefejnou motorovou dopravou, pésimi a cyklisty.

Vefejna prostranstvi pii jizni a zapadni hranici budou v minimalni Sifce 12 m. Vefejné prostranstvi
pfi jizni hranici bude rozsifeno na pozemek parc. ¢. 1048/3 k.a. Dobruska. Vefejnym prostranstvim je vedena
cyklostezka Dobruska—Opocno.

Lokalitou bude piiseverni hranici vedeno vefejné prostranstvi S obousmérnou komunikaci
0 minimalni Sifce 12 m na pozemku parc. ¢. 1051/4 k.t. Dobruska.

Soucasti vefejnych prostranstvi bude vysoka zelen.

Z2.10 U Nadrazi

e Rozloha lokality 0,504 ha
e Vyuziti izemi VD
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e Pozadavky na urbanistickou koncepci
Maximalni vySka objektd 2 NP, resp. 9 m vyska atiky nebo okapni hrany. Vyska piipadné sedlové
sttechy bude ptizpiisobena vySce stiech okolni zastavby.

Z2.11 U Rozvodny

¢ Rozloha lokality 0,482 ha

e Vyuziti izemi VD

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Bude respektovéano rozsifeni vetejného prostoru se silnici 11/309 pii jizni hranici lokality a rozsifeni
vetejného prostoru mistni komunikaci pti vychodni hranici lokality.

Zastavba halovymi objekty odstoupi 20 m od jizni hranice lokality.

Z2.12  Za Pulickym gymnaziem

¢ Rozloha lokality 6,985 ha

e VyuZiti tzemi OV, BH, BI, PD

e Podminka pro rozhodovani 0 zménach v izemi schvalena tuzemni studie, diléi dohody
0 parcelaci

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Uzemi bude Feseno tizemni studii v koordinaci s lokalitou Z2.13 a Rg2.4.:

Uzemni studie (dale US) rozpracuje zejména dale uvedené zadéni:

Piedmétem US je zejména feSeni vefejnych prostranstvi s dopravni a technickou infrastrukturou
a vefejnych prostranstvi S dominantni funkci zelen€, ndvaznost na stavajici izemi a zpiesnéni funkéniho
vyuziti vV ramci ploch BH.

Lokalitami Z2.12, Z2.13 a Rg2.4 bude vedena pateini obsluzna komunikace, ktera spoji Pulickou ulici
zapadné¢ od Gymnazia a Novoméstskou ulici severné nad Belvederem. Podminkou pro realizaci nové
zastavby V lokalité je realizace odpovidajici Casti patefni obsluzné komunikace D2.18 z Pulické ulice
zapadné od Gymnazia, tedy nova zastavba v zastavitelné plose Z2.12 musi byt komunikaci D2.18 piipojena
na Pulickou ulici. US upfesni polohu patefni obsluzné komunikace D2.18 v zastavitelné plose. Pateini
obsluznd komunikace bude umisténa v maximalni mozné blizkosti stavajici zastavby v ramci vymezeného
koridoru tak, aby ptevedla co nejvetsi dopravni zaté€z z nové zastavby a omezila nové dopravni zatizeni
stavajici rodinné zastavby severné nad Pulickou ulici. US provéfi severojizni propojeni patefni obsluzné
komunikace D2.18 sulici Karla Michla v ramci lokality Z2.12. Re$eni zohledni maximélni prostupnost
zastavitelného Uzemi, zajisti rovnéZ prostupnost tizemim ve sméru vychod-zapad, tj. ve sméru shodném
s Pulickou ulici aulici Karla Michla. US provéii pti¢né propojeni do ulice Belveder pies zastavitelnou
plochu Z2.13 ve vazbé ke stavajicim a navrhovanym niveletam komunikaci. Polohy komunikaci ve vetejném
prostoru budou provéieny na podkladé polohopisného a vyskopisného zaméteni.

Vefejna prostranstvi S komunikacemi budou dostatecné dimenzovana tak, aby jejich soucasti mohla
byt vysoka zelen. Vefejné prostranstvi s pateini obsluZznou komunikaci bude dimenzovano
V minimalni $ifce 15 m v ramci koridoru vymezeném jako vetejné prospésna stavba VD2.9. Budou
stabilizovana vefejna prostranstvi S dominantni funkci zelené¢ (PZ). ZvySené polohy pfi severni hranici
lokality budou osazeny vysokou zeleni ve vetfejném prostoru.

US zohledni mozny budouci rozvoj zastavby v plochach dalekého vyhledu severné od Dobrusky
a navrhne tizemni rezervy vetejnych prostranstvi pro dopravni napojeni téchto ploch.

Upfednostnéna bude obytnd zastavba S vyssi hustotu poctu bydlicich obyvatel. V plochach BH se
pfipousti maximalni vyska obytné zastavby 3—4 nadzemni podlazi s ohledem na konkrétni polohu objekti
vzhledem ke konfiguraci terénu. Prostorové regulativy ploch BH podminéné pfipoustéji umisténi rodinnych
domu dle regulativii BI, pokud to prostorové podminky a zajem na zachovani urbanistickych hodnot uzemi
vyzaduji. V plochach BI se podminéné pfipousti vyuziti bytovymi domy dle regulativi BH, pokud to
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prostorové podminky umoziiuji vzhledem Kk zachovani urbanistickych hodnot tizemi a za podminky
provéteni ve schvalené izemni studii.

Inzenyrské sité budou US feseny s ohledem na zastavbu v lokalité Z2.13 a Rg2.4, US provéii kapacitni
moznosti stavajicich inZzenyrskych siti v zastavéném tizemi, resp. specifikuje nové pozadavky na tyto sité.

Zastavba Vv dil¢ich plochach, vymezenych zptesnénymi polohami vetejnych prostranstvi, bude feSena
samostatnymi zastavovacimi Studiemi, ktémto dil¢im plocham budou vztazeny dohody o parcelaci.
Zastavovaci studie provéii ptipadné umisténi obéanské vybavenosti komeréniho charakteru v plochach BH.

Zastavba rodinnymi domy na pozemcich parc. ¢. 1290/24, 1290/25, 1290/57, 1290/56, 1290/59,
1290/89, 2800/5 a 2800/6 k.4. Dobruska je podminéna vystavbou patefni obsluzné komunikace D2.18
minimalné Vv rozsahu od Pulické ulice poseverni hranici pfedmétnych pozemkd a splnénim obecnych
pozadavkii na technickou infrastrukturu stanovenych timto UP. Tato &ast zastavitelné plochy nemusi byt
soucasti uizemni studie a dohody o parcelaci.

Zpracovani Uzemni studie neni podminkou pro rozhodovani 0 zménach v plochach OV a
pii rozhodovani 0 umisténi parkovacich stani pro sportovni halu vplose BH adale pro pozemek
parc. ¢. 1556/39 k.u. Dobruska. Vlastni zastavba na jmenovanych plochach v§ak do doby provéteni polohy
komunikace D2.18 smi byt umisténa pouze mimo koridor této komunikace. Rozhodovani 0 zménach
V izemi V té€chto plochach neni podminéno vystavbou komunikace D2.18.

Z2.13 ZaBelvederem

¢ Rozloha lokality 3,220 ha

e Vyuziti izemi Bl

e Podminka pro rozhodovani 0 zménach v izemi  schvalend tzemni studie, dil¢i dohody

0 parcelaci

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Uzemi bude fe$eno tzemni studii v koordinaci s lokalitou Z2.12 a Rg2.4.

Uzemni studie (dale US) rozpracuje zejména dale uvedené zadani:

Piedmétem US je zejména feleni vefejnych prostranstvi s dopravni a technickou infrastrukturou
a vefejnych prostranstvi s dominantni funkci zelen¢, navaznost na stavajici izemi a zpiesnéni funkéniho
vyuziti v ramci ploch Bl.

Lokalitami Z2.12, Z2.13 a Rg2.4 bude vedena pateifni obsluzna komunikace, ktera spoji Pulickou ulici
zapadné od Gymnazia a Novomeéstskou ulici severné nad Belvederem. Zastavba jizné od pateini komunikace
D2.18 v zastavitelné ploSe Z2.13 neni podminéna realizaci této komunikace, tato komunikace vSak musi byt
v Gizemi stabilizovana pted vystavbou v Z2.13. US upfesni polohu patefni obsluzné komunikace D2.18
v zastavitelné plose. Patefni obsluznad komunikace bude umisténa v maximalni mozné blizkosti stavajici
zastavby v ramci vymezeného koridoru tak, aby prevedla co nejvétsi dopravni zat€Zz z nové zastavby
a omezila nové dopravni zatizeni stavajici rodinné zastavby severné nad Pulickou ulici a v ulici Belveder.
US provéii severojizni propojeni pateini obsluzné komunikace D2.18 s ulici Belveder v ramci lokality Z2.13.
Reseni zohledni maximélni prostupnost zastavitelného tizemi, zajisti rovnéZ prostupnost tizemim Ve sméru
vychod—zapad, tj. ve sméru shodném s Pulickou ulici a ulici Karla Michla. US provéti pti¢né propojeni ulice
Belveder pfes zastavitelnou plochu Z2.13 do zastavitelné plochy Z2.12 ve vazbé ke stavajicim
a navrhovanym niveletdm komunikaci. Polohy komunikaci ve vefejném prostoru budou provéteny
na podkladé polohopisného a vyskopisného zaméteni.

US zohledni mozny budouci rozvoj zastavby v plochach dalekého vyhledu severné od Dobrusky
anavrhne vetejné prostranstvi pro dopravni napojeni téchto ploch z komunikace VD2.9 (D2.18). Vetejny
prostor, kterym bude vedena komunikace navazujici na ulici Belveder ve sméru sever—jih, plynule navaze
na ucelovou komunikaci v krajiné K2.3 (D2.37) severné od zastavitelné plochy. Uzemni studie navrhne trasu
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jizni poloviny uéelové komunikace K2.3 a tuto polovinu navaze na graficky vyjadienou severni ¢ast ucelové
komunikace K2.3 ve sméru do Béstvin.

US provéii nutnost ponechani stavajici cesty propé&si na pozemku parc. &. 2815/2 k.. Dobruska
vzhledem k celkovému feseni navrzenému uzemni studii.

Vefejna prostranstvi $ komunikacemi budou dostatecné dimenzovana tak, aby jejich soucasti mohla
byt vysokd zelefi. Vefejné prostranstvi s patefni obsluznou komunikaci bude dimenzovano
V minimalni Sifce 15 m v rdmci koridoru vymezeném jako veiejné prospésna stavba VD2.9. Budou
stabilizovana vefejnd prostranstvi S dominantni funkci zelené¢ (PZ). Bude provéfena vhodnost situovani
vefejného prostranstvi s dominantni funkci zelené (PZ) na ostrohu v jizni ¢asti zastavitelné plochy. Severni
hranice zastavitelné plochy bude osazena vysokou zeleni.

Upiednostnéna bude obytna zastavba S vyssi hustotou poctu bydlicich obyvatel, upfednostnény budou
Vv plochach mimo pohledové horizonty zejména domy fadové. V souladu s regulativy ploch BI se podminéné
pfipousti vyuziti bytovymi domy dle regulativii BH, pokud to prostorové podminky umoziuji vzhledem
k zachovani urbanistickych hodnot a za podminky provéfeni ve schvalené uzemni studii.

Inzenyrské sité budou US feseny s ohledem na zastavbu v lokalité Z2.12 a Rg2.4. US provéii kapacitni
moznosti stavajicich inzenyrskych siti v zastavéném tizemi, resp. specifikuje nové pozadavky na tyto site.

Zastavba V dil¢ich plochach, vymezenych zptesnénymi polohami vetfejnych prostranstvi, bude feSena
samostatnymi zastavovacimi studiemi, k t¢émto dil¢im plocham budou vztazeny dohody 0 parcelaci.

Zpracovani uzemni studie neni podminkou pro rozhodovani 0zménach Vv tzemi na pozemku
parc. ¢. 1564/26, 1564/2 a ¢asti pozemku parc. ¢. 1564/41 k.a. Dobruska za podminky zpfistupnéni pozemku

z vychodné polozeného vetfejného prostranstvi.

Z2.14 U Jizniho obchvatu

¢ Rozloha lokality 5,162 ha

e Vyuziti izemi BX, VD, PD

e Podminka pro rozhodovani 0 zménach v izemi schvalena izemni studie

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Pti prestavbé stavajicich fadovych gardzi na garaze hromadné bude pfi severni hranici funkéni plochy
DS.4, lezici severné od zastavitelné plochy, vedeno veifejné prostranstvi PD s komunikaci pro motorova
vozidla.

Pateini komunikace lokalitou Z2.14 mezi ulici Cs. odboje a Opocenskou ulici vytvaFi priiseénou
ktizovatku s komunikaci v koridoru uzemni rezervy Rp2.2. Veskeré nové zastavované plochy (BX a VD)
Vv lokalit¢ musi byt napojeny z navrzené¢ komunikace. Tato komunikace muaze byt feSena V etapach, dil¢i
etapa bude zakonCena obratiStém. Variantn€ l1ze tyto plochy napojit z navrzené komunikace ve vetfejném
prostoru pii severovychodni hranici lokality (D2.21). Plochy v lokalité nelze nové napojovat z TyrSovy ulice.

Pii silnici 11/298 je vedena cyklostezka. Komunikace pro pési na pozemku parc. ¢. 2892/1
k.u. Dobruska bude propojena na tuto cyklostezku.

Po pozemku parc. ¢. 2190 k.G. Dobruska bude vedena komunikace pro pési nahlavni pateini
komunikaci lokalitou Z2.14.

Vystavba v zaplavovém uzemi Qiq V lokalité s vyjimkou pateini komunikace a parkovacich ploch je
podminéna realizaci protipovoditového opatieni v Mé&l¢anech (sucha reten¢ni nadrz Mél¢any).

Schvalena izemni studie mize upravit objemové regulativy. Poloha vefejného prostranstvi s patetni
komunikaci u vstupu do tizemi z ulice Cs. oboje bude zpfesnéna tizemni studii. Po schvaleni uzemni studie
ajejim vlozeni do evidence tizemné planovaci Cinnosti obci nahradi zpfesnéna poloha vyse uvedeného
vetejného prostranstvi PD polohu tohoto vetejného prostranstvi zakreslenou v tizemnim planu beze zmény
tizemniho planu. V plochach veifejného prostranstvi PD u vstupu do tizemi z ulice Cs. oboje (dle UP) budou
Vv ptipadé zptesnéni jeho polohy doplnény plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti dle tzemniho planu,
tj. napf. VD, BX, DS.4 beze zmény izemniho planu.
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Rozhodovani 0 zménach Vv tazemi naseverni &asti pozemku parc. ¢. 2200/1 k.4. Dobruska neni
podminéno zpracovanim Uzemni studie ani vystavbou patefni komunikace V zastavitelné plose Z2.14.
Zastavba na pozemku je vSak podminéna vymezenim vefejného prostranstvi pfi vychodni hranici pozemku
Vv minimalni $ifce 8 m a jeho oddélenim z ptredmétného pozemku. Tato ¢ast pozemku je urcena pro 2 rodinné
domy.

Z2.15  Za Skolou Franti$ka Kupky

¢ Rozloha lokality 1,415 ha

e VyuZiti izemi BH, OV, PD

e Podminka pro rozhodovani 0 zménach v izemi schvalena izemni studie (sever)

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Severni a jizni ¢ast lokality lze feSit samostatné. Dopravni pfipojeni obou ¢asti zastavitelné plochy
bude feSeno vyhradné z mistnich komunikaci, resp. ze silnice 11/298. Obé¢ c¢asti lokality budou vzajemné
propojeny vetejnym prostorem S komunikaci pro pési podél silnice 1/14, chodnik bude veden mimo téleso
silnice 1/14. Tento veiejny prostor bude propojen s vefejnym prostorem Ve slepém rameni ulice Javorova.

Podminkou pro rozhodovani 0 zménéch Vv severni ¢asti zastavitelné plochy je zpracovani a schvaleni
uzemni studie, ktera bude fesit zejména dopravni piistup do severni ¢asti zastavitelné plochy a vztah stavajici
a navrhované zastavby. Vyska zastavby bariérovym bytovym domem (protihlukova bariéra) se pfipousti
maximalné 3 NP.

Pro stavby, pro néz jsou stanoveny hygienické hlukové limity, bude v tizemnim Fizeni prokazano, Ze
nebudou piekroeny max. ptipustné hladiny hluku v chranénych vnitinich i venkovnich prostorech staveb
a chranénych venkovnich prostorech. Vystavba protihlukové ochrany takto vzniklé zastavby bude
uplatfiovana jako podminka vi¢i investorim této zastavby, musi byt realizovana mimo pozemky silnice 1/14.

Z2.16 U Hrbitova

¢ Rozloha lokality 0,496 ha

e Vyuziti izemi oV

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Lokalita ur€ena pro smute¢ni obtadni sin a parkovaci plochy pro hibitov a obtadni sii.

Stavajici komunikace pro pési s aleji, prochazejici lokalitou ve sméru vychod—zapad, bude zachovana.
V jizni ¢asti lokality bude umisténa smutecni obiadni sin, vV severni ¢asti lokality bude umisténo parkovisté.

Maximalni podlaznost v lokalit¢ 1 NP, resp. 6 m. Na stavbé obtadni siné¢ muze byt uplatnéna bodova
vyskova dominanta, ktera vSak nesmi svym rozsahem konkurovat kostelu sv. Ducha. Obfadni sin bude
provozné feSena tak, aby vychazkova pési cesta piijizni hranici lokality byla odclonéna od provozniho
zazemi obfadni siné a nebyla po této komunikaci vedena motorova doprava.

Z2.17 U Ducha

¢ Rozloha lokality 0,152 ha

e VyuZiti izemi DS.5

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Pii hibitovni zdi bude zachovan pas vefejné zelené¢ vV minimalnim rozsahu 3 m. Parkovisté bude
dvoutadé, doplnéné kefovymi porosty, resp. stromy nizsiho vzristu.

V jizni casti lokality bude vyjezd z parkovisté prizptisoben stavajici u¢elové komunikaci, smétujici
k 11/3009.
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Z2.18  Za Silnici

¢ Rozloha lokality 0,209 ha

e Vyuziti izemi PD, BV, ZS

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Lokalita ur¢ena pro jeden rodinny dam.

Dopravni piistup na pozemek je doporuéeno fesit severné poloZzenym vetejnym prostorem na pozemku
parc. ¢. 2837 a 2836 k.u. Dobruska. Stavajici ucelova komunikace na pozemku parc. ¢. 2835 k.. Dobruska,
uzivana pro ptistup zemédélské techniky na pozemky, bude zachovana a vetfejny prostor, V némz se nachazi,
bude rozsifen na min. 6 m.

V lokalité bude ve vefejném prostoru zajisténo otaceni vozidel sbéru komunalniho odpadu a vozidel
I1ZS.

V piipadé dohody s vlastniky pozemkut parc. ¢. 1630/1, 1648 a 1649/2 k.. Dobruska je optimalnim
dopravnim feSenim napojeni lokality vefejnym prostranstvim s obousmérnou komunikaci vedenym pfies tyto
pozemky.

Pro stavby, pro néz jsou stanoveny hygienické hlukové limity, bude v tizemnim Fizeni prokazano, Ze
nebudou piekroeny max. ptipustné hladiny hluku v chranénych vnitinich i venkovnich prostorech staveb
a chranénych venkovnich prostorech. Vystavba protihlukové ochrany takto vzniklé zastavby bude
uplatiiovana jako podminka v{ic¢i investorim této zastavby, musi byt realizovana mimo pozemky silnice 1/14.

Z2.19 Krovice — Nad Brtevskym potokem

¢ Rozloha lokality 0,765 ha

e Vyuziti izemi BV

e Podminka pro rozhodovani 0 zménach v izemi  dohoda o parcelaci

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Lokalita urcena pro 4—5 rodinnych domu. Ve vetfejném prostranstvi S pfipadnou slepou komunikaci
bude feseno obratiste.

Pozemek parc. ¢. 1677/1 k.. Dobruska bude dopravné pfistupny z vefejného prostranstvi na pozemku
parc. ¢. 1678/1 k.4. Dobruska. Na pozemku parc. ¢. 1677/1 k.a. Dobruska bude situovan max. jeden
rodinny dim ve vychodni ¢asti pozemku. Zapadni ¢ast pozemku bude vyuzivana jako zahrada rodinného
domu.

Dohoda o parcelaci vyfesi vefejna prostranstvi Vv lokalité a parcelaci pozemku pro jednotlivé rodinné
domy.

Z2.20 Kiovice — Nad Valem

¢ Rozloha lokality 0,324 ha
e Vyuziti izemi BV (pouze ptipustné a podminéné piipustné
vyuziti s vyjimkou staveb s obytnou funkci a
staveb pro ob¢anskou vybavenost)
e Pozadavky na urbanistickou koncepci
Lokalita urCena vyhradné pro stavby uvedené ve funkénim vyuziti BV jako vyuziti pfipustné nebo
podminéné piipustné s vyjimkou staveb s obytnou funkci a staveb pro ob¢anskou vybavenost. Lokalita neni
urcena pro vystavbu rodinného domu.
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Z2.22  Vyhlidka Provozska

¢ Rozloha lokality 1,308 ha, z toho &ast ,,a* 0,289 ha

o Vyuziti izemi RN, RN.1

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Lokalita vefejné pfistupna, upravena pro individualni pobyt na plochach ptirodniho charakteru.

Cast ,,a“ této lokality je urCena pro ,,piknikové posezeni®. V této plose je mozné umistit drobnou
zahradni architekturu v¢etné altanu S provoznim a socialnim zazemim.

Césti ,,b* lokality ziistavaji trvalym travnim porostem se zvysenym podilem solitérni zelené a jsou
uréeny pro kratkodoby pobyt obyvatel, v plose neni mozné umistovat nadzemni stavby. Casti ,,b* lokality
zustavaji soucasti ZPF.

Lokalita zahrnuje parkoviste pfi silnici 11I/29851 (Dobruska—Domasin).

Zmena V Gzemi je mozna na zaklad¢ schvaleného navrhu pozemkovych uprav.

Z2.23 Drnov
¢ Rozloha lokality 2,188 ha, z toho ¢ast ,,a* 1,215 ha
o Vyuziti Gzemi RN.2 v ¢asti ,,a*“, RN.3 v ¢asti ,,b*

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Ve vychodni ¢asti lokality (East lokality ,,a*) pod hrazi rybnika Drnov je pifipustné tabofisté véetné
provozniho objektu. Stavba bude umisténa v minimalni vzdalenosti 30 m od hranice pozemku uréeného
k pInéni funkce lesa. Ubytovani v chatach je neptipustné.

Zapadni ¢ast lokality (,,b%) je urCena pro vetejné kulturni produkce, zejména hudebni.

Obcasné parkovani navstévnik hudebnich produkei bude zajisténo na zaluénéném pozemku pii silnici
I/14 na ¢astech pozemki parc. ¢. 2414, 2415, 2423, 2424 k.\. Dobruska.

Lokalita bude trvale zalu¢néna. Vystavba v lokalité ajeji provoz bude navrZen tak, aby nedoslo
k oslabeni ekologicko—stabiliza¢ni funkce rybnika Drnov.

Piipadné zalesnéni lokality je mozné beze zmény UP.

Z2.24  Chabory — Pod Vodojemem

¢ Rozloha lokality 1,211 ha

e Vyuziti izemi BV, PD

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Lokalita je ur¢ena pro 7—=8 rodinnych domd.

Veftejny prostor, kterym je vedena mistni komunikace do Studanky, bude rozsifen ha minimalné 8 m,
tj. oploceni pozemki odstoupi 0d hranice pozemkd jiZznim smérem.

Obg vefejna prostranstvi S obousmérnymi komunikacemi, vedena lokalitou ve sméru sever—jih, budou
roz§ifena na minimalni §itku 8 m, pozemky rodinnych domii budou pfistupné z téchto veifejnych prostranstvi.
V lokalité bude zajisténo otaceni vozidel sbéru komunalniho odpadu a vozidel 1ZS ve vetejném prostoru.

V lokalité¢ bude dodrZena minimalni vzdalenost staveb od hranice PUPFL 30 m, tj. severni Gast
lokality bude vyuzita pouze pro zahrady rodinnych domi, nebude zastavovana.

Vymezena plocha na pozemku parc. ¢. 2693/1 a 2694 k.i. Dobruska je ur¢ena jako nahrada za objekt
rodinného domu €. p. 5 v Chaborech, ktery je ur¢en k demolici v ramci realizace VPS — sucha reten¢ni nadrz
Mél¢any, ato do doby trvani pozadavku ze strany Povodi Labe s.p. V piipadé zruseni tohoto pozadavku
ze strany Povodi Labe s.p. budou pro tuto cast lokality platit obecné podminky pro plochu Z2.24.
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Z2.25 COV Chabory

¢ Rozloha lokality 0,059 ha

e Vyuziti izemi TI

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Lokalita je ur¢ena pro malou mechanicko biologickou ¢istirnu odpadnich vod ze zastavby Chabor.

Z2.27 Belveder

¢ Rozloha lokality 0,142 ha

e VyuZiti izemi BI, PD

¢ Pozadavky na urbanistickou koncepci

Lokalita ur¢ena pro jeden rodinny dtim. Pfi zapadni hranici zastavitelné plochy bude vymezen vefejny
prostor v §ifce min. 2 m s komunikaci pro pési.

Z2.28 Solnicka

¢ Rozloha lokality 1,675 ha

e Vyuziti izemi VD

o Podminka pro rozhodovani 0 zménach v izemi schvalena izemni studie

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Veskeré plochy Vv zastavitelné ploSe budou motorovou dopravou obslouzeny z vetejného prostoru
s obousmérnou komunikaci napojenou na Solnickou ulici. Umisténi dopravniho vstupu do uzemi zohledni
dopravni vstup do jizni Casti zastavitelné plochy Z2.2 z ulice Solnicka. Stavajici vstup do tizemi z ulice
Solnicka ze sméru od mésta bude ponechan pouze pro pési a cyklistickou dopravu. V zastavitelné plose
72.28 bude minimaln€ jedno komunikacni propojeni S pateini komunikaci v lokalit¢ Rg2.5. Neptipustné je
napojeni zastavitelné plochy dil¢imi sjezdy z 11/298. Stavajici sjezdy ze silnice 11/298 do zastavitelné plochy
budou nahrazeny pfipojenim z vefejného prostranstvi S obousmérnou komunikaci uvnitt zastavitelné plochy.

Maximalni vyska objektl v zastavitelné plose je 3 NP, zastavéna plocha halovymi objekty ve funkéni
plose VD je max. 1600 m* vyska halovych objektil je max. 10 m.

Podél jizni hranice lokality pfi silnici 11/298 a podél Solnické ulice bude provedena alejova vysadba.

Schvélena tzemni studie miize zpiesnit objemové regulativy. Uzemni studie navrhne umisténi
vefejnych prostranstvi v lokalite.

Zastavba na pozemcich parc. ¢. 2310/23 a 2321/4 k.i. Dobruska mtize byt do doby realizace vetejného
prostranstvi S obousmérnou komunikaci pfistupna stavajicim sjezdem ze silnice 11/298, schvalena tzemni
studie je podminkou zastavby.

03_k.u. Domasin u Dobrusky
Z3.1 Nad Domasinem

¢ Rozloha lokality 2,043 ha

e Vyuziti izemi BV, PD, PZ

e Podminka pro rozhodovani 0 zménach v izemi schvalena uzemni studie

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Lokalita ur¢ena pro 15-17 rodinnych domut.. Vefejna prostranstvi s komunikacemi s obousmérnym
provozem budou minimalni $itky 8 m. V lokalité bude umisténo vetejné prostranstvi S dominantni funkci
zelené 0 plose min. 1000 m°. P&i propojeni ve sméru S—J bude navézano na stavajici vefejné prostranstvi
na pozemku parc. ¢. 186/4 k.u. Domasin u Dobrusky.

Uzemni studie bude feSena v koordinaci s lokalitou Z3.2. Uzemni studie vyfesi dopravni pfistupnost
pozemkil rodinnych domi V lokalité, parcelaci pozemkii a umisténi vefejného prostranstvi S dominantni
funkci zelend. Uzemni studie maZe piidodrzeni urbanistické koncepce zpiesnit polohu veiejnych
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prostranstvi beze zmény tuzemniho planu. V plochach vefejnych prostranstvi PD budou v tomto piipadé
doplnény plochy BV beze zmény izemniho planu. Severni hranice zastavitelné plochy bude uzemni studii
zachovana. Uzemni studie neni podminkou rozhodnuti 0 zmén& vyuziti pozemku parc. ¢. 176/1 a 176/4
k.u. Domasin u Dobrusky.

Z3.2 U Hristé

¢ Rozloha lokality 1,696 ha

e VyuZiti izemi BV, PD

e Podminka pro rozhodovani 0 zménach v uzemi schvalena izemni studie

¢ Pozadavky na urbanistickou koncepci

Lokalita uréena pro 10-11 rodinnych domu.. Vefejny prostor s komunikaci s obousmérnym provozem
bude minimalni Sitky 8 m. Pfi jizni a zapadni hranici fotbalového hfisté bude ponechan vetejny prostor
s komunikaci pro pé&si, ktery bude propojen na stavajici vefejné prostranstvi v obci a na ué¢elovou komunikaci
severné od fotbalového hfiste.

Uzemni studie bude feSena v koordinaci s lokalitou Z3.2. Uzemni studie mtZe pfi dodrZeni
urbanistické koncepce zpiesnit polohu vefejnych prostranstvi beze zmény uzemniho planu. V plochach
vetejnych prostranstvi PD budou Vv tomto ptipad€ doplnény plochy BV beze zmény uzemniho planu. Severni
hranice zastavitelné plochy bude uzemni studii zachovana.

Z3.3 V Zastavbé

¢ Rozloha lokality 0,383 ha

e VyuZiti Gizemi BV, PD

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Lokalita uréena pro 2-3 rodinné domy. Vetejny prostor s komunikaci S obousmérnym provozem bude
rozsifen na minimalni $itku 8 m. Stavajici slepa komunikace bude feSena S obrati§tém ve vefejném prostoru.

Z3.4 Pod DomasSinem 1.

¢ Rozloha lokality 0,694 ha
e Vyuziti izemi BX
e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Z3.5 K Chaborium

¢ Rozloha lokality 0,081 ha

e Vyuziti izemi BV

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Lokalita ur¢ena pro jeden rodinny dim. Zastavitelna plocha nebude oplocena.

Z3.6 Nad Brtvou

¢ Rozloha lokality 0,125 ha

e Vyuziti izemi BV, PD

e Podminka pro rozhodovani 0 zménach v izemi  dohoda o parcelaci

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Lokalita urcena pro jeden rodinny dim. Stavajici komunikace DS.6 bude rozsifena 0 pas vetejného
prostranstvi PD §itky 4 m na pozemku parc. ¢. 794/1 k.. Domasin U Dobrusky. Zastavitelna plocha nebude
oplocena.

Pfed rozhodnutim 0 zméné v izemi bude podepsana dohoda 0 parcelaci mezi obci a investorem.
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Z3.7 Opuka I.
¢ Rozloha lokality 0,330 ha
e VyuZiti izemi BV, PD

e Podminka pro rozhodovani 0 zménach v izemi  dohoda o parcelaci

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Lokalita uréena pro dva rodinné domy na pozemcich parc. ¢. 553/1 a 533/2 k.. Domasin u Dobrusky.
Stavba rodinné rekreace nast. parc. ¢. 139 k.. DomaSin u Dobrusky nebude plo$né ani objemoveé
roz§ifovana. Stavajici komunikace DS.6 bude rozSifena 0 pds vefejného prostranstvi PD Sitky 4 m
na pozemku parc. ¢. 553/1 a 533/2 k.G. Domasin u Dobrusky.

Pied rozhodnutim 0 zméné& v uzemi bude podepsana dohoda 0 parcelaci mezi obci a investorem.

Z3.8 Pod DomasSinem II.

¢ Rozloha lokality 0,093 ha

e Vyuziti Gizemi BV

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Lokalita urCena projeden rodinny dtm. Pfistup Kk rodinnému domu bude feSen z komunikace
Domasin—Chébory.

Z3.9 Pod Kotyskou

¢ Rozloha lokality 0,177 ha

e Vyuziti Gizemi BV, PD

e Podminka pro rozhodovani 0 zménach v izemi  dohoda o parcelaci

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Lokalita uréena pro jeden rodinny dim. Rodinny diim bude umistén tak, aby v budoucnu bylo mozné
pfipadné umistit druhy rodinny diim Vv zastavitelném tzemi. Stavajici komunikace DS.6 bude rozsifena 0 pas
vefejného prostranstvi PD $ifky 4 m na pozemku parc. ¢. 780/7 k.u. Domasin u Dobrusky. Zastavitelna
plocha nebude oplocena.

Pied rozhodnutim 0 zméné v izemi bude podepsana dohoda 0 parcelaci mezi obci a investorem.

Z3.10 Opukall.
¢ Rozloha lokality 0,479 ha
e Vyuziti izemi BV, PD

e Podminka pro rozhodovani 0 zménach v izemi  dohoda o parcelaci

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Lokalita urCena pro dva rodinné domy. Stavajici komunikace DS.6 bude rozsifena 0 pas vefejného
prostranstvi PD $ifky 4 m na pozemcich parc. ¢. 637/7 a637/11 a 4,5 m na pozemcich parc. ¢. 626, 637/5
a 637/11 k.u. Domasin u Dobrusky. Zastavitelna plocha nebude oplocena.

Pfed rozhodnutim 0 zméné€ v izemi bude podepsana dohoda 0 parcelaci mezi obci a investorem.

Z3.11 Opuka lll.
e Rozloha lokality 0,130 ha
o Vyuziti izemi BV, PD

e Podminka pro rozhodovani 0 zménach v izemi  dohoda o parcelaci

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Lokalita uréena pro jeden rodinny dam. Stavajici komunikace DS.6 bude rozsifena 0 pas Sitky 4 m
na pozemcich parc. ¢. 459/1, 463/2 a 463/3 k.u. Domasin u Dobrusky. Zastavitelna plocha nebude oplocena.

Pied rozhodnutim 0 zméné v uzemi bude podepsana dohoda 0 parcelaci mezi obci a investorem.
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04_k.u. Krovice

Z4.1 U Zemédélského arealu

¢ Rozloha lokality 2,489 ha

e Vyuziti izemi VZ,Z0O, PD

e Podminka pro rozhodovani 0 zménach v uzemi schvalena izemni studie

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Pfi vychodni hranici lokality veden vefejny prostor v Sifce 15 m. Soucasti vefejného prostoru bude
vysoka zelen.

Pfi jizni hranici zastavitelné plochy je umistén pas ochranné izolacni zelené v §ifce 15 m.

Z4.2 Za Bytovym domem

¢ Rozloha lokality 0,946 ha

e Vyuziti izemi BV, PD

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Lokalita je ur€ena pro 7—8 rodinnych domi. Pti zdpadni hranici lokality veden vefejny prostor s Sitkou
15 m s obousmérnou komunikaci. Pfi vychodni hranici lokality bude stavajici vefejny prostor rozsifen
namin. 8 m. Pokud tato komunikace nebude zokruhovédna s komunikaci v lokalité Z4.3, bude feSeno
obratisté vozidel IZS. Soucasti vefejnych prostranstvi bude vysoka zele.

Z4.3 Pred HFiStém

¢ Rozloha lokality 0,347 ha

e Vyuziti Gizemi BV, PD

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Lokalita je uréena pro 3—4 rodinné domy. Pfi vychodni hranici lokality bude stavajici vetejny prostor
roz§ifen na min. 8 m. Pokud tato komunikace nebude zokruhovana s komunikaci v lokalité Z4.2, bude feSeno
obratisté vozidel I1ZS. Soucasti vetejného prostranstvi bude vysoka zelen.

Z4.4 V Proluce

¢ Rozloha lokality 0,837 ha

e Vyuziti izemi BV, PD

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Lokalita je uréena pro 4—5 rodinnych domu. Lokalitou vedeno vetejné prostranstvi 0 min. §ifce 12 m,
jehoz soucasti je obousmérnd komunikace. V severni ¢asti lokality bude feSeno obratisté vozidel IZS.
Soucasti vefejného prostranstvi bude vysoka zelen.

V zapadni ¢asti lokality ponechano vefejné prostranstvi Skomunikaci pro pési na pozemku
parc. ¢. 364 k.u. Kiovice.

Z45 U Valu
¢ Rozloha lokality 0,550 ha
e Vyuziti izemi BV

e Pozadavky na urbanistickou koncepci
Lokalita je ur¢ena pro 1—2 rodinné domy.
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05_Kk.i. Méléany u Dobrusky
Z5.1 Pod Chlumem

¢ Rozloha lokality 0,260 ha

e Vyuziti tzemi BV, PD

e Podminka pro rozhodovani 0 zménach v izemi  dohoda o parcelaci

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Lokalita urena pro 1 rodinny dam. Stavajici komunikace DS.6 bude rozsifena 0 pas vefejného
prostranstvi PD $itky 4 m na pozemku parc. ¢. 152/1, 152/2, 152/3 k.4. Mél¢any u Dobrusky. Zastavitelna
plocha nebude oplocena.

Pfed rozhodnutim 0 zméné v uzemi bude podepsana dohoda 0 parcelaci mezi obci a investorem.

Z5.3 V Zahradé

¢ Rozloha lokality 0,129 ha

e VyuZiti izemi BV

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Lokalita ur¢ena pro 1 rodinny dim. Vefejné prostranstvi pii severni hranici lokality bude minimalni
Sife 8 m. Pozemek 369/2 k.4. Mé&l¢any u Dobrusky bude soucasti vetejného prostranstvi PD.

Z5.4 Sucha reten¢ni nadrz Mél¢any

¢ Rozloha lokality hréaz suché retenéni nadrze 4,044 ha
ztohov k.. Mél¢any u Dobrusky
2,703 ha, v k.4. Dobruska 0,755 ha,

ochranné hraze zastavby v Chaborech

v k.. Dobruska 0,414 ha,
v k.0. M¢l¢any u Dobrusky 0,171 ha

e Vyuziti izemi W.2

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Protipovodiiova ochrana na toku Dédina feSena hrazi suché retencni nadrze Mél¢any na Dédiné nad
Me¢lcany. Soucasti protipovodiiové ochrany jsou ochranné hraze zastavby v Chaborech Vv k.u. Dobruska a
v k.. Mél¢any u Dobrusky.

Z55 Pod Lesem

¢ Rozloha lokality 0,084 ha

e Vyuziti izemi BV

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Lokalita ur¢ena pro 1 rodinny dim. Vefejné prostranstvi pii severovychodni a jihovychodni hranici
lokality bude minimalni Sife 8 m. V lokalit¢ bude dodrZzena minimalni vzdalenost staveb od hranice PUPFL
30 m.

Z5.6 Na Tézké I.

¢ Rozloha lokality 0,370 ha

e VyuZiti izemi BV, PD

e Podminka pro rozhodovani 0 zménach v izemi  dohoda o parcelaci

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Lokalita ur¢ena pro 2 rodinné domy. Stavajici komunikace DS.6 bude rozsifena 0 pas vetejného

v

prostranstvi PD $itky 4 m na pozemku parc. ¢. 176/4 k.. Mélcany u Dobrusky a Vv pfipadé vystavby
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rodinného domu na pozemku parc. ¢. 175 k.a. Mél¢any u Dobrusky také o pas vefejného prostranstvi PD
Sifky 4 m na tomto pozemku.
Pied rozhodnutim 0 zméné& v uzemi bude podepsana dohoda 0 parcelaci mezi obci a investorem.

Z5.7 Na Tézké I1.

¢ Rozloha lokality 0,233 ha

e VyuZiti izemi BV, PD

e Podminka pro rozhodovani 0 zménach v izemi  dohoda o parcelaci

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Lokalita uréena pro 2 rodinné domy. Stavajici komunikace DS.6 bude rozsifena 0 pas vetejného
prostranstvi PD §itky 4 m na pozemku parc. ¢. 159/1 k.. Mél¢any u Dobrusky. Zastavitelna plocha nebude
oplocena.

Pied rozhodnutim 0 zméné& v uzemi bude podepsana dohoda 0 parcelaci mezi obci a investorem.

06_k.u. Pulice
Z6.1 Na Po¥i¢i II.

¢ Rozloha lokality 2,161 ha

e Vyuziti izemi Bl, PD, PZ

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Lokalita je uréena pro bydleni Vv rodinnych domech (cca 15 RD). Lokalitou prochazi navrhované
komunikacni pfipojeni D2.17 z Pulické ulice. Vefejny prostor, kterym je vedeno komunikacni napojeni
Z Pulické ulice bude Vv §ifi minimalné 14 m.

V lokalit¢ bude umisténo vefejné prostranstvi S dominantni funkci zelen¢ (PZ) dle vyhlasky
&. 501/2006 Sb. v platném zné&ni (§ 7, odst. 2 vyhlasky & 269/2009 Sb.) o celkové plose minimalng 1000 m%

Z6.2 Za Velkou zahradou

¢ Rozloha lokality 0,715 ha

e Vyuziti Gzemi BV, PD, PZ

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Lokalita je uréena pro3—4 rodinné domy. Vefejny prostor, kterym je vedena obousmérna
komunikace, bude v lokalit¢ rozsifen na8 m abude propojen naucelovou komunikaci vychodné
do zemédélského arealu. V lokalit¢ bude umisténo vefejné prostranstvi S dominantni funkci zelené
0 minimélni ploge 1000 m® Pii vychodni hranici lokality bude ponechan vefejny prostor V $ifce 4 m pro p&si
pruchod do tizemi jizné od lokality.

Z6.3 K Pulickam

¢ Rozloha lokality 0,968 ha

e Vyuziti izemi BV, PD

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Pii severni hranici lokality je veden chodnik pro pési v minimalni $itce 2 m.

Odstup oploceni 0d stavajici hranice pozemki Vv severni ¢asti lokality umozni zachovani otevieného
ptikopu podél komunikace 111/30427 pro odvod destovych vod z této komunikace a vedeni chodniku podél
komunikace.
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Z6.4  Retenéni nadrz pied COV Pulice

¢ Rozloha lokality 0,260 ha

e Vyuziti izemi TI

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Plocha pro reten¢ni nadrz pro zachyceni prvniho splachu pii destovych srazkach.

Z6.5  Dotistovaci nadrz za COV Pulice

¢ Rozloha lokality 0,916 ha
e Vyuziti izemi \W

¢ Pozadavky na urbanistickou koncepci

Do¢istovaci nadrz piirodniho charakteru za COV Dobruska.

Z6.6 Pulice —sever I.

¢ Rozloha lokality 0,796 ha

e VyuZiti Gizemi BV, PD

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Veftejny prostor pfi vychodni hranici, kterym prochdzi komunikace 11/309, bude rozsifen min. na 15 m,
pii zapadni hranici komunikace bude veden chodnik pro p&si. V lokalité bude pfi jeji jizni hranici ponechan
prostup o min. $ifce 8 m do zapadné polozeného uzemi.

Lokalita je uréena pro 4—6 rodinnych domt.

Vystavba V zastavitelné ploSe je moZna po vyuZiti ostatnich zastavitelnych ploch a proluk
V zastavéném Uzemi V Pulicich S vyjimkou zastavitelné plochy Z6.7.

Z6.7 Pulice — sever I1.

¢ Rozloha lokality 1,350 ha

o VyuZziti izemi BV, PD

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Pti jizni hranici lokality a v severni ¢asti lokality bude ponechan vefejny prostor v minimalni $iti 8 m
pro vstup do vychodné polozeného tizemi. Komunikace vedené vtomto vefejném prostoru mohou byt
zokruhovany.

Lokalita je uréena pro 9 rodinnych domu.

Vystavba V zastavitelné ploSe je moZna po vyuziti ostatnich zastavitelnych ploch a proluk
V zastavéném Uzemi V Pulicich S vyjimkou zastavitelné plochy Z6.6.

07_Kk.i. Spalenisté
Z7.1 K Miskovu

¢ Rozloha lokality 0,301 ha

e Vyuziti izemi BV, PD

e Podminka pro rozhodovani 0 zménach v izemi  dohoda o parcelaci

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Lokalita je urcena pro jeden rodinny dim. Stavajici komunikace DS.6 pii vychodni hranici pozemku
parc. ¢. 1205/3 k.u. Spalenisté bude rozsifena 0 pas $itky 5 m na pozemku parc. ¢. 911/5 k.a. Spalenisté. Pti
severozapadnim okraji lokality bude umistén vetfejny prostor V minimalni $ifce 6 m.

Pfed rozhodnutim 0 zméné€ v izemi bude podepsana dohoda 0 parcelaci mezi obci a investorem.
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Z7.2 Nad Netfebou

¢ Rozloha lokality 0,058 ha

e Vyuziti izemi RI

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Lokalita je uréena pro jeden rekreacni dim. Rekrea¢ni dim je mozné realizovat za podminky, ze
stavajici rekreacni stavba na pozemku parc. ¢. 610/3 k.i. Spaleni$té nebude plosné ani objemové rozsifovana
a stavebné zhodnocovéna.

C.2.3. PRESTAVBOVE PLOCHY

02_k.u. Dobruska
pP2.1 Pod Farou

¢ Rozloha lokality 0,729 ha

e VyuZiti Gizemi SM, PD, PZ

e Podminka pro rozhodovani 0 zménach v izemi schvalena izemni studie

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Pti severni hranici lokality veden vetejny prostor S jednosmérnou komunikaci ve sméru Poddomi—
Kiovicka. V lokalit¢ umistén nad Brtevskym potokem vetejny prostor S dominantni funkci zelené PZ.

Pro dostavbu vetejného prostoru s jednosmérnou komunikaci pii severni hranici lokality a pro ztizeni
funkéni plochy PZ neni schvalena izemni studie podminkou pro rozhodovani. Uzemni studie podmifiuje
celkovou pfestavbu uzemi ve funkéni plose SM.

P2.2 U Skoly Franti§ka Kupky

¢ Rozloha lokality 0,143 ha

e Vyuziti izemi BH

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Bytovy dim bude hmotovym ¢lenénim a vySkou objektu respektovat stavajici zastavbu pii ulici
Frantiska Kupky (max. 3 NP), zohledni navazujici izemi rodinnych domii.

P2.4 Autobusové nadrazi
¢ Rozloha lokality 0,178 ha
e Vyuziti Gzemi DS.1

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Odbavovaci provoz autobusového nadrazi lze integrovat do nadrazni budovy Ceskych drah v pfipadé
dohody vlastnikd.

V ptipadé dohody mezi méstem Dobruska a vlastnikem pozemki s kolejovym zhlavim (CR — SZDC)
1ze autobusové nadrazi rozsifit 0 plochu zapadné od plochy P2.4 beze zmény Gizemniho planu.

03_k.u. Domasin u Dobrusky
P3.1 Pod Hospodou

¢ Rozloha lokality 0,675ha

e VyuZiti izemi BX, PD

e Podminka pro rozhodovani 0 zménach v izemi  dohoda o parcelaci
o Pozadavky na urbanistickou koncepci
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Pfi vychodni hranici zastavitelné plochy bude rozsifen vefejny prostor S obousmérnou komunikaci
0 4 m smérem do zastavitelné plochy.

Rodinné domy vV lokalit¢ mohou byt povoleny pouze Ve vazb&é nastavby pro vyrobu a sluzby
s omezenym vlivem na okoli. Lokalita uréena pro 2—3 podnikatelské subjekty.

C.3. SYSTEM SIiDELNIi ZELENE

Ve vSech sidlech spravniho uzemi je izemnim planem kladen diiraz na provazani sidelni zelené

S hodnotnym krajinnym zazemim.

Péateti systému sidelni zelen¢ Dobrusky jsou vodni toky Dédina a Brtevsky potok véetné zachovalych
usekd tdolnich niv v navazujicim tzemi:

. Podél Brtevského potoka a Dédiny pod soutokem s Brtevskym potokem je na pravém bichu navrzena
vychazkova pési cesta od ulice Radima Drejska pies soutok S Dédinou Kk vychodnimu okraji Pulic.
Vychazkova cesta je vedena vefejnym prostranstvim S dominantni funkei zelen€, na trase budou mista
s ptistupem Kk vodni hlading.

. Mezi Dobruskou a Kfovicemi je navrZzeno péSi propojeni udolni nivou Brtevského potoka, cesta
podchazi stavajici premosténi Brtevského potoka silnici 1/14. V Dobrusce je navrzen vetejny piistup
do udolni nivy z Kiovické ulice po byvalém nahonu.

. Po realizaci suché retenéni nadrze M¢l¢any bude feSena intravilanova revitalizace Dé&diny nad
soutokem s Brtevskym potokem S ptirodé blizkym zaméfenim a obnovenim pfistupti k Dédiné véetné
obnovy rekrea¢nich funkci toku.

Uzemni plan stabilizuje stavajici plochy veiejné zeleng, zejména:
. Archlebovy sady,
° zelefi Subrtova namésti,
. Venclikovy sady,
. park pfed Gymnaziem v Dobrusce.

Uzemni plan navrhuje nové plochy vetejné zelen€, zejména:

. vefejné pristupnou plochu zelené v navaznosti nanezastavitelné sady na horizontu v severni Casti
lokality Z22.12,

. vefejné piistupnou plochu zelené v lokalit¢ Z2.13 namist¢ dalekého rozhledu v zapadni casti
Belvederu.

Pro koncepci sidelni zelené obecné plati:

. mista sidelni zelené jsou dle moznosti vzajemné propojovana komunikacemi pro pési a cyklisty
S navaznosti na ucelové komunikace Vv krajin€ a na vetejné prostory vV zastavéném tizemi,

. soucasti noveé navrhovanych funkénich ploch ,,PD—Vefejna prostranstvi S dominantni funkci dopravy*
Vv zastavitelnych plochach bude vysoka zelen (liniové, ptip. plosné vysadby); vefejné prostory budou
dimenzovany tak, aby jejich soucasti byla vysoka zelen,

. ve stavajicich plochach vefejnych prostranstvi bude vysoka zelenn dle prostorovych moznosti
dopliiovana,
. pro vysadby V plochach vefejnych i soukromych v zastavéném a zastavitelném tzemi budou uzity

dreviny v dané lokalité obvyklé,

. kazdé 2 ha zastavitelné plochy pro bydleni, rekreaci, obCanské vybaveni nebo smiSené obytné budou
podle vyhl. ¢. 501/2006 Sh., § 7 doplnény o funkéni plochu ,,PZ—Vetejné prostranstvi S dominantni
funkci zelend“ 0 vyméie 1000 m®.
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D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, PODMINKY PRO JEJI
UMISTOVANI

D.1.

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
Koncepce

zeleznicni trat’ €. 028 Opocno pod Orlickymi horami — Dobruska zlstava zachovana

stavajici nadfazena komunikacni sit’ ve spravnim tuzemi zlistava zachovana

jsou navrzeny dil¢i Upravy nanadfazené komunikacni siti Vv zajmu zvySeni pohody bydleni,
resp. v zajmu zvyseni bezpecnosti chodct pii kiizeni nadfazené komunikaéni sité

je zvySovana dopravni prostupnost zastavénym a zastavitelnym Uzemim, zejména pro pési
a cyklistickou dopravu

noveé navrhované komunikace budou prijezdné, stavajici slepé ulice budou dle moznosti dopliiovany
obratisti a dle moznosti zpriichodfiovany pro pési a cyklisty

pii povolovani staveb vcetné oploceni pozemkli budou respektovany uzemnim pldnem navrzené,
resp. zakonem a jeho vyhlaskami pozadované Sitky vefejnych prostranstvi, jimiz jsou vedeny
komunikace

je zvySovana prostupnost krajiny obnovou nebo navrhem ucelovych komunikaci, respektive navrhem
cyklostezek

Ve spravnim Gzemi je navrhovano propojeni sidel u¢elovymi komunikacemi i se sidly, lezicimi mimo
spravni izemi

Vv okoli sidel jsou navrzeny vychazkové okruhy

ucelové komunikace jsou koncipovany pro spole¢né vyuzivani motorovou dopravou, cyklisty a pésimi
na ucelovych komunikacich v tizemich s rozptylenou zastavbou V krajiné budou navrhovany vyhybny

02_k.u. Dobruska

historické jadro je dopravné zklidiiovano

méstsky ptilokruh jizné okolo historického jadra Dobrusky je veden od Opocenské ulicemi Cs arméady,
Cs. odboje a Laichterovou do ulice Fr. Kupky; severni ¢ast kompletniho kapacitniho dopravniho
okruhu okolo historického jadra neni navrzena, hlavni piijezd na méstsky pulokruh od Opocna je
veden ulici Cs. odboje

zastavitelné plochy Vv severni ¢asti Dobrusky jsou dopravné napojeny navrhem obsluznych mistnich
komunikaci, propojujici ulice Pulicka a Novoméstska (pouze doprava zdroj/cil)

moznosti dopravniho propojeni lokalit Belveder a Poddomi s centrem mésta zlistavaji omezené

mistni doprava v Poddomi je na méstskou komunikaéni sit’ nové pfipojena jednosmérné do ulice
Kiovické

uzemi na pravém biehu Dédiny mezi Pulicemi a DobruSkou je nové dopravné napojeno na Pulickou
ulici

Uzemni plan navrhuje v feSeném tizemi tyto stavby dopravni infrastruktury:

01_k.u. Béstviny

Stavby na silnicich L., II. a III. tfid:
D1.1 ptelozka silnice 1/14 véetné napojeni Béstvin (VD1.1, resp. K1.6)

Stavby pro pési a cyklistickou dopravu:
D1.11 doplnéni useku ucelové komunikace s trasou pro pési a cyklisty Dobruska—Nové Mésto nad
Metuji severné od Béstvin (K1.3)
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. chodnik podél silnice 1/14 v severovychodni ¢asti obce v ramci vetfejného prostoru (do doby vystavby
pielozky 1/14)

. dale obnova ucelovych komunikaci v krajin€ vyuzivanych pésimi a cyklisty viz tabulka 1 Plochy zmén
v krajin€ (kapitola E.)

02_k.u. Dobruska

Stavby pro vetejnou dopravu:
° P2.4 autobusové nadrazi v¢etné pripojeni do kiiZzovatky ulic Nadrazni a Opocenska (WD2.7)

Stavby pro udrzbu komunikaci:
. Z2.5 roz§ifeni arealu Spravy a udrzby komunikaci, ¢ast v k.i. M¢l¢any u Dobrusky

Stavby pro dopravu v klidu:
. hromadné garaze v lokalitach Z2.2, Z2.3, Z2.14 a dale v souladu s funkénimi regulativy
o parkovani na terénu v lokalitach Z2.6, Z2.7, 7Z2.17 a dale v souladu s funk¢énimi regulativy
. Vv ostatnich funk¢nich plochéch dle funkénich regulativ

Stavby na silnicich L, II. a III. tfid:
o D2.1 ktizovatka 1/14 a 11/298 tiprava pruseéné kiizovatky, resp. okruzni kiizovatka
. D2.2 napojeni 11/309 na 11/298 (VD2.1)
. D2.3 napojeni mistni komunikace v Kiovicich na silnici I/14 v€etn€ upravy piechodu pro pési
o D2.4 ptechod pro pé&si na silnici 11/298 — kiizeni s Mirovou ulici
o D2.5 napojeni ulice Cs. odboje na silnici 11/298 véetn& prechodu pro p&i na silnici 11/298
o D2.6 ptechod pro pé&si na silnici 11/298 — kiizeni s Mél¢anskou ulici u sportovniho arealu
o D2.7 ptechod pro pé&si na silnici 11/298 — kiizeni s Opocenskou ulici u sportovniho arealu

Stavby na mistnich komunikacich:

. D2.11  obsluzna komunikace v lokalité Rg2.5 a zastavitelné lokalité Z2.2 (VD2.2) a Z2.3 (VD2.3)

. D2.12 obsluzna komunikace V pfestavbové lokalit¢ Z2.14 (VD2.5) véetné piemosténi Dédiny
a zastavitelné lokalité Z2.8 (VD2.6)

. D2.13  rozsifeni ulice Cs. odboje a uprava odboceni z 11/298 — hlavni dopravni pijezd do mésta
pfi prijezdu od Opocna (VD2.4)

o D2.14  uprava napojeni ulice Csl. armady na Opocenskou ulici (VD2.15)

. D2.15 obsluzna komunikace do lokality Z2.7

. D2.16  obsluzna komunikace v lokalité Z2.9

. D2.17  komunikace pro napojeni zastavby Na Pofi¢i z Pulické ulice véetné ptemosténi Dédiny, Cast
v k.u. Pulice (VD2.8)

. D2.18  komunikace pro napojeni lokalit Z2.12 a Z2.13 a Rg2.4 (VD2.9)

. D2.19 komunikace Krovicka—Poddomi lokalitou P2.1 (VD2.10)

. D2.20 uprava komunikace v Kfovicich—Doly

. D2.21  komunikace v plose DS.4 pii ulici Cs. odboje

Uzemni rezervy:
. Rp2.1  koridor pro komunikaéni propojeni Pulicka ulice—Novomeéstska ulice
. Rp2.2  propojeni Bazén — Cs. odboje
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Stavby pro pé&si a cyklistickou dopravu:

. D2.31  komunikace pro pé&si Kifovickd&—Poddomi lokalitou P2.1 (VD2.16)

. D2.32  cyklostezka podél 11/298 Bazén—sportovni areal Mél¢any (VD2.17)

° D2.33  vychazkova cesta pro pési podél Brtevského potoka a Dédiny v Dobrusce (pfistup z Pulické
ulice)

° D2.34  cesta pro pési a cyklisty podél Brtevského potoka Dobruska—Krovice (VD2.20, resp. K2.6)

o D2.35 cesta pro p&si a cyklisty Kfovice—kostel sv. Ducha (UK), (VD2.14, VD2.21, resp. K2.7)

. D2.36  cesta pro p&si a cyklisty kostel sv. Ducha—Domasin (UK), ¢ast na k.u. Domasin u Dobrusky
(VD2.22, resp. K2.12)

° D2.37  cesta pro p&si a cyklisty Dobruska od Z2.13 — Béstviny (UK), (VD2.19 v severni &asti K2.3,
polohu jizni ¢asti K2.3 vymezi US lokalit Z2.12, Z2.13 a Rg2.4), zména V izemi je mozna az
na zaklad¢ schvaleného navrhu pozemkovych uprav

° D2.39  komunikace pro p&si a cyklisty (UK), (VD2.23, resp. K2.13), zména V Gizemi je mozna az
na zaklade schvaleného navrhu pozemkovych uprav

. dale obnova tcelovych komunikaci v krajiné vyuzivanych pésimi a cyklisty viz tabulka 1 Plochy zmén
Vv krajiné (kapitola E.)

Uzemni rezervy:
. Rp2.1  koridor pro komunika¢ni propojeni Vtzemni rezervé dalekého vyhledu severné nad
Dobruskou
. Rp2.2  koridor pro komunikaéni propojeni U teplarny
o Rg2.5  Kkoridor pro komunika¢ni propojeni Vv zastavitelné plose Rg2.5

03_k.u. Domasin u Dobrusky

Stavby na mistnich komunikacich:
. D3.2 dopravni vstup do zastavitelné lokality Z3.2

Stavby pro pési a cyklistickou dopravu:

D3.11  komunikace pro pé&si v zastavéném tizemi v Domasing u fotbalového htisté

o D3.12  komunikace pro pési v zastavéném tizemi V zapadni ¢asti Domasina

D3.13  komunikace pro pé&si a cyklisty (UK) Béstviny — Domasin (K3.2)

. D3.14  cesta pro pé&si a cyklisty Domasin—jih (VD3.1, resp. K3.6)

dale obnova t¢elovych komunikaci v krajiné vyuzivanych pésimi a cyklisty viz tabulka 1 Plochy zmén
v krajin¢ (kapitola E.)

04_k.u. Krovice

Stavby na mistnich komunikacich:
. D4.1 obsluzna komunikace zastavitelnou lokalitou Z4.1 s propojenim na uc¢elovou komunikaci

Stavby pro pési a cyklistickou dopravu:
. Viz obnova ucelovych komunikaci v krajiné vyuzivanych pésimi a cyklisty viz tabulka 1 Plochy zmén
v krajin¢ (kapitola E.)

05_k.u. Mél¢any u Dobrusky

Stavby pro pési a cyklistickou dopravu:
. obnova ucelovych komunikaci v krajin€¢ vyuzivanych pé$imi a cyklisty viz tabulka 1 Plochy zmén
v krajin¢ (kapitola E.)
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06_k.u. Pulice

Stavby na mistnich komunikacich:
D6.1 obsluzna komunikace v zastavitelné lokalit€ 76.2

Uzemni rezervy:
Rp6.1  koridor pro komunikaéni propojeni v zastavéném tizemi Pofici
Rp6.2  koridor pro komunikaéni propojeni v zastavéném tizemi Poftici

Stavby pro pé&si a cyklistickou dopravu:

D6.11  cyklostezka Dobruska—Opocno (VDB6.1, resp. K6.9)

dale obnova ucelovych komunikaci v krajin€ vyuzivanych péSimi a cyklisty viz tabulka 1 Plochy zmén
Vv krajiné (kapitola E.)

07_k.u. Spalenisté

Stavby pro pé&si a cyklistickou dopravu:
D7.1 cesta pro pési a cyklisty Horni Spalenisté — Dolni Spalenisté (UK), (VD7.1, resp. K7.3)
dale obnova ucelovych komunikaci v krajin€ vyuzivanych péSimi a cyklisty viz tabulka 1 Plochy zmén

Vv krajin¢ (kapitola E.)
D.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA
D.2.1. ZASOBOVANI vODOU
KONCEPCE:

Zasobovani mésta Dobruska a sidel Béstviny, Doly, Domasin, Chabory, Ktovice, M¢l¢any a Pulice
ze skupinového vodovodu Dobruska je zachovano.

Rozptylena zastavba Vv Casti katastralniho tizemi DomaSin u Dobrusky a Vv katastralnim tzemi
Spalenisté nebude piipojena na skupinovy vodovod, bude zasobovana z vlastnich studni a vrtl
na pozemcich jednotlivych nemovitosti.

Vodni zdroje povrchové a podzemni vody:

Stavajici vyuzivany vodni zdroj V3 Semechnice (mimo spravni uzemi) zistane zachovan, vydatnost
zdroje Qmax 45 1/s pokryje planovanou potfebu vody pro celé fesené tzemi, ktera bude <init
970 m*/den, Quax 16,8 I/s.

S dal§im vyuzitim vodniho zdroje HV2 (vydatnost zdroje 18 /s, je ¢astecné havarovany) se nepocita.
Ostatni vodni zdroje v feSeném Uizemi zistavaji zachovany.

Technologické objekty zasobovani vodou:

Stavajici upravna vody Semechnice s kapacitu 15 I/s je dle udaji provozovatele plné vyuzita. Nova
upravna vody uvodojemu Chlum s planovanou kapacitou 30 I/s v lokalit¢ Zv5.1 v k.a. Mél¢any
u Dobrusky ma vydano stavebni povoleni. Nova vystavba ve spravnim tzemi je podminéna realizaci
nové upravny vody V lokalité Zv5.1. Pfipojeni novych objektt na méstsky vodovodni systém do doby
vystavby tpravny vody je mozné, pokud provozovatel vyda kladné stanovisko K pfipojeni.

Zemni vodojem Chlum o objemu 1300 m® je dostacujici, pokryje planovanou primérnou denni
potiebu vody v celém Feseném tzemi tj. 970 m*/den v obou tlakovych pasmech.

Zemni vodojem U Ducha 0 objemu 300 m® bude po odstaveni vrtu HV2 plnén pies spotiebiste
z VDJ Chlum. Pro dalsi rozvoj tzemi je navrzena piistavba druhé komory vodojemu o objemu 300 m®
a ATS ve stavajici plose TI na pozemku parc. ¢. 1684/1 k.u. Dobruska.
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. Zemni vodojem Chabory 0 objemu 30 m® bude ponechan na doziti. Po vyfazeni vodojemu Chabory
z provozu bude na potrubi, zasobujici nize poloZené nemovitosti, osazen redukéni ventil.
. Zemni vodojem ,,Domasin“ 0 objemu 50 m® je dostadujici pro planovany rozvoj obce.

Vodovodni sit’:

. Stavajici systém zasobovani pitnou vodou, rozdéleny do dvou tlakovych pasem, zistane zachovan.

. Zastavba V zastavéném, zastavitelném a ptestavbovém tzemi vyjma rozptylené zastavby Vv Casti
katastralniho uzemi Domasin u Dobrusky a Vv katastralnim uzemi Spalenisté bude napojena na stavajici
vodovodni sit. Rozvody vody budou feseny dle moznosti ptednostné vV ramci vetejnych prostranstvi,
V maximdlni mife budou zokruhovany.

. Stavby vodovodnich fadl v zastavéném uzemi sidel, které zlepSuji zdsobovani tizemi pitnou vodou,
jsou vsouladu s koncepci zasobovani tzemi pitnou vodou anejsou jmenovité Vtzemnim planu
zakresleny, budou povolovany bez zmény UP; jejich piesnd lokalizace bude upfesnéna naslednou
projektovou dokumentaci.

Podminky pro zasobovani novych staveb v zastavéném a zastavitelném tizemi sidel pitnou vodou:

. V zastavéném, zastavitelném a piestavbovém Uzemi vyjma rozptylené zastavby v ¢asti katastralniho
uzemi Domasin U Dobrusky a V katastralnim uzemi Spalenist€ je Uzemnim pldnem stanovena
povinnost investora napojit nové stavby na vefejnou vodovodni sit’.

. U jednotlivych rodinnych domt, kde je moznost pripojeni stavby na vefejny vodovod, je vystavba
studny nebo vrtu navlastnim pozemku mozna po splnéni podminky napojeni rodinného domu
na vefejny vodovod.

ZASOBOVANI POZARNIi vODOU

Zasobovani pozarni vodou je zajiSténo Zzpozarnich hydrantli na stavajicich, resp. navrhovanych
rozvodech vody. V zastavitelnych a piestavbovych lokalitach s vyjimkou rozptylené zastavby V krajiné budou
pozarni hydranty doplnény.

NOUZOVE ZASOBENI OBYVATELSTVA PITNOU VODOU V KRIZOVYCH SITUACIiCH

V piipad¢ preruseni dodavky pitné vody bude napiti avafeni dovazena balena voda nebo voda
Vv cisternach z vefejného vodovodu mésta Opocna nebo ze skupinového vodovodu Lita. Pfi nouzovém
zasobovani se jako zdroje uzitkové vody budou vyuzivat mistni zdroje — lokalni studny.

D.2.2. ODKANALIZOVANI

KONCEPCE

Splaskové vody:

. Odkanalizovani mésta Dobruska a sidla Pulice na COV Pulice je zachovano. Podmifujicim faktorem
vystavby v Dobruice a Pulicich je intenzifikace COV Pulice. Pfipojeni novych objektii na kanalizaéni
systém do doby intenzifikace COV je mozné, pokud provozovatel vyda kladné stanovisko K piipojeni.
Zastavitelné a piestavbové plochy budou napojeny na stavajici kanaliza¢ni systém dtsledné oddilnou
kanalizaci.

. V sidlech Béstviny, Domasin, Kfovice a M¢lCany je navrzena oddilna splaskova kanalizace.
Splagkové vody budou &erpany na COV Pulice. Podmitiujicim faktorem je intenzifikace COV Pulice.

. Vsidle Chibory je navrzena oddilnd splaskova kanalizace se zakon¢enim na COV Chabory
(zastavitelna plocha Z2.25), resp. odvodem splaskovych vod na ptipravovanou COV Podbiezi.

. Likvidace splaskovych vod v predcisticich zafizenich a jimkach na vyvazeni z rozptylené zastavby
Vv Casti katastralniho tizemi Domasin u Dobrusky a v katastralnim uzemi Spalenisté bude zachovana.
Stavajici predcistici zafizeni a jimky na vyvazeni budou uvedeny do souladu s platnou legislativou.
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Technologicky objekt odvadéni a ¢isténi odpadnich vod
Centralni méstska Cistirna odpadnich vod vk.. Pulice je latkové ihydraulicky naplnéna

(600 tis. m*/rok). Nové vystavba v Dobrusce a Pulicich je podminéna intenzifikaci COV Pulice.
Intenzifikace COV je feSena:

tipravou a doplnénim technologie uvnitt stavajiciho arealu COV,
vymezenim zastavitelné plochy Z6.4 pro akumulaci prvniho splachu,
vymezenim zastavitelné plochy Z6.5 pro doéistovaci nadrz piirodniho charakteru na odtoku z COV.

Podminky pro odkanalizovani novych staveb V zastavéném a zastavitelném uzemi sidel:
V Dobrusce a Pulicich je stavebnik povinen likvidovat splaskové vody piipojenim objektu
na splaskovou kanalizaci se zakonéenim na COV Pulice.
V ostatnich sidlech je do doby realizace splaskové kanalizace zausténé do COV stanovena povinnost
odvadét splaskové vody do bezodtokovych jimek (zump) na vyvazeni. Variantné je mozné ziizeni
domovni COV nebo septikii s do¢isténim s moznosti vypousténi pred¢isténé vody do:

- recipientu (je-li v blizkosti pozemku),

- vsaku na pozemku, umoziuji-li to geologické poméry.
Po vybudovani splaskové kanalizace s vyusténim na COV je stavebnik povinen pfipojit objekt
na stokovou sit’ @ zumpu nebo predCistici zafizeni odpadnich vod vytadit z provozu a asanovat.

Destové vody:

Ve vsech sidlech spravniho uzemi zlstava systém odvodu destovych vod ze zastavéného uzemi
zachovan, Gseky destové kanalizace v zastavéném tzemi budou dle potieb doplnény, dle moznosti
bude dest'ova kanalizace zausténa do mistnich vodoteci.

Srazkové vody ze zastavitelnych a piestavbovych lokalit budou likvidovany vsakem na pozemku nebo
odvadény do vodote¢i. Destova voda z komunikaci ptfednostné zneSkodiiovana vsakem V ramci
vefejného prostoru, pfipadné navazujici krajiny. V odidvodnénych ptipadech bude mozné lokality
napojit na navrzenou oddilnou kanalizaci.

Zneskodnovani nekontaminovanych destovych vod z ploch zemédélskych arealt a ploch vyrobnich
bude pfednostné feseno vsakem na pozemku, kontaminované destové vody budou ¢iStény a dale
znesSkodnovany v souladu s platnou legislativou.

Srazkové vody z extravilanovych tizemi budou odvadény mimo jednotnou kanalizaci.

Obecné:

Kanaliza¢ni stoky Vv sidlech jsou navrhovany predevs$im Vv ramci vefejnych prostranstvi.

Stavby kanaliza¢nich fad oddilné kanalizace v feseném uzemi, které zlepSuji odkanalizovani tzemi,
jsou v souladu s koncepci odkanalizovani uzemi a nejsou jmenovité V izemnim planu zakresleny,
budou povolovany bez zmény UP; jejich presna lokalizace bude upfesnéna naslednou projektovou
dokumentaci

D.2.3. ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

KONCEPCE

Stavajici nadfazena distribu¢ni sit’ zGstava zachovana.
Na distribucni siti VN jsou navrzeny nasledujici stavby:
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02_k.u. Dobruska

. E2.2 vymena stavajici trafostanice RK-0485 Obchvat za kompaktni kabelovou trafostanici
(10 kVv/0,4 KV) spiipojenim zemnim kabelem na trafostanici RK—0597, zruseni
venkovniho vedeni 35 kV k trafostanici RK—-0485 Obchvat

° Tr2.1  tizemni rezerva kompaktni kabelové trafostanice (10 kV/0,4 kV) pro plochu Rg2.4 véetné
kabelového piipojeni na trafostanici RK—0692 Belvedér (E2.1)

03_k.u. Domasin u Dobrusky
. Tn3.1  trafostanice véetné venkovniho pfipojeni na rozvodnou sit’ VN pro lokalitu Z3.1 a Z3.2
05_k.u. Méléany u Dobrusky

° Tn5.1  trafostanice véetné venkovniho pfipojeni zemnim kabelem na rozvodnou sit’ VN pro lokalitu
Z5.4

06_k.1u. Pulice

. E6.1 prelozka venkovniho vedeni VN v lokalité Z6.1 v soub¢hu se stavajicim vedenim VN

Ostatni nova zastavba ve spravnim tizemi bude pokryta ze stavajicich trafostanic novymi vyvody. Pro
zasobovani zastavitelnych ploch elektrickou energii plati zdsada, Ze pfipojenim zastavitelné plochy nesmi
dojit ke zhorSeni zasobovani elektrickou energii v zastavéném tzemi.

Pielozky stavajicich venkovnich vedeni VN do zemnich kabeli a zokruhovani trafostanic zemnimi
kabely, které zlepsuji stabilitu a funk&nost sité VN, Ize provadét beze zmény UP.

STOZARY VETRNYCH ELEKTRAREN

V feseném uzemi nebudou umistovany stozary vétrnych elektraren.

FOTOVOLTAICKE ELEKTRARNY

V feSeném uzemi nebudou umistovany nové fotovoltaické elektrarny na terénu, tj. nebudou
umist'ovany ani v plochach vyroby a sluzeb.

Fotovoltaické elektrarny jsou piipustné na objektech v celém spravnim tGzemi, pokud to funkéni
a prostorové regulativy a limity uzemi vV konkrétnich plochach dovoluji.

D.2.4. ZASOBOVANI PLYNEM

KONCEPCE

Stavajici nadfazend distribucni sit VTL plynovodl ziistdva zachovéna. Na distribu¢ni siti VTL jsou
navrzeny nasledujici stavby:

. Re2.3  Koridor VTL plynovodu skupiny B2 Olesna — hrani¢ni ptechod Nachod / Kudowa Zdroj
koridor celkové Sitky 320 m prochazi k.u. Pulice, k.. Dobruska, k.u. Kfovice
a k.. Béstviny [v ZUR Kralovéhradeckého kraje ozna¢eno VVTL DN 500 PN 63 (TP1r)]

V uzemi bude posilovana STL plynovodni sit. Neplynofikovana zastavéna uzemi, zastavitelné
a prestavbové plochy S vyjimkou uzemi zasobovaném teplem z centralniho zdroje tepla (CZT) Dobruska
budou dle moznosti ptipojovany na STL plynovodni sit’.
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Prepojeni stavajicich a nové navrhovanych objektli v izemi zasobovaném teplem z CZT Dobruska
na plynovodni soustavu je podminéno vybudovanim kapacitniho plynovodu od regulaéni stanice (v ulici Cs.
odboje) k mistu odbéru tak, aby STL potrubi bylo dimenzovano na piipojeni celé lokality nyni zasobované
CZT Dobruska.

D.2.5. ZASOBOVANI TEPLEM

KONCEPCE

Stavajici sit’ teplovodd zlstdva zachovana. V uzemi zdsobovaném teplem z CZT Dobruska,
vymezeném V grafické ¢asti ve vykresu N7 Koncepce technické infrastruktury — plyn, zasobovani teplem,
budou objekty, pfipojené na centralni zdroj tepla, zasobovany i nadale z tohoto zdroje.

Piepojeni stavajicich a nové navrhovanych objektii Vv izemi zasobovaném teplem z CZT Dobruska
na plynovodni soustavu je podminéno vybudovanim kapacitniho plynovodu od regulaéni stanice (v ulici
Cs. odboje) k mistu odbéru tak, aby STL potrubi bylo dimenzovano napfipojeni celé lokality nyni
zasobované CZT Dobruska.

D.2.6. TELEKOMUNIKACE

KONCEPCE

Stavajici zafizeni telekomunikaénich sluzeb ve spravnim uzemi je ponechano. Nova zafizeni
navrhovana nejsou. Zastavitelné a prestavbové plochy budou napojeny na stavajici sdé€lovaci kabelové
rozvody Vv tizemi. VeSkera nova telekomunika¢ni vedeni V zastavénych, zastavitelnych a prestavbovych
uzemich budou vedeny zemnimi kabely.

D.3. ODPADOVE HOSPODARSTVIi

Stavajici systém odpadového hospodaistvi zstane zachovan.

Ztizovani kompostaren je Vv souladu s funk¢énimi regulativy, jejich zfizovani je mozné Vv plochach
TO — Technicka infrastruktura — nakladani s odpady, Tl— Technicka infrastruktura — inzenyrské sité,
a VZ — Vyroba a skladovani — zeméd¢lska vyroba.

D.4. OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Stavajici plochy obcanského vybaveni vefejné infrastruktury jsou zachovany.
Uzemni plan navrhuje tyto konkrétni plochy vefejné infrastruktury v feSeném tzemi:

02_Kk.u. Dobruska

. Z2.12  cast zastavitelné plochy u Gymnazia Dobruska

. Z2.15  cast zastavitelné plochy u zakladni skoly Frantiska Kupky v Dobrusce
. Z2.16  zastavitelnd plocha u Méstského hibitova pro smutecni obtadni sin

. RB2.4  ¢ast izemni rezervy pro bydleni v severni ¢asti Dobrusky

Dalsi obcanskou vybavenost vetejného charakteru lze ve spravnim uzemi umistovat Vv souladu
s funk¢énimi regulativy.
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D.5. VEREJNA PROSTRANSTVIi

Stavajici vyznamné plochy vetfejnych prostranstvi jsou V tizemi stabilizovany ve funkénich plochach:

PD vetejna prostranstvi S dominantni funkci dopravy
Pz vetejna prostranstvi S dominantni funkci zelené
PX vetejna prostranstvi S dominantni funkci sportu

Vyznamnymi navrzenymi plochami vefejnych prostranstvi s dominantni funkei zelené, resp. sportu

jsou tato vetejna prostranstvi:

02_Kk.u. Dobruska

Z2.12  vefejna prostranstvi S dominantni funkci zelen€ v severni Casti zastavitelné plochy
Z2.13  vefejna prostranstvi S dominantni funkci zelené jizni ¢asti zastavitelné plochy

E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

KONCEPCE

Koncepce uspotadani krajiny chrani doposud zachovalé piirodni prvky, vytvaii podminky pro jejich

vzajemné propojeni, klade diraz na zobytnéni zemédélsky vyuzivané krajiny a vyuzivad hodnotné krajinné
uzemi V k.u. Spalenisteé pro rekrea¢ni vyuzivani tzemi. Soucasné jsou vytvafeny podminky pro zvyseni
retencni schopnosti krajiny a snizeni vétrné a vodni eroze vV uzemi.

Koncepce usporadani krajiny stanovuje:
nezastavitelna jsou mista dalekého rozhledu a jejich okoli (zejména okoli kostela sv. Ducha), Gdolni
nivy vodoteci,
ve volné krajin€ celého spravniho tizemi nebudou povolovany nové stavby pro bydleni a individualni
rekreaci nad ramec ploch vymezenych timto UP,
propojovani rozptylené zastavby V krajin€ navrhem novych zastavitelnych uzemi neni dovoleno,
jsou respektovany plochy zemédé€lského ptudniho fondu, plochy pfevedené z orné pudy do trvalych
travnich porosti nebudou navraceny do ploch orné pudy,
oplocovani pozemki Ve volné krajiné vCetné sadi a zahrad je omezeno regulativy pro jednotlivé
plochy funkéniho vyuZiti,
USES (nadregionélni, regionalni a lokélni) je za¢lenén Vv izemnim planu, navrzené funkéni vyuziti
ploch, leZicich v USES, je podiizeno planu USES,
V uzemi nejsou vymezeny plochy pro vétrné elektrarny; jejich umist'ovani v izemi je neptipustng,
ve v8ech plochach je umistovani fotovoltaickych elektraren naterénu nepfipustné s ohledem
na zachovani krajinného razu; umistovani fotovoltaickych paneld na stavbach se fidi funkénimi
regulativy,
umistovani slune¢nich kolektorti a souvisejicich zafizeni na stavbach a jejich pozemcich se s ohledem
na zachovani krajinného razu tidi funkénimi regulativy,
umistovani vertikalnich staveb vcetné sil atechnologickych objektli s vyjimkou staveb vefejné
technické infrastruktury se s ohledem na zachovani krajinného razu ¥idi prostorovymi regulativy,
hlavni podil na zobytnéni zemédelské krajiny a zvyseni rekreacni funkce krajiny ma:
- Uzemni systém ekologické stability, jehoz chybé&jici prvky jsou navrZzeny k obnové,
- revitalizace bezejmennych, diive zatrubnénych vodoteci, resp. hlavnich odvodnovacich tadd,
véetné€ doplnéni doprovodné zelené a zaluénéni podél vodoteci, resp. zaluénéni tdolnich niv,
- doplnéni systému jiz existujicich fragment byvalé cestni sit¢ v krajin¢ spolu S navrhem
doprovodné zelené téchto cest; systém ucéelovych komunikaci Vv krajing, zejména
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komunikaci pro p&§i acyklisty vnavaznosti na zastavéna uzemi sidel, bude vyuzit
pro vymezeni vychazkovych okruhli s nauénymi stezkami, které propoji mistni zajimavosti
véetné mist dalekého rozhledu a krajindisky vyznamnych lokalit; naucelovych
komunikacich v krajiné budou vymezovany turistické trasy, resp. cyklotrasy,

- navrh alternativnich komunikacnich propojeni pro pési a cyklisty mimo silnice 1. a Il. tid,

- doplnéni vysoké zelené Vv okoli stavajicich ibyvalych zemé&délskych arealt za Gcelem
zaclenéni arealti do krajiny a snizeni negativniho piisobeni objektl na krajinny raz.

Uzemni plan navrhuje tyto konkrétni plochy k rekreaci a rekreaénimu vyuzivani krajiny:
. Z2.22 — Vyhlidka Provozska
o Z2.23 — Drnov
. Z2.4 — Na Trojici

Uzemni plan navrhuje tato konkrétni protipovodiiova opatien:
. navrh suché reten¢ni nadrze na Dédin¢ v M¢lcanech (lokalita Z5.4),
o suchy poldr (K2.18) na bezejmenné vodoteéi, ptitékajici do Dobrusky od vychodu.

Uzemnim planem byly uplatnény dalsi prvky ke zvyseni retenénich schopnosti krajiny a sniZeni
negativnich dopadi nakrajinu a zastavéné uzemi, zpusobenych intenzivnim hospodafenim na ZPF
anaslednym splachem zeminy do zastavénych a zastavitelnych ploch, resp. do vodote¢i pfi intenzivnich
destovych srazkach:

. protierozni val, tvofeny ucelovou komunikaci mezi kostelem Sv. Ducha ajizni ¢asti katastralniho
uzemi Doma$in u Dobrusky (K2.12), uréeny K zadrzeni odtoku a splachi ze svahi vychodné
od Dobrusky,

. zatravnéné vsakovaci pasy V krajiné (podél UK, K2.3), rozdélujici rozsahlé souvislé plochy orné pidy

na svazitych pozemcich.

Ucelové komunikace v krajing:

Je podporovano rekreacni vyuZzivani krajiny Vv zazemi sidel pro turistiku a kratkodobou rekreaci.
Krajinné uzemi Vv okoli sidel bude dle moznosti bezkolizn€ zpiistupnéno pesim a cyklistim. V mistech, kde
toto zpfistupnéni krajiny neni mozné, budou uplatnéna opatieni zvySujici bezpecnost péSich a cyklistl
pfi kiizeni s vyznamnymi komunikacemi.

Navrzené ucelové komunikace zvysuji prostupnost krajiny. Dimenzovany jsou pfevazné pro spolecné
uzivani pro obhospodatovani zemédélského pudniho fondu alesnich pozemkt, pésimi i cyklisty.
Doprovazeny jsou alejovymi vysadbami a krajinnou =zeleni. Ve vyznacnych bodech jejich tras,
tj. v pamatnych mistech, na vyhlidkach nebo Vv krajinaisky zvlasté zajimavém misté, mohou byt situovany
odpocinkové plochy s drobnou architekturou (kaplicky, kiizky, lavicky, informacni tabule, smérniky).

Stavajici tcCelové komunikace jsou V krajiné Uzemnim planem stabilizovany. Navrzené ucelové
komunikace navazuji nahlavni péSi trasy avefejné prostory V zastavéném uzemi sidel iV krajiné
a na dochované lesni cesty ve spravnim tizemi, resp. v sousednich spravnich uzemich. Tyto cesty jsou dle
moznosti zokruhovany. Pii pozemkovych tpravach se U navrzenych ploch tcelovych komunikaci ptfipousti
uprava trasovani ucelové komunikace pfi zachovéani propojeni cilovych mist navrzené ucelové komunikace.

Ptehled navrZenych ucelovych komunikaci v krajin€ je uveden Vv tabulce ¢. 1 — Plochy zmén Vv krajiné.
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E.1. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Piirodni (funkéni) skladebné &asti USES, tj. biocentra a biokoridory, jsou nezastavitelnym tizemim.
V biokoridorech se pfipousti pouze vedeni liniovych staveb a umisténi technickych objekti.

E.1.1. REGIONALNI UROVEN USES

Prvky regionalniho systému USES ve spravnim tizemi:
o RK ¢. 781 v useku Halin—Zbytka — vodni a nivni biokoridor regionalniho vyznamu
. RC ¢. 516 Halin — smiSené
. RK €. 791 — ptevazné modalni mezofilni hajovy biokoridor regiondlniho vyznamu v useku RK 781
(Halin)—H100 M¢l¢anské
. RK ¢. 792 — navazuje na RC ¢. H100 a piechazi na spravni uzemi Semechnice

. RC ¢. H100 M¢l¢anské — mezofilni az smiSené (aktudlné prevazujici vegetacni typy ,,L—BO, SM,
DB*; cilovy typ MH)
. RC €. 1919 Skalka (Dédina u Chabor) — mezofilni az smiSené, v ramci RC je navrzena sucha reten¢ni

nadrz MélCany za ucelem protipovodiiové ochrany mésta Dobruska
. RK ¢. HO64 vuseku Mélcanské—Skalka (Dédina u Chabor)—Na Cikance —kontrastné-modalni
mezofilni hajovy az bucinny biokoridor regionalniho vyznamu

. RC ¢. H102 Na Cikance—mezofilni az smiSené

. RK ¢. H063 vuseku Rososky—Na Cikdnce — navrzeny kontrastné-modalni mezofilni hjovy az
bucinny

. RK ¢. 785 v iseku Broumar—Skalka (Dédina u Chabor) — vodni a nivni

. RK ¢&. 786 v tiseku Skalka (D&dina u Chabor)—Svorcova hrobka — vodni, nivni aZ mezofilni hajovy

o RK ¢. 787/1 v useku Na Cikance—Louka u Ctvrtetkova mlyna — vodni, nivni az mezofilni bu¢inny

E.1.2. LOKALNIi GROVEN USES

Vymezené hygrofilni az hydrofilni systémy ES:
(tu¢né vyznaceny useky lokalnich systému, které zasahuji na spravni tizemi mésta Dobruska)
. RK 781 — potok Dédina pies Dobrusku—RC 1919 Dédina u Chabor se dvéma odbockami:
a) potok Dédina v DobruSce—Brtevsky potok — (RK Dédiny u Sudina);
b) Brtevsky potok u osady Doly—(Bacetinsky potok—RK Dédiny u Bystrého)
V nefunkénich prichodech vlhkych LBK zastavénym uzemim mésta Dobrusky (extrémné
silna regulace vodnich tok v ramci protipovodiové ochrany) bude po vybudovani suché
retenéni nadrze MélCany feSena intravilanova revitalizace s pfirodé blizkym zaméfenim
a obnovenim pfistupt k toku véetné obnovy rekrea¢nich funkei.
. RK Dédiny nad Chabory) — ,,Pasecky* potok, pravostranny pfitok Dédiny od Spalenist¢ — RC
Na Cikance

Vymezené mezofilni systémy ES:
. RC Halin — udoli Brtevského potoka u Kiovic — kafion Brtevského potoka nad osadou Doly — RK

H063 u Domasina; modalni az kontrastné-modalni biokoridor s odboc¢kou:

a) do kanonu Bacetinského potoka (jiz mimo feSené izemi),

b) kanon Brtevského potoka uosady Provoz—plosina Provozska U Domasina—
RK HO064;

a) RC Halin — udoli Halinského potoka v Biezinach — (les Malinek u Chlistova — kanion
Janovského potoka) — kontrastné-modalni  biokoridor S propojenim  do kafionu
Brtevského potoka mezi osadami Kiovice a Doly (z vétsi ¢asti jiz na tizemi obce Val).
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E.1.3. PODPURNA SiT KRAJINOTVORNYCH PRVKU

Lokalni sit’ ES je na spravnim tzemi mésta Dobruska doplnéna podplirnym systémem interakénich
prvka (IP) a vyznamnych krajinnych prvka (VKP) z divodu posileni zakladni sit€ malo funkénich az
nefunkénich biokoridort v intenzivné zemédelsky vyuzivané krajing.

VKP navrzené k registraci:
. rybnik Drnov (k.. Dobruska)

. krajinna zelen vychodné od Domasina u vodniho zdroje (k.G. Domasin u Dobrusky)
. krajinna zelefi vychodné od Domasina u vodojemu (k.i. Domasin u Dobrusky)

. navesni prostor Krovice (k.u. Kfovice)

° lipa severné od Kiovic (k.u. Kiovice)

. vodni plochy a ostatni krajinna zeleii Miskov (k.u. Spaleniste)
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Tabulka 1. PLOCHY ZMEN V KRAJINE

Oznaceni plochy Nazev Umisténi Poznamka Oz\r};csem
01_k.u. Béstviny

K1.1 doplnéni alejovych vysadeb v k.u.

K1.2 doplnéni USES a zatravnéni Halinsky potok RBC, zatravnéni tidolni nivy Halinského potoka

K1.3 UK s cyklotrasou Béstviny - S trasa Béstviny—Spy

K1.4 doplnéni USES Béstviny - V LBK

K1.5 alej podél UK Béstviny - V dvourada alej

K1.6 prelozka /14 Béstviny vcetné napojeni Béstvin a alejovych vysadeb VD1.1

K1.7 obnova UK s cyklotrasou Béstviny - J
02_k.u. Dobruska

K2.1 doplnéni alejovych vysadeb v k.u.

K2.2 UK Dobruska - S

trasa Dobruska—Bestviny, v €asti jednostranna alej,
) severni ¢ast VD2.19, trasu jizni ¢asti navrhne US
K2.3 UK s cestou pro pési a cyklisty Dobruska - S lokality Z2.12, Z2.13 a Rg2.4; zména v izemi je VvD2.19
mozna na zéklad¢ schvalené¢ho navrhu pozemkovych
uprav
K2.5 doplnéni USES Dobrugka - S LBK
K2.6 stezka pro p&i a cyklisty, doplnéni USES Dobruska - SV Dobruska—Krovice p (’)délvBrt.evského potoka, East VvD2.20
v k.u. Kiovice

K2.7 stezka pro pé&si a cyklisty Kfovice - J Kfiovice—kostel sv. Ducha VvD2.21

K2.8 doplnéni USES Dobrugka - SV LBK

K2.9 uprava napojeni 1I/309 na 11/298 Dobruska - V vD2.1

K2.10 doplnéni USES Val LBK

K2.11 doplnéni USES Kfiovice - IV LBK
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Oznaceni plochy Nazev Umisténi Poznamka Oz\r};csenl
trasa kostel sv. Ducha—Domasin jih, v ¢asti
UK s cestou bro v a cvklisty. doplnéni Jednostranna alej, UK koncipovana jako protierozni
K2.12 p pUSES RISy, ¢op Dobruska - V val, v &asti USES, ¢4st na k.4. Domagin u Dobrusky; | VD2.22
zména v zemi je mozna na zakladé schvaleného
navrhu pozemkovych tiprav
LBC, LBK, ucelova komunikace s trasou pro pési
) ’ a cyklisty Dobruska—Drnov, opatieni provést
K213 doplnéni USES vcetné UK s cestou pro pesi a Dobruska - J \Y casoYevvazb§ na rekgltlyam p.rlpa.dnehorze{nniku na VD2.23
cyklisty Meél¢anském kopci pii realizaci suché nadrze
Me¢élcany v lokalité Z5.4; zména v uzemi je moznd na
zaklade schvaleného navrhu pozemkovych uprav
K2.14 alej a zatravnéni podél vodotece Dobruska - V
K2.15 alej a zatravnéni podél vodotece Dobruska - JV
K2.16 zatravnéni podél vodotece Dobruska - JV
K217 zatravnéni v Gidolni nivé Dédiny a doplnéni Dobrugka - J LBK
USES
K2.18 suchy poldr vCetné zatravnéni Dobruska - JV vcetné revitalizace okolnich ploch VV2.2
' LBK, opatfeni provést pred realizaci, resp. v té€sné
K2.19 doplnéni USES Dobruska -J navaznosti na realizaci suché nadrze Mél¢any
Vv lokalité Z5.4
03_k.u. Domasin u Dobrusky
K3.1 doplnéni alejovych vysadeb v k.u.
K3.2 obnova UK Domasin - S jednostranna alej
K3.3 zatravnéni Domasin - S
K3.4 obnova UK Domasin - SV
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Oznaceni plochy Nazev Umisténi Poznamka Oz\r};csenl
K3.5 doplnéni USES Domasin - J RBK, LBC v RBK, ¢ast na k.u. Spaleniste
K3.6 UK, doplnéni USES Domasin - J cesta pro pési a cyklisty Drnov—Domasin, LBC VD3.1
K3.7 zatravnéni podél vodotece Domasin - JZ
K3.8 obnova UK, zatravnéni podél vodotece Domasin - JZ jednostranna alej

04_k.u. Kiovice

K4.1 doplnéni alejovych vysadeb v k.u.

K4.2 obnova UK Kiovice - S

K4.3 obnova UK, doplnéni USES Kfovice - S LBK

Ka.4 Jatravnen Kiovice - S vsakovaci pas s dvoufad_ou aleji podél ucelové
komunikace

K4.5 zatravnéni Kiovice - S vsakovaci pas s dvoutadou aleji

05_k.u. Mél¢any u Dobrusky

K5.1 doplnéni alejovych vysadeb v k.u.

LBK, opatfeni provést pied realizaci, resp. v té€sné
K5.2 doplnéni USES Mg¢lCany - S navaznosti na realizaci suché nadrze Mél¢any

v lokalité Z5.4

LBC, opatieni provést pted realizaci suché nadrze

K5.3 doplnéni USES Méleany - S Melcan}f v lokflllt§ 75.4 V(E)n}ezenl- splacht z prostoru
zemniku urc¢eného k t€zb€ zeminy pro vystavbu
hraze)
opatieni provést pred realizaci, resp. v tésné

K5.4 zatravnéni Mg¢l¢any - S navaznosti na realizaci suché nadrze M¢l¢any

Vv lokalité Z5.4
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Oznaceni plochy Nazev Umisténi Poznamka Oz\r};csenl
LBK, opatfeni provést pied realizaci suché nadrze
K5.6 doplnéni USES Méléany - SV Melcany v lokvahtfz 75.4 v(?nvlezenl' splacht z prostoru
zemniku urceného k t&zb€ zeminy pro vystavbu
hraze)

K5.7 suchd reten¢ni nadrz Mélcany Me¢élcany - JV vcetné protipovodiiovych hrazi v Chaborech WV.5.1
06_Kk.u. Pulice

Ke6.1 doplnéni alejovych vysadeb v k.u.

K6.2 obnova UK Pulice - S véetné jednostr. aleje, trasa Pulice—Bohuslavice

K6.3 satravnend Pulice - S vsakovaci pas pgdel Vvodotece s.(’ivouradou,

resp. jednoradou, aleji

K6.4 doplnéni USES Pulice - SV RBK, LBC v RBK

K6.5 Zatravnéni, docisfovaci nadrz za COV Pulice - COV VV6.2

K6.6 doplnéni USES Pulice - Z LBK

K6.7 doplnéni USES Pulice - JV RBK, LBC v RBK, ¢ast na k.. Mél¢any u Dobrusky

K6.9 cyklostezka Dobruska - Opocno Dobruska - Z véetné jednostranné aleje VD6.1
07_k.a. Spalenisté

K7.1 doplnéni alejovych vysadeb v k.u.

K7.2 doplnéni USES Spalenisté - S RBK, ¢ast na k.a. Domasin u Dobrusky

K7.3 obnova UK Spélenisté - SV véetné jednostranné aleje VvD7.1

K7.4 zatravnéni podél vodotece Spalenisté - SV

K7.5 doplnéni USES Spaleniste - J RBK

K7.6 doplnéni USES Spalenisté - J LBK

K7.7 zatravnéni Spaleniste - J

K7.8 zatravnéni Spalenisté - Z vcetné obnovy a propojeni oteviené vodotece
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F.

STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

F.1. OBECNE ZASADY FUNKCNIi REGULACE

10.

11.

12.

13.

V ramci vSech funkénich ploch pfi povolovani staveb vcetné oploceni pozemkii budou respektovany
uzemnim pldnem navrzené, resp. zdkonem a jeho vyhlaSkami pozadované Siiky vefejnych prostranstvi,
jimiz jsou vedeny piistupové komunikace.

V ramci vSech funkénich ploch jsou vzdy pfipustnym vyuzitim plochy okrasné a rekreacni zelené a liniova
zelen, drobné vodni prvky (pfirozené i umélé vodni toky a plochy s bichovymi porosty, fontany, jezirka,
kasny, vodni kaskady atp.), méstsky mobiliat a drobna zahradni architektura (lavi¢ky, informacni panely,
altany, pergoly, plastiky atp.), a fotovoltaické panely a slune¢ni kolektory na objektech, neni-li v konkrétni
funkeni plose vyslovné zakazano nebo upraveno.

V ramci vSech funkénich ploch svyjimkou PZ jsou Vzastavéném uzemi a V zastavitelnych a
prestavbovych lokalitach podminéné pfipustnym vyuzitim stavby PD — vefejna prostranstvi s dominantni
funkci dopravy, slouzici pro danou lokalitu. Vhodnost umisténi novych staveb dopravni infrastruktury
posoudi stavebni urad.

V ramci vSech funk¢nich ploch jsou v zastavéném tizemi a v zastavitelnych a prestavbovych lokalitach
podminéné pripustnym vyuzitim stavby plnici dopliikovou funkci ke stavbé hlavni. Vhodnost umisténi
dopliikovych staveb posoudi stavebni urad.

V ramci vSech funkénich ploch jsou podminéné pripustnym vyuzitim stavby technické infrastruktury,
slouzici pro danou lokalitu (napf. trafostanice, vodovodni a kanaliza¢ni fady vcetné Cerpacich stanic,
kabelové rozvody elektro a slaboproudu, slaboprouda zatizeni). Vhodnost umisténi novych staveb
technické infrastruktury posoudi stavebni urad.

V ramci vSech funkénich ploch jsou podminéné piipustnym vyuzitim stavby technické infrastruktury
pro vyuziti energie vody, pudy, vzduchu abiomasy. Jejich umisténi bude individualné posuzovano
Z hlediska hygienickych podminek, vlivu na krajinny raz atp.

V ramci vSech funkénich ploch je podminéné pfipustnym vyuzitim umistovani slunecnich kolektora
véetné souvisejicich zafizeni na pozemcich objektli za podminky, Ze nenarusuji krajinny raz, neni-li
Vv konkrétni funkéni ploSe uvedeno jinak.

V ramci vSech funkcnich ploch jsou vzdy nepfipustnym vyuzitim fotovoltaické elektrarny na terénu
S vyjimkou jiz instalovanych fotovoltaickych elektraren ve funkénich plochach VX.

V ramci vSech funk¢nich ploch jsou vzdy nepfipustnym vyuzitim vétrné elektrarny.

Nedilnou soucasti vSech parkovacich ploch ve funkénich plochach s parkovanim osobnich vozl na terénu
je vysadba vysoké zelen€ v minimalnim poméru 1strom na 5 parkovacich stani.

Veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni ucinky na Zivotni prostfedi piekracuji limity uvedené
v piislusnych ptedpisech nad piipustnou miru s ohledem na charakter lokality, jsou v dané funkéni plose
nepiipustné, neni-li jmenovité stanoveno jinak.

Na veskeré zemni prace anazmény historickych objektli musi investor vzdy zajistit podle zakona
¢. 20/1987 Sh., o statni pamatkové péci V platném znéni archeologicky dozor a zachranny archeologicky
vyzkum.

Stavby pro bydleni musi byt umistovany v minimalni vzdalenosti 30 m od hranice pozemka uréenych
K plnéni funkce lesa.
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F.2.
1.

F.3.

ZASADY PROSTOROVE REGULACE

Obecna prostorova regulace je uvedena V kapitole F.4.—Stanoveni podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zpiisobem vyuZziti.
Veskeré zmény staveb a dostavby ve stabilizovanych tGzemich musi respektovat dosavadni charakter
zastavby, zejména:
ptestavby a dostavby objektti provadet tak, aby nedoslo K naruseni uli¢ni fronty, je-li pro danou lokalitu
charakteristicka, stavebni ¢aru uli¢ni proluky V souvisle zastavéném bloku navézat na stavebni caru
sousednich objektti (pritbézna stavebni ¢ara)
pii zménach staveb nebo pfti dostavbach do stavajici zastavby dbat pfiméfeného hmotového rozsahu
objektu dle konkrétni polohy
stavby pfizpusobit kontextu okolni zastavby v objemu a vySce staveb (vyska fimsy, vySka hiebenu
stiechy), typu stiechy, umisténi stavby na pozemku a v pouzitych materialech
dostavby a vestavby do Sikmych stfech ptizptisobit métitkem iformou zastieSeni (vySkou fimsy
a hiebene) kontextu okolni zastavby.
V zastavitelnych plochich a v plochach tzemnich rezerv, kde je predepsano pofizeni tzemni studie,
mohou byt obecné prostorové regulativy dale upraveny témito schvalenymi tzemnimi studiemi.

PREHLED TYPU PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

1. Plochy bydleni B
bydleni v bytovych domech BH
bydleni v rodinnych domech — méstské a primestske Bl
bydleni v rodinnych domech venkovské BV
bydleni v rodinnych domech s vyrobnimi sluzbami BX
2. Plochy rekreace R
rekreace — zahradkaiské osady RZ
rekreace — individualni rekrea¢ni domy RI
rekreace — na plochach piirodniho charakteru RN
pobytové louky RN.1
taboriste RN.2
kulturni produkce RN.3
3. Plochy ob¢anského vybaveni 0]
obcanské vybaveni — vefejna infrastruktura ov
obc¢anské vybaveni komeréniho charakteru — mala a stéedni oM
télovychova a sport (0N}
sportovni arealy 0S.1
sportovi$té oteviena 0S.2
hibitovy OH
4, Plochy vefejnych prostranstvi P
vetejna prostranstvi S dominantni funkci dopravni PD
vefejna prostranstvi S dominantni funkci zelené PZ
vefejnd prostranstvi s dominantni funkci zelen& v plochach USES PZ.1
vefejna prostranstvi S dominantni funkci sportu PX

Architektonické studio Hysek spol. s r.0., Jiraskovo ndm. 18, 326 00 Plzeni, www.studiohysek.cz 45



http://www.studiohysek.cz/

UP Dobruska

Prosinec 2015

5. Plochy smiSené obytné S

plochy smiSené obytné méstské SM
plochy smiSené obytné venkovské SV
plochy smiSené obytné komer¢ni SK
6. Plochy dopravni infrastruktury D
dopravni infrastruktura silni¢ni DS
autobusové nadrazi DS.1
sprava a udrzba komunikaci DS.2
Cerpaci stanice pohonnych hmot DS.3
garaze DS.4
parkovani na terénu DS.5
komunikace mimo zastavéné a zastavitelné uzemi DS.6
dopravni infrastruktura zelezni¢ni DZ
7. Plochy technické infrastruktury T
technicka infrastruktura — inzenyrské sité Tl
teplarna TI.1
technicka infrastruktura — nakladani s odpady TO
8. Plochy vyroby a skladovani V
vyroba a skladovani — lehky pramysl VL
vyroba a skladovani — drobna femeslna vyroba VD
vyroba a skladovani — zemédélska vyroba VZ
rostlinna vyroba VZ.1
zahradnictvi VZ.2
odchovny bazanti VZ.3
vyroba elektrické energie — fotovoltaické elektrarny VX
9. Plochy zelené Z
zelen soukroma a vyhrazena ZS
zelett soukroma a vyhrazena v plochach USES ZS.1
zelen soukroma a vyhrazena — sady a zahrady mimo zastavéné tzemi ZS.2
zelen ochranna a izolacni Z0
zeleft ochranna a izolaéni v plochach USES Z0.1
10. Plochy vodni a vodohospodaiské W
plochy vodni a vodohospodarské W
plochy vodni a vodohospodaiské v plochach USES W.1
plochy vodni a vodohospodaiské — protipovodiiové hraze W.2
11.  Plochy zemédélské N
plochy zeméd¢lské NZ
louky a pastviny v plochach USES NZ.1
louky a pastviny NZ.2
12.  Plochy lesni N
plochy lesni NL
plochy lesni v plochach USES NL.1
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13.  Plochy pfirodni N
plochy piirodni NP
plochy piirodni v plochach USES NP.1
14.  Plochy specifické X
Vojensky geograficky a hydrometeorologicky urad XV

F.4. FUNKCNI A PROSTOROVE REGULATIVY PRO PLOCHY S ROZDILNYM

ZPUSOBEM VYUZITI

F.4.1. PLOCHY BYDLENI]

|[BH |BYDLENIV BYTOVYCH DOMECH

Obsah: Uzemi bydleni méstského charakteru s odpovidajici vybavenosti.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

max. % zastavéni 45 % pro blokovou zastavbu, 35 % pro sidlistni zastavbu, 25 % pro viladomy
min. % zelené 35 % pro blokovou zastavbu, 45 % pro sidlistni zastavu, 55 % pro viladomy
podlaznost 3—4 NP, ve stabilizovanych plochach pfizptsobit charakteru tzemi,

resp. v zastavitelnych a ptestavbovych plochéach dle kapitoly C.

HLAVNI VYUZITI

bytové domy

PRIPUSTNE VYUZITI

parkovaci a odstavné plochy osobnich automobill pro potiebu lokality
vefejna prostranstvi
détska htisté (plochy s prolézackami a piskovisti atp.)
stavajici rodinné domy povolené do vydani tohoto UP, vyuziti pozemki téchto rodinnych domii bude
odpovidat vyuziti pozemka v plochach BI
budovy obytné malokapacitni socialniho charakteru (domy penzidny, domy s pecovatelskou sluzbou, byty
pro osamélé matky s détmi, domovy déti a mladeze, denni stacionare atp.)
stavby pro obchodni ugely malé (prodejny s celkovou plochou do 100 m?® véetng zazemi)
stavby pro ubytovani do 40 lizek
zatizeni integrovana do staveb s hlavnim piipadné ptipustnym vyuZzitim, resp. zména vyuziti ptivodnich
objektu technické vybavenosti v zastavéném tizemi
o provozovny sluzeb a femeslnych dilen bez vlivu na okoli (ateliéry, krej¢ovské dilny atp.)
o zafizeni administrativni (kancelafe)
o zafizeni pro obchodni ugely (prodejny s celkovou plochou do 300 m? véetné zazemi
o zafizeni vefejného stravovani drobnd Vv objektech (bufety, obcCerstveni, jidelny, restaurace S prodejni
plochou do 50 m?)
o zatizeni sportovni (fit centra, sauny)
o zarizeni kulturni (knihovny, galerie, kluby)
o zafizeni pro déti a mladez (mikro-jesle, mikro-skolky, druziny, rodi¢ovské kluby)
o zafizeni zdravotnicka (ordinace, laboratote)
garaze pro osobni automobily integrované do objektti nebo hromadné pro potieby lokality
sportovni nekryta hiisté (hiisté s nezpevnénym povrchem bez specialniho vybaveni, jednotlivé tenisové
kurty, hii$té na odbijenou atp.) vV ramci vefejnych prostranstvi
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PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

fadové rodinné domy V zastavitelnych plochach, pokud to prostorové regulativy vyzaduji vzhledem
k zachovani urbanistickych hodnot (niz§i podlaznost); vyuziti pozemka téchto rodinnych domi bude
odpovidat vyuziti pozemki v plochach BI

rodinné domy V plochach Z2.12 a Rg2.4, pokud to prostorové regulativy vyzaduji vzhledem Kk zachovani
urbanistickych hodnot (niz$i podlaznost) a za podminky provefeni ve schvalené tzemni studii; vyuziti
pozemku téchto rodinnych domt bude odpovidat vyuziti pozemki v plochach BI

stavby pro obchod v plochach 72.12, 7Z2.13 a Rg2.4, které piesahuji uvedené regulativy, nenarusuji vSak
pohodu prostiedi a byly provéfeny a potvrzeny schvalenou izemni studii pro jmenované lokality

stavajici stavby pro obchod, které piesahuji uvedené regulativy, nenarusuji vSak pohodu prostredi

stavajici fadové gardze jsou piipustné

stavby vetejného charakteru definované pro funkéni plochy OV — Obcanské vybaveni — vefejna
infrastruktura (pro vzdélani a vychovu, zdravotni asocialni sluzby, vefejnou spravu, kulturu, ochranu
vetejného potadku atp.), pokud svym objemem odpovidaji charakteru lokality a okolni zastavby

ziizovani sportovnich htist' v zahradach rodinnych nebo bytovych domut se ptipousti pouze Vv pripadech
dostate¢né velikosti pozemku a odstupu od sousednich objekti — hii§t€ smi zabirat maximalné 25 % plochy
zahradni zelené

bazény véetné jejich mobilniho zastfeSeni v zahradach bytovych domi smi zabirat maximalné 10 % plochy
zahradni zelend, maximalné vsak 40 m?

skleniky a bazény vcetné zastieSeni v zahradach rodinnych fadovych domti smi celkove zabirat maximalné
10 % plochy zahradni zeleng, maximalné viak 40 m?

zafizeni pro veterinarni péci (ordinace atp.) lze v uzemi situovat pouze v rodinnych domech

Podminky obecné:
u obytnych ulic 1ze vzhledem k dopravnimu napojeni povolovat stavby hlavniho vyuziti, z p¥ipustného

vyuziti pouze stavby bez naroku na dalsi dopravni obsluhu

parkovani zakaznikt sluzeb zajisténo na vlastnim nebo pronajatém pozemku

Pro nové umistované stavby V sousedstvi komunikace 1/14, pro néz jsou stanoveny hygienické hlukové
limity, bude vuzemnim fizeni prokazano, Ze nebudou piekroCeny max. pfipustné hladiny hluku
v chranénych vnitinich i venkovnich prostorech staveb a chranénych venkovnich prostorech. Vystavba
protihlukové ochrany takto vzniklé zastavby bude uplathovana jako podminka vic¢i investoriim této
zastavby, musi byt realizovana mimo pozemky silnice 1/14.

NEPRIPUSTNE VYUZITI

odstavovani nakladnich automobila

nova vystavba izolovanych a fadovych garazi

slune¢ni kolektory a fotovoltaické elektrarny na objektech v MPZ
a vSe ostatni

BI BYDLENI V RODINNYCH DOMECH — MESTSKE A PRIMESTSKE
Obsah: Uzemi rodinnych domii s okrasnymi zahradami piiméstského charakteru vysoké kvality

s vysokym podilem zelené, tvofici souvislé obytné celky.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

max. % zastavéni 25 % pro pozemky vétsi nez 600 m* a 35 % pro pozemky mensi nez 600 m?,
nejvyse viak 250 m® pro izolované rodinné domy a 180 m® pro dvojdomy
(tj. celkové pro dvojdaim 2*180 m?)
45 %, nejvyse viak 150 m* pro fadové rodinné domy
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o zastaveni Ve stabilizovanych plochach MPZ s % zastavéni vySSim nez
25% nebude dale zvySovano; piipadné odchylky % zastavéni budou
posouzeny individualné

min. % zelené 60 % pro izolované rodinné domy a dvojdomy
45 % pro fadové rodinné domy
o ve stabilizovanych plochach s% zastavéni vyS$Sim nez 25 %
min. % zelené dle stavu k 1. 1. 2015; pfipadné odchylky min. % zelené budou
posouzeny individualng

podlaznost max. 2 NP véetné podkrovi, resp. pfizptisobit charakteru okolni zastavby

HLAVNI VYUZITI

rodinné domy izolované, dvojdomy afadové rodinné domy Vv oplocenych zahradach s funkci okrasnou
a rekreacni

PRIPUSTNE VYUZITI

vefejna prostranstvi
parkovaci plochy osobnich automobilti pro potieby zony
détska htisté (plochy s prolézackami a piskovisti atp.)
garaze izolované nebo integrované do objektd na pozemcich RD
zatizeni integrovana do staveb s hlavnim vyuzitim
o zafizeni pro ubytovani — max. 4 pokoje, tj. 8 ltizek
provozovny sluzeb a femeslnych dilen bez vlivu na okoli (ateliéry, krejéovské dilny atp.)
zafizeni administrativni (kancelare)
zafizeni pro obchodni Gigely (prodejny s celkovou plochou do 100 m? véetné zézemi)
zafizeni vefejného stravovani s odbytovou plochou do 50 m? (bufety, ob&erstveni, jidelny, restaurace
atp.)
o zafizeni sportovni (fit centra, sauny)
o zatizeni kulturni (knihovny, galerie, kluby)
o zafizeni pro déti a mladez (mikro-jesle, mikro-skolky)
o
o

O
O
O
O

zafizeni zdravotnicka (ordinace, laboratoie)
zafizeni pro socialni ucely (denni stacionare)
o zafizeni pro veterinarni péci (ordinace atp.)
sportovni nekryta hfisté (hiisté s nezpevnénym povrchem bez specialniho vybaveni, jednotlivé tenisové
kurty, htisté na odbijenou atp.) vV ramci veiejnych prostranstvi
véelnice a v€eliny, pocet vcelstev je piizpisoben velikosti pozemku a odstupovym vzdalenostem
od sousednich objektt
stavajici tenisovy dvorec na pozemku parc. ¢. 1612/7 k.t. Dobruska

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

budovy obytné malokapacitni socialniho charakteru (domy penziony, domy s pecovatelskou sluzbou, byty
pro osamélé matky s détmi, domovy déti a mladeze atp.), pokud svym objemem odpovidaji charakteru
lokality a okolni zastavby

ostatni stavby ob¢anského vybaveni vetejného charakteru OV, pokud svym objemem odpovidaji charakteru
lokality a okolni zastavby

stavby pro ubytovani malé do 16 lazek (penziony), pokud to dopravni dostupnost umoziuje

skleniky a bazény vcetné zastieSeni V zahradach rodinnych domi smi celkové zabirat maximalné 10 %
plochy zahradni zeleng, maximalng vsak 40 m?
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e u provozoven, povolenych do vydani tohoto UP, jejichz funkéni vyuZiti neodpovida uvedenému funkénimu
vyuziti plochy, 1ze povolovat pouze provadéni oprav, stavebni upravy lze povolit pouze V pfipad¢, Ze
stavajici provozovna nema negativni vliv na okolni prostredi

e Dbytové domy dle regulativu BH v plose Z2.12 a Z2.13, pokud to prostorové podminky umoziuji vzhledem
k zachovani urbanistickych hodnot a za podminky provéteni ve schvalené uzemni studii; vyuziti pozemki
téchto bytovych domti bude odpovidat vyuziti pozemki v plochach BH

e vyuZivani stavajici stavby na pozemku parc. ¢. 1550 k.0. Dobruska v Z2.12 je do doby zpracovani US
pripustné za podminky nerozsifovani stavajiciho plosného a objemového rozsahu, doprovodné objekty
nejsou do doby zpracovani této US piipustné; US provéFi umisténi zelend na horizontu, resp. vyuziti plochy
pro zastavbu rodinnymi domy dle regulativli BI

Podminky obecné:

e u obytnych ulic lze vzhledem k dopravnimu napojeni povolovat stavby hlavniho vyuZiti, z ptipustného
a podminéné pripustného vyuziti pouze stavby bez naroku na dalsi dopravni obsluhu

e parkovani zakaznikt sluzeb zajisténo na vlastnim nebo pronajatém pozemku

o dostavby rodinnych domi v zastavéném tizemi na pozemcich pftistupnych ze slepych ulic bez obratist’ jsou
mozné po realizaci obratisté

e Pro nové¢ umistované stavby V sousedstvi komunikace 1/14, pro néz jsou stanoveny hygienické hlukové
limity, bude vtGzemnim fizeni prokazano, Ze nebudou piekro¢eny max. piipustné hladiny hluku
v chranénych vnitinich i venkovnich prostorech staveb a chranénych venkovnich prostorech. Vystavba
protihlukové ochrany takto vzniklé zastavby bude uplathovana jako podminka vi¢i investorim této
zastavby, musi byt realizovana mimo pozemky silnice 1/14.

NEPRIPUSTNE VYUZITI
e ziizovani sportovnich hii§t’' v zahradach rodinnych domu (tenisové dvorce atp.)

odstavovani nakladnich automobila

e vystavba novych rodinnych domt v zaplavovém tuzemi Q99 D€diny

e vystavba novych rodinnych doml podél vodnich tokd v zaplavovanych uzemich (vyhlaSené zaplavové
uzemi neni podminkou)

¢ slunec¢ni kolektory a fotovoltaické elektrarny na objektech v MPZ

e a vSe ostatni

BV  |BYDLENI V RODINNYCH DOMECH — VENKOVSKE

Obsah: Uzemi rodinnych domt vesnického charakteru doplnéné uzitkovymi zahradami S mozZnosti
samozasobitelského zemedélského hospodarstvi.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
e max. % zastavéni 25 %, V zastavitelném uzemi viak nejvyse 300 m? V zastavéném uUzemi
respektovana stavajici % a plocha zastaveni

e min. % zelené 55 %
e podlaznost max. 2 NP vcetné podkrovi
HLAVNI VYUZITI

e rodinné domy Vv oplocenych zahradach s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou S moznosti chovu
drobného domaciho zvifectva

PRIPUSTNE VYUZITI
e vefejna prostranstvi

e parkovaci plochy osobnich automobild pro potteby zony
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détska htisté (plochy s prolézackami a piskovisti atp.)
garaze izolované nebo integrované do objektii na pozemcich RD
zatizeni integrovana do staveb s hlavnim vyuzitim
o zafizeni pro ubytovani — max. 4 pokoje, tj. 8 ltizek
provozovny sluzeb a femeslnych dilen bez vlivu na okoli (ateliéry, krejéovske dilny atp.)
zafizeni administrativni (kancelare)
zafizeni pro obchodni uéely (prodejny s celkovou plochou do 100 m? véetné zazemi)
zafizeni vefejného stravovani s odbytovou plochou do 50 m? (bufety, ob&erstveni, jidelny, restaurace
atp.)
zatizeni sportovni (fit centra, sauny)
zafizeni kulturni (knihovny, galerie, kluby)
zatizeni pro déti a mladez (mikro-jesle, mikro-skolky)
zafizeni zdravotnicka (ordinace, laboratote)
o zatizeni pro socialni u¢ely (denni stacionaie)
stavby pro veterinarni péci (ordinace atp.)
sportovni nekrytd htist¢ (hiisté s nezpevnénym povrchem bez specialniho vybaveni, jednotlivé tenisové
kurty, htist€ na odbijenou atp.) V ramci veiejnych prostranstvi
stavby pro ubytovani malé do 10 lazek (penzidony, malé ubytovny)
stavby pro skladovani plodin malé (seniky, stodoly)
stavby pro mechanizaéni prostiedky
stavby a zafizeni pro drobny chov hospodaiského zvitectva (staje atp.)
véelnice a vCeliny, pocet vcelstev je prtizpisoben velikosti pozemku a odstupovym vzdalenostem
od sousednich objektt
zahradni domky Vv zastavitelné plose Z2.24

O O O O

@)
@)
@)
@)

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

fadové rodinné domy V oplocenych zahradach s funkci okrasnou a rekrea¢ni, pokud to charakter izemi
dovoluje, resp. uzemni studie lokality objemove proveri

stavby pro ubytovani malé do 20 luzek (penziony), pokud to charakter lokality a dopravni dostupnost
umoziuje

pfi splnéni podminky uzavienych hospodatskych dvorl v plochach BV a pii splnéni hygienickych limith
Ize situovat stavby ptipustné pro funkéni plochy BX

budovy obytné malokapacitni socialniho charakteru (domy penziony, domy S peCovatelskou sluzbou atp.),
pokud svym objemem odpovidaji charakteru lokality a okolni zastavby

ostatni stavby ob¢anského vybaveni vetejného charakteru OV, pokud svym objemem odpovidaji charakteru
lokality a okolni zastavby

skleniky a bazény véetné zastieSeni Vv zahradach rodinnych domu smi celkové zabirat maximalné 15 %
plochy zahradni zelen&, maximalné viak 80 m?

ziizovani sportovnich hfist v zahradach rodinnych domut se pfipousti pouze V piipadech dostatecné
velikosti pozemku a odstupu od sousednich objekt — hfisté smi zabirat maximalné 25 % plochy zahradni
zelené a musi byt umisténo ve stavbami uzavieném dvoie

na pozemku parc. ¢. st. 21 k.. Pulice je pripustné vyuziti stavajiciho objektu Skoliciho stiediska
S ubytovanim a stravovanim za podminky nezvétSovani stavajici zastavéné plochy a stavajiciho objemu

u provozoven, povolenych do vydani tohoto UP, jejichZ funkéni vyuZiti neodpovida uvedenému funkénimu
vyuziti plochy, lze povolovat pouze provadéni oprav, stavebni upravy lze povolit pouze v piipadé, ze
stavajici provozovna nema negativni vliv na okolni prostiedi
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Podminky obecné:

u obytnych ulic lze vzhledem k dopravnimu napojeni povolovat stavby hlavniho vyuziti, z ptipustného
vyuZiti pouze stavby bez naroku na dalsi dopravni obsluhu

parkovani zakaznikl sluzeb zajisténo na vlastnim nebo pronajatém pozemku

Pro nové umistované stavby V sousedstvi komunikace 1/14, pro néz jsou stanoveny hygienické hlukové
limity, bude vtzemnim fizeni prokazano, Ze nebudou piekro¢eny max. piipustné hladiny hluku
v chranénych vnitinich i venkovnich prostorech staveb a chranénych venkovnich prostorech. Vystavba
protihlukové ochrany takto vzniklé zastavby bude uplatiiovana jako podminka viaci investorim této
zastavby, musi byt realizovana mimo pozemky silnice 1/14.

NEPRIPUSTNE VYUZITI

oplocovani pozemkl rodinnych domi v lokalitach Z3.5, Z3.6, 7Z3.10 aZ3.11 anové oplocovani
roztrousené zastavby V krajiné v k.u. Mél¢any u Dobrusky, k.. Domasin u Dobrusky a k.. Spalenisté
odstavovani nékladnich automobild mimo uzaviené dvory

a vSe ostatni

Poznamka:

Vv zastavitelné plose Z2.20 je mozné umistit vyhradné stavby uvedené ve funkénim vyuziti BV jako vyuziti
pripustné nebo podminéné piipustné S vyjimkou staveb s obytnou funkci a staveb pro obcanskou
vybavenost, lokalita neni uréena pro vystavbu nového rodinného domu

| BX | BYDLENI V RODINNYCH DOMECH S VYROBNIMI SLUZBAMI
Obsah: Uzemi pro drobnou femeslnou vyrobu a sluzby s bydlenim provozovatele sluzeb V rodinném
domé.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e max. % zastaveéni 40 %

e min. % zelen¢ 40 %

e podlaznost rodinné domy max. 2 NP v¢etné podkrovi, vyrobni objekty max. do 8 m
HLAVNI VYUZITI

rodinné domy S majetkovou vazbou na objekty vyrobni V oplocenych zahradach s funkci okrasnou,
rekreaéni a uzitkovou; Vplose P3.1 pouze rodinné domy svazbou nastavby pro vyrobu a sluzby
S omezenym vlivem naokoli (malovyrobni pekarny, autoservisy, pneuservisy, truhlarny, lakovny,
zamecnické provozy atp.)

provozovny drobné femeslné vyroby a sluzeb bez vlivu na okoli s majetkovou vazbou na bydleni vyjma
plochy P3.1

stavby pro vyrobu a sluzby s omezenym vlivem na okoli (malovyrobni pekarny, autoservisy, pneuservisy,
truhlarny, lakovny, zamecnické provozy atp.) vsouladu s hygienickymi limity s majetkovou vazbou
na rodinné domy

PRIPUSTNE VYUZITI

vefejna prostranstvi
parkovaci plochy automobilii pro potteby zony
détska hristé (plochy s prolézackami a piskovisti atp.)
garaze izolované nebo integrované do objekti bydleni pro potieby bydleni v lokalité
zatizeni integrovana do staveb rodinnych domut
o zafizeni pro ubytovani — max. 6 pokoju, tj. 12 luzek
o provozovny sluzeb a femeslnych dilen bez vlivu na okoli (ateliéry, krejcovské dilny atp.)
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o

zafizeni administrativni (kancelafe)
zafizeni pro obchodni uéely (prodejny s celkovou plochou do 100 m? véetng zézemi)
zafizeni vefejného stravovani s odbytovou plochou do 50 m? (bufety, ob&erstveni, jidelny, restaurace
atp.)
o zatizeni sportovni (fit centra, sauny)
o zafizeni zdravotnicka (ordinace, laboratote)
o zafizeni pro veterinarni péci (ordinace atp.)
e zafizeni integrovana do staveb s provozovnami vyroby a sluzeb
o zafizeni vefejného stravovani mala (bufety, obCerstveni)
o zafizeni pro védu a vyzkum (laboratote, dilny)
o zafizeni pro obchodni u&ely (prodejny s celkovou plochou do 100 m? véetnd zizemi)
o zafizeni administrativni (kancelate)
o zafizeni pro spravu a provoz

o O

e piipustné vyuziti v plochach vyrobnich
o gardze pro nakladni automobily
o odstavné a parkovaci plochy nakladnich automobili
o odstavné a parkovaci plochy autobust

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI{

e vystavba rodinnych domti bez vazby na vyrobni ¢innost Vv zastavitelné plose Z2.14 na pozemcich severné
od délici hranice, vedené ve vzdalenosti 45 m od osy pateini komunikace (VD2.5, resp. D2.12); podminkou
je zajisténi piistupu K rodinnym domiim vefejnym prostorem O minimalni Sifce pozadované vyhlaskou
¢. 501/2006 Sb. v platném znéni z pateini komunikace v lokalité Z2.14

e stavby pro ubytovani malé do 24 lazek (penziony), pokud to charakter lokality a dopravni dostupnost
umoziuje

o skleniky a bazény vcetné zastfeSeni V zahradich rodinnych domt smi celkové zabirat maximalné 15 %
plochy zahradni zeleng, maximalng vsak 60 m?

e vcelnice avceliny, pocet vcelstev je prizptisoben velikosti pozemku a optimalnim odstupovym
vzdalenostem od sousednich objektt

e u provozoven, povolenych do vydani tohoto UP, jejichz funkéni vyuZiti neodpovida uvedenému funkénimu
vyuziti plochy, 1ze povolovat pouze provadéni oprav, stavebni Gpravy lze povolit pouze v ptipadé, ze
stavajici provozovna nema negativni vliv na okolni prostiedi

Podminky obecné:
o parkovani zakaznikl sluzeb zajisténo na vlastnim nebo pronajatém pozemku

NEPRIPUSTNE VYUZITI
e ziizovani sportovnich hfist' v zahradach rodinnych domt

e a vSe ostatni

F.4.2. PLOCHY REKREACE
|RZ | REKREACE — ZAHRADKARSKE OSADY
Obsah: Uzemi pro individualni rekreaci v zahradkaiskych osadach s moZnosti vystavby zahradnich chat.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e zahradkaiské chaty lze povolit napozemcich 0 minimélni velikosti 400 m? pii dodrzeni nasledujicich
regulativii: maximalni zastavéna plocha na pozemku 35 m?, objekty o jednom nadzemnim podlazi bez
obytného podkrovi, zahradkatské chaty 1ze podsklepit
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e hospodatské objekty lze povolit na pozemcich 0 minimélni velikosti 300 m? pti dodreni nasledujicich
regulativii: maximalni zastavéna plocha 16 m? (nepodsklepeny, bez podkrovi), nestoji-li na pozemku jiz
zahradkarska chata

HLAVNI VYUZITI
e okrasné a uzitkové zahradni kultury

PRIPUSTNE VYUZITi
e skleniky do 15 m?
e spolecné oploceni lokality

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
e zahradni chaty pfi splnéni podminek obecné prostorové regulace

e hospodatské objekty pti spInéni podminek obecné prostorové regulace

o prithledné oploceni jednotlivych pozemku v lokalité v piipad¢, ze lokalita nema spole¢né oploceni

e v&elnice a v&eliny lze v izemi situovat pouze pii splnéni podminky minimalni velikosti pozemku 800 m?,
pocet vCelstev je piizpuisoben velikosti pozemku a odstupovym vzdalenostem od sousednich objektt

NEPRIPUSTNE VYUZITi
e nepruhledné kompaktni oploceni dil¢ich pozemkt

e a vSe ostatni

Poznimka:
e lokalita Z2.4 je urCena pro zahradky jako nahrada za rusené zahradky v lokalité Rg2.5 — V Zahradach

|RI | REKREACE INDIVIDUALNI - INDIVIDUALNI REKREACNi DOMY

Obsah: Uzemi pro individualni rekreaci s individualnimi rekreaénimi domy. Vztazeno pouze k Z7.2
Vv zapadni ¢asti pozemku parc. €. 610/3 k.. Spalenisté.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e max. % zastaveéni 30 %, zastavéna plocha rekreaénim domem max. 150 m?
e min. % zelené 60 %

e podlaznost max. 2 NP vcetné podkrovi

HLAVNI VYUZITI{

e zahrada s funkci okrasnou, rekreac¢ni nebo uzitkovou, dale viz ,,Podminéné pfipustné vyuziti“

PRIPUSTNE VYUZITi

e studny

e Zumpa

e ohradniky po obvodu pozemku

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e individudlni rekreatni dim V zahradé s funkci okrasnou, rekreaéni nebo uzitkovou V lokalit¢ Z7.2
za podminky, Ze stavajici rekreaéni stavba na pozemku parc. ¢. 610/3 k.G. Spalenis$té nebude plosné ani
objemove rozsifovana a stavebné zhodnocovana
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NEPRIPUSTNE VYUZITi
e oplocovani pozemku individualniho rekrea¢niho domu
e avSe ostatni

|RN | REKREACE NA PLOCHACH PRIRODNIHO CHARAKTERU

Obsah: Plochy pro kratkodoby pobyt ha pfirodnich plochach.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
e 0 9% zastavéni

HLAVNI VYUZITI{
e trvaly travni porost S kfovinami a solitérnimi stromy (zlstava soucasti ZPF)

PRIPUSTNE VYUZITI
e kratkodoby pobyt navstévniki na ptirodni plose

NEPRIPUSTNE VYUZITi

e ¢innosti narusujici hlavni a piipustné vyuziti, stavby trvalého i do¢asného charakteru, tj. nadzemni stavby,
zpevnéné povrchy, vyuziti pro dopravni infrastrukturu (napf. parkovani na terénu)

e oplocovani lokality

e avSe ostatni

|[RN.1  [REKREACE NA PLOCHACH PRIRODNIHO CHARAKTERU - POBYTOVE LOUKY

Obsah: Plochy pro kratkodoby pobyt na piirodnich plochach s moznosti piknikového posezeni.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
e % zastavéni minimalni, tj. pro stavbu altdnu 0 plose do 25 m? piknikovych posezeni a drobné zahradni
architektury

HLAVNI VYUZITi
e pobytové louky S moznosti piknikového posezeni

e trvaly travni porost se solitérnimi stromy

PRIPUSTNE VYUZITI
e drobna zahradni architektura

e altan S provoznim a socialnim zazemim
o detské hiisté (plochy s prolézackami a piskovisti atp.)

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
¢ studna, pokud zasobovani vodou neni mozné zajistit z verejného vodovodu

NEPRIPUSTNE VYUZITI]
e jakékoli stavby trvalého charakteru s vyjimkou a staveb piipustnych a podminéné ptipustnych

e stavby naruSujici hlavni vyuzZiti, zejména umist'ovani staveb pro obchod, vefejné stravovani, stavby
obsahujici byty a pobytové mistnosti

e oplocovani lokality

e avSe ostatni
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Pozniamka:

e altanem se V tomto piipadé rozumi poloodkryta uzaviratelna stavba (objekt) o jednom nadzemnim podlazi
do 25 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky, nepodsklepena

e drobnou zahradni architekturou se rozumi napftiklad lavicka, grilovaci ohnisté, zahradni stil

|[RN.2  [REKREACE NA PLOCHACH PRIRODNIHO CHARAKTERU — TABORISTE

Obsah: Plochy pro kratkodoby pobyt na ptirodnich plochach s moZnosti koupani a sportovnich aktivit
rekreantt.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
e % zastavéni minimalni, tj. prostavbu pro spravu aprovoz o plose do 100 m% piknikovych posezeni
a drobné zahradni architektury

HLAVNI VYUZITI
o louka pro tabofeni

PRIPUSTNE VYUZITI

e stavba pro spravu a provoz

e zafizeni integrované do stavby pro spravu a provoz
o zarizeni vefejného stravovani mala (obcerstveni)
o socialni zazemi pro potieby rekreanti

e sezOnni umisténi mobilniho socidlniho zafizeni

o stanovi$té pro kratkodobé pripojeni jednotlivych karavani na elektro, ptipadné pitnou vodu
o detské hiiste (plochy s prolézackami a piskovisti atp.)
e parkovani rekreantti a spravy arealu

NEPRIPUSTNE VYUZITI
o jakékoli stavby trvalého charakteru s vyjimkou staveb zemnich a staveb ptipustnych

e oplocovani lokality
e a vSe ostatni

|[RN.3 | REKREACE NA PLOCHACH PRIRODNIHO CHARAKTERU - KULTURNI PRODUKCE

Obsah: Plochy pro kratkodoby pobyt ha pfirodnich plochach s moznosti pofadani kulturnich produkei.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
e bez moznosti zastavéni

HLAVNI VYUZITI
¢ louka pro vetejné kulturni, zejména hudebni produkce s mobilnim podiem (zistava soucasti ZPF)

PRIPUSTNE VYUZITI
e kratkodobé umisténi mobilniho socidlniho zatizeni po dobu akce

NEPRIPUSTNE VYUZITI]
e jakékoli stavby trvalého charakteru

e oplocovani lokality
e avSe ostatni
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Poznamka:

e obcasné parkovani navstévnikd hudebnich produkci bude zajisténo na zaluénéném pozemku pii silnici 1/14
na ¢astech pozemki parc. €. 2414, 2415, 2423, 2424 k.u. Dobruska.

F.4.3. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI]

|OV | OBCANSKE VYBAVENI - VEREJNA INFRASTRUKTURA

Obsah: Plochy vefejného vybaveni pievazné nekomercéniho charakteru se stavbami pro vzdélavani
a vychovu, kulturu, zdravotni a socialni sluzby, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e max. % zastavéni 40 %, resp. dle podminéné pfipustného vyuziti

e min. % zelen¢ 30 %

e podlaznost 2—3 NP, resp. prizptsobit charakteru okolni zastavby
HLAVNI VYUZITI

e stavby pro vzdélavani a vychovu (matefské Skoly, zakladni $koly, umélecké skoly)

e stavby pro zdravotni ucely

e stavby pro socialni t¢ely (byty pro matky s détmi, azylové domy, denni stacionafe, domovy dichodci atp.)
e stavby pro vefejnou spravu

e stavby pro kulturu (vystavni prostory, knihovny, galerie, kluby, pfednaskové saly atp.)

o stavby pro cirkevni ucely (kostely, kaple, modlitebny, fary, kaplicky)

e parkovaci plochy osobnich automobilti pro potiebu lokality

e stavby pro zachranny integrovany systém (pozarni zbrojnice atp.)

e stavby pro ochranu veiejného potadku (pro Policii CR)

e vefejna prostranstvi

PRIPUSTNE VYUZITI
o stavby pro védu a vyzkum (vyzkumna pracovisté, laboratofe atp.)

e stavby pro sportovni téely (fit centra, mensi bazény, sauny)
e stavby pro vetejné stravovani drobna a stfedni (bufety, oberstveni, jidelny)
e stavby a zatizeni pro spravu a provoz
e zafizeni integrovana do staveb s hlavnim ptipadné pfipustnym vyuzitim
o zafizeni pro obchodni téely mala (prodejny s celkovou plochou do 100 m?)
o zatizeni administrativni
o provozovny sluzeb a femeslnych dilen bez vlivu na okoli (ateliéry, krej¢ovské dilny atp.)
o sluzebni byty
e sportovni nekrytd hiist€¢ pro potieby funkce hlavni (hfist€ S nezpevnénym povrchem bez specialniho
vybaveni, hti§té se specialnim vybavenim, minigolfova htiste, arealy zdravi atp.)
e détska htiste (plochy s prolézackami a piskovisti atp.)

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
e sportovni haly, pokud to prostorové regulativy a vztahy v uzemi umoznuji

e provozovna na pozemcich parc. ¢. 121/2, 121/4, 121/7, 121/8, 121/9 k. u. Dobruska, max. % zastavéni na
uvedenych pozemcich celkem 30%, min. % zelen€ na uvedenych pozemcich celkem 30%
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NEPRIPUSTNE VYUZIT{

e rozsifovani stavajicich provozoven, jejichz funkéni vyuZziti neodpovida uvedenému funkénimu vyuziti
plochy

¢ slunecni kolektory a fotovoltaické elektrarny na objektech v MPZ

e a vSe ostatni

|OM | OBCANSKE VYBAVENI KOMERCNIHO CHARAKTERU - MALA A STREDNI

Obsah: Plochy pfevazné komeréni obéanské vybavenosti, jejiz vyvolana dopravni obsluha nenarusuje
sousedni plochy nad ptipustné normy pro obytné zény.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e max. % zastavéni 45 %, max. viak 1600 m? jednim objektem
e min. % zelené 20 %
e podlaznost 2 NP, max. 8 m, resp. ve stabilizovanych plochach pfizpisobit charakteru

uzemi, resp. v zastavitelnych a prestavbovych plochach dle kapitoly C.

HLAVNI VYUZITI

e stavby pro obchodni uéely (zastavéna plocha do 1600 m?)

e vicepodlazni obchodni domy (zastavéna plocha do 1600 m?)

e stavby pro sluzby bez podstatného vlivu na okoli lokalniho charakteru (zastavéna plocha do 1000 m?)

PRIPUSTNE VYUZITI
o parkovaci a odstavné plochy pro potiebu lokality

e vefejna prostranstvi
e zafizeni integrovana do staveb s hlavnim vyuzitim
o zafizeni vefejného stravovani drobnd a stfedni (bufety, obcerstveni, jidelny, restaurace)
o zafizeni administrativni (kancelare)
e stavby vefejného charakteru definované pro funkéni plochy OV — Ob¢anské vybaveni — vefejna
infrastruktura
o d¢tska htisté (plochy s prolézackami a piskovisti atp.)

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e stavby pro obchodni tely se zastavénou plochou jednim objektem vétsi nez 1600 m?, max. viak 2000 m?,
v lokalité Z2.2 musi byt provéfeny tzemni studii, ktera prokdze vhodnost a ucelnost objektu a provéri
estetickou vhodnost objektu se zvySenym objemem V lokalité

e stavby pro stravovani aubytovani Ve stabilizovanych plochach v sidlech venkovského charakteru
v Chaborech a Domasiné, V téchto plochach se piipousti bydleni provozovatele sluzby, resp. majitele
objektu

NEPRIPUSTNE VYUZITI
e vSe ostatni

|0S.1 | TELOVYCHOVA A SPORT — SPORTOVNI AREALY

Obsah: Plochy pro oteviené a kryté sportovni arealy méstského vyznamu.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
e max. % zastavéni Vv zavislosti na hlavnim vyuziti
e min. % zelené 30 %
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e podlaznost 2 NP, max. 12 m, resp. ve stabilizovanych plochach ptizptisobit charakteru
uzemi, V zastavitelnych a piestavbovych plochach resp. dle kapitoly C.

HLAVNI VYUZITI

e plavecky areal (vnitini a venkovni plavecké arelaxacni bazény, vodni atrakce, brouzdalisté, pobytové
louky atp.)

o fotbalovy a lehkoatleticky areal (lehkoatleticky stadion vcetné tribun a zdzemi pro sportovce, télocviény
a sportovni haly atp.)

e tenisovy areal vCetné krytych hal

e arealy pro ostatni micové hry

e sportovni nekryta hrist¢ (fotbalové hfisté, hrist¢ pro ledni hokej, hiisté na odbijenou, hfisté na kosikovou,
htisté pro plazovy volejbal, arealy zdravi, skateboard areal atp.)

PRIPUSTNE VYUZITi
e parkovaci plochy pro potfebu lokality
o tribuny pro divaky
e stavby pro spravu a provoz
e zafizeni integrovana do staveb s hlavnim pfipadné pfipustnym vyuzitim
o zatizeni pro ubytovani (do 40 lizek — penzidny, ubytovny)
o zafizeni sportovni v objektech (fit centra, sauny, bowlingy)
o zafizeni vefejného stravovani drobna (bufety, obCerstveni, jidelny, restaurace)
o zafizeni administrativni (kancelafe)
o zafizeni zdravotnicka mala (ordinace)
o zafizeni pro obchodni Géely mala (prodejny s prodejni plochou do 50 m?)
détska htisté (plochy s prolézackami a piskovisti atp.)

NEPRIPUSTNE VYUZITI
e vSe ostatni

|0S.2 | TELOVYCHOVA A SPORT — SPORTOVISTE OTEVRENA

Obsah: Plochy pro télovychovu a sport lokalniho vyznamu.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e % zastavéni minimalni
e podlaznost max. 2 NP vc¢etné podkrovi
HLAVNI VYUZITI

o sportovni nekrytd hiisté (fotbalové hriste, hiisté pro ledni hokej, tenisové kurty, hfisté na odbijenou, hiiste
na kosikovou, htisté pro plazovy volejbal, arealy zdravi, atp.)
o d¢tska htisté (plochy s prolézackami a piskovisti atp.)

PRIPUSTNE VYUZITI
e stavby pro spravce a provoz a zazemi sportovci (Satny a socialni zafizeni)
e parkovaci plochy provozu a navstév pro potiebu lokality

e vefejné pristupné aredly pro neorganizované volnocasové aktivity (inline dréha, horolezecké stény atp.)
e zafizeni integrovana do stavajicich staveb s hlavnim vyuZzitim

o zafizeni sportovni V objektech (fit centra, sauny, bazény)

o zafizeni vetfejného stravovani drobna (bufety, obcCerstveni, restaurace)

o zafizeni zdravotnicka mala (ordinace)
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e minigolfové hristé

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
o vefejné pristupné arealy pro neorganizované volnocasové aktivity s prvky pro skateboarding Ize s ohledem
na hluénost provozu situovat pouze pti dostate¢ném odstupu 0d objekt bydleni a individualni rekreace

NEPRIPUSTNE VYUZITI
e vSe ostatni

|OH |[HRBITOVY

Obsah: Plochy vefejnych pohiebist.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
¢ vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITi
e hroby a hrobky

e urnové haje

e rozptylové louky

PRIPUSTNE VYUZITi

e cirkevni stavby

e stavby pro spravce a provoz

e vefejna WC

e komunikace pro pé&si

e parkovani osobnich automobilli pro potiebu navstévnika

Podminky obecné:
e funkéni vyuziti OH v plochach USES se tidi planem USES

NEPRIPUSTNE VYUZITI
o slunecni kolektory

e a vSe ostatni

F.4.4. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVIi

|PD | VEREJNA PROSTRANSTVI S DOMINATNI FUNKCi DOPRAVY

Obsah: Plochy slouzici obecnému uzivani bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru (nameésti, navesni
prostor, ulice).

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
o vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITI

e komunikace pro motorova vozidla
e komunikace pro pési a cyklisty

e parkove upravena zelen

Architektonické studio Hysek spol. s r.0., Jiraskovo ndm. 18, 326 00 Plzeni, www.studiohysek.cz 60



http://www.studiohysek.cz/

UP Dobruska Prosinec 2015

PRIPUSTNE VYUZITI
e zafizeni a objekty slouzici pro hromadnou dopravu (zastavky)

e parkovaci stani osobnich automobill ptipadné autobusi
o kaplicka, pomnik, pamatnik, plastika atp.

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

o détska histe, umoznuje-li to charakter a prostorové uspotadani vefejného prostoru (napi. v obytné ulici)

o parkovani nakladnich automobili a autobust, jsou-li ve vefejném prostoru pro tato vozidla parkovaci stani
konkrétné vyclenéna

NEPRIPUSTNE VYUZIT{
e odstavovani nakladnich automobild ve vSech funkénich plochach kromé vefejnych prostranstvi vV ramci
funkénich ploch vyroby a skladovani

e slunecni kolektory
e a vSe ostatni

Poznamka:
e plochy vefejnych prostranstvi nejsou vzhledem ke své velikosti v grafické ¢asti popsany kodem

|PZ | VEREJNA PROSTRANSTVI S DOMINTNI FUNKCI ZELENE

Obsah: Plochy samostatnych parkovych uprav se zvySenou funkci okrasnou a rekreacni.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
o vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITi
o parkove upravena zelen
e komunikace pro pési a cyklistickou dopravu

PRIPUSTNE VYUZITI]
e kaplicka, pomnik, pamatnik, plastika atp.

o detska htisté (plochy s prolézackami a piskovisti atp.)

o plosna rekreaéni zafizeni pfirodniho charakteru (pobytové louky)

e vefejné WC

o parkovaci stani véetné piijezdové komunikace napozemcich parc.¢. 1290/2, 1298/1 a 1298/3
k.. Dobruska pro potteby sportovni haly u Gymnazia Dobruska

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI{

e Vzastavitelné plose Z2.13 na ¢asti pozemku parc. ¢. 1567/1 k.a. Dobruska se za podminky zachovani
zeleného horizontu pii pohledu z mésta piipousti funkéni vyuziti PX — Vefejna prostranstvi S dominantni
funkci sportu

Podminky obecné:
e funkéni vyuziti PZ v plochach USES se #idi planem USES

NEPRIPUSTNE VYUZITI
e a vSe ostatni
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|PZ.1 | VEREJNA PROSTRANSTVI S DOMINTNI FUNKCI ZELENE V PLOCHACH USES \
Obsah: Plochy samostatnych parkovych tprav se zvySenou funkci okrasnou arekrea¢ni, které jsou
soucasti ploch USES. Funkéni vyuZiti ploch musi byt v souladu s planem USES.

Dale viz PZ, pokud funkéni vyuziti neodporuje planu USES.

| PX | VEREJNA PROSTRANSTVI S DOMINTNI FUNKCI SPORTU
Obsah: Plochy voln¢ ptistupnych otevienych sportovist’.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
o vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITI

e sportovni nekrytd hiist¢ (hiisté S nezpevnénym povrchem bez specidlniho vybaveni, jednotlivé tenisové
kurty, htisté na odbijenou atp.)

e komunikace pro pé&si a cyklistickou dopravu

o detska hiisté (plochy s prolézackami a piskovisti atp.)

PRIPUSTNE VYUZITI
e plastika
o plosna rekreaéni zafizeni pfirodniho charakteru (pobytové louky)

e brouzdalisté a drobna koupaliste
e vetejné WC

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI{
e altan Sprovoznim a sociadlnim zazemim, pokud tento objekt neni mozné s ohledem na dochazkovou
vzdalenost umistit v ramci okolni zastavby

NEPRIPUSTNE VYUZITI
e vSe ostatni

F.4.5. PLOCHY SMISENE OBYTNE

|SM_ [PLOCHY SMISENE OBYTNE MESTSKE
Obsah:  Plochy v centru mésta, slouzici zejména pro bydleni a funkce mistniho i nadmistniho vyznamu,
dotvatejici pestry charakter tizemi.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e max. % zastaveéni v MPZ budou respektovany pozadavky organti pamatkové péce a regeneracni
komise mésta Dobruska
max. % zastavéni 45 %, ve stabilizovanych plochach s % zastavéni vy$$im
nez 45 % nebude % zastavéni dale zvysovano; piipadné odchylky % zastavéni
budou posouzeny individualné

e min. % zelen¢ 25 %, ve stabilizovanych plochach s % zastavéni vy$S§im nez 45 % min. %
zelené dle stavu Kk 1.1.2015; pifipadné odchylky min. % zelené budou
posouzeny individualné

e podlaznost 2—3 NP v zastavitelnych a ptestavbovych plochach, resp. dle kapitoly C.,
2—4 NP ve stabilizovanych plochach s ohledem na charakter lokality,
podlaznost bude posouzena individualné
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HLAVNI VYUZITI

budovy obytné vicepodlazni

stavby vetejného charakteru definované pro funkéni plochy OV — Obcanské vybaveni — vefejna
infrastruktura (pro vzdélani a vychovu, zdravotni asocialni sluzby, vefejnou spravu, kulturu, ochranu
vetejného poradku atp.)

PRIPUSTNE VYUZITI

stavby pro obchodni Géely méstského charakteru (vicepodlazni obchodni domy)
stavby pro cirkevni ucely (kostely, kaple, modlitebny atp.)
stavby pro administrativu
stavajici rodinné domy
pristiesky pro auta na pozemcich stavajicich rodinnych domt
provozovny drobné femesIné vyroby a sluzeb bez vlivu na okoli (ateliéry, krejcovské dilny, kadetnictvi,
opravny spotiebniho zbozi atp.)
zatizeni integrovana do staveb s hlavnim pfipadné ptipustnym vyuzitim
o zafizeni pro obchodni u&ely (prodejny s celkovou zastavénou plochou do 400 m?)
o zafizeni vetejného stravovani (bufety, ob¢erstveni, jidelny, restaurace, Kluby)
o zafizeni sportovni (fit centra, sauny)
vetejné¢ WC
vefejna prostranstvi
parkovaci a odstavné plochy pro potiebu lokality
détska htisté (plochy s prolézackami a piskovisti atp.)

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

vicepodlazni rodinné domy, zaclenéné do zastavby dle urbanistického kontextu

stavby pro ubytovani do 60 ltzek (penziony, ubytovny, hotely), pokud to charakter uzemi a parkovaci
moznosti umoziuji

u provozoven, povolenych do vydani tohoto UP, jejichz funkéni vyuziti neodpovida uvedenému funkénimu
vyuziti plochy, lze povolovat pouze provadéni oprav, stavebni upravy lze povolit pouze v pripade, Ze
stavajici provozovna nema negativni vliv na okolni prostiedi

slune¢ni kolektory a fotovoltaické elektrarny na objektech mimo MPZ, pokud jsou tyto plochy odvracené
od namésti F. L. Véka, Subertova namésti Opocenské ulice a ulice Fr. Kupky a nejsou z téchto ploch
viditelné

NEPRIPUSTNE VYUZITI

novostavby izolovanych rodinnych domu
slune¢ni kolektory a fotovoltaické elektrarny na objektech v MPZ
a vSe ostatni

SV

| PLOCHY SMIiSENE OBYTNE VENKOVSKE

Obsah:  Plochy v obcich, slouzici zejména pro bydleni Vv rodinnych domech (véetné domu a usedlosti

S hospodaiskym zazemim), obsluznou sféru a nerusici vyrobni ¢innost.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

objekty musi svym architektonickym feSenim stavebnich forem a zejména celkovym objemem zéastavby
respektovat métitko a kontext okolni zastavby a charakter uzemi
max. % zastavéni 40 %
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min. % zelen¢ 40 %

% zastavéni a % zelené pro zastavbu rodinnymi domy plati pfimétené prostorové regulativy BV

podlaznost rodinné domy max. 2 NP véetné podkrovi, vyrobni objekty max. do 8 m,
ve stabilizovanych plochach ptizpisobit charakteru izemi

HLAVNI VYUZITI

rodinné domy V oplocenych zahradach s funkci okrasnou, rekreacni auzitkovou S vyjimkou zastavitelné
plochy Z1.2 do doby trvani hlukové zatéze od komunikace 1/14

stavby vetejného charakteru definované pro funkéni plochy OV — Obcanské vybaveni — vefejna
infrastruktura (pro vzdélani a vychovu, zdravotni asocialni sluzby, vefejnou spravu, kulturu, ochranu
vefejného potfadku atp.) s vyjimkou staveb zastavitelné plochy Z1.2 do doby trvani hlukové zatéze
od stavajici komunikace 1/14

rodinné domy S majetkovou vazbou na objekty vyrobni V oplocenych zahradach s funkci okrasnou,
rekreani a uzitkovou S vyjimkou staveb zastavitelné plochy Z1.2 do doby trvani hlukové zatéze
od stavajici komunikace 1/14

PRIPUSTNE VYUZITI

vefejna prostranstvi

parkovaci plochy automobilt pro potieby zony

détska hiisté (plochy s prolézackami a piskovisti atp.)

vetejné¢ WC

garaze izolované nebo integrované do objektt bydleni a vyroby pro potieby v lokalité

stavby pro vefejné stravovani (bufety, ob¢erstventi, jidelny, restaurace, kluby)

zatizeni integrovana do staveb rodinnych domt

zatizeni pro ubytovani — max. 4 pokoje, tj. 8 lizek

o provozovny sluzeb a femeslnych dilen bez vlivu na okoli (ateliéry, krejcovské dilny atp.)

o zafizeni administrativni (kancelare)

o zafizeni pro obchodni ugely (prodejny s celkovou plochou do 100 m? véetn& zazemi)

o zafizeni vefejného stravovani s odbytovou plochou do 50 m® (bufety, obéerstveni, jidelny, restaurace
atp.)

o zatizeni sportovni (fit centra, sauny)

o zafizeni zdravotnicka (ordinace, laboratote)

o zafizeni pro veterinarni péci (ordinace atp.)

O

zatizeni integrovana do staveb s provozovnami vyroby a sluzeb
o zafizeni vetfejného stravovani mala (bufety, obCerstveni)

zafizeni pro védu a vyzkum (laboratote, dilny)

zatizeni pro sluzby a obchodni ti¢ely mala (prodejny)

zafizeni administrativni (kancelare)

zatizeni pro spravu a provoz

O O O O

pripustné vyuziti v plochach vyrobnich objektt

o garaze pro nakladni automobily

o odstavné a parkovaci plochy nakladnich automobilii

o odstavné a parkovaci plochy autobust
stavby pro ustajeni koni a vyb&hy
sportovni nekryta hfisté (hfist€ s nezpevnénym povrchem bez specialniho vybaveni, jednotlivé tenisové
kurty, hii$té na odbijenou atp.) vV ramci vefejnych prostranstvi
véelnice a vCeliny, pocet vcelstev je pfizpisoben velikosti pozemku a odstupovym vzdalenostem
od sousednich objektt
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PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

stavby pro ubytovani do 40 lizek (penziony, ubytovny, hotely) pii splnéni pozadavku na parkovani
stavby pro vyrobu a sluzby s omezenym vlivem na okoli (malovyrobni pekarny, autoservisy, pneuservisy,
truhlarny, lakovny, zamec¢nické provozy atp.) v souladu s hygienickymi limity
provozovny drobné femeslné vyroby asluzeb bez vlivu na okoli nebo S omezenym vlivem na okoli,
v souladu s hygienickymi limity
skleniky a bazény vcetné zastieSeni V zahradach rodinnych domid smi celkové zabirat maximalné 15 %
plochy zahradni zeleng, maximalng vsak 60 m?
u provozoven, povolenych do vydani tohoto UP, jejichz funkéni vyuziti neodpovida uvedenému funkénimu
vyuziti plochy, lze povolovat pouze provadéni oprav, stavebni upravy lze povolit pouze V pfipadé, Ze
stavajici provozovna nema negativni vliv na okolni prostfedi, U ostatnich provozoven lze povolovat pouze
upravy technologii, vedouci ke zmirnéni dopadu stavajiciho stavu na Zivotni prostfedi a opravy bez
rozsifovani provozu
V plose Z1.2 je mozné povolovat stavby a zafizeni, pro néz jsou stanoveny hygienické hlukové limity,
pouze za podminky, Ze V uzemnim fizeni bude prokazano, ze nebudou pirekroceny max. ptipustné hladiny
hluku v chranénych wvnitinich ivenkovnich prostorech staveb a chranénych venkovnich prostorech.
Vystavba protihlukové ochrany takto vzniklé zastavby bude uplatiiovana jako podminka vic¢i investorim
této zastavby, a musi byt realizovana mimo pozemky silnice 1/14:
o rodinné domy V oplocenych zahradéach s funkci okrasnou, rekreacni a uzitkovou
o stavby vetejného charakteru definované pro funkéni plochy OV — Obcanské vybaveni — vefejna
infrastruktura (pro vzdélani a vychovu, zdravotni a socialni sluzby, vefejnou spravu, kulturu, ochranu
vetrejného potradku atp.)
o rodinné domy s majetkovou vazbou na objekty vyrobni Vv oplocenych zahradach s funkci okrasnou,
rekreacni a uzitkovou

Podminky obecné:
parkovani zakaznikt sluzeb zaji§téno na vlastnim nebo pronajatém pozemku

NEPRIPUSTNE VYUZITI

ziizovani sportovnich hiist’ v zahradach rodinnych domu (tenisové dvorce atp.)
a vSe ostatni

|SK  [PLOCHY SMISENE OBYTNE KOMERCNI

Obsah: Plochy smiseného bydleni v bytovych domech s komeréni obsluznou sférou (maloobchod, sluzby,

administrativa) a nerusici vyrobni ¢innosti S moznou piimési pfechodného ubytovani.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

objekty musi svym architektonickym feSenim stavebnich forem a zejména celkovym objemem zéstavby

respektovat méfitko a kontext okolni zastavby a charakter uzemi

max. % zastavéni 50 %

min. % zelen¢ 30 %

% zastaveéni a % zelen€ pro zastavbu bytovymi objekty plati pfimétené prostorové regulativy BH

podlaznost 3 NP, resp. ve stabilizovanych plochach pfizptsobit charakteru uzemi,
v zastavitelnych a pfestavbovych plochach dle kapitoly C.

HLAVNI VYUZITI

bytové domy
stavby pro ubytovani do 60 lizek (penziony, ubytovny, hotely)
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PRIPUSTNE VYUZITI

vefejna prostranstvi
détska hristé (plochy s prolézackami a piskovisti atp.)
stavajici rodinné domy
stavby vetejného charakteru definované pro funkéni plochy OV — Obcanské vybaveni — vefejna
infrastruktura (pro vzdélani a vychovu, zdravotni asocialni sluzby, vefejnou spravu, kulturu, ochranu
vetejného potradku atp.)
stavby pro administrativu
stavby verejného stravovani
stavby pro obchodni Gc¢ely méstského charakteru (vicepodlazni obchodni domy se zastavénou plochou
do 600 m?, resp. ve stavajicich vyrobnich objektech)
provozovny drobné femesIné vyroby a sluzeb bez vlivu na okoli (ateliéry, krejcovské dilny, kadetnictvi,
opravny spotiebniho zbozi atp.)
hromadné garaze
zatizeni integrovana do staveb s hlavnim pfipadné ptipustnym vyuzitim
o zafizeni pro obchodni &ely (prodejny s celkovou zastavénou plochou do 400 m?
o zafizeni vefejného stravovani (bufety, obCerstveni, jidelny, restaurace, kluby)
o zatizeni sportovni (fit centra, sauny)
o garaze integrované do objektd
stavby pro veterinarni péci (ordinace atp.)
vetejné¢ WC
parkovaci a odstavné plochy osobnich automobill pro potiebu lokality
sportovni nekryta hfisté (hfisté s nezpevnénym povrchem bez specialniho vybaveni, jednotlivé tenisové
kurty, hti$té na odbijenou atp.) vV ramci vefejnych prostranstvi

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

fadové rodinné domy V zastavitelnych plochach, pokud to prostorové regulativy vyzaduji vzhledem
k zachovani urbanistickych hodnot (niz§i podlaznost)

ve stavajicich plochach SK v ulici Opocenské stavby pro vyrobu a sluzby s omezenym vlivem na okoli
(malovyrobni pekarny, autoservisy, pneuservisy, truhlarny, lakovny, zamecnické provozy atp.) véetné
sluzebnich bytl

u provozoven, povolenych do vydani tohoto UP, jejichZ funkéni vyuziti neodpovida uvedenému funkénimu
vyuziti plochy, lze povolovat pouze provadéni oprav, stavebni upravy lze povolit pouze V pripad€, ze
stavajici provozovna nema negativni vliv na okolni prostiedi, U ostatnich provozoven lze povolovat pouze
upravy technologii, vedouci ke zmirnéni dopadu stavajiciho stavu na Zivotni prostfedi a opravy bez
roz§ifovani provozu

NEPRIPUSTNE VYUZITI

vSe ostatni

F.4.6. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DS.1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA SILNICNI — AUTOBUSOVE NADRAZI

Obsah: Plocha autobusového nadrazi v Nadrazni ulici

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

podlaznost max. 2 NP pro odbavovaci budovu
vzhledem k charakteru ploch neni dalsi prostorova regulace stanovena
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HLAVNI VYUZITI
e autobusové nadrazi v¢etné€ odbavovaci budovy

PRIPUSTNE VYUZIT{

e odstavné plochy pro autobusy

e zafizeni integrovana do staveb s hlavnim vyuzitim
o zafizeni verfejného stravovani (bufety, obCerstveni)
o zafizeni pro obchodni &ely (prodejny s celkovou zastavénou plochou max. 100 m?)
o provozovny sluzeb

e parkovani osobnich automobill pro potfebu lokality

NEPRIPUSTNE VYUZITI
e vSe ostatni

|DS.2 | DOPRAVNI INFRASTRUKTURA SILNICNI — SPRAVA A UDRZBA KOMUNIKACI

Obsah: Plochy pro spravu a udrzbu komunikaci.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e max. % zastavéni 50 %

e min. % zelené 20 %

e podlaznost max. 2 NP, resp. vyska objekti max. 8 m
HLAVNI VYUZITI

o objekty pro spravu a tdrzbu komunikaci
o administrativni objekty
o skladové objekty
o garaze nakladnich a osobnich automobild

PRIPUSTNE VYUZIT{
e myci zafizeni pro osobni a nakladni automobily

NEPRIPUSTNE VYUZITI
e a vSe ostatni

DS.3 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA SILNICNI — CERPACI STANICE POHONNYCH
HMOT

Obsah: Plochy Cerpacich stanic PHM véetné plnicich stanic PB.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
e podlaznost max. 2 NP, max. 8 m
e vzhledem K charakteru ploch neni dalsi prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITi
o (Cerpaci stanice pohonnych hmot (véetné plnicich stanic PB)
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PRIPUSTNE VYUZITI
e myci zafizeni pro osobni a nakladni automobily

o parkovaci plochy osobnich automobilti
e parkovaci plochy nékladnich automobila

NEPRIPUSTNE VYUZITI
e vSe ostatni

|DS.4 | DOPRAVNI INFRASTURKTURA SILNICNI — GARAZE

Obsah: Plochy pro garazovani.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
e podlaznost ve stabilizovanych plochach dle charakteru uzemi

Vv zastavitelnych a ptestavbovych plochéch dle kapitoly C.
o vzhledem k charakteru ploch neni dal§i prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITI
e gardze hromadné vicepodlazni

PRIPUSTNE VYUZITI
e stavajici fadové garaze

e stavajici parkovani na terénu
o vefejné WC
e vefejna prostranstvi

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
e parkovani na terénu se pfipousti do doby vystavby hromadnych vicepodlaznich garazi

NEPRIPUSTNE VYUZITI
e noveé fadové gardze a individualni gardze

e vSe ostatni

|DS5 | DOPRAVNI INFRASTURKTURA SILNICNI — PARKOVANI NA TERENU

Obsah: Plochy kapacitnich parkovist.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

e nedilnou soucasti vSech parkovacich ploch je vysadba vysoké zelené¢ Vv minimalnim poméru 1strom
na 5 parkovacich stani

HLAVNI VYUZITI
e parkovaci plochy osobnich automobilt

PRIPUSTNE VYUZITI
o vefejné WC

NEPRIPUSTNE VYUZITI
o vSe ostatni
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DS.6 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA SILNICNI - KOMUNIKACE MIMO ZASTAVENE

A ZASTAVITELNE UZEMI

Obsah: Plochy silnic a uc¢elovych komunikaci mimo zastavéné a zastavitelné uzemi.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITI

silnice 1., 1l. a IIL. tiidy

mistni komunikace

ucelové komunikace

stezky pro pé&si a cyklisty

pro VPS VD2.19 (K2.3), VD2.22 (K2.12) a VD2.23 (K2.13) je hlavni vyuziti mlatova cesta pro pojizdéni
zemédelské techniky pro hospodaieni na ZPF

PRIPUSTNE VYUZITI

zafizeni a objekty slouzici pro hromadnou dopravu (zastavky, ostritvky, to¢ny)

parkovaci stani osobnich automobilii, pfipadné autobust

doprovodna zelen komunikaci

pro VPS VD219 (K2.3), VD2.22 (K2.12) aVD2.23 (K2.13) je ptipustné vyuziti polni cesta pro pési
turistiku a cykloturistiku a stérkova cesta

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

parkovani nakladnich automobild v mistech, kde nesnizuje kvalitu vyuziti okolnich zastavénych pozemki
nebo nema negativni vliv na krajinny raz

pro VPS VD2.19 (K2.3), VD2.22 (K2.12) a VD2.23 (K2.13)se neptipousti uvedené podminéné piipustné
vyuziti

zemnik pro potieby suché retencni nadrze M¢lcany piisplnéni podminky nasledné rekultivace a
za podminky, Zze zemnik lze umistit pouze na navrhové plochy nerealizovanych tucelovych komunikaci

NEPRIPUSTNE VYUZITI

pro komunikace VD2.19 (K2.3), VD2.22 (K2.12) a VD2.23 (K2.13) se nepfipousti v§e, co by naruSovalo
hlavni a ptipustné vyuZiti, zejména pak pozemni komunikace, komunikace s asfaltovym, betonovym nebo
dlazdénym povrchem

vSe ostatni

Poznamka:

pro komunikace VD2.19 (K2.3), VD2.22 (K2.12) a VD2.23 (K2.13) byly zatazeny regulativy dle Dohody
mezi Ministerstvem pro mistni rozvoj a Ministerstvem zivotniho prostiedi ze dne 9. 5. 2013

komunikace VD2.19 (K2.3), VD2.22 (K2.12) a VD2.23 (K2.13) je mozné realizovat po schvaleni navrhu
pozemkovych tprav

pfi pozemkovych upravach se U ploch tucelovych komunikaci pfipousti uprava trasovani ucelové
komunikace pii zachovéni propojeni cilovych mist u¢elové komunikace v UP

plochy silni¢ni dopravy nejsou vzhledem ke svému charakteru a velikosti v grafické ¢asti popsany kodem
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|DZ | DOPRAVNI INFRASTRUKTURA ZELEZNICNI

Obsah: Plochy zelezni¢ni trati, nadrazi a bezprostiedné souvisejicich provoza.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
o vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITI

o ZelezniCni trat€ a kolejisté ZelezniCnich stanic

e 7zelezni¢ni prekladiste

e provozy slouzici Zelezni¢ni doprave (depo, dilny)
e vypravni budovy a zafizeni pro cestujici

PRIPUSTNE VYUZIT{

o budovy obytné sluzebni nebo sluzebni byty

e stavby pro drobny prodej (stanky)

e zafizeni integrovana do staveb s hlavnim pfipadné pfipustnym vyuzitim
o zafizeni pro obchodni t&ely (prodejny do 100 m? podlahové plochy)
o zafizeni vefejného stravovani mala (bufety, obCerstveni, restaurace)
o zafizeni administrativni (kancelare)

o vefejné WC

o sklady a skladovaci plochy

e stavby a zatizeni pro spravu a provoz

e 7zelezni¢ni vlecky

e zafizeni a objekty slouzici pro integrovanou hromadnou dopravu (zastavky)
e odstavné a parkovaci plochy osobnich automobilil piipadné autobust

NEPRIPUSTNE VYUZITI
e vSe ostatni

F.4.7. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

| TI [ TECHNICKA INFRASTRUKTURA - INZENYRSKE SITE

Obsah: Plochy pro zasobovani zemnim plynem, elektrickou energii, vodou, plochy pro odkanalizovani
a ¢isténi odpadnich vod a plochy pro telekomunikace.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
¢ vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITI
e stavby a zafizeni pro zasobovani elektrickou energii

e stavby a zatizeni pro zasobovani zemnim plynem

e stavby a zafizeni pro zasobovani vodou (apravny vody, vodojemy, Cerpaci stanice)

e stavby azafizeni pro kanalizaci a ¢isténi odpadnich vod (COV, reten¢ni nadrze, docistovaci nadrze
za COV atp.)

e stavby a zafizeni pro zasobovani teplem

e stavby a zafizeni pro telekomunikace

e stavby a zafizeni pro technické sluzby mésta
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PRIPUSTNE VYUZITI
e stavby a zafizeni pro spravce a provoz

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e stavby a zatizeni pro zasobovani teplem spalovanim biomasy, pfipadné s pridanim tfidéného komunalniho
odpadu pfi splnéni pozadavki dotéeného organu posuzujiciho vlivy zaméru na zivotni prostredi

NEPRIPUSTNE VYUZITI
e vSe ostatni

| TI.L [ TECHNICKA INFRASTRUKTURA - TEPLARNA

Obsah: Plochy pro zasobovani teplem.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
e vzhledem Kk charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITI
e stavby a zatizeni pro zasobovani teplem
e stavby a zafizeni pro technické sluzby mésta

PRIPUSTNE VYUZITi
e stavby a zafizeni pro spravce a provoz
e kompostarna v plose pii ulici Cs. odboje v Dobrusce

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e stavby a zatizeni pro zasobovani teplem spalovanim biomasy, pfipadné s pfidanim tfidéného komunalniho
odpadu pfi splnéni pozadavki dotéeného organu posuzujiciho vlivy zaméru na zivotni prostredi

NEPRIPUSTNE VYUZITI
e vSe ostatni

|TO  [TECHNICKA INFRASTRUKTURA — NAKLADANI S ODPADY

Obsah: Plochy pro objekty a zatizeni pro nakladani s odpady.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
e podlaznost max. 2 NP, max. 10 m
e min % zelené 20 %

e vzhledem k charakteru ploch neni dalsi prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITI

e skladka TKO

e sbérné dvory

e stavby a zafizeni pro nakladani s odpady (tfidirny)

PRIPUSTNE VYUZITI

e kompostarny

e stavby a zatizeni pro spravce a provoz

e biodegradace v plochach CKNO Krovice
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NEPRIPUSTNE VYUZITI

vSe ostatni

F.4.8. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
[VL | VYROBA A SKLADOVANI - LEHKY PRUMYSL
Obsah:  Plochy vyrobnich arealt lehkého primyslu, jejichZ negativni vliv nad pfipustnou mez neptekracuje

hranice arealu.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e max. % zastavéni 50 %

e min. % zelené 15 %

e podlaznost 4 NP, max. 18 m

e charakter zastavby halové pramyslové stavby, vicepodlazni montazni dilny
HLAVNI VYUZITI

arealy pro prumyslovou vyrobu

PRIPUSTNE VYUZITI

arealy pro stavebni ¢innost (stavebni dvory)
stavby pro obchodni tcely (prodejni sklady, stavebniny, hobby, zahradnické potieby, vybaveni domu
a domacnosti atp.)
stavby pro dievozpracujici vyrobu (truhlarny atp.)
stavby pro kovozpracujici vyrobu (zameénictvi atp.)
stavby pro lehkou vyrobu (lakovny atp.)
stavby komunalnich provozl (technické sluzby)
stavby pro nakladani s odpady
stavby pro upravu a skladovani plodin (susi¢ky, sila do vySe 12 m)
garaze hromadné kapacitni s vazbou na hlavni funkci
stavby pro administrativu
zatizeni integrovana do staveb s hlavnim pfipadné piipustnym vyuzitim
o zafizeni vefejného stravovani mala (bufety, obCerstveni)
o zatizeni pro védu a vyzkum (laboratote, dilny)
o zatizeni pro obchodni ucely maléa (prodejny)
o zafizeni administrativni (kancelafe)
o zafizeni pro spravu a provoz
o zafizeni zdravotnicka mala (ordinace, laboratote)
odstavné a parkovaci plochy nakladnich automobilt
odstavné a parkovaci plochy autobusi
zelezni¢ni vlecky
sluzebni byty
stavajici bytovy diim na pozemku parc. ¢. 1051/5 k.4. Dobruska

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

skladové objekty, pokud se vztahuji kK hlavnimu, resp. Kk ptipustnému vyuziti
cerpaci stanice PHM (vcetné plnicich stanic PB) pro potfeby arealu
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Podminky obecné:

veskeré zaméry V plochdch VL musi vyhovét pozadavkiim dotceného organu posuzujiciho vlivy zdméru
na zivotni prostredi

parkovani zaméstnanct bude feSeno v ramci lokality

NEPRIPUSTNE VYUZITI

skladové haly nesouvisejici S hlavnim, resp. ptipustnym vyuzitim
nové stavby pro bydleni
a vSe ostatni

VD | VYROBA A SKLADOVANI - DROBNA REMESLNA VYROBA

Obsah:  Uzemi vyroby, sluzeb a souvisejicich zatizeni, ktera podstatné neobtézuji své okoli.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

max. % zastavéni 50 %
min. % zelené 20 %
podlaznost max. 2 NP, resp. max. 7 m v M¢l¢anech a v ¢asti Doly, v ostatnich tizemich

max. 3 NP, max. 12 m

HLAVNI VYUZITI

stavby pro vyrobu a sluzby s omezenym vlivem na okoli (malovyrobni pekarny, autoservisy, pneuservisy,
truhlarny, lakovny, zamecnické provozy atp.)
provozovny drobné femesiné vyroby a sluzeb bez vlivu na okoli nebo S omezenym vlivem na okoli

PRIPUSTNE VYUZITI

stavajici stavby pro bydleni
sluzebni byty
Zafizeni integrovana do staveb s hlavnim ptipadné ptipustnym vyuzitim
o zafizeni vetfejného stravovani mala (bufety, obCerstveni)
o zarizeni pro védu a vyzkum (laboratote, dilny)
o zatizeni pro obchodni ucely malé (prodejny)
o zafizeni administrativni (kancelafe)
o zatizeni pro spravu a provoz
stavby pro veterinarni péci
odstavné a parkovaci plochy nakladnich automobill
odstavné a parkovaci plochy autobusi
odstavné a parkovaci plochy osobnich automobilti pro potieby lokality
na pozemcich stavajicich objektl bydleni se pfipousti funkéni vyuziti BI, resp. BH, nepfipustna je vSak
vystavba novych objektd bydleni

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

autobazar v lokalité Z2.28

arealy pro stavebni ¢innost (stavebni dvory) Vv lokalité Z2.14
skladové objekty, pokud se vztahuji kK hlavnimu vyuziti

stavby komunalnich provozi (technické sluzby) zfizované obci
stavby pro nakladani s odpady — sbérné dvory ziizované obci
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e bioplynova stanice v ,,Cihelné“ v k.u. Pulice za podminky provéteni dopravni zatéze vzhledem
k navazujicim komunikacim (dopravni pfipojeni ze silnice 111/30427)
e varealu Proma CZ s.r.0. v Mél¢anech se pfipousti vyuziti dle funkénich regulativii BX

Podminky obecné:
e veskeré zaméry V plochach VD musi vyhovét pozadavkim dotéeného organu posuzujiciho vlivy zdméru
na zivotni prostfedi

e parkovani zaméstnancii bude feseno v rdmci lokality

NERIPUSTNE VYUZITI
e betonarky
o silavysSinez8 m

e a vSe ostatni

|VZ | VYROBA A SKLADOVAN] - ZEMEDELSKA VYROBA

Obsah:  Plochy specialnich staveb pro zemédélskou vyrobu.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e max. % zastavéni 50 %

e min. % zelené 20 %

e podlaznost max. 2 NP, resp. 12 m
HLAVNI VYUZITI

e stavby a zatizeni pro chov dobytka, dribeze
e stavby pro upravu a skladovani plodin (seniky, susicky, sila do vyse 12 m)

PRIPUSTNE VYUZITI

e stavby pro mechaniza¢ni prostiedky

e sklady hnojiv a chemickych piipravku
e stavby pro veterinarni péci

e hnojiste, silazni jamy
e provozovny drobné femeslné vyroby a sluzeb bez podstatného vlivu na okoli s vazbou na funkci
dominantni (zdmecnictvi atp.)
e stavby pro spravu a provoz
e zafizeni integrovana do staveb s hlavnim pfipadné pfipustnym vyuzitim
o zafizeni verfejného stravovani mala (bufety, obCerstveni)
o zatizeni pro védu a vyzkum (laboratote, dilny)
o zafizeni administrativni (kancelare)
o zafizeni pro spravu a provoz
o zatizeni zdravotnicka mala (ordinace, laboratofe)
e odstavné a parkovaci plochy nakladnich automobilil
e odstavné a parkovaci plochy osobnich automobili
o (Cerpaci stanice PHM v¢etné plnicich stanic PB pro potieby zemédélské vyroby
e stavajici bioenergetické kogeneracni jednotky navyrobu energii z bioplynu v zeméd€lském aredlu
v Dobrusce
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PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e stavby pro nakladani s odpady (kompostarny) v pfipad¢, Zze nedojde k naruseni pohody prostiedi v plochach
pro bydleni a rekreaci

e Vv pfipad¢ nevyuziti objektl pro zemédélskou ¢innost se pripousti provozovny drobné femeslné vyroby
a sluzeb bez podstatného vlivu na okoli (autoservisy, pneuservisy, truhlarny, lakovny, zamecnické provozy
atp.)

e Vv piipad¢ nevyuziti celych aredlli pro zemeédélskou Cinnost se pfipousti vyuziti ploch VZ dle funk¢nich
regulativii VD

Podminky obecné:
o veskeré zaméry V plochdch VZ musi vyhovét pozadavkiim dotéeného orgdnu posuzujiciho vlivy zdméru
na zivotni prostfedi

NEPRIPUSTNE VYUZITI
e stavby nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro bydleni
e avSe ostatni

|VZ.1 |VYROBA A SKLADOVANI - ZEMEDELSKA VYROBA - ROSTLINNA VYROBA

Obsah:  Plochy specialnich staveb pro zemédélskou rostlinnou vyrobu.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e max. % zastavéni 50 %

e min. % zelené 20 %

e podlaznost max. 2 NP, resp. 12 m
HLAVNI VYUZITI

e stavby pro upravu a skladovani plodin (seniky, susi¢ky, sila do vyse 12 m)

PRIPUSTNE VYUZITI
e sklady hnojiv a chemickych piipravku
e stavby pro mechaniza¢ni prostiedky

e stavby pro veterinarni péci
e provozovny drobné femeslné vyroby a sluzeb bez podstatného vlivu na okoli s vazbou na funkci
dominantni (zdmecnictvi atp.)
e stavby pro spravu a provoz
e zafizeni integrovana do staveb s hlavnim pfipadné pfipustnym vyuzitim
o zafizeni vefejného stravovani mala (bufety, obCerstveni)
o zatizeni pro védu a vyzkum (laboratote, dilny)
o zafizeni administrativni (kancelare)
o zafizeni pro spravu a provoz
o zafizeni zdravotnicka mala (ordinace, laboratote)
e odstavné a parkovaci plochy nakladnich automobilil
e odstavné a parkovaci plochy osobnich automobili
o (Cerpaci stanice PHM v¢etné plnicich stanic PB pro potieby zemédélské vyroby
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PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e Vv pripad¢ nevyuziti objektl pro zemédelskou ¢innost se pripousti provozovny drobné femesiné vyroby
a sluzeb bez podstatného vlivu na okoli (autoservisy, pneuservisy, truhlarny, lakovny, zdmecnické provozy
atp.)

e Vv piipad¢€ nevyuziti celych areald pro zemédelskou Cinnost se ptripousti vyuziti ploch VZ.1 dle funkénich
regulativii VD

Podminky obecné:
o veskeré zamery V plochach VZ.1 musi vyhovét pozadavkim dotéeného organu posuzujiciho vlivy zaméru
na zivotni prostfedi

NEPRIPUSTNE VYUZITI{
e stavby nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro bydleni

e a vSe ostatni

Poznamky:
e na pozemcich stavajici administrativni budovy ZD v Pulické ulici ¢. p. 377 je piipustna pouze stavajici
administrativni budova

|VZ2 |VYROBA A SKLADOVAN] - ZEMEDELSKA VYROBA - ZAHRADNICTVi

Obsah:  Plochy specialnich staveb pro zahradnictvi.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e max. % zastavéni 70 %

e min. % zelené vzhledem k charakteru ploch neni stanoveno
e podlaznost max. 2 NP, resp. 8 m

HLAVNI VYUZITI

o skleniky a foliovniky pro péstovani okrasnych a uzitkovych rostlin
e stavby pro upravu a skladovani a prodej vlastnich vypé&stku

PRIPUSTNE VYUZITI

e stavby pro mechaniza¢ni prosttedky pro potiebu lokality

e stavby pro spravu a provoz

e zafizeni integrovana do staveb s hlavnim ptipadné pfipustnym vyuzitim
o zafizeni administrativni (kancelafe)
o zafizeni pro spravu a provoz

e odstavné a parkovaci plochy mechanizaénich prostiedkt pro potiebu lokality
e odstavné a parkovaci plochy osobnich automobili pro potiebu lokality

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
e Vv piipad¢€ nevyuziti objektl pro zahradnictvi, se pfipousti funkéni vyuziti dle funkénich regulativii ZS

NEPRIPUSTNE VYUZITI
e stavby nesouvisejici S hlavnim vyuzitim
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|VZ3 |VYROBA A SKLADOVANI - ZEMEDELSKA VYROBA - ODCHOVNY BAZANTU

Obsah:  Plochy specialnich staveb pro zemédélskou vyrobu.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e max. % zastavéni 50 %

e min. % zelené 20 %

e podlaznost max. 2 NP, resp. 6 m
HLAVNI VYUZITI

e stavby a zafizeni pro odchov bazanti
o zahradnictvi

PRIPUSTNE VYUZITI

e kompostarna s ro¢ni kapacitou do 1 000 t
e stavby pro spravu a provoz

odstavné a parkovaci plochy osobnich automobilti pro potiebu lokality

NEPRIPUSTNE VYUZITI

e vSe ostatni

| VX

| VYROBA ELEKTRICKE ENERGIE - FOTOVOLTAICKE ELEKTRARNY

Obsah:  Plochy fotovoltaickych elektraren na terénu.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

o vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITI

fotovoltaické elektrarny

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e Dbioplynova stanice V ,,Cihelné

13

k navazujicim komunikacim (dopravni ptipojeni ze silnice 111/30427)

NERIPUSTNE VYUZITI

e vSe ostatni

F.4.9. PLOCHY ZELENE

v k.0. Pulice za podminky provéfeni dopravni zatéze vzhledem

| Zs

| PLOCHY ZELENE - ZELEN SOUKROMA A VYHRAZENA

Obsah:

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

max. % zastaveéni 2 %, max. viak 12 m? vyjma skleniki a garazi

HLAVNI VYUZITI

kultury ovocnych stromu

Plochy vétsich zahrad samostatnych i sdruzenych do vétsich celkd v zastavéném uzemi.
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PRIPUSTNE VYUZITI

e okrasné a uzitkové zahradni kultury

e studny

e oploceni

e drobna zahradni architektura (zahradni altany pro uloZeni zahradniho naradi, pergoly, skleniky)
e Ucelové komunikace

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI{

e Vyuzivani stavajici zem&dé€lské stavby napozemku parc. ¢.st. 103 v k.u. Spalenisté je piipustné
za podminky nerozsifovani stavajiciho plo§ného a objemového rozsahu, nepfipustna je zména jejiho vyuziti
na objekt trvalého nebo rekreacniho bydleni

e pristfesky pro auta, resp. gardze U rodinnych domii v navazujicich plochdch BV a slouzici vyhradné témto
rodinnym domiim — dle posouzeni stavebniho tfadu

e stavby pfistieska pro zvitata pfi splnéni podminky piimé navaznosti na plochy BV s pozemkem rodinného
domu téhoz vlastnika a slouZzici vyhradné tomuto rodinnému domu — posouzeni stavebniho ufadu

NEPRIPUSTNE VYUZITI
e VSe ostatni

|ZS.1 |[PLOCHY ZELENE - ZELEN SOUKROMA A VYHRAZENA V PLOCHACH USES

Obsah:  Plochy vétsich zahrad samostatnych i sdruzenych do vétsich celkd, které jsou soucasti ploch USES.
Funkéni vyuZiti ploch se #idi planem USES.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
o vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITI
e mezofilni (susi) stanovisté USES porosty s prirod¢ blizkou druhovou skladbou dfevin
e hygrofilni (vlhké) stanovité USES porosty s prirodé€ blizkou druhovou skladbou dievin

vlhké louky
vodni prvky (rybnicky, tiné apod.)

PRIPUSTNE VYUZITI
e studny
e ohradnik

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
e oploceni, pokud jsou plochy soucasti zastavéného Uzemi nebo zastavitelného tzemi, vhodnéj$i bez
oploceni

e drobnd zahradni architektura (zahradni altany, pergoly, odpocivadla atp.) pfipustnd pouze V zastavéném
a zastavitelném, resp. prestavbovém tizemi

NEPRIPUSTNE VYUZITI{
e oploceni U ploch mimo zastavéné a zastavitelné uzemi
e vSe ostatni
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ZS.2 |PLOCHY ZELENE - ZELEN SOUKROMA A VYHRAZENA — SADY A ZAHRADY MIMO
ZASTAVENE UZEMI

Obsah: Plochy sadu a zahrad, které plni v krajiné funkci ekologicko-stabiliza¢ni, protierozni a estetickou.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
o vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITI
e kultury ovocnych stromtl

PRIPUSTNE VYUZITI
e studny

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
e ohradnik

NEPRIPUSTNE VYUZITi
e zména funkéniho vyuziti stodoly napozemku parc.¢. 595/4 v k.. Pulice naobjekt bydleni nebo
individualni rekreace

e vystavba objektd véetné objektd zemeédeélskych a rekreacnich
e nové oplocovani pozemkt

e a vSe ostatni

|ZO | ZELEN OCHRANNA A IZOLACNI

Obsah: Plochy sadovnickych tprav v doprovodu komunikaci, vodnich tokli, plochy intenzivni vysoké
zelené izolujici plochy bydleni od sousednich ploch s moznosti negativniho vlivu na Zivotni
prostiedi.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
¢ vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITI
o liniové a plo$né sadovnické porosty

e travni porosty

NEPRIPUSTNE VYUZITI

e nepiipustné je oplocovani pozemku s vyjimkou oplocovani komunikaci ve volné krajin€ jako zabrany proti
vstupu zvéfe do komunikaci a S vyjimkou izola¢ni ochranné zelené Vv ramci vyrobnich a zemédélskych
arealt

e a vSe ostatni

Podminky obecné:
e funkéni vyuziti ZO v plochach USES se Fidi planem USES
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|Z0.1 |ZELEN OCHRANNA A IZOLACNI V PLOCHACH USES \
Obsah: Plochy sadovnickych tprav v doprovodu komunikaci, vodnich tokt, plochy intenzivni vysoké
zelené izolujici plochy bydleni od sousednich ploch s moznosti negativniho vlivu na Zivotni
prostedi, které jsou soucasti ploch USES. Funkéni vyuZiti ploch musi byt v souladu s planem
USES.

Dale viz ZO, pokud funkéni vyuziti neodporuje planu USES.

F.4.10. PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

W [PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE
Obsah: Plochy fek, rybnikli a nadrzi a drobnych vodnich tokt, které plni funkce ekologicko-stabiliza¢ni,
rekreacni, estetické, hospodaiské.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
e vzhledem Kk charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITI
e piirozené, upravené aumélé vodni toky aplochy vcetné biehovych porosti pro vodohospodarské
a rekreacni vyuziti a ekologickou stabilizaci krajiny

PRIPUSTNE VYUZITI
¢ vodohospodaiska zatizeni a Gpravy (jezy, jimani vody, vypusti, hraze, ¢epy aj.)
e stavby pro piemosténi vodnich tokd (mosty pro motorovou a zelezni¢ni dopravu, lavky pro pé&si a cyklisty)

NEPRIPUSTNE VYUZITI
e vSe ostatni

Poznamka:

e mensi vodni plochy nejsou v grafické ¢asti popsany kodem

e Vv zastavitelné plose Z6.5 v k.G. Pulice plni navrzena vodni plocha funkci docistovaci nadrze Cistirny
odpadnich vod Dobruska

|W.1 [PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE V PLOCHACH USES

Obsah: Plochy fek, rybniki a nadrzi a drobnych vodnich tokd, které plni funkce ekologicko-stabiliza¢ni,
rekreacni, estetické, hospodaiské a jsou soucasti ploch USES. Funkéni vyuZiti ploch se Fidi
planem USES.

Dale viz W, pokud funkéni vyuziti neodporuje planu USES.

|W.2 [PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE — PROTIPOVODNOVE HRAZE
Obsah: Plochy pro ochranu uzemi pied skodlivymi uéinky velkych vod.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
o vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena
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HLAVNI VYUZITI

protipovodniové hraze véetné nezbytnych technickych vodohospodatskych zatizeni pro regulaci hladiny
zadrzovanych vod

PRIPUSTNE VYUZITI

komunikace pro pési a motorovou dopravu v korunach protipovodiovych hrazi

NEPRIPUSTNE VYUZITI

vSe ostatni

F.4.11. PLOCHY ZEMEDELSKE

INZ |PLOCHY ZEMEDELSKE

Obsah: Plochy omé ptdy a travnich porostt slouzicich zemédéelské vyrobé, péstovani technickych plodin

a biomasy.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITI

orna puda
travni porosty

PRIPUSTNE VYUZITI

liniové a plos$né kefové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (stromotadi, remizy,
meze, kefové plasté atp.)

biehové porosty vodoteci a vodnich ploch

intenzivni zelinafské a kvétinaiské kultury

véelnice a vceliny

ucelové komunikace

pesi cesty, cyklistické a jezdecké stezky

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

pristiesky pro pastevni chov hospodatského zvitectva pii splnéni podminky zaluénéni pozemki

v odliivodnénych ptipadech se pii kladném odborném posouzeni piipousti vysadba ovocnych sadi

v odiivodnénych ptipadech se pti kladném odborném posouzeni pripousti zalesiiovani pozemki

ohradniky pro tucely pastevectvi (hovézi dobytek, kon€, ovce atp.) v pripade zalunéni pozemki pti splnéni
podminky zachovani priichodnosti ti€elovych komunikaci a komunikaci pro pési a cyklisty, vyznacenych
v UP

zemnik pro potfeby suché retenéni nadrze Mél¢any pfi splnéni podminky nasledné rekultivace

NEPRIPUSTNE VYUZITI

oplocovani pozemkt z vlastnickych a jinych davodu

zfizovani intenzivnich chovl zvéte (napiiklad obory, farmové chovy a bazantnice)
golfova hiisté

a vSe ostatni
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INZ.1 |PLOCHY ZEMEDELSKE — LOUKY A PASTVINY V PLOCHACH USES

Obsah: Plochy luk, pastvin a ostatnich travnich porostd, doplnéné plochami ostatni krajinné zelen¢, které

V krajiné plni zejména funkci estetickou, ekologicko-stabilizani a protierozni a jsou soucasti
ploch USES. Funkéni vyuzZiti ploch se ¥idi planem USES.

Dale viz NZ.2, pokud funkéni vyuziti neodporuje planu USES, a dale:

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

Stavajici povolena stavba na pozemku parc. ¢. 1847/3 k.. Dobruska, nesmi v§ak byt plosné ani objemové
roz§ifovana

Poznamka:

v biocentrech nivniho az smiseného typu pozadovan zvyseny podil krajinné zelené

pripousti se pastevni hospodateni za stejnych podminek jako V plochach NZ.2, nesmi vSak byt zamezeno
migraci zivocichd.

V piipadé vyuziti ploch pro realizaci zemniku pro potieby suché retenéni nadrze M¢l¢any, mohou byt
k tomuto G&elu vyuzity pouze plochy systému USES, nakterych je systém USES nefunkéni; v ramci
nasledné rekultivace bude systém USES na rekultivovanych plochach NZ.1 zaloZen

INZ.2 [PLOCHY ZEMEDELSKE - LOUKY A PASTVINY

Obsah: Plochy luk, pastvin a ostatnich travnich porost, doplnéné plochami ostatni krajinné zelen¢, které

v krajin¢€ plni zejména funkci ekologicko-stabilizacni a protierozni.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITI

travni porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny

PRIPUSTNE VYUZITI

liniové a plo$né kefové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (stromotadi, remizy,
meze, kefové plasté atp.)

biehové porosty vodoteci a vodnich ploch

oteviené pristieSky pro ucely celoro¢niho pastevniho chovu (hovézi dobytek, koné, ovce atp.)

ucelové komunikace

pesi cesty a cyklistické a jezdecké stezky

vcelnice a vceliny

zafizeni rekreacni nekrytd plo$nad piirodniho charakteru (pobytové louky, arealy zdravi S jednotlivymi
stanovisti pohybovych aktivit atp.)

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

ohradniky pro acéely pastevectvi (hovézi dobytek, koné, ovce atp.) piisplnéni podminky zachovani
priichodnosti i¢elovych komunikaci a komunikaci pro p&i a cyklisty, vyzna¢enych v UP

v odiivodnénych ptipadech se pii kladném odborném posouzeni pripousti vysadba ovocnych sadu

v odiivodnénych ptipadech se pti kladném odborném posouzeni pripousti vysadba lesa

zemnik pro potieby suché reten¢ni nadrze Mélcany pfi splnéni podminky nasledné rekultivace

stavajici rekreaéni stavba na pozemku parc. ¢. 610/3 k.. Spalenisté za podminky, Ze nebude plo$né ani
objemove rozsifovana a stavebné zhodnocovana
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NEPRIPUSTNE VYUZITI
e oplocovani pozemki z vlastnickych a jinych diivodi

e zfizovani intenzivnich chovt zvéte (naptiklad obory, farmové chovy a bazantnice)
e golfova hriste
e avSe ostatni

Poznamka:

e polohy zatravnénych prileht, resp. vsakovacich pasi trvalych travnich porosti ve svazitych plochach
NZ — Plochy zemé&délské lze v ramci pozemkovych prav modifikovat beze zmény UP

F.4.12. PLOCHY LESNi

INL |[PLOCHY LESNi

Obsah: Plochy hospodaiskych, rekreanich a ochrannych lest, které v krajiné plni zejména funkci
ekologicko—stabiliza¢ni a protierozni.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
¢ vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITI

o lesni porosty pro hospodarské vyuziti, lesy ochranné a lesy zvlastniho uréeni
e naletové dreviny na rozhrani PUPFL a ZPF

e lucni porosty V ramci lesnich porostt

PRIPUSTNE VYUZITi

o lesnické Skolky a arboreta

e docasné oplocovani lesnich $kolek a pozemkid s mladou vysadbou stromti za ucelem jejich ochrany pied
okusem zvéri

e plochy pro manipulaci s dtevni hmotou

e vcelnice a vceliny

e Ucelové komunikace
o pé&8i cesty, cyklistické a jezdecké stezky

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
e na pozemcich parc. ¢. 2518/1, 2518/2, 2518/3, 2519/2 k.u. Dobruska v mysliveckém arealu pro norovani
se pripousti areal s rekrea¢nim vyuzitim pro déti a mladez, napt. mladeznické lesni centrum

NEPRIPUSTNE VYUZITI
e stavby pro individualni rekreaci
e oplocovani pozemkil z vlastnickych a jinych divodt za icelem omezeni obecného uzivani lesa

e zfizovani intenzivnich chovt zvéte (naptiklad obory, farmové chovy a bazantnice)
e avSe ostatni

Poznamka:
e mensi lesni plochy nejsou v grafické ¢asti popsany kodem
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INL.1 |PLOCHY LESNIV PLOCHACH USES

Obsah: Plochy hospodaiskych, rekreanich a ochrannych lest, které v krajiné plni zejména funkci
ekologicko—stabiliza¢ni a protierozni a jsou soucasti ploch USES. Funkéni vyuzZiti ploch se Fidi
planem USES.

Dale viz NL, pokud funkéni vyuziti neodporuje planu USES.

F.4.13. PLOCHY PRIRODNI

NP [PLOCHY PRIRODNI

Obsah:

Nelesni dfevinné porosty (remizy, staré¢ sady, liniové volné a doprovodné porosty), které plni

v krajin¢ funkci ekologicko-stabiliza¢ni, protierozni a estetickou a dotvareji charakteristicky

krajinny raz.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITI

liniové a plosné ketové a nelesni stromové porosty (stromoradi, remizy, meze, kefové plasté atp.)

bfehové porosty vodoteci a vodnich ploch

PRIPUSTNE VYUZITI

travni porosty

docasné oplocovani pozemkl s mladou vysadbou stromil za G¢elem jejich ochrany pied ucinky zemédélské

techniky a pfed okusem zvéti

ucelové komunikace

pesi cesty a cyklistické a jezdecké stezky

v¢elnice a véeliny

alejové vysadby, nahrazujici stavajici plosné kefové porosty podél komunikaci

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

ohradniky pro ucely pastevectvi (hoveézi dobytek, kon€, ovce atp.) pfisplnéni podminky zachovani

priichodnosti Giéelovych komunikaci a komunikaci pro p&si a cyklisty, vyznagenych v UP
oploceni I. PHO vodniho zdroje

stavajici povolené stavby Vv plochach NP, které vSak nesméji byt plosné ani objemove roz§ifovany (stavba

na pozemku parc. ¢. st. 170 k.G. Spalenisté)

zemnik pro potieby suché retenéni nadrze Mél¢any pii splnéni podminky nasledné rekultivace

NEPRIPUSTNE VYUZITI

oplocovani pozemki z vlastnickych a jinych divodi
zfizovani intenzivnich chovl zvéte (napiiklad obory, farmové chovy a bazantnice)
a vSe ostatni

Poznidmka:
plochy pfirodni mohou zahrnovat plochy PUPFL malych vymér
mensi plochy pfirodni nejsou v grafické ¢asti popsany kédem
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INP.1 |PLOCHY PRIRODNI V PLOCHACH USES \
Obsah: Nelesni dfevinné porosty (remizy, staré sady, liniové volné a doprovodné porosty), které plni
v krajing funkci ekologicko-stabilizagni, protierozni a estetickou a jsou soucasti ploch USES.
Sougasti ploch jsou pozemky ZPF zejména vV mezofilnich prvcich USES. Funkéni vyuZiti ploch
se Fidi planem USES.

Dale viz NP, pokud funkéni vyuzZiti neodporuje planu USES.

Poznamka:

e pfipousti Se pastevni hospodateni, nesmi v§ak byt zamezeno migraci zivocichi

e Stavajici povolena stavba na pozemku parc. ¢. st. 108/1 k.u. Mél¢any u Dobrusky je pfipustnd, nesmi vSak
byt plosn¢ ani objemové rozsifovana

F.4.14. PLOCHY SPECIFICKE

| XV | VOJENSKY GEOGRAFICKY A HYDROMETEOROLOGICKY URAD
Obsah: Plochy Vojenského geografického a hydrometeorologického tradu.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e max. % zastavéni 40 %

o min. % zelené 30 %

e podlaznost 3—4 NP, resp. ptizptsobit charakteru okolni zastavby
HLAVNI VYUZITI

e stavby pro administrativu pro potfeby Vojenského geografického a hydrometeorologického tstavu

PRIPUSTNE VYUZITI
e vefejna prostranstvi

NEPRIPUSTNE VYUZITI
e vSe ostatni

G. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI
OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI,

PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

G.1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY DOPRAVNi A TECHNICKE
INFRASTURTURY

G.1.1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

01_k.u. Béstviny
VD1.1 ptelozka silnice I/14
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02_k.u. Dobruska

vD2.1 uprava napojeni 11/309 na silnici 11/298

VD2.2 obsluzna komunikace Vv zastavitelné lokalité Z2.2

VvD2.3 obsluzna komunikace Vv lokalité¢ Z2.3

vD2.4 rozsiteni ulice Cs. odboje

VvD2.5 obsluzna komunikace Vv zastavitelné plose Z2.14 véetné premosténi Dédiny

VD2.6 obsluzna komunikace Vv zastavitelné lokalit¢ Z2.8

WwD2.7 autobusové nadrazi v Nadrazni ulici a Gprava jeho ptipojeni do Opocenské ulice

VvD2.8 komunikace Pulickd&—Pofi¢i v¢etné premosténi Dédiny

VvD2.9 pateini obsluznd komunikace Dobruska sever (Novomeéstskd ulice—Pulicka ulice —
pfedmétem vyvlastnéni je vefejny prostor V Sifce 15 m, stabilizovany naslednou dokumentaci)

VvD2.10 mistni komunikace Vv lokalité P2.1

vD2.11 cesta pro pési Belveder

VvD2.12 komunikace v zastavitelné plose Z2.12

VvD2.15 Giprava napojeni ulice Csl. armady na Opo&enskou ulici

VD2.16 komunikace pro pé&si v lokalité P2.1

VvD2.17 cyklostezka podél 11/298

VvD2.18 cesta pro pesi Na Buding

VvD2.19 ucelova komunikace s cestou pro pési a cyklisty Dobruska—Béstviny V severni ¢asti K2.3

VvD2.20 cesta pro pési a cyklisty tidolni nivou Brtevského potoka Dobruska—Kiovice

VD2.21 cesta pro pési a cyklisty Kiovice—Kkostel sv. Ducha

VD2.22 ucelova komunikace s cestou pro pési a cyklisty kostel sv. Ducha—Domasin jih

VD2.23 ucelova komunikace s cestou pro pési a cyklisty Dobruska—Drnov

03_k.u. Domasin u Dobrusky

VD3.1 cesta propési acyklisty Domasin—jih (ve vychodni ¢asti ucelova komunikace S cestou
pro pési a cyklisty)
dale viz VD2.22

04_k.u. Krovice

viz VD2.20

06_k.u. Pulice

VD6.1 cyklostezka Dobruska—Opo¢no
dale viz VD2.8

07_k.u. Spalenisté

VvD7.1 ucelova komunikace Horni Spaleni§té—Dolni Spalenisté

G.1.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Vodohospodarské stavby

02_k.u. Dobruska

vVv2.1 COV Chabory (72.25)
VV2.2 sucha retenéni nadrz Dobruska JV
a dale viz WV5.1
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05_k.u. Mél¢any u Dobrusky

WV5.1 sucha reten¢ni nadrz M¢l¢any véetné protipovodnovych hrazi v Chaborech a v¢etné pieloZeni
toku Dédiny a propojeni lesnich cest U hrdze v Mél€¢anech — ¢ast na k.. Mél€any u Dobrusky
(Z5.4)

06_k.u. Pulice

VVe6.1 reten¢ni nadrz pred COV Pulice (Z6.4)

VV6.2 do¢istovaci nadrz za COV Pulice (Z6.5)

G.2. ASANACE UZEMIi

02_k.u. Dobruska

VA2.1 asanace stavby rodinného domu na pozemku parc. ¢. 2660 k.u. Dobruska v disledku vystavby
suché retencni nadrze MélCany

H. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

H.1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY DOPRAVNIi A TECHNICKE
INFRASTURTURY

H.1.1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

02_k.u. Dobruska

WD2.7 autobusové nadrazi v Nadrazni ulici a iprava jeho piipojeni do Opocenské ulice
poz. parc. ¢. 2979, stav. parc. ¢. 2987 k.4. Dobruska ve prospéch mésta Dobruska

H.1.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Vodohospodarské stavby

02_k.u. Dobruska

WV5.1 sucha reten¢ni nadrz Mél¢any véetné protipovodiiovych hrazi v Chaborech a véetné preloZeni
toku Dédiny a propojeni lesnich cest u hraze v Mél¢anech — ¢ast na k.u. M¢lcany u Dobrusky
(Z5.4)
poz. parc. €. 2523/1, 2546, 2547, 2549, 2558/1, 2558/2, 2558/3, 2558/4, 2558/5, 2560, 2562/1,
2562/2, 2562/3, 2562/4, 2566, 2574/1, 2574/2, 2574/3,2574/4, 2574/5, 2610/3, 2616, 2618/2,
2624, 2626, 2627/1, 2627/2, 2627/3, 2628/1, 2628/4, 2653, 2655, 2656, 2658/3, 2658/4,
2659/3, 2659/4, 2932, 2933/1, 2934, 2943/1, 2943/5, 2955, 2958/3, 2958/4, 2958/5, 2959,
2969, 3000/2, 3000/10 k.G. Dobruska ve prospéch CR, Povodi Labe, s.p.

PV2.1 plocha pro stavbu rodinného domu — nédhrada za objekt rodinného domu v Chaborech,
urCen¢ho k demolici v disledku stavby suché retenéni nadrze M¢lCany vcetné
protipovodnovych hrazi v Chaborech (VA2.1)
poz. parc. &. 2694, 2693/1, 2693/2, 2692 k.i. Dobruska ve prospéch CR, Povodi Labe, s.p.
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05_k.u. Méléany u Dobrusky

WV5.1 sucha reten¢ni nadrz M¢l¢any véetné protipovodnovych hrazi v Chaborech — ¢ast na k.0.
Dobruska (Z5.4)
poz. parc. €. 241, 243, 257/1, 25715, 25716, 263/1, 263/4, 263/6, 263/12, 263/13, 263/17, 267,
268/1, 268/2, 391/1, 391/2, 414, 424 k.i. Méléany u Dobrusky ve prospéch CR, Povodi
Labe, s.p.

H.2. VEREJNA PROSTRANSTVIi

Predkupni pravo pro verejna prostranstvi nebylo méstem Dobruska pozadovano.

I. KOMPENZACNIi OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO
ZAKONA

Kompenzac¢ni opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona nejsou Vv feSeném tzemi pozadovana.

J. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNIiCH REZERYV
A STANOVENI MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI VCETNE
PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

02_k.u. Dobruska

Rp2.1  Koridor vefejného prostoru s obsluznou komunikaci

. Sitka koridoru je 30 m; zamér bude provéfen S pfedstihem pied vyCerpanim zastavitelnych ploch
s funkénim vyuzitim BH v lokalitach Z2.12, Z2.13 a Rg2.4

Rp2.2  Koridor verejného prostoru s obsluZznou komunikaci

. Sifka koridoru je 12 m; zamér bude provéfen Vv piipadé prostorového uvolnéni ploch v misté koridoru

Reg2.3  Koridor VTL plynovodu skupiny B2 Ole$na — hrani¢ni pfechod Nachod / Kudowa Zdrdéj

. zamér bude provéien z podnétu zajmu statu; koridor prochazi katastralnim uzemim Pulice, Dobruska,
Kiovice a Béstviny

Rg2.4  Uzemni rezerva pro bydleni v bytovych domech a pro souvisejici obéanskou vybavenost

. uzemni studie bude koordinované feSit zastavitelné plochy Z2.12, 7Z2.13 atzemni rezervu Rg2.4,
zejména dopravni obsluhu Gizemi, technickou infrastrukturu, vefejna prostranstvi; v plose Rg2.4 provéti
uzemni studie také objemové regulativy, zejména vySku zastavby sohledem na panorama mésta
pii pohledu z historického centra (rozloha lokality 5,958 ha)

Rg2.5 Uzemni rezerva pro bydleni v bytovych domech

. uzemni studie bude feSit plochu tGzemni rezervy Rg2.5 véetné jeji hlavni pfistupové komunikace
V navaznosti na pateini komunikaci Vv plose Z2.2 a komunikaci Vv zastavitelné ploSe Z2.3; plocha je
ur¢ena pro vystavbu bytovych domd, nepfipustna je v izemi vystavba rodinnych domt; predpokladana
vyska objektu v lokalité je 3 NP
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Uzemni rezerva dalekého vyhledu

. uzemni rezerva dalekého vyhledu je informativni, vyuziti je mozné az po naplnéni zastavitelnych ploch
a ploch uzemnich rezerv severn¢ od centra Dobrusky

05_k.u. Mél¢any

Rp5.1  Koridor verejného prostoru s obsluZnou komunikaci

o sitka koridoru je 8 m
06_Kk.u. Pulice

Rp6.1  Koridor verejného prostoru s obsluZnou komunikaci

° Sifka koridoru je 10 m

Rp6.2  Koridor verejného prostoru s obsluZznou komunikaci

o sitka koridoru je 10 m

K. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
0 ZMENACH V UZEMI PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

Seznam ploch, ve kterych je rozhodovani 0 zménach v izemi podminéno dohodou o parcelaci:
01_k.u. Béstviny
Z1.3 Nad Halinskym potokem

02_k.u. Dobruska

2.4 Na Trojici

72.12 Za Pulickym gymnaziem

Z2.13 Za Belvederem

Z2.19 Kiovice — Nad Brtevskym potokem

03_k.u. Domasin u Dobrusky

Z3.6 Nad Brtvou
Z3.7 Opuka I.

Z3.9 Pod Kotyskou
Z3.10 Opuka Il.
Z3.11 Opuka Il1.

05_k.u. Méléany u Dobrusky

Z5.1 Pod Chlumem
Z5.6 Na Tézkeé 1.
Z5.7 Na Tézkeé I1.
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07_k.u. Spalenisté
Z7.1 K Miskovu

V ptipadé marného uplynuti lhiity pro potizeni izemni studie dle kapitoly L. je podminkou rozhodovani
v uzemi dohoda 0 parcelaci, napliujici pozadavky na urbanistickou koncepci, uvedenou v kapitole C.2.

L. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENI]
ZMEN JEJICH VYUZITI UZEMNI STUDIi PODMINKOU PRO
ROZHODOVANIi, A STANOVENI LHUTY PRO PORIZENi US, JEJi
SCHVALENI PORIZOVATELEM A VLOZENI DAT O US
DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Seznam ploch, pro které bude pofizena tizemni studie:

02_k.u. Dobruska

Z2.1 Laichterova

Z2.2 K Rychnovu (sever)

Z2.8 Opocenska

72.12 Za Pulickym gymnaziem
Z2.13 Za Belvederem

Z2.14 U Jizniho obchvatu

Z2.15 Za Skolou Fr. Kupky (sever)
Z2.28 Solnicka

03_k.u. Domasin u Dobrusky

Z3.1 Nad DomasSinem
Z3.2 U Hfisté

04_k.u. Krovice

Z4.1 U Zemédélského arealu

Uzemni studie jsou vzdy potizované MU Dobruska. Jsou potizovany z vlastniho nebo jiného podnétu.
Lhata pro pofizeni uzemni studie, jeji schvaleni méstem a vlozeni dat 0 této studii do evidence tzemné
planovaci Cinnosti je dana aktualizaci izemniho planu.

Aktualizace zemniho planu, provadéné v pravidelnych ctytletych cyklech, provéti stav zpracovani
uzemnich studii. Aktualizace izemniho planu mize lhitu pro zpracovani tizemni studie prodlouzit do dalsi
aktualizace UP. V piipadé necinnosti mésta Dobruska pfi pofizovani konkrétni izemni studie, jeZ prokazatelné
brani v realizaci specifikovaného zaméru konkrétniho investora, mize aktualizace UP zrudit povinnost
zpracovani této studie. Aktualizace vSak musi souCasné stanovit zpusob, jak bude zajiSténo naplnéni
koncep¢nich pozadavki stanovenych uzemnim planem pfirozhodovani 0 zménach v zemi pro danou
zastavitelnou plochu.

M. ETAPIZACE NAVRZENEHO ROZVOJE

Vystavba v Dobruice a Pulicich je podminéna intenzifikaci COV v Pulicich. Pfipojeni novych objektii
na kanaliza¢ni systém do doby intenzifikace COV je mozné na zakladé kladného stanoviska provozovatele.
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Vystavba Vv celém spravnim tUzemi S vyjimkou Spalenisté je podminéna vystavbou upravny vody
v lokalité Zv5.1. Ptipojeni novych objekti na méstsky vodovodni systém do doby vystavby tGpravny vody je
mozné na zakladé kladného stanoviska provozovatele.

Vystavba Vv zastavitelné plose Z6.6 a Z6.7 je mozna po vyuziti ostatnich zastavitelnych ploch a proluk
V zastavéném uzemi V Pulicich.

Zména Vuzemi ve vymezenych plochach akoridorech Z2.22, VD2.19 (K2.3), VD2.22 (K2.12),
VD2.23 (K2.13) je mozna na zakladé schvaleného navrhu pozemkovych uprav.

V ostatnich plochach ve spravnim tzemi neni etapizace stanovena.

N. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB, PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT
ARCHITEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN
AUTORIZOVANY ARCHITEKT

. nadzemni stavby v MPZ Dobruska — vyjimky s ohledem na funkci, velikost stavby a polohu v MPZ
posoudi stavebni urad

. stavby v zastavitelné plose Z2.16 U Hibitova

. stavby obcanské vybavenosti a bytovych domu Vv zastavitelné plose Z2.12 Za Pulickym gymnaziem

. stavby obcCanského vybaveni pro vzdélavani a vychovu (vCetné sportovnich staveb), zdravotni ucely,
socialni ucely, vefejnou spravu, kulturu, zdchranny integrovany
systém astavby pro ochranu vetejného potradku, ziizované
vetfejnym sektorem

. stavby pro cirkevni téely

. stavby ve funkénich plochach OS.1 t€lovychova a sport — sportovni arealy

0. UDAJE 0 POCTU LISTU UZEMNiHO PLANU A POCTU VYKRESU
K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Pocet listh textové ¢asti 91 formatu A4

Pocet vykresu grafické casti 11
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ODUVODNENI

A. POSTUP PRI PORIZENI UZEMNIiHO PLANU

Potizeni Uzemniho planu Dobrugka schvalilo Zastupitelstvo mésta Dobrusky na svém zasedani dne
1. 3. 2010. Potizovatelem je v souladu s ustanovenim § 6 odst. 1 pism. a) zakona ¢. 183/2006 Sb., 0 tzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdgjsich piedpist, ufad tzemniho planovani, odbor
rozvoje mésta Méstského tiadu Dobruska. Urcenym ¢lenem zastupitelstva pro spolupraci s pofizovatelem byl
Zastupitelstvem mésta Dobrusky urcen Ing. Petr LziCaf, mistostarosta mesta Dobrusky. Navrh zadéni
Uzemniho planu Dobruska byl vypracovan v souladu se stavebnim zikonem a jeho provadécimi pravnimi
ptredpisy v srpnu 2010. Oznamenim ze dne 23. 8. 2010 bylo zahajeno jeho projednavani. Navrh zadani byl
vystaven, vsouladu s vefejnou vyhlaskou ze dne 23.8.2010, kvefejnému nahlédnuti od 23. 8. 2010
do 23. 9. 2010. Navrh zadani byl v fijnu 2010 upraven v souladu s vysledky jeho projednani a schvalen
Zastupitelstvem mésta Dobrusky dne 7. 10. 2010. Ze zavéru projednavaného zadani vyplynulo, Ze soucasti
Uzemniho planu Dobruska bude vyhodnoceni vlivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi. Vzhledem
k tomu, Ze nebyl uplatnén Zzadny pozadavek naovéfeni variantniho feSeni tzemniho planu ani podnét
dotceného organu, nepozadovalo zastupitelstvo mésta zpracovani konceptu ani zpracovani variant.

Na zaklad¢ schvaleného zadani byl vyhotoven zpracovatelem, kterym je Architektonické studio Hysek
spol. s r.0., hlavni projektanti Ing. arch. Blanka Hyskové a Ing. arch. Oldfich Hysek, navrh Uzemniho planu
Dobruska a zajisténo zpracovani Vyhodnoceni vlivii uzemniho planu na udrzitelny rozvoj tizemi. Podle § 50
odst. 2 stavebniho zdkona ozndmil pofizovatel dobu a misto konani spole¢ného jednani 0 ndvrhu Uzemniho
planu Dobruska oznamenim ze dne 16.5.2012 jednotlivé dotéenym organim, krajskému ufadu, méstu
Dobruska a sousednim obcim. Spole¢né jednani se uskute¢nilo dne 15. 6. 2012. Stanovisko Krajského uradu
Kralovéhradeckého kraje, odboru zivotniho prostiedi a zemédélstvi, jako prislu§ného ufadu, k vyhodnoceni
vlivii na Zivotni prostiedi navrhu Uzemniho planu Dobruska podle § 22 pism. e) zékona &. 100/2001 Sb.,
0 posuzovani vlivll na Zivotni prostfedi a o zmén¢ nekterych souvisejicich zakont (zakon o posuzovani vlivi
na zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjSich predpist, bylo zvetejnéno od 21. 8. 2012 do 6. 9. 2012 na ufedni
desce mésta Dobrusky.

Na zékladé vyhodnoceni doslych stanovisek vznikl rozpor mezi pofizovatelem tzemniho planu
a dot¢enym organem ochrany zeméd¢€lského ptidniho fondu, kterym je podle § 17a pism. a) zakona ¢ 334/1992
Sb. Krajsky Grad Kralovehradeckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zeméd¢€lstvi. Tento rozpor byl vyfesen
a dohoda 0 jeho feSeni podepsana dne 9. 5. 2013. V lednu 2013 nabyla G¢innosti novela stavebniho zakona,
podle které navrh Uzemniho planu Dobruska bylo nutno projednat také s vefejnosti. Ke zvefejnénému navrhu
uzemniho planu mohl kazdy, vsouladu s vefejnou vyhlaskou ze dne 8.7.2013, velhaté od 8. 7.2013
do 22. 8. 2013 uplatnit u potizovatele pfipominky. Potizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vSechna
dosla stanoviska a ptipominky vyhodnotil a nasledné zajistil upraveni ndvrhu izemniho planu.

Navrh Uzemniho planu Dobruska byl upraven na zakladé pokynti K Gipravé navrhu tzemniho planu
po spoleéném jednani vydanych pofizovatelem dne 18.2.2014. Navrh Uzemniho planu Dobruska pied
fizenim 0 jeho vydani posoudil Krajsky tufad Kralovéhradeckého kraje, odbor Uzemniho planovani
a stavebniho fadu, stanoviskem ze dne 27. 3. 2014 pod znackou 3036/UP/2014/Sm na zakladé ptedlozeného
navrhu Uzemniho planu Dobruska a zpravy 0 jeho projednani. Krajsky ufad neshledal takové nedostatky, které
by neumozitovaly piistoupit K fizeni 0 vydani Uzemniho planu Dobruska, dle ustanoveni § 52 stavebniho
zakona.
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O upraveném a posouzeném navrhu Uzemniho planu Dobruska, véetnd Vyhodnoceni vlivei Uzemniho
planu Dobruska na udrzitelny rozvoj tizemi, se konalo dne 21. 5. 2014 veiejné projednani s vykladem uzemné
planovaci dokumentace, které bylo oznameno vetejnou vyhlaskou ze dne 7. 4. 2014. Navrh uzemniho planu
byl vystaven k vefejnému nahlédnuti od 10. 4. 2014 do 28. 5. 2014. K vefejnému projednani byly oznamenim
ze dne 7. 4. 2014 prizvany jednotlivé mésto Dobruska, dotéené organy a sousedni obce. Podle § 52 odst. 2 a3
stavebniho zakona mohli vlastnici pozemk a staveb dotcenych navrhem feSeni, opravnény investor a zastupce
vefejnosti podat proti navrhu izemniho planu namitky nejpozdéji do 7 dnti ode dne vefejného projednani.
Nejpozdéji do 7 dnit ode dne vefejného projednani mohl kazdy uplatnit své ptipominky. Dotcené organy
a Krajsky trad jako nadfizeny organ mohly uplatnit ve stejné lhité stanoviska K ¢astem feSeni, které byly
od spole¢ného jednani zménény. O pribéhu vefejného projednani byl veden pisemny zaznam.

Potizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani a v souladu s § 53
odst. 1 stavebniho zdkona zpracoval navrh rozhodnuti 0 namitkdch anavrh vyhodnoceni piipominek
uplatnénych k izemnimu planu. Oba navrhy zaslal dotéenym organtim, aby k nim ve 1htté 30 dnd od obdrzeni
uplatnily stanoviska. Na zakladé vyhodnoceni vSech stanovisek, namitek a pfipominek podanych k navrhu
Uzemniho planu Dobruska byly vydany pofizovatelem dne 22. 1. 2015 pokyny k tpravé navrhu Uzemniho
planu Dobruska.

Uprava tzemniho planu byla ve smyslu §53 odst. 2 stavebniho zikona podstatnd a spo¢ivala
v upravach, které jsou podrobné specifikovany v kapitole M. Rozhodnuti o namitkach a jejich odiivodnéni
a v kapitole N. Vyhodnoceni piipominek v odiivodnéni textové &asti Uzemniho planu Dobruska. Pozadované
Gpravy byly uéinény jak v textové, tak i grafické ¢asti navrhu Uzemniho planu Dobruska a jeho odéivodnéni.

Piislusny ufad a pfislusny organ ochrany piirody vydal stanovisko v souladu sustan. § 53 odst. 2
stavebniho zakona (stanovisko Krajského uradu KHK ¢. j. 13635/ZP/2012 ze dne 13. 4.2015), ve kterém
uvadi, Ze upraveny navrh pro opakované veiejné projednani Uzemniho planu Dobrugka nemtize mit vyznamny
vliv na evropsky vyznamné lokality nebo vyhlagené ptadi oblasti a upraveny navrh Uzemniho planu Dobruska
pro opakované vetejné projednani nema byt posuzovan z hlediska vlivil na zivotni prostiedi.

Potizovatel oznamil dne 23. 4. 2015 konani opakovaného vefejného projednani navrhu Uzemniho planu
vcetné Vyhodnoceni vlivli izemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi v rozsahu uprav navrhu po vefejném
projednani konaném dne 21. 5. 2014. Upraveny a posouzeny navrh tizemniho planu byl vystaven k vefejnému
nahlédnuti od 27. 4. 2015 do 17. 6. 2015, opakované vefejné projednani bylo svolano na stiedu 10. 6. 2015
od 16.00 hodin do Spole¢enského centra — Kino 780 v Dobrusce. Nejpozd€ji do 7 dni ode dne konani
opakovaného vetejného projednani, tj. do 17. 6. 2015, mohli vlastnici pozemka a staveb dotcenych navrhem
feSeni, opravnény investor a zastupce vetejnosti uplatnit své namitky, a ve stejné [hlit¢ mohl kazdy uplatnit své
pripominky k ¢astem feseni, které byly od minulého verejného projednani zmeénény. Dotéené organy a krajsky
ufad jako nadfizeny organ mohli uplatnit do 7 dnli ode dne opakovaného vefejného projednani stanoviska
k ¢astem feSeni, které byly od vefejného projednani konaného dne 21. 5. 2014 zménény a byly tak predmétem
opakovaného vetejného projednani.

Potizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani a zpracoval
s ohledem na vefejné zajmy navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych
k navrhu tzemniho planu pro opakované vefejné projednani. Navrh rozhodnuti o namitkach a navrh
vyhodnoceni pfipominek byl doruc¢en dotenym organtim a krajskému tfadu jako nadfizenému organu, aby
k nim ve lhité¢ 30 dnd od obdrzeni uplatnily stanoviska. Na zaklad¢ uplatnénych namitek byl navrh izemniho
planu upraven. Vzhledem k tomu, Ze Upravami nedoSlo ke zméné charakteru pfijimaného tizemniho planu
a jim feSeného uzemi v podstatnych rysech, nebylo nutné dle § 53 odst. 2 stavebniho zakona opakovat vetejné
projednani.

Potizovatel prezkoumal soulad navrhu Uzemniho planu Dobrugka s Politikou uzemniho rozvoje CR,
S uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem, s cili a ukoly tizemniho planovani, zejména s pozadavky
na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi,
s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich pifedpis, s pozadavky zvlastnich pravnich
predpist a stanovisky dot¢enych organd podle zvlastnich pravnich ptedpisi, s vyhodnoceni vlivil na udrzitelny
rozvoj Uzemi, se stanoviskem krajského ufadu k vyhodnoceni vlivl na zivotni prostfedi a se sdélenim jak bylo
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zohlednéno, s vyhodnocenim ucelného vyuziti zastavéného uzemi, s vyhodnocenim potieby vymezeni
zastavitelnych ploch a dospél k zavéru, ze Uzemni plan Dobruska je v souladu s vy3e uvedenym a predlozil
navrh Uzemniho planu Dobruska Zastupitelstvu mésta Dobrusky ke schvaleni.

B. VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A
UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM,
VYHODNOCENIi KOORDINACE VYUZiVANI UZEMI Z HLEDISKA
SIRSICH VZTAHU

B.1. VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIiHO ROZVOJE CR

Republikové priority uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tUzemi, vyplyvajici
z Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace ¢. 1, ktera byla schvalena usnesenim vlady
CR ¢&. 276 ze dne 15. 4. 2015, jsou uzemnim planem Dobrugka respektovany.

Uzemi mésta Dobrusky se nachazi mimo rozvojové oblasti, rozvojové osy a specifické oblasti stanovené
politikou izemniho rozvoje.

Uzemnim planem je respektovan koridor P5 pro propojovaci plynovod VVTL DN 500 PN 63 vedouci
z okoli obce Olesna u Havlickova Brodu v Kraji Vyso¢ina pies tizemi Pardubického kraje do okoli hrani¢niho
prechodu Nachod — Kudowa Zdréj v Kralovéhradeckém kraji. Ze ZUR Kralovéhradeckého kraje byla prevzata
uzemni rezerva VVTL DN 500 PN 63 (TP1r). Vedeni koridoru této tzemni rezervy bylo zpfesnéno.

(14) Ve vetejném zdjmu chranit arozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty tzemi, vetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické
struktury tzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity tzemi, jeho
historie a tradice. Tato izemi maji zna¢nou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by
méla byt provazana s potiebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného
rozvoje. V nékterych piipadech je nutna cilend ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych piipadech je tfeba
chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je zivym V ¢ase proménnym celkem, ktery
vyzaduje tviréi, avSak citlivy pfistup K vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji
stézejni kulturni, ptirodni a uzitné hodnoty.

UP Do b standvijen thanisticlou koncepg, kt er ou jsou chr anény hodn
koncepce jaivedem vkapitole C1vyr okové <casti . Dale je zplUsob za
vod U v o duwkapitole C1ZplGsob zajisteéni a& e lainty e kut robnai nci ksyt ci hc k
aochrany nezastavéného U0zemi.

(14a) Pii planovani rozvoje venkovskych uzemi aoblasti dbat narozvoj primarniho sektoru
pti zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pldy a ekologickych funkci krajiny.

UP Dobjeupgkadn hotsmp@da u hiz @ & h laovi & mapiolukvn 8 proz 4st avbu
j sou vphEesbavbova UGzemi. nadasthakWamwdkheu psexdamism.a v
Zastwgevlbmané krajiné Veeolmméi kmadij zo& doal ého spravnil
nové probawdlgendi vi dual ni rekreaci nadDissimedn @l ophat
urbanisti pkmplhtovabepbe Gzempihai pmdde zamewvol mnézv
krajineé.

(15) Predchazet piizménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostoroveé socidlni segregaci
s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz K segregaci
dochazi, zvazovat existujici a potencialni disledky a navrhovat pti izemné planovaci ¢innosti feseni, vhodna
pro prevenci nezadouci miry segregace nebo sniZeni jeji trovne.
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UP Dobko&kia naviyrtavzai eni dostat emyc hd i ppmremsztorvaamsyt
prostupuijirawrthhovvag n ccadv zajsadanrwd e u nakvtaezrugj iome z uj i mo zr
rozsahlych uzavienych cel kit knhweasiautzealv i r Zikné hzabais oochiyé
pr ot i klraadnn yscohc isatldeniehpor osspteukptnryac hh enkl| av z&astavby

(16) Pfi stanovovani zpusobu vyuziti Uzemi Vuzemné planovaci dokumentaci davat piednost
komplexnim feSenim pifed uplatiovanim jednostrannych hledisek a pozadavki, které ve svych dusledcich
zhor$uji stav i hodnoty uzemi. Vhodna feSeni tizemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli
tizemi i jeho uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridorti vymezenych v PUR
CR.

UP Dobr uskalzdkd s psodetrmipst ¢ ia vidsleutisobyvateliau 2 i v@az e mii
Zast awirobevVogové plochy r dznyc hvevSuenckhc i s ijdsloeuc hn asvprrzée
Gzemnim pl anemapkloavdiezm nd 0 rsdaxbe/ It miy ¢ @ shilpzdedoit onhy ynm k r a |
Zazemil m.

(16a) Pti uzemné planovaci Cinnosti vychazet z principu integrovan¢ho rozvoje tizemi, zejména mést
aregionl, ktery piedstavuje objektivni a komplexni posuzovani anasledné koordinovani prostorovych,
odvétvovych a ¢asovych hledisek.

UP DobzaRllkadninuje nezbytnou koor diwDaochir assjgené n a n
podmi nuj icateddmi akei infrastrukturyvpr &baipl jevamaddr
provyvazeny rozvoj feSeného UGzemi

17) Vytvaret v tizemi podminky k odstraniovani dusledkd hospodaiskych zmén lokalizaci zastavitelnych
ploch pro vytvafeni pracovnich pfilezitosti zejména v hospodaisky problémovych regionech a napomoci tak
feSeni problému Vv téchto uzemich.

up Dobmpatvidk at avajici vy nagrbl miov @ | @alsyt a v prarezion é p
ekonomi ck é hoz epnaits.¢ rad ireddplf k&t avbomézmpdotchyvyrioygni ch
soustfifedévwp bzapEmEena zapaadndo dé&lstsi | nice |1/ 298.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret piedpoklady pro posileni partnerstvi
mezi mestskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost.

UP Dobposkhil centralviesSene manpo®ombrdu 3 k yiezjeimis p 1
avwvt vofi |l moodmivibky nabi dky pWVaic dweoéblvio dpf iflesSszintédhot id.
rekreacni moznost. uzivani tkmrdayritmeym zcveysSstemii ms ijte§ ,
navefejnéad prostr anautmoiZjngedenk bl vy odokrapng.det up obyvat

(19) Vytvaiet piedpoklady pro polyfunkéni vyuZivani opusténych arealti a ploch (tzv. brownfields
pramyslového, zemedélského, vojenského a jiného pivodu). Hospodarné vyuzivat zastavéné izemi (podpora
prestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného tizemi (zejména zeméedélské a lesni
pudy) azachovani vefejné zelené, vcetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuzivani
a usporadani uzemi usporné Vv narocich na vefejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci vetejnych
a soukromych zajmt na rozvoji tizemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj tizemi.

UP Dobom&kaje extenzivni r ozvdoproluKivzearsit avs oa st fle
vpf esotvayvcbh pl ochibhe &@daomraavvwrhjiu jtggbetc bh uvni télf sméstsd,avhk
zAast ad bpuapiniisht dusptielCmi@o v Zast avit el imaz apsltoacvhdyd éneaivmaezmi
pl @a&me zouj e we¥v ot @mébukr aj i nénomidakréa zsiouyvei sé lost i me z i
ai nveapti@dndzni nar ateobni c klé& paoabvsn dausht yr ulkzt eumiy.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné¢ podporovat potfebnd kompenzacni opatfeni. S ohledem nato piiuzemné

Architektonické studio Hysek spol. s r.0., Jiraskovo ndm. 18, 326 00 Plzeni, www.studiohysek.cz 95



http://www.studiohysek.cz/

UP Dobruska Prosinec 2015

planovaci Cinnosti, pokud je to mozné a odtivodnéné, respektovat vefejné zajmy, napt. ochrany biologické
rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou dusledné ochrany zvlasté chranénych tzemi,
lokalit soustavy Natura 2000, mokiadt, ochrannych pdsem vodnich zdrojii, chranéné oblasti piirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zeméd€lského alesniho pudniho fondu. Vytvaret tizemni
podminky pro implementaci a respektovani uzemnich systémi ekologické stability a zvySovani a udrzovani
ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkei i v ostatni volné krajin€ a pro ochranu krajinnych prvka
ptirodniho charakteru v zastavénych Gzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci
uzemné planovaci ¢innosti vytvafet podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky
a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti ptirodnich zdroju.

UP DobvwZXZkamné omezi lbuvkozapgtiynléenou zast av

DoUP DobruZzKdRbKHK pidejattaprospésn stavba suc
navodnim toku DPépgi oatai ploPvPoOdlHlov ou oc hr anu. Placheebylada n a d
vymezenaak oor di sBVIAn®eédiHra&a z tseuncChnéi rneddr ze j e zej mén:
docel kovéhwvwnkmaniexttdo! ni nivy Dédiny nad Mél cany.

UP Dobrudka r espekt ujakrajihyi vgindzyjeadoocph riiaun ye pFSiErSo dry
al okal ni U4rovneé.

a
a

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné zijici zivo¢ichy
a pro ¢loveéka, zejména pti umist'ovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci izemné planovaci ¢innosti
omezovat nezadouci sristani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny.

UP DobvywZkamneé omezujvev onlovéo uenzaijsin@év.buaj i né& nen
dopravnsgvystiankbou patefnichwkoadaplogycht EoédurniSkacibud

proobhospodafovéani karleanjii n ¥ e czherow ekdkéul esakConui vV y u Zpiévsai nmi
acyklistwzimhimadbdobi bézkati

Liniové koridory nové technické infrastruktury
kdal i fragmentaci krajiny.

Stavebnivjedwtd wgjchj sei dl etk awnéd m apeotaeahaach, aby ne

knovémuanei sidel

Postupnmysmasi mr xdiist mywimigd d b myi ¢ el o v vkrha jjkionndp a i & d o X
nej vice ohrozeno nej kvafFetpraptmi—Ju&ledni (g @@Bérha S ilre e
ak . SIipal eni §t &) . Trend postupného zastavovani Gze
nepodafilo zcela zastavit. Urbanistickdd akekcempcea i
hodnoty tohovtv&ané g @dit, echdvradarrugkdonull m ast r @ijisip r kdtvenréym
uchopeni zamezit budowciomt om@&@mzé&mi dzemni ho pl anu

(22) Vytvatet podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladi tizemi pro rtizné formy cestovniho ruchu
(napt. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pti zachovani arozvoji hodnot tzemi. Podporovat
propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu turistickymi cestami, které umoznuji celoro¢ni vyuziti
pro rizné formy turistiky (napft. pési, cyklo, lyzaiska, hipo).

Ve volné krazizéemeéi npvamupéat efni visridj idrédée.f bWy o f u k
stdvajici cestnhowgnit ,acCketl@rvyuni d kplmuogvee BepmA pawvat
vsi dlCecsht .wkr ajpakhe&l i sruwhdwsiea ZiorR el zpa miv & zvnnaav aszeu j si icd
spravnichicérzeméc kompriiewacde éj qubd mi Jue ntye epméodwdbl Bssknéi
t ec hniduycgyklisg.éCe s t i jsou proppjenami sdvay z na mn y mi paved i dwrdinm
Uzemi

(23) Podle mistnich podminek vytvatet predpoklady pro lepsi dostupnost iizemi a zkvalitnéni dopravni
a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto
hledisek ucelné, umist'ovat tato zatfizeni soubézné.
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Zmirnovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym u¢inktim tranzitni Zelezni¢ni a silni¢ni dopravy,
mimo jiné i prostiednictvim obchvati méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatienimi
Vuzemi. Zaroveni vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zéstavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny
odstup od vymezenych koridorti pro nové tseky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zpisobem disledné
predchazet zneprichodnéni izemi pro dopravni stavby i moznému nezadoucimu ptsobeni negativnich G¢inku
provozu dopravy navefejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatieni
na eliminaci téchto ucinka).

Uz e mnn [pbd bar u $ kkeridoz R5presma doj ovaci pl yn@N5dPNEL sk
aposunulosuk or i dorjuodPebeaBBygdosoubeéhu se st &dw¥\Nitakiaby ved
nedoc hkékzfeil ®einmt o vedeni m, abew ébygl ¥ pdk talbd rmosr2taid B o
Dobr aRk gaabgvdal ekém vyhledu netvofil severni barié

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti izemi rozsifovanim a zkvalitiiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potieby vetejné dopravy a pozadavky ochrany vefejného zdravi, zejména uvnitf
rozvojovych oblasti a os. Moznosti nové vystavby je tfeba dostateCnou vefejnou infrastrukturou pifimo
podminit. Vytvafet podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany abezpeénosti
obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pted hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvatet v izemi podminky
pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. zelezni¢ni, cyklistickou).

Spravnim UGzemim prabthakdtstf adEnicesiti, navrhuje
prozvySeni bezpecénosti vsSech G¢astnikd silniéniho |
Mésto DobruSkhaZzejlezmagmjiena at . Uzemni hed&dirianav

vkontaktu se stavaji,cioi ntZzep ey thp @&dioic amdhynrdalrrmiz i mbs | u

dopravndehtodwaij uci nadrazni budovy.

Nové plochy vihbystrthRhodtyi jsoluni c vome Z i obkbat omf ipd emay |
pouzevpr ol ukadch zawbDatl & oPsfhiep.aldmneambl y gkageba komuni kaci
podminéna dodr Zeni m hywcihernd ncéknyycchhv avhrii&tefmnyicchn p i ms t €
achrdanénych venkovnich prostorech.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pfed potencidlnimi riziky
a prirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) scilem minimalizovat rozsah
pfipadnych Skod. Zejména zajistit tizemni ochranu ploch potiebnych pro umistovani staveb a opatieni
na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni tizemi uréenych K fizenym rozliviim povodni. Vytvaiet podminky
pro zvyseni piirozené retence srazkovych vod v tizemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako
alternativy k umélé akumulaci vod.
DoUP DobruZzKHdRbKHEKE phreédwjimsSpésina stavba suché r
navodni m t oku [@opdionada ploRP@MN)ovou ochranu Gzemi nadm
Vzhledenk charakteruak onf i gur aci U4zemi n ezbeyml pyv é0 zpel nonzi &y é pniué
rozlivu pkioondoi 0ekbovhodsndummasnéa jJdolbbé yyuakzivana.
Uzemni pl A&n koncepcCruneproepéchtkrayysdoeadmil ocbyenc|
Isti mto ohledem je navrhovano tr aswkvrdanii nnéé loagmbuvyocthi
bari éru rychl ému odt okuodPohvuUudkychevodvr dehavimnehs
rozlvbase pfitok dakeaSntaolviyzcaht n¥ h@d syst ému DobrusSky.
ARuje zfizovani hdalagkircai inreen.Si ch retenc¢nic

¢
i

(26) Vymezovat zastavitelné plochy V zaplavovych uzemich aumistovat donich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zvlast odivodnénych piipadech. Vymezovat a chranit zastavitelné
plochy pro pfemisténi zastavby z tizemi S vysokou mirou rizika vzniku povodiovych $kod.

Pfredpokl|l gavy sseavb®Be hrdze suché retenéni nadrize
reduk dwvé&mn.i pl anmiDsotes juéSvkaajaipdiamov ém Gzemi toku D&«
plochy, ¥ sMmbavz apl av ov gpvt Bz éhmio @wykjail mkt chAwc hp at e &md rckho vkaocmiuc
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ploch astavebvepr os p & cihe CfoOovd mi néna real i zacivM®Irdbdneolvoda
retenc¢ni nadrz Mél Cany) .

Vsouvislostsmo Znosti awvepraiksttiévnnii sztény zapkavumaéalhol épgeé:t
podminky zruSeni vaédphvaebovém @ovakeamkvindejznéméa zapl a
Vzhledenkn e moZnost i vp b h potddpéok ruo kvud a st miekbay | meessatdantaio s € i n )
pl och mot&@&krna vymiwpriéinppadsét,avdbbe .bude | egi sl ativnéeé
stavebni hwakptozvenmik uz 6 n & zzZapbay o wsd o e lvym & sntipaovaeboneel kn é
pfest pVlopdieié uSeni ossaaajibaoidiao ipsazie nkéus,t oproPpd lemi Sk & n
stavebzt akt o ohroZzenych mist.

(30) Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splitovala pozadavky na vysokou kvalitu zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

Stavajici Ssyst é mv ezfaesjonbéo v @ o @ o wooddnoiu Nsa vt rézseaybg d 4 |
navodovodrdidmer adepsSuji zasobov.adani obyvatelstva pit

Stavajici kanal i zac¢nilntenifksatcem j€Ejped dhdhlkeour oa oV ¢ e
vevybranych sidlech spravniho 0zemi.

B.2. VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI
VYDANOU KRAJEM

Zasady izemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje (dale jen ZUR KHK) byly vydany 8. 9. 2011.
ZUR KHK byla vymezena rozvojova osa nadmistniho vyznamu NOS5 Nové Mésto nad Metuji —
Rychnov nad Knéznou.

ZUR KHK dale vymezily tyto konkrétni prvky ve spravnim tzemi:

J Uzemni rezerva koridoru propojovaciho plynovodu VTL skupiny B2 (oznageni Vv souladu se smérnici
TPG 70204), v ZUR Kralovéhradeckého kraje ozna¢eno VVTL DN 500 PN 63 (TP1r), vedouci
z okoli obce Olesna v kraji Vysodina nahranici CR — Polsko do okoli hrani¢niho piechodu
Nachod — Kudowa Zdroj. Koridor tizemni rezervy byl zpfesnén v ramci koridoru vymezeného
v ZUR Kralovéhradeckého kraje, jeho celkova site je v UP Dobruska 320 m, tj. 160 m od osy
plynovodu VTL skupiny B2 na obé strany. Tato Sife zahrnuje bezpe¢nostni pasmo plynovodu
VTL skupiny B2, tj. 160 m od osy plynového zatizeni na kazdou stranu (viz J.4.4).

. Plochy a koridory pro biocentra a biokoridory USES na regionalni arovni — plochy byly vymezeny
na konkrétni pozemky.
Vymezeni detailni skladby regionlnich biokoridorii bylo provedeno podle podkladu pro ZUR,
kde byly vyznaceny pouze smérové osy téchto biokoridord. Redlné vymezeni prostorovych
parametrd jednotlivych skladebnych ¢asti vsech RK bylo konzultovano a projednano na krajském
Gfadu s Mgr. Zapletalovou (OZPaZ). Mirné odklonéni muselo byt provedeno pouze na ose
RK791, kde zakres osy neodpovidal reprezentativnimu vymezeni na potencialnich mezofilnich

hajovych stanoviitich. Protoze krajské ZUR nespecifikuji pro prostorové vymezeni RK zadna
omezeni, nebyly Vv detailnim vymezeni v USES do UP Dobruska vysloveny ze strany KU Zadné

pfipominky.
. Vetejné prospéSnd stavba suché retenéni nadrze Mé¢ElCany navodnim toku Deédina (PPO1)
pro protipovodnovou ochranu uzemi nadmistniho vyznamu - plocha byla vymezena

a koordinovana s EVL Dédina.

Zasady uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje stanovi k dosazeni vyvazeného vztahu uzemnich
podminek pro ptiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel tizemi
Ve vazbé& na priority stanovené Politikou tizemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢. 1 priority izemniho
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planoviani nauizemi Kralovéhradeckého kraje. Priority ZUR KHK byly uzemnim planem Dobruska
naplnény takto:

ad 1)
ad 2)

ad 3)

ad 4)

ad 5)

ad 6)

ad7)

ad 8)

ad 9)

ad 10)

ad 11)

stavajici vyrobni plochy pro rozvoj ekonomického potencidlu byly v tizemi potvrzeny; zastavitelné,
resp. prestavbové plochy byly soustfedény zejména do Dobrusky zapadné podél silnice 11/298;

plochy pro rozvoj obcanského vybaveni nadmistniho vyznamu podporujici ekonomickou stabilitu
kraje byly soustiedény v Dobrusce zapadné od kiizovatky silnic I/17 a 11/298;

vV ramci rozvoje dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu byla navrzena pielozka silnice 1/14
u Béstvin, Gprava napojeni silnice 11/309 na silnici 11/298; silnice 1/14 je ponechavana v extravilanové
poloze a je omezeno jeji zastavovani mezi Dobruskou a Kfovicemi;

V ramci tvorby tzemnich podminek pro rozvoj technické infrastruktury nadmistniho charakteru byl
v izemi vymezen koridor propojovaciho plynovodu VTL skupiny B2, vedouci z okoli obce Olesna
v kraji Vysogina na hranici CR — Polsko do okoli hranié¢niho piechodu Nachod — Kudowa Zdréj";

vV ramci vytvafeni podminek pro zajisténi kvalitniho bydleni byla navrzena plocha pro intenzifikaci
COV Pulice, plocha pro novou upravnu vody u vodojemu Chlum, plocha pro rozsifeni vodojemu U
Ducha; v sidlech Béstviny, Domasin, Kfovice a Mél¢any byla navrZena oddilna splaskova kanalizace
s pfipojenim na COV  Pulice; jsou vytvafeny optimalni podminky pro dopravni dostupnost
zastavitelnych ploch v jednotlivych sidlech tak, aby negativni jevy Ve stabilizovaném tzemi byly
minimalizovany nebo alespoi nedochazelo ke zhorSeni stavajicich dopadt na obytné tzemi;
pii navrhu zastavitelnych ploch byla respektovana historicky rostla sidelni struktura jednotlivych sidel;
pfi navrhovani tizemnich feSeni, sméfujicich K prevenci nezadouci miry prostorové socialni segregace
snegativnimi vlivy nasocialni soudrznost obyvatel, byl kladen ddraz na vytvafeni dostate¢né
dimenzovanych vefejnych prostranstvi, ktera prostupuji stavajici i navrhovanou zastavbou a vzajemné
na sebe navazuji a ktera omezuji moznosti utvafeni rozsahlych uzavienych celkli obyvatel uzkého
socialniho spektra;

doplnéni obcanského vybaveni na venkove (zdravotni, socidlni a kulturni sluzby) umoziuji regulativy
funkénich ploch, zejména ploch bydleni venkovského; plochy stavajiciho obanského vybaveni jsou
stabilizovany,

pro ochranu tzemnich podminek pro zpracovani potencidlu zemédélstvi a lesniho hospodafstvi jsou
stavajici plochy zemédélskych areali stabilizovany;

prostupnost zastavéného tuzemi je dle moznosti zvySovana (viz ad 6); v ramci urbanistické koncepce
a koncepce usporadani krajiny jsou vytvofeny podminky prorozvoj cestni sit€¢ V krajin€, ktera
zptistupiiuje jednotliva sidla cestami vedenymi mimo hlavni dopravni tahy, umoziiuje dopravné
bezkolizni pfistup do krajiny a je vhodna pro intenzivni kratkodobou rekreaci;

V rdmci omezené vyuzivanych zemédelskych aredlti umoziuji funkéni regulativy téchto ploch vyuziti
jinymi vhodnymi funkcemi, tj. zejména vyrobnimi; vytvaienim podminek pro dopravni obsluhu uzemi
se umoziuje vyuziti ploch, resp. rozsahlych proluk mezi 11/298 a zastavénym tzemim Dobrusky
zejména zapadné podél silnice 11/298;

V ramci vybranych ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti jsou vytvareny podminky pro podporu rozvoje
aktivit vedoucich k dal§imu vyuzivani odpadu jako surovin, tj. zejména v plose skladky v Kiovicich;

ad 12 a13) pro nadmistni turistické a rekreacni aktivity je vytvarena sit’ u¢elovych komunikaci s moznosti

ad 14)

ad 15)

trasovani turistickych stezek a cyklotras, které mohou byt vyuzity pro tranzit tzemim pésimi
a cyklisty, tedy dalkova putovani s vyuZzitim ubytovacich a jinych sluzeb v sidlech spravniho uzemi;
zastavitelné plochy v zaplavovych tizemich vymezené diivéjsi tzemné planovaci dokumentaci byly
uzemnim planem redukovany; nové nejsou vymezovana zastavitelna tizemi v zaplavovych tzemich;
pro lokality Z2.8 aZ2.14 je zastavba Ve stavajicim zaplavovém uzemi podminéna realizaci
protipovodnovych opatfeni na fece Dédiné (sucha reten¢ni nadrz Mélcany);

budouci vymezeni vyuziti tzemi bylo stanoveno S ohledem napreventivni ochranu tzemi
a obyvatelstva pted potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami, v feSeném tizemi se jedna hlavné
0 prevenci proti zaplavam Dobrusky z pfivalovych destd nasvazitych pozemcich vychodné
od Dobrusky, kdy jako protiopatieni byl navrzen suchy poldr u ktizovatky I/14 a 11/298 (K2.18), ktery
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ma spolu S vhodnym trasovanim t¢elovych komunikaci véetn¢ vedeni drobnych vodote¢i podél téchto
komunikaci Vv oblasti vychodné od Dobrusky zadrzet vodu v zemédélské krajiné a zpomalit odtok
srazkovych vod do zastavéného tizemi Dobrusky;

ad 16) dale jsou podél vodnich tokd vytvareny zaluénéné pasy pro snizeni mnozstvi splavenin orné pidy
do vodoteci a vodnich ploch; za timto Gcelem jsou navrzeny zatravnéné vsakovaci pasy rozdélujici
nékteré rozsahlé plochy orné pudy a vybrané svazité pozemky orné ptdy jsou uréené Kk zaluénéni,
resp. je potvrzen druh pozemku, pokud skutecnost neodpovida zpiisobu vyuziti pozemku uvedenému
Vv katastru nemovitosti;

ad 17) vzajmu ochrany zemédélského pidniho fondu je omezovana nova rozptylena zastavba ve volné
krajing, plochy urcené K plnéni funkci lesa nejsou vyuzivany pro zastavbu;

ad 18) v uzemi nejsou navrhovany takové aktivity, které by nad pfipustnou mez ohrozovaly podzemni
a povrchové zdroje pitné vody pro zajisténi dlouhodobého optimalniho zadsobovani uzemi kraje;

ad 19) viazemi jsou stabilizovany prvky uzemniho systému ekologické stability tzemi regionalniho
a lokalniho vyznamy, resp. je tato sit’ doplnéna;

ad 20) celkova urbanisticka koncepce chrani hodnoty uzemi a kulturni dédictvi, spocivajici v polycentrické
sidelni struktufe; funkéni a prostorové regulativy ploch srozdilnym zptisobem vyuziti respektuji
architektonické a urbanistické hodnoty uzemi a v souladu se zakonem jsou stanoveny takové
podminky pro vyuziti uzemi, které pii jejich dodrzovani zamezuji znehodnocovani architektonickych
a archeologickych pamatek v feseném tzemi; oproti UPM Dobruska po zméné ¢. 4 je viak rozptylena
zastavba ve volné krajiné navySovana dle pokynu pofizovatele po spoleéném jednani v DomasSiné
a Spalenisti.

Na utseku dopravy byl respektovan Generel silniéni dopravy Kralovéhradeckého kraje (Cerven

2008):

. ptelozka silnice 1/14 u Béstvin

. cyklostezka Dobruska—QOpocno ptes cihelnu v Pulicich

. cyklostezka Chébory—Dobruska—B¢éstviny (dale Nové Mesto nad Metuji) — mezi Dobruskou
a Béstvinami trasa vedena po novych ucelovych komunikacich Vv krajin€, které byly navrzeny
ve vztahu k obhospodafovani krajiny a k vedeni lokélnich systémi USES)

doplnéni sité cyklostezek, resp. cyklotras v zastavéném tizemi mésta Dobruska

Na useku technické infrastruktury uzemni pldn vychazel z Planu rozvoje vodovodu a kanalizaci
Kralovéhradeckého kraje.

B.3. VYHODNOCENI KOORDINACE Z HLEDISKA SIRSiCH VZTAHU

Z hlediska SirSich Gzemnich vztahli nekoliduje Uzemni plan Suzemné planovaci dokumentaci
sousednich obci. Je vSak nutné dopracovat do sousednich uzemné planovacich dokumentaci doplnéni
a navaznost na prechazejici prvky USES, ti¢elové komunikace a technickou vybavenost.

Navrh rozvoje, obsazeny v UP Dobruska, nema negativni dopady na spravni tuzemi sousednich obci.
Névrhem a naslednou realizaci suché retencni nadrze Mél€any na vodnim toku Dédina bude snizena hladina
Q100 Na toku pod suchou reten¢ni nadrzi M¢l¢any.

Prvky, pfechézejici na sousedni spravni Gizemi:
Okres Rychnov nad KnéZnou

ORP Dobruska — POU Dobruska

Spravni izemi Chlistov
UP Chlistov vydany 1. 10. 2008 — neni Vv souladu se ZUR.
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k.u. Chlistov u Dobrusky

. prvky USES (nutno koordinovat dle revize USES v UP Dobruska — viz kap. J.6.1 v Odtivodnéni)
o lokdlni biocentrum funk¢ni
o lokalni biokoridor ¢astecné funkéni
. ucelova komunikace do Chlistova severné od zemédélského arealu v k.u. Chlistov u Dobrusky
(navaznost na K4.3 na katastralni hranici k.u. Béstviny a k.t. Kfovice), obnova puvodni zemé&délské
cesty, v k.u. Chlistov u Dobrusky nefunkéni, v UP Chlistov zakreslena jako stav — ii¢elova komunikace
je koordinovéana
. Re2.3  Koridor uzemni rezervy VTL plynovodu skupiny B2 Olesna — hrani¢ni pfechod Nachod /
Kudowa Zdroj
o osa koridoru dle ZUR Kralovéhradeckého kraje je piihranici mezi SU Dobruska
(k.0. Béstviny) a SU Chlistov (k.. Chlistov u Dobrusky) zachovana, koridor je zizen
smérem do SU Dobrugka na sitku 160 m od osy koridoru dle ZUR Kralovéhradeckého
kraje, smérem do SU Chlistov (k.. Chlistov u Dobrusky) je koridor ponechan v §ifi dle
ZUR Kralovéhradeckého kraje — v UP Chlistov neni koridor zakreslen, nutno v UP
Chlistov fesit

Spravni tzemi Val

UP Val vydany 15. 10. 2008 — neni Vv souladu se ZUR.
Projednava se Zprava o uplatiiovani UP Val.

k.a. Val u Dobrusky

. prvky USES (nutno koordinovat dle revize USES v UP Dobruska — viz kap. J.6.1 v Odiivodnéni)
o lokalni biokoridor nefunkéni
o lokalni biocentrum nefunkéni
o lokalni biokoridor funkéni
o lokalni biokoridor ¢aste¢né funkéni
o ucelova komunikace Krovice—Val (vjizni ¢asti podél K4.4) — vk.u. Kiovice je cesta funkéni,
v k.4. Val u Dobrusky je cesta nefunk¢ni, jedna se 0 obnovu ucelové komunikace, slouzi K propojeni
obce Kiovice a jizni &asti obce Val, uéelova komunikace je v UP Val zakreslena jako stav
. Poznamka ke koridoru tizemni rezervy VTL plynovodu skupiny B2 Olesna — hrani¢ni pfechod Nachod /
Kudowa Zdréj (Rg2.3)
o ZUR Krélovéhradeckého kraje umistuje do k.u. Val u Dobrugky &ast koridoru VTL
plynovodu skupiny B2 Olesna — hrani¢ni ptechod Nachod / Kudowa Zdroj (Rg2.3);
v UP Dobruska je koridor zpiesnén, osa koridoru je vedena podél stavajictho VTL
plynovodu v k.a. Kfovice ve spravnim tzemi Dobruska, koridor je z(zen na celkovou
§ifi 320 m, tj. 160 m od upravené osy koridoru na ob¢ strany; takto upraveny koridor
nezasahuje do k.a. Val u Dobrusky

k.u. Provoz

e prvky USES (nutno koordinovat dle revize USES v UP Dobruska — viz kap. J.6.1 v Odtivodnéni)
o lokalni biokoridor funk¢ni
o lokalni biocentrum funkéni
o lokalni biokoridor funkéni

Spravni izemi Bacetin

UPO Bagetin schvaleny 29. 4. 2002
Schvaleno zadani UP Bacetin.
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k.u. Bacetin

. prvky USES (nutno koordinovat dle revize USES v UP Dobruska — viz kap. J.6.1 v Odtivodnéni)
o lokalni biokoridor funkéni
o lokalni biocentrum funkéni v RK H603
o lokalni biocentrum funk¢ni
. ucelova komunikace DomaSin—Brtva (navaznost na K3.4) — jedna se obnovu ucelové komunikace,
slouzi k propojeni obce Domasin a zapadni Casti obce Bacetin; v k.i. Domasin u Dobrusky je cesta
na ZPF nefunkéni, v PUPFL je patrnd, v k.u. Bacetin je pfevazné nefunkeni, jeji trasu Ize v k.i. Bacetin
modifikovat; u¢elova komunikace neni v UPO Bacetin zakreslena

k.u. Sudin

. prvky USES (nutno koordinovat dle revize USES v UP Dobruska — viz kap. J.6.1 v Odiivodnéni)
o lokélni biocentrum funkéni v RK 787/1

Spravni tzemi Dobré

UPO Dobré schvaleny 28. 12. 2006
Schvaleno zadani UP Dobré.

k.u. Kamenice u Dobrého

. prvky USES (nutno koordinovat dle revize USES v UP Dobruska — viz kap. J.6.1 v Odtivodnéni)
o RK787/1 funkéni

k.u. Dobré

e prvky USES (nutno koordinovat dle revize USES v UP Dobrugka — viz kap. J.6.1 v Odavodnéni)
o RC H102 funk¢ni

Spravni uzemi Podbrezi

UPSU Podbiezi schvaleny 28. 8. 1995, Zména &. 1 UPSU Podbiezi schvalena 22. 12. 2002, Zména &. 2
UPSU Podbiezi schvalena 25. 8. 2004, Zména III. UPSU Podbfezi vydana 13. 12. 2011 a Zména &. 5 UPSU
Podbiezi vydana dne 18. 9. 2012.

Neni v souladu se ZUR.

Projednava se Zména ¢. 6 UPSU Podbiezi.

Schvaleno zadani UP Podbiezi.

k.. Lhota u Dobrusky

. prvky USES (nutno koordinovat dle revize USES v UP Dobruska — viz kap. J.6.1 v Odaivodnéni)
o RC HI102 funkéni
o lokalni biokoridor nefunkéni

k.u. Podbrezi

. prvky USES (nutno koordinovat dle revize USES v UP Dobruska — viz kap. J.6.1 v Odtivodnéni)
lokalni biokoridor nefunk¢ni

RK 786 ¢astecné funkéni

RC 1919 funkéni

o lokalni biocentrum v navaznosti na RK 785

o O O

. odkanalizovani &asti Chabory na navrhovanou COV Podbiezi (pouze V piipadé, ze nebude realizovana
COV Chabory)
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. suchd reten¢ni nadrz Méléany (K2.17 — WV5.1) — viz ZUR Kralovéhradeckého kraje a zpracované
podklady Povodi Labe s.p.

Spravni uzemi Pohoii

UPSU Pohoti schvaleny 17. 8. 1994, Zména & 1 UPSU Pohoti schvalena 30. 10. 2002, Zména &. 2
UPSU Pohoii vydana 11. 9. 2013 — dano do souladu se ZUR
Projednava se Zména ¢. 3 UPSU Pohofi.

k.u. Pohoti u Dobrusky

. prvky USES (nutno koordinovat dle revize USES v UP Dobruska — viz kap. J.6.1 v Odtivodnéni)
o lokalni biocentrum nefunkéni v navaznosti na RK 791
° Re2.3  Koridor tzemni rezervy VTL plynovodu skupiny B2 Ole$na — hrani¢ni prechod Nachod /
Kudowa Zdroj
o osa koridoru dle ZUR Kralovéhradeckého kraje je pfihranici mezi SU Dobruska
(k.0. Pulice) aSU Pohoti (k.i. Pohoii u Dobrusky) ponechdna, vSU Dobruska
(k.0. Pulice) je koridor zuzen na celkovou §itku 320 m; dle dostupné dokumentace
UPSU Pohoti byl ve zméné ¢&. 2 koridor VTL plynovodu skupiny B2 Oleina—hraniéni
pirechod Nachod / Kudowa Zdr6j zizen v k.4. Pohoii u Dobrusky na celkovou $itku
160 m — v ptipadg, Ze i v k.G. Pohoii u Dobrusky je zachovana osa koridoru dle ZUR,
koridor navazuje, je v§ak nutné v piipadném novém UP Pohoii koordinovat a naplnit
pozadavky ZUR na §ifi tohoto koridoru

ORP Dobruska — POU Opo¢no

Spravni uzemi Semechnice

UPSU Semechnice schvaleny 11. 3. 1998, Zména &. 1 UPSU Semechnice 26. 11. 2003, Zména &. 2
UPSU Semechnice vydana 20. 10. 2011.

k.u. Semechnice

. prvky USES (nutno koordinovat dle revize USES v UP Dobruska — viz kap. J.6.1 v Odaivodnéni)
lokalni biocentrum Vv navaznosti ha RK 785

RK 785 funkéni

RK 792 nefunkéni

RC 590 Broumar funk¢ni

O O O O

Spravni izemi Opoc¢no

UPSU Opoéno schvalen 23. 11. 1995, Zména I. UPSU Opoéno schvélena 5. 5. 2004, Zména I1. UPSU
Opo¢no vydana 26. 10. 2009, Zména ¢. 3 UPSU Opoéno vydana 20. 10. 2010, Zména &. 4 UPSU Opoéno
vydana 13. 2. 2013

Schvaleno zadani UP Opoéno.

k.iu. Opocno pod Orlickymi horami

. prvky USES (nutno koordinovat dle revize USES v UP Dobruska — viz kap. J.6.1 v Odiivodnéni)
o RC 590 funkéni
. cyklostezka Dobruska—Opoéno (K6.9 — VD6.1) — nutna koordinace v novém UP Opoéno
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Okres Nachod
ORP Nové Mésto nad Metuji — POU Nové Mésto nad Metuji

Spravni tzemi Bohuslavice

w

Uzemni plan obce Bohuslavice schvaleny 28.5.2001, Zména & 1 UPO Bohuslavice vydana
26.1.2010, Zména & 2 UPO Bohuslavice vydana 20.7.2009, Zména ¢. 4 UPO Bohuslavice vydana
11. 4. 2012.

Schvaleno zadani UP Bohuslavice.

k.u. Bohuslavice nad Metuji

. prvky USES (nutno koordinovat dle revize USES v UP Dobruska — viz kap. J.6.1 v Odtivodnéni)
o lokalni biocentrum funkéni v RK 781
o RK 781 nefunkéni
o RC 516 funk¢ni
. obnova ucéelové komunikace Pulice—Bohuslavice (navaznost na K6.2) — jedna se obnovu uéelové
komunikace, slouzi K propojeni obce Pulice aobce Bohuslavice; v k.. Pulice je cesta na ZPF
nefunkéni, v PUPFL je patrna, Vv k.0. Bohuslavice nad Metuji je funkéni s vyjimkou nejvychodnéjsi
Gasti pii spravni hranici s SU Dobrugka; v novém UP Bohuslavice nutno koordinovat

Spravni iizemi VrSovka
Uzemni plan Vrovka vydany 29. 9. 2008, Zména &. 1 UP Vrsovka 21. 4. 2010.

k.u. VrSovka

. prvky USES (nutno koordinovat dle revize USES v UP Dobruska — viz kap. J.6.1 v Odtivodnéni)
o RC 516 funkeni

Spravni tizemi Nové Mésto nad Metuji

Uzemni plan sidelniho ttvaru Nové Mésto nad Metuji schvaleny 29. 2. 1996, Zména & 1 UPSU Nové
Mésto nad Metuji schvalena 5. 10. 2000, Zména ¢&. 2 UPSU Nové mésto nad Metuji vydana 26. 6. 2008,
Zména ¢. 3 UPSU Nové Mésto nad Metuji vydana 24. 8. 2006, Zména ¢. 4 UPSU Nové Mésto nad Metuji
vydana 11. 6. 2009, Zména ¢&. 5 UPSU Nové Mésto nad Metuji vydana 16. 12. 2010, Zména &. 6 UPSU Nové
Mgésto nad Metuji vydana 9. 9. 2010, Zména &. 7 UPSU Nové Mésto nad Metuji vydana 16. 6. 2011, Zména &.
8 UPSU Nové Mésto nad Metuji vydana 26. 4. 2012, Zména ¢. 9 UPSU Nové Mésto nad Metuji vydana
26. 4. 2012.

UP Nové Mésto nad Metuji — po vefejném projednani.

k.a. Spy
. prvky USES (pfechazejici prvky na SU Nové Mésto nad Metuji jsou V tésném Gizemi pii spravni hranici
koordinovany)

o RC 516 funkéni
o lokalni biocentrum funk¢ni
. cyklotrasa Dobruska — Béstviny — Spy — Nové Mesto nad Metuji (viz vykres N5 Koncepce dopravni
infrastruktury) — v projednavaném navrhu UP Nové Mésto nad Metuji neni cyklotrasa v k.. Spy
zakreslena — nutna koordinace
. Re2.3  Koridor uzemni rezervy VTL plynovodu skupiny B2 Olesna — hrani¢ni prechod Nachod /
Kudowa Zdroj
o osa koridoru dle ZUR Kralovéhradeckého kraje je pii hranici mezi SU Dobruska
(k.0. Béstviny) a SU Nové Mésto nad Metuji (k.u. Spy) ponechana, koridor je zaZzen
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smérem do SU Dobrugka na $itku 160 m od osy koridoru dle ZUR Kréalovéhradeckého
kraje, smérem do SU Nové Mésto nad Metuji (k.a. Spy) je koridor ponechan dle ZUR
Kréalovéhradeckého kraje — v projednavaném UP Nové Mésto nad Metuji je osa
koridoru ponechana dle ZUR a shodné s UP Dobruska, $ife koridoru je upravena

B.4. VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNiHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 STAVEBNIHO
ZAKONA) S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI

V feSeném uzemi nejsou vymezeny zadné zdsadni stavby nebo opatfeni nadmistniho vyznamu, které
nejsou feSeny v ZUR a které je tieba ZUR zobrazit.

Dil¢i prvky, prechdzejici nasousedni spravni uzemi, jsou vymezeny Ve vykresu SirSich vztahd
a vypsany V kapitole B.3 tohoto odivodnéni. Jedna se zejména 0 ucelové komunikace V krajin€, propojujici
fesené Gizemi se sousednimi spravnimi Gizemimi.

C. VYHODNOCENI SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNiHO
PLANOVANI, ZEJMENA S POZADAVKY NA OCHRANU
ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT UZEMi
A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI

Navrh tizemniho planu je zpracovan v souladu s cili izemniho planovani dle § 18 a ukoly tizemniho

planovani dle § 19 stavebniho zdkona, nebot’ v feSeném uzemi vytvaii predpoklady pro:

e posilovani spravni tlohy sidla,

e utvareni harmonickych Zivotnich podminek ve vSech oblastech Zivota obyvatel mésta, tj. zejména v oblasti
bydleni, zaméstnanosti, vefejnych sluzeb, rekreace a dopravy,

o stabilizaci, resp. mirny nartst poétu obyvatel mésta navrhem vhodnych ploch pro bydleni,

e dlouhodobé disledné uplatiiovani navrzené urbanistické koncepce V zajmu ochrany arozvoje hodnot
spravniho uzemi,

e rozvoj zastavby ve spravnim tizemi s ohledem na provozni naklady mésta pii spravovani tohoto tizemi,

e vytvafeni podminek pro stabilizaci arozvoj vefejnych sluzeb v oblasti kultury, Skolstvi, zdravotnictvi
a socialnich sluzeb pro obyvatele spadové oblasti a navstévniky mésta,

e vytvafeni podminek pro kratkodobou rekreaci v pfirodnim zazemi mésta.

C.1. ZPUSOB ZAJISTENI OCHRANY URBANISTICKYCH
A ARCHITEKTONICKYCH HODNOT UZEMI A OCHRANY NEZASTAVENEHO
UZEMI

V dopliujicich pruzkumech a rozborech zpracovatele byly v textové a grafické ¢asti vyjadieny hodnoty
uzemi. Ve spravnim uzemi Dobruska se jedna pfedevsim o tyto hodnoty:
° Prirodni hodnoty
- lesy v celém spravnim tizemi
- vodni toky ve spravnim uzemi, zejména: Dédina, Brtevsky potok a Halinsky potok
- vodni plochy ve spravnim tzemi, zejména: Halin na Halinském potoce pod Béstvinami,
Drnov nabezejmenné vodote¢i jihovychodné od Dobrusky, Spalenisté na bezejmenné
vodoteci zapadné od Dolniho Spalenisté a Cikanka na bezejmenné vodoteci jizné od Dolniho
Spalenisté
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- nezastavéné, piirodné zachovalé ¢asti udolnich niv vodnich tokd: Dédina pod Pulicemi a pod
Me¢l¢any, Dédina mezi M¢l¢any a Chabory, Halinsky potok pod Béstvinami, Brtevsky potok
mezi Dobruskou a Kiovicemi a Brtevsky potok v Kiovicich

- vyraznd konfigurace terénu V nckterych Castech spravniho uzemi, zejména: svahy nad
Halinskym potokem pfi severni hranici spravniho tzemi, masiv Chlumu pfi jihozapadni
hranici spravniho Gizemi (JZ od M¢l¢an), udoli Dédiny pii vychodni hranici feseného uzemi
audoli Brtevského potoka mezi Dobruskou a Ktovicemi, v Kfovicich apodél vychodni
hranice spravniho uzemi smérem k Domasinu

- udoli pravostranného ptitoku Dédiny mezi Chabory a Studankou

- rozsahlé prirodné rekreacni uzemi ,,Spalenisté*

- rozptylena mimolesni zelen v celém spravnim uzemi

- ptirodni koryto Dédiny v Pulicich

° Urbanistické a architektonické hodnoty

- poloha Dobrusky Vv podhuii Orlickych hor na silnici 1/14 a 11/298

- izolovana poloha kostela sv. Ducha s aleji podél cesty k méstskému hibitovu

- historické jadro Dobrusky véetnd vefejnych prostranstvi (namésti F. L. Véka a Subertovo
namésti), viditelné z dalkovych pohledtu

- Poddomi — zachovana atmosféra staré Dobrusky Vv udoli Brtevského potoka s pohledovym
vymezenim horizonty Belvederu a historického jadra, Belveder — ¢tvrt’ rodinnych domt a vil
a sady na vrchu za Belvederem

- méstska vazba nadrazi — Nadrazni ulice — Opoc¢enska ulice — namésti F. L. Véka

- urbanisticka struktura Domasina a Kiovic

- nemovité kulturni pamatky ve spravnim tizemi

- vybrané ob¢anské stavby vefejného charakteru, aredl pivovaru v Poddomi, areal Vojenského
geografického a hydrometeorologického uradu

- pavodni rozptylend historickd zastavba Vv krajiné, zejména na Spalenisti (vCetné
k.0. Domasin u Dobrusky

- drobnaé architektura v krajiné — kiizky, kaplicky, smirci kiize

. Technické hodnoty

- ucelena vyrobni zéna s moznosti rozvoje zapadné od Dobrusky

- funkéni zemédélsky areal v Dobrusce

- relativné bezkonfliktni trasovani nadfazené komunikacni sité

- profil ulice Cs. odboje — Laichterova ulice, kterda miiZe prevzit ulohu kapacitni méstské
komunikace

- inzenyrska infrastruktura mésta S moznosti rozvoje

Urbanisticka koncepce, uvedena v kapitole C.1. vyrokové ¢asti, chrani tyto hodnoty. Zakladni graficky
vyjadritelné prvky urbanistické koncepce jsou zakresleny ve vykresu N1 — Schéma urbanistické koncepce.

Urbanistickou koncepci 1ze zjednoduSené shrnout do tii bodu:

. Zastavba pro bydleni, ob¢anskou vybavenost a vyrobu je soustfedéna zejména Vv Dobrusce. Rozvoj
meésta je orientovan zapadnim a severnim smérem tak, aby nadfazena silniéni sit, tvofena silnicemi 1/14
a II/298 nebyla oboustranné obestavovana. Piednostné jsou K zastavbé vyuzivany piestavbové plochy
a zastavitelné plochy severné od silnice 1I/298. Nezastavitelnymi plochami jsou plochy veifejné zelené,
zejména V severni ¢asti mésta na horizontech anad Poddomim, kde oddé€luji stavajici zastavbu
Belvederu a novou vystavbu.

. Dominantni izolovan poloha kostela sv. Ducha je chranéna, rodinnymi domy nebudou zastavovany
zahrady ani ostatni pozemky V jeho okoli.

. Oblast Spalenisté je vyuzivana zejména pro celorocni turistiku, tj. pro pési, cyklisty, ptipadné bézecké
lyzovani. Ve volné krajin€ obecné nebudou povolovany nové rodinné domy, stavajici rozptylena
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zastavba nebude zahu$tovana ajednotliva zastavéna uzemi nebudou vzajemné propojovana. Diléi
zastavéna a zastavitelna izemi nebudou rozsifovana.

Pti rozhodovani 0 zménach vuzemi je nutné respektovat podminky, stanovené ve vyrokové casti,

tj. zejména:

. pozadavky na zpracovani uzemnich studii (kapitola C. vyrokové ¢asti) v€etné pozadavkt na prostupnost
uzemim, hustotu zastavby atp.

. pozadavky nauzavieni dohody o parcelaci uvybranych zastavitelnych ploch z divodu zajisténi
pozadavku urbanistické koncepce, zejména s ohledem na zajisténi vetejnych prostranstvi (v kapitole C.
a L. vyrokové casti)

. pozadavky nazpracovani architektonické casti projektové dokumentace vybranych staveb
autorizovanym architektem (v kapitole C. a N. vyrokové ¢asti)

° pozadavky na dopravni a technickou infrastrukturu (v kapitole D. vyrokové ¢asti) véetné §itek vetejnych
prostranstvi, vysoké zeleng)

° podminky pro plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti (v kapitole F. vyrokové c¢asti), tj. funkéni
a prostorové usporadani

Respektovani téchto podminek dava piedpoklad ke koncepénimu rozvoji feseného izemi a K ochrané
a rozvoji hodnot tizemi.

D. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PREDPISU

Zpusob feseni je v souladu s pojetim uzemné planovaci dokumentace ve znéni zakona ¢. 183/2006 Sb.,
0 izemnim planovani a stavebnim fadu, vyhlasky ¢.500/2006 Sb., 0 uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence izemné planovaci ¢innosti a vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.,
0 obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi.

V izemnim planu byla pouzita nasledujici graficka atextova feSeni, ktera nejsou V uvedenych
predpisech specifikovana:

. V izemnim planu V kapitole ,,F.3 Piehled typt ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti“ jsou nad ramec
vyhlasky ¢.501/2006 Sb., 0 obecnych pozadavcich navyuzivani tzemi dle Hlavy II — Plochy
s rozdilnym zplisobem vyuziti vymezeny ,,Plochy zelené“, které nelze zafadit do jinych funkénich
ploch. Plochy zelen¢ jsou dale podrobnéji ¢lenéné:

- zelen soukroma a vyhrazena ZS
zelett soukroma a vyhrazena v plochach USES ZS.1
zelen soukroma a vyhrazena — sady ZS.2
- zelen ochranna a izolac¢ni Z0
. Ve vykresu zékladniho ¢lenéni jsou zakresleny kromé zastavitelnych ploch a ploch uzemnich rezerv

- plochy zmén v krajiné — vyznaceny jsou barevnou plochou a S ozna¢enim pismenem K,
pofadovym ¢&islem k.u. a ¢islem zmény (napi. K1.1), které je shodné s ozna¢enim Vv tabulce
¢. 1 v textové Casti uzemniho planu (kap. E — Koncepce usporadani krajiny.

Uvedeni téchto jevi ve vykresu zakladniho ¢lenéni zvySuje piehlednost uzemniho planu a orientaci
uzivateli uzemniho planu ve zménach v krajiné¢ nebo zménach, které krajinu ovliviuji. V hlavnim vykresu
jsou ponechana textova oznaceni vySe uvedenych jeva.

. V hlavnim vykresu jsou z technické vybavenosti zakresleny stavajici a navrhované plochy technické
vybavenosti, navrhované trafostanice a koridor tizemni rezervy VTL plynovodu skupiny B2. Ostatni
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liniové sité abodova zafizeni technické infrastruktury jsou zakreslena ve vykresech N5 — N8,
tykajicich se koncepce technické infrastruktury.

. V koordinaénim vykresu jsou ztechnické vybavenosti zakresleny stavajici anavrhované plochy
technické vybavenosti, stavajici a navrhované liniové rozvody elektro véetné trafostanic a ostatni hlavni
liniové sité technické infrastruktury vcetné bodovych zafizeni mimo zastavbu sidel. Linové sité
V zastavéném uzemi nejsou zakresleny z divodu métitka a jeho vlivu na Citelnost vykresu. Grafické
zobrazeni bylo zvoleno s ohledem na piehlednost pfedavané informace. Liniové sité a bodova zafizeni
technické infrastruktury Vv zastavéném uzemi jsou zakreslena ve vykresech N5 — N8, tykajicich se
koncepce technické infrastruktury.

. Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., 0 obecnych poZzadavcich na vyuZivani tizemi uvadi v § 16 Hlavy 1l — Plochy
s rozdilnym zptsobem vyuziti, Ze plochy pfirodni zahrnuji pozemky narodniho parku (v feSeném tizemi
se nevyskytuji), pozemky v I. a II. zé6né¢ CHKO (v feSeném tizemi se nevyskytuji), pozemky v ostatnich
zvlasté chranénych uzemich (v feSeném tzemi se nevyskytuji), pozemky EVL (v feSeném tizemi se
vyskytuji) a pozemky biocenter. Pokud by bylo toto ustanoveni plné respektovano, bylo by pouze
minimum ploch v krajiné ve spravnim uzemi (z toho ¢ast nalesni pudé) vymezeno jako ,,plochy
pfirodni®, ostatni ZPF by byl zahrnut v ,,plochach zemédé€lskych® (v€etné biokoridortt), ¢imz by feseni
nezastavéného uzemi, tedy feSeni krajiny, zcela ztratilo vzajemné souvislosti a prehlednost. Navic:

- funkcni biocentra mezofilni jsou pfevazné umisténa ve fungujicich hospodarskych lesich —
pfitom vymezeni biocentra ve funkénim lese klade na tuto plochu pouze podminku, Ze nesmi
byt snizena ekologicka stabilita biocentra pfihospodarském vyuzivani, zvySovani jeji
stability je samoziejmée vhodné, to v§ak bude zabezpeceno lesnim hospodaiskym planem,

- funkcni biocentra hydro- a hygrofilni jsou umisténa v udolnich nivach, které jsou vétSinou
plné funkeni,

- nefunkéni koridory mezofilni se vétSinou nachdzeji na plochach zemédélského pidniho
fondu, vétSinou orné pidé, kde bez vymezeni jako plochy pfirodni neni vétSinou mozné
USES zalozit.

Z tohoto divodu jsou jako plochy pfirodni zakresleny plochy mezofilnich asmiSenych biocenter
a plochy mezofilnich biokoridorti na ZPF, kde je nutné zajistit pfevod ze zemédélsky vyuzivanych ploch
do ploch pfirodnich, adale vybrané plochy mimolesni zelené. Vybrané plochy hygrofilnich
a hydrofilnich biokoridora a biocenter jsou v odivodnénych piipadech ponechany jako plochy NZ.2 —
Plochy zemé&délské — louky a pastviny v plochach USES, kde se funkéni vyuziti fidi planem USES
a mezofilni biokoridory a biocentra na PUPFL jsou ponechana v NL.1 — Lesy Vv plochach USES, kde se
funkéni vyuziti rovnéz fidi planem USES (viz kapitola F.4. — Funkéni aprostorové regulativy
pro plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti. Takto graficky vyjadiena koncepce krajiny je pro uzivatele
piehlednd, i laicky uzivatel 1épe porozumi skuteénému vyuziti jednotlivych ploch v krajiné.

. V z4jmovém Uzemi se nachazi stavby vodnich dél — hlavni odvodiiovaci zatizeni (HOZ) ve vlastnictvi
statu a prislusnosti hospodafit pro Statni pozemkovy tfad. Jedna se o: ¢.1 — HOZ Pulice — jako kanal
otevieny, ¢. 2 — HOZ Dobruska ,,A* — jako kandl trubni, ¢. 3. — HOZ OK Pulice — jako kanal trubni, ¢. 4
— HOZ Mél¢any ,,A“ — jako kanal otevieny, ¢. 5 — HOZ Bacetin I- jako kanal trubni. Z hlediska
umoznéni vykonu spravy a udrzby je nutno zachovat podél téchto HOZ nezastavény manipula¢ni pruh
0 §ifi 6 m od biehovych ¢ar ha obé strany, U trubnich kanalti 4 m od osy potrubi. Do téchto HOZ nesmi
byt vypoustény zadné odpadni ani destové vody. HOZ jsou zakreslena ve vykresu piedpokladanych
zabort pidniho fondu.

Architektonické studio Hysek spol. s r.0., Jiraskovo ndm. 18, 326 00 Plzeni, www.studiohysek.cz 108



http://www.studiohysek.cz/

UP Dobruska Prosinec 2015

E. VYHODNOCENIi SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNiCH PREDPISU
A STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENI
ROZPORU

E.1. CIVILNi OCHRANA
E.1.1. OCHRANA OBYVATELSTVA MESTA DOBRUSKY PRI RESENI MIMORADNE UDALOSTI

Ochrana obyvatelstva mésta Dobrusky pii vzniku mimofadné udalosti bude feSena Vv souladu se
zpracovanym Planem cinnosti orgdnd meésta Dobruska pro feSeni mimotfadnych udalosti. Ten vymezuje
zakladni ukoly jednotlivym organim krizového fizeni mésta ve vztahu k ochrané obyvatelstva. Jedna se
pfedevs§im 0 varovani osob, jejich pfipadnou evakuaci a zajisténi zakladnich Zivotnich potfeb vV podminkéach
jejich nouzového preziti.

E.1.2. UKRYTI OBYVATELSTVA V DUSLEDKU MIMORADNE UDALOSTI

Zpusob a rozsah kolektivni ochrany obyvatelstva ukrytim stanovi § 16 vyhlasky MV €. 380/2002 Sb.,
Vv improvizovaném ukryti. Stalé ukryty se v katastru mésta nevyskytuji.

Improvizované ukryty (dale jen IU) se buduji Kk ochrané obyvatelstva pred Gginky svételného
a tepelného zateni, pronikavé radiace, kontaminace radioaktivnimi prachem a proti tlakovym t€inkim zbrani
hromadného ni¢eni, kde nelze k ochrané obyvatelstva vyuzit stalé ukryty. IU je vybrany vyhovujici prostor
ve vhodnych ¢astech bytd, obytnych domd, provoznich a vyrobnich objektt, ktery bude pro potieby
zabezpeceni upraven. Prostory budou upravovany svépomoci fyzickymi a pravnickymi osobami pro jejich
ochranu a pro ochranu jejich zaméstnanct S vyuzitim vlastnich materialnich a finan¢nich zdroju.

Ukryti obyvatelstva mésta Dobrusky je zabezpeCeno podle zpracovaného Planu ukryti. Ten obsahuje
seznam pfedem vybranych improvizovanych tkrytl pro ochranu obyvatelstva mésta Dobrusky ptfed ucinky
mimotadnych udalosti. Pro kazdy improvizovany Ukryt je zpracovan tzv. zakladni list, ktery obsahuje souhrn
potiebnych dajii pro jejich koordinované a uéelné vyuziti. Uzemni plan mésta Dobrusky bude poZzadavky
stanovené K ukryti obyvatelstva v dtisledku mimofadné udalosti dodrZovat.

Pti planované realizaci vystavby dalSich objektti na izemi mésta Dobrusky, budou upiednostiiovany
stavby zcela nebo Caste¢né podsklepené. Toto hledisko bude Vv zadjmovém uzemi preferovano Vv souvislosti
s moznym vznikem mimofadné udalosti a naslednou povinnosti organti mésta Dobruska zajistit obyvateldim,
nachézejicim se v danych objektech, jejich improvizované ukryti.

E.1.3. EVAKUACE OBYVATEL Z UGZEMi OHROZENEHO MIMORADNOU UDALOSTIi, JEJICH
NOUZOVE UBYTOVANi A STRAVOVANI

Zptusob provadéni evakuace ajejiho vSestranného zabezpeceni stanovi § 12 al3 vyhlasky MV
¢. 380/2002 Sh., k ptipravé a provadéni tkold ochrany obyvatelstva.

Na zéklad¢é provedené analyzy vzniku mimotadnych udalosti se na izemi mésta Dobrusky podél toku
Dédiny predpokladé vyhlaseni fizené evakuace obyvatelstva v piipad€ vyhlaSeni 3. stupné povodiiové aktivity.

K organizovanému piemisténi osob, hospodaiskych zvitat a vécnych prostfedkll z prostorti ohrozenych
mimoiadnou udalosti je zpracovan Plan evakuace obyvatelstva mésta Dobrusky. Ten obsahuje konkrétni
podklady, zasady a postupy pro jeji vyhlaseni, organizované fizeni, poradkové, bezpecnostni, zdravotnické
a dopravni zabezpedeni. Resi rovnéz persondlni obsazeni dillezitych funkci, stanovuje evakuaéni trasy, fesi
nouzové stravovani a ubytovani v podminkach nouzového pieziti obyvatelstva.
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E.1.4. OCHRANA PRED VLIVY NEBEZPECNYCH LATEK SKLADOVANYCH V UZEMI

Na uzemi mésta Dobruska nejsou stanoveny z4dné zény havarijniho planovani. Na tizemi meésta
Dobrusky nejsou skladovany nebezpecné latky, které by Vv piipadé havarie mohly ohrozit zdravi a Zivoty
obyvatel mésta. Seznam subjekti, které maji vazanou Zivnost K nakladani s nebezpecnymi odpady, véetné
jmenovitého piehledu subjektii, kterym odbor vystavy a Zivotniho prostiedi MU Dobruska povolil nakladani
s odpady, je pak soucasti Planu ¢innosti organti mésta Dobruska pfi feSeni mimofadné udalosti.

E.1.5. PLOCHY PRO POZADOVANE POTREBY ZACHRANNYCH, LIKVIDACNICH
A OBNOVOVACICH PRACI

V souvislosti se zaji§tovanim pfipravenosti obce na mimotradné udalosti, provadénim zachrannych,
likvida¢nich a obnovovacich praci pfi samotném vzniku mimotadnych udalosti jsou V ramci mésta Dobrusky
pfedem urCeny plochy, mista aobjekty, které jsou dulezit¢ pro ¢innost zakladnich i ostatnich slozek
integrovaného zachranného systému.

o Plochy pro zabezpeceni ubytovani a stravovani zakladnich i ostatnich slozek IZS, které budou
na vyzadani poskytovat zachranné, likvidacni a obnovovaci prace se jedna 0 objekty zvlaStniho
vyznamu:

- budovy Vojenského zafizeni 1902, ulice Cs. odboje 676 Dobruska,
- budova Pozarni stanice HZS v Solnické ulici ¢p.791.
o Plochy pro ¢innost krizového Stabu Mésta Dobruska, dalsich organt krizového fizeni a K zajisténi chodu
vetejné spravy:
- budovy Mésta Dobruska namésti F. L. Véka ¢&p. 11, ¢p. 26, ¢p. 32, ul. Poddomi &p. 643,
ul. Komenského ¢p. 629 a ul. Solnicka ¢p. 57.

. Plochy ke zfizeni humanitarni zakladny:
- budovy Zakladni skoly Fr. Kupky ¢p. 350 a ¢p. 433, Dobruska.
o Plochy pro zajisténi evakuace postizeného obyvatelstva:

- Evakuacni stiedisko €. 1 Dobruska — budova Kulturniho domu Dobruska, Nadrazni ul. 535,
- Evakuacni stiedisko ¢. 2 Dobruska — budova Zakladni $koly, Pulicka ulice ¢p. 378,
- Prijimaci stfedisko Dobruska — budova Zakladni skoly Dobruska Fr. Kupky, ¢p. 350.
o Plochy pro zajisténi ubytovani evakuovaného obyvatelstva:
- budova domova mladeze Stfedni primyslové Skoly elektrotechniky a informacénich
technologii Dobruska, Fr. Kupky ¢p. 308,
- budova Zakladni $koly Fr. Kupky, Frantiska Kupky ¢p. 295.

. Plochy pro bezpe¢né skladovani kontaminovaného materialu a komunalniho odpadu:
- CKNO Kfovice
o Plochy pro zajisténi skladovani materialu civilni ochrany:

- budovy Zékladni skoly Fr. Kupky ¢p. 350 a 433.

E.1.6. PLOCHY PRO NOUZOVE ZASOBOVANIi OBYVATELSTVA VODOU A ELEKTRICKOU
ENERGII

Podle povahy naruseni systému zasobovani obyvatelstva pitnou vodou se prioritn€ posuzuje a vyuziva
schopnost vodovodu dodévat vodu, byt’ ve zhorSené kvalité, nastavenim systému uzaveéra z jiného nezavislého
zdroje.

Celé¢ uzemi mésta Dobrusky s vyjimkou mistni Casti Spaleni§t€ je zdsobovano vodou z vefejného
vodovodu. Vodovod je ve vlastnictvi mésta Dobrusky a ve spraveé spolecnosti AQUA SERVIS, a. s. Rychnov
nad Knéznou. Slouzi pro zasobovani mésta Dobrusky, prilehlych mistnich ¢asti Chabory, Domasin, Ktovice,
Mg¢l¢any, Doly, Pulice a samostatnych obci Podbiezi, Bacetin, Trnov, Houdkovice a Semechnice.

Vodovod je napajen ze zdroju, uvedenych v kapitole G.6.1. v odivodnéni.
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V ptipadé naruSeni dodavek pitné vody zabezpeli provozovatel vodovodu nouzové zasobovani
obyvatelstva pitnou vodou (voda v cisternach, dovoz balené vody) na stanovenych odbé&rnych mistech.
Také lze vyuzit stavajicich studni, které byly v minulosti vybudovany u rodinnych domu a dnes slouzi
zpravidla jako zdroj uzitkové vody.
Organy mésta Dobruska v soucinnosti s provozovatelem vodovodu pro vetejnou potiebu zabezpecuji
v souladu s Havarijnim planem Kralovéhradeckého kraje pfipravenost pro nouzové zasobovani obyvatelstva
pitnou vodou. K tomuto ucelu jsou Vvramci Gzemi mésta Dobrusky vyclenéna mista, kde bude nouzové
zasobovani pitné vody probihat z mobilnich cisteren. Jedna se 0 tato odbérna mista:
- stanoviste ¢.1 — ulice Za Univerzitou pobliz ¢p 997 (vedle hiisté na sidlisti),
- stanoviste ¢.2 — na zacatku Mirové ulice pobliz ¢p. 727,
- stanoviste ¢.3 — Belveder vedle zdravotnického sttediska MUDr. Zilvara ¢p.166,
- stanovisté ¢.4 — ulice Zd. Nejedlého pobliz Husova sboru ¢p. 668.
Pro skladovani pitné balené vody jsou preduréeny piizemni prostory budovy Mésta Dobruska ¢p. 643
Vv ulici Poddomi.
Pfi nouzovém zasobovani pitnou vodou budou dodavky pitné vody zabezpeCeny V pozadovaném
mnozstvi a jakosti v rozsahu:
- pro prvni dva dny 5 litrii na osobu a den,
- pro tfeti a dalsi dny 10 az 15 litri na osobu a den.

Dlouhodoby plosny vypadek elektrické energie je malo pravdépodobny. Ve mésté nejsou umistény
zadné provozy (nemocnice apod.) vyzadujici nepfetrzitou dodavku elektrické energie, U nichz by bylo nutno
fesit krizovou situaci nahradnim zdrojem.

V piipadé€ preruSeni dodavek elektrické energie je vV ramci mésta Dobruska vytipovano jedno zalozni
krizové pracovisté, kde je nahradni zdroj elektrické energie. Umozituje piemisténi nezbytného poctu
pracovnikd krizového S§tabu mésta Kk feSeni mimotadnych a krizovych situaci. Jedna se 0 budovu PoZzarni
stanice HZS v Solnické ulici ¢p. 791.

E.2. ZAPLAVOVE UZEMIi, AKTIVNI ZONA ZAPLAVOVEHO UZEMIi

V feseném uzemi bylo vyhlaSeno zaplavové tizemi Qigo, Q2o Qs a aktivni zona zaplavového uzemi
na vodnim toku Brtva (Brtevsky potok) a byla vyhlasena jeho aktivni zona.

Na vodnim toku Dédina bylo spravcem toku stanoveno zéaplavové tizemi Qigo, Q0, Qs & aktivni zéna
zaplavového uzemi, nebylo v§ak vodopravnim tfadem vyhlaseno.

Ve vykresu N8 — Koncepce technické infrastruktury — odkanalizovani a ve vykresu O1 — Koordina¢ni
vykres je zakreslena aktivni zona zaplavového uzemi a hranice Qo0 zaplavového tizemi.

Upozornéni na nesrovnalost v UAP: Na Brtevském potoce jsou Vv tiseku zapadné od ulice Zd. Nejedlého
stanovend zaplavova tzemi mimo koryto vlastniho toku — posun hranic zaplavového uzemi je cca 20 m jiznim
smérem (srovnani je provedeno s katastralni mapou a ortofotomapou). V tomto useku je soucasné stanovené
zaplavové uzemi Dédiny, které zasahuje po vodnim toku Brtva témét Kk Jiraskové ulici.

V grafické ¢asti uizemniho planu byla v tomto useku zaplavova tizemi zakreslena takto:

. hranice aktivni zony zaplavového uzemi — Vuseku soutok Dédiny s Brtevskym potokem — ulice
Zd. Nejedlého byla chybna hranice aktivni zony zaplavového uzemi vypusténa, ponechana byla pouze
hranice stanovené aktivni zaplavové zony na Dédiné

. hranice Qo je zakreslena jako vnéjsi obalova kiivka priniku obou hranic Qiqo, tedy stanovené hranice
Q100 na Dédiné a vyhlasené hranice Qo9 na Brtveé

Obecné tizemni plan zamezuje nové vystavbé v zaplavovych tzemich Qqo (vyhlasenych i stanovenych).
U navrhovych lokalit, pokud se zcela nebo z ¢asti nachdzeji ve stanoveném zaplavovém tzemi Qoo
vodniho toku Dé&dina, jsou podminky vystavby stanoveny v kapitole C.2. Vymezeni zastavitelnych ploch
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aploch prestavby ve vyrokové casti. Zakladni podminkou vystavby Vtéchto Uzemich je realizace
protipovodniovych opatieni na fece D&diné v Mél¢anech (sucha retenéni nadrz). Dle piedlozené dokumentace
k uvedené stavbé se piedpoklada, Ze hranice Qigy, bude po realizaci tohoto opatfeni posunuta naurovei
stavajici hranice Q. Stejnd podminka plati také pro novou zastavbu ve stabilizovanych uzemich, ktera se
nachazeji v zaplavovém tzemi toku Dédina.

Povodnémi, zejména z pfivalovych destd, jsou ohroZena iuzemi podél vodnich tokd, které nemaji
zaplavové Uizemi vyhlaseno ani stanoveno. Obecné plati, Ze V téchto stabilizovanych Uzemich nebudou
povolovany nové stavby, zejména rodinné domy V plochach bydleni a vyrobni a skladové objekty v plochach
vyrobnich. O rozsahu takto ohrozenych tizemi podél vodnich tokd bez stanoveného zaplavového uzemi
rozhodne Odbor rozvoje mésta MU Dobruska.

E.3. DOBYVACI PROSTOR, CHRANENE LOZISKOVE UZEMI, VYHRADNI
LOZISKO NEROSTNYCH SUROVIN

Ve svodném tzemi mésta Dobruska je evidovano vyhradni lozisko cihlafskych surovin Pulice, ¢.
3054500 a bylo zde stanoveno chranéné loziskové izemi Pulice, ¢. 05450000, s dobyvacim prostorem Pulice,
identifika¢niho ¢isla 70202. Tento dobyvaci prostor v ¢astech mimo chranéné loziskové izemi je tfeba ve
smyslu ustanoveni § 43 odst. 4 horniho zakona povazovat téZ za chranéné loziskové izemi. Ochrana loziska je
zajisténa vyhldSenym chranénym loziskovym uzemim. Jizni Casti vyhradniho loziska cihlarské suroviny
prochazi ve sméru vychod — zapad planovana G¢elova komunikace s cyklotrasou Dobruska—Opoéno (VD6.1).
Bansky tfad se stavbou souhlasi (stanovisko ze dne 10. 3. 2014, &. j. SBS 0680/2014/0BU-09/1) na zakladé
zavazného stanoviska KU KHK, odbor Zivotniho prosttedi a zemédélstvi, ze dne 22.12.2010,
¢.J.23676/ZP/2010 a JID 137450/2010/KHK*

Vyznaceny dobyvaci prostor cihlaiskych surovin 0 rozloze 13,39 ha je z ¢asti jiz odtézen. VytéZzena je
plocha cca 6,52 ha, k vytézeni je k dispozici plocha o rozloze cca 6,87 ha. Tézba v soucasné dobé neprobiha.
Ve vytézené &asti dobyvaciho prostoru se nachazi funkéni lokalni biocentrum systému USES. Navrhové
plochy tézby nerostll nejsou uzemnim planem V feSeném tizemi vymezeny.

V chranéném loziskovém uzemi lze ziizovat stavby a zatizeni, které nesouvisi S dobyvanim vyhradniho
loziska jen na zéklad¢ zavazného stanoviska dot¢eného orgénu. Je tfeba dbat na to, aby se narusilo co nejméné
vyuziti nerostného bohatstvi.

E.4. PAMATKOVA PECE

Celé fesené tizemi je ve smyslu zakona €. 20/1987 Sh., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdgjsich
predpist, izemim S archeologickymi nalezy. Pti provadéni jakychkoliv zemnich praci je investor povinen
podle § 22 odst. 2 zakona ¢&. 20/1987 Sh., o statni pamatkové péci, v platném znéni, jiz vV ramci uzemniho
fizeni oznamit sviij zamér Archeologickému tstavu Akademie véd CR, piipadné i opravnéné organizaci
(napt. muzeu, Narodnimu pamatkovému tstavu Vv Pardubicich, archeologickému oddéleni, atd.)
a pfi provadéni téchto praci je povinen se fidit podminkami stanovenymi organizaci opravnénou
k archeologickym vyzkumum.

Nemovité kulturni pamatky, zapsané do Ustfedniho seznamu kulturnich pamatek (dale jen ,,USKP),
jsou v koordinaénim vykresu oznaCeny ajsou zafazeny do funkénich ploch, které svymi funkénimi
a prostorovymi regulativy charakterizuji moznosti funkéniho vyuziti. Konkrétni funk¢éni vyuziti musi byt
v souladu s charakterem konkrétni NKP.

k.i. 02 Dobruska

. objekt radnice ¢p. 1 nam F. L. V¢ka — rejstiikové Cislo 46252/6-2270
. kostel sv. Ducha — rejstiikové Cislo 14106/6-2264
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. kostel sv. Vaclava — rejstiikové Cislo 16845/6-2262

. socha Nejsv. Trojice, Novoméstska ul.— rejstiikové ¢islo 46343/6-2268

. socha sv. Jana Nepomuckého, Novoméstska ul.— rejstiikové Cislo 24389/6-2269
) sloup se sochou P. Marie, nam. F. L. Vé&ka — rejstiikové ¢islo 31752/6-2267

. meéstansky diim ¢p. 14, nam. F. L. Véka — rejstiikové Cislo 12279/6-5569

. meéstansky diim ¢p. 17, nam. F. L. Véka — rejstiikové Cislo 10472/6-5560

. rodny dim F. L. Heka ¢p. 185, Novoméstska ul.— rejstiikové ¢islo 45722/6-2271
. vila ,,U Rydlu“ ¢p. 187, Novoméstska ul.— rejstiikové ¢islo 12281/6-5571

. objekt dekanstvi ¢p. 259, Kostelni ul.— rejstiikové ¢islo 34566/6-2263

. objekt ,,Laichteriv diam* ¢p. 360, Domasinska ul.— rejsttikové ¢islo 45431/6-4558
. objekt kovarny ¢p. 364, Kostelni ul.— rejstiikové ¢islo 29257/6-6125

. objekt synagogy ¢&p. 646, Subertovo nam. — rejstifkové islo 122801/6-5570

. hrobka rodiny Laichterovy, (méstsky hibitov) — rejstiikové ¢islo 86971/6-4354
° pivovar ¢p. 267, Kiovicka ulice — rejstiikové ¢islo 105672

. Zidovsky hibitov, Kiovicka ulice — rejstiikové &islo 34050/6-2273

k.u. 03 Domasin U Dobrusky
. socha sv. Jana Nepomuckého, (lokalita Studanka, ¢ast obce Chabory) — rejstiikové ¢islo 38453/6-2385

k.u. 07 Pulice
o socha P. Marie Svatoborské — (u silnice k Opo¢nu) rejstiikové ¢islo 37426/6-4356

E.5. VYHODNOCENI STANOVISEK DOTCENYCH ORGANU

Viz ptiloha ¢. 1 — Vyhodnoceni stanovisek, namitek a ptipominek pofizovatelem

F. VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVO]J UZEMI
A ZAKLADNIi INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO
VYHODNOCENI VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU
NA ZIVOTNi PROSTREDI

Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj izemi je samostatnou soucasti navrhu uzemniho planu a bylo
ptredlozeno Kk projednani navrhu UP.

Cast F vramci Vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj izemi (VVURU) tizemniho planu Dobruska
predstavuje shrnuti vSech predchozich &asti VVURU (A, B, C, D aE). Cilem je vyhodnotit disproporce
vzajemné vyvazenosti piliti udrzitelného rozvoje, které nejvice ovliviiyji udrzitelny rozvoj tizemi. Za timto
elem byly srovnany tdaje z rozboru udrZitelného rozvoje uzemi (RURU) provedeného V ramci tizemnd
analytickych podkladt (UAP), navrhu UP a predchozich &asti vyhodnoceni.

Architektonické studio Hysek spol. s r.0., Jiraskovo ndm. 18, 326 00 Plzeni, www.studiohysek.cz 113



http://www.studiohysek.cz/

UP Dobruska Prosinec 2015

F.1.

VYHDONOCENI VLIVU UZEMNIHO PLANU NA VYVAZENOST VZTAHU
PODMINEK PRO PRIZNIVE ZIVOTNi PROSTREDI, PRO HOSPODARSKY
ROZVOJ A PRO SOUDRZNOST SPOLECENSTVI OBYVATEL UZEMI, JAK
BYLA ZJISTENA V ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE

PRIZNIVE ZIVOTNi PROSTREDI — ENVIRONMENTALNI{ PILiR UDRZITELNEHO ROZVOJE

+ o+ + + + + + + + o+

Klady
prevazné nizké az stfedni radonové riziko
kvalita a mnozstvi povrchovych vod
kvalita @ mnozstvi podzemnich vod — zdroje pitné vody
CHOPAV
vysoka kvalita zivotniho prosttedi
vysoka kvalita lesni zelené
pokles emisi vlivem plynofikace
hodnotné ptirodni a krajinné tizemi
evropsky vyznamné lokality
vysoka kvalita zemédé€lské pady, nizky podil erozné ohrozenych pozemkt

Zapory

star¢ zatéze izemi a kontaminované plochy

nizké retencni schopnosti izemi

ohrozeni zaplavami

lokalni znecisténi vodnich tokt v dusledku vypousténi odpadnich vod

zivo€isna vyroba v blizkosti obytnych ploch

spalovani fosilnich paliv

rust znecisténi prostfedi automobilovou dopravou

nizky podil zelené v zeméde€lské krajin€, nedostate¢né ¢lenéni blokd ornych piad
netplné propojeni funkénich prvki USES

ekologicky neSetrné zeméd¢lské hospodateni,

pronikani $kodlivin do ptid, nevhodna volba plodin na erozné ohrozenych pozemcich

Vliv opatieni UP Dobruska:

kvalita a mnozstvi povrchovych vod anizké retenéni schopnosti jsou posilovany navrhem souboru
opatfeni V krajiné

vysoka kvalita Zivotniho prostfedi je vyuzita ndvrhem UP k rekreaci

evropsky vyznamné lokality nejsou vyznamné ovlivnény tzemnim planem

vysoka kvalita zemédélské pudy — stiet s nékterymi rozvojovymi plochami, ale oproti platnému UPM
podstatné snizeni pozadavki na zabory ZPF

ohrozeni zaplavami je zasadné snizeno umisténim suché reten¢ni nadrze M¢l¢any

lokalni znecisténi vodnich tokd V dusledku vypousténi odpadnich vod je navrhem eliminovano
intenzifikaci arozsitenim COV anavrhem odkanalizovani sidel oddilnou kanalizaci se zausténim
splaskové kanalizace na COV

Zivocisna vyroba V blizkosti obytnych ploch je navrhem omezovéana upravou funkénich regulativi

rust znecCiSténi prostiedi automobilovou dopravou je V centru mésta zmirnovan navrzenym dopravnim
feSenim
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e nizky podil zelen€ v zemédélské krajin€ a nedostatecné ¢lenéni blokl ornych ptid je ¢astecné eliminovano
navrhy opatfeni v krajin¢ (ucelové komunikace, aleje, vsakovaci pasy na svazich a v terénnich Gzlabich

atp.)

e neliplné propojeni funkénich prvki USES je feseno jejich detailnim vymezenim a stanovenim funkénich

regulativi

HOSPODARSKY ROZVO] — EKONOMICKY PILIR UDRZITELNEHO ROZVOJE
Klady

dostatecna struktura nadfazené silni¢ni sité

zelezni¢ni doprava v izemi

dostate¢na distribuce elektrické energie

plynofikace tizemi

teplofikace izemi

fungujici primyslové i zemédélské provozy

moznost plo§ného rozvoje primyslové vyroby, zejména Vv zépadni ¢asti uzemi
rozvinuty sektor sluzeb a obchodu

tradice zemédélského hospodareni

vysoky podil ekonomicky aktivniho obyvatelstva
stabilizovany potencial ekonomickych subjektl v izemi

+ 4+ + + + + + ++ + o+

Zapory

—  prujezd automobilové dopravy zastavénym uzemim nékterych obci
—  migrace mladych rodin a ekonomicky aktivnich obyvatel za praci a bydlenim
—  starnuti obyvatel

— ubytek pracovnich prilezitosti a podnikajicich subjektii ve venkovskych sidlech, nutnost vyjizdéni

za praci

Vliv opatieni UP Dobruska:

e zvySovani poctu pracovnich mist a zaméstnanosti je umoznéno navrhem dostate¢ného rozsahu ploch

pro vyrobu a obcanskou vybavenost

e ubytek pracovnich pftilezitosti apodnikajicich subjektti ve venkovskych sidlech je c¢asteéné feSen
funkénimi regulativy umoznujicimi drobnou vyrobu a podnikani ve vybranych plochach venkovskych

sidel
e rozvoj prumyslové vyroby zejména Vv zapadni ¢asti izemi je v konfliktu se zabory ZPF 1. téidy ochrany

e prujezd historickym jadrem Dobrusky je snizovan feSenim jizniho pilokruhu okolo historického jadra

a jeho napojenim na silnici 11/298 ulici Cs. odboje

e pohyb mladych rodin aekonomicky aktivnich obyvatel zapraci a bydlenim je pozitivné ovliviiovan

dostatecnou nabidkou ploch pro bydleni, vefejné a komercni sluzby, vyrobu atd.
e rozvoj sidel spravniho tizemi je V riizné mife podminén rozsitenim dopravni a technické infrastruktury

SOUDRZNOST SPOLECENSTVi OBYVATEL UZEMi — SOCIALNIi PILIR UDRZITELNEHO ROZVOJE
Klady

+  zlepSeni migracni aktivity pro mladé a postaveni mladych lidi na trhu prace
+  kvalifikované délnické obyvatelstvo S odbornym vyucenim
+  sit’ obéanského vybaveni ve méstech i na venkové
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+ 4+ + + +

F.2.

ptiznivé prostiedi pro kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel
ptiznivé prostiedi pro bydleni

vefejna prostranstvi ve méstech i venkovskych sidlech

silny historicko—kulturni potencial

tradicni kulturni a sportovni akce

Zapory

ubytky venkovského obyvatelstva

stagnace z4jmu 0 ucebni obory

neuplna sit’ zatizeni socidlni péce

ubytek zakladniho ob¢anského vybaveni na venkoveé

zvyseni podilu trvale neobydlenych byt

dozivajici bytovy fond pfedev$im na venkové

nepiipravenost novych ploch pro bydleni ve venkovskych sidlech, nedostatek novych ploch pro bydleni
ve mésté

neuplné propojeni turistickych a cyklistickych tras

Vliv opatieni UP Dobruska:

pohyb mladych rodin a ekonomicky aktivnich obyvatel za praci a bydlenim je ovliviiovan nabidkou ploch
pro bydleni, vefejné a komeréni sluzby, vyrobu atd.

kvalitni lokality pro bydleni jsou navrhem vyuzity

novou vefejnou i komeréni ob¢anskou vybavenost 1ze umistit jak v samostatnych funkénich plochach, tak
i ve vybranych plochach v ramci funkénich regulativi

vefejna prostranstvi ve méstech i venkovskych sidlech jsou stabilizovana, nova vefejna prostranstvi jsou
soucasti rozvojovych ploch

zobytnéni zeméd€lsky vyuzivané krajiny (cesty, aleje atd.) zvySuje atraktivitu spravniho uzemi
pro kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel

silny historicko—kulturni potencial mésta je podporovan zejména celkovou urbanistickou koncepci
a navrhem dopravniho feSeni mésta véetné dopravniho zklidnéni centra Dobrusky

tradi¢ni kulturni akce UP podporuje navrhem vhodné plochy u rybnika Drnov, uréené pro piileZitostné
kulturni akce

rozsifovani dopravni a technické infrastruktury podminuje zastavbu v tzemi

sit’ turistickych a cyklistickych tras je navrhem UP rozsifovana doplnénim stavajicich Gcelovych
komunikaci, které propojuji vzajemné sidla v feSeném uzemi a navazuji na cestni sit’ v §ir§im tizemi

SHRNUTI PRINOSU UZEMNIHO PLANU K VYTVARENi PODMINEK
PRO PREDCHAZENI ZJISTENYM RIZIKUM OVLIVNUJiCiM POTREBY
ZIVOTA SOUCASNE GENERACE OBYVATEL RESENEHO UZEMI

A PREDPOKLADNYM OHROZENIM PODMINEK ZIVOTA GENERACI
BUDOUCICH

Na zakladé zjisténi rozboru udrzitelného rozvoje uzemi v UAP nebyla v feSeném tGzemi shledana zadna

rizika ohrozujici udrzitelny rozvoj s vyjimkou kumulativniho zaboru ZPF. I tento aspekt byl ndvrhem UP
oproti platnému UPM radikalng zmengen.

Na zakladé zavérd hodnoceni asti A aB bylo doporuéeno znavrhu UP vypustit podminénou

pripustnost vodni nadrze S retencnim prostorem M¢élCany. Toto doporuceni bylo po spole¢ném jednani pokyny
k dopracovani navrhu akceptovano.

Architektonické studio Hysek spol. s r.0., Jiraskovo ndm. 18, 326 00 Plzeni, www.studiohysek.cz 116



http://www.studiohysek.cz/

UP Dobruska Prosinec 2015

ZAVER

Navrh UP respektuje stavajici hodnoty feseného tzemi. Urbanisticky charakter historického spravniho
centra je navrhem UP zachovan adale rozvijen, venkovskd sidla spravniho uzemi jsou stabilizovéna.
V krajinném prostfedi jsou navrhovana opatfeni podporujici jeho piirozené funkce imoznosti vyuziti
pro kazdodenni rekreaci obyvatel tzemi.

Uzemni plan vyvazené fe§i vztah tzemnich podminek pro piiznivé Zivotni prostiedi, hospodaisky
rozvoj a pro soudrznost spole¢enstvi obyvatel izemi.

Navrh UP umoziuje rozvoj uzemi po strance hospodaiské i socialni, aniz by ohrozoval ¢i nevratné
poskozoval ptirodni hodnoty okolniho izemi.

G. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5

Na zaklad¢é vyhodnoceni vlivi na zivotni prostiedi, vysledku spoleéného jednani a stanovisek dotéenych
organ K navrhu tzemniho planu Dobruska vydal 13.8.2012 krajsky ufad ve smyslu ustanoveni
§ 22 pism. e) zakona EIA.

I.souhlasn éstanovisko
k vyhodnoceni vlivii na zZivotni prostiedi navrhu uzemniho planu Dobruska
s podminkami:

Vylouceni / Individualni

Plocha prostorova regulace regulativy Podminky

Z6.6, Z6.7 Stanoveni etapizace —
zastavéni lokality se
doporucuje povolovat az

po vyuziti dal§ich volnych
ploch, navrzenych jiz platnou
UPD,

pfipadné volnych proluk
apod. Stanovit koeficient
zastavénosti (dle regulativii
max. 45 %).

Z4.1 Podminkou je
zpracovani uzemni
studie.

Odtivodnéni: Navrh UP Dobruska piedpoklada umisténi 52 navrhovych lokalit (zastavitelnych ploch)
na celkové rozloze 76,178 ha a 4 ptestavbové plochy narozloze 6,277 ha. Na zakladé¢ provedeného
vyhodnoceni vlivii nebyly u zadné ze soucasti koncepce shledany zasadni ¢i neakceptovatelné negativni vlivy
na zivotni prostiedi.
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Il.souhlasn éstanovisko
Z hlediska vlivli navrhu izemniho planu Dobruska na lokality soustavy NATURA 2000
za podminek:

Plocha Vylouceni / Individu_élni Podminky
prostorova regulace regulativy
Z5.4 Vyloucit pfipustnost
vodni nadrze
S retenci.
K5.2, K5.3, K5.4, Opatieni provést jeste pred
K5.6, K5.5" realizaci zaméru suché nadrze

Meélcany Vv lokalité Z5.4
(omezeni splachti z prostoru
zemniku ur¢eného K tézbé
zeminy pro vystavbu hraze),
ptipadné v t€sné navaznosti
na tento zamer.

Pozn. zpracovatele UP: ~ pokynem po 1. vefejném projednani byla plocha K5.5 piesunuta z k.. M&l¢any
do k.4. Dobruska a ozna¢ena K2.13 (VD2.23)

Odtivodnéni: V textové Casti navrhu tzemniho planu Dobruska je jako pfipustné vyuziti tzemi
navrhové plochy Z5.4 uvedeno: ,,Protipovodiova ochrana na toku Dédina feSena hrazi suché reten¢ni nadrze
Me¢lcany na Dédin€ nad M¢l¢any. Piipustné je té€Z pro vodni nadrz s retenci.*

Krajsky ufad K vySe uvedenému konstatuje, v souladu s Vyhodnocenim vyznamnosti vlivii uzemniho
planu na EVL a PO (&ast B Vyhodnoceni vlivii UP na udrzitelny rozvoj), Ze U navrzené vodni nadrze nelze
vyloucit mozny vyznamny negativni vliv na EVL Dédina u Dobrusky (kod CZ0253007). V takovém piipadé
by bylo mozno koncepci schvalit pouze v ur¢enych ptipadech dle odst. 9 a 10 § 451 zadkona 0 ochrané piirody.
Vyhodnoceni vyznamnosti vlivli izemniho planu na EVL a PO doporucilo jako pfiméfené feSeni, sméefujici
k eliminaci vyznamnych negativnich G¢inkt zaméri vyloucit piipustnost vodni nadrze s retenci. Krajsky Gfad
se se zavery Vyhodnoceni vyznamnosti vlivli izemniho planu na EVL a PO ztotoziuje.

Krajsky ufad dale dodava, ze vydal k zaméru ,,Dédina, M¢l¢any, sucha reten¢ni nadrz“ v procesu
posuzovani vlivii na zivotni prostiedi podle zakona EIA zavér zjistovaciho ftizeni ze dne 15.7.2011,
¢.j. 10771/ZP/2010—Cr, kde se mimo jiné fika: ,Koncepéni dokumenty dostupné krajskému ufadu jak
na regionalni urovni, tak i na mistni Grovni po¢itaji s realizaci suché reten¢ni nadrze. Ptiprava realizace vodni
nadrze by vyvolala nova fizeni s novymi navrhy feSeni piedloZzenymi oznamovatelem ve smyslu zakona jak
na trovni ,,projektové EIA®, tak na ,.koncepcni tirovni, kde nelze vysledek pfedjimat.*

Dale dle Vyhodnoceni vlivii uzemniho planu na Zivotni prostfedi (¢ast A Vyhodnoceni vlivii UP
natrvale udrzitelny rozvoj; str. 68 a69) neni vodni nadrz M¢l€any v Generelu tzemi pro povrchovou
akumulaci vod.

Zavérem krajsky Gfad uvadi, ze v souladu se Zasadami uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje je
pripustné pouze feseni plochy Z5.4 jako sucha retencni nadrz.

Doplnék stanoviska k vyhodnoceni vlivii navrhu tzemniho planu Dobruska na zivotni prostredi podle
§22 pism. e) zakona ¢.100/2001 Sh., 0 posuzovani vlivih naZivotni prostfedi a 0zméné nékterych
souvisejicich zakonl (zédkon 0 posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi), ve znéni pozdejsich predpist (dale jen
,,zakon EIA“) ze dne 12. 11. 2013.

Z dohody uzaviené dne 9. 5. 2013 (¢.j. MMR 14840/2013-81) k feseni rozporu vyplyva, ze v bodé
1.1.6. doslo ke zméné tykajici se feSeni zemniku. V uvedeném bodé je stanoveno, ze ,,V feSeném tzemi
nebude pieduréeno vymezeni zemniku pro suchy poldr.” Na zakladé uvedeného krajsky utrad konstatuje, Ze
méni podminku stanoviska ze dne 13. 8. 2012 ¢&. j. 13635/ZP/2012 — Hy ke koridoru K5.5 (pokynem po 1.
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vefejném projednani byla plocha K5.5 piesunuta z k.a. Mél¢any do k.u. Dobruska a oznaena K2.13,
resp. VD2.23) v navrhu tzemniho planu Dobruska ve znéni uzaviené dohody ¢.j. MMR 14840/2013-81,
tj. ,Zména V tzemi je mozna az na zakladé schvaleného navrhu pozemkovych tprav (ve smyslu § 11 zédkona
¢.139/2002 Sb., 0 pozemkovych tpravach apozemkovych tfadech a 0zméné zakona ¢.229/1991 Sh.,
0 Uprave vlastnickych vztaht K pide a jinému zemédélskému majetku, ve znéni pozdéjsich predpist).

Odtivodnéni:

Nebude-li na zakladé dohody Vv feseni rozporu k navrhu tzemniho planu Dobruska vymezen zemnik
pro suchy poldr, nebude nutno fesit rekultivaci po vytéZzeni potiebného mnozstvi zemin. Toto opatieni bylo
stanoveno vzhledem kpoloze narozvodném hibetu abylo Zadouci rekultivaci sméfovat k dosazeni
vyznamného podilu travnich porostd, coz by omezilo erozi pudy a zlepsilo vsakovaci schopnost krajiny
(mj. pro jeho polohu nad tokem Dédiny, ktery je chranén jako EVL — viz vyse). Z uvedeného tak vyplyva, ze
podminka stanoviska krajského ufadu k vyhodnoceni vlivii navrhu tizemniho planu Dobruska k lokalité K5.5
(pokynem po 1. vetejném projednani byla plocha K5.5 pfesunuta z k.i. Mél¢any do k.a. Dobruska a oznacena
K2.13, resp. VD2.23) smétuje Kk lokalité (zemnik), kterda nema byt nadale v izemné planovaci dokumentaci
sledovana a neni tak nutno jeji splnéni pozadovat.

H. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE
§ 50 ODST. 5 ZOHLEDNENO

Vsechny podminky stanoviska Krajského ufadu Kralovéhradeckého kraje podle § 50 odst. 5 byly
zapracovany do textové ¢asti uzemniho planu a to takto:

e byla vyloucena piipustnost vodni nadrze v lokalit¢ Z5.4,

e uploch Z6.6, Z6.7 bylo do regulativii doplnéno: ..,V y st azvédsat avvi t el né vyl wsiet ij
ostatnich zastralukivi @s ngvcén fdh octveyhii snk ou zastavi
Z6.6resp.Z6 . 7. “ . . .,

e pro lokalitu Z4.1 bude podminkou zpracovani izemni studie,

e pro plochy K5.2, K5.3, K5.4, K5.6 je podminkou: ..., , Opat feni provést pfed
nadadr ze WMédKalniyt &€ Z&pWKaxniholmeizeni z e mkti &zZub éu r zZEeermi
provystavbu hrvi2Z2e)né midvpadmons zameér . “ ..

I. VYHODNOCENI SPLNENI ZADANI

Navrh UP respektuje schvalené zadani izemniho planu takto:

Zadani uzemniho planu v kapitole ,,3. PoZadavky vyplyvajici z politiky izemniho rozvoje, izemn¢
planovaci _dokumentace vydané Kkrajem, popripadé z dalSich SirSich tzemnich vztahu“ ulozilo
zpracovateli UP respektovat:

. koridor P5 pro propojovaci plynovod VTL skupiny B2 (DN 500 PN 63),

V koordina¢nim vykresu je zakreslena pfedpokladana poloha VTL plynovodu skupiny B2 (DN500)

v ramci upraveného koridoru této uzemni rezervy. Zména trasy koridoru byla v prub€hu zpracovani

navrhu konzultovana s VCP Net, s.r.o. a NET4GAS. Zpracovatel byl konzultantem upozornén

na skuteénost, Ze tento plynovod je nutno oznacovat V souladu se smérnici TPG 70204, tedy VTL
plynovod skupiny B2.

Koridor vede z Ole$né do okoli hrani¢niho pfechodu Nachod — Kudowa Zdréj v Kralovéhradeckém
kraji. V ZUR Kralovéhradeckého kraje je koridor v celé délce veden v §ifi 600 m; v k.i. Dobruska,
Pulice a Kfovice osu koridoru tvofi stavajici VTL plynovod skupiny B1 (DN 200).
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V tizemnim planu je upravena osa koridoru severné od Dobrusky a Kiovic, osa koridoru je navrzena
severnéji v soub&hu se stavajicim vedenim VN a VVN tak, aby nedochazelo ke kiiZeni s timto vedenim,
aby byl koridor veden ve vétsi vzdalenosti od zastavéného tizemi Dobrusky a Kiovic a aby v dalekém
vyhledu netvofil severni bariéru zastavby téchto sidel. V nezastavéném tzemi je v UP Dobruska
vymezena §ife koridoru 160 m na obé strany od osy VTL plynovodu. Severné od Pulic, Dobrusky
a Kiovic je uzemnim planem Dobruska upravena Sife koridoru s ohledem na zastavéné uzemi
amoznosti vedeni VTL plynovodu skupiny B2 mezi jednotlivymi ¢astmi zastavéného uzemi.
Bezpecénostni pasmo VTL plynovodu skupiny B2 je zakresleno v §ifi 160 m od osy koridoru.

plochy a biokoridory USES na regionélni tirovni
Soub&zné se zpracovanim navrhu UP Dobruska byl systém USES revidovan (Hajek et al. 2011)
a prabézné konzultovan zpracovatelem UP. Regionalni troveni byla doplnéna lokalni Girovni. Systém
USES byl uptesnén do podrobnosti Planu USES.

plocha suché retencni nadrze MélCany

Na vodnim toku Dédina vymezila ZUR Kralovéhradeckého kraje suchou vodni nadrz Méléany (PPO1)
pro protipovodiovou ochranu tzemi nadmistniho vyznamu — plocha byla v pribéhu zpracovani
uzemniho pldnu vymezena a koordinovana s EVL Dédina. Mésto Dobruska mélo zajem tuto plochu
vyuzit jako vodni nadrz sretencnim prostorem z divodld rekreacnich. V uvedené plose se proto
v navrhu z 11/2011 funkénimi regulativy podminéné ptipoustél tento zpisob vyuziti, podminkou byl
souhlas dotéenych organti azména ZUR KHK. Pospoleéném jednani byla dotéenymi organy
podminéna piipustnost vyuziti plochy pro vodni nadrz s retenénim prostorem zamitnuta. V navrhu UP
se proto v souladu se zadanim UP uplatiiuje pouze plocha suché retenéni nadrze.

Sucha retencni nadrz M¢l¢any lezi na toku Dédina, ktery je Evropsky vyznamnou lokalitou (EVL).
V misté vlastni hraze retencni nadrze bude tok Dédiny pielozen 0 cca 60 m jiznim smérem a Vv délce
cca 250 m bude tok Dé&diny upraven, ptivodni koryto toku Dédina nad i pod hrazi bude zachovano jako
slepa ramena toku.

rozvojova osa nadmistniho vyznamuNOS5 Nové Mésto nad Metuji — Rychnov nad Knéznou (ZUR
KHK)

Plochy pro podporu ekonomického rozvoje a podporu rozvoje lidskych zdroji v dosahu dopravnich tahi
byly tzemnim planem vymezeny piedevsim v Dobrusce a v Kfovicich.

prelozka 1/14 u Béstvin (Generel silni¢ni dopravy Kralovéhradeckého kraje)
Uzemni plan upfesnil vedeni pielozky a napojeni obce Béstviny.

Zadani tzemniho planu v kapitole ,,4. PoZzadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladi*

ulozilo zpracovateli UP fegit tyto urbanistické zavady:

nevyuzivany aredl staré teplarny — provéfit moznost vyuziti arealu ke ziizeni geotermalni elektrarny
Zpracovatel konzultoval podminky pro zfizeni geotermalni elektrarny se specialisty. Vhodné
a ekonomické vyuziti geotermalni energie nezavisi na vlastnostech plochy arealu elektrarny na povrchu,
ale na vlastnostech geologického podlozi. Geotermalni elektrarna je pomérné mala a nenaro¢na stavba,
ktera je podminéna vazbou na vhodné geologické podlozi. Spravni uzemi mésta Dobrusky se nachazi
na geologickém podlozi bez geologickych zlomu, které jsou predpokladem pro zifizeni geotermalni
elektrarny. Z téchto diivodii neni vhodné uvazovat v arealu teplarny se zfizenim geotermalni elektrarny.

V arealu je mozné uvazovat se ziskavanim tepla spalovanim biomasy. Ziskavani, skladovani a spalovani
u fosilnich paliv, ptesto ekonomicky vychazi vyuzivani nefosilnich paliv velmi dobfte, nebot’ palivem je
zpravidla odpad hlavni produkce. V poslednich létech se podstatné zvysila technicka Groven zatizeni
k ziskavani a vyuziti biomasy. Jedna se zejména 0 dokonalé stépkovaci stroje a zatizeni pro skladovani
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a davkovani paliv a to jak dfeva, tak slamy a zatizeni pro jejich spalovani S vysokou tepelnou ucinnosti
a automatickym systémem ¢innosti, zajiSt'ujici pfiméfenou hladinu emisi. VétSina téchto paliv
neobsahuje siru, nebo nepatrné procento obsahu siry ve fosilnich palivech. Vznikajici CO, se jen
do ovzdusi vraci, kdyz byl diive odtud fotosyntézou odebran. Spalovanim biomasy nevznika vice CO»,
nez bylo pfedtim z ovzdusi rostlinami pfijato, ani vice nez by bylo do ovzdusi vraceno pfirozenym
rozkladem v pfirodé. Jedna se vZdy 0 ptirozeny cyklus, ktery nezhorSuje "sklenikovy" efekt.

Pii dalSim rozvoji teplofikace v Dobrusce je mozné zvazit vyuziti spalovani biomasy S pfidanym
tiidénym komunalnim odpadem a tak tento odpad nejen energeticky vyuzit, ale i ekologicky odstranit.
Ttidény komunalni odpad (tak, aby do spalovaciho procesu nebyly zataZeny tézké kovy, PCB, chlor
atd.) se pfimichava do dfevni §tépky, a tim likviduje.

Dané vlastnosti arealu byvalé teplarny — rozloha, poloha, dobré dopravni napojeni, velikost a robustnost
zelezobetonovych hal davaji predpoklad vhodnéjsiho vyuziti arealu pro vyuziti spalovani biomasy
pro geotermalni elektrarnu. Dalsi tivahy 0 budoucim vyuziti arealu by se mély ubirat spiSe smérem
k ekonomickému posouzeni spalovani biomasy a vlivu na ZP neZ Givahy 0 geotermalni elektrarné.

Uzemni plan navrhuje ponechat funkéni vyuziti TI — Technickd infrastruktura do doby rozhodnuti
0 vyuziti arealu pro teplarnu se spalovanim biomasy, resp. zamitnuti zaméru.

. nevyuzivany objekt skoly v Domasin€ — provéfit moznost vhodného funkéniho vyuziti
Objekt skoly v Domasiné je doporu¢eno ponechat ve vlastnictvi mésta. V piipadé rozvoje obytné
zastavby v Domasing v objektu obnovit zakladni Skolu (1.—5. ro¢nik) a matetskou Skolku pro déti
z Domasina a Spélenisté. Uzemni plan navrhuje ponechat funkéni vyuziti OV — Obganské vybaveni -
vefejnd infrastruktura, které umoziiuje vyuzit objekt pro dalsi sluzby nekomeréniho charakteru,
napf. pro socialni nebo zdravotnické ucely (napf. penzion pro dichodce, dim s peCovatelskou péci,
domov pro matky s détmi, rehabilita¢ni zafizeni atp.).

e limity vyuziti izemi vyplyvajici z UAP
Limity vyuziti uzemi byly izemnim planem respektovany.

Zadani tizemniho planu v Kapitole ,,5. PoZadavky na rozvej uizemi obce“ uloZilo zpracovateli UP
stabilizovat a rozvijet funkce bydleni, rekreace, obCanské vybavenosti, sportu, sluzeb, vyroby a podnikani, vse
za predpokladu zajisténi ekologickeé stability a zlepSeni dopravniho a technického vybaveni Gizemi.

Rozvoj funkcei byl podpoten vyuzitim stavajicich ploch v zastavéném uzemi ve vSech sidlech spravniho
uzemi, tyto plochy jsou uzemnim planem stabilizovany.

Nové plochy probydleni byly navrZzeny zejména V Dobrusce, diraz byl kladem narozvoj ploch
pro bydleni v bytovych domech. Plochy bydleni v rodinnych domech byly navrZzeny v omezeném rozsahu také
v obcich pfiléhajicich k Dobrusce (Pulice, Kfovice) a Vv Domasiné. Vzdalengjsi sidla byla ponechana
V podstat¢ ve stavajicim rozsahu.

Nové plochy pro vyrobu jsou navrzeny V Dobrusce a v Kfovicich, funkénimi regulativy je podporovan
rozvoj vyrobnich ¢innosti také v plochach venkovskych sidel. Plochy pro vyrobu jsou navrhovany tak, aby
nedoslo ke zhorSeni Zivotniho prostiedi mésta. Nové vyrobni plochy v Dobrusce jsou navrzeny V jizni
a zapadni ¢asti mésta vV plochach navazujicich na silnici 11/298. Pro zlepSeni dopravni dostupnosti stavajicich
ploch v zapadni ¢asti mésta je navrzena nova pristupova komunikace lokalitou Z2.8. Realizaci komunikace
dojde ke zlepSeni zivotniho prostfedi Ve stavajici ptiléhajici obytné zastavbé v ¢asti Opocenské ulice a ulice
Na Pofici.

Pro zastavitelné a prestavbové plochy jsou stanoveny podminky pro zajisténi dopravni obsluhy
a podminky pro technickou obsluhu tzemi. Podminky jsou popsany V jednotlivych kapitolach vyrokové casti
uzemniho planu a zdivodnény v Odivodnéni uzemniho planu v kapitole G. Komplexni zdtivodnéni pfijatého
feseni.
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Zadani tzemniho planu v kapitole ,,6. PoZadavky na plo§né a prostorové uspoiadini tzemi*
specifikovalo pozadavky na urbanistickou koncepci a koncepci uspotadani krajiny.

Plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti jsou v izemnim planu ¢lenény podle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.,
0 obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi. Odchylky od této vyhlasky jsou zdivodnény v odivodnéni
v kapitole D. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zakona a jeho provadécich predpisti.

Zpracovatelem uzemniho planu byly v prubéhu dopliujicich prizkumi a rozbortt podrobné posouzeny
a provéteny zaméry Z platného tizemniho planu mésta Dobruska. Toto provéteni je graficky a textove
zpracovano V Prizkumech arozborech (04/2011). Zaméry, které byly vsouladu s celkovou koncepci
uzemniho planu, byly do nového izemniho planu pievzaty. Zaméry, které byly s touto koncepci v rozporu,
byly po dohod¢ s méstem z navrhu tzemniho planu (11/2011) vyfazeny. Pied spoleénym jednanim byl navrh
uzemniho planu na zadost mésta upraven (03/2012), do tizemniho planu byly zafazeny vybrané plochy
rozptylené zastavby Vv krajing. Jednalo se zejména o plochy, které byly sou¢asti UPM Dobruska po zménach
&. 4 ana kterych nebyla do data zpracovani UP Dobruska realizovana Zzadna vystavba. Na pokyn pofizovatele
byly do upraveného navrhu po spole¢ném jednani (02/2014) zafazeny dal$i pozemky, které nebyly soucasti
UPM Dobruska pozménach ¢&. 4 nebo najejichz &asti jiz byl realizovan rodinny dam. Chybny trend
propojovani rozptylené zastavby byl pod tlakem pozadavki meésta anasledné pokynt pofizovatele pouze
zpomalen, nikoli zcela zastaven (viz obr. 13 a 14 odtivodnéni v kapitole L.).

Zpracovatelem byly posouzeny podklady zabezpecené méstem (Energeticka koncepce mésta Dobrusky,
Dopravné¢  urbanisticka  studie, Cyklostezka  Dobruska—Opo¢no, Studie = mozZnosti  pfechodu
od centralizovaného zasobovani teplem Kk lokalnimu Vv bytovych domech v Dobrusce apod.). V ptipadé
nejasnosti byly tyto podklady zpracovatelem Uzemniho planu konzultovany s autory ptedanych podkladi.
Zavéry téchto podkladi, zobrazitelné v méfitku izemniho planu, byly pievzaty do grafické ¢asti, resp. jsou
soucasti textové charakteristiky koncepce feSeni (dopravni feSeni mésta Dobruska, cyklostezka Dobruska—
Opocno, rozsah zastavby vytapéné mestskou teplarnou, atp.).

Pozadavky na urbanistickou koncepci a koncepci uspotfadani krajiny byly v zasadé respektovany (viz
kapitola vyrokové c¢asti C.1. Urbanistickd koncepce a zdivodnéni Vv kapitole G. Komplexni zdivodnéni
pfijatého tfeseni v odivodnéni). Hlavni zasady urbanistické koncepce byly ptehledné graficky zpracovany
Vv jednotlivych diagramech ve vykresu vyrokové casti N1 — Schéma urbanistické koncepce. Nepodafilo se
zcela zastavit propojovani rozptylené zastavby Vv krajinég.

Ve vztahu k budovani dopravni a technické infrastruktury bylo pozadovano stanoveni potadi zmén

v uzemi. Dle pokynu pofizovatele pro dopracovani navrhu po spoleéném jednani byla nové upravena etapizace
zastavby V severni Casti mésta Dobruska. Pivodné zastavitelné plochy Z2.12 a Z2.13 v navrhu pro spolecné
jednani z 3/2012), byly podminény vystavbou pateini komunikace z divodu nemoznosti vést dopravni zatéz
vzniklou v pfedmétnych lokalitich dopravné nevyhovujicim vefejnym prostorem Vv Poddomi a Belvederu
s vyusténim na namésti F. L. Véka. Navrh UP dle pokynu potizovatele rozdélil piivodni zastavitelné plochy
Vseverni casti meésta na zastavitelné plochy Z2.12 aZ2.13 atzemni rezervu Rg2.4. Potadi vystavby
v zastavitelnych plochach 7Z2.12 aZ2.13 neni stanoveno. Vystavba Vv ¢asti plochy Z2.12 je podminéna
vystavbou patefni komunikace D2.18.

Pro zastavitelné plochy Z6.6 a Z6.7 v Pulicich je stanoveno jejich vyuziti az po vyuziti ostatnich
zastavitelnych ploch a proluk v zastavéném tizemi v Pulicich.

Pro ostatni lokality nebyla etapizace nazadost meésta stanovena. Pro jednotlivd zastavitelna
a prestavbova uzemi vSak byly stanoveny podminky pro zahdjeni vystavby vcetné nutnosti zpracovani
uzemnich studii, resp. uzavieni dohod o0 parcelaci ve vybranych zastavitelnych plochach.
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Pozadavky na koncepci usporadani krajiny byly navrhem tzemniho planu respektovany. Kromé jiného

bylo pozadovano:

chranit souvisle zatravnéné pozemky podél vodnich tokii

Souvisle zatravnéné pozemky podél vodnich toku byly zatazeny do funkénich ploch NZ.1 Plochy
zemé&délské — louky a pastviny. Plochy orné pudy v tésném kontaktu S vodoteCemi byly navrZeny
k zatravnéni.

navrhnout na vhodnych mistech rozsiteni lesnich ploch na ZPF nizs§i tfidy ochrany a na plochy
nevhodné k zemédelskému obdélavani

Plochy ostatni krajinné zelené narozhrani ZPF aPUPFL byly vhlavnim vykresu zafazeny
do stabilizovanych ploch NL Plochy lesni. Hranice pozemk uréenych Kkochrané PUPFL je
Vv koordina¢nim vykresu ponechana ve vzdalenosti 50 m od hranice PUPFL dle katastralni mapy.
Pozemky, které jsou nevhodné k zemédélskému obdélavani a v soucasné dobé postupné zaristaji, byly
Vv hlavnim vykresu zafazeny do stabilizovanych ploch NP Plochy piirodni. Nové plochy k vysadbé lesu
nejsou Uzemnim planem navrhovany. Funkéni regulativy Vplochach NZ Plochy zemédélské
a NP Plochy pfirodni umoziuji Vv odivodnénych ptipadech jako podminéné pfipustné vyuziti
pii kladném odborném posouzeni vysadbu lesa.

zachovat raz krajiny, vodnich tokut a reten¢ni schopnost krajiny

Krajinny raz je navrhem tizemniho planu zachovan. Plochy vodnich tokti jsou navrhem uzemniho planu
stabilizovany. Dale je v feSeném tizemi navrzeno ptedéleni rozsahlych ploch orné pudy na svazitych
pozemcich zatravnénymi vsakovacimi pasy, tyto pasy jsou doplnény alejovymi vysadbami. Alejové
vysadby Vtéchto pasech prostorové cleni zemédé€lskou krajinu, snizuji vétrnou erozi, navraceji
mimolesni zelen do krajiny. Reten¢ni schopnost krajiny je zvySovana také vedenim nékterych cest
v krajing, kdy tyto cesty vytvareji na svazitych pozemcich bariéru a zpomaluji a reguluji odtok vody
ze ZPF.

Zadani uzemniho planu v kapitole ,,7.1 Pozadavky na i‘eSeni veiejné infrastruktury — Dopravni

infrastruktura“ pozadovalo provéfit:

stavajici koncepci dopravy V historickém centru mésta (dokonceni vnitiniho okruhu dobudovinim
komunikace severné od méstského centra)

Zpracovatel spolecné s autory Dopravné urbanistické studie mésta Dobrusky (Ing. Jindfich Kmonicek,
Ing. Pavel Salanda, Highway Design Hradec Krilové) provéfil piinos pii dokondeni méstského
komunikaéniho okruhu ¢asti Poddomi a Belveder. Dokonéenim méstského okruhu by doslo
k nevratnému naru$eni urbanistickych hodnot historického jadra a severné polozené zastavby, aniz by
toto feSeni podstatné zlepsilo dopravni obsluznost severni ¢asti mésta. Severni ¢ast méstského okruhu
nebyla navrzena. Navrzeno bylo pouze jednosmérné komunikaéni propojeni z Poddomi do Kiovické
ulice, které nema prevadet prijezdnou dopravu, ale pouze dopravu cilovou.

potieby odstavnych a parkovacich mist

Dopravné urbanisticka studie posoudila pocty parkovacich stani a navrhla plochy pro nova parkovaci
mista vramci ulic Laichterova, Cs. odboje, Opoenskd. Navrh tyto plochy zafazuje do ploch
PD Vetejna prostranstvi S dominantni funkci dopravni. Navrh dale zatazuje plochy stavajicich fadovych
garazi do ploch DS.4 Dopravni infrastruktura silniéni — garaze, kde jsou hlavnim funkénim vyuzitim
vicepodlazni hromadné garaze. V jihovychodni ¢asti mésta Vnavaznosti na sidlist¢ v zastavitelné
lokalit¢ Z2.2 je navrzena plocha pro hromadné garaze. Dale funk¢ni regulativy ve vétsiné funkcnich
ploch v zastavéném, zastavitelném a piestavbovém Uzemi umoznuji zfizovat parkovaci stani, garaze
integrované do objektti 8 hromadné garaze.
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Zadani dale poZzadovalo:

nove navrzené zastavitelné plochy navazovat na stavajici a prodlouzené mistni komunikace
Problematika tohoto pozadavku v Dobrusce spociva v nedostatecném dimenzovani stavajicich mistnich
komunikaci, na néz by méla byt nova vystavba navazana. Pfipadnym napojenim nové zéstavby na tyto
komunikace by nebylo mozné novou dopravni zatéz prevést, zejména Vv severni ¢asti mésta by pak byla
dopravni zatéz ptivedena do centra mésta. Navic by doslo k neaimérnému zatizeni zivotniho prostiedi
v zasazenych ulicich a ke zhorSeni bezpec¢nosti provozu. Proto zastavitelné a piestavbové lokality jsou
v navrhu UP napojovéany zejména na stavajici sbérné komunikace zcela novymi dopravnimi napojenimi,
které ve vétsin€ lokalit podmitiuji vystavbu. Toto feSeni se tykd predevSim zastavitelnych ploch
Vv severni ¢asti Dobrusky a zastavitelnych a piestavbovych ploch Vv jizni ¢asti mésta severné od silnice
11/298. Ve vSech lokalitach jsou stanoveny podminky, které umozni v dalekém vyhledu navazani
zastavby na tyto nové lokality tak, aby se v budoucnu ptedeslo problémim s dopravnim napojovanim
novych zastavitelnych ploch.

Ostatni pozadavky na feseni dopravni infrastruktury byly respektovany.

Zadani tzemniho planu v kapitole ,,7.2 Pozadavky na reSeni vei'ejné infrastruktury — Technicka

infrastruktura® pozadovalo provéfit:

napojeni nové zastavby na elektrorozvody

V rozpracovanosti byl navrh izemniho planu konzultovan s firmou CEZ Distribuce a.s. Hradec Kralové,
kterou byla posouzena moznost napojeni na stavajici elektrické rozvody. Navrh respektuje pozadavek
VCE na zfizeni novych trafostanic, zejména V severni ¢asti Dobrusky, v Mé&l¢anech u suché retenéni
nadrze a v Domasin€. Ostatni zastavba bude napojena ha stavajici trafostanice Vv tizemi, jejich kapacita
je dostate¢na.

moznost vystavby kompostarny

Névrh tzemniho planu specifikuje funk¢ni plochy, ve kterych je vystavba kompostarny pfipustna
(TO Technicka infrastruktura — nakladani s odpady a VZ Vyroba a skladovani — zemédélska vyroba).
Po dohodé¢ zpracovatele S meéstem nebyla specifikovana konkrétni plocha pro zfizeni kompostarny.

Ostatni pozadavky na feSeni technické infrastruktury byly respektovany.

Zadani uzemniho planu v kapitole ,,7.3 Ob¢anské vybaveni“ pozadovalo posoudit:

moznost dal§iho vyuziti stfelnice za budovou Gymnézia Dobruska (Pulickd ulice)

Zpracovatel ponechal pfedmétné pozemky Vplochach OV — Obcanské vybaveni — vefejna
infrastruktura. Dal$i vyuzivani stfelnice bude dodoby vystavby Vv lokalit¢ Z2.12 zavislé
na provozovateli. Po realizaci pateini komunikace do lokality Z2.12 a realizaci inzenyrskych siti budou
pozemky zhodnoceny. Bude nutné pozemky vyuzit pro zastavbu, ktera tyto inZenyrské sité vyuzije
a bude v souladu s funk¢énimi regulativy.

Zadani dale pozadovalo:

uvazovat s ptistavbou kulturniho domu v Archlebovych sadech

Zpracovatel zatadil plochu Vv okoli kulturniho domu v Archlebovych sadech do ploch OV — Obcanské
vybaveni — vefejnd infrastruktura Vvrozsahu, ktery umoznhuje méstem predpokladanou ptistavbu
kulturniho domu. Rozsah ptistavby byl konzultovan s potizovatelem.

Ostatni pozadavky na feseni obcanského vybaveni byly respektovany.
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Zadani uzemniho planu v kapitole ,,7.4. Veiejné prostranstvi“ pozadovalo respektovat stavajici
vefejna prostranstvi a dale:
. zvazit dalsi plochy pro vyuziti vetejnymi prostranstvimi vcetné ploch vetejné zelené
Nové plochy vetejnych prostranstvi s dominantni funkci zelené (PZ) byly v ndvrhu tizemniho planu pro
spoleéné jednani navrzeny v zastavitelnych a pfestavbovych plochach v souladu s vyhlaskou
¢. 501/2006 Sb. v platném znéni (§ 7, odst. 2 vyhlasky ¢&. 269/2009 Sh.). Ve vybranych plochach byla
tato vetfejna prostranstvi umisténa konkrétné. Pokynem potizovatele byla vefejna prostranstvi zahrnuta
V plochéch bydleni a specifikovana pouze v textu. U ¢asti ploch byla vefejnd prostranstvi s dominantni
funkci zelen¢ zrusena zcela. U lokalit s pozadavkem na zpracovani uzemnich studii nebo s pozadavkem
na dohodu o parcelaci je zpracovatelem tzemniho planu doporu¢eno tato vefejna prostranstvi
respektovat, nebot’ jejich poloha byla navrzena s ohledem na ochranu a rozvoj hodnot tizemi a
S ohledem na socialni vazby v uzemi.

Nové vyznamné plochy vefejné zelené byly v navrhu uzemniho planu pro spolecné jednani navrzeny
zejména V severni Casti mésta Dobruska nad Belvederem a Pulicemi na pozemcich S vyznamnym
vlivem na utvafeni urbanistické struktury mésta. Mista vefejnych prostranstvi s dominantni funkei
zelené byla navrzena na horizontech, resp. naterénnich rozhranich na okrajich stavajici zastavby
a pomahala mimo jiné zachovat strukturu historického jadra Dobrusky. Pokynem pofizovatele zejména
po vetejném projednani byla vétSina vefejnych prostranstvi zahrnuta obecné v plochach bydleni s tim,
ze jejich konkrétni umisténi budou fesit nasledné uzemni studie.

Zadani tizemniho planu v kapitole ,,8. PoZzadavky na ochranu a rozvoj hodnot izemi“ specifikovalo
podminky pro zachovani hodnot tizemi. Tyto pozadavky byly zpracovatelem plné respektovany (viz navrh UP
2 11/2011), k ¢aste¢nému zmirnéni pozadavku na ochranu a rozvoj hodnot tizemi doslo pokynem pofizovatele
po spole¢ném jednani, pokynem pofizovatele po vetejném projednani a pokynem potizovatele po opakovaném
vefejném projednani, kdy bylo pozadovano zatazeni dalSich ploch ve volné krajiné a zruseni ¢i omezeni
vybranych vetejnych prostranstvi.

Zadani uzemniho planu v kapitole ,,9. PoZadavky na verejné prospésné stavby, veiejné prospésna
opatfeni a asanace“ specifikovalo pozadavek na rozdéleni vetejné prospéSnych staveb a vefejné prospésnych
opatfeni dle moznosti vyvlastnéni, moznosti uplatnéni predkupniho prava, pfipadné moznosti uplatnéni
vyvlastnéni i pfedkupniho prava. V pribéhu zpracovani navrhu zpracovatel piedlozil méstu seznam staveb,
pro které je mozné institut VPS a VPO uplatnit. Mésto se S témito stavbami seznamilo a dale nepozadovalo
uplatnit tento institut na VPO v krajing, tedy na plochy USES uréené k dopInéni na regionalni i lokalni Grovni.
U vyznamnych staveb pro dopravni a technickou infrastrukturu pozadovalo uplatnit ptedkupni pravo
a vyvlastnéni. U vyznamnych cest Vv krajin€ pozadovalo mésto uplatnit pouze institut vyvlastnéni, ostatni cesty
Vv krajing, navrzené uzemnim planem, budou feseny Vv ramci pozemkovych tprav.

Pokynem poftizovatele po spolecném jednédni bylo dale omezeno uplatnéni ptedkupniho prava.

Z teSeni suché retencni nadrze v Mél¢anech vyplynul pozadavek na asanaci jednoho rodinného domu
v Chaborech. Objekt je zakreslen v grafické casti ve vykresu N3C — vykres vefejné prospéSnych staveb,
opatfeni aasanaci. Uzemnim planem byly v zastavitelné plose Z2.24 vymezeny pozemky pro vystavbu
rodinného domu jako nahrada za asanovanou stavbu.

Zadani uzemniho planu v kapitole ,,10.1. Obrana a bezpecnost statu“ pozadovalo respektovat objekty
dalezité pro obranu statu véetné jejich ochranného pasma:

o Vojensky geograficky a hydrometeorologicky ufad
Objekt vcetn¢ ochranného pasma 50 m od hranice pozemki byl respektovan. Plocha byla zafazena
do funkénich ploch specifickych (kapitola F.4.14 vyrokové ¢asti).
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. Objekt stielnice v M¢lCanech

V UAP byl zpracovateli pfedan tento objekt jako objekt dilleZity pro obranu a bezpeénost statu. Objekt
je VUAP zakreslen napozemcich parc. ¢ 2578/1, 2578/2 k.u. Dobruska a266/3 k.G. Mé&l¢any
U Dobrusky. Po prazkumech V terénu a informaci pofizovatele bylo zjisténo, Ze stielnice v Mél¢anech
jiz neexistuje a tudiz neni vyuZzivana. Pozemky se nachazeji v prostoru budouci suché reten¢ni nadrze
Me¢élcany a v EVL. Pfi pfipadné stielbé by bylo nutné cilit a stiilet skrz husty porost vysoké zelené.
Vlivem zvySené hladiny Vv suché retenc¢ni nadrzi MélCany by byla stfelnice obcCasné zaplavovana.
Po zvazeni viech okolnosti byl tento objekt (ajeho ochranné pasmo) v navrhu UP (listopad 2011)
Vv koordina¢nim vykresu urcen ke zruSeni S tim, Ze pfi spole¢ném jednani bude konstatovano, zda se
i nadale jedna o0 objekt dtlezity pro obranu statu.

Nésledny pokyn pro tpravu navrhu po spoleéném jednani pozadoval zachovat stfelnici v Mél¢anech
jako objekt dulezity pro obranu statu, rovnéz pozadoval zachovat i jeji ochranné pasmo.

Objekty dilezité pro obranu statu, elektronicka komunikacni zatizeni a komunika¢ni vedeni véetné
ochrannych pasem a stfelnice v Mél¢anech véetné ochranného pasma, byly respektovany.

Zadani Gzemniho planu v kapitole ,,10.2. Civilni ochrana“ pozadovalo do textové i grafické casti
navrhu UP po jejich posouzeni zapracovat plochy pro nasledujici potieby:
. ukryti obyvatelstva v disledku mimotadné udalosti

. evakuace obyvatel z izemi ohroZzeného mimofadnou udalosti, jejich nouzové ubytovani a stravovani
. ochrany pted vlivy nebezpecnych latek skladovanych v tizemi

. ploch pro pozadované potieby zachrannych, likvida¢nich a obnovovacich praci

o ploch pro nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii.

Méstem Dobruska zpracovan:
. Povodnovy plan mésta Dobruska (aktualizovan 15. 12. 2010)

. Plan evakuace obyvatelstva mésta Dobruska pii povodiové udalosti (z 15. 3. 2007)
. Povodiiovy plan ptiméstského tdbora Mélcany
. Pozarni tad obce

Problematika civilni ochrany byla konzultovéna s referentem krizového fizeni MU Dobruska (Bc. J.
Boiek). Graficky zobrazitelné jevy jsou uvedeny ve vykresu Ol — Koordina¢ni vykres, textova cast je
zpracovana V kapitole E.1. Civilni ochrana.

Zadani uzemniho planu v kapitole ,,10.3. Ochrana loZisek nerostnych surovin, téZba, poddolovana
uzemi, sesuvna izemi“ pozadovalo respektovat lozisko cihlaiské suroviny Pulice.
Lozisko bylo respektovano (dale viz oduivodnéni, kapitola E.3).

Zadani uzemniho planu v kapitole ,,10.4. Ochrana pied povodnémi“ pozadovalo respektovat
vyhlasené zaplavové izemi na toku Brtva a stanovené zaplavové uzemi na toku Dédina.

Vyhlasena a stanovena zaplavova tizemi jsou zakreslena v grafické ¢asti v koordinaénim vykresu (O1).
Po realizaci suché retenéni nadrze M¢l¢any dojde k upravé zaplavového tizemi natoku Dédina pod hrazi
suchého suché reten¢ni nadrze. Cast zastavitelné plochy Z2.8 a &ast zastavitelné plochy Z2.14, které lezi
v zaplavovém tzemi, budou zastavitelné nadzemnimi objekty (s vyjimkou stavby komunikace) po realizaci
suché reten¢ni nadrze M¢lCany.

Zadani uzemniho planu v kapitole ,,10.5. PoZadavky z hlediska protipoZarni ochrany*“ pozadovalo
respektovat odbérna mista pozarni vody. Pozadavky byly respektovany (dale viz odivodnéni, kapitola
J.4.1. Zasobovani vodou — Pozarni voda).
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Zadani izemniho planu v kapitole ,,10.6. Ochrana veiejného zdravi“ pozadovalo provéfit a posoudit
mozné vlivy na vefejné zdravi, vyplyvajici Z navrhovaného feSeni izemi.

Uzemni plan navrhuje lokality pro bydleni v Dobrusce zejména Vv severni &asti mésta, ktera neni hlukem
z dopravy na silnici I/14 dotéena. Vyjimkou je lokalita Z2.2 a Z2.15 v Dobrusce. V lokalité Z2.2 je mozna
vystavba bytovych domd, tyto budou od silnice 1/14 odsazeny a budou chranény vicepodlaznimi garazemi.
Budou umistény ve vétsi vzdalenosti od komunikace, nez je stavajici bytova zastavba Vv ulici Druzstevni.
V lokalité Z2.15 bude bytovy dim fesen jako bariérovy.

V Béstvinach dojde ke sniZeni hladiny hluku u obytné zastavby Vv disledku realizace pielozky silnice
I/14 vychodné od Béstvin. Do doby realizace pielozky 1/14 v Béstvinach je hlukem ohrozena zastavitelna
plocha Z1.2. V této plose je mozné takové uspotadani zastavby, pii kterém budou obytné objekty pied hlukem
chranény ostatnimi objekty Vv plose.

Pro stavby v plochach Z1.2, Z2.2 a Z2.15, pro néz jsou stanoveny hygienické hlukové limity, bude
Vv uzemnim fizeni prokazéano, ze nebudou piekroceny max. ptipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich
i venkovnich prostorech staveb a chranénych venkovnich prostorech. Vystavba protihlukové ochrany takto
vzniklé zastavby bude uplatiovana jako podminka vici investorim této zastavby, musi byt realizovana mimo
pozemky silnice 1/14.

Plochy pro vyrobu byly pievzaty z UPM Dobruska, nové plochy vyroby Vv tésném kontaktu s obytnou
zastavbou navrhovany nejsou. Ve stabilizovanych plochach je dle moznosti navrzeno oddéleni vyrobnich
ploch odbydleni vysokou zeleni. Dale je obecné tzemnim planem stanoveno, Ze veSkeré zaméry
ve vyrobnich plochach musi vyhovét pozadavkim dotéeného organu posuzujiciho vlivy zdméru na zivotni
prostiedi.

Zadani uzemniho planu v kapitole ,,11. Pozadavky a pokyny pro ieSeni hlavnich stieti zajmi
a problémii v izemi“ byly navrhem tizemniho lanu feseny takto:
. nedostatek zastavitelnych ploch pro bydleni v celém spravnim tizemi
V zastavitelnych a prestavbovych plochach a v prolukach zastavéného tizemi ve spravnim tzemi je
mozné umistit cca 420 bytovych jednotek pro cca 1000 obyvatel. Z tohoto po¢tu bytovych jednotek je
cca 200 bytovych jednotek v bytovych domech acca 220 bytovych jednotek v rodinnych domech.
Pievazna Cast vystavby je umisténa v Dobrusce severné od centra mésta. VétSina lokalit vyZaduje
investice do technické a dopravni infrastruktury.

Soucasny trend, kdy nové lokality jsou nabalovany na stavajici zastavéné tizemi bez koncepéniho feSeni
dopravni atechnické infrastruktury novych lokalit anejsou ponechany dostate¢né dimenzované
prostupy do navazujicich, dosud nezastavénych ¢asti mésta zdrazuje a mnohdy i blokuje budouci
vystavbu. Proto u lokalit snutnosti koncepéné fteSit dopravni a technickou infrastrukturu jsou
podminkou dalsi zastavby uzemni studie, pfipadn€¢ dohody o parcelaci. U zastavitelnych ploch, zejména
u zastavitelnych ploch rozptylenych ve volné krajing, které mésto do uzemniho planu zafadilo pokyny
po jednotlivych etapach projednavani, jsou pozadovany dohody 0 parcelaci, nebot’ je nutné zajistit
plochy pro rozsifeni stavajicich nedostate¢né dimenzovanych komunikaci, nanéz je nesystémové
a nespravné nabalovdna nova obytna zastavba. V nekterych oblastech volné krajiny v k.0. Domasin
a v k.u. Spaleniste jiz dochazi ke splyvani zastavby podél stavajicich komunikaci, takze jiz neni mozné
hovofit o rozptylené zastavbé v krajiné. Mesto bylo opakované zpracovatelem upozornovano
na nevhodnost zastavovani volné krajiny zejména oblasti Spalenist¢ a Domasina a M¢l¢an. Bylo
upozornéno Nna postupné zvysSovani provoznich nakladi mésta azdrazovani sluzeb pro vsechny
obyvatele mésta iV disledku tohoto trendu. Mésto Dobruska ma dostatek zastavitelnych nebo
ptestavbovych ploch zejména v Dobrusce, ma vsak kriticky nedostatek zainvestovanych zastavitelnych
ploch. Tento rozpor neni mozné feSit pokracujicim zastavovanim volné krajiny, kde nejsou v dobé
vystavby rodinnych domt kladeny zadné naroky na rozpocet mésta v diisledku zasitovani uzemi. Navic
timto zastavovanim dochazi k novym zaborim ZPF. Dale je nutné pfi uplatiiovani tzemniho planu dbat
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na odpovidajici hustotu zastavby V zastavitelnych i prestavbovych plochach, nebot’ neefektivni vyuziti
zastavitelnych ploch (pfevazujici zastavba izolovanymi rodinnymi domy na velkych pozemcich) opét
klade neumérné naroky na rozpocet mésta a urychluje zdbory zemédeélské pidy.

Pozadavky na urbanistickou koncepci jsou pro kazdou zastavitelnou nebo ptestavbou plochu stanoveny
v kapitole C. vyrokové ¢asti, pfedpokladana hustota zastavby je uvedena Vv tabulkach 3. a 4. v kapitole J.
v odivodnéni.

. zastavitelné lokality a jejich stiet se zdborem ZPF

Zpracovatelem tizemniho planu byly Vv pribéhu dopliujicich prizkumi a rozbori podrobné posouzeny
aprovéfeny zaméry zplatného Uzemniho planu mésta Dobruska (viz Priizkumy arozbory—
Problémovy vykres — vyhodnoceni zastavitelnych tizemi dle UPM a podnéti — 03/2011). Zaméry, které
byly v souladu s celkovou koncepci izemniho planu, byly do navrhu UP Dobruska pro spoleéné jednani
(03/2012) pievzaty. Zaméry, které byly s touto koncepci v rozporu, byly po dohodé s méstem z navrhu
tizemniho planu vyfazeny. V priibéhu zpracovani navrhu UP pro spoleéné jednani byla zastupitelstvem
mésta schvalena zména &. 4 UPM Dobrugka, ktera vybrané zastavitelné plochy zrusila. Nékteré ptivodné
vyfazené zastavitelné plochy byly pokynem poftizovatele po spole¢ném jednani, pokynem pofizovatele
po vefejném projednani a pokynem pofizovatele po opakovaném vefejném projednani do tizemniho
planu opét navraceny. Grafické porovnani zastavitelnych ploch UPM Dobruska po zméné ¢. 4 UPM
anavrhu UP Dobruska z 12/2015 je na obr. 13 a obr. 14 odiivodnéni v kapitole L. Vyhodnoceni
predpokladanych disledkd navrhovaného feseni na ZPF aPUPFL. Zporovnani je ziejmé, ze
zastavitelné plochy z UPM Dobruska byly ndvrhem UP Dobruska vyrazné omezeny.

Jednou ze zékladnich tezi urbanistické koncepce je nezastavovani volné krajiny a nepropojovani
stavajici rozptylené zastavby ve volné krajiné v celém spravnim uzemi. Z platného UPM Dobrugka
po zméné ¢. 4 byla prevzata plocha Z1.3 v k.a. Béstviny, Z3.5, Z3.6, Z3.7 a Z3.10 v k.i. Domasin
u Dobrusky, nékteré lokality byly ptvodné plosné omezeny. Nové byla do zastavitelnych ploch
zatazena lokalita Z3.9 a Z3.11 v k.. Domasin u Dobrusky a zastavitelna plocha Z7.1 v k.4. Spalenisté.
Lokality Z1.3, Z3.5, Z3.6, Z3.7 a Z7.1 byly zafazeny na zadost mésta pii Gpravé navrhu UP v 03/2012,
lokalita Z7.1 byla pfiGpravach po 1. vefejném projednani pfesunuta dle pokynu do nové polohy.
Lokality Z3.9, Z3.10 a Z3.11 byly do UP zafazeny na zadost mésta pokynem potizovatele K pravé
navrhu uzemniho planu po spole¢ném jednani. Pivodni omezeni vybranych lokalit, zejména lokality
71.3 a Z3.10, bylo jednotlivymi pokyny potizovatele zruseno.

Urbanistickou koncepci a stavajicim dopravnim feSenim mésta (obchvat 1/14 aI1/298) je piedurcen
rozvoj mésta severnim a zapadnim smérem. Zapadné od Dobrusky se nachazeji pudy I. tfidy ochrany
ZPF, proto je tento rozvoj pouze Vomezeném rozsahu, prednostné byly navrhem UP vyuzity
nezastavéné pozemky V zastavéném uzemi.

o plochy pro socialné zdravotnicka zatizeni
Plochy pro socialné zdravotnicka zatizeni nejsou konkrétné vymezena, v obecné roviné jsou jednim
z hlavnich vyuziti ploch OV — Ob¢anské vybaveni — vefejna infrastruktura. Nové plochy s funkénim
vyuzitim OV, ve kterych je mozné tato zafizeni umistit, jSou navrzeny V lokalitach 72.12 a Z2.15
v Dobrusce. Socialné zdravotnicka zafizeni je dale vramci funkénich regulativi mozné umist'ovat
v plochach BH, BI, BV, SM, SV.

° parkovaci plochy ve mésté a dopravni koncepce V historickém jadru Dobrusky
viz ,, 7.1 Pozadavky na feseni vefejné infrastruktury — Dopravni infrastruktura®.

° rozsifeni ploch pro volnoc¢asové aktivity
Plochy pro volnocasové aktivity byly umistény zejména Ve sportovni zoné Vv Mé¢l¢anech, nove
v zastavitelné plose 72.3, 72.22 a Z2.23. Volnoc¢asové aktivity vSech vékovych kategorii je také mozné
napliiovat Vv plochach vetejnych prostranstvi s dominantni funkei zelené zejména Vv zastavitelné plose
72.13. Dil¢i plochy vetejné zelené budou také v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. v platném znéni
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(§ 7, odst. 2 vyhlagky ¢&. 269/2009 Sb.) umistovany V lokalitach s velikosti vét$i nez 2 ha. V téchto
plochach bude umistovan méstsky mobiliaf, ktery vyuziji zejména matky s détmi, déti a mladez
a seniofi.
. roz§iteni sité cyklostezek, cyklostezka DobruSka—OQOpocno

V uzemi byly navrzeny nové vstupy do Krajiny pro pé&si a cyklisty, které jsou navazany na veiejné
prostory Vv sidlech. Tyto cesty propojuji jednotlivd sidla ve sprdvnim uzemi S Dobruskou a sidly
za hranicemi spravniho tzemi, Ve vybranych usecich obnovuji plvodni cestni sit. V okoli sidel
vytvareji vychazkové okruhy. Soucasti tohoto systému cest je také cyklostezka Dobruska—Opoc¢no.

. tesit komplexn¢ systém odkanalizovéani a zasobovani pitnou vodou V celém spravnim uzemi
Pozadavek byl respektovan. Podminkou zastavby v Dobrusce, Pulicich a ¢asti Kfovic je intenzifikace
COV. Podminkou zastavby V celém spravnim tzemi s vefejnym vodovodem je vystavba pravny vody
(dale viz kapitoly D.2.1 a D.2.2 vyrokové ¢asti a kapitoly J.4.1 a J.4.2 odiivodnéni).

. fesit protipovodnova opatieni

Hlavnim prvkem protipovodiiovych opatieni na toku Dédina ve spravnim izemi je sucha retencni nadrz
Mé¢lcany (dale viz 3. Pozadavky vyplyvajici z politiky tzemniho rozvoje, Uzemné planovaci
dokumentace vydané krajem, popiipadé z dalSich SirSich izemnich vztahl). Noveé byl navrzen suchy
poldr u kiizovatky silnic I/14 a 11/298 v Dobrusce v misté piivodniho trasovani ,,Solnické® silnice. Tento
suchy poldr pfi pfivalovych destich rozlozi v ¢ase odtok piivalovych vod do zastavéného uzemi
Dobrusky z jihovychodu od Domasina. V ramci protipovodiiovych opatfeni bylo navrZzeno zaluénéni
udolnich niv vodnich tokt a pasii podél biehli odvodnovacich kandli, které ma omezit splachy orné
pudy do vodoteci a snizit nasledné zanaseni vodnich tok.

. fesit eliminaci negativnich dopadii z provozu skladky Kiovice
Skladka Kitovice neni vnavrhu UP roz§ifovana. Mezi Kiovicemi aobci Val je vedena tcelova
komunikace, ktera je v navrhu UP doplnéna 0 zatravnény pas s dvoufadou alejovou vysadbou vysoké
zelené. Obdobny travnaty pas S funkci protierozni je navrzen vychodné od skladky Krovice. Tyto
alejové vysadby pohledové se prekryvajici postupné omezi pohled na skladku Kiovice. Obdobné
vysadby jsou navrzeny Zapadné od skladky mezi Dobruskou a Béstvinami.

° fesit stiet suchého poldru Mél¢any a zajmu ochrany prirody (EVL Dédina)
(viz 3. Pozadavky vyplyvajici z politiky Gzemniho rozvoje, uzemné planovaci dokumentace vydané
krajem, poptipad¢ z dalsich SirSich izemnich vztahi)

»12. Pozadavky na vvmezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby s ohledem na obnovu a rozvoj
sidelni_struktury a polohu obce Vv rozvojové oblasti nebo rozvojové ose“ Vv kapitole 12. zadani UP byly
respektovany. Plochy pro podporu ekonomického rozvoje apodporu rozvoje lidskych zdroji v dosahu
dopravnich tahd byly izemnim planem vymezeny piedevsim v Dobrusce a v Kiovicich.

Zadani uzemniho planu v kapitole ,,13. PoZadavky na vymezeni ploch a koridori, ve ktervch bude
uloZeno provéieni zmén jejich vyuZiti izemni studii“ stanovilo charakteristiky ploch, kterych se tizemni
studie budou tykat.

Plochy, ve kterych je rozhodovani v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, jsou zobrazeny
v grafické casti ve vykresu N1 — Zakladni ¢lenéni a dale popsany ve vyrokové casti v kapitole C. Jejich
souhrnny piehled je uveden ve vyrokové ¢asti v kapitole L. véetné 1hut pro jejich potizeni.

Zadani izemniho planu v kapitole ,,14. PoZadavky na vymezeni ploch a koridoru, pro které budou
podminky pro rozhodovini 0 zménich jejich vyuZiti stanoveny regulaénim plinemO neuplatnilo
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pozadavek na zpracovani regulaéniho planu Vv konkrétni zastavitelné nebo piestavbové plose. Po dohodé
s méstem byly V tizemnim planu uplatnény pouze Gizemni studie v konkrétnich lokalitach.

Zadani tGzemniho planu v kapitole ,,15. PoZadavky na vyhodnoceni vlivii tizemniho planu
na udrZzitelny rozvoj uzemi, pokud dotfeny orgin ve svém stanovisku K navrhu zadani uplatnil
poZzadavek na zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivii na Zivotni prosti‘edi nebo pokud nevyloudil
vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast“, uplatnilo pozadavek na zpracovani
Vyhodnoceni vlivli izemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi.

Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj tizemi je samostatnou soucasti navrhu izemniho planu a bude
predlozeno Kk projednani navrhu UP. Stanovisko k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi podle zikona
&. 100/2001 Sb. v platném znéni bude vydano teprve na zakladé projednani navrhu UP a Vyhodnoceni vlivii
na udrzitelny rozvoj uzemi. Zavéry Vyhodnoceni vlivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi budou
zohlednény Vv prubéhu projednavani s dotCenymi organy.

Navrh uzemniho planu byl v pribéhu zpracovani konzultovan se zpracovatelem SEA. Piipominky
zpracovatele SEA byly do navrhu UP zapracovany.

Zadani uzemniho planu v kapitole ,,17. PoZadavky na uspoiddani obsahu konceptu a navrhu
uzemniho plinu a na usporadani obsahu jejich odiivodnéni s ohledem na charakter vizemi a problémy
K i‘eSeni véetné méritek vykresta a poétu vyhotoveni® stanovilo pozadavky na obsah grafické ¢asti a métitka
vykrest. Po dohod¢ s méstem byla z diivodu piehlednosti upravena métitka vybranych vykrest (viz seznam
vykresti obsahu vyrokové ¢asti a obsahu odivodnéni).

J. KOMPLEXNI ZDOVODNENI PRIJATEHO RESENIi

J.1. ETAPIZACE NAVRZENEHO ROZVO]JE

Vystavba v celém spravnim tzemi S vyjimkou Spalenisté je podminéna vystavbou tpravny vody
v lokalité¢ Zv5.1, nebot’ stavajici upravna vody Vv Semechnici je vykonové vyCerpana. Vystavba v Dobrusce
a Pulicich je podminéna intenzifikaci COV v Pulicich, ktera je latkové i hydraulicky vy&erpana. Pfipojeni
novych objekt na vodovodni systém do doby vystavby tpravny vody a na kanaliza¢ni systém do doby
intenzifikace COV je mozné, pokud provozovatel vyda kladné stanovisko K piipojeni.

Poradi vystavby Vjednotlivych piestavbovych a zastavitelnych Uzemich neni nazidost mésta
stanoveno. Obecné plati, ze pfednost ve vyuzivani tzemi maji lokality pfestavbové, v té€ch jsou vSak vétSinou
komplikované majetkopravni vztahy. Zastavba v zastavitelnych a piestavbovych plochach je mozna po splnéni
podminek, stanovenych pro jednotlivé plochy v kapitole C. vyrokové ¢asti tohoto UP.

Vystavba V zastavitelné ploSe Z6.6 a Z6.7 je mozna po vyuziti ostatnich zastavitelnych ploch a proluk
V zastavéném tzemi Vv Pulicich. Podminka byla vloZena dle pozadavku KU Kralovéhradeckého kraje.

Zména Vuzemi ve vymezenych plochach akoridorech Z2.22, VD2.19 (K2.3), VD2.22 (K2.12),
VD2.23 (K2.13) je mozna na zékladé schvaleného navrhu pozemkovych uprav. Podminka byla vlozena dle
pozadavku KU Kralovéhradeckého kraje.

J.2. URBANISTICKA KONCEPCE

Urbanisticka koncepce je popsana ve vyrokové casti v kapitole C. Graficky vyjadfitelné prvky
urbanistické koncepce jsou znazornény ve vykresu N1 — Schéma urbanistické koncepce.
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Nedilnou soucasti urbanistické koncepce je také koncepce uspotradani krajiny V kapitole E. vyrokové
Casti a koncepce vetejné infrastruktury v kapitole D. vyrokové ¢asti.
Odtvodnéni urbanistické koncepce je z ¢asti uvedeno také v odivodnéni v kapitole C. a I. odivodnéni.

BYDLENI

Pro rozvoj bydleni by mély byt pfednostné vyuzivany dosud nezastavéné plochy uvniti zastavéného
uzemi, V nichz to funkéni a prostorové regulativy umoziiuji.

Zastavitelné plochy pro bydleni jsou umistény zejména v Dobrusce. V severni ¢asti mésta v zastavitelné
plose Z2.12 jsou umistény vyznamné plochy bydleni v bytovych domech (BH), v zastavitelné plose Z2.13 jsou
umistény plochy bydleni Vrodinnych domech (BI). Dalsi plochy bydleni v bytovych domech jsou
v zastavitelnych plochach Z2.1, 72.2, Z2.15 a ptrestavbovych plochach P2.1 a P2.2. Ostatni plochy bydleni
jsou urCeny pro bydleni v rodinnych domech (BI). Ve specifické funkéni plose BX je bydleni uréeno
pro bydleni v kombinaci s provozovnou (napi. femeslna dilna).

Ve vesnickych sidlech jsou plochy bydleni specifikovany pievazné pro bydleni venkovské (BV).

V lokalitdich bydleni je nutné respektovat prostorové regulativy ataké hustotu zastavéni, danou
predpokladanym poctem rodinnych domu a bytovych jednotek. Pro lokality, kde je pozadovana uzemni studie
nebo dohoda o parcelaci, je toto uvedeno v odivodnéni v tabulce ¢. 3 — Zastavitelné plochy a v tabulce
¢. 4 — Prestavbové plochy vcetné poctu rodinnych domt, bytovych jednotek a ztoho odvozeného
predpokladaného poctu obyvatel. Respektovani tohoto poctu je nezbytné z urbanistickych ditvodii, ale hlavné
zdtvodu ochrany zemédélského pldniho fondu a zekonomickych davodd. Vefejnou infrastrukturu
(komunikace, inzenyrské sité) je Vlokalit¢ nutné budovat téméf Ve stejném rozsahu a néakladech
pro 5 rodinnych domt jako pro 20 rodinnych domt. Pfi rozvolnéné zéstavbé v zastavitelnych plochach navic
vzristaji vyrazné provozni ndklady mésta, tj. idrzba komunikaci a inzenyrskych siti, svoz TKO apod.

Celkovy ptehled poc¢tu novych rodinnych domd, bytovych jednotek a z toho odvozeného pocétu obyvatel
je v tabulce €. 6 kapitoly K. odivodnéni.

OBCANSKE VYBAVENI

Stavajici plochy obcanského vybaveni vefejné infrastruktury jsou uizemnim planem stabilizovany. Vétsi
arealy, resp. stavby pro vzdélavani a vychovu, kulturu, zdravotni a socialni sluzby, vefejnou spravu a ochranu
obyvatelstva byly zafazeny do funkénich ploch OV — Obcanské vybaveni — vefejna infrastruktura. Jedna se
zejména 0 mateiské a zakladni $koly, stfedni $koly a gymnazium, Ustav jazykové a odborné piipravy UK,
polikliniku, dm s pecovatelskou sluzbou, kulturni dim v Dobrusce, Hasi¢sky zachranny sbor v Dobrusce,
kino, Hustv sbor. Mezi tyto plochy byl zatazen také objekt zakladni Skoly v Domasin¢ a objekt matefské
skoly ve vnitrobloku mezi ulicemi Cs. odboje, Csl. armady a Opocenska. Tyto objekty v souéasné dobé nejsou
vyuzivany pro ucely obc¢anské vybavenosti vefejného charakteru, ale jsou ve vlastnictvi mésta a jsou vhodné
k navraceni pro tento Gcel, zejména byvala matetska skolka. Mezi témito plochami je také dosud nezastavéna
¢ast zminéného vnitrobloku, kterd je vhodna pro vystavbu domu socialni péce (napi. penzion pro dichodce,
domov pro matky s détmi atp.). Ostatni objekty vetejné obCanské vybavenosti jsou zafazeny ve funkénich
plochach, kde je tato funkce mezi hlavnim, resp. pfipustnym nebo podminéné piipustnym vyuzitim.

Uzemni plan navrhl nové plochy s funkénim vyuZitim OV — Obcanské vybaveni — vefejna
infrastruktura v zastavitelnych plochach Z2.12 v navaznosti ha Gymnazium Dobruska, v severni ¢asti mésta
Vv plose uzemni rezervy Rg2.4 a Vv zastavitelné plose Z2.15 v ndvaznosti na zakladni skolu Frantiska Kupky.
V té€chto plochach neni konkrétné uren typ ob¢anské vybavenosti, plochy mohou byt vyuzity v souladu
s funkénimi regulativy. Plocha Z2.16 — U Hibitova je navrzena pro smute¢ni obfadni sin véetné parkoviste.
Dalsi obéanskou vybavenost vefejného charakteru lze ve spravnim uzemi umistovat v souladu s funkénimi
regulativy, tj. zejména v plochach smisenych obytnych (SM, SV, SK), plochach bydleni (BH, BI, BV).

SPORT A REKREACE

Stavajici plochy sportu jsou stabilizovany, podporovan je rozvoj sportovniho arealu v Mél¢anech. Nova
zastavitelna plocha pro sport je navrzena v navaznosti na plavecky bazén. Sportovni aredl U bazénu a sportovni
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areal v M¢lCanech je pro obyvatele mésta zpiistupnén novou cyklostezkou, navrzeny jsou tpravy nha silnici
sportovniho areélu (Z2.6).

Pro individualni rekreaci v zahradkarskych lokalitach je urCena zastavitelna plocha Z2.4 v navaznosti
na stavajici zahradkaiskou kolonii. Lokalita je urCena jako nahrada za zahradkaiskou kolonii v plose tzemni
rezervy. V lokalit¢ budou umisténi zahradkafi z této lokality. Plocha této zahradkaiské kolonie je cca 2,5 ha,
plocha zastavitelné plochy Z2.4 je 1,6 ha.

VYROBA

Vyroba je v Dobrusce soustfedéna pievazné zapadné od centra mésta, stavajici plochy vyroby jsou
stabilizovany. Nové vyrobni plochy jsou soustfedény zejména Vv dosud nezastavénych plochich zastavéného
uzemi Dobrusky, tj. na levém biehu Dédiny v ¢asti Na Pofici (Z2.7, ¢ast Z2.8, Z2.9) a dale pii silnici 11/298
Vv prolukach zastavéného tizemi (Z2.28 a ¢ast Z2.14). Nova zastavitelna plocha pro zemédélskou vyrobu je
navrzena V Krovicich pfi silnici 1/14 (Z4.1).

Piehled rozsahu novych vyrobnich ploch apracovnich mist vnich vcelém spravnim tGzemi dle
jednotlivych katastralnich uzemi a jednotlivych ploch je uveden v tabulce ¢. 7.

J.2.1. ZASTAVITELNE PLOCHY S VYDANYM UZEMNIiM ROZHODNUTIM

V feSeném uzemi se nachazeji zastavitelné plochy mimo hranice zastavéného tzemi, pro které bylo
vydano uzemni rozhodnuti, stavebni povoleni nebo izemni souhlas a které nebyly do doby zpracovani navrhu
UP (11/2011) zkolaudovany nebo zakresleny v katastralni mapé jako stavebni pozemky S rozestavénou
stavbou. Tyto plochy jsou uvedené samostatné jako zastavitelné plochy S oznafenim Zv/pofadové ¢Eislo
katastralniho izemi/ Cislo zastavitelné plochy. Tyto plochy nejsou zahrnuty v zaborech zeméd¢lského ptidniho
fondu, nebot’ souhlas s vynétim ze ZPF byl jiz vydan v ramci uzemniho fizeni. Do zastavéného tizemi nejsou
tyto plochy zahrnuty, nebot’ v pfipadé, kdy dojde k propadnuti izemniho rozhodnuti nebo stavebniho povoleni
zlstanou tyto plochy tizemim zastavitelnym, nikoli zastavénym. Seznam ploch je uveden ve vyrokové ¢asti
v kapitole C.2.1.

05_k.u. Méléany u Dobrusky
Zv5.1 Vodarna M¢l¢any Tl

06_k.1. Pulice

Zv6.1 Bydleni u Dédiny 1RD Bl
Zastavitelnd plocha byla zafazena pokynem po 1. vefejném projednani na zékladé vydaného
stavebniho povoleni.
Zastavitelna plocha se nachazi v Qi vodniho toku Dédina a v LBC nasoutoku Dédiny
a Brtevského potoka, které muselo byt po vydani stavebniho povoleni narodinny dim na pozemku parc.
¢. 642/8 k.. Pulice omezeno. V piipadé nerealizovani rodinného domu bude pozemek parc. ¢. 642/8 a casti
pozemkd parc. ¢. 631/3 a 725/2 k.\. Pulice zafazen do ploch ZS.1 a LBC bude o tyto plochy rozsiteno.

J.2.2. ZASTAVITELNE PLOCHY

Zastavitelné plochy jsou uvedeny s oznacenim Z / potadové ¢islo katastralniho uzemi / ¢islo zastavitelné
plochy.
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01_k.G. Béstviny
711  V Obci

e |l. tfida ochrany ZPF (BPEJ 54400), minimalni rozsah Ill. tFida ochrany ZPF (BPEJ 54400) —
trvaly travni porost dle KN a dle stavu
V UPM Dobruska lokalita zahrnuta v zastavéném tizemi. Lokalita dopliiuje proluku v zastavbé.
¢ Rozloha lokality 0,120 ha
e VyuZiti izemi BV
e Pozadavky na urbanistickou koncepci
Lokalita je urcena pro jeden rodinny dtm.

Z1.2 U Silnice

e |. tfida ochrany ZPF (BPEJ 71100), I11. tfida ochrany ZPF (BPEJ 54400) — trvaly travni porost
a ostatni plocha (ostatni komunikace) dle KN a dle stavu
Lokalita prevzata z UPM Dobruska. Lokalita dopliuje proluku v zastavéném tzemi.

¢ Rozloha lokality 0,377 ha

e VyuZiti izemi SV

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

V severovychodni ¢asti lokality ponechan vetejny prostor v Sifce 6 m pro piistup na pozemky v udolni
nivé Halinského potoka.

V misté¢ kontaktu zastavitelné plochy se silnici I/14 je vefejny prostor rozSifen, hranice lokality je
od télesa komunikace vzdalena cca 15 m. Tento prostor umoziuje fesit bezpeéné odboceni a vjezd do lokality.
V mist¢ zastavitelné plochy je feSena pielozka silnice 1/14, v budoucnu se tedy stavajici usek I/14 stane mistni
komunikaci. Pro nové pfipojeni nebo upravy stavajicich pfipojeni, resp. stavajicich sjezdt nasilnici 1/14
pro jiné nez dosavadni uéely je pozadovan souhlas majetkového spravce silnice /14 RSD CR.

Pro stavby, pro néz jsou stanoveny hygienické hlukové limity, bude v izemnim fizeni prokazano, Ze
nebudou prekrofeny max. ptipustné hladiny hluku v chranénych vnitinich i venkovnich prostorech staveb
a chranénych venkovnich prostorech. Vystavba protihlukové ochrany takto vzniklé zastavby bude uplatnovana
jako podminka vu¢i investoriim této zastavby, musi byt realizovana mimo pozemky silnice 1/14.

Z1.3 Nad Halinskym potokem

e V. tfida ochrany ZPF (BPEJ 52054) — trvaly travni porost dle KN a dle stavu. Lokalita plo$né

odvodnéna.
Lokalita pokynem potizovatele prevzata z UPM Dobruska. Lokalita je mimo zastavéné izemi.
¢ Rozloha lokality 1,151 ha
e Vyuziti izemi BV

e Podminka pro rozhodovani o zménach v izemi  dohoda o parcelaci

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Lokalita uréena pro max. 5 rodinnych domt.. Vetejné prostranstvi pii vychodni hranici zastavitelné
plochy, tj. mezi lokalitou a pozemkem parc. ¢. 129, resp. 125 k.u. Béstviny, bude minimalni §ite 8 m. Veiejné
prostranstvi pii severni hranici zastavitelné plochy bude v celé délce lokality ponechano v minimalni §ifi 8 m.
V piipadé oploceni pozemku bude tedy minimalni vetfejny prostor mezi protilehlymi ploty 8 m. Pozemky
rodinnych domu V zastavitelné ploSe budou napojeny ze stivajicich komunikaci, vedenych vefejnymi
prostranstvimi. Pfi severni hranici zastavitelné plochy bude vedena pouze jedina komunikace Ve vefejném
prostoru, nikoli jedna komunikace pro stavajici zastavbu adruhda komunikace pro zastavbu novou
Ve vychodni ¢asti lokality Z1.3 bude ponechano vefejné prostranstvi S cestou pro pési (smér sever — jih)
pro volny pfistup na pozemky jizné pod zastavitelnou plochou a dale na lavku ptes Halinsky potok. Trasa bude
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do doby vystavby chodniku podél I/14 nahrazovat pé&si piistup do obce. Vychodni ¢ast pozemku parc. ¢. 135/3
k.a. Béstviny nebude soucasti lokality Z1.3, v této ¢asti pozemku bude ponechan volny piistup na pozemek
parc. ¢. 135/1 k.4. Béstviny v minimalni §ifi 12 m.

Pied rozhodnutim o zméné v izemi bude podepsana dohoda o parcelaci mezi obci a investorem tak, aby
bylo zajisténo pievedeni ¢asti predmétnych pozemkii do vefejnych prostranstvi.

02_Kk.u. Dobruska
Z2.1 Laichterova

o Plocha nema BPEJ evidovano — zastavéna plocha a nadvoti, zahrada dle KN a dle stavu
Lokalita pfevzata z UPM Dobruska. Lokalita je v zastavéném tizemi.

¢ Rozloha lokality 0,425 ha
e Vyuziti izemi SM
e Podminka pro rozhodovani 0 zménach v uizemi schvalena izemni studie

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Plocha soucasti MPZ Dobruska.

Zastavba Vv lokalit¢ bude pro motorovou dopravu piistupna z vnitini jednosmérmé komunikace
s vjezdem z Laichterovy ulice (dnes kiizovatka ,,T“ s bezejmennou ulici na severovychodnim okraji panelové
zastavby) a s vyjezdem do Malé Kostelni ulice. Pro p&Si je piistup z Laichterovy ulice. Podél Laichterovy ulice
jednostranna ale;j.

Zastavba vytvoii uliéni frontu podél Laichterovy ulice, souvisla zastavba neni podminkou, pfipoustéji se
obcasné proluky.

Mésto Dobruska piipravuje rozsifeni stavajiciho parkovis§té pro osobni automobily v zapadni ¢asti
lokality (22. 5. 2013 zahajeno stavebni fizeni 0 vydani stavebniho povoleni ,,Stavba parkovacich mist v ulici
Leichterova®). Parkovi§té slouzi prevazné pro obyvatele blizkého sidlists. UP predpoklada systémové feseni
parkovani vystavbou parkovacich doma V lokalit¢ Z2.2. Rozsiteni parkovisté je Vv lokalit€¢ piipustné,
po schvaleni tizemni studie bude plocha fesena dle této uzemni studie.

Schvélena tzemni studie provéii objemové regulativy.

Z2.2 K Rychnovu

IV. tiida ochrany ZPF (BPEJ 52004) — pfevazné orna puda, minimalné trvaly travni porost
azahrady dle KN, dle stavu pievazné trvaly travni porost, minimalné orna puda
a zahradky

Lokalita prevzata z UPM Dobruska. Lokalita navazuje na zastavéné tzemi, doplituje proluku mezi
zéastavbou a silnicemi 1/14 a 11/298.

¢ Rozloha lokality 3,693 ha
e VyuZiti izemi OM, SK, DS.4
e Podminka pro rozhodovani 0 zménach v izemi schvalena uzemni studie

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Vydané stavebni povoleni (Zv2.1) na stavbu prodejny potravin a smiseného zbozi v dobé upravy navrhu
UP Dobruska dle pokynt po 1. vefejném projednani pozbylo platnost. Napojeni na silnici 1/14 (UR — vjezd
a vyjezd pouze s pravym odbo¢enim) bylo v dobé apravy navrhu UP Dobruska dle pokyni po 1. vefejném
projednani realizovano. V piipadég, Ze toto napojeni na silnici 1/14 bude v lokalité ponechano, bude propojeno
s vyjezdem do Solnické ulice v severni ¢asti lokality. Pokud bude rozhodnuto 0 zruSeni tohoto realizovaného
pripojeni, nebude lokalita na silnici I/14 nové ptipojovana.

Severni a jizni ¢ast zastavitelné plochy bude dopravné pfistupnd obousmérnou komunikaci ve vefejném
prostoru z ulice Solnicka. Severni ajizni dopravni vstup z ulice Solnickd budou v ramci lokality vzajemné
dopravné propojeny. Severni vstup do tizemi z ulice Solnicka navazuje na dopravni osu tizemni rezervy Rg2.5,
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sulici Solnicka tvofi toto komunika¢ni propojeni Vv optimalnim pfipad¢ pruseénou kiizovatku. Jizni vstup
do tizemi z ulice Solnickd navazuje na obsluznou komunikaci Vv lokalité Z2.28, sulici Solnicka tvofi toto
komunikaéni propojeni V optimalnim piipadé priseénou kiizovatku. Dopravni vstupy do tizemi z ulice
Solnicka budou feseny v koordinaci s lokalitami Rg2.5 a Z2.28.

Pokyn pro tpravu navrhu po spoleéném jednani pozadoval zakres dopravniho napojeni jizni Casti
zastavitelné plochy dle zaméru na vystavbu obchodniho domu Tesco. Pokyn nebyl naplnén, nebot’ sjezd
do jizni Casti zastavitelné plochy bude fesen v nasledném tizemnim fizeni za predpokladu splnéni ptislusnych
ustanoveni zakona 0 pozemnich komunikacich a za ptfedpokladu dopravniho zpfistupnéni vSech pozemki
Vjizni Casti zastavitelné plochy. Predlozené dopravni napojeni vSak fe$i napojeni jen casti pozemku
V zastavitelné ploge. Pofizovatelem bylo zpracovateli pfedano vyjadieni Policie CR ze dne 16. 2. 2007 k vyse
uvedenému zdméru. Policie CR vném kromé jiného konstatuje: ,,V souvislosti S projednavanou akci
upozoriiujeme Méstsky tfad Dobruska na skutecnost, Ze vystavbou obchodniho centra dojde Kk odfiznuti
ptistupu na prilehlé pozemky situované u silnice 1/14 atim dojde ik zamezeni jejich eventualni dopravni
obsluznosti do budoucna (pfedmétné pozemky neptjdou dale vyuzit k primyslové, popt. obchodni zastavbé
atd.). V ptipadé takovych dalSich zdméri je nutno situaci fe$it jiz v soucasné dobé obsluznou komunikaci,
ktera se nachazi v izemi naplanovaném pro predlozeny investicni zamér obchodniho centra.*

e

Obrazek 1. Vydané UR n
po 1. vefejném projednani platnost, napojeni plochy nal/14 sjezdem avyjezdem S pravym
odbocenim realizovano
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Obrazek 2. Zamér vystavby prodejny Tesco — piipojeni parkovisté prodejny Tesco na Solnickou ulici
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Obrazek 3. Zamgér vystavby mycich boxi automobilti v Dobrusce
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Dale byl pofizovatelem piedan zamér na vystavbu mycich boxt automobilti na pozemku parc. ¢. 2086/3
k.u. Dobruska, ktery se rovnéz nachazi v jizni Casti zastavitelné plochy Z2.2 v blizkosti dopravniho sjezdu
zaméru Tesco. Oba zaméry nejsou vzajemné koordinovany. I z tohoto divodu zpracovatel v navrhu UP
z 11/2011 pozadoval zpracovani tizemni studie pro celou lokalitu za i¢elem koordinace vSech zajmu v Gizemi.
Pokynem potizovatele po spolecném jednédni vSak byla Vv jizni casti zastavitelné plochy Z2.2 Gizemni studie
zruSena (v platnosti bylo v té dobé stavebni povoleni na stavbu prodejny potravin a smiseného zbozi a izemni
rozhodnuti na stavbu — napojeni na silnici 1/14). Povinnost koordinace v tizemi byla tedy dana pouze izemnim
planem, zajistit ji v tomto pfipadé musel stavebni ufad v ramci prvniho ikazdého nasledujiciho tizemniho
fizeni v zastavitelné plose.

Pokynem po 1. vefejném projednani bylo pozadovano zpracovani izemni studie pro celou lokalitu.

Stavajici pési propojeni S obytnou zastavbou pfi ulici Za Universitou je zachovano.

V severni Casti lokality 1ze v souladu s funkénimi regulativy umistit bytové domy (4 NP), pokud jejich
situovani vyhovi hygienickym limitim (hluk ze silnice 1/14). Protihlukovou bariéru caste¢n¢ tvoii garazovy
objekt v plose DS.4 (max. 3 NP).

Schvalena uzemni studie zastavitelné plochy provéti objemové feseni pii dodrzeni celkové urbanistické
koncepce sidla.

Pro stavby, pro néz jsou stanoveny hygienické hlukové limity, bude v izemnim fizeni prokazano, Ze
nebudou prekroceny max. ptipustné hladiny hluku v chranénych vnitinich i venkovnich prostorech staveb
a chranénych venkovnich prostorech. Vystavba protihlukové ochrany takto vzniklé zastavby bude uplatiiovana
jako podminka vi¢i investoriim této zastavby, musi byt realizovana mimo pozemky silnice 1/14.

Z2.3 Za Plaveckym areilem

e 1V. tiida ochrany ZPF (BPEJ 52051, 55411) — trvaly travni porost, orna puda, ostatni plocha
(ostatni komunikace)
Lokalita pfevzata z UPM Dobruska. Lokalita navazuje nazastavéné tzemi, dopliiuje stavajici
proluku mezi zastavbou a silnici 11/298.

e Rozloha lokality 2,649 ha

e VyuZiti izemi PD, 0S.1

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Plocha bude vyuzita pro sportovni plochy dle aktualnich potfeb mésta. Vzhledem K blizkosti silnice
11/298 je vhodné Vv ploSe pii jiznim okraji umistit sportovni halu, ktera odcloni severni ¢ast lokality od hluku
z motorové dopravy. V plose je mozné rozsitit odpocinkové plochy plaveckého bazénu. V casti lokality bude
umisténo vefejné prostranstvi S dominantni funkci sportu s vetejné pristupnymi aktivitami, napt. inline drahou,
skateboardovym htistém, lezeckou sténou, basketbalovym htistém, hfistém pro plaZzovy volejbal atp. Soucasti
plochy bude parkovisté osobnich automobilti pro vlastni lokalitu, ptipadné z ¢asti rovnéz pro plavecky areal.

Pti severni hranici lokality vedena obsluzna komunikace, navazujici vychodné na patetni komunikaci
v lokalité¢ P2.1 azapadné natizemni rezervu komunikace Rp2.2. Do doby propojeni komunikace do ulice
Csl. armady bude komunikace zakonéena obratistém. V katastralni mapé jsou pozemky, uréené pro tuto
komunikaci, vymezeny jako ostatni plochy — ostatni komunikace. Koridorem je vedena cyklostezka, ktera
odbocuje podél zapadni hranice lokality a dale podél silnice 11/298. Tato cyklostezka propojuje centrum mésta
se sportovnim arealem v M¢l¢anech.

Podél jizni hranice lokality pfi silnici 11/298 bude provedena alejova vysadba.
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724 Na Trojici

e 1L tfida ochrany ZPF (BPEJ 55800), III. tfida ochrany ZPF (BPEJ 51901), IV. ti'ida ochrany
ZPF (BPEJ 55411) — orna puda dle KN a dle stavu
Lokalita pfevzata z UPM Dobruska, jeji poloha po dohodé s pofizovatelem piemisténa. Lokalita
oproti UPM zmensena. Plocha navazuje na zastavéné izemi.

¢ Rozloha lokality 1,589 ha
e Vyuziti izemi RZ
e Podminka pro rozhodovani 0 zménach v uzemi dohoda o parcelaci

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Lokalita je urcena pro zahradky jako nahrada za ruSené zahradky Vv lokalité Rg2.5 V Zahradach.

Lokalita bude vymezena mimo pasmo Qg toku Dédina, aktualni v dob& parcelace, amin. 8 m
od biehové hrany toku Dédina.

Dohoda o parcelaci vyiesi parcelaci véetné napojeni na komunikace ve stavajici zahradkaiské kolonii.
V ramci parcelace je vhodné napojit lokalitu na stavajici vetejné nebo polovetejné prichody (spolecenstvi
vlastnikll) pro zvyseni soudrznosti spolecenstvi zahradkaiti a zajisténi prostupnosti tzemi.

Velikost jednotlivjch zahradek je doporutena Vrozmezi 300—600 m?. Velikost jednotlivych
zahradkatskych chat je max. 30 m,

Z2.5 K Mélé¢anum

e |L tfida ochrany ZPF (BPEJ 55800) — trvaly travni porost, ostatni plochy (silnice), minimalné orna
puda dle KN, na ZPF a trvaly travni porost a orna pada dle stavu
Lokalita navrzena UP Dobrugka. Lokalita navazuje na zastavéné tizemi.
¢ Rozloha lokality 2,487 ha
z toho 2,047 ha v k.i. Dobruska
a 0,602 ha v k.u. Mél¢any u Dobrusky
e Vyuziti izemi DS.2,0S.1, PD
e Pozadavky na urbanistickou koncepci
Sitka vefejného prostoru, ktery prochazi lokalitou ve sméru sever—jih akterym prochdzi silnice
111/29849 Dobruska — M¢él€any je 12 m. Soucasti vetejného prostoru bude kromé komunikace pro motorova
vozidla chodnik a vysoka zelen.
Plocha vychodné od silnice 111/29849 je urena vyhradné pro potieby spravy audrzby komunikaci.
Pokud plocha nebude vyuzita k tomuto Gcelu, nebude vychodni ¢ast lokality zastavovana.
V zapadni casti lokality na funkéni plose OS.1 bude rozsifen sportovni areal.

Z2.6 U Dédiny

¢ |L ti¥ida ochrany ZPF (BPEJ 55800) — orna ptida, minimalné trvaly travni porost dle KN a dle stavu
Lokalita pfevzata z UPM Dobruska. Lokalita navazuje na zastavéné izemi.

¢ Rozloha lokality 0,570 ha

e VyuZiti izemi DS.5

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

V blizkosti arealu severné od silnice 11/298 je stavajici parkovis$té a navrzené parkovisté Vv zastavitelné
plose Z2.7. Tato parkovisté slouzi v pracovni dny pro parkovani zaméstnanci V plochach vyroby, mimo
pracovni dobu mohou slouzit pro potfeby sportovniho aredlu v dobé konani divacky navstévovanych
sportovnich, resp. kulturnich akei. I protento ucel je nasilnici I1I/298 navrzeno misto pro prechazeni
S bezpecnostnimi prvky.

Parkovani v zastavitelné plose Z2.6 je z ¢asti uréeno pro parkovani sportujicich. Tato ¢ast bude trvale
upravena pro parkovani, doplnéna bude vysokou zeleni dle regulativii v kapitole F.4.6. Cast lokality bude
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ponechana jako trvaly travni porost a vyuzivana bude pouze piiV dobé divacky atraktivnich sportovnich
utkdni, kdy zpevnéné parkovaci plochy Vv 0koli sportovniho arealu nebudou dostadovat. Plocha zasahuje
do zaplavového tzemi Qiqo. Stavajici niveleta terénu nebude navySovana.

Z2.7 K Opoénu (KBA Grafitec s.r.0.)

e 1. tfida ochrany ZPF (BPEJ 51000, 51400) — orna puda, zahrada, ostatni plocha (zelen, ostatni
komunikace), zastavéna plocha, nadvoii dle KN, orna puda a ostatni plochy dle stavu;
lokalita na k.u. Pulice odvodnéna

Lokalita pfevzata z projednavané zmény ¢.3 UPM Dobruska. Lokalita navazuje na zastavéné tizemi,
Z ¢asti V zastavéném Uzemi lezi.
¢ Rozloha lokality 4,007 ha
z toho 0,285 ha v k.i. Dobruska,
3,722 ha v k.u. Pulice

e Vyuziti tzemi VL, PD, DS.5

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Pfi jizni hranici lokality vedena vefejna komunikace, z niz je lokalita ptistupna. Plocha pro komunikaci
bude v lokalit¢ zachovana iV pfipad¢, ze nové plochy arealu KBA Grafitec s.r.o. budou pfistupné pouze
vnitroarealovymi komunikacemi. Komunikace je soucasné rezervou pro ptistup do vyrobnich ploch v pfipadé
jejich budouciho rozsitovani zapadnim smérem (smér Opo¢no). Jizné od komunikace jsou navrzeny parkovaci
plochy, které jsou urCeny pro parkovani zaméstnanct arealu. Doéasné lze pro parkovani vyuzivat i navrzenou
komunikaci, pokud nebude vyuzita pro vjezd do arealu. Parkovaci plochy slouzi souc¢asné pro sportovni areal
v dobé konani akci s vy$$i divackou navstévnosti. Se sportovistém jizné od silnice 11/298 jsou spojeny
upravenym mistem pro prechazeni s bezpe¢nostnim prvkem.

Severné od lokality je navrzeno rozSifeni vetfejného prostranstvi, jimz je vedena mistni komunikace
acyklostezka (viz projedndvani zména ¢&.3 UPM Dobruska). Rozsifeni je navrzeno na pozemky
parc. ¢. 2738/1 k.u. Dobruska a 722/2 k.u. Pulice.

Lokalita lezi na zapadné od centra mésta Dobruska na rozhrani k.u. Dobruska a k.. Pulice. Historicky
se vyrobni zoéna mesta rozviji v této ¢asti spravniho uzemi, kde veskeré plochy jsou s I. tfidou ochrany na ZPF.
Lokalita je uréena pro dal$i rozvoj vyrobniho arealu KBA Grafitec s.r.o., ktery je jiz v ploSe stabilizovan a je
pro mésto vyznamnym zaméstnavatelem.

Pii zapadni hranici lokality bude vysazena vysoka zelen z diivodu zmirnéni negativnich dopadi staveb
pro vyrobu na celkovy pohled na mésto a jeho okoli pii pfijezdu z Opocna. K vysadbam je doporuceno volit
prevazné listnaté stromy.

Z2.8 Opocenska

I. tfida ochrany ZPF (BPEJ 55600), II. tida ochrany ZPF (BPEJ 55800), ¢ast plochy nema BPEJ
evidovano — orna piida, zahrada, ostatni plocha (zeleni, ostatni komunikace) zastavéna
plocha, nadvoii dle KN, orna ptida a ostatni plochy dle stavu

Lokalita pievzata z UPM Dobruska. Lokalita je v zastavéném tizemi.

¢ Rozloha lokality 2,907 ha
e Vyuziti izemi BX, VD, PD
e Podminka pro rozhodovani 0 zménach v izemi schvalena izemni studie

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Podstatna cast lokality lezi v zaplavovém Gzemi Q;qo VOdniho toku Dédina. Na fece Dédiné je navrzeno
protipovodnové opatieni ,,Sucha retenéni nadrz Mél¢any*, které snizi hladinu Qg Na Girovenn dnesni hladiny
Q2. Vystavba Ve stavajicim zaplavovém uzemi Qo (Stav vroce 2011) v lokalit¢ s vyjimkou pateini
komunikace je podminéna realizaci uvedeného protipovodiiového opatieni v Mél¢anech. Na plochach mimo
Qo0 V lokalité je vystavba pii dodrZeni zasad schvalené izemni studie mozna.
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Lokalitou prochazi venkovni vedeni VN. Soub&zné s timto vedenim je navrZena pateini komunikace
mezi ulicemi Na Poti¢i a Opoéenska. Komunikace navazuje na pateini komunikaci, vedenou lokalitou Z2.14,
spolecné vytvareji priiseCnou kiizovatku s ulici Opocenska.

Na styku ulic Opocenska a Na Pofic¢i v severovychodni casti lokality je navrzeno lokalni vefejné
prostranstvi S dominantni funkci zelen¢ (PZ) dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. v platném znéni (§ 7, odst. 2
vyhlasky ¢. 269/2009Sb.).

Lokalita je uréena zejména pro smiSené bydleni a vyrobni ¢innost majiteld rodinnych domd, kdy
z Opocenské ulice se predpoklada vstup na pozemky rodinnych domt, z prodlouzeni ulice Na Pofici vstup
na pozemky s vyrobni ¢asti.

V zapadni ¢asti lokality jsou plochy pro vyrobu a sluzby, navazujici na stavajici plochy vyroby. Vyska
a objem zastavby musi byt pfizpisoben charakteru navazujici rodinné zastavby v Opocenské ulici a v ulici
Na Pofici.

Na pozemcich byvalé Cerpaci stanice pohonnych hmot, tj. pozemcich parc. ¢. 975/2, 975/5, 975/6,
975/10, 975/11, 975/12, 975/13, 975/14, 975/15 k.u. Dobruska neni podminkou pro rozhodovani schvalena
uzemni studie V ptipadé splnéni podminky umisténi vetejného prostranstvi S dominantni funkci zelen¢ (PZ).
Pokyn potizovatele pozadoval dale vyjmout z povinnosti zpracovani tizemni studie pozemky parc. ¢. 975/1
k.u. Dobruska, tento pozemek vSak nebyl nikdy zastavén, dle Katastru nemovitosti je zahradou, navic
v piipadé jeho zastavéni mimo regule tizemni studie by zbytek tGzemi byl zastavitelny pro dany tcel jen
problematicky.

Z2.9 Na Porici I.

e 1. tfida ochrany ZPF (BPEJ 55600) — orna puda, zahrada, ostatni plocha (manipula¢ni plocha) dle
KN, orné puada trvaly travni porost dle stavu
Lokalita pievzata z UPM Dobruska. Lokalita lezi mimo zastavéné tzemi. Navazuje na zastavéné
uzemi, z ¢asti dopliuje proluku Ve stavajici zastavbe.
¢ Rozloha lokality 3,388 ha
z toho 3,214 ha v k.. Dobruska,
0,174 ha v k.u. Pulice
e Vyuziti izemi VL, PD
e Pozadavky na urbanistickou koncepci
Lokalita navazuje na vyrobni zonu mésta Dobruska, v sou¢asné dob& neni mozny prostup tizemim.
Navrzena prostranstvi po obvodu lokality jsou navrzena V Sitkovych profilech, umoznujici vedeni
provozu motorové dopravy, cyklista, pésich, umisténi inzenyrskych siti v koordinaci s vysokou zeleni. Vysoka
zeleni v uliénich profilech oddéli stavajici obytnou zastavbu od vyrobnich areald, resp. uzavie pohled na mésto
od zapadu a alespon ¢aste¢né eliminuje uplatiiovani rozsahlych objemid pramyslové zastavby. Vysoka zelen
bude soucasti také jednotlivych vyrobnich areald, v nichz bude vysazena minimalné po obvodu jednotlivych
arealu.
Vystavba Vuzemi zohledni stavajici obytnou zastavbu (odstupy jednotlivych halovych objekti
od hranic s obytnou zastavbou, hygienické naroky a pohoda prostiedi).

Z2.10 U Nadrazi

o (ast lokality I. tiida ochrany ZPF (BPEJ 55800), ¢ast plochy nema BPEJ evidovano — zahrada,
¢ast ostatni plocha — zeleni dle KN a dle stavu
Lokalita navrzena UP Dobruska. Lokalita leZi v zastavéném tzemi.
e Rozloha lokality 0,504 ha
e Vyuziti izemi VD
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e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Prostorové regulativy, tj. zejména vyska objektid, budou piizptisobeny zastavbé pii severni strané ulice
Na Hrfisti. Maximalni vyska objektti bude 2 NP, resp. 9 m vyska atiky nebo okapni hrany. Vyska ptipadné
sedlové stiechy bude pfizplisobena vysce stfech okolni zastavby. Charakter vyrobnich ¢innosti v lokalité bude
respektovat obytnou zastavbu v okolnich plochach (napf. hluk, nadmérna dopravni zatéz atp.)

Z2.11 U Rozvodny

o Il tfida ochrany ZPF (BPEJ 54400), cca polovina plochy nema BPEJ vymezeno — orna puda dle
KN a stavu
Lokalita pfevzata z UPM Dobruska. Lokalita leZi v zastavéném tizemi, z &asti dopliiuje proluku
mezi zastavbou a Pulickou ulici (silnice 11/309).

¢ Rozloha lokality 0,482 ha

e Vyuziti izemi VD

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Pii jiznim okraji lokality je navrZeno rozsifeni vefejného prostoru, kterym je vedena silnice 11/3009.
Podél komunikace bude veden chodnik pro pési, soucasti vefejného prostoru bude vysoka zeleii. Hranice
zastavitelné plochy Z2.11 odstoupi od hranice pozemku parc. ¢. 1247/1 k.u. Dobruska s pozemkem parc. ¢.
3044/4 0 1,5 m severnim smérem.

Vefejny prostor pti vychodni hranici lokality, kterym je vedena mistni komunikace, bude rozsiten tak,
aby mistni komunikace se silnici 1I/309 a navrhovanou mistni komunikaci ptes vodni tok Dédina tvotila
prasecnou kiizovatku.

Zastavba halovymi objekty odstoupi 20 m od jizni hranice lokality, tj. na trovein halového objektu
na parcele ¢.1248/1 k.u. Dobruska. Prostor mezi halovymi objekty ajizni hranici lokality (vefejnym
prostorem) muze byt vyuzit pro vstupni objekty a parkovani. Soucasti tohoto prostoru bude vysoka zelefi,
ktera odcloni vyrobni objekty od jizné poloZenych ploch bydleni.

Z2.12  Za Pulickym gymnaziem

o IlI. tfida ochrany ZPF (BPEJ 54400), IV tfida ochrany ZPF (BPEJ 55411),V. tfida ochrany
ZPF (BPEJ 52044) — orna puda, trvaly travni porost, zahrady dle KN, trvaly travni porost
a zahrady dle stavu
Lokalita pfevzata z UPM Dobruska. Lokalita navazuje na zastavéné izemi.

¢ Rozloha lokality 6,985 ha

e VyuZiti izemi OV, BH, BI, PD

e Podminka pro rozhodovani 0 zménach v izemi schvalena uzemni studie, dil¢i dohody
0 parcelaci

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Uzemi bude feseno uzemni studii v koordinaci s lokalitou Z2.13 a Rg2.4, nebot’ viechny tii plochy jsou
urbanisticky Gzce provazany a zptisobem urbanistického feSeni mohou pozitivné, ale téZ negativné ovlivnit
stavajici zastavbu v okoli Pulické ulice, Belvederu a centra mésta Dobruska.

Uzemni studie (dale US) rozpracuje zejména nize uvedené problémové okruhy. Tyto pokyny jsou
podkladem pro zpracovani uzemni studie pro lokality Z72.12, 72.13 aRg2.4, soucasti pokynu je
rovnéz odtivodnéni zastavitelné plochy Z2.13 a odivodnéni izemni rezervy Rg2.4 Vv kapitole J.2.3 Uzemni
rezervy*:

Predmétem US je zejména feSeni vefejnych prostranstvi s dopravni atechnickou infrastrukturou
a vefejnych prostranstvi s dominantni funkci zelen€, ndvaznost na stavajici Gzemi a zptesnéni funkéniho
vyuziti v ramci ploch BH.

Ve stavajici zastavbé severné nad Pulickou ulici véetné zastavby Belvederu jsou stavajici vefejna
prostranstvi s komunikacemi pro motorovou dopravu nedostateén& dimenzovana. Siika vefejnych prostranstvi
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je 0d 4,0 do 8,5 m. V zastavbé nebyl v dobé jeji vystavby ponechan zadny dopravni koridor, ktery by bylo
mozné pii nyn&jSim rozvoji mésta vyuzit. P tehdejsi vystavbé nebylo zahrnuto hledisko budouciho rozvoje
mésta. Lokalitami Z2.12, Z2.13 a Rg2.4 bude vedena pateini obsluzna komunikace, ktera spoji Pulickou ulici
zapadné od Gymnazia a Novoméstskou ulici severné nad Belvederem. US upiesni polohu pateini obsluzné
komunikace D2.18 v zastavitelné plose. Patetni obsluznid komunikace bude umisténa vV maximalni mozné
blizkosti stavajici zastavby Vv ramci vymezeného koridoru tak, aby pfevedla co nejvétsi dopravni zat€z z nové
zastavby do Pulické ulice a omezila nové dopravni zatiZeni stavajici rodinné zastavby severné nad Pulickou
ulici a na Belvederu. Pokud bude pateini obsluzna komunikace umisténa ve vétsi vzdalenosti od stavajici
zastavby, nebude pro motoristy, bydlici v nové zastavbé, dopravné zajimava ati zvoli radgji kratsi, i kdyz
problematictéjsi trasu pres stavajici zastavbu. Pfi rozsahu nové zastavby by pak mohlo dojit k negativnimu
dopadu do uzemi v¢etné zvySeni dopravni zatéze centra. Zpracovatel izemniho planu provéfil vyskové vedeni
trasy dle obr. 4 na zakladé dostupnych podkladt (vrstevnice Z mapovych podkladi z méfitka 1 /10 000 — viz
vrstevnice pouzité VUzemnim planu) povazuje trasu, vyznacenou V pifiloZzeném obrazku, zarealnou. Je
predpoklad, Ze pfioptimalni poloze pateini obsluzné komunikace by tato komunikace byla zajimava
i pro motoristy z ¢asti stavajici zastavby nad Pulickou ulici, kteti by ji mohli vyuzivat zejména pfi piijezdu
do Dobrusky od Nového Mésta, ¢imz by mohlo dojit ke snizeni dopravni zatéze zejména v Poddomi.

Reseni US zohledni pozadavek na maximalni prostupnost zastavitelného tizemi. Provéii severojizni
propojeni pateini obsluzné komunikace D2.18 sulici Karla Michla v ramci lokality Z2.12 a severojizni
propojeni pétefni obsluzné komunikace D2.18 s ulici Belveder v ramci lokality Z2.13. US zajisti rovnéz
prostupnost zastavitelnym tzemim ve sméru vychod—zapad, tj. ve sméru shodném s Pulickou ulici a ulici
Karla Michla v navaznosti nastavajici vefejny prostor napozemcich parc.¢. 1562/13 a 1562/26
k.. Dobruska. Tento vefejny prostor bude feSen vV minimalni Sifce 12 m, soucasti prostoru bude vysoka zelei.
Vefejny prostor bude rozsifen na pozemek parc. ¢. 1555/3 k.4. Dobruska. Realizace tohoto dopravniho
napojeni nenahrazuje realizaci komunikacniho napojeni z Pulické ulice. Bude zachovan vetejny prostor
pro pési pruchod z ulice Karla Michla do lokality Z2.12 na pozemku parc. ¢. 2809 k.t. Dobruska a pési
propojeni podél budovy zakladni Skoly Pulicka.

US provéii ptiéné propojeni do ulice Belveder pies zastavitelnou plochu Z2.13 ve vazbé ke stavajicim
a navrhovanym niveletam komunikaci. Pokud se pfi¢né propojeni z ulice Belveder (i napf. jednosmérna
komunikace ve sméru z Belvederu do Z2.13 aZ2.12) prokaze vySkové jako nemozné, je potiebné toto
propojeni ponechat alespon v dostate¢né dimenzi a logické trase pro pési pro posileni vzajemnych socialnich
vztahtil obyvatel v tzemi.

Polohy komunikaci ve vefejném prostoru budou provéteny na podkladé polohopisného a vyskopisného
zaméteni. Budou zpracovany podélné profily téchto komunikaci. Teprve na zaklad¢ zptesnéného polohového
a vyskového usporadani vetejnych prostranstvi mohou byt dale feSeny dil¢i plochy v zastavitelné plose Z2.12
a Z2.13, nebot’ prave dle nivelet jednotlivych komunikaci lze provést vyskové osazeni jednotlivych objekti.
Zastavba Vv dil¢ich plochach, vymezenych zpfesnénymi polohami vefejnych prostranstvi, bude feSena
samostatnymi zastavovacimi studiemi a dohodami o parcelaci. Podkladem pro zpracovani téchto dil¢ich studii
jsou nivelety ptiléhajicich vefejnych prostranstvi (viz vyse). Postup zpracovani zastavovacich studii ur¢i mésto
Dobruska v zavislosti na dopravni a technické ptipravenosti uzemi a v zavislosti na z4jmu investora.

Vefejna prostranstvi s komunikacemi budou dostatecné dimenzovana tak, aby jejich soucasti mohla byt
vysoka zelent. Vetejné prostranstvi s pateini obsluznou komunikaci bude dimenzovano v minimalni
Sifce 15 m v rdmci koridoru vymezeném jako vefejné prospésna stavba VD2.9

Uzemi severné od navrzenych lokalit je do budoucna nejvyznamngjsim rozvojovym tzemim Dobrugky.
US zohledni mozny budouci rozvoj zastavby Vv plochach dalekého vyhledu severnd od Dobrusky a navrhne
v lokalitach Z2.12, Z2.13 a Rg2.4 izemni rezervy vetejnych prostranstvi pro dopravni napojeni téchto ploch.

Uzemni studii budou stabilizovana vefejna prostranstvi s dominantni funkci zelené (PZ) minimalngé
Vv rozsahu pozadovaném vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi Vv platném
znéni.
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Obrazek 4. Ptiklad teseni vetejnych prostranstvi Vv lokalitach Z2.12, Z2.13 a Rg2.4 a navaznost na ucelovou
komunikaci K2.3.

Zpracovatel Uzemniho planu doporucuje nezastavovat severni hranici lokality Z2.12 a Z2.13
na horizontu nad zastavbou a ponechat ji pro vysokou zelen bud’ v ramci stavajicich zahrad, 1épe pak jako
vefejné piistupnou zelen v ramci ploch ,,PZ — vefejné prostranstvi S dominantni funkci zelené*. Tato zelen by
pohledové uzaviela rozsahlé plochy zastavby severné od Pulické ulice, jeji vyznam je piedevsim urbanisticky.
Tento horizont by nemél byt zastavén.

V ramci celého tzemi je urbanisticky vyznamnou plochou jizni ¢ast pozemku parc. ¢. 1567/1
k.0. Dobruska (v majetku mésta Dobruska) Vv jizni Casti zastavitelné plochy Z2.13. Zlokality je vyhled
na meésto véetne navazujici krajiny. Navic se pozemek nachazi v té€zisti stavajici a navrhované obytné zastavby
a je dobte dostupny a atraktivni pro obyvatele severni ¢asti mésta, tj. obyvatele stavajici i budouci zastavby.
Zpracovatel tzemniho planu doporuCuje zachovat jizni ¢ast pozemku parc. ¢. 1567/1 k.4. Dobruska
nezastavénou a veiejné piistupnou vzhledem k jeho urbanistickym hodnotam a vyznamu (obr. 4.).

Zapadni ¢ast zastavitelné plochy Z2.12 v navaznosti na stavajici plochy zakladni Skoly a gymnéazia je
urCena Pro obCanskou vybavenost vefejného charakteru (zejména Skolstvi, socialni, ptfipadné zdravotnické
sluzby).

Vjizni ¢asti ploch BH bude citlivé feSena podlaznost objektd vzhledem ke stavajicimu bydleni
v rodinnych domech. Po dohodé s pofizovatelem byla na zadost mésta zatazena do ploch BH v Z2.12
podminéné piipustnd moznost umisténi rodinnych domt. Obdobné byla do ploch BI zafazena moznost
umisténi bytovych domi. Zpracovatel izemniho planu doporucuje z urbanistickych i ekonomickych divodi
upfednostnit zastavbu S vyssi hustotou zastavby atim ivys$im poCtem obyvatel. Je tfeba mit na mysli
skutecnost, Ze nizka hustota zastavby zvysuje podil investi¢nich naklad dopravni a technické infrastruktury
na bytovou jednotku, prodrazuje provozni naklady meésta anasledné¢ zvySuje pozadavky na zabory
zemédelského pidniho fondu, tedy zabory dosud volné krajiny. Zainvestovani uzemi bude finan¢n€ velmi
naro¢né a pii rozvolnéné zastavbé (individualni rodinné domy na vétsich pozemcich) bude investice pro mésto
velmi neefektivni, nebot’ od¢erpa znacné mnozstvi finan¢nich prostredkt a nezajisti dlouhodobé zainvestované
pozemky pro obytnou zastavbu. V plochach BH se piipousti maximalni vy$ka obytné zastavby bytovymi
domy 3—4 nadzemni podlazi sohledem nakonkrétni polohu objekti vzhledem ke konfiguraci terénu
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a stavajici zastavbé. Bytové domy by mély byt charakteru ,,viladomt“ suzkym kontaktem se zeleni,
doporucenym feSenim jsou i fadové rodinné domy. Vyska rodinnych domu se fidi regulativy BI, izemni studie
provéti vyskové regulativy Vtomto uzemi, vysku rodinnych domti miize V pfechodovych castech mezi
rodinnou zastavbou a zastavbou bytovymi domy upravit.

Inzenyrské sité budou US feseny s ohledem na zastavbu v lokalité Z2.12, Z2.13 a Rg2.4. US provéfi
kapacitni moznosti stavajicich inzenyrskych siti v zastavéném tizemi, resp. specifikuje nové pozadavky na tyto
sit¢. Kanaliza¢ni fady budou feseny tak, aby v maximalni mife bylo vyuzito gravitatni odvadeéni splaskovych
vod zuzemi (vCetné gravitaéniho odvadéni splaskovych vod z jednotlivych nemovitosti). Pro zasobovani
pitnou vodou budou provéteny vyskové poméry tizemi vzhledem k poloze vodojemu a vlastni zastavby.

Pro lokalitu Z2.12 dale plati:

Podminkou pro realizaci nové zastavby V lokalité je realizace odpovidajici Casti patefni obsluzné
komunikace D2.18 z Pulické ulice zapadn¢ od gymnazia, tedy nova zastavba V zastavitelné plose Z2.12 musi
byt komunikaci D2.18 ptipojena na Pulickou ulici. Vlastni pfipojeni na Novoméstskou ulici neni pro realizaci
vystavby V lokalité Z2.12 podminkou, koridor tohoto vetejného prostoru v§ak musi byt stabilizovan v souladu
s feSenim lokality Z2.13 a Rg2.4.

Zpracovani uzemni studie arealizace patefni obsluzné komunikace D2.18 neni podminkou
pro rozhodovani 0 zménach v plochdch OV pii rozhodovani 0 umisténi parkovacich stani pro sportovni halu
v plose BH a pfi rozhodovani 0 zastavbé pozemku parc. ¢. 1556/39 k.4. Dobruska. Pro zastavbu na pozemku
parc. ¢. 1556/39 k.4. Dobruska zpracovatel uzemniho planu doporuéuje ponechat minimalné prostup pro pé&si
pfi jizni hranici tohoto pozemku. Do doby provéteni polohy komunikace D2.18 smi byt zastavba umisténa
pouze mimo koridor patefni obsluzné komunikace D2.18.

Zastavba rodinnymi domy na pozemcich parc. ¢. 1290/24, 1290/25, 1290/57, 1290/56, 1290/59,
1290/89, 2800/5 a2800/6 k.u. Dobruska je podminéna vystavbou patetni obsluzné komunikace D2.18
minimalné v rozsahu od Pulické ulice po severni hranici predmétnych pozemk a splnénim obecnych
pozadavkii na technickou infrastrukturu stanovenych timto UP. Tato ¢ast zastavitelné plochy nemusi byt
soucasti uizemni studie a dohody o parcelaci.

Zastavba Vv dil¢ich plochach, vymezenych zptesnénymi polohami vefejnych prostranstvi, bude feSena
samostatnymi zastavovacimi studiemi. Zastavovaci studie proveri pripadné umisténi obcanské vybavenosti
komeréniho charakteru v plochach BH.

Vyuzivani stavajici stavby na pozemku parc. ¢. 1550 k.i. Dobruska v Z2.12 (chata umisténa v zahradé
na horizontu) je do doby zpracovani US piipustné za podminky neroziifovani stavajiciho plosného
a objemového rozsahu, nové doprovodné objekty nejsou do doby zpracovani této US piipustné. US provéii
umisténi zelené na horizontu, resp. vyuZiti plochy pro zastavbu rodinnymi domy dle regulativt BL.

Z2.13  Za Belvederem

o |V. tFida ochrany ZPF (BPEJ 55411), V. tiida ochrany ZPF (BPEJ 52044) — ptevazné orna pida,
minimalné trvaly travni porost a zahrada dle KN a stavu
Lokalita pfevzata z UPM Dobruska. Lokalita navazuje na zastavéné tizemi.

¢ Rozloha lokality 3,220 ha

e Vyuziti izemi Bl

e Podminka pro rozhodovani 0 zménach v izemi schvalena izemni studie, dil¢i dohody

0 parcelaci

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Uzemi bude feseno tzemni studii v koordinaci s lokalitou Z2.12 a Rg2.4, nebot’ viechny tii plochy jsou
urbanisticky Uzce provazany a zpusobem urbanistického feSeni mohou pozitivné, ale téZ negativné ovlivnit
stavajici zastavbu v okoli Pulické ulice, Belvederu a centra mésta Dobruska.

Uzemni studie rozpracuje zejména nize uvedené problémové okruhy. Pokyny pro zpracovani uzemni
studie, uvedené V oduvodnéni zastavitelné plochy Z2.12, jsou podkladem pro zpracovani Gzemni studie
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pro lokality Z2.12, 72.13 a Rg2.4, soucasti pokynt pro zpracovani urbanistické studie je rovnéz odivodnéni
zastavitelné plochy Z2.12 a odtivodnéni izemni rezervy Rg2.4 v Kapitole J.2.4. ,.Uzemni rezervy*.

Pro lokalitu 72.13 dale plati:

Na zadost mésta Dobruska neni zastavba jizné 0d pateini komunikace D2.18 v zastavitelné plose Z22.13
podminéna realizaci této komunikace, tato komunikace vSak musi byt v tizemi stabilizovana pied vystavbou
v Z2.13, tj. minimaln¢ zakreslena v podrobnosti dokumentace pro uzemni fizeni na podkladé polohopisného
a vyskopisného zaméfeni.

Zpracovani izemni studie a stabilizace pateini obsluzné komunikace neni podminkou pro rozhodovani
0 zménach Vv izemi na pozemcich parc. ¢. 1564/26 a 1564/2 a ¢asti pozemku parc. ¢. 1564/41 k.u. Dobruska
za podminky zpfistupnéni pozemkil z vychodné polozeného vefejného prostranstvi. K Gpravam nivelety
vefejného prostranstvi vSak muze dojit zejména pfi severni a vychodni hranici pozemku parc. ¢. 1564/41
k.u. Dobruska, coz musi byt zohlednéno v izemnim fizeni pfi umistovani vstupt a vjezdl na tyto pozemky.

US zohledni mozny budouci rozvoj zastavby v plochach dalekého vyhledu severné od Dobrusky
a navrhne vefejné prostranstvi pro dopravni napojeni té€chto ploch z komunikace VD2.9 (D2.18).

Zastavitelnou plochou Z2.13 ve sméru sever—jih bude veden vetejny prostor pro pési. Tento vefejny
prostor mize byt souéasti vefejného prostoru pro motorovou dopravu. Vetejny prostor pro pési v jizni ¢asti
72.13 navaze na ulici Belveder a pfes pozemek parc. ¢. 1567/1 a 1566/17 k.u. Dobruska do ulice Karla
Michla. Vefejny prostor (jedno z moznych budoucich napojeni ploch dalekého vyhledu) pii severni hranici
lokality Z2.13 plynule navaze na uc¢elovou komunikaci v krajiné K2.3 (D2.37) severn¢ od zastavitelné plochy.
Jizni ¢ast tcelové komunikace K2.3 byla pokynem pofizovatele z grafické ¢asti vypusténa s tim, Ze v textové
Casti zlstane i tato ¢ast zachovana a presnou polohu jizni ¢asti K2.3 ur¢i Gizemni studie zastavitelné plochy
Z72.12,72.13 a Rg2.4.

US provéii odiivodnénost ponechani stavajici cesty pro p&si na pozemku parc. ¢. 2815/2 k.i. Dobruska
vzhledem k celkovému feSeni, navrzenému Gizemni studii.

V zastavitelné ploge Z2.13 v plochiach mimo pohledové horizonty jsou zpracovatelem UP doporudeny
zejména domy fadové, které¢ umoznuji hustsi zastavbu a intenzivnéj$i vyuziti uzemi.

Z2.14 U Jizniho obchvatu

e Cast plochy lll. t¥ida ochrany ZPF (BPEJ 51901), ¢ast IV. téida ochrany ZPF (BPEJ 55411),
minimalni podil v misté komunikace Il. tfida ochrany ZPF (55800) — vyrazny podil orné
pudy a zastavéné plochy a nadvofi, minimalni rozsah zahrad dle KN a dle stavu

Lokalita prevzata z UPM Dobruska a porevizi USES ¢&asteéné Vv porovnani s UPM Dobruska
roz§ifena. Plocha leZi z ¢asti v zastavéném uzemi, z ¢asti mimo zastavéné uzemi.

¢ Rozloha lokality 5,162 ha
e Vyuziti Gzemi BX, VD, PD
e Podminka pro rozhodovani 0 zménach v izemi schvalena uzemni studie

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

V UPM Dobruska byla ptistupnost do lokality fesena pii jiznim okraji lokality z ulice Cs. odboje.

Na pozemku v mistech navrhované komunikace bylo vydano stavebni povoleni nastavbu vyrobni haly
a parkovisté¢ Material technology s.r.o. (dale MT), které vystavbu této patetni komunikace znemoznilo. Podél
ulice Cs. odboje jsou vstupy do arealu MT a do plochy fadovych garazi. Jiny volny vstup do lokality neni.

Na zapadni strané je lokalita omezena fekou Dédinou a pfiléhajicim lokalnim biokoridorem. Lokalni
biocentrum Na Buding z ptivodniho UPM Dobruska bylo piirevizi systému USES zruseno, V Gizemi byl
V upraveném rozsahu ponechan lokalni biokoridor.

Na severni strané od lokality je souvisla stavajici zastavba, ponechané proluky Sitkové vyhovuji pouze
pro komunikace pro pési.
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Pied vystavbou V lokalité musi byt vyfeSeno komunikaéni napojeni plochy naulici Cs. odboje,
resp. Opocenskou ulici. Vystavba této hlavni patefni komunikace miize byt feSena Vv etapach dle majetkovych,
technickych a ekonomickych moznosti, tj. napojenim pouze na jednu z uvedenych ulic Vv I. etapé. Etapa musi
umoznovat otaCeni vozidel, obsluhujicich lokalitu, ve vefejném prostranstvi. Pro pfipojeni této komunikace
na ulici Opoé¢enskou je nutno fesit premosténi Dédiny. Piistup z ulice Cs. odboje je mozné fesit vV ramci
prestavby stavajicich fadovych garazi, resp. ¢astecné vyuzit stavajici komunikacni napojeni arealu MT. Pateini
komunikace lokalitou Z2.14 vytvaii prasecnou kiiZzovatku s komunikaci v koridoru izemni rezervy Rp2.2.

Piistup ze severni strany do lokality je vazan na pfestavbu stavajicich fadovych garazi na garaze
hromadné, resp. na asanaci vybranych garazi. Pokud bude Gizemni studie fesit napojeni vyrobnich ploch z ulice
Cs. odboje severné vedenou komunikaci (§itka vefejného prostou cca 10 m, prostorem vedena odvodiiovaci
strouha), musi byt omezen prijezd nakladnich vozidel do TyrSovy ulice vzhledem uzkému Sifkovému profilu
této ulice.

Pii silnici 11/298 je vedena cyklostezka. Komunikace pro pési na pozemku parc. ¢. 2892/5 k.u. Dobruska
bude propojena natuto cyklostezku. Po pozemku parc. ¢. 2190 k.u. Dobruska bude vedena komunikace
pro p&si na hlavni patefni komunikaci lokalitou. Tato pé&si propojeni jsou nutnd pro zvyseni prostupnosti
zastavénym tzemim Dobrusky.

Plocha stavajicich fadovych garazi DS.4 pii ulici Cs. odboje miize byt v piipadé prestavby na hromadné
garaze zmensena Ve prospech ploch BX.

Na pozemcich parc. ¢. 2200/1, 2202/2, 2188/1 a 2188/2 k.u. Dobruska (zahrady) je mozné Vv piipadé
zajmu vlastnika povolovat stavby v souladu s funkénim vyuzitim ZS, tj. v pfipadé, Ze vlastnik pozemku
nebude mit zajem na pozemku realizovat stavby dle BX abude chtit zahradu dale vyuzivat v souladu se
stavajicim vyuzitim.

Veskeré noveé zastavované plochy Vlokalit¢ musi byt napojeny znavrzené vefejné piistupné
komunikace. V plochach BX na pozemcich severné od délici hranice, vedené ve vzdalenosti 45 m od osy
paterni komunikace (VD2.5—D2.12) je podminéné ptipustna vystavba rodinnych domil bez vazby na vyrobni
¢innost. Podminkou vystavby je zajisténi piistupu K rodinnym domim vefejnym prostorem 0 minimalni $iice
pozadované vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. v platném znéni z patetni komunikace Vv lokalit¢ Z2.14. tj. vefejnym
prostorem 0 minimalni Sifce 8 m.

Z tohoto ustanoveni je vynata severni ¢ast pozemku parc. ¢. 2200/1 k.t. Dobruska, ktera je uréena
pro 2 rodinné domy. Rozhodovani 0zménach Vv uzemi natomto pozemku neni podmin€no zpracovanim
uzemni studie ani vystavbou pateini komunikace V zastavitelné plose Z2.14. Zastavba na pozemku je vSak
podminéna vymezenim vefejného prostranstvi pti vychodni hranici pozemku V minimalni $ifce 8 m a jeho
oddélenim z pfedmétného pozemku. Tyto dva rodinné domy mohou byt do doby vystavby pateini komunikace
Vv zastavitelné plose Z2.14 docasné dopravné ptistupné z TyrSovy ulice. Po vystavbé patetni komunikace na ni
musi byt tento pozemek dopravné napojen a prijezd motorové dopravy z TyrSovy ulice na Grovni severni
hranice pozemku parc. ¢. 2200/1 k.u. Dobruska uzavten.

Cast lokality pfi zdpadni hranici je omezena vyhlaenym zaplavovym tzemim Qig, toto tizemi je
nezastavitelné nadzemnimi objekty, napf. parkovaci plochy je vSak mozné v uzemi realizovat. V piipadé
realizace suché reten¢ni nadrze Mél¢any bude zaplavové tizemi Qo revidovano.

Schvélend Gzemni studie mlze upravit objemové regulativy. Poloha vefejn¢ho prostranstvi s pateini
komunikaci u vstupu do izemi z ulice Cs. oboje bude zpiesnéna uzemni studii. Po schvaleni tizemni studie
ajejim vlozeni do evidence Uizemné planovaci Cinnosti obci nahradi zpfesnéna poloha vyse uvedeného
vetfejného prostranstvi PD polohu tohoto vefejného prostranstvi zakreslenou Vv izemnim planu beze zmény
tizemniho planu. V plochach veiejného prostranstvi PD u vstupu do tuzemi z ulice Cs. oboje (dle UP) budou
v pfipadé zptesnéni jeho polohy doplnény plochy srozdilnym zplsobem vyuziti dle uzemniho planu,
tj. napt. VD, BX, DS.4 beze zmény tizemniho planu.
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Z2.15 Za Skolou Franti$ka Kupky

e |ll. tfida ochrany ZPF (BPEJ 52001) — ostatni plocha (jind plocha), v minimalnim rozsahu
zastavéna plocha nadvofii dle KN, trvaly travni porost a vV minimalnim rozsahu zastavéna
plocha nadvoii dle stavu

Lokalita pfevzata z UPM Dobruska. Lokalita lezi v zastavéném tzemi, dopliiuje proluku mezi
zastavbou a silnici I/14.

¢ Rozloha lokality 1,415 ha
e Vyuziti izemi BH, OV, PD
e Podminka pro rozhodovani 0 zménach v uzemi schvalena izemni studie

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Lokalita se nachazi v tésném kontaktu se silnici I/14. Hladina hluku je vysoka. Funk¢ni vyuziti je
shodné s platnym UPM Dobruska. Lokalita je pfedélena stavajicimi plochami BH. Severni a jizni &ast lokality
1ze feSit samostatné. Obé ¢asti lokality budou propojeny vetfejnym prostorem S komunikaci pro pési. Propojeni
muze byt feSeno pres stavajici plochu BH nebo pii vychodni hranici lokality podél silnice 1/14 v piipadé
vyuziti jizni ¢asti lokality pro souvisle oploceny skolsky areal (chodnik bude veden mimo téleso silnice 1/14).
Tento vefejny prostor bude propojen S vetejnym prostorem Ve slepém rameni ulice Javorova.

Dopravni pfipojeni obou casti zastavitelné plochy bude feSeno vyhradn€ z mistnich komunikaci.
Zastavitelna plocha tedy nebude ptimo pfipojena na silnici 1/14.

Nova pfima napojeni zastavitelné plochy na silnici 1/14 nejsou pozadovana. Pro upravy stdvajicich
ptipojeni, resp. stavajicich sjezdd nasilnici 1/14 projiné nez dosavadni ucely je pozadovan souhlas
majetkového spravce silnice I/14 RSD CR.

Podminkou pro rozhodovani 0 zménach v severni Casti zastavitelné¢ plochy je zpracovani a schvaleni
uzemni studie, ktera bude fesit zejména dopravni piistup do severni ¢asti zastavitelné plochy a vztah stavajici
a navrhované zastavby.

V severni Casti je mozné umistit protihlukové feSeny (napfi.pavladovy) bytovy dim S garazovym
objektem pfi silnici 1/14. Vyska zastavby se pfipousti maximalné 3 NP z duvodu zachovani soukromi
v zahradach zapadné polozenych rodinnych domi. Dvir bariérového domu (rekreacné uzitna ¢ast pozemku)
bude navazovat na zahrady rodinnych domu.

Jizni cast lokality je urcena pro piipadné rozSifeni aredlu zakladni Skoly. V pfipadé potfeby mésta je
mozné V lokalité situovat napf. stavby pro ochranu veiejného poradku nebo stavby zachranného integrovaného
systému. Jizné¢ od lokality bude ponechan vetejny prostor S minimalni Sitkou 14 m, kterym je vedena
historicka cesta ke hibitovu s doprovodnou aleji. Pfed povolenim zastavby V jizni ¢asti lokality musi byt
vyfeSena dopravni obsluha v§ech pozemku Vv jizni ¢asti zastavitelné plochy.

Pro stavby, pro néz jsou stanoveny hygienické hlukové limity, bude v izemnim fizeni prokazano, Ze
nebudou prekrofeny max. ptipustné hladiny hluku v chranénych vnitinich i venkovnich prostorech staveb
a chranénych venkovnich prostorech. Vystavba protihlukové ochrany takto vzniklé zastavby bude uplatiovana
jako podminka vu¢i investoriim této zastavby, musi byt realizovana mimo pozemky silnice 1/14.

Z2.16 U Hibitova

o IV. tfida ochrany ZPF (BPEJ 53816) — ostatni plocha (ostatni komunikace), ostatni plocha
(manipulacni plocha), v minimalnim rozsahu trvaly travni porost dle KN a dle stavu
Lokalita nove navrzena z podnétu mésta. Lokalita se nachazi v zastavéném uzemi.
¢ Rozloha lokality 0,496 ha
e Vyuziti izemi ov
e Pozadavky na urbanistickou koncepci
Lokalita ur€ena pro smutecni obtadni sin a parkovaci plochy pro hibitov a obtadni sin.
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Lokalita je ve sméru vychod—zapad rozdélena historicky vedenou pé$i komunikaci z Dobrusky.
Komunikace je lemovana oboustrannou aleji. Tato komunikace bude feSenim zachovana. Pti hibitovni zdi
bude tato cesta propojena s vychazkovou cestou, vedenou podél jizni hibitovni zdi.

V jizni casti lokality bude umisténa smuteni obfadni sii, Vseverni Casti lokality bude umisténo
parkoviste.

Maximalni podlaznost v lokalit¢ 1 NP, resp. 6 m. Na stavb¢ obfadni siné mtize byt uplatnéna bodova
vySkova dominanta, kterd vSak nesmi svym rozsahem konkurovat kostelu sv. Ducha. Obfadni sifi bude
provozné FeSena tak, aby vychazkova pési cesta pfi jizni hranici lokality byla odclonéna 0d provozniho zazemi
obfadni sin¢ a nebyla po této komunikaci vedena motorova doprava.

Parkovisté v severni ¢asti lokality bude doplnéno vysokou zeleni tak, aby se tato zelefi stala soucasti
Venclikovych sadd. Stavajici navazka v zapadni Casti parkovisté bude castecné odebrana, plocha parkovisté
bude plynule vyskove navazovat na piivodni terén Venclikovych sadu.

Parkovisté bude dopravné feseno tak, aby bylo umoznéno pii mimotadnych ptilezitostech parkovani
Vv zapadni ¢asti pozemku parc. ¢. 1730 k.. Dobruska. Tento pozemek ziistane zatravnén.

Z2.17 U Ducha

e V. tiida ochrany ZPF (BPEJ 53816) — ostatni plocha (neplodna puda), ostatni plocha (ostatni
komunikace), orna ptda dle KN a dle stavu
Lokalita prevzata z UPM Dobruska. Lokalita navazuje na zastavéné izemi.

¢ Rozloha lokality 0,152 ha

e VyuZiti izemi DS.5

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Pii hibitovni zdi bude zachovan pas vefejné zelen¢ vV minimalnim rozsahu 3 m. Parkovisté bude
dvouradé, doplnéné kefovymi porosty, resp. stromy nizsiho vzristu tak, aby byla zachovana viditelnost kostela
sv. Ducha od Kfovic.

V jizni cCasti lokality bude vyjezd z parkovisté ptizptisoben stavajici ucelové komunikaci, smétujici
k 11/3009.

Lokalitou je veden dalkovy telekomunikacni kabel.

Z2.18  Za Silnici

e Il tfida ochrany ZPF (BPEJ 52001) — orna ptda dle KN, trvaly travni porost dle stavu
Lokalita zatazena do UP nazidost vlastnika adle pokynu pofizovatele. Lokalita navazuje
na zastavéné uzemi.

¢ Rozloha lokality 0,209 ha

e VyuZiti izemi PD, BV, ZS

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Lokalita uréena pro 1 rodinny dim. Rodinny dim bude situovan ve vychodni ¢asti zastavitelné plochy
ve funkeni plose BV. Zapadni ¢ast lokality pfi silnici I/14 bude vyuzivana jako zahrada rodinného domu.

Dopravni pfistup na pozemek rodinného domu je doporuceno feSit severné polozenym vefejnym
prostorem na pozemku parc. ¢. 2837 a 2836 k.i. Dobruska. Stavajici uéelova komunikace na pozemku
parc. ¢. 2835 k.u. Dobruska, uzivana pro pristup zemédélské techniky na pozemky, bude zachovana a vetejny
prostor, vnémz se nachazi, bude rozSifen namin. 6 m. V lokalit¢ bude feSeno oti¢eni vozidel sbéru
komunalniho odpadu a vozidel 1ZS.

Piijezd K rodinnému domu ze silnice 1/14 je nevhodny z divodu zachovani extravilanového charakteru
silnice 1/14, tedy silnice nadmistniho vyznamu. Ze silnice tohoto charakteru by nemély byt nové napojovany
jednotlivé nemovitosti. Po zafazeni zastavitelné plochy do navrhu uzemniho planu byla zpracovatelem
navrhovana pfijatelna feSeni dopravni obsluhy tizemi mimo silnici I/14. Tato feSeni byla odmitnuta.
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vpravo nahote upraveny navrh UP po spoleéném jednani (02/2014)
vlevo dole upraveny navrh po vefejném projednani (03/2015)
vpravo dole upraveny navrh po opakovaném vetejném projednani (12/2015)

Stavajici ucelova komunikace na pozemku parc. ¢. 2835 k.u. Dobruska, uzivana pro piistup zemeédelské
techniky na pozemky, bude zachovana a vefejny prostor, V némz se nachazi, bude rozsifen na min. 6 m. Pfesto
je doporuceno uzivat pro pristup zemédélské techniky na pozemky ZPF silnice nizSich tfid, v tomto piipadé
zejména silnici 11/298.

Lokalita bude napojena chodnikem pro pési ze stavajiciho pfechodu pies silnici 1/14 Dobruska—
Kiovice. Chodnik bude veden podél silnice 1/14 pfi jeji vychodni strang.

Pro stavby, pro néz jsou stanoveny hygienické hlukové limity, bude v izemnim fizeni prokazano, Ze
nebudou prekrofeny max. ptipustné hladiny hluku v chranénych vnitinich i venkovnich prostorech staveb
a chranénych venkovnich prostorech. Vystavba protihlukové ochrany takto vzniklé zastavby bude uplatiiovana
jako podminka vi¢i investoriim této zastavby, musi byt realizovana mimo pozemky silnice 1/14.

Podél jizni a vychodni hranice zastavitelné plochy je veden lokalni biokoridor.

Z2.19 Kiovice — Nad Brtevskym potokem

e |V. tiida ochrany ZPF (BPEJ 52004) — zahrada dle KN, trvaly travni porost dle stavu
Lokalita ptevzata z UPM Dobruska. Lokalita navazuje na zastavéné tzemi.

¢ Rozloha lokality 0,765 ha

e VyuZiti izemi BV
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e Podminka pro rozhodovani 0 zménach v uzemi dohoda o parcelaci

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Lokalita urcena pro 4—>5 rodinnych domt.

Dohoda o parcelaci vyteSi vefejna prostranstvi V lokalité a parcelaci pozemku parc. ¢ 1678/1
k.a. Dobruska pro jednotlivé rodinné domy. Ve vefejném prostranstvi S ptipadnou slepou komunikaci bude
feSeno otaceni vozidel IZS a vozidel svozu komunalniho odpadu.

Pozemek parc. ¢. 1677/1 k.. Dobruska bude dopravné piistupny z vetejného prostranstvi na pozemku
parc. ¢. 1678/1 k.u. Dobruska. Na pozemku parc. ¢. 1677/1 k.G. Dobruska bude situovan max. jeden rodinny
dum ve vychodni ¢asti pozemku vzhledem K blizkosti vodniho toku a udolni nivy, které jsou vyznamnymi
krajinnymi prvky dle § 3 odst. 1 pism. b) zakona 0 ochrané piirody a krajiny. Zapadni ¢ast pozemku bude
vyuzivana jako zahrada rodinného domu.

Minimalni $itky vefejnych prostranstvi S obousmérnymi komunikacemi V lokalité budou navrzeny
v §ifce souhlasnych s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, tj. 8 m.
Napojeni pozemku parc. ¢. 1677/1 k.a. Dobruska z tohoto vefejného prostranstvi bude feSeno V Sifce
primétené, doporucena je minimalni Sifka 6 m.

rd

Obrazek 7. Nevhodné nekoncepéni feSeni piistupu napozemek rodinného domu parc. ¢. 1878/11
k.. Dobruska v kontaktu s Z2.19
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Pfipojeni jednotlivych pozemkl rodinnych domii nebude feSeno tak, jak je realizovano u pozemku
parc. ¢. 1678/11 k.4. Dobruska. V tomto pfipadé je privatni piistupovd komunikace je vedena po pozemku
parc. ¢. 1678/12 k.4. Dobruska v Sifce 4,5 m a délce 46 m podél pozemku parc. ¢. 1678/14 k.G. Dobruska,
ktery je plochou zelené mimo zahradu rodinného domu na pozemku parc. ¢. 1678/6 k.u. Dobruska. Privatni
komunikace k jednotlivym rodinnym domim zabiraji v celkovém souctu vétsi plochy nez koordinované
feSeny spoleény vefejny prostor a navic neumoziuji piijezd vozidel pro sbér komunalniho odpadu do blizkosti
nemovitosti a plynuly piijezd a otoceni vozidel IZS k nemovitostem v piipadé poteby (napt. plynuly pfijezd
vozidel shasici technikou V pfipadé pozaru). Vozidla pro sbér komunalniho odpadu jsou pak nucena
zastavovat na hlavni komunikaci a majitelé nemovitosti musi nadoby na sbér komunalniho odpadu ve svozovy
den pravidelné presunovat khlavni silnici. Toto feSeni je neekonomické jak z hlediska hospodareni
s pozemky, tak z hlediska bezpe¢ného a logického provozu Vv lokalité i na hlavni silnici.

Z2.20 Kiovice — Nad Valem

e 1V. tfida ochrany ZPF (BPEJ 52004) — orna puda dle KN, trvaly travni porost dle stavu
Lokalita navrzena UP Dobrugka na zadost vlastnika. Lokalita navazuje na zastavéné Gizemi.
¢ Rozloha lokality 0,324 ha
e Vyuziti izemi BV (pouze piipustné a podminéné ptipustné
vyuziti s vyjimkou staveb s obytnou funkci a
staveb pro ob¢anskou vybavenost)

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Lokalita uréena vyhradné pro stavby uvedené ve funkénim vyuziti BV jako vyuziti pfipustné nebo
podminéné pfipustné s vyjimkou staveb s obytnou funkci a staveb pro ob¢anskou vybavenost.

Lokalita neni uréena pro vystavbu nového rodinného domu, ale pro doplnéni potieb stavajiciho
rodinného domu, napft. stavbu garaZe nebo hospodatského zdzemi. Divodem pro omezeni vystavby je snaha
o stabilizaci rozsahu stavajici zastavby na terénni hrané¢ nad Brtevskym potokem a 0 zachovani izolované
polohy kostela sv. Ducha, ktery je hodnotnou dominantou feSeného izemi.

Z2.22  Vyhlidka Provozska

e V. tfida ochrany ZPF (BPEJ 73816) — orna ptda dle KN a dle stavu
Lokalita navrzena UP Dobruska. Lokalita mimo zastavéné tizemi.

¢ Rozloha lokality 1,308 ha, z toho ¢&ast ,,a*“ 0,289 ha

e Vyuziti izemi RN, RN.1

Lokalita vefejné pistupna, upravena pro individualni pobyt na plochach ptirodniho charakteru.

Cast ,,a“ této lokality je uréena pro ,.piknikové posezeni“. V této plose je mozné umistit drobnou
zahradni architekturu véetné altanu s provoznim a socialnim zazemim.

Casti ,,b* lokality zstavaji trvalym travnim porostem se zvy$enym podilem solitérni zelené a jsou
uréeny pro kratkodoby pobyt obyvatel, v plo§e neni mozné umistovat nadzemni stavby. Césti ,,a“ lokality
zustavaji soucasti ZPF.

Lokalita zahrnuje parkoviste pfi silnici 11I/29851 (Dobruska—Domasin).

Piistup do lokality je odkostela sv. Ducha po ucelové komunikaci s aleji, variantné¢ ze sméru
od Domasina. Motorizovani navstévnici mohou zaparkovat u kostela sv. Ducha nebo na parkovisti pii silnici
111/29851 (Dobruska — Domasin), které je zahrnuto do rozlohy lokality. Z lokality je panoramaticky vyhled
na Dobrusku.

V lokalit€¢ mize byt zajistén zdroj vody (lokalni studna), pokud zasobovani lokality vodou neni mozno
zajistit jinym zpisobem.

Plocha poskytuje obyvatelim i navstévnikim Dobrusky kratkodobé rekreacni vyziti. Uzivani plochy
posiluje socialni pilif udrzitelného rozvoje, zvySuje sounalezitost obyvatel Dobrusky S méstem.
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Zména V Gzemi je moznad na zakladé schvaleného navrhu pozemkovych tprav z divodu zpiesnéni
trasovani komunikace K2.12, vedouci pii zdpadnim okraji lokality.

Z2.23 Drnov

e |V. tfida ochrany ZPF (BPEJ 55411) — orna puda a TTP dle KN a dle stavu
Lokalita navrzena UP Dobrugka. Lokalita mimo zastavéné uzemi. Do zaboru ZPF zapogitana pouze
zapadni Cast lokality (Cast ,,a*), vychodni ¢ast lokality (¢ast ,,b*) zistava trvalou soucasti

ZPF.
¢ Rozloha lokality 2,188 ha, z toho ¢ast ,,a“ 1,215 ha
e Vyuziti tzemi RN.2 v ¢asti ,,a*“, RN.3 v ¢&asti ,,b*

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Ve vychodni ¢asti lokality (¢ast lokality ,,a) pod hrazi rybnika Drnov je piipustné tabofisté vcetné
provozniho objektu. Lokalita muze byt nahradou za plochu letniho détského tabofisté v k.a. Mél¢any.

Pro pottebu umisténi ptipadné stavby provozniho objektu se piipousti snizeni vzdéalenosti hranice
ochranného pasma PUPFL na 30 m. Jiné objekty trvalého charakteru s vyjimkou provozniho objektu se
socialnim zdzemim nebudou V lokalité trvale umistény. Ubytovani Vv chatdch je nepfipustné.

Zapadni ¢ast lokality (Cast lokality ,,0%) je uréena pro vefejné kulturni produkce, zejména hudebni, které
neni mozné potadat uvniti zastavby vzhledem K hluénosti.

Parkovani navstévniki hudebnich produkci bude feSeno nazatravnéném pasu podél ucelové
komunikace pfi sjezdu ze silnice 1/14. Odhadovana kapacita plochy je cca 120 automobild.

Pro pé&si bude lokalita pfistupna po nové navrzené ucelové komunikaci, vedené na zadpadnim svahu
Mél¢anského kopce (k.0. Mél¢any). Casové je stavba této piistupové komunikace vazana na piipadnou
rekultivaci zemniku pro hraz suché retencni nadrze M¢l¢any, pokud bude zemnik v této lokalité situovan.
V ramci terénnich uprav pfitézbé zeminy pro hraz suché retencni nadrze M¢lCany je mozné také tvarovat
severozapadni ¢ast lokality Z2.23 (&ast ,,b“) do tvaru amfiteatru véetné nasypani ,,akustickych clon®.

Kapacita ¢asti plochy, uréené pro samotné kulturni a hudebni produkce, je cca 200 osob pii predpokladu
1 m/osobu.

Lokalita bude trvale zalu¢néna. Vystavba v lokalité ajeji provoz bude navrzen tak, aby nedosSlo
k oslabeni ekologicko-stabiliza¢ni funkce rybnika Drnov.

Piipadné zalesnéni lokality je mozné beze zmény UP.

Zvazovana byla lokalita na pozemcich parc. ¢. 2508/8, 2508/9 a 2508/11 k.4. Dobruska v navaznosti
na pozemky parc. ¢. 2518/1 a 2518/2 k.4. Dobruska (diive kynologicky areal pro norovani). Lokalita méla
Casteénou vyhodu Vv zazemi stavajiciho aredlu. Nevyhodou byla vétsi vzdalenost od Dobrusky pro pési
ptichozi a nutnost doplnéni pé&siho propojeni lesnim masivem. Také vzhledem Kk intenzivni pastvé vysoké
zvete na prilehlych loukach byla zvazovana lokalita ponechana dle stavajiciho stavu a navrzena byla lokalita
Z72.23.

Z2.24  Chabory — Pod Vodojemem

e |V. tfida ochrany ZPF (BPEJ 73816) — orna puda dle KN, trvaly travni porost a zahrady dle stavu
Lokalita pievzata z UPM Dobruska na zadost mésta. Lokalita navazuje na zastavéné tizemi.

e Rozloha lokality 1,211 ha

e VyuZiti izemi BV, PD

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Nova zastavba rodinnymi domy neni urbanistickou koncepci UP Dobruska v Chaborech podporovana
vzhledem k problematickému dopravnimu napojeni na Dobrusku a chybéjicim sluzbam v sidle. Lokalita je
v kontaktu s pozemky PUPFL, rozsifuje plochy zastavby v krajiné. Zatazeni lokality je nevhodné.

Mésto pisemné zadalo dopisem ze dne 18.10.2011 o zafazeni pozemku parc. ¢. 2682/1, 2682/4,
2682/5, 2683/1, 2683/8 a 2682/2 k.. Dobruska do UP. Ptes pozemky parc. &. 2682/1, 2682/4, 2682/5, 2683/1,
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2683/8 k.i. Dobruska jsou vedeny vytlatné vodovodni fady od zdroji pitné vody Kk vodojemu Chabory
(v soucasné dobé nejsou vrty pouzivany, jsou viak funkéni). Cast pozemki leZi v ochranném pasmu PUPFL.

Lokalita je uréena pro 7—38 rodinnych domi.

Veftejny prostor, kterym je vedena mistni komunikace do Studanky, bude rozsifen na minimalné 8 m,
tj. oploceni pozemki odstoupi 0d hranice pozemku jiznim smérem.

Ob¢ vefejna prostranstvi S obousmérnymi komunikacemi, vedena lokalitou ve sméru sever—jih, budou
rozsifena na minimalni $itku 8 m, pozemky rodinnych domi budou piistupné z té€chto vetejnych prostranstvi.
Oploceni pozemkti rodinnych domd je doporuc¢eno posunout vzdy rovnomérné do pozemki rodinnych domu
po obou stranach vetejnych prostranstvi tak, aby byl tento pozadavek splnén.

V lokalité bude zajisténo U obou vefejnych prostranstvi V lokalité otaceni vozidel sbéru komunalniho
odpadu a vozidel 1ZS ve vefejném prostoru.

V lokalité bude dodrzena minimalni vzdalenost staveb od hranice PUPFL 30 m, tj. severni ¢ast lokality
bude vyuzita pouze pro zahrady rodinnych domt, nebude zastavovana.

Vymezena plocha na pozemku parc. ¢. 2693/1 a 2694 k.4. Dobruska je uréena jako nahrada za objekt
rodinného domu ¢. p. 5 v Chaborech, ktery je uren k demolici v ramci realizace VPS — sucha retenéni nadrz
Me¢l¢any, ato do doby trvani pozadavku ze strany Povodi Labe s.p. V pifipadé zruSeni tohoto pozadavku
ze strany Povodi Labe s.p. budou pro tuto ¢ast lokality platit obecné podminky pro plochu Z2.24.

Z72.25 COV Chabory

e |l. tfida ochrany ZPF (BPEJ 75800) — zahrady dle KN a dle stavu
Lokalita navrzena UP Dobruska. Lokalita v zastavéném tizemi.

¢ Rozloha lokality 0,059 ha

e Vyuziti izemi TI

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Lokalita je uréena pro malou mechanicko biologickou c¢istirnu odpadnich vod ze zastavby Chabor.
V piipadé odkanalizovéani na piipravovanou COV Podbiezi bude lokalita zrusena.

Cisténi odpadnich vod v Chaborech je vyznamné v souvislosti s vystavbou suché retenéni nadrze
Mél¢any na D&ding pod obci Chabory. Vystavba COV bude respektovat protipovodiiové opatieni v Chaborech
a bude s nim koordinovana.

Z2.27 Belveder

e V. tfida ochrany ZPF (BPEJ 52044) — zahrada dle KN a dle stavu
Lokalita navrzena UPM Dobruska. Lokalita navazuje na zastavéné tizemi, je prolukou Vv zastavéném

uzemi.
¢ Rozloha lokality 0,142 ha
e Vyuziti izemi BI, PD

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Lokalita ur¢ena pro jeden rodinny dim. Pfi zapadni hranici zastavitelné plochy bude vymezen vetejny
prostor v §ifce min. 2 m s komunikaci pro pési, ktery umozni propojeni stavajici zastavby s budouci obytnou
zastavbou V Gzemni rezervé Rg2.4.

Vefejnym prostorem muiize byt vedena Vv piipadé potieby vybrana technicka infrastruktura. V piipadé
potfeby muZe byt Sife vefejného prostoru zvétsena.

Z2.28  Solnicka

o Nezastavéna ¢ast IV. tiida ochrany ZPF (BPEJ 55411) — zahrady, orna puda, trvaly travni porost
dle KN, dle stavu trvaly travni porost a zahradky
Lokalita pievzata z UPM Dobrugka
¢ Rozloha lokality 1,675 ha
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e Vyuziti izemi VD

e Podminka pro rozhodovani 0 zménach v uzemi schvalena izemni studie

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Veskeré plochy v zastavitelné plose budou motorovou dopravou obslouZeny z vefejného prostoru
s obousmérnou komunikaci, napojenou na Solnickou ulici. Jedna se 0 komunikaci uvnitf zastavitelné plochy
Z2.28. Umisténi vstupu pro motorovou dopravu do uzemi zohledni dopravni vstup do jizni ¢asti zastavitelné
plochy Z2.2 z ulice Solnicka. V optimalnim pfipadé oba vstupy vytvoii prisecnou kiizovatku s ulici Solnicka.

T !
CoDases | i ) N

Obrazek 9. Ortofotomapa — aktualni stav v izemi v dobé& zpracovani UP
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Je doporuceno hledat komunika¢ni propojeni s ulici Mirova podél stavajiciho vyrobniho objektu
na pozemku parc. ¢. 2301/71 a 2302/11 k.a. Dobruska, resp. minimalné fesit napojeni stavajici vyrobni plochy
pfi ulici Mirova ze Solnické ulice. Diivodem tohoto pozadavku je napojeni této stivajici vyrobni plochy
na ulici Solnicka pfes plochy vyroby, nikoli pies plochy uréené k bydleni. UPM Dobruska, platny v dob&
zpracovani tohoto UP (zpracovatel ing. arch. Huéik) navrhoval ve zmén& 2 UPM vyrobni plochu 2.24 (Vs),
jejiz zastavba byla podminéna pravé dopravnim napojenim z ulice Solnickd (Du4). Stavebni ufad vsak tuto
podminku nerespektoval a povolil napojeni vyrobni plochy 2.24 (Vs) na ulici Mirova. Obsluha této vyrobni
plochy nyni prochazi ptes obytné tzemi ulici Mirova, ¢imz dochéazi k naruseni klidové funkce obytného
tizemi. Navic se vyrobni &innost v lokalité 2.24 (oznaGeni dle UPM Dobruska) postupné rozristd a byla
povolena a postavena druha vyrobni hala na plose urcené pro komunikaéni propojeni Du4.

Pokud nebude realizovano komunikac¢ni propojeni mezi ulici Solnickd a Mirova zastavitelnou plochou
72.28, je nutné uvnitf zastavitelné plochy Z2.28 zajistit otaCeni vozidel Ve vefejném prostranstvi
S obousmérnou komunikaci.

Stavajici vstup doizemi zulice Solnickd podél tzemni rezervy Rg2.5 ze sméru od mésta bude
ponechan pouze pro pé&si a cyklistickou dopravu do plochy tizemni rezervy Rg2.5 a zastavitelné plochy Z2.28.
Veftejny prostor je Sitky 5,3 m s problematickym napojenim na Solnickou ulici, z tohoto divodu je nevhodny
pro vetejny prostor S obousmérnou komunikaci pro obsluhu tizemi.

V zastavitelné¢ plose Z2.28 bude minimaln¢ jedno komunikacni propojeni S pateini komunikaci
v lokalit¢ Rg2.5. Ktomuto propojeni lze vyuzit jiZni cast stavajici cesty napozemku parc. ¢. 2904/1
k.u. Dobruska, povinné je minimaln¢ jedno propojeni pro pési z diivodu prostupnosti izemim.

Neptipustné je napojeni zastavitelné plochy dil¢imi sjezdy z I11/298. Stavajici sjezdy ze silnice 11/298
do zastavitelné plochy budou nahrazeny pfipojenim z vefejného prostranstvi s obousmérnou komunikaci
uvnitt zastavitelné plochy. Docasnou vyjimkou je napojeni zastavby na pozemcich parc. ¢. 2310/23 a 2321/4
k.u. Dobruska, ktera mize byt do doby realizace vefejného prostranstvi s obousmérnou komunikaci pfistupna
stavajicim sjezdem ze silnice 11/298. Schvalena uzemni studie je vSak podminkou zastavby i na téchto
pozemcich.

Podél jizni hranice lokality pfi silnici 11/298 a podél Solnické ulice bude provedena alejova vysadba.

Maximalni vyska objektl v zastavitelné plose je 3 NP, zastavéna plocha halovymi objekty ve funkéni
plose VD je max. 1600 m? vyika halovych objekttl je max. 10 m. Schvalena tizemni studie mtize zpiesnit
objemové regulativy.

Uzemni studie navrhne umisténi vefejnych prostranstvi v lokalité.

03_k.u. Domasin u Dobrusky
Z3.1 Nad Domasinem

e III tfida ochrany ZPF (BPEJ 75011), V. tfida ochrany ZPF (BPEJ 72024), trvaly travni porost
dle a zahrady dle KN, trvaly travni porost dle stavu
Lokalita navrzena UP Dobrugka. Lokalita navazuje na zastavéné izemi.

¢ Rozloha lokality 2,043 ha
e Vyuziti izemi BV, PD, PZ
e Podminka pro rozhodovani 0 zménach v izemi schvalena uzemni studie vyjma

pozemku parc. ¢. 176/1 a 176/4
k1. Domasin u Dobrusky
e Pozadavky na urbanistickou koncepci
Lokalita urcena pro 15-17 rodinnych domd.
Zastavba ve vychodni ¢asti zastavitelné plochy je podminéna zplisobem funkcniho vyuziti stavajiciho,
jen z ¢asti vyuzivaného, zemédélského arealu. V aredlu bude umisténa pouze rostlinna vyroba, resp. bude
plocha vyuZzivana v souladu s funk¢énimi regulativy VD.
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Komunika¢né je lokalita napojena nastavajici komunikace pfi vychodni, jizni (minimalné pé&si
propojeni K silnici 111/29851) a zapadni hranici.

Vetejna prostranstvi S komunikacemi s obousmérnym provozem budou minimalni Sitky 8 m. Soucasti
téchto vefejnych prostranstvi bude vysoka zelen. Vefejna prostranstvi navazuji naucelové komunikace
Vv krajing.

Lokalitou bude vedeno ve sméru S—J vefejné prostranstvi S cestou pro pési, které bude navazano
na stavajici vefejné prostranstvi na pozemku parc. ¢. 186/4 k.u. Domasin u Dobrusky a na vefejné prostranstvi
uvnitt zastavitelné plochy. Doporucena minimalni §itka tohoto vetejného prostranstvi je 4 m, nebot’ tato Siika
vefejného prostranstvi dava p&Simu pocit bezpe¢nosti, umoznuje uplatnéni méstského mobiliafe i ptipadné
vedeni vybranych inzenyrskych siti (naroky na sitku vefejného prostoru pii pripadné oprave téchto vedeni).

V lokalit¢ bude umisténo vetejné prostranstvi S dominantni funkci zelen¢ (PZ) dle vyhlasky
&. 501/2006 Sb. v platném zné&ni (§ 7, odst. 2 vyhlasky ¢. 269/2009 Sb.) o celkové plose minimalné 1000 m?.

Uzemni studie bude feSena v koordinaci s lokalitou Z3.2 z divodu vzajemnych vazeb vefejnych
prostranstvi v obou lokalitach. Uzemni studie vyfesi dopravni piistupnost pozemkii rodinnych domii v lokalité,
prostupnost zastavitelného tzemi pésimi, parcelaci pozemku pii zachovani piedpokladaného poctu rodinnych
domt, umisti vefejné prostranstvi S dominantni funkci zelené.

v i ) P

..d LR Y 5.
Obrazek 10. Ortofotomapa — aktudlni stav v izemi v dobé zpracovani UP

Uzemni studie vyfesi koncepéni vyuziti uzemi pro predpokladany pocet rodinnych doma, tj.15—17
rodinnych domt. Pfi parcelaci pozemkt V zastavitelné plose bude dbano naekonomické vyuziti tizemi,
tj. zejména na dostateCnou hustotu zastavby, nebot nizka hustota zastavby zvySuje investi¢nich naklady
na dopravni a technickou infrastrukturu, zvysuje provozni naklady mésta na vefejnou obsluhu Gzemi (svoz
komunalniho odpadu, uklid komunikaci, hasi¢i, zachranna sluzba, dorucovani zasilek) anasledné zvysuje
pozadavky na dal$i zabory zeméd€lského ptidniho fondu, tedy zabory dosud volné krajiny.

Uzemni studie miZe pii dodrzeni urbanistické koncepce zpfesnit polohu vefejnych prostranstvi beze
zmény Uzemniho planu. V plochach vetejnych prostranstvi PD budou v tomto ptipad¢ doplnény plochy BV
beze zmény izemniho planu. Severni hranice zastavitelné plochy bude izemni studii zachovana.

Pokyn poftizovatele po spoleéném jednani pozadoval zruSit vefejné prostranstvi S komunikaci
pro motorova vozidla Vseverojiznim sméru, vedené pies c¢ast pozemku parc.¢. 176/1 k.u. Domasin

v

u Dobrusky, a vyloucit pozemky parc. ¢. 176/1 a 176/4 (puvodné jeden celistvy pozemek) k.i. DomasSin
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u Dobrusky z podminky zpracovani tzemni studie pied rozhodnutim 0 zmén¢ v uzemi. Pokyn byl zapracovan
do UP. Pokyn je problematicky z t&chto daivodi:

a) vefejné prostranstvi S komunikaci pro motorova vozidla bylo jednim ze dvou vstupti do Gizemi,
které mohly byt realizovany Vv §ifce dle pozadavkd vyhlasky ¢.501/2006 Sb., o pozadavcich
na vyuzivani izemi,

b)  zkracovalo dostupnost pozemkl rodinnych domd uvnitf tzemi ze silnice 111/29851, ¢imz
zlepSovalo kvalitu Zivotniho prostfedi v uzemi

C)  vefejné prostranstvi 0 Sifce 8 m umoznovalo optimalni vedeni inzenyrskych siti

Z3.2 U Hristé

e V. tfida ochrany ZPF (BPEJ 72024) — orna puda, trvaly travni porost a zahrady dle KN a stavu
Lokalita navrzena UP Dobruska. Lokalita ¢asteén& zasahuje do zastavéného tizemi, které bylo UPM
Dobruska vymezeno Kk zastavbe.

¢ Rozloha lokality 1,696 ha
e Vyuziti Gizemi BV, PD
e Podminka pro rozhodovani 0 zménach v izemi schvalena izemni studie

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Lokalita ur¢ena pro 10—11 rodinnych domt. Vetejny prostor S komunikaci S obousmérnym provozem
bude minimalni sitky 8 m.

Hlavni dopravni pfipojeni lokality je vedeno nové navrhovanym vefejnym prostranstvim s obousmérnou
komunikaci podél pozarni nadrze (min. Sitka vetejného prostranstvi 8 m). Bez tohoto dopravniho piipojeni
neni zastavba V lokalit¢ mozZzna vzhledem k omezené Sifce vefejného prostranstvi na pozemku parc. ¢. 1026/8
a 212/2 k.4. Domasin u Dobrusky (cca 3,7 m), coz neodpovida § 22 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o pozadavcich
na vyuzivani uzemi. V piipadé, Ze nebude vymezeno a nasledné realizovano toto nové propojeni, nebude
mozné zastavitelnou plochu vyuzit, respektive bude nutné hledat alternativni pfistup S odpovidajici Sitkou
vetejného prostranstvi.

Nové komunikacni propojeni rovnéz umoziuje vyuziti plochy novymi rodinnymi domy uvniti izemi
na velikostné odpovidajicich pozemcich. Pti parcelaci pozemkt musi byt dbano na ekonomické vyuziti tzemi,
tj. zejména na dostateCnou hustotu zastavby. Je tieba mit na mysli skutenost, ze nizkd hustota zastavby
zvySuje podil investicnich naklad@i dopravni atechnické infrastruktury nabytovou jednotku, prodrazuje
provozni naklady mésta (svoz komunalniho odpadu, uklid komunikaci, obsluha vetfejnymi sluzbami,
napf. hasi¢i, zachranna sluzba, doruCovani zasilek) anasledné¢ zvySuje pozadavky nadalsi zabory
zeméedélského piidniho fondu, tedy zabory dosud volné krajiny.

Pii jizni a zapadni hranici fotbalového hiisté bude ponechano vetejné prostranstvi s komunikaci pro pési
(min. Sitka 4 m pfi jizni hranici fotbalového htist¢ a min. Sitka 6 m pii vychodni hranici fotbalového hfiste),
ktery bude propojen na stavajici vetfejné prostranstvi v obci zapadné od lokality a na acelovou komunikaci
severné od fotbalového hiisté. Cést této komunikace miize byt vyuzita pro piistup k zastavbé v jihozapadni
casti lokality.

Uzemni studie bude feSena v koordinaci s lokalitou Z3.1 z divodu vzajemnych vazeb vefejnych
prostranstvi v obou lokalitach. Uzemni studie mize pii dodrzeni urbanistické koncepce zpiesnit polohu
vefejnych prostranstvi beze zmény tzemniho planu. V plochach vefejnych prostranstvi PD budou v tomto
pfipadé doplnény plochy BV beze zmény uzemniho planu. Severni hranice zastavitelné plochy bude Gzemni
studii zachovéana.

Architektonické studio Hysek spol. s r.0., Jiraskovo ndm. 18, 326 00 Plzeni, www.studiohysek.cz 157



http://www.studiohysek.cz/

UP Dobruska Prosinec 2015

Z3.3 V Zastavbé

e V. tfida ochrany ZPF (BPEJ 72024) — orna pida a zahrady dle KN, trvaly travni porost a zahrada

dle stavu
Lokalita pfevzata z UPM Dobruska. Lokalita navazuje na zastavéné izemi.
¢ Rozloha lokality 0,383 ha
e VyuZiti izemi BV, PD

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Lokalita ur€ena pro tii rodinné domy.

Vetejny prostor S komunikaci S obousmérnym provozem bude rozSifen na minimalni Sitku 8 m.
Stavajici slepa komunikace bude feSena s obratis§tém Ve vefejném prostoru. Rozsifeni vetejného prostranstvi
a obratist¢ podminuje zastavbu Vv lokalité. Stavajici vefejné prostranstvi je Sitky 5,8 m, coz neodpovida
vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., § 22, odst. 2.

Z3.4 Pod DomasSinem .

e IIL tfida ochrany ZPF (BPEJ 51901) — orna pida dle KN a stavu
Lokalita pfevzata z UPM Dobruska. Lokalita navazuje na zastavéné izemi.

¢ Rozloha lokality 0,694 ha

e Vyuziti Gizemi BX

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

V UPM Dobruska je lokalita uréena pro zemédélskou vyrobu, UP Dobruska umoziuje funkéni vyuziti
dle funkénich regulativ BX.

Neptipustna je zastavba pouze rodinnym domem bez vyrobni ¢innosti.

Z3.5 K Chaborium

e IIL tfida ochrany ZPF (BPEJ 51901) — orna pida dle KN, trvaly travni porost dle stavu
Lokalita navrzena souborem zmén ¢ 3 UPM Dobruska, lokalita zafazena na zadost mésta a vlastnika
pozemku. Lokalita navazuje na zastavéné izemi.
¢ Rozloha lokality 0,081 ha
e Vyuziti izemi BV
e Pozadavky na urbanistickou koncepci
Lokalita je ur¢ena pro jeden rodinny dam.
Zastavitelna plocha nebude oplocena z divodu alesponi ¢asteéného splynuti nové zastavby s krajinou.

Z3.6 Nad Brtvou

o III tiida ochrany ZPF (BPEJ 74710), II. tfida ochrany ZPF (BPEJ 72611) — orna pida dle KN
a stavu
Lokalita pievzata z UPM Dobruska, zastavitelnd plocha zmengena. Lokalita navazuje na zastavéné
uzemi rozptylené zastavby Vv krajiné.

e Rozloha lokality 0,125 ha
e VyuZiti izemi BV, PD
e Podminka pro rozhodovani 0 zménach v uzemi dohoda o parcelaci

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Lokalita ur¢ena pro jeden rodinny dium. Stavajici komunikace DS.6 bude rozsifena 0 pas vefejného
prostranstvi PD S§itky 4 m napozemku parc. ¢. 794/1 k.0. DomaSin u Dobrusky. Tento pas je urcen
pro rozsifeni vefejného prostoru se stavajici komunikaci. Bude vyuzit pro vyhybnu, resp. pro piilezitostné
parkovani navstévniki lokality. Parkovani obyvatel lokality musi byt zajisténo v ramci ploch BV.

Stavebni objekty budou situovany minimalné 50 m od hranice pozemku uré¢enych K plnéni funkce lesa.
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Zastavitelna plocha nebude oplocena, nebot’ piivodni roztrousena zastavba mimo jadrova vesnicka sidla
nebyla oplocovana a volné pfechazela do krajiny. Toto opatieni alespon ¢aste¢né zmirni negativni dopad nové
zastavby na krajinny raz.

Pied rozhodnutim 0 zméné v izemi bude podepsana dohoda o parcelaci mezi obci a investorem tak, aby
bylo zajisténo prevedeni ¢asti pfedmétnych pozemkia do vetfejnych prostranstvi.

Z3.7 Opuka .

e V. tfida ochrany ZPF (BPEJ 75411, 71210) — zahrada dle KN a stavu
Lokalita navrzena UP Dobruska, lokalita zatazena na zadost vlastnika pozemku a mésta. Lokalita je
V zastavéném uzemi rozptylené zastavby V krajiné.

¢ Rozloha lokality 0,330 ha
e VyuZiti tzemi BV, PD
e Podminka pro rozhodovani 0 zménach v izemi dohoda o parcelaci

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Lokalita ur¢ena pro dva rodinné domy na pozemcich parc. ¢. 553/1 a 533/2 k.i. Domasin u Dobrusky.

Stavba rodinného domu na pozemku parc. ¢. 533/2 k1. Domasin U Dobrusky je podminéna ponechanim
stavajiciho objektu rodinné rekreace na pozemku parc. ¢. 139 k.a. Domasin u Dobrusky ve stdvajicim objemu
a plo$ném rozsahu. Tato stavba nebude plosn€ ani objemove rozsifovana.

Stavajici komunikace DS.6 bude rozsifena 0 pas vetejného prostranstvi PD $itky 4 m na pozemku
parc. ¢. 553/1 a533/2 k.. Domasin u Dobrusky. Tento pas je urCen pro rozsifeni vefejného prostoru se
stavajici komunikaci. Bude vyuzit pro vyhybnu, resp. pro prilezitostné parkovani navstévnik lokality.
Parkovani obyvatel lokality musi byt zajisténo v ramci ploch BV.

Pied rozhodnutim 0 zméné v uzemi bude podepsana dohoda 0 parcelaci mezi obci a investorem tak, aby
bylo zajisténo pievedeni Easti predmétnych pozemku do vetejnych prostranstvi.

Z3.8 Pod Domasinem II.

o II. tiida ochrany ZPF (BPEJ 71210), III. tfida ochrany ZPF (BPEJ 51901), orna pida dle KN

a stavu
Lokalita pfevzata z UPM Dobruska. Lokalita navazuje na zastavéné izemi.
¢ Rozloha lokality 0,093 ha
e Vyuziti izemi BV

e Pozadavky na urbanistickou koncepci
Lokalita ur¢ena pro jeden rodinny dam. Piistup K rodinnému domu bude z komunikace Domasin—
Chébory.

Z3.9 Pod KotySkou

e |l. tfida ochrany ZPF (BPEJ 72611) — orna puda dle KN a stavu
Lokalita zafazena do UP Dobruska pokynem potizovatele po spoleéném jednani. Lokalita navazuje
na zastavéné uzemi rozptylené zastavby Vv krajiné.

e Rozloha lokality 0,177 ha

e Vyuziti izemi BV, PD

e Podminka pro rozhodovani 0 zménach v izemi  dohoda o parcelaci

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Lokalita ur¢ena pro jeden rodinny dim. Rodinny dim bude umistén tak, aby v budoucnu bylo mozné
pfipadné umistit druhy rodinny dim Vv zastavitelném uzemi. Stavajici komunikace DS.6 bude rozsifena 0 pas
vetejného prostranstvi PD Sifky 4 m na pozemku parc. ¢. 780/7 k.i. Domasin u Dobrusky. Tento pas je uréen
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pro rozsifeni vefejného prostoru se stavajici komunikaci. Bude vyuzit pro vyhybnu, resp. pro piileZitostné
parkovani navstévnikl lokality. Parkovani obyvatel lokality musi byt zaji§téno v ramci ploch BV.

Zastavitelnd plocha nebude oplocena, nebot’ piivodni roztrousena zastavba mimo jadrova vesnicka sidla
nebyla oplocovana a volné piechazela do krajiny. Toto opatieni alespoii ¢aste¢né zmirni negativni dopad nové
zastavby na krajinny raz.

Pied rozhodnutim 0 zméné v izemi bude podepsana dohoda 0 parcelaci mezi obci a investorem tak, aby
bylo zajisténo prevedeni ¢asti pfedmétnych pozemka do vetfejnych prostranstvi.

Zastavitelna plocha byla zafazena do UP Dobruska pokynem pofizovatele po spoleéném jednani.
Zastavba V lokalité je problematicka z téchto divodu:

a)  krajinny raz (zména rozptylené zastavby na souvislou zastavbu),

b)  investicni ekonomie (pozd&jsi rekonstrukce nevhodné uzivanych komunikaci — unosnost

komunikaci; pozdéjsi nezbytné doplnéni, resp. rekonstrukce inzenyrskych siti),

C) provozni ekonomie (navySeni nakladd vefejnych sluzeb — svoz komunalniho odpadu, uklid

komunikaci, hasi¢i, zachranna sluzba, doru¢ovani zasilek).

Z3.10 Opukall.

e V. tfida ochrany ZPF (BPEJ 75411) — orna puda dle KN a stavu
Lokalita zafazena do UP Dobruska pokynem potizovatele po spoleéném jednani. Lokalita propojuje
dosud izolovana zastavéna izemi rozptylené zastavby v krajiné.

¢ Rozloha lokality 0,497 ha

e VyuZiti izemi BV, PD

e Podminka pro rozhodovani 0 zménach v izemi  dohoda o parcelaci

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Lokalita urena pro dva rodinné domy. Stdvajici komunikace DS.6 bude rozSifena 0 pas veiejného
prostranstvi PD $ifky 4 m na pozemcich parc. ¢. 637/7, 637/33, 637/33 a637/34 a4,5m napozemcich
parc. ¢. 626, 627, 637/5 a637/11 k.. Domasin u Dobrusky. Pozemky parc. ¢. 626 a 627 k.0. Domasin
u Dobrusky jsou v dobé zpracovani UP ve vlastnictvi Zadatele, proto byl pozadavek na rozsiteni veiejného
prostoru zafazen inatyto pozemky. Tento pas je urCen prorozsifeni vefejného prostoru se stavajici
komunikaci. Bude vyuzit pro vyhybnu, resp. pro piilezitostné parkovani navstévnikt lokality. Parkovani
obyvatel lokality musi byt zajisténo v ramci ploch BV.

Zastavitelnd plocha nebude oplocena, nebot’ plivodni roztrousena zastavba mimo jadrova vesnicka sidla
nebyla oplocovana a volné pfechazela do krajiny. Toto opatieni alespon ¢aste¢né zmirni negativni dopad nové
zastavby na krajinny raz.

Pied rozhodnutim 0 zméné v izemi bude podepsana dohoda 0 parcelaci mezi obci a investorem tak, aby
bylo zajisténo prevedeni ¢asti pfedmétnych pozemka do vetfejnych prostranstvi.

Zastavitelna plocha byla zafazena do UP Dobruska pokynem potizovatele po spoleéném jednani.
Zastavba Vv lokalité je problematicka z téchto diivodi:

a) krajinny raz (zména rozptylené zastavby na souvislou zastavbu, vytvafeni novych sidel v krajing);

zatazenim lokality dojde k vytvofeni 205 m dlouhého souvislého pasu zastavby podél

b)  dopravni infrastruktura; nova zastavba se situuje do komunika¢né obtizné piistupného tzemi

(neodpovidajici Sifka a inosnost komunikaci),

C) rozpor s rekrea¢nim vyuzitim krajiny (zhorSovani rekrea¢ni funkce krajiny vyvolané kazdodenni

automobilovou dopravou),

d) investiéni ekonomie (pozdéjsi rekonstrukce nevhodné uzivanych komunikaci — unosnost
komunikaci; pozdé€jsi nezbytné doplnéni, resp. rekonstrukce inzenyrskych siti),
e) provozni ekonomie (navySeni nakladu vefejnych sluzeb — svoz komunalniho odpadu, uklid

komunikaci, hasi¢i, zachranna sluzba, dorucovani zasilek).
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Z3.11 Opuka lll.

e |ll. tfida ochrany ZPF (BPEJ 72504) — orna pida dle KN a stavu
Lokalita zafazena do UP Dobruska pokynem pofizovatele po spoleéném jednani. Lokalita navazuje
na zastavéné uzemi rozptylené zastavby Vv krajing.

¢ Rozloha lokality 0,130 ha

e Vyuziti izemi BV, PD

e Podminka pro rozhodovani 0 zménach v izemi  dohoda o parcelaci

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Lokalita ur¢ena pro jeden rodinny dim. Stavajici komunikace DS.6 bude rozsifena 0 pas Sifky 4 m
na pozemcich parc. ¢. 459/1, 463/2 a463/3 k.u. Domasin u Dobrusky. Pozemky parc. ¢. 463/1 a 463/2
k.a. Domasin u Dobrusky jsou ve vlastnictvi zadatele, proto byl pozadavek na rozsifeni veiejného prostoru
zafazen i na tyto pozemky. Tento pas je urcen pro rozsiteni vefejného prostoru se stavajici komunikaci. Bude
vyuzit pro vyhybnu, resp. pro pfilezitostné parkovani navstévnikt lokality. Parkovani obyvatel lokality musi
byt zajisténo vV rdmci ploch BV.

Zastavitelnd plocha nebude oplocena, nebot’ piivodni roztrousena zastavba mimo jadrova vesnicka sidla
nebyla oplocovana a volné piechazela do krajiny. Toto opatieni alespon ¢aste¢né zmirni negativni dopad nové
zastavby na krajinny raz.

Pted rozhodnutim 0 zméné v tizemi bude podepsana dohoda 0 parcelaci mezi obci a investorem tak, aby
bylo zajisténo pievedeni Casti predmétnych pozemku do vetejnych prostranstvi.

Zastavitelna plocha byla zafazena do UP Dobruska pokynem potizovatele po spoleéném jednani.
Zastavba Vv lokalité je problematicka z téchto divodu:

a) krajinny raz (zména rozptylené zastavby na souvislou zastavbu),

b)  dopravni infrastruktura; nova zastavba se situuje do komunikaéné obtizné¢ piistupného tzemi

(neodpovidajici Sifka a inosnost komunikaci),

c) rozpor s rekrea¢nim vyuzitim krajiny (zhorSovani rekreacni funkce krajiny vyvolané kazdodenni

automobilovou dopravou),

d) investiéni ekonomie (pozdéjsi rekonstrukce nevhodné uzivanych komunikaci — unosnost

komunikaci; pozdéjsi nezbytné doplnéni, resp. rekonstrukce inZzenyrskych siti),

e) provozni ekonomie (navySeni nakladt vetejnych sluzeb — svoz komunalniho odpadu, uklid

komunikaci, hasici, zachranna sluzba, dorucovani zasilek).

04_k.u. Krovice

Z4.1 U Zemédélského arealu

¢ 1. tiida ochrany ZPF (BPEJ 71100) — orna ptda dle KN a stavu
Lokalita pfevzata z UPM Dobruska, zmensena. Lokalita navazuje na zastavéné uzemi.

¢ Rozloha lokality 2,489 ha
e VyuZiti izemi VZ,Z0, PD
e Podminka pro rozhodovani 0 zménach v izemi schvalena uzemni studie

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Lokalita byla pievzata z UPM Dobruska, vzhledem K probihajicim inZenyrskym sitim Vv severni &asti
pavodni lokality a vzhledem k piidam s I. tfidou ochrany ZPF byla zastavitelna plocha zmensena.

Pii vychodni hranici lokality je veden vefejny prostor V Sifce 15 m, jehoZ soucasti bude vysoka zelen,
ktera caste¢né oddéli stavajici plochy zemédélského aredlu. Severné od zastavitelné plochy navazuje
na vefejny prostor ucelova komunikace. V lokalité ve vefejném prostoru bude zajisténo otaceni nakladnich
vozidel.

Obdobné podminky plati pro vyrobni ¢innost dle regulativi VD v ptipadé, Ze zastavitelna plocha Z4.1
nebude vyuzita pro zemédélskou ¢innost.
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V piipadé, Ze zastavitelna plocha Z4.1 a stavajici zemédé€lsky areal (pfipadné jeho zapadni ¢ast) bude
vyuzivana pro zemédélskou ¢innost jednim vlastnikem, resp. dojde k dohodé mezi riznymi vlastniky, mize
byt navrzeny vetejny prostor umistén na hranici mezi lokalitou Z4.1 a zemédélskym arealem na pozemcich
parc. ¢. 340/2, 340/4 a 88/24 k.u. Ktovice (stavajici komunikace v zeméd¢lském arealu). Pozadovana Siika
vetejného prostoru zdstava 15 m.

Pii jizni hranici zastavitelné plochy je umistén pas ochranné izolacni zelené Vv Sifce 15 m, izolujici
a chranici zahradky v plose RZ pted negativnimi dasledky vyrobni ¢innosti v plose VZ.

Z4.2 Za Bytovym domem

e III tfida ochrany ZPF (BPEJ 52001), minimalni ¢ast I. tfida ochrany ZPF (BPEJ 71100) —
zahrady dle KN a stavu
Lokalita pievzata z UPM Dobruska. Lokalita dopliiuje proluku v zastavéném tizemi.

¢ Rozloha lokality 0,946 ha

e Vyuziti tzemi BV, PD

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Ptvodni lokalita z UPM Dobruska je postupné zastavovana rodinnymi domy. V UPM Dobruska je
lokalita ur€ena pro smiSené tizemi zivnostensko-obytné (nerusici provozy), coz vV novém clenéni funkénich
ploch odpovida funkéni plose BV.

Lokalita je urcena pro 7—=8 rodinnych domd.

V jizni ¢asti lokality umisténo vetejné prostranstvi S dominantni funkci zelené (PZ), které je ureno
pro zastavbu V zastavitelném Uzemi a zastavbu V okolnim zastavéném tzemi. V plose miZze byt situovano
détské hriste.

Pii zapadni hranici lokality veden vefejny prostor s $itkou 15 m s obousmérnou komunikaci. Sife
vefejného prostoru je stanovena Sohledem na skuteCnost, Zze vefejnym prostorem je vedena doprava
do severné polozené¢ho zemédélského arealu a do lokality Z4.1 (VZ). Vetejny prostor bude feSen jako
obsluzna ulice s komunikaci, chodnikem a pasem pro vysokou zelen pro ¢astecné odclonéni obytné zastavby
od dopravy.

Pii vychodni hranici lokality bude stavajici vefejny prostor rozsifen na min. 8 m, tj. do stavajicich
pozemkd parc. ¢. 102/1, 102/2, 102/3 a 102/5 k.u. Kifovice. Pokud tato komunikace nebude zokruhovana
s komunikaci v lokalité 74.3, bude feSeno obratisté vozidel IZS. Soucasti vefejného prostranstvi bude vysoka
zelen.

V jizni ¢asti lokality bylo zpracovatelem v navrhu izemniho planu pro spolec¢né projednani umisténo
vetejné prostranstvi s dominantni funkci zelené (PZ), v némz mohlo byt situovano détské hiiste. Toto vefejné
prostranstvi spliiovalo pozadavky vyhlasky ¢.501/2006 Sbh. v platném znéni (§ 7, odst. 2 vyhlasky ¢&.
269/2009 Sh.), bylo urc¢eno pro zastavbu v zastavitelném uzemi a zastavbu v okolnim zastavéném tzemi. Toto
vetfejné prostranstvi bylo pokynem potfizovatele po opakovaném vetfejném projednani zruSeno. V zajmu
zachovani a posileni socialni soudrznosti obyvatel v izemi je doporuc¢eno v lokalit¢ Z4.2 vefejné prostranstvi
S détskym hiistém umistit.

Z4.3 Pied Hristém

o IIL tfida ochrany ZPF (BPEJ 52001) — zahrada dle KN a stavu
Lokalita pfevzata z UPM Dobruska. Lokalita byla zafazena v zastavéném tzemi.
e Rozloha lokality 0,347 ha
e VyuZiti izemi BV, PD
e Pozadavky na urbanistickou koncepci
Lokalita je uréena pro 3—4 rodinné domy.
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Pii vychodni hranici lokality bude stavajici vefejny prostor rozSifen na min. 8 m, tj. do stavajiciho
pozemku parc. ¢. 108/1 k.4. Kiovice. Pokud tato komunikace nebude zokruhovana s komunikaci v lokalité
74 .2, bude feSeno obratisteé vozidel IZS. Soucasti vefejného prostranstvi bude vysoka zelen.

Z4.4 V Proluce

e V. tiida ochrany ZPF (BPEJ 53816, 53856) — orna pida a zahrada dle KN a stavu
Lokalita pfevzata z UPM Dobruska. Piivodni zastavitelnd plocha omezena pouze na proluku
V zastavéném uzemi.

¢ Rozloha lokality 0,837 ha

e Vyuziti izemi BV, PD

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Lokalita je uréena pro 4—S5 rodinnych domu.

Veftejné prostranstvi pii jizni hranici lokality bude ponechdno v minimalni Sifce 10 m.

Lokalitou vedeno vefejné prostranstvi 0 min. Sifce 12 m, jehoZ soucasti je obousmérna komunikace.
Sife vefejného prostranstvi navrzena sohledem navstup do rozsahlého uzemi severné nad zastavitelnou
plochou, které je po naplnéni vymezenych zastavitelnych ploch vhodné pro zastavbu. V severni ¢asti lokality
bude feseno obratisté vozidel IZS. Soucasti vefejného prostranstvi bude vysoka zelei.

V zapadni ¢asti lokality ponechano vefejné prostranstvi s komunikaci pro p&si na pozemku parc. ¢. 364
k.u. Kiovice.

Z45 U Valu

e V. tiida ochrany ZPF (BPEJ 53856) — trvaly travni porost dle KN a stavu
Lokalita pievzata z UPM Dobruska. Pavodni zastavitelna plocha omezena pouze na proluku
V zastavéném Uzemi.
¢ Rozloha lokality 0,550 ha
e Vyuziti Gizemi BV,PD
e Pozadavky na urbanistickou koncepci
Lokalita je ur¢ena pro 1—2 rodinné domy.
Vetejné prostranstvi pii jizni hranici lokality bude ponechano v minimalni sitce 10 m.

05_k.u. Mél¢any u Dobrusky
Z5.1 Pod Chlumem

e V. tfida ochrany ZPF (BPEJ 53816) — trvaly travni porost dle KN a dle stavu
Lokalita pfevzata z UPM Dobruska. Lokalita navazuje na zastavéné izemi.

¢ Rozloha lokality 0,260 ha
e VyuZiti izemi BV, PD
e Podminka pro rozhodovani 0 zménach v uzemi dohoda o parcelaci

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Lokalita ur¢ena pro jeden rodinny dam. Stavajici komunikace DS.6 bude rozsifena 0 pas vetejného
prostranstvi PD $ifky 4 m na pozemku parc. ¢. 152/1, 152/2, 152/3 k.a. Mél¢any u Dobrusky. Tento pas je
uréen prorozsiteni vefejného prostoru se stavajici  komunikaci. Bude wvyuzit pro vyhybnu,
resp. pro prilezitostné parkovani navstévnikt lokality. Parkovani obyvatel lokality musi byt zajisténo v ramci
ploch BV.

Zastavitelna plocha nebude oplocena, nebot’ piivodni roztrousena zastavba mimo jadrova vesnicka sidla
nebyla oplocovana a volné pfechazela do krajiny. Toto opatieni alespon ¢aste¢né zmirni negativni dopad nové
zastavby na krajinny raz.
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Pied rozhodnutim 0 zméné v tizemi bude podepsana dohoda 0 parcelaci mezi obei a investorem tak, aby
bylo zaji§téno pievedeni Casti pozemku parc. ¢. 152/1, 152/2, 152/3 k.u. Mél¢any u Dobrusky do vefejnych
prostranstvi.

Z5.3 V Zahradé

e |V. tFida ochrany ZPF (BPEJ 55411) — zahrada dle KN a dle stavu
Lokalita ptevzata z UPM Dobruska. Lokalita se nachazi v zastavéném Gizemi.

¢ Rozloha lokality 0,129 ha

e Vyuziti izemi BV

¢ Pozadavky na urbanistickou koncepci

Lokalita uréena pro 1 rodinny dim. Na zbyvajici plose pozemku parc. ¢. 251 k.i. Mél¢any u Dobrusky
bude ponechana zahrada.

Stavajici vefejné prostranstvi S mistni komunikaci neodpovidd pozadované Sifce vefejnych prostranstvi
dle vyhlasky ¢.501/2006 Sb. v platném znéni. Vetejné prostranstvi pii severni hranici zastavitelné plochy
bude rozsifeno na minimalni §iti 8 m. Pozemek 369/2 k.G. M¢l¢any u Dobrusky bude soucasti tohoto
vetejného prostranstvi PD.

Z54 Sucha reten¢ni nadrz Mél¢any

e 1. tFida ochrany ZPF (BPEJ 75600), 1. tfida ochrany ZPF (BPEJ 75800), 1V. tfida ochrany ZPF
(BPEJ 55411) — orna puda, trvaly travni porost, zahrady a PUPFL dle KN a dle stavu,
Lokalita ptevzata ze ZUR Kralovéhradeckého kraje a z UPM Dobruska. Lokalita se nachazi
pfevazné mimo zastaveéné Gizemi.
¢ Rozloha lokality hraz suché reten¢ni nadrze 4,044 ha
ztoho v k.G. M¢l¢any u Dobrusky
2,703 ha, v k.. Dobruska 0,755 ha,
ochranné hraze zastavby v Chaborech
v k.u. Dobrugka 0,414 ha,
v k.0. M¢l¢any u Dobrusky 0,171 ha
e Vyuziti izemi W.2
e Pozadavky na urbanistickou koncepci
UP VUC Orlické hory apodhiii navrhuje natoku Dédina nad obci Mél¢any vodni nadrz Méléany
(k.. Dobrugka, k.0. Mé&l¢any u Dobrusky a k.u. Podbiezi). ZUR tuto vodni nadrz specifikuji jako suchou
retenéni nadr’ protipovodiiové ochrany (v navrhu ZUR KHK oznageni PPO1). V UP Dobrugka je pro tuto
protipovodiiovou ochranu pouzivan nazev ,,sucha retencni nadrz Mél¢any*.

Zakres hranice suché reten¢ni nadrze Mél¢any véetné ochrannych hrazi v Chaborech byl proveden dle
pofizovatelem ptedané dokumentace VN M¢l¢any (pfedano 24. 3. 2011 a 3. 5. 2013).

Citace zpfedané dokumentace: ,Jedna se 0suchou nadrz, tzn. retenéni prostor Pro zachyceni
povodnovych prutokd. Pii béznych prutocich veskery pritok odtéka pres objekt dale po toku. Sucha retenéni
nadrz Mél¢any ma pouze jedinou funkci ato ochranu obyvatel predevsim mésta Dobrusky a dalSich sidel
umisténych na toku Dédiny po soutok s Orlici pfed povodnémi. Konstrukce rozdélovaciho objektu a propustek
v bo¢ni hrazi umozni rozd€lovani pritokti mezi koryto D&diny a ndhon Zlatého potoka. Retencni prostor
nadrze je uvazovan po kotu 307,72 m n. m. ajedna se o cca 3 159 000 m® retenéniho prostoru. Maximalni
vyska hraze je 15,7 m a jeji délka 550 m. Kéta koruny hraze je na arovni 310,20 m n. m.

Retencni prostor nadrze se za¢ina plnit pii vét§im pratoku nez je Qs. Otvory sdruzeného objektu jsou
dimenzovany na pritok 21,5 m%/s pii volné hlading. P¥i dal$im vzristani pritoku zaginaji regulace na objektu
a postupné uzavirani uzavéru tak, aby odtékalo pouze 21,5 m?/s. Regulace odtoku bude provadéna na zakladg
hladinové sondy umisténé v koryté pod nadrzi, které je dimenzovano na mnozstvi 21,5 m%/s. P¥i prichodu
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stoleté povodiiové viny, jejiz kulminace je dle tdaja CHMU v profilu hraze 71,7 m%/s, dojde vlivem vystavby
nadrze K transformaci povodiiové viny, voda zaina piepadat pfes bezpeCnostni pieliv (kota hrany
307,29 m n. m.) s tim, Ze pti dosazeni hladiny 307,72 m n. m. ptepada pies bezpe¢nostni pieliv pravé hodnota
neskodného pritoku pod nadrz, tj. 21,5 m%s. Snizeny kulmina¢ni pritok piisp&je Vtazemi pod nadrzi
ke znaénému sniZeni povodiovych skod, lidské Zivoty nebudou ohrozeny.*

Z projektové dokumentace vyplyva zamér demolice objektu nast. parc. 2660 v k.u. Dobruska.
Po demolici objektu bude pozemek parc. ¢. 2660, 2661/1 a 2662 k.G. Dobruska vyuZivan jako nezastavitelna
zahrada.

Soucasti predané projektové dokumentace jsou ochranné hraze zastavby v Chaborech v katastralnim
uzemi Dobruska. Tyto plochy jsou zafazeny pod stejné poradové Cislo jako hlavni hraz suché reten¢ni nadrze,
tj. Z5.4.

Zastavba vychodné odsilnice 1/14 napravém biehu Dé&diny bude dale ochranéna mobilnimi
protipovodiiovymi sténami.

Vodni tok Dédina je ve spravnim uzemi mésta Dobrusky od vstupu do tizemi v Chaborech az po kiizeni
se silnici 11/298 v k.u. Dobruska, tedy iV prostoru suché reten¢ni nadrze M¢lCany, evropsky vyznamnym
prvkem.

Z55 Pod Lesem

¢ |L tiida ochrany ZPF (BPEJ 52011) — zahrada dle KN, orna ptda dle stavu
Lokalita ¢asti ptvodni lokality 2.30 UPM Dobruska.

¢ Rozloha lokality 0,084 ha

e Vyuziti izemi BV

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Lokalita ur¢ena pro 1 rodinny dim. Vefejny prostor pti severovychodni a jihovychodni hranici lokality
bude minimalni $ife 8 m. V lokalité bude dodrzena minimalni vzdalenost staveb od hranice PUPFL 30 m.

V UPM Dobruska byl pozemek souéasti plochy 2.30 sfunkénim vymezenim Vs — plochy
pro skladovani, velkoobchodni plochy. Severozapadni ¢ast téchto ploch je v soucasné dobé zastavéna, navrh
UP Dobruska dosud nezastavéné ¢asti této ptvodni plochy pievedl do ZPF. Po spoleéném jednani byla
jihovychodni &ast pavodni plochy do UP Dobruska na navrh vlastnika zatazena s oznagenim Z5.5 s vyuZitim
pro vystavbu rodinného domu.

Z5.6 Na Tézké I.

e III tfida ochrany ZPF (BPEJ 52001), V. tfida ochrany ZPF (BPEJ 53816) — zahrady a ostatni
plocha (komunikace) dle KN, zahrady, ostatni plocha (komunikace) a orna ptida dle stavu
Lokalita byla v UPM Dobruska zafazena do zastavitelnych ploch (Brl9), zménou &. 4 UPM
Dobruska byla ze zastavitelnych ploch vyfazena. Lokalita zafazena do UP Dobruska
pokynem pofizovatele po spoleéném jednani. Lokalita navazuje na zastavéné tzemi
rozptylené zastavby V krajiné.
¢ Rozloha lokality 0,370 ha
e Vyuziti izemi BV, PD
e Podminka pro rozhodovani 0 zménach v izemi  dohoda o parcelaci
e Pozadavky na urbanistickou koncepci
Lokalita urcena pro dva rodinné domy. Stavajici komunikace DS.6 bude rozsifena 0 pas vetejného
prostranstvi PD $itky 4 m na pozemku parc. ¢. 176/4 k.. M¢l¢any u Dobrusky a v ptipad€ vystavby rodinného
domu na pozemku parc. ¢. 175 k.a. Mél¢any u Dobrusky také 0 pas vetejného prostranstvi PD Sitky 4 m
na tomto pozemku. Tento pas je urcen pro rozsiteni vetejného prostoru se stavajici komunikaci. Bude vyuzit
pro vyhybnu, resp. pro prilezitostné parkovani navstévnikt lokality. Parkovani obyvatel lokality musi byt
zajisténo vV ramci ploch BV.

Architektonické studio Hysek spol. s r.0., Jiraskovo ndm. 18, 326 00 Plzeni, www.studiohysek.cz 165



http://www.studiohysek.cz/

UP Dobruska Prosinec 2015

Zastavitelna plochu Ize v plochach BV oplotit, nebot’ vyplituje proluku mezi dvéma stavajicimi objekty,
které byly v nedavné dob¢€ noveé oploceny.
Pied rozhodnutim 0 zméné v tizemi bude podepsana dohoda 0 parcelaci mezi obcei a investorem tak, aby
bylo zajisténo prevedeni ¢asti predmétnych pozemkl do vetfejnych prostranstvi.
Zastavitelna plocha byla zafazena do UP Dobruska pokynem pofizovatele po spoleéném jednani.
Zastavba V lokalité je problematicka z téchto divodu:
a)  krajinny raz (zména rozptylené zastavby na souvislou zastavbu, vytvafeni novych sidel v krajing),
b)  dopravni infrastruktura; nova zastavba se situuje do komunika¢né obtizné piistupného tzemi
(neodpovidajici Sitka a inosnost komunikaci),
C) investi¢ni ekonomie (pozdéjsi rekonstrukce nevhodné uzivanych komunikaci — uUnosnost
komunikaci; pozdéjsi nezbytné doplnéni, resp. rekonstrukce inzenyrskych siti),
d)  provozni ekonomie (navySeni nakladt vefejnych sluzeb — svoz komunalniho odpadu, uklid
komunikaci, hasi¢i, zachranna sluzba, dorucovani zasilek).

Z5.7 Na Tézké I1.

e V. tiida ochrany ZPF (BPEJ 53816) — zahrady a ostatni plocha (komunikace) dle KN, zahrady,
ostatni plocha (komunikace) a orna ptda dle stavu
Lokalita byla v UPM Dobrugka zafazena do zastavitelnych ploch (Brl9), zménou ¢. 4 UPM
Dobruska byla ze zastavitelnych ploch vyfazena. Lokalita opétovné zafazena do UP
Dobruska pokynem pofizovatele po spolecném jedndni, dale rozSifena pokynem
po 1. vefejném projednani.

¢ Rozloha lokality 0,234 ha

e VyuZiti izemi BV, PD

e Podminka pro rozhodovani 0 zménach v izemi  dohoda o parcelaci

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Lokalita ur¢ena pro 2 rodinné domy. Stavajici komunikace DS.6 bude rozsifena 0 pas veiejného
prostranstvi PD Sitky 4m napozemku parc. ¢. 159/1 k.. Mél¢any u Dobrusky. Tento pas je urcen
pro rozsifeni vetejného prostoru se stavajici komunikaci. Bude vyuzit pro vyhybnu, resp. pro ptilezitostné
parkovani navstévnikt lokality. Parkovani obyvatel lokality musi byt zajisténo v ramci ploch BV.

Zastavitelna plocha nebude oplocena, nebot’ piivodni roztrousena zastavba mimo jadrova vesnicka sidla
nebyla oplocovana a volné piechazela do krajiny. Toto opatieni alespon ¢aste¢né zmirni negativni dopad nové
zastavby na krajinny raz.

Pied rozhodnutim 0 zméné v izemi bude podepsana dohoda 0 parcelaci mezi obei a investorem tak, aby
bylo zajisténo pievedeni ¢asti predmétnych pozemku do vetfejnych prostranstvi a aby byl ponechan pas v Sifce
15 m pti zapadnim okraji lokality pro vedeni lokalniho biokoridoru.

Zastavitelna plocha byla zatazena do UP Dobruska pokynem potizovatele po spoleéném jednani
(1. rodinny dtm) adale rozSifena po 1. vefejném projednani (2.rodinny diam). Zastavba Vv lokalité je
problematicka z téchto diivodi:

a) krajinny raz (zména rozptylené zastavby na souvislou zastavbu, vytvateni novych sidel v krajin¢),

b)  dopravni infrastruktura; nova zastavba se situuje do komunika¢né obtizné pfistupného tGzemi

(neodpovidajici Sifka a tnosnost komunikaci),

c) investicni ekonomie (pozdé€jsi rekonstrukce nevhodné uzivanych komunikaci — tunosnost
komunikaci; pozdé€jsi nezbytné doplnéni, resp. rekonstrukce inzenyrskych siti),
d)  provozni ekonomie (navySeni naklada vefejnych sluzeb — svoz komunalniho odpadu, uklid

komunikaci, hasi¢i, zachranna sluzba, dorucovani zasilek).
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06_k.u. Pulice
Z6.1 Na Porici I1.

¢ 1. tfida ochrany ZPF (BPEJ 55600), Il. tfida ochrany ZPF (BPEJ 55800), minimalni ¢ast plochy
nema BPEJ evidovano — orna puda, trvaly travni porost dle KN, pfevazné trvaly travni
porost dle stavu
Lokalita pfevzata z UPM Dobruska. Lokalita navazuje na zastavéné izemi.

¢ Rozloha lokality 2,161 ha

e VyuZiti izemi BIl, PD, PZ

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Zastavba na levém biehu Dédiny v k.u. Pulice a k.u. Dobruska je v podstaté soubézna s Pulickou ulici,
je vSak od ni oddélena fekou Dédinou. Vzdalenost mezi dvéma nejbliz§imi vstupy do Gizemi pro motorovou
dopravu je 1800 m (Pulicka a Nadrazni ulice). UP navrhuje novy vstup do tuzemi z Pulické ulice, ktery vyusti
v ulici Na Pofiéi Vv jizni ¢asti lokality Z6.1. Toto komunika¢ni propojeni bude prodlouZeno na zapadni hranici
lokality a umozni obsluhu tizemi jizné od Pulic. Vefejny prostor, kterym je vedeno komunikaéni napojeni
z Pulické ulice bude Vv §ifi minimalné 14 m.

V lokalit¢ bude umisténo vefejné prostranstvi S dominantni funkci zelené¢ (PZ) dle vyhlasky
&. 501/2006 Sb. v platném znéni (§ 7, odst. 2 vyhlasky & 269/2009 Sb.) o celkové plose minimalng 1000 m?,
Vetejné prostranstvi s dominantni funkci zelené bude umisténo dle upravy trasovani komunikace Vv ulici
Na Poti¢i a dle aktualni parcelace.

Komunikace v ulici Na Pofi¢i pii vychodni hranici lokality je vedena v sou¢asné dobé v délce 610 m
zcela piimo, coz muze vést K nepifiméfené rychlosti motorové dopravy vzhledem k charakteru lokality. Je
doporuceno upravit Vv ¢asti lokality trasovani této komunikace v kombinaci s upravou umisténi vetejného
prostranstvi PZ.

V lokalit€ je mozné situovat cca 15 rodinnych domii.

Z6.2 Za Velkou zahradou

o 1. tfida ochrany ZPF (BPEJ 5100) — orna puda, zahrada, ostatni plocha (ostatni komunikace) dle
KN a dle stavu
Lokalita navrzena UP Dobrugka. Lokalita navazuje na zastavéné tizemi, doplituje proluku v zastavbé.

¢ Rozloha lokality 0,715 ha

e Vyuziti izemi BV, PD, PZ

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Stavajici zastavba rodinnymi domy je sitUovana oboustranné podél vetejného prostoru celkové Sife 4 m,
kterym je vedena obousmérna komunikace. Tato komunikace je délky 265 m a je zaslepena, v jejim konci neni
feSeno obratiste.

V navrzené lokalit¢ je vefejny prostor S komunikaci rozSifen na minimaln¢ 8 m aje prodlouzen
na ucelovou komunikaci vychodné do zemédélského arealu. Plocha zemédélského aredlu a obytné zastavby
bude oddélena izola¢ni zeleni zapadné od lokality.

V lokalité bude umisténo vefejné prostranstvi s dominantni funkci zelené 0 minimalni ploge 1000 m®,

Pfi vychodni hranici lokality bude ponechan vetejny prostor v Sifce 4 m pro pési prichod do uzemi jizné
od lokality.

Lokalita je ur¢ena pro 3—4 rodinné domy.
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Z6.3 K Puli¢kam

e 1. tfida ochrany ZPF (BPEJ 51010, 55600, 56200) — zahrady, minimaln¢ trvaly travni porost dle
KN, zahrady dle stavu
Lokalita navrzena UP Dobruska. Lokalita se nachazi ve stavajicich zahradich rodinnych domi
V zastavéném uzemi.

¢ Rozloha lokality 0,968 ha

e Vyuziti izemi BV, PD

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Pii severni hranici lokality je veden chodnik pro pési v minimalni Sifce 2 m. Pfi vystavbé novych
rodinnych domt V lokalit¢ bude oploceni posunuto 0 tuto vzdalenost jiznim smérem tak, aby umoznilo
zachovani otevieného piikopu podél komunikace I11/30427 pro odvod destovych vod ztéto komunikace
a vedeni chodniku podél komunikace.

Vjezdy na pozemky ze silnice 111/30427 je doporuceno feSit jako sdruzené vzdy pro dva sousedici
pozemky. Stavbu rodinného domu na pozemku parc. ¢. 570/97 a 570/98 k.u. Pulice lze zptistupnit z vefejného
prostoru vychodné od lokality.

V lokalité je mozné situovat cca 9 rodinnych domt. Navrzena vystavba domil Vv zastavitelné plose
umoziuje stavajicim vlastnikim pozemkt realizovat na pozemku rodinny dim se samostatnym vjezdem
na pozemek z komunikace I11/30427, respektive ¢ast pozemku K vystavbé odprodat jinému zajemci.

Z6.4  Retenéni nadrz pied COV Pulice

e |l. tfida ochrany ZPF (BPEJ 58800) orna ptida, minimalné trvaly travni porost dle KN, pfevazné
trvaly travni porost dle stavu, ¢ast pozemku plosné odvodnéna.
Lokalita navrzena UP Dobruska.

¢ Rozloha lokality 0,260 ha

e Vyuziti Gizemi TI

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Plocha je vyhrazena pro retenéni nadrz pro zachyceni prvniho splachu pti dest'ovych srazkach.

Pfi nahlych intenzivnich destovych srazkach po delsim suchém obdobi dochazi k vyplaveni usazenin
z kanalizace na COV. Ta nestali nahly piival splaskovych vod vy¢istit adochazi k piepadu téchto vod
do Dédiny.

Kromé opatfeni na kanalizaci i v prostoru vlastni COV pfispéje reten¢ni nadrz prediazena pied COV
ke snizeni rizika havarii s naslednym thynem ryb v Dédin& pod COV Dobruska.

Z6.5 Docist'ovaci nadrz za COV Pulice

o |l. tfida ochrany ZPF (BPEJ 58800) orna puda dle KN adle stavu, vétsi ¢ast pozemku plosné

odvodnéna.
Lokalita navrzena UP Dobruska.
¢ Rozloha lokality 0,916 ha
e Vyuziti izemi w

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Do¢istovaci nadrz za COV Dobruska pro zlepseni kvality vypousténych vod z COV Dobruska do toku
Dédina. P¥itok vod z COV Dobruska do do¢istovaci nadrze kizi stavajici VTL plynovod a navrhovany VVTL
plynovod.

Architektonické studio Hysek spol. s r.0., Jiraskovo ndm. 18, 326 00 Plzeni, www.studiohysek.cz 168



http://www.studiohysek.cz/

UP Dobruska Prosinec 2015

Z6.6 Pulice —sever I.

o |l. tfida ochrany ZPF (BPEJ 55800), Ill. tfida ochrany ZPF (BPEJ 54400), orna pida dle KN

a dle stavu.
¢ Rozloha lokality 0,796 ha
e VyuZiti tzemi BV, PD

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Veftejny prostor pii vychodni hranici, kterym prochédzi komunikace 11/309, bude rozsifen min. na 15 m,
pti zapadni hranici komunikace bude veden chodnik pro pési. V lokalité bude pfi jeji jizni hranici ponechan
prostup o min. $ifce 8 m do zapadné polozeného uzemi.

Lokalita je uréena pro 4—6 rodinnych domii.

Vystavba V zastavitelné plose je mozna po vyuziti ostatnich zastavitelnych ploch a proluk v zastavéném
uzemi V Pulicich s vyjimkou zastavitelné plochy Z6.7.

Z6.7 Pulice — sever I1.

o |ll. tFida ochrany ZPF (BPEJ 54400) orna pida a z min. ¢asti zahrada dle KN a dle stavu, lokalita
plosné odvodnéna.

¢ Rozloha lokality 1,350 ha

e Vyuziti Gizemi BV, PD

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

V lokalité musi byt ponechan min. jeden prostup 0 min. Sifce 8 m do vychodné polozeného izemi. Pti
jizni hranici lokality bude ponechan vefejny prostor V minimalni $ifi 8 m. V severni Casti lokality bude
ponechén vetejny prostor V minimalni $iti 8 m. Obé cesty mohou byt zokruhovany.

Lokalita je ur¢ena pro 9 rodinnych domn.

Vystavba V zastavitelné plose je mozna po vyuziti ostatnich zastavitelnych ploch a proluk v zastavéném
uzemi V Pulicich s vyjimkou zastavitelné plochy Z6.6.

07_k.u. Spalenisté
Z7.1 K Miskovu

o III tfida ochrany ZPF (BPEJ 72514) orna ptida a z min. ¢asti zahrada dle KN a dle stavu.

Lokalita byla v UPM Dobrugka zafazena do zastavitelnych ploch (Br33), zménou ¢. 4 UPM Dobruska
byla ze zastavitelnych ploch vyfazena. Lokalita op&tovné zafazena do UP Dobruska
na zadost vlastnika a mésta.

¢ Rozloha lokality 0,301 ha

e Vyuziti izemi BV, PD

e Podminka pro rozhodovani 0 zménach v izemi  dohoda o parcelaci

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Lokalita je urCena pro jeden rodinny dim. Stavajici komunikace DS.6 pii vychodni hranici pozemku
parc. ¢. 911/5 k.. Spalenisté bude rozsifena 0 pas Sitky 5 m na pozemku parc. ¢. 911/5 k.a. Spalenisté. Pas
bude vyuzit pro vyhybnu, resp. pro piilezitostné parkovani navstévnikt lokality. Parkovani obyvatel lokality
bude zajisténo v ramci ploch BV.

Pfi severozapadnim okraji lokality bude umistén vetfejny prostor V minimalni Sifce 6 m. Ve vefejném
prostoru bude umisténa téelova komunikace pro piistup na jizné polozené pozemky. Sife vefejného prostoru
pii vyusténi Gcelové komunikace na pozemek parc. ¢. 1210/1 k.u. Spalenist¢ bude upravena dle moznosti
sjezdu na pozemek parc. ¢. 930/1 k.u. Spalenisté s ohledem na terénni podminky.
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Pied rozhodnutim 0 zméné v izemi bude podepsana dohoda 0 parcelaci mezi obci a investorem tak, aby
bylo zajisténo pievedeni Casti pfedmétnych pozemkii do vefejnych prostranstvi, resp. komunikaci mimo
zastavéné tizemi.

Z7.2 Nad Netfebou

o IV. tfida ochrany ZPF (BPEJ 74712) orna puda dle KN a louka dle stavu; vlastnik pozemku zfizuje

zahradu.
Lokalita byla zaiazena do UP Dobruska na zadost vlastnika po 1. vefejném projednéni.
¢ Rozloha lokality 0,058 ha
e Vyuziti izemi RI

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Lokalita je urCena projeden rekreani dim. Rekreaéni dim je mozné realizovat za podminky, ze
stavajici rekrea¢ni stavba na pozemku parc. ¢. 610/3 k.u. Spalenisté nebude plosné ani objemové rozsifovana a
stavebné zhodnocovana.

Obrazek 12. Stav na pozemku parc. €. 610/3 k.u. Spélenisté v roce 2014
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V UPM Dobrugka byla na pozemku v misté zastavitelné plochy Z7.2 vymezena plocha Ri, vlastnik
pozemku vSak postavil rekreaéni objekt (buika) uprostied pozemku parc. ¢. 610/3 k.G. Spaleni§té mimo
zastavitelnou plochu. Tento objekt byl pozdéji rozsiten. Cely tento pozemek je postupné ménén na zahradu.

Pokynem pofizovatele byla zastavitelna plocha vymezena ve shodné vyméie jako v UPM Dobruska
véetné zachovani stavajiciho objektu na pozemku. Vzhledem ke zméné vymezeni pozemku v DKM oproti
puvodni katastralni map¢ byla plocha svym tvarem modifikovana, vyméra 565 m2 byla zachovana.

Zastavitelna plocha je piistupna z jihozapadné polozené ucelové komunikace.

Zastavitelnd plocha vcetné pozemku parc. ¢. 610/3 k.4. Spalenisté nebude oplocena, nebot’ piivodni
roztrousena zastavba mimo jadrova vesnicka sidla nebyla oplocovana a volné ptechazela do krajiny. Toto
opatfeni alespon ¢aste¢né zmirni negativni dopad nové zastavby na krajinny raz.

J.2.3. PRESTAVBOVE PLOCHY

Piestavbové plochy jsou uvedeny soznafenim P /pofadové ¢islo katastralniho tzemi / Cislo
piestavbové plochy.

02_k.u. Dobruska
pP2.1 Pod Farou

e parcela nema evidované BPEJ — ostatni plocha, zastavéna plocha, v ¢asti zahrady dle KN a dle stavu
Lokalita prevzata z UPM Dobrugka, v &asti zménéno funkéni vyuziti. Lokalita leZi v zastavéném

uzemi.
¢ Rozloha lokality 0,729 ha
e VyuZiti Gizemi SM, PD, PZ
e Podminka pro rozhodovani 0 zménach v izemi schvalena izemni studie

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Pfi severni hranici lokality veden vefejny prostor Sjednosmérnou komunikaci ve sméru Poddomi —
Kiovicka. Tato komunikace tesi vyjezd Z Poddomi a snizuje dopravni zatéz vedenou pies namésti F. L. Véka.
Okruzni komunikace kolem historického jadra, zakreslena v UPM Dobruska, se rusi z divod:

. zachovani urbanistickych hodnot centralni Casti mésta a zejména casti Poddomi, které by bylo

vedenim kapacitni komunikace zcela znehodnoceno

. sporného vyznamu této komunikace pro rozvoj mésta

° obtiznosti vedeni tohoto okruhu v ulici Fr. Kupky a Kfovické ulici (poZzadavek na asanace)

Pro dostavbu vetejného prostoru S jednosmérnou komunikaci pii severni hranici lokality a pro ziizeni
funkéni plochy PZ neni schvalena Gizemni studie podminkou pro rozhodovani. Uzemni studie podmifiuje
celkovou prestavbu tizemi ve funkéni plose SM.

P2.2 U Skoly Frantiska Kupky

e Cast plochy I11. téida ochrany ZPF (BPEJ 52001), &ast plochy neméa BPEJ evidovano — zastavéna
plocha a nadvori, zahrada dle KN a dle stavu
Lokalita pievzata z UPM Dobruska, zmény ¢&. 3. Plocha leZi v zastavéném tizemi.
¢ Rozloha lokality 0,143 ha
e Vyuziti izemi BH
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e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Bytovy dim bude respektovat stavajici zastavbu pii ulici FrantiSka Kupky, tj. zejména hmotové ¢lenéni,
vysku objekti nasousednich pozemcich. Hmota pfiulici Frantiska Kupky bude 0 max. 3 nadzemnich
podlazich, hmota objektu jiznim smérem zohledni navazujici tzemi se zastavbou rodinnymi domy.

P2.4 Autobusové nadrazi

o Plochy nema BPEJ evidovano — ostatni plocha (draha), zastavéna plocha a nadvoii dle KN adle

stavu
Plocha leZi v zastavéném tizemi. Lokalita pfevzata z UPM Dobruska, zmény ¢&. 3.
¢ Rozloha lokality 0,178 ha
e Vyuziti izemi DS.1

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Odbavovaci provoz autobusového nadrazi Ize integrovat do nadrazni budovy Ceskych drah v piipadé
dohody obou vlastnikd.

Stavajici funkéni vyuziti, tj. uhelné sklady, mize byt pfesunuto do nevyuzivanych draznich ploch
severné od nadrazni budovy CD.

Kolejové zhlavi zistane zachovano, pokud mezi méstem a vlastnikem pozemkt nebude dohodnuto
jinak. V piipadé dohody mezi méstem Dobruska a vlastnikem pozemki S kolejovym zhlavim (pozemek
parc. ¢. 2979 k.u. Dobrugka, vlastnik CR — Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty) lze autobusové nadrazi rozsitit
0 plochu zapadné od plochy P2.4 beze zmény izemniho planu.

03_k.u. Domasin u Dobrusky
P3.1 Pod Hospodou

e V. ti'ida ochrany ZPF (BPEJ 73716) — zastavéna plocha a nadvofi, ostatni plocha (neplodna puda),
trvaly travni porost dle KN a dle stavu
Plocha lezi v zastavéném tizemi. Lokalita zafazena do UP Dobruska na zadost vlastnika a mésta.

¢ Rozloha lokality 0,675ha

e Vyuziti izemi BX, PD

e Podminka pro rozhodovani 0 zménach v izemi  dohoda o parcelaci

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Ptestavbova plocha je v soucasné dobé casti zemeédélského arealu, nachdzeji se na ni objekty zivocisné
vyroby. Objekty nejsou Vsoucasné dobé pro zeméedé€lstvi vyuzivany. Na pfestavbovou plochu navazuji
na severni stran¢ dal$i zeméd¢lské objekty.

Vlastnik pozemku pozadal 0zménu této plochy na funkéni vyuziti BV — Bydleni venkovské.
Pofizovatel vydal pokyn pro zatazeni arealu do ploch SV — Plochy smiSené venkovské obytné, které
vystavbu rodinnych domi v okrasnych zahradach umoznuji.

Problematika Sir§iho tizemi obce Domasin spoc¢iva v tom, Ze V obci jsou témef veskeré zemedélské
arealy z ploch VZ — Vyroba zeméd¢€lska postupné piefazovany do ploch pro bydleni, aniz by v obci bylo
ve vhodnych lokalitich moZné umistit vyrobni c¢innosti. Pfitom pfinevyuziti zeméd€lskych areall
pro zeméd¢lstvi funkéni regulativy téchto ploch umoznuji umisténi vyrobnich ¢innosti dle regulativi VD —
Plochy vyroby a skladovani — Vyroba drobna.

Problematika uz$iho uzemi obce Domas$in spociva Vv tom, ze piipadné budouci bydleni Vv rodinnych
domech v okrasnych a uzitkovych zahradach se dostane funkéné do konfliktu se sousedicim zemédélskym
arealem z divodu zapachu a piipadné¢ hluku.

Zpracovatel UP navrhl vzhledem K vy$e uvedené problematice zafazeni ploch V piestavbové plose
do funkéniho vyuziti BX Bydleni v rodinnych domech s vyrobnimi sluzbami. V lokalité je mozné povolovat
pouze rodinné domy s prokazatelnou vazbou na stavby pro vyrobu a sluzby s omezenym vlivem na okoli, tedy
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takové, které svymi naroky (zejména hluk a doprava) nejsou vhodné pro zafazeni mezi zastavbu uréenou
pouze pro bydleni.

Pii vychodni hranici zastavitelné plochy bude rozSifen vetejny prostor S obousmémou komunikaci
0 4 m smérem do zastavitelné plochy. Pfed rozhodnutim 0 zméné v tizemi bude podepsana dohoda o parcelaci
mezi mestem a vlastnikem pozemku.

].2.4. UZEMNIi REZERVY

Rp2.1  Koridor verejného prostoru s obsluZnou komunikaci

Sitka koridoru je 30 m. Zamér bude provéfen s predstihem pred vycerpanim zastavitelnych ploch
s funk¢énim vyuzitim BH v lokalitach Z2.12, Z2.13 a Rg2.4. Severné od téchto lokalit se pfedpoklada v piipadé
potieby novych ploch pro bydleni dal$i budouci rozvoj Dobrusky. Komunikace Vv koridoru uzemni rezervy
Rp2.1 nové propoji silnici I/14 a Novomestskou ulici S ulici Pulickou (II/309), ¢imz bude dale snizen prijezd
centrem Dobrusky, zejména casti Belveder. Komunikacni propojeni je predpokladem pro izemi rezervu
dalekého vyhledu (viz nize).

Rp2.2  Koridor vefejného prostoru s obsluznou komunikaci

Sitka koridoru je 12 m. Zamér bude provéfen v piipadé prostorového uvolnéni ploch v misté koridoru.
Komunikace v koridoru uzemni rezervy propoji obsluznou komunikaci v zastavitelné plose Z2.3 a komunikaci
v zastavitelné plose Z2.14. S komunikaci Vv plose Z2.14 tvofi pfedmétnad izemni rezerva prusecnou kiizovatku
v ulici Cs. odboje, coz musi byt zohlednéno v tizemi studii plochy Z2.14.

Re2.3  Koridor VTL plynovodu skupiny B2 OleSna — hrani¢ni prechod Nachod / Kudowa Zdrdj

viz odtivodnéni kapitola J.4.4 Zasobovani plynem

Rg2.4  Uzemni rezerva pro bydleni v bytovych domech a pro souvisejici ob&anskou vybavenost

Uzemni studie bude koordinované fesit zastavitelné plochy Z2.12, Z2.13 atizemni rezervu Rg2.4,
nebot’” dopravni obsluha tizemi, technicka infrastruktura, vetejna prostranstvi a celkovy charakter uzemi spolu
vzajemné souviseji.

Soucéasti tzemni studie lokality bude patefni komunikace D2.18 (hlavni dopravni propojeni
na Novoméstskou ulici). InZzenyrské sité budou feSeny s ohledem na zastavbu v navazujici zastavitelné plose
Z2.13, pti dimenzovani inzenyrskych siti bude zohlednéna rovnéz Gizemni rezerva.

Zastavéné tizemi severné od centra Dobrusky ma feSeno dopravni napojeni pouze pro stavajici zastavbu
ptiléhajici ke komunikacim. Zadné z vefejnych prostranstvi neni dimenzovano pro prijjezdnou dopravu.
V zajmu zachovani pohody bydleni v lokalit¢ Belveder nelze tyto komunikace zatizit novou dopravni zatézi
pro obsluhu zastavitelnych ploch severné od centra Dobrusky. Je v8ak vhodné zachovat minimalni prostupnost
uzemim zejména Pro spojeni Belveder — obCanska vybavenost vefejného a komercniho charakteru v lokalité
Z2.12 a v plochach stavajici zastavby, zejména v okoli Gymnéazia Dobruska.

Podminkou pro realizaci nové zastavby V plose je kromé pievedeni izemni rezervy zménou uizemniho
planu do ploch zastavitelnych také realizace dopravniho napojeni z Pulické ulice zapadné od Gymnazia
a hlavni patefni komunikace, prochazejici lokalitami Z2.12 a Z2.13 a Rg2.4. V severovychodni ¢asti lokality
se tato patefni komunikace napojuje na Novoméstskou ulici. Tato vefejna prostranstvi budou dimenzovana
v minimalni $ifce 15 m, soucasti vefejnych prostranstvi bude vysoka zelen. Vystavba v lokalité neni pfipustna
pti realizovani pouze napojeni na Novoméstskou ulici, nebot’ v tomto ptipadé by veSkera doprava z nové
zastavby byla svedena Novoméstskou ulici do Poddomi a vyjezd z Poddomi by byl realizovan pfes centralni
méstskou ¢ast, coz odporuje piijaté dopravni koncepci mésta Dobrusky (Highway design, s.r.o., 2011).

Architektonické studio Hysek spol. s r.0., Jiraskovo ndm. 18, 326 00 Plzeni, www.studiohysek.cz 173



http://www.studiohysek.cz/

UP Dobruska Prosinec 2015

Vedlej$i dopravni napojeni pro motorovou dopravu je feSeno pies zastavitelnou plochu Z2.13 do ulice
Karla Michla. Realizace tohoto dopravniho napojeni nenahrazuje realizaci komunika¢niho napojeni D2.18
(z Pulické ulice na ulici Novoméstskou).

V plochach s rozdilnym zptisobem vyuziti (OV, BH) jizné a severné od pateini komunikace se pfipousti
maximalni vyska obytné zastavby 4 nadzemni podlazi. V jizni ¢asti lokality maximalné 3 nadzemni podlazi.
Zastavba nesmi vystupovat nad jizné polozenou hranu svahu Belvederu (horizont pii pohledu z centra mésta).
Uzemni studie provéfi tento pozadavek a v zavislosti na jeho splnéni miize podlaznost sniZit.

Pii jizni hranici plochy Gzemni rezervy je doporuceno provétit umisténi ploch vetejného prostranstvi
S dominantni funkci zelen¢ (PZ), tyto plochy S vysokou zeleni oddéli centrum meésta vcetné Poddomi
a Belvederu od nové zastavby v ploSe tizemni rezervy.

Severni hranice Gzemni rezervy je vymezena stavajicim venkovnim vedenim VN. Toto venkovni vedeni
VN je navrhem UP uréeno ke zruSeni (viz kapitola J.4.3 v Odivodnéni). V dlouhodobém vyhledu se
predpoklada, ze v ptipadé vycerpani zastavitelnych ploch v lokalitaich Z2.12, Z2.13 aRg2.4 je mozné
rozhodnout o zastavbé severné od zastavitelnych ploch (plocha zakreslena Vv koordina¢nim vykresu Ol —
uzemni rezerva dalekého vyhledu). Tato zastavba vSak bude podminéna prodlouzenim dopravniho napojeni
Z Pulické ulice na Novoméstskou ulici (viz tzemni rezerva Rp2.1). Pii feSeni tzemni studie je nutné tuto
skute¢nost respektovat a izemi fesit S ohledem na budouci mozny rozvoj (navaznosti vefejnych prostranstvi,
koridory inzenyrskych siti atp.).

Uzemni rezerva dalekého vyhledu byla v koordinaénim vykresu zakreslena z divodu grafického
zobrazeni urbanistické koncepce rozvoje mésta v dlouhodobém horizontu.

Rg2.5 Uzemni rezerva pro bydleni v bytovych domech

Hlavni dopravni napojeni z ulice Solnicka. Dopravni osa uzemi ve sméru vychod—zapad propojuje
Solnickou ulici s vefejnym prostorem pied plaveckym aredlem. Vychodné od lokality navazuje
na komunikac¢ni osu lokality 7Z2.2, zapadné navazuje na lokalitu Z2.3. Veskeré plochy Vv lokalit¢ budou
motorovou dopravou obslouzeny z dopravni osy uzemi.

Stavajici vedlej$i dopravni napojeni z ulice Mirova ze sméru od centra ponechano, nemélo by vsak byt
jedingm dopravnim napojenim plaveckého aredlu z centra mésta pro motorovou dopravu, tuto funkci
prevezme hlavni dopravni osa izemim.

Stavajici vstup do tizemi pro pési z ulice Solnicka ze sméru od mésta bude ponechan, trasa v lokalité
vsak muze byt izemni studii upravena. Tento vstup, ktery je dnes vyuzivan pro pfistup Kk ¢asti zahradek
Vv ploSe izemni rezervy, nebude vyuzivan pro motorovou dopravu.

Uzemni rezerva se nachazi na plose stavajici zahradkaiské kolonie. Toto izemi je pro mésto Dobruska
vyznamnou plochou pro rozvoj bydleni vzhledem k blizkosti centra mésta, dostupnosti obéanské vybavenosti
a dobré navaznosti na komunikaéni sit’.

Po pfevedeni tizemni rezervy do zastavitelnych ploch a pied zahajenim vlastni vystavby Vv plose budou
zahradky vymistény. PO otevieni zastavitelné plochy Z2.4 by meélo mésto usilovat 0 piremisténi téchto
zahradek do nové zalozené zahradkairské osady. Ve stavajici zahradkarské kolonii neni regulativy dovoleno
umist’ovani novych rekreacnich a zahradkatskych objekt z divodi mozné budouci zastavby bytovymi domy.

Plocha uzemni rezervy je urCena pro vystavbu bytovych domi. V Gzemi je nepfipustnd vystavba
rodinnych domd. Pfedpokladana vyska objekta v lokalité je 3 NP.

Uzemni studie bude komplexn& fesit plochu tzemni rezervy Rg2.5 véetné pateini komunikace
ze Solnické ulice v navaznosti na patefni komunikaci v plose Z2.2 vychodné od ulice Solnicka a zastavitelné
plose Z2.3 zapadné od uzemni rezervy.

Uzemni rezerva dalekého vyhledu

Mésto Dobruska se vzhledem K prostorovému omezeni vyznamnymi komunikacemi V jizni a vychodni
¢asti mesta a vzhledem Kk pidnimu fondu vysoké bonity v zapadni ¢asti mésta mize rozvijet prevazné pouze
severnim smérem.
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Uzemni rezerva dalekého vyhledu je v izemnim planu zakreslena pouze z informativniho divodu. Toto
uzemi je do budoucna pii zachovani urbanistické koncepce vyznamnou rozvojovou plochou mésta. Proto musi
byt uzemi chranéno pied zasahy, které by jej degradovaly. Jedna se napiiklad 0rozvoj Zivocisné vyroby
v arealu ZD Dobruska tak, aby pfipadna ochranna pasma tohoto arealu nezasahovala do vymezené plochy.

Vyuziti uzemi je mozné az po naplnéni vSech zastavitelnych ploch a ploch tizemnich rezerv v severni
casti k.u. Dobruska.

05_k.u. Mél¢any

Rp5.1 Koridor vefejného prostoru s obsluznou komunikaci

Siika koridoru je 8 m. Koridor je v izemi navrzen z diivodu piipadného rozvoje zastavby jihozapadnim
zapadnim smérem 0d zastavéného uzemi M¢l¢an. Jedna se tedy 0 moznost budouci prostupnosti zastavénym
uzemim. V koridoru nebudou povolovany nové stavby. Nové stavby V navazujicim zastavéném uzemi budou
povolovany s odstupy staveb od hranic koridoru tak, aby byla umoznéna budouci realizaci zaméru.

06_k.u. Pulice

Rp6.1, Rp6.2 Koridor verejného prostoru s obsluZznou komunikaci

Siika koridoru je 10 m. Koridor je v tizemi navrzen z diivodu piipadného rozvoje zastavby Dobrusky
zapadnim smérem na katastralni Gizemi Pulice. Jednd se tedy 0 moznost budouci prostupnosti zastavénym
uzemim. V koridoru nebudou povolovany nové stavby. Nové stavby V navazujicim zastavéném tizemi budou
povolovany s odstupy staveb od hranic koridoru tak, aby byla umoznéna budouci realizaci zaméru.
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Tabulka2.  ZASTAVITELNE PLOCHY S VYDANYM ROZHODNUTIM
Oznaceni g . ..., | Pocetrodinnych | Predpokladany Predpokladany p
plochy Nazev Ao domui pocet byta pocet obyvatel Receais
05_k.u. Mélcany u Dobrusky
Zv5.1 Vodarna M¢l¢any TI
06_k.u. Pulice
Zv6.1 Bydleni u Dédiny BI 1 1 2
Ve spravnim uzemi celkem 1 1 2
Tabulka3.  ZASTAVITELNE PLOCHY
y o Predpokladany
Oznaceni Nézev Funkéni vvuziti Celkova plocha I:)réeéltpr(z)lillian(ifl’nc}il pocet bytt v RD Predpokladany N ol dok ¢
plochy yu lokality (ha) | P s 4 abytovych pocet obyvatel avazujict cokumen
omu
domech
01_Kk.t. Béstviny 1,648 6 7 16
Z1.1 V Obci BV 0,120 1 2
Z1.2 U Silnice SV 0,377
713 Nad Halinskym potokem BV 1,151 5 6 14 dohoda o parcelaci
(DOP)
02_k.u. Dobruska 46,020 67 237 567
Z2.1 Laichterova SM 0,425 18 43 uzemni studie
Z2.2 K Rychnovu OM, SK, DS.4 3,693 18 43 uzemni studie
Z2.3 Za Plaveckym arealem PD, 0S.1 2,649
Z2.4 Na Trojici Rz 1,589 dohoda o parcelaci
Z25 K Mélcanim DS.2,0S.1, PD 2,487
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" , Predpokldany | ©rcdpokladany . _
Oznaceni Nézev Funkéni vyuziti CelkoYa plocha pocet rodinnych pocet bytu’v RD Prevdp okladany Navazujici dokument
plochy lokality (ha) domil a bytovych pocet obyvatel
domech
Z2.6 U Dédiny DS.5 0,570
Z2.7 K Opo¢nu (KBA Grafitec) | VL, PD, DS.5 4,007
Z2.8 Opocenska BX, VD, PD 2,907 6 7 17 uzemni studie
Z2.9 Na Pofici I. VL, PD 3,388
Z2.10 U Nadrazi VD 0,504
Z2.11 U Rozvodny VD 0,482
Z2.12 Za Pulickym gymnaziem | OV, BH, BI, PD 6,985 20 (22+90) 112 (52+216) 268 uzemni studie, DOP
Z2.13 Za Belvederem BI 3,220 20 22 53 uzemni studie, DOP
Z2.14 U Jizniho obchvatu BX, VD, PD 5,162 6 7 17 uzemni studie
Z2.15 Za Skolou Fr. Kupky BH, OV, PD 1,415 36 86 Uzemni studie (sever)
Z2.16 U Hrbitova ov 0,496
Z2.17 U Ducha DS.5 0,152
Z2.18 Za Silnici PD, BV, ZS 0,209 1 1 2
Z2.19 Krovice 7$?ngrteVSkym BV 0,765 6 7 17 dohoda o parcelaci
Z2.20 Kftovice — Nad Valem BV 0,324
22.22 Vyhlidka Provozska RN, RN.1 0,289
Z2.23 Drnov RN.2, RN.3 1,215
Z2.24 Chabory — Pod Vodojemem BV, PD 1,211 7 8 19
Z2.25 COV Chébory TI 0,059
22.27 Belveder BI, PD 0,142 1 1 2
Z22.28 Solnicka VD 1,675 uzemni studie
03_k.u. Domasin u Dobrusky 6,231 39 42 99
Z3.1 Nad Domasinem BV, PD, PZ 2,043 16 18 43 uzemni studie
Z3.2 U Hfisteé BV, PD 1,696 10 11 27 uzemni studie
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y , , Predpokladany
Qi Nézev s | e pI:)réeStpr(z}:ll;?;c}il pOéetpbytﬁ,V R% Wb ol BT | e et
plochy lokality (ha) domil a bytovych pocet obyvatel
domech
Z3.3 V Zastavbé BV, PD 0,383 3 3 7
Z3.4 Pod Domasinem I. BX 0,694 1 1 2
Z3.5 K Chabortm BV 0,081 1 1 2
Z3.6 Nad Brtvou BV, PD 0,125 1 1 2 dohoda o parcelaci
Z3.7 Opuka I. BV, PD 0,330 2 2 5 dohoda o parcelaci
Z3.8 Pod Domasinem II. BV 0,093 1 1 2
Z3.9 Pod Kotyskou BV, PD 0,177 1 1 2 dohoda o parcelaci
Z3.10 Opuka I1. BV, PD 0,479 2 2 5 dohoda o parcelaci
Z3.11 Opuka I11. BV, PD 0,130 1 1 2 dohoda o parcelaci
04_k.4. KFovice 5,169 17 19 45
Z4.1 U Zemédélského arealu VZ,Z0, PD 2,489 uzemni studie
Z4.2 Za Bytovym domem BV, PD 0,946 7-8 9 22
Z4.3 Pted Hristém BV, PD 0,347 3-4 3 7
Z4.4 V Proluce BV, PD 0,837 4-5 6 14
Z4.5 U Valu BV 0,550 1-2 1 2
05_k.a. Méléany u Dobrusky 5,121 7 15
Z5.1 Pod Chlumem BV, PD 0,260 1 dohoda o parcelaci
Z5.3 V Zahradé BV 0,129
Z5.4 S“Chél\r/féf;:;; nadrz W.2 4,044
Z55 Pod Lesem BV 0,084
Z5.6 Na Tézké 1. BV, PD 0,370 dohoda o parcelaci
Z5.7 Na Tézke II. BV, PD 0,234 dohoda o parcelaci
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sy | e Ty
Oznaceni . . .... | Celkova plocha cdpokadany pocet bytd v RD Predpokladany .
Nézev Funkéni vyuziti . pocet rodinnych : . Navazujici dokument
plochy lokality (ha) domil a bytovych pocet obyvatel
domech
06_k.u. Pulice 7,166 42 45 108
Z6.1 Na Pofici II. BI, PD, PZ 2,161 15 16 38
Z6.2 Za Velkou zahradou BV, PD, PZ 0,715 4 4 10
Z6.3 K Pulickdm BV, PD 0,968 9 10 24
76.4 Retencni nadyz pred COV Tl 0,260
Pulice
76.5 Docistov. na_drz za COV W 0,016
Pulice
Z6.6 Pulice — sever I. BV, PD 0,796 5 12
Z6.7 Pulice — sever 1. BV, PD 1,350 10 24
07_k.4. Spalenisté 0,359
Z7.1 K Miskovu BV, PD 0,301 dohoda o parcelaci
Z27.2 Nad Netiebou RI 0,058
Ve spravnim uzemi v zastavitelnych
o : y 71,714 179 358 852
plochach celkem
Poznamka: Piedpokladany pocet rodinnych domtl, bytti a obyvatel je orientacni.
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Tabulka 4. PRESTAVBOVE PLOCHY

Predpokladant Predpokladany
Oznaceni a Y .... | Celkova plocha cdpokiadany pocet byta Predpokladany .
Nézev Funkéni vyuziti . pocet rodinnych , . Navazujici dokument
plochy lokality (ha) o Vv bytovych, resp. pocet obyvatel
domu S
rodinnych domech
02_k.u. Dobruska 1,05 0 24 57
P2.1 Pod Farou SM, PD, PZ 0,729 18 43 uzemni studie
P2.2 U Skoly Frantiska Kupky BH 0,143 6 14
P2.4 Autobusové nadrazi DS.1 0,178
03_k.u. Domasin u Dobrusky 0,675
P3.1 Pod Hospodou BX, PD 0,675 dohoda o parcelaci
Ve spravnim uzemi v prestavbovych
: 1,725 2 26 62
plochach celkem
Poznamka: Piedpokladany pocet rodinnych domt, byt a obyvatel je orientacni.
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Tabulka 5. PLOCHY UZEMNICH REZERV

, Pfedpokladany | Pfedpokladany
Oznaceni el pocet pocet bytd | Pfedpokladany
plochy Umisténi Funkéni vyuziti ploch?hgkallty by R . Poznamka
domil domech
02_k.u. Dobruska 8,626 0 360 862
Rp2.1 komunikace severné od mésta PD
Rp2.2 komunikac¢ni propojeni Z2.3 a Z2.14 PD Odhad poctu bytii je
Rg2.3 VTL plynovod B2 zavisly na hustoté
Rg2.4 severné nad Belvederem BH, OV 6,219 0 230 550 a vysce zastavby.
Rg2.5 zapadné od Solnické ulice BH 2,407 0 130 312
05_k.u. Mélcany
Rp5.1 koridor pro vyhledové napojeni izemi PD
06_Kk.u. Pulice
Rp6.1 koridor pro vyhledové napojeni izemi PD
Rp6.2 koridor pro vyhledové napojeni tizemi PD
Ve spravnim uzemi celkem 8,626 0 360 862

Poznamka: Piedpokladany pocet rodinnych domt, byt a obyvatel je orientacni.
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].3. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
].3.1. STAVAJICIi STAV MOTOROVE DOPRAVY

Nadfazeny dopravni systém mésta tvoii silnice 1/14 all/298, které formou obchvatu pievadi zejména
tranzitni dopravu mimo Gzemi mésta. Z hlediska dopravy ve mésté Dobruska je tedy tfeba fesit predevsim vedeni
zdrojové a cilové dopravy ve mésté.

Dopravni skelet mésta tvoii sbérné mistni komunikace doplnéné komunikacemi obsluznymi. Jizn¢ od centra
je zbudovana ¢ast vnitfniho méstského komunika¢niho okruhu — ulice Csl. armady, Cs. odboje, Laichterova;
severni Cast vnitintho okruhu je zastavéna aokruh tak prakticky nelze dokompletovat. Navic dokoncéeni
komunikaéniho okruhu Vv jeho severni ¢asti by poskodilo vyznamné urbanistické hodnoty Dobrusky (Poddomi).

Kvalitni propojeni severni ¢asti mésta na komunikace vyssi funkéni tfidy ido centra mésta tedy chybi.
Nevyhovujici je zejména napojeni lokalit severné od centra mésta (Belveder), kdy je tato doprava vedena pies
namésti a dale nevyhovujicim profilem ptes Poddomi do ulice Belveder.

Dalsim nevyhovujicim stavem je vedeni zbytné dopravy ulici Opocenskou pies namésti F. L. Véka do ulice
FrantiSka Kupky (tj. jizni ¢ast vnitiniho okruhu je zbytnou dopravou vyuzivana pouze ¢aste¢né).

Nabidka parkovacich aodstavnych mist Vcentralni ¢asti mésta je za stavajiciho stavu dostatecna.
Problémem je spiSe vhodnost umisténi a technicky stav stavajicich parkovacich ploch (napt. namesti F. L. Véka,
parkovisté u polikliniky). Deficit poétu stani se projevuje pouze lokalné.

].3.2. NAVRH DOPRAVY

DOPRAVA V POHYBU

Nadfazena komunikaéni sit’ (tangenty silnic I. aIl. t¥idy) je navrhem respektovana. Z Koncepce dopravy
Kralovéhradeckého kraje je pievzata pielozka 1/14 u Béstvin (D1.1, resp. VD1.1), ktera je navrhem UP zpiesnéna.
Upraveno je napojeni silnice 11/309 na 11/298 (D2.2, resp. VD2.1), smérovou Upravou silnice 11/309 soucasné
dochazi ke zvyseni bezpecnosti v kiizovatce 11/298 a 1/14 (D2.1).

Pti silnicich L. a II. tfidy nejsou navrzeny rozsahlejsi rozvojové plochy zastavby.

Jsou navrzeny uUpravy respektujici charakter téchto komunikaci areagujici nanutnost feSit nezbytné
napojovaci body a pési vazby. Jedna se zejména 0 kiizovatku I/14 — 11/309 — Fr. Kupky, tuto ktizovatku je mozno
tesit jako prise¢nou nebo okruzni.

Rozsahlejsi upravy jsou navrzeny na vnitinim dopravnim systému meésta, navrh ptevadi zbytnou dopravu
Z centra mesta na vnitini komunikacni ptlokruh, v navaznosti na vnitini komunikacni palokruh je navrZeno
posileni dopravniho vyznamu ulice Cs. odboje jako propojeni na I1/298 (aprava kiizovatky, informativni dopravni
znaceni).

Zbytna doprava zejména na namésti F. L. Véka je redukovana, pouZzity jsou prvky dopravniho zklidnéni,
upravy kiizovatek, zjednosmérnéni vybranych ulic.

Dopravni napojeni lokality Z2.12 Za Pulickym gymnaziem a Z2.13 Za Belvederem je navrzeno propojenim
ulic Pulicka a Novoméstska novou mistni komunikaci pfi severnim okraji navrhované zastavby. Dalsi rozvojova
lokalita Z6.1 Na Poti¢i II. nalevém biehu Dédiny mezi Pulicemi a Dobruskou je dopravné napojena novou
komunikaci zulice Pulickd. Dopravni napojeni lokality Poddomi je zlepSeno navrhem propojeni do ulice
Kfiovicka. Komunikace napojujici uvedené rozvojové lokality jsou uvazovany jako obsluzné, tj. budou prevadét
pouze dopravu zdroj/cil.

Doprava Vv klidu je feSena navrhem parkovani na terénu a hromadnych garazi.

VEREJNA DOPRAVA

Zelezniéni trat’ &. 028 Opoéno pod Orlickymi horami — Dobruska je zachovana, i kdyZ fakticky je osobni
doprava na této trati Ceskymi drahami a.s. vyrazné redukovana, resp. se uvazuje s jejim ukondenim.

Pro autobusovou dopravu je navrzeno autobusové nadrazi na plose U stavajici zelezni¢ni stanice, autobusové
nadraZi je dopravné napojeno na ulice Nadrazni a Opocenska.
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CYKLO A PESI DOPRAVA

Pri feSeni p&si a cyklistické dopravy byly respektovany stavajici (historické) pési vazby v uzemi, které
byly v minulosti ¢aste¢né omezeny vystavbou nadfazené komunikaéni sité (silnice I/14 — vazba Dobruska —
Kftovice, Dobruska — kostel sv. Ducha, silnice 11/298 vazba Dobruska — Mél¢any). V mistech kiizeni p&sich
tahl s nadfazenou komunikacni siti byla navrzena mista tiprav na komunikacich pro zvyseni bezpecnosti chodcti
a cyklistii. Pro spojeni Dobrusky s Kiovicemi byla dale navrZzena nova cesta pro pési a cyklisty, vyuZzivajici
stavajiciho mostu silnice 1/14 nad Brtevskym potokem.

J.4. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

J.4.1. ZASOBOVANIi vOoDOU

Témét celé spravni uzemi je zasobovano pitnou vodou ze skupinového vodovodu Dobruska. Vodovod je
ve vlastnictvi mésta Dobruska. Provozovatelem je AQUA SERVIS, a.s. Rychnov nad Knéznou. Vodovod slouzi
k zasobovani mésta Dobruska a obci Chabory, Domasin, Kiovice, Mél¢any, Doly, Pulice a Béstviny. Na vefejny
vodovod neni napojena obec Spaleniste.

Kvalita dodavané vody po hygienickém zabezpeCeni odpovida pozadavkim vyhlasky Ministerstva
zdravotnictvi ¢. 252/2004 Sb.

VODNI ZDROJE POVRCHOVE A PODZEMNI VODY
01_k.u. Béstviny

Vodni zdroj na pozemku parc. ¢. 178/3 k.. Béstviny ma vymezené ochranné pasmo 1. stupné stanovené
rozhodnutim Okresniho tGfadu v Rychnové nad Knéznou, referatem ZP ¢&. j. ZP 633/03-231/1 ze dne 26. 9. 2003.
Platnost povoleni je vydana do 30. 9. 2023. Zdroj neslouZi jako zdroj pro veiejny skupinovy vodovod.

Vodni zdroj na pozemku parc. &. 215/4 k.. Béstviny ma vymezené ochranné pasmo 1. stupné stanovené
rozhodnutim Okresniho tGfadu v Rychnové nad Knéznou, referatem ZP ¢&. j. ZP 633/03-231/1 ze dne 26. 9. 2003.
Platnost povoleni je vydana do 30. 9. 2023. Zdroj neslouZi jako zdroj pro vefejny skupinovy vodovod.

02_k.u. Dobruska

Vodni zdroj vrt HV2 na pozemku parc. ¢. 1295/3 k.4. Dobruska ma vymezené ochranné pasmo I. stupné
stanovené rozhodnutim Okresniho tfadu v Rychnové nad Knéznou, referatem ZP &. j. ZP 317/01-231/1 ze dne
13. 6. 2001. Povoleni k odbéru vody vydano rozhodnutim MU Dobruska, odborem ZP &. j. MUD 6374/2008
ZP/RB ze dne 9. 2. 2009 v mnozstvi Qmax 18 I/s, 24000 m®/rok. Platnost povoleni k nakladani s vodami je
do 1. 1. 2018. Zdroj slouzi pro zasobovani obyvatel pitnou vodou.

Vodni zdroj ., Loucky* napozemku parc. ¢. 2337/3 k.G. Dobruska ma vymezena ochranna pasma I.
stupné II. stupné vnitini stanovené Rozhodnutim Okresniho ufadu v Rychnové nad Knéznou, referitem ZP
&. j. ZP 769/94/231/2 ze dne 28.7. 1994. V roce 2004 byla provedena revize pasem. Zdroj slouzi pro zasobovani
mestského bazénu.

Vrt V1 — pozorovaci vrt pozemku parc. ¢. 1977 k.t. Dobruska. Ma vymezené ochranné pasmo — kruh
0 poloméru 500 m. Vrt je sledovan CHMU.

Vodni zdroj na pozemku parc. ¢. 2686/2 k.u. Dobruska v obci Chabory, neslouzi pro zasobovani obyvatel
pitnou vodou.

03_k.u. Domasin u Dobrusky

Vodni zdroj na pozemkul14 k.. Doma$in nema vyhlasené ochranné pasmo I. stupné — V souc¢asné dobé
neslouzi kK zasobovani pitnou vodou.
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04_k.u. Kiovice

Vodni zdroj na pozemku parc. ¢. 372 k.u. Kiovice, zdroj nema vyhlasené ochranné pasmo I. stupné —
Vv soucasnosti neslouzi k zasobovani pitnou vodou.

Vodni zdroj na pozemku parc. ¢. 284k.i1.Kiovice — zdroj nema vyhlasené ochranné pasmo 1. stupné
a v sou¢asnosti neslouzi K zasobovani pitnou vodou.

Vodni zdroje pii Brtevském potoce ato napozemcich parc. ¢. 1678/3 k.u. Dobruska aparc. ¢. 218
k.. Kiovice, které nemaji vyhlasené ochranné pasmo I. stupné a v soucasnosti neslouzi kK zasobovani pitnou
vodou.

06_Kk.u. Pulice

Vrt LT-3 napozemku parc. €. 179 k.u. Pulice. Vit ma vymezené ochranné pasmo I. stupné a pasmo
Il. stupné vnitini. Povolené mnozstvi odbéru podzemnich vod Qpmax 13,3 I/s, 221 000 m/rok.

Vrt LT-9 v severni Casti katastralniho izemi na parcele ¢. 220 k.. Pulice. Vrt ma vymezené ochranné
pasmo 1. stupné. Povolené mnozstvi odbéru podzemnich vod Qnex 26,2 I/s, 507 800 m/rok.

Ochranna pasma byla stanovena rozhodnutim Okresniho ufadu Rychnov nad Knéznou, referatem ZP
&.j. ZP 1073/93-231/2 dne 15.10. 1993, kterym bylo vydano povoleni k odbéru podzemnich vod pro oba
zdroje.

Oba tyto zdroje nalezi do Il. ochranného pasmo vné&jsiho pramenisté Lita ajsou souéasti vodovodniho
systému Lita, ktery je vyznamnym zdrojem pitné vody pro mesto Hradec Kralové a dalsi obce okresu Hradec
Kréalové v ramci Vodarenské soustavy Vychodni Cechy. Z téchto vrtil je privadéna voda do vodojemu Kozince,
ze kterého je voda vedena do Hradce Kralové, a tudiz nejsou napojeny do skupinového vodovodu Dobruska.

k.u. Semechnice (mimo spravni uzemi mésta Dobruska)

Zdroj V3 Semechnice, lezici mimo spravni tzemi mésta Dobruska. Z tohoto zdroje je zasobovana
skupinovym vodovodem prevazna cast spravniho tizemi — mésto Dobruska, obce Pulice, Domasin, Chabory,
Kfovice a Béstviny.

I. ochranné pasmo vodniho zdroje bylo stanovené rozhodnutim Okresniho twfadu V Rychnové
nad Knéznou, referatem ZP ¢&.j.ZP 317/01-231/1 zedne 13.6.2001. Povoleni kodbéru vody vydano
rozhodnutim MU Dobruska, odborem ZP ¢. j. MUD 6374/2008 ZP/RB ze dne 9. 2. 2009 v mnozstvi Quax 45 I/,
42 000 m*/rok. Platnost povoleni k nakladani s vodami je do 1. 1. 2018.

ZASOBOVANIi vODOU

Kapacita zdroje V3 je v soucasnosti dostate¢na. Povoleni k odbéru je vydano na mnozstvi Q = 45,0 1/s. U
zdroje V3 v Semechnici funguje upravna vody s kapacitou 15 I/s a odtud je voda ¢erpana na VDJ Chlum.
Kapacita stavajici UV je plné vyuzita. U vodojemu Chlum v lokalité Zv5.1 je vydano stavebni povoleni
pro tpravnu vody s planovanou kapacitou 30 1/s. Pfipojeni novych objektd na méstsky vodovodni systém
do doby vystavby upravny vody je mozné, pokud provozovatel vyda kladné stanovisko K pfipojeni.

Vyuzivany vodni zdroj HV2 s povolenym mnozstvim 18 I/s je ¢asteéné zhavarovany. Vrt HV2 se nachazi
V zastavéném uzemi mésta a je tudiz silnym limitujicim prvkem pro mozny rozvoj mésta Vv této lokalité (1zemim
prochazi vyznamna navrhovana komunikace do severni ¢asti mésta). V navrhu koncepce variant zasobovani
vodou vypracované provozovatelem vetfejného vodovodu se nepocita s jeho dal§im vyuzitim. Ze zdroje HV 2 je
voda Cerpana na VDJ U Ducha. Plnéni vodojemu bude po vyfazeni vrtu HV2 zajisténo z VDJ Chlum pies
spotiebiste.

Tlakové poméry Vsiti se vyrazné nezméni anadale budou urCovany hladinou vody Vv obou
vodojemech — vodojemu Chlum 1300 m® (min./max. hladina 347,75/353,35 m n. m.) a vodojemu U Ducha
300 m® (planovanych 2 x 300 m®, min. / max. hladina 325,0/328,45/m n. m).
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Vodovodni sit’ je v sou¢asné dobé dobie koncepéné feSena a je rozdélena na dvé tlakova pasma:

Nizs8i tlakové pasmo, napajené z vodniho zdroje Pulice HV2, odkud je voda &erpana do VDJ U Ducha.
Na nizsi tlakové pasmo jsou napojeny nize polozené méstské ¢asti Dobrusky a Pulice.

Vyssi tlakové pasmo, napajené z vodniho zdroje V3 Semechnice, odkud je voda ¢erpana do VDJ Chlum.
Z vyssiho tlakového pasma jsou napojeny obce Chabory, Kfovice, Mél¢any, Doly a Béstviny a pres CS Babyka
obec Domasin.

Vzhledem Kkurovni hladin ve VDJ Chlum (min. 347,75 m n.m.; max. 353,35 m n.m. abézna
min. provozni 350 m n. m.) by byl po odpojeni vrtu HV2 s ¢erpaci stanici hydrostaticky tlak v Kfovicich na koté
330m 2,0 at a hydrodynamicky 1,5—1,6 at. Timto by byl splnén poZadavek zdkona pro pfizemni vystavbu
(1,5 at). Nebyl by splnén pozadavek pro patrovou vystavbu a fada zafizeni jako pracky a mycky muzou mit
problém s funkci (vyrobce piedepisuje vétsi tlak vody na ptivodu).

V navrhu koncepce zasobovani vodou je vystavba nové Cerpaci stanice U vodojemu U Ducha, kterd by
po piepojeni obce Kiovice na tuto CS zajistovala potiebny tlak na siti v této obci. Dale je poéitano s piistavbou
druhé komory vodojemu U Ducha 0 objemu 300 m®,

Vyse polozena zastavba v obci Domasin je V soucasnosti zdsobovana z Cerpaci stanice Babyka. Na tuto
Cerpaci stanici budou napojeny rozvojové plochy Z3.2 a Z3.1 v obci Domasin.

Rozvojové plochy obytné zastavby Z2.12 a Z2.13 v Dobrusce budou napojeny na vyssi tlakové pasmo
vodojemu Chlum.

V navrhovém obdobi se (po konzultaci s provozovatelem) pocita, kromé oprav, S vymeénou nékterych
vodovodnich fadli (vyména nevhodnych materialii a dimenzi) a S vystavbou novych vodovodnich fadl
souvisejicich s izemnim rozvojem obce. Nové vodovodni fady, jejichz trasy jsou navrZeny V rozvojovych
plochach, budou podle moznosti zokruhovany.

BILANCE POTREBY PITNE VODY

Bilan¢éni rozvaha pro navrhové obdobi tzemniho planu posuzuje dostateénost vodnich zdroji
pro zasobovani spravniho tizemi Dobrusky a také kapacitu stavajicich akumulaci.

ey

K 1. 1. 2011 bylo v celém spravnim uzemi evidovano 6 916 trvale Zijicich obyvatel. Béhem navrhového
obdobi piedpokladame, Ze se realny pocet obyvatel zvysi 0 1 185. Dal§imi vyznamnymi odbérateli vody jsou
pramyslové objekty.

Vyvoj spotfeby vody podle ukazateld provozovatele AQUA servis a.s. Rychnov nad Knéznou (adaje
3
v m°/rok):

| |
Lokalita Obyvatelstvo Ostatni Celkem
1999 2010 1999 2010 1999 2010
Dobruska 225119 186 479 135 324 122 443 360 443 308 922
Domasin 4162 4863 6 951 869 11113 5732
Chabory 1833 2 563 377 10 2210 2573
Kfovice 8 349 7089 5918 5239 14 267 12 328
Béstviny 0 309 0 81 0 390
Vypocet potieby vody — vyhled
Béstviny stavajici pocet obyvatel 70 navrh 16
Dobruska stavajici pocet obyvatel 5689 navrh 1195
Chabory stavajici pocet obyvatel 71 navrh 18
Domasin stavajici pocet obyvatel 215 navrh 104
Kiovice stavajici pocet obyvatel 218 navrh 55
M¢lcany stavajici pocet obyvatel 93 navrh 15
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Pulice stavajici pocet obyvatel 391 navrh 134
Spalenisté stavajici pocCet obyvatel 0 navrh 0
Celkem stavajici pocet obyvatel 6 875 navrh 1537
Celkové mozny poéet obyvatel po naplnéni ploch UP 8 284

Vypocet potieby vody nepocita S nartistem potfeby vody pro primyslovou vyrobu, ktera ma podle
tabulky vyvoje potfeby vody V oblasti klesajici charakter.

Vypocet potieby vody — navrh

Voda pro obyvatelstvo 8 300 obyvatel 4 120 1/0s. den 355 515 m*/rok 998 400 I/den, 11,5 I/s
Primysl + obc¢anska vybavenostl 128 642 m*/rok 321 605 l/den, 3,7 I/s
Celkova potieba 484 157 m¥/rok 1320 005 I/den,15,2 I/s

Posouzeni kapacity zdroju
Celkova potteba vody ve vyhledu ¢ini primérné 15 I/s.
Pfi uvazovani normovych koeficientd nerovnomeérnosti je potieba vody:
Denni nerovhomeérnost: kq=1,5 Qq 22,51/s
Hodinova nerovnomérnost: k,=1,8 Qn 40,5 /s
Toto mnozstvi vody je zajistitelné ze souc¢asného povoleného odbéru ve vrtu V3 Semechnice s povolenym
odbérem 45 1/s. S dal§im vyuzitim vrtu HV2 Dobruska s povolenym odbérem 18 1/s se nepocita.

Posouzeni kapacity vodojemu:
Vyhledové denni potieba vody ve spotiebisti &ini 1 320 m*/den.
Obsah vodojemu by mél tvofit cca 60—100 % max. denni spotieby vody ve spotiebisti. Stavajici vodojem
Chlum mé kubaturu 1300 m® a vodojem U Ducha 300 m®, Z toho vyplyva, Ze stavajici kapacita akumulaci je
dostacujici pro planovany rozvoj celého spravniho tizemi.

Pies toto zjisténi doporucujeme provést planovanou vystavbu dalsi komory vodojemu U Ducha 0 objemu
300 m°.

POZARNI VODA

Zasobovani pozarni vodou musi byt feSeno V souladu se znénim § 29 odst. 1 pism. k) zakona 0 pozarni
ochrané ve vazbé na CSN 73 0873 — Zasobovani pozarni vodou, popt. CSN 75 2411 — Zdroje pozarni vody.

Komunikace pro ptijezd a pfistup pozarni techniky musi byt feSeny Vv souladu s ustanovenim
CSN 73 0802, respektive s CSN 73 0804.

Piehled zdroju vody pro haseni pozara
Me¢ésto ma stanoveny tyto zdroje vody pro haseni pozard podle poradi vyuzitelnosti:

1. hydrantova sit’: napojena na vetejnou vodovodni sit’
2. pozarni nadrze: Domasin
3. vodni toky: Dédina — Chabory, M¢l¢any, Dobruska, Pulice

Zlaty potok — Chébory

Brtevsky potok — Ktovice, Dobruska
4. rybniky: Drnov — M¢l¢any

Vrbinka — Beéstviny

na navsi — Béstviny
5. koupaliste: Dobruska
6. kryty bazén: Dobruska
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V novych zastavitelnych a prestavbovych lokalitich bude poZarni voda odebirdna z hydrantd
na vodovodni siti. Tyto hydranty nebudou zfizovany V rozptylené zastavbé v krajing€, kde se vodovodni sit’
nenachézi. Zde bude voda odebirdna ze stavajicich odb&érnych mist.

].4.2. ODKANALIZOVANI

TECHNOLOGICKY OBJEKT ODVADENi A CISTENI ODPADNICH VOD

V Dobrusce a Pulicich je vybudovana jednotna kanalizace, zakoncena centralni Cistirnou odpadnich vod
v k.u. Pulice.

V roce 2002 byla ¢istirna zrekonstruovana a uvedena do trvalého provozu rozhodnutim Mé&stského Gfadu
Dobrugka odborem ZP &.j. 777/03-231/1 ze dne 15. 10. 2003. Povoleni k nakladani s vodami, resp. povoleni
k vypousténi odpadnich vod bylo vydano Méstskym ufadem v Dobruice, odborem ZP &.j. MUD 2415/2011
ZP/DBIJR ze dne 8. 6. 2011 s platnosti do 31. 5. 2021 dle § 8 odst.,1 pism. c¢) zdkona ¢. 254/2001 Sb., 0 vodach
(vodni zdkon) a souvisejicich predpisech.

Sougasné kapacita je 10 000 EO a COV je dimenzovana na tyto parametry:

Q24 = 1575 m*/den = 18,2 I/s = 65,6 m*/hod

Qg =2 000 m%den = 23,1 I/s = 83,3 m*hod

Znecisténi na pritoku:

BSKs= 600 kg/den CHSKc = 1550 kg/den
NL = 1100 kg/den N = 100 kg/den
Pew =  25Kkg/den

Kalové hospodafstvi tvofi nadrz na akumulaci a zahu$téni kalu, odvodiovaci zafizeni (sitopasovy lis),
chemické hospodafstvi k lisu a objekt pro kontejnery a nadrz na kalovou vodu.

Natok na COV ¢&inil v roce 2010 dle udajii poskytnutych provozovatelem 599 213 m®. Sou¢asna povolena
kapacita COV je 600 tis m*/rok.

Kapacita stavajici COV je Vv soudasné dobé latkové i hydraulicky naplnéna. Pokud nebude na COV
proveden zasah do technologie &isténi, napojeni dal§ich producentti bude znamenat pietizeni COV a mozny
vznik problému s kvalitou vyc¢isténé vody na odtoku. Podmifujicim faktorem pro rozvoj mésta Dobrusky a obce
Pulice a pro piipadné napojeni dal§ich obci je intenzifikace COV. P¥ipojeni novych objektd na kanalizaéni
systém do doby intenzifikace COV je mozné, pokud provozovatel vyda kladné stanovisko K ptipojen.

Je nutné zpracovat podrobnou studii a rozbor stavu jednotlivych technologickych celkii a objektii na COV
anavrhnout odpovidajici feseni intenzifikace COV (technologické tipravy COV) v souladu se soucasnym
stupném technického poznani a pokroku. Této studii musi pfedchazet zpracovani generelniho feseni kanalizac¢ni
sit¢ vcetné matematického modelu, které definuje useky kanalizace, které je nutné zrekonstruovat at’ uz
Z hlediska nedostate¢ného profilu kanalizace, které budou vyplyvat z mnozstvi odvadénych vod nebo z hlediska
zmeény fediciho poméru na destovych oddélovacich.

Nezbytné nutné je vénovat pozornost i latkovému zatizeni kanalizace a COV vypousténim odpadnich vod
S vyssi koncentraci znecisténi nad limity kanaliza¢niho fadu od nékterych producentd. Je proto nutné provést
vytipovani a pribézné sledovani téchto producentt veetné odpovidajicich zésahi.

Doporucena intenzifikace COV bude zajisténa tipravou a doplnénim technologie uvnitt stavajiciho aredlu
COV (zvyseni kapacity dosazovaci nadrze, zvySeni objemu aktivace, rekonstrukce kalového hospodaistvi
a ptipadné dalsi zasahy do technologie dle podrobného posouzeni a zhodnoceni vsech stupnu Cisticiho procesu)
a dale vystavbou destové zdrze pro akumulaci prvniho splachu vV zastavitelné plose Z6.4 a vystavbou
dogistovaci nadrz ptirodniho charakteru na odtoku z COV Vv zastavitelné plose Z6.5. Podrobnosti budou feseny
v generelu kanalizace.
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KANALIZACNI SIT

Zakresy navrzené splaskové kanalizace je nutno chapat jako schematické vyjadieni koncepce
odkanalizovani jednotlivych obci alokalit, bez wvztahu Kk jednotlivym pozemkovym parcelam. V ramci
koncep¢niho feSeni tak nejsou vylouceny zmény tras navrzenych kanalizacnich systému a konkretizace tras
jednotlivych stok bude feSena az v dalSich stupnich projektové dokumentace. Proto stavby kanalizaénich fada
oddilné¢ kanalizace v feSeném tuzemi, které zlepSuji odkanalizovani uzemi, jsou Vv souladu s koncepci
odkanalizovani uzemi a nejsou jmenovité v UP zakresleny, budou povolovany bez zmény UP; jejich piesna
lokalizace bude upfesnéna néslednou projektovou dokumentaci

02_k.u. Dobruska a 06_k.u. Pulice

V Dobrusce a Pulicich je vybudovana jednotna kanalizace. Stokova sit’ byla postavena Vv letech 1965 az
1968 a postupné rozsifovana. Na stokové siti je pét shybek a devét odlehcovacich komor. Kmenova stoka A
prochézi celym méstem a dale Pulicemi a konéi na COV. Do ni jsou napojeny sbéraée B a C. Do stokové sité
jsou napojeny ivody z extravilinového uzemi, které plisobi problémy se zanaSenim stok anasledné se
zaplavami V zastavéném Uzemi, protoze kanaliza¢ni sit’ neni dimenzovana na piivalové srazky. Na stokovy
sytém je napojeno 100 % obyvatel mésta Dobrusky.

Dle sdéleni provozovatele jsou na stokové siti meésta Dobruska nékteré useky v havarijnim stavu.

Jednim z problémil kanalizacniho systému mésta je velky objem srazkovych vod a balastnich vod
V kanalizaci. Presto, ze je nakanalizacni siti umisténo né€kolik destovych oddélovacii, zistava na natoku
na COV vysoké procento téchto vod. Proto je potieba nevyhovujici Giseky zrekonstruovat, popf. provést
zkapacitnéni nékterych stok. Jedna se o tyto lokality:

¢ast stoky DN 400 ulice Zd. Nejedlého,

¢ast stoky DN 400 ulice Pulicka,

stoka DN 300 ulice Mala Kostelni,

¢ast stoky DN 400 ulice Komenského,

hlavni ptivodni stoka u COV.

V souvislosti s upravou stok, bude potieba provést stavebni upravy u nékterych objekti na kanalizaci.

Pro posouzeni dimenzi stavajici kanalizace ve vztahu Kk mnozstvi odleh¢ovanych vod a vodnosti
recipientu je nutné zpracovani generelu kanalizace, kde by mély byt zohlednény profily kanalizace ve vztahu
k fedicim pomérum na destovych odd€lovacich a ve vztahu k vodnosti recipientu pfi minimalnich prutocich,
pfipadné navrzena dalsi opatfeni (destova zdrz na COV).

Stavajici kanalizac¢ni systém bude vyhovovat za pfedpokladu sprdvného provozovani a €iSténi nanosi
V potrubi po ptivalovych destich.

Dale je kanaliza¢ni sit’ ve vychodni ¢asti mésta zatéZovana pii vysSich srazkovych intenzitach splachy
ze zemé&délskych pozemku nad silnici 1/14. Tim dochazi k zanaSeni potrubi splaveninami, snizovani jeho
kapacity a zvySovani naroku na jeho ¢isténi.

Resenim je diisledné oddéleni srazkovych vod z extravilanovych problémovych tizemi a jejich odvedeni
mimo jednotnou kanalizaci do vodoteéi. Pfed zatsténim do vodoteCe je vzhledem k mnozstvi srazkovych vod
a feSenému uzemi nezbytné nutné zdrzet tyto ptivalové vody jesté pred jejich natokem do zastavéného uzemi.
Pro jejich zdrZeni a nasledné fizené vypousténi je v prostoru ktizovatky 1/14 se silnici 11/298 navrzena retence —
suchy poldr (K2.18).

Spadova plocha odvodiiovaného uzemi ¢inni cca 1 490 ha. Pro uréeni odtokového mnozstvi z této plochy
doporucujeme zpracovat studii odtokovych poméri, kterd bude definovat piisoucasnych sklonech feSeného
uzemi mnozstvi odtékajici vody.

Retenéni prostor poldru je uvazovan na koté 296,0 m n. m. a jedna se o cca 10 000 m® retenéniho prostoru
na plose 15 350 m?.

Nové navrzené lokality budou odkanalizovany disledné oddilnou kanalizaci. Srazkové vody budou
likvidovany na lokalitach nebo odvadény do vodoteci.
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01_k.u. Béstviny

V Béstvinach neni soustavna deS$tova kanalizace. V obci je pouze nékolik zatrubenych usekd
povrchového odvodnéni. Technicky stav deStové kanalizace neni zndm. Odpadni vody jsou castecné Cistény
Vv septicich nebo jsou akumulovany v bezodtokovych jimkach na vyvazeni.

V navrhu UP je navrZena Gizemni rezerva pro vybudovani oddilné splaskové kanalizace S naslednym
pfevedenim splagkovych vod na COV Pulice. Vzhledem k velikosti sidla a jeho vzdalenosti od centralni COV
budou investi¢ni naklady na vybudovani oddilné kanalizace vysoké. Podminujicim faktorem pro toto feseni je
intenzifikace, dostavba, piip. uprava technologie stavajici COV. Do doby vybudovéni oddilné kanalizace budou
odpadni vody cistény individualng u jednotlivych producentd.

Srazkové vody budou odvadény stavajicim zplsobem. Destové vody Vvnové lokalit¢ budou
zneSkodnovany na pozemcich investort, popt. budou pro jejich odvod vyuzity stavajici oteviené piikopy.

03_k.u. Domasin u Dobrusky

V obci Domasin existuje destova kanalizace, ktera prochdzi komunikaci 111/29851 aje zausténa
do mistniho melioraéniho odpadu. Do ni jsou zatstény néktera piedEistici zafizeni. Odpadni vody jsou Castecné
¢istény V septicich nebo jsou akumulovany v bezodtokovych jimkach na vyvazeni.

V UP je navrzena oddilna splaskova kanalizace snaslednym pievedenim splaskovych vod na COV
Pulice.

Podminujicim faktorem pro toto feseni je intenzifikace, dostavba, piip. Giprava technologie stavajici COV.

Destové vody Vv novych lokalitach budou zneskodnovany na pozemku investort, popi. bude pro jejich
odvod rozsifena stavajici destova kanalizace nebo vyuzity stavajici oteviené prikopy.

02_k.u. Dobruska — Chabory

V obci Chabory se nenachazi zadna kanalizace. Pouze nanékolika kratkych usecich jsou zatrubeny
ptikopy. Srazkové vody jsou odvadény povrchovymi piikopy do Dédiny. Odpadni vody jsou Castecné Cistény
V septicich nebo jsou akumulovany v bezodtokovych jimkach na vyvazeni.

V navrhu UP je navrzena oddilna splaskova kanalizace se zatsténim do malé mechanicko—biologické
Cistirny, umisténé na katastru obce Vv zastavitelné plose Z2.25. Variantou je ptevedeni splaskovych vod
na planovanou COV Podbfezi.

Vybudovani splaskové kanalizace je aktualni ve vztahu K planované vystavbé suché reten¢ni nadrze pod
Domasinem na toku Dédina.

Srazkové vody budou odvadény stavajicim zpuisobem, tzn. zneSkodnovany na pozemcich investord nebo
budou odvadény zatrubenymi piikopy do Dédiny.

04_k.u. Krovice

V obci Kiovice a mistni ¢asti Doly existuje destova kanalizace s vytsténimi do Brtevského potoka.

Odpadni vody jsou ¢asteéné CiStény V septicich s piepady do vodotece nebo srazkové kanalizace nebo
jsou akumulovany Vv bezodtokovych jimkach na vyvazeni.

Vnavrhu UP je navrzena oddilna splaskova kanalizace snaslednym pievedenim spladkovych vod
do kanaliza¢niho systému mésta Dobrusky, ktery je zakon¢en COV Pulice. Podmifiujicim faktorem pro toto
feseni je intenzifikace, dostavba, resp. uprava technologie COV.

Pro odvadéni srazkovych vod bude vyuzivana stavajici destova kanalizace, ktera bude rozsitena o0 stoky
v novych lokalitach. Srazkové vody budou odvadény do Brtevského potoka.

05_k.u. Mél¢any u Dobrusky

V obci M¢l¢any se nenachazi zadna kanalizace. Srazkové vody jsou odvadény povrchovymi ptikopy
do Dé&diny nebo jsou vsakovany do okolniho terénu. Odpadni vody jsou ¢asteéné CiStény V septicich nebo jsou
akumulovany v bezodtokovych jimkach na vyvazeni.
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V navthu UP je navrzena oddilnd splaskova kanalizace snaslednym pievedenim splagkovych vod
na COV Dobruska. Podmifiujicim faktorem pro toto feseni je intenzifikace, dostavba, resp. Giprava technologie
Cov.

Systém odvedeni srazkovych vod zlistane zachovan.

07_k.u. Spalenisté

V Hornim a Dolnim Spalenisti neni soustavna deStova kanalizace. V obci je pouze nékolik zatrubenych
usekd povrchového odvodnéni. Jeho technicky stav neni zndm. Odpadni vody jsou castecné Cistény V septicich
nebo jsou akumulovany v bezodtokovych jimkach na vyvazeni.

Vyhled: Vzhledem K rozptylenosti stavajici zastavby zlstane stavajici stav odkanalizovani zachovan.
Stavajici predcistici zatizeni budou uvedena do souladu s platnou legislativou.

VODNI NADRZE

Dle ZUR Kralovéhradeckého kraje byla na tseku vodniho hospodaistvi pro k.a. Dobruska, k.G. Méléany
u Dobrusky a k.i. Podbfezi vymezena vetejné prospésna stavba suché retencni nadrze M¢lcCany.

Spravcem toku — Povodim Labe, s.p. byly pfedany tyto udaje: Stanovisko k posouzeni vlivli provedeni
zaméru na zivotni prostiedi bylo vydano jako souhlasné s variantami A (sucha reten¢ni nadrz) a C (vice funkcni
nadrz). Z hlediska vodohospodaiského se varianta C jevi jako vhodnéjsi, ale neexistuje moznost dohody 0 jeji
vystavbé. Proto ZUR Kralovéhradeckého kraje dale uvazuji s variantou A, tj. suchou retenéni nadrzi. Sucha
retenéni nadrz v M¢l¢anech bude mit pouze jedinou funkci a to ochranu obyvatel a obci pod hrazovym profilem
proti u¢inkiim povodni.

Hrazovy profil suché retencni nadrze (poldru) se nachazi zhruba 3 km nad meéstem Dobruska
Vv katastralnim uzemi MélCany U Dobrusky a katastrdlnim uzemi Dobruska. Jedna se 0 udoli 0 Sifce zhruba
500 m, kde se nachazi vlastni tok feky Dédiny. Retencni prostor poldru je uvazovan po kétu 307,72 m n. m.
a jedna se 0 cca 3 159 000 m? retenéniho prostoru.

].4.3. ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Navrh tzemniho planu byl v rozpracovanosti konzultovan s CEZ Distribuce a.s. Hradec Kralové
(Ing. Tomas Poul). V zavislosti na funkénim vyuZiti bylo navrzeno zasobovani zastavitelnych a piestavbovych
uzemi elektrickou energii. V uzemi byly navrZeny tii nové trafostanice:

o Tr2.1 Uzemni rezerva pro kompaktni kabelovou trafostanici (L0kV/0,4kV) v lokalité¢ Rg2.4 v Dobrusce,
umisténi trafostanice bude konkretizovano v uzemni studii lokality. Trafostanice je piipojena
zemnim kabelem na trafostanici RK 0692 Belveder (E2.1 — oznaceni ve vykresu N6)

o Tp\3.1 Trafostanice v severni ¢asti Domas$ina zasobuje lokalitu Z3.1 a Z3.2, narozvodnou sit’ VN je
pfipojena venkovnim vedenim

o T\5.1 Trafostanice byla soucasti dokumentace suché retenéni nadrze MglCany, kterou zpracovatel
obdrzel jako podklad od pofizovatele. Na rozvodnou sit’ je trafostanice pfipojena zemnim
kabelem.

Ostatni nova zastavba Ve spravni tizemi bude pokryta ze stavajicich trafostanic novymi vyvody. Pro
zasobovani zastavitelnych ploch elektrickou energii plati zasada, Ze pfipojenim zastavitelné plochy nesmi dojit
ke zhorSeni zasobovani elektrickou energii v zastavéném tizemi.

Stavajici trafostanice RK-0485 Obchvat je napojena na venkovni vedeni 35 kV, nakterém dochazi
zejména V zimnim obdobi K obasnym porucham atim ik opakovanému prerusovani dodavek elektrické
energie v ¢asti mésta Dobruska. Z tohoto diivodu je navrzena vymeéna stavajici trafostanice za kompaktni
kabelovou trafostanici (10 kV/0,4 kV) s pfipojenim zemnim kabelem na trafostanici RK-0597 Papirny.
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ZruSenim venkovniho vedeni 35 kV Kk trafostanici RK-0485 Obchvat dojde k naslednému uvolnéni tzemi
severné nad plochou uzemni rezervy Rg2.4 pro vyhledovy rozvoj mésta.

V lokalit¢ E6.1 v Pulicich je navrzena ptelozka venkovniho vedeni VN, které je vedeno lokalitou,
do soub¢hu se stavajicim severnéj§im vedenim VN. PifeloZzenim tohoto vedeni se uvolni ¢ast pozemku
pro novou vystavbu rodinnych dom.

V souladu s pozadavky zadani UP nebudou V feSeném tizemi umistovany stozary vétrnych elektraren
anové fotovoltaické elektrarny naterénu, tj.ani v plochach vyroby a sluzeb. Fotovoltaické elektrarny jsou
ptipustné na objektech v celém spravnim uzemi, pokud to funkéni a prostorové regulativy a limity tzemi
Vv konkrétnich plochach dovoluji. Omezeni pro umistovani fotovoltaickych elektraren jsou napt. na pamatkove
chranénych objektech a na objektech v pamatkové zoné.

].4.4. ZASOBOVANIi PLYNEM

Ze ZUR Kralovéhradeckého kraje byla pievzata uzemni rezerva VVTL DN 500 PN 63 (TP1r), vedouci
z okoli obce Olesna v kraji Vyso¢ina na hranici CR — Polsko do okoli hrani¢niho pfechodu Nachod — Kudowa
Zdroj. V ZUR Kréalovéhradeckého kraje je koridor v celé délce veden Vv §ifi 600 m, v k.i. Dobrugka, Pulice
a Ktovice osu koridoru v ZUR tvoii stavajici VTL plynovod skupiny B1 (DN 200).

Uzemnim planem Dobruska navrzend uprava trasy koridoru byla v pribéhu zpracovani navrhu
konzultovana s VCP Net, s.r.o. a NET4GAS. Koridor tizemni rezervy je v ZUR Kralovéhradeckého kraje
oznacen VVTL DN 500 PN 63 (TPlr). Zpracovatel byl konzultantem upozornén na skutecnost, Ze tento
plynovod je nutno oznacovat V souladu se smérnici TPG 70204, tedy VTL plynovod skupiny B2.

V Gizemnim planu je upravena osa koridoru severné od Dobrusky a Ktovic, osa koridoru je navrZena
severnéji vV soub&hu se stavajicim vedenim VN a VVN tak, aby nedochazelo ke kiizeni s timto vedenim, aby byl
koridor veden ve vétsi vzdalenosti od zastavéného izemi Dobrusky a Kiovic a aby v dalekém vyhledu netvofil
severni bariéru zastavby téchto sidel. Ve spravni tizemi je v UP Dobruska $ite koridoru zpfesnéna na $ifi
koridoru 160 m na obé strany od osy VTL plynovodu. Bezpecnostni pasmo VTL plynovodu skupiny B2 je
160 m od osy plynarenského zatizeni na ob¢ strany. Bezpecnosti pasmo plynovodu je tedy totozné s vymezenim
koridoru VTL plynovodu skupiny B2.

V koordina¢nim vykresu Ol je zakreslena pfedpokladana poloha VTL plynovodu skupiny B2 (DN500)
v ramci upraveného koridoru této izemni rezervy. V témze vykresu je graficky znazornéna uzemni rezerva VTL
plynovodu skupiny B2, vymezena v ZUR Kralovéhradeckého kraje. Z porovnani obou koridorti vyplyvé, Ze
upravena osa koridoru (z UP) lezi v koridoru ze ZUR Karlovarského kraje.

V severni ¢asti mesta Dobruska se nepiedpoklada rozsifovani teplovodni sité z CZT.

V tizemi bude posilovana STL plynovodni sit. Nové zastavitelné a piestavbové plochy s vyjimkou uzemi
zasobovaném teplem z CZT budou dle moznosti pripojovany na STL plynovodni sit’.

Piepojeni stavajicich anové navrhovanych objektd v uzemi zasobovaném teplem z CZT Dobruska
na plynovodni soustavu je podminéno vybudovanim kapacitniho plynovodu od regula¢ni stanice (v ulici
Cs. odboje) k mistu odbéru tak, aby STL potrubi bylo dimenzovano na pfipojeni celé lokality nyni zasobované
CZT Dobruska. Toto ustanoveni zachovava moznost napojeni vSech objektli vtomto izemi na plynovodni
rozvody, zabrafuje vycerpani $ife vefejného prostoru pro ulozeni nekapacitnich STL plynovodi pouze pro ¢ast
objektti v uzemi zasobovaném teplem z CZT. Vzhledem K rentabilité provozu CZT je vhodné zachovat,
resp. posilit odbér tepla z CZT.
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].4.5. ZASOBOVANIi TEPLEM

STAV

Mésto Dobruska je v souc¢asné dobé€ zasobovano pomoci dvou hlavnich energetickych systémi:
o Centralni zasobovani teplem zplynové vytopny Ve vlastnictvi spolec¢nosti Centralni zdroj tepla
Dobruska, a.s., ktery zasobuje teplem pfevazné jizni ¢ast mesta.
o Soubor lokalnich kotelen zasobovanych zemnim plynem pievazné v severni ¢asti mésta.
Dale je mésto zasobovano dal$imi béZnymi druhy paliva a elektrickou energii.

UPM DOBRUSKA A DALSi UZEMNi PODKLADY

e UPM Dobrugka vymezuje hranice uzemi, které je zasobovano z CZT Dobrugka.

o Energeticka koncepce mésta Dobruska vymezuje tizemi zasobované teplem z CZT Dobruska

e Studie moznosti piechodu od centralizovaného zasobovani teplem klokalnimu Vv bytovych domech
v Dobrusce (7/2011, Energis 92 s.r.0.). Cilem této studie bylo technicky a ekonomicky posoudit
pouziti jinych zdroji vytapéni u sledovanych objektd a srovnat je se stavajicim systémem CZT
Dobruska. Po posouzeni variantnich feSeni zasobovani dané lokality teplem je ve studii
konstatovano a podrobné zdtvodnéno, ze pro mésto Dobruska je dilezité zachovani, stabilizace
a dalsi rozvoj systému CZT.

NAVRH

Navrh UP Dobruska vymezuje Uzemi, zasobované teplem z CZT Dobruska. Uzemi je vymezené

v grafické Casti izemniho planu ve vykresu N7 Koncepce technické infrastruktury — plyn, zdsobovani teplem

a plati pro stavby v ném nasledujici podminky:

e Stavajici sit’ teplovoda zlstava zachovana.

o Objekty, pfipojené na CZT, budou zasobovany i nadale z tohoto zdroje.

e Stavajici objekty, zasobované teplem jinym zpisobem, se mohou na systém zasobovani teplem z CZT
pripojit.

e Piepojeni stavajicich a nové navrhovanych objektli na plynovodni soustavu je podminéno vybudovanim
kapacitniho plynovodu od regulaéni stanice (v ulici Cs. odboje) k mistu odbéru tak, aby STL
potrubi bylo dimenzovano na pfipojeni celé lokality nyni zasobované CZT. Neni tedy mozné
vV uli¢nich profilech pokladat plynovodni potrubi takovych dimenzi, které by nevyhovélo
zasobovani plynem pro vytapéni pro celé tzemi Vv pfipadé, ze by byl CZT Dobruska odstaven
z divodu neefektivity provozu po prepojeni veétsitho mnozstvi uzivateli na zemni plyn.

J.5. VEREJNA PROSTRANSTVIi

Stavajici vyznamné plochy vetejnych prostranstvi jsou v tizemi stabilizovany ve funkénich plochach:
e PD vefejna prostranstvi S dominantni funkci dopravy
e PZ  vefejna prostranstvi S dominantni funkci zelené
e PX vefejna prostranstvi S dominantni funkci sportu

V ostatnich funk¢nich plochéach jsou vzdy ptipustnym vyuzitim plochy vefejnych prostranstvi s plochami
okrasné a rekreacni zelené a liniovou zeleni, drobnymi vodnimi prvky, méstskym mobiliarem, drobnou zahradni
architekturou.

Nové plochy vefejnych prostranstvi S dominantni funkci zelené (PZ) byly v navrhu tizemniho planu pro
spole¢né jednani navrzeny v zastavitelnych a ptrestavbovych plochach v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sh.
v platném znéni (§ 7, odst. 2 vyhlasky ¢. 269/2009 Sb.). Ve vybranych plochach byla tato vefejna prostranstvi
umisténa konkrétné. Pokynem pofizovatele byla vefejnd prostranstvi zahrnuta v plochach bydleni
a specifikovana pouze v textu. U ¢asti ploch byla vefejna prostranstvi s dominantni funkci zelené zrusena zcela.
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U lokalit s pozadavkem na zpracovani uzemnich studii nebo s pozadavkem na dohodu o parcelaci je
zpracovatelem tizemniho planu doporuceno tato vefejna prostranstvi respektovat, nebot’ jejich poloha byla
navrzena s ohledem na ochranu a rozvoj hodnot izemi a s ohledem na socialni vazby v Gizemi.

Nové vyznamné plochy vefejné zelen¢ byly v navrhu tizemniho planu pro spolecné jednani navrzeny
zejména v severni ¢asti mésta Dobruska nad Belvederem a Pulicemi na pozemcich s vyznamnym vlivem
na utvareni urbanistické struktury mésta. Tato vefejna prostranstvi s dominantni funkci zelené méla v izemi
plnit kromé funkce socialni (neformalni kontakt obyvatel vSech vékovych kategorii ve vefejném prostoru) také
vyznamnou ulohu urbanistickou:

e zvyraznéni nezastavitelného horizontu nad Dobruskou a Pulicemi

o oddéleni stavajici zastavby Belvederu od nové zastavby v lokalité Z2.13 a Rg2.4 s vyznamem pro zachovani
Hintimni* atmosféry Poddomi a Belvederu a k uchovani zeleného horizontu Belvederu pii pohledu od centra
meésta

e piistup vefejnosti na terénni horizont nad Dobruskou a Pulicemi s nabidkou zajimavych dalkovych pohledt
(jizni ¢ast pozemku parc. ¢. 1567/1 k.. Dobruska)

J].6. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

J.6.1. UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Na tizemi mésta Dobruska a v jeho nejbliz§im navazujicim okoli byl uzemni systém ekologické stability
vymezen jiz dfive podle dvou Genereli lokalniho USES Dobruska (Votisek, Havlitek et al. 1993)
a Dobruska—Chlistov (Rukavi¢ka, Havli¢ek 1994). Tyto relativné velmi staré dokumentace USES byly
koncep¢né revidovany a uptesnény pro dalsi potieby tizemné planovacich dokumentaci do podrobnosti Planu
USES (Hajek et al. 2011).

Vzhledem K relativné omezenému rozsahu feseného tzemi a zastaralym Generelim USES s mnoha
systémovymi metodickymi chybami musel byt novy koncep¢ni navrh vymezen V podstatné SirSich vazbach
i na viechna sousedni katastralni izemi. Na z4dném z nich revize a aktualizace Generelti USES do tirovné Planu
dosud neprobihala. Na tizemi sousedni obce Podbiezi probéhla KPU nak.u. Lhota u Dobrusky, kterd vsak
do dokumentace pievzala stary achybny Generel USES, coz je Vrozporu svyhlagkou &.395/1992 Sb.
V platném znéni.

Aktualné piitomné systémy ES v posloupnosti od regionalni urovné (R) k lokalni resp. mistni Grovni (M)
jsou v tizemi provazany a vytvareji logicky systém ES vymezeny vyhradné na ekosystémovém (biotopovém)
zaklad€. Nadregionalni hierarchicka uroven (NR) se na izemi mésta Dobruska nevyskytuje.

USES je zpracovan V podrobnosti Planu USES na aktualni krajinna rozhrani, hranice pozemki KN
a lesnického detailu.

Vys§i hierarchie USES, Ve spravnim tizemi pouze regionalni troveti, vychazi z celorepublikové koncepce
zalozené v UTP nadregionalniho a regionalniho USES CR (Binova et al. 1996) a byla pievzata z doplnéného
Generelu RUSES Hradeckého kraje (Kocian et al. 2010) resp. ze ZUR Hradeckého kraje (2011).

Detailné vymezeny Plan USES mésta Dobruska je ve vefejném zajmu. Obsah planu USES je stanoven
vyhlagkou ¢. 395/1992 Sb., kterou se provadé€ji néktera ustanoveni zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody
a krajiny:

e mapovy zakres existujicich a navrZzenych biocenter a biokoridorii s vyznacenim zvlasté chranénych casti
ptirody v méfitku 1: 50 000 a v&tsim pro nadregionalni a regionalni USES a v méfitku 1: 10 000 a
vétsim pro mistni USES,

o tabulkovou a popisnou ¢ast charakterizujici funkéni a prostorové ukazatele,
o Dbliz8i odGivodnéni vcetné navrhli ramcovych opatieni k jeho zachovani a zlepSeni.
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Plan USES je podkladem pro projekty systémil ekologické stability, provadéni pozemkovych tprav,
zpracovani uzemné planovaci dokumentace, lesni hospodarské plany, vodohospodaiské a jiné dokumenty
ochrany a obnovy krajiny.

Piehled navrzenych skladebnych ¢asti USES je uveden v tabulce 5. Piehled zmén v krajing.

Podklady:

. Vorisek F., Havlicek K. et al. (1993): Dobruska — Chlistov. Lokalni USES na k.0. obei Chlistov, Kfovice,
Val, Bacetin, Domasin, M¢l¢any, Chabory, Podbiezi, Lhota u Dobrusky (okr. RK). — Agroprojekt,
Vysoké Myto.

° Rukavi¢ka J., Havlicek K. et al. (1994): Dobruska. Lokalni USES nak.t. obci Dobruska, Pulice,
Me¢élcany, Béstviny, Chabory, Podbtezi, Lhota u Dobrusky (okr. RK). — Agroprojekt, Vysoké Myto.

° Binova
MZP a

et al. (1996): Uzemné—technicky podklad. Nadregionélni a regionalni USES CR. — SZP Brno,
MMR.

° Huéik M. et al. (2008): Dobruska. UP po zméné &. 2. — MS, AR Projekt, Brno.

. Kocian J. et al. (2010): Generel NR+R USES Kralovéhradeckého kraje. — MS, Ageris, Brno.
. Valdmanova R. (2011): KPU Lhota u Dobrusky. — MS, Ing. Krausova, Plzefi.

. Terénni pruzkumy a vlastni podklady.

REGIONALNi UROVEN USES

Prvky regionilniho systému USES ve spravnim tizemi dle ZUR KHK:
. RK ¢&. 781 v tiseku Halin—Zbytka—vodni a nivni biokoridor regionalniho vyznamu (aktualné pfevazujici
vegetacni typy ,,V, O, M, T, LO; cilové typy V, N a z¢asti i MH)

Podél severozapadniho okraje zasahuje pouze okrajové do feSeného tzemi. Biokoridor zaujima
udolni nivu ficky Dédiny Vv celé aktudlni Sifce nivnich luk. Mezi udolni nivou Dédiny a RC Halin
byl RK vymezen v detailu skladebnych &asti podle ZUR Hradeckého kraje jako 2 soub&zné
biokoridory — podé¢l Halinského potoka vodni a nivni ¢ast a soubézné smérem K jihovychodu
mezofilni hajova Cast, ktera je jiz soucasti paralelniho RK ¢. RK 791 (viz dale).

. RC €. 516 Halin — smisen¢ (aktualné prevazujici vegetacni typy ,,DH, AD, XT*; cilové typy V, N, MH).

. RK ¢.

Vlozena biocentra lokalnich i regionalnich parametrui jsou v RK smiSeného typu, protoze zahrnuji
jak vlhké, tak i mezofilni systémy ES. V soucasné dob¢ jsou skladebné ¢asti tohoto regionalniho
systému ES prevazné ¢astecné funkeni (kulturni lesy) az pln€ (optimaln¢) funkéni (pfirodni lucni,
mokiadni a lesni biotopy). Cast RK je nefunkéni (zornéné nivy az k vodnimu toku, postagrarni

lada).

791 — prevazné modalni mezofilni hajovy biokoridor regionalniho vyznamu v iseku RK 781

(Halin)—M¢I¢anské (aktualné pievazujici vegetaéni typ ,,NI“; cilovy typ MH).

. RK ¢é.

Regionalni biokoridor byl Vv detailu skladebnych &asti vymezen podle ZUR HK soub&né s RK
¢. RK 781 (v kratkém useku) a podél zapadniho okraje tizemi. Na ptevazujici orné pudé byl RK
vymezen vesmes V minimalnich prostorovych parametrech, misty zahrnuje t¢éZ PHO vodnich
zdroju (slouceni ochrannych podminek) nebo tizemi devastovana té€zbou surovin (pfizpusobit
rekultivace ploch).

Néktera vlozend biocentra lokalnich parametrii jsou v RK smisen¢ho typu, protoze zahrnuji jak
mezofilni, tak i vlhka stanovisté.

V soucasné dobé jsou skladebné ¢asti tohoto regionalniho systému ES pievazné nefunkeni, malé
casti jsou jen castecn¢ funkeni (kulturni lesni porosty, rekultivace devastovanych ploch).

792 — na hranici spravniho tzemi Dobruska a spravniho tizemi Semechnice navazuje na RC

¢. H100 v k.4. Mél¢any u Dobrusky a ihned piechazi na spravni uzemi Semechnice.
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. RC €. H100 M¢lcanské — mezofilni az smisené (aktualné prevazujici vegetacni typy ,,L—BO, SM, DB*;
cilovy typ MH)

. RC ¢&. 1919 Skalka (Dédina u Chabor) — mezofilni az smiSené (aktualné prevazujici vegetacni typy ,,P,
B, V¥ cilové typy V, N, MH).
V ramci RC se piipravuje vystavba hraze suché retencni nadrze MélCany zaticelem
protipovodiiové ochrany mésta Dobruska.

. RK ¢&. H064 v useku Mélcanské—Skalka (Dédina u Chabor)—Na Cikance — navrzeny kontrastné-
modalni mezofilni hajovy az bucinny biokoridor regionalniho vyznamu (aktualné pfevazujici vegetacni
typy ,,L—BO, SM, DB, A, P, V*; cilové typy MH—MB, V, N).
RK byl podle ZUR HK vymezen V detailu skladebnych ¢asti podél celé jizni hranice izemi. Podle
dosud platnych metodickych pfistupi by se mélo fakticky jednat 02 useky RK s odlisnym
kodovanim (mezi jednotlivymi RC).
V soucasné dobé¢ jsou skladebné ¢asti téchto regionalnich systémut ES prevazné ¢aste¢né funkcni
(kulturni lesy) ajen misty az pln¢ (optimaln€) funkéni (ptirodni lesni biotopy). Kratké tseky
na orné pudé a v louce u osady Studanka jsou nefunkéni.

. RC ¢&. H102 Na Cikance — mezofilni az smiSené (aktualné prevazujici vegetacni typy ,,.L—BO, SM*;
cilovy typ MB, V).
Nektera vlozena biocentra lokalnich i regionalnich parametrti jsou v RK smiseného typu, protoze
zahrnuji téz udoli vodnich toki s navazujicimi lokalnimi vlhkymi systémy ES.
V soucasné dobé¢ jsou skladebné ¢asti téchto regionalnich systémut ES prevazné ¢asteéné funkcni
(kulturni lesy) ajen misty az plné (optimaln€) funkéni (pfirodni lesni biotopy). Kratké tseky
na orné pudé a v louce u osady Studanka jsou nefunkéni.

. RK ¢&. H063 vuseku Rososky—Na Cikance — navrZzeny kontrastné-modalni mezofilni hajovy az
bucinny (aktualné pievazujici vegetaéni typy ,,L—BO, SM, A, V*; cilové typy MH—MB, V, N).
Regionalni biokoridor byl vymezen Vv detailu skladebnych casti podél severovychodni hranice
tizemi podle ZUR HK.
Nektera vlozena biocentra lokalnich i regionalnich parametrt jsou v RK smiseného typu, protoze
zahrnuji téz udoli vodnich tokt s navazujicimi lokalnimi vlhkymi systémy ES.

. RK ¢&. 785 v tiseku Broumar—Skalka (Dédina u Chabor) — vodni a nivni (aktualné prevazujici vegetacni
typy ,,VO, MT, LO%; cilové typy V, N a z¢asti i MH)

RK zasahuje do jizni ¢asti spravniho Gizemi velice okrajové mezi osadami Chabory a Podchlumi.
Biokoridor zaujima udolni nivu Zlatého potoka v celé aktudlni Sifce vlhkych nivnich luk a véetné
historickych nahont.
V soucasné dobé¢ jsou skladebné ¢asti tohoto kratkého useku regionalniho systému ES pievazné
¢astecné funkéni (kulturni lesy, umély vodni tok—nahon). Navazujici ¢ast RK tésné¢ mimo uzemi
je na prichodu osadou Podchlumi nefunkéni (nedostateéna Sika).

. RK ¢&. 786 v useku Skalka (Dédina u Chabor)—Svorcova hrobka — vodni, nivni az mezofilni hajovy
(aktudlné prevazujici vegetacni typy ,,VO, MT, LO%; cilové typy V, N, misty az MH).

RK zasahuje do jizni ¢asti spravniho uzemi velice okrajové u osady Chabory. Biokoridor zaujima
celou udolni nivu a zalesnéné strmé erozni svahy udoli ficky Dédiny nad osadou Chabory, budou
do ného napojovany téz lokalni mezofilni systémy ES.
V soucasné dobé¢ jsou skladebné casti tohoto zasahujiciho velmi kratkého useku regionalniho
systétmu ES castetné funkéni (nivni louky a sukcesni biehovy doprovod) inefunkéni (Cast
zastavéné nivy, ktera bude zatapéna planovanou suchou reten¢ni nadrzi Mél¢any).
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. RK ¢&. 787/1 vuseku Na Cikdnce—Louka u Ctvrtetkova mlyna — vodni, nivni az mezofilni bu¢inny
(aktudln€ pievazujici vegetacni typy ,,VO, AD, DH, LO%; cilové typy V, N, MB)

RK zasahuje do vychodni ¢asti spravniho uzemi velice okrajové u osady Kamenice. Biokoridor
by mél zaujimat celé kanonovité udoli Ficky Dédiny nad osadou Kamenice, budou do ngj
napojovany lokéalni mezofilni systémy ES.
V soucasné dobé€ jsou skladebné casti tohoto kratkého zasahujiciho tseku regiondlniho systému
ES césteéné funkéni (nivni louky, kulturni lesy) az pln€ (optimaln€) funkéni (pfirodni lesni
biotopy).

LOKALNI UROVEN USES

Lokalni systémy ES, ato jak hygrofilni, tak imezofilni, doplfiuji vesmés sit€ vySSich hierarchii
do pozadované zakladni prostorové skladby (tj. do sité s prostorovou buikou kolem 2 km). Tuéné jsou
vyznaceny useky lokalnich systémd, které zasahuji na spravni uzemi mésta Dobruska.

VYMEZENE HYGROFILNI AZ HYDROFILNIi SYSTEMY ES:
(tu¢né vyznaceny tseky lokalnich systému, které zasahuji na spravni izemi mésta Dobruska)

. RK 781 — potok Dédina pres Dobrusku — RC 1919 Dédina u Chabor; se dvéma odbockami:
a) potok Dédina v Dobrusce — Brtevsky potok — (RK Dédiny u Sudina);
b) Brtevsky potok u osady Doly — (Bacetinsky potok — RK Dédiny u Bystrého).

V nefunkénich prachodech vihkych LBK zastavénym tzemim mésta Dobrusky (extrémné silna regulace
vodnich toku Vramci protipovodiiové ochrany) po vybudovani suché retenéni nadrze MélCany bude
feSena intravilanova revitalizace s ptirodé blizkym zaméfenim a obnovenim ptistupi K fi¢ce véetné
obnovy rekrea¢nich funkci.

. RK Dédiny nad Chabory—,Pasecky®“ potok, pravostranny pfitok Dédiny od Spalenist¢ — RC
Na Cikéance
Na ktidové plosing jsou tyto vlhké systémy ES vymezeny v kanonovitych udolich vétSinou jako systémy
smiSeného typu V celé §ifi hluboce zafiznutych udoli (tj. na hydrofilnich, hygrofilnich i mezofilnich
stanovistich). Diivodem jsou ¢etna napojeni mezofilnich lokéalnich systému z kiidové ploSiny (systém ES
musi vytvaret kontinualni sit). V souvisleji zastavénych castech kanonovitych udoli U osad Kiovice
a Doly je vlhka ¢ast LBK vymezena v tidolnici podél vodniho toku a mezofilni ¢ast LBK bud’ zcela mimo
zastavbu po okraji kiidové plosiny, pripadné po zalesnénych strmych svazich kanonovitého udoli (vzdy
musi byt totiz zachovana kontinuita mezi pfibuznymi biotopy propojovanymi do systému ES, aby byla
zachovéna reprezentativnost celého USES).

Tyto vymezené ,,vlhké“ systémy ES jsou V kailonovitych tdolich vodnich tokG aktudlné pievazné
castené az plné funkeni (nivni louky, pfirodni biehové doprovody, fragmenty luznich lesti). Problémovéjsi
bude jejich pfevedeni ptes plocha a stiidavé zamokiovana sedla do sousednich povodi (obvykle lezi jiz mimo
feSené Uzemi). Zcela nefunkeni jsou priuchody vlhkych LBK zastavénym Gzemim mésta Dobrusky s aktualné
extrémng¢ silnou regulaci vodnich toktl (protipovodiova ochrana) — po vybudovani suché retenc¢ni nadrze
M¢lcany navrhujeme V téchto problémovych usecich feSit intravilanovou revitalizaci S ptirodé blizkym

zaméfenim a obnovenim ptistupt K fi¢ce véetné obnovy rekreacnich funkei.

VYMEZENE MEZOFILNI SYSTEMY ES:

. RC Halin — udoli Brtevského potoka u Krovic — kation Brtevského potoka nad osadou Doly — RK
H063 u Domasina; modalni az kontrastné-modalni biokoridor s odbo¢kou
c) do kanonu Bacetinského potoka (jiz mimo FeSené tizemi)
d) kanon Brtevského potoka u osady Provoz—ploSina Provoezska u Domasina—RK HO064;
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. RC Halin — udoli Halinského potoka Vv Biezinach — (les Malinek u Chlistova — kanon Janovského
potoka) — kontrastné-modalni biokoridor $ propojenim

e) do kanionu Brtevského potoka mezi osadami Ktovice a Doly (z vétsi ¢asti jiz na tizemi obce
Val)

. RC Na Cikance—plosina u osady Lhota Netfeba—Xkaton pravostranného pfitoku Dédiny u osady Lhota
U Dobrusky—RK Dédiny u Podbiezi — modalni biokoridor na sousednim tizemi obce Podbtezi, ktery
odstrafiuje metodickou zavadu ze starého Generelu USES a doplituje nedostateénou prostorovou skladbu
USES (nepievzatou do KPU na k.i. Lhota U Dobrusky — nutno dofesit v novém UP Podbiezi).

Tyto vymezené systémy ES jsou V lesnich porostech pfevazné ¢astecné funkeni (kulturni lesy) a jen misty
az plné (optimaln€) funkeéni (pfirodni lesni biotopy). Na zornéné kiidové plosiné ptevazuji nefunkéni skladebné
casti.

PODPURNA SIT KRAJINOTVORNYCH PRVKU

Lokalni sit” ES je na spravnim tzemi mésta Dobruska doplnéna podplrnym systémem interakénich prvku
(IP) a vyznamnych krajinnych prvka (VKP) z divodu posileni zakladni sité¢ malo funkénich az nefunkénich
biokoridort Vv intenzivné zemé&de€lsky vyuzivané krajing.

VKP NAVRZENE K REGISTRACI:

. rybnik Drnov (k.4. Dobruska)

. krajinna zelen vychodné od Domasina u vodniho zdroje (k.G. Domasin u Dobrusky)
o krajinna zelent vychodné od Domasina u vodojemu (k.u. Domasin u Dobrusky)

. navesni prostor Ktovice (k.u. Kfovice)

. lipa severné od Kiovic (k.u. Kfovice)

. vodni plochy a ostatni krajinna zelen Miskov (k.u. Spaleniste)

J.6.2. PROSTUPNOST KRAJINY A REKREACNI VYUZiVANI KRAJINY

Navrzené ucelové komunikace zvysuji prostupnost krajiny. Dimenzovany jsou pievazné pro spolecné
uzivani pro obhospodafovani zemédélského ptidniho fondu a lesnich pozemki, pésimi i cyklisty. Doprovazeny
jsou alejovymi vysadbami a krajinnou zeleni. V grafické ¢asti jsou ucelové komunikace graficky znaceny
v §itkach:

. 6m ucelova komunikace bez doprovodné aleje
. 8m ucelova komunikace s jednostrannou aleji
. 10 m ucelova komunikace s oboustrannou aleji

Tyto Sitky komunikaci budou v zavislosti na konkrétnim terénu v misté realizace ucelové komunikace
(naptiklad svazitost terénu, potfeba odvodnéni cesty a zachyceni destovych vod z okolnich pozemki atp.) a
aktualnich technickych pozadavcich dale ptfi pozemkovych Upravach modifikovany. Navrzené alejové vysadby
budou zachovany.

Vybrané navrhované ucelové komunikace jsou zarazeny mezi vefejné prospésné stavby (VPS). Tyto VPS
Ize realizovat v ramci pozemkovych tprav. Pii pozemkovych tpravach se u ploch ucelovych komunikaci
pripousti uprava trasovani ucelové komunikace pfizachovani propojeni cilovych mist navrzené ucelové
komunikace.

Prehled navrzenych tcelovych komunikaci v krajin€ je uveden v tabulce ¢. 1 — Zaméry Vv krajiné.
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K rekrea¢nimu vyuzivani krajiny (celoro¢ni turistika) je po realizaci vSech krajinotvornych opatieni
vhodné celé spravni izemi. K rekreaci je navrzena plocha Z2.22 — Vyhlidka Provozskd a Z2.23 — Drnov.
Z ucelovych komunikaci s trasami pro pési a cyklisty jsou pro rekreacni vyuzivani krajiny vyznamné zejména:

e VD2.19 komunikace s cestou pro pési a cyklisty Dobruska—Bé&stviny (K2.3) k.t. Dobruska; jizni ¢ast
této ucelové komunikace bude navrzena izemni studii ploch Z2.12, Z2.13 a Rg2.4 a navaze na
severni ¢ast K2.3 vyznacenou Vv grafické ¢asti (viz pokyn pofizovatele po opakovaném vetfejném
projednani)

e VD2.20 cesta propési acyklisty tdolni nivou Brtevského potoka Dobruska—Kfrovice (K2.6)
k.. Dobruska, k.a. Kfovice

e VD221 cesta pro pési a cyklisty Kiovice — Kostel sv. Ducha (K2.7) k.i. Dobruska

o VD222 komunikace s cestou pro pési a cyklisty kostel sv. Ducha— Domasin-jih (K2.12) k.u. Dobruska,
k.u. Domasin u Dobrusky

o VD223 komunikace s cestou pro pési a cyklisty Dobruska—Drnov (K2.13) k.i. Dobruska,

e VD31 cesta pro pési a cyklisty Domasin-jih (K3.6) k.. Domasin u Dobrusky

e VDG6.1 cyklostezka Dobruska—Opoc¢no (K6.9) k.u. Pulice

e VD7.1 komunikace scestou propési acyklisty Horni Spalenisté—Dolni Spalenisté (K7.3)
k.u. Spaleniste

Pro vymezeni ploch akoridord Z2.22, VD2.19 (K2.3), VD2.22 (K2.12) aVD2.23 (K2.13) byly
do vyrokové &asti UP Dobruska zatazeny podminky a regulativy dle Dohody mezi Ministerstvem pro mistni
rozvoj a Ministerstvem zivotniho prostfedi ze dne 9. 5. 2013. Tato dohoda je vysledkem feSeni rozporu mezi
potizovatelem UP Dobruska (MU Dobruska, odbor rozvoje mésta) a dotéenym organem ochrany zemédélského
pudniho fondu (Krajsky ufad Kralovéhradeckého kraje, odbor zivotniho prosttedi a zeméd¢€lstvi):

e pro vSechny uvedené plochy plati, Ze zména V izemi je mozna na zaklad¢ schvaleného navrhu pozemkovych
tiprav. Ustanoveni je uvedeno ve vyrokové ¢asti UP v kapitole ,M. Etapizace navrzeného
rozvoje.

e pro plochy VD2.19 (K2.3), VD2.22 (K2.12) aVD2.23 (K2.13) byly do regulativi ploch s rozdilnym
zpuisobem vyuziti ,,DS.6 — Plochy dopravni infrastruktury — komunikace mimo zastavéné
a zastavitelné tzemi“ zafazeny specifické regulativy vyhradné pro tyto jmenované plochy,
zahrnujici zejména podminky pro povrchové upravy jmenovanych komunikaci. Zafazeni této
podrobnosti odporuje pozadavkiim na koncepcnost tizemnich planti (metodické pozadavky
MMR), je vSak soucasti vyse uvedené dohody a bez akceptovani pozadavkl by dohoda nebyla
mozna. Pozadavky byly z tohoto ditvodu respektovany a byly zatazeny do vyrokové ¢asti UP
v kapitole ,,F.4.6. Plochy dopravni infrastruktury®.

J.7. VYMEZENI POJMU FUNKCNi REGULACE

1. Funkéni regulativy jsou vyjadieny vyctem staveb, objektli a zafizeni, které odpovidaji jednotlivym
urbanistickym funkcim (Gc¢elu vyuziti pozemku). Vyuziti funkcénich ploch je definovano jako hlavni,
ptipustné, podminéné piipustné a nepiipustné.

2. Hlavnimu vyuziti odpovidaji stavby, objekty a zafizeni, které v uzemi ¢i ploSe pievladaji a urcuji veSkeré
charakteristiky funkéniho vyuziti.

3. Pfipustnému vyuziti odpovidaji stavby, objekty a zafizeni, které nejsou plo$n€ a vyznamove rozhodujici, ale
mohou doplnovat hlavni vyuziti.

4. Stavba — pro potfeby funkcni regulace se rozumi samostatné stojici objekt nebo objekt zaclenény
V souvislé zastavbe.

5. Zatizeni — pro potieby funkéni regulace se rozumi ¢ast stavby s funkcni naplni (zpravidla ptipustnou nebo
podminéné ptipustnou) odlisnou od funk&ni naplné hlavni ¢asti stavby.
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6. Specifikaci funkéni naplné pro jednotlivou lokalitu mtze byt dil¢i polozka funkéniho vyuziti tuzemi
vylouéena nebo omezena.
7. Vysokou zeleni se rozumi stromova vysadba, dle kontextu plo$na nebo alejova.

J.8. VYMEZENI POJMU PROSTOROVE REGULACE

1. Max. % zastavéni vyjadiuje stupen zastavéni vlastnimi nadzemnimi objekty, tj. napf. Vv plochach BV
zastavéni rodinnym domem, garazi a hospodarskym objektem.

2. Min. % zelené urCuje minimalni plochu pozemku, kterd musi byt ponechana pro zelen, tj. napt. pro travnik,
ketové porosty a stromy. Tato minimalni plocha nesmi byt zpevnéna.

3. Soucet max. % zastavéni a min. % zelené, odeéteny od 100 % plochy pozemku udava % zpevnénych ploch
na pozemku.

4. Pfinevyuziti max. % zastavéni je doporuceno 0 takto nezastavénou plochu prednostné zvétsit plochu zelené
na pozemku.

5. Prostorové regulativy jsou stanoveny obecné pro celé spravni tizemi. Veskeré odchylky Vv prostorovych
regulativech, které izemni plan piipousti, budou stanoveny, resp. posouzeny Ufadem tizemniho planovani,
jeho odborny nazor bude respektovan.

J.9. UZEMNI STUDIE A LHUTA PRO JEJICH PORIZENI

Uzemni studie jsou vzdy potizované MU Dobruska z déivodu uplatiiovani urbanistické koncepce v Gizemi
a kontroly mesta nad zptisobem zapracovani této urbanistické koncepce.

Uzemni studie jsou pofizovany z vlastniho nebo jiného podnétu. Vlastnim podnétem se rozumi zajem
mesta na zainvestovani konkrétni lokality, jinym podnétem pro zpracovani tizemni studie muze byt investi¢ni
zamér konkrétniho investora, ktery chce sviij zamér, jez je v souladu s podminkami tizemniho planu, realizovat
Vv zastavitelném nebo pfestavbovém uzemi.

V feSeném tUzemi je vymezeno nékolik zastavitelnych a ptestavbovych tzemi (viz vyrokova ¢&ast),
ve kterych je z divodu uplatinovani urbanistické koncepce pozadovano zpracovani uzemni studie. Regulativy
v téchto plochach umoziuji pomérné Sirokou skalu funkéniho iobjemového feSeni S piimym dopadem
na zptisob podrobngj§iho fedeni Gizemi. Metodické pokyny MMR a KU Kralovéhradeckého kraje stanovuji lhiitu
pro pofizeni tzemni studie na4 roky od schvaleni tzemniho planu. U nékterych uzemi, ktera nejsou
ve vlastnictvi mésta, je vSak problematické tizemni studie bez konkrétniho investorského zaméru do Ctyf let
zpracovat. Pokud investor neni méstu znam, bylo by zpracovani Gzemni studie Casto jen marnym vydanim
finanénich prostedkll na zpracovani izemni studie za uc¢elem naplnéni metodického pokynu.

V navrhu Gzemniho planu byla pfed spoleénym jednanim lhdta pro zpracovani tzemni studie, jeji
schvaleni méstem avlozeni dat 0 této studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti Stanovena na5 let
od rozhodnuti 0 pofizeni Gizemni studie.

Po metodickém doporuceni Krajského tradu Kralovéhradeckého kraje byla lhiita pro potizeni tizemnich
studii stanovena takto:

»Aktualizace tzemniho planu, provadéné v pravidelnych ctyfletych cyklech, provéti stav zpracovani
uzemnich studii. Aktualizace uzemniho planu mize lhitu pro zpracovani tizemni studie prodlouzit do dalsi
aktualizace UP. V piipadé ne¢innosti mésta Dobruska pii potizovani konkrétni izemni studie, jez prokazatelng
brani Vv realizaci specifikovaného zéméru konkrétniho investora, miZe aktualizace UP zrudit povinnost
zpracovani této studie. Aktualizace vSak musi souCasné¢ stanovit zplsob, jak bude zajisténo naplnéni
koncep¢nich pozadavki stanovenych Uzemnim planem pfirozhodovani 0 zménach vzemi pro danou
zastavitelnou plochu.*
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Pti aktualizaci tzemniho planu pofizovatel posoudi, zda mésto Dobruska kona ¢i zda brani konkrétnimu
investorskému zaméru. Posoudi, zda je izemi vyblokovano nezdjmem vlastnika pozemku nebo nedofesenymi
majetkopravnimi vztahy. Pofizovatel po posouzeni stavu zpracovani tzemni studie V konkrétnich plochéach
pfi aktualizaci UP napiiklad zkonstatuje, Ze pofizeni izemni studie sice neni zatim mozné a ucelné, aviak
potieba jejiho zpracovani nadale trva.

Toto feSeni eliminuje otazky, kdo a podle ¢eho fidi zmény v izemi po pfipadném zruseni pozadavku
na zpracovani izemni studie z diivodu marného uplynuti lhiity pro jeji pofizeni. V ptipad¢ zruSeni izemni studie
z divodu marného uplynuti doby pro pofizeni Uzemni studie by totiz stavebni ufad nemél nastroje
na prosazovani urbanistické koncepce a vetejného zajmu Vv feSeném tzemi, ktera méla byt do uzemi promitnuta
V podrobnéj$im métitku tzemni studii.

Dale izemni plan ve vyrokové casti stanovuje, Ze V piipadé marného uplynuti lhiity pro potizeni uzemni
studie, tj. zruSeni pozadavku na zpracovani uzemni studie pfi aktualizaci, je v dané plose pozadovana dohoda
0 parcelaci. Tento pozadavek je mozné zrusit pouze pii aktualizaci UP, aviak musi byt sou¢asné konstatovano,
jak bude zabezpeceno uplatnéni urbanistické koncepce v dané plose.

J.10. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH
STAVEB, PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU CAST
PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

Po dohod¢ potizovatele, mésta Dobruska a zpracovatele izemni plan vymezil stavby, pro které muze
vypracovavat architektonickou cast projektové dokumentace jen autorizovany architekt. Jsou to stavby, které
v métitku sidla maji rozhodujici vyznam pro utvafeni charakteru vefejnych prostor a celkového vzhledu
a pusobeni sidla.

Jedna se zejména 0 stavby obcanské vybavenosti vetejného charakteru, zfizované vetejnym sektorem
(investorem napf. mésto Dobruska, KU Kralovehradeckého kraje nebo financované z jinych vefejnych zdroji),
tj. napf. stavby pro vzdélani a vychovu, kulturu, vefejnou spravu, télovychovu, zdravotni a socialni tucely,
stavby pro ochranu veiejného potadku (stavby pro Polici CR, ptipadné Méstskou policii Dobruska), smuteéni
obfadni sin astavby pro cirkevni ucely (kostely, kaple, modlitebny), které obvykle byvaji ilokalnimi
dominantami.

Dale se jedna o stavby bytovych domi v hlavnich rozvojovych plochach, ve kterych je nutné dosadhnout
priznivého estetického putisobeni staveb, které maji urbanistickou koncepci, nazna¢enou Vv izemnim planu,
prevést do realného prostiedi.

Pozadavek na vypracovani architektonické Casti projektové dokumentace autorizovanym architektem se
tyka také nadzemnich staveb v MPZ, vekteré je nutné zvlasté citlivé pristupovat Knové vystavbe,
resp. rekonstrukci stavajicich objektt. V MPZ je kladen dtraz na zachovani hodnot tizemi a na rozvijeni téchto
hodnot. Z tohoto diivodu je pozadovano odborné architektonické feSeni nadzemnich staveb Vv tomto uzemi.
S ohledem na funkci, velikost a vyznam stavby v MPZ miiZe stavebni ufad po posouzeni stavby 0d zpracovani
architektonické ¢asti projektové dokumentace autorizovanym architektem upustit. Jedna se napfiklad o drobné
doplnkové stavby ve vnitrobloku, drobné Upravy staveb, které nemaji vliv na vzhled budovy, nebo které nemaji
vliv na vzhled uli¢nich front ¢i vefejného prostoru. Odstoupeni od podminky vSak musi byt fadné zdivodnéno.

J.11. ZPRACOVANI UZEMNIiHO PLANU V SOULADU S MINIS

Zpracovatel respektoval pozadavky MINIS (Minimalni standard pro digitalni zpracovani izemnich plant
v GIS (Verze 2.2).

Odlisné grafické vyjadfeni je U nckterych standardnich jevl zvoleno z divodu ptehlednosti vykrest,
resp. zachovani logiky textového oznaceni ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti. Jedna se tyto odliSnosti:
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. hranice zastavéného uzemi Vv grafické casti — MINIS doporucuje zakresleni silnou ¢arou S danym RGB
(modra). Zobrazeni zastavéného tizemi je doporucéené.
Zpracovatel pouzil vzorovou caru slozenou z pozadovaného typu cary plus kiizky natéto care. Toto
feseni je zvoleno z divodu piehlednosti vSech vykresu, nebot napf. Vv koordinaénim vykresu by
pfi pozadovaném grafickém vyjadieni v mistech s pfekryvem vice jevli nebylo mozné zastavéné uzemi
specifikovat. Zpracovatel zvolil jednotné vyjadieni tohoto jevu ve vSech vykresech grafické casti.

. oznaceni ploch vetejnych prostranstvi — MINIS pozaduje oznaceni vetejnych prostranstvi PV (vefejna
prostranstvi), ZV (vefejna prostranstvi — vefejnad zelett) a PX (vefejnd prostranstvi se specifickym
vyuzitim).

Zpracovatel v zajmu zachovani piehlednosti a hierarchického ¢lenéni typt ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti (viz kapitola F.3. vyrokové ¢asti) zvolil oznaceni ploch vefejnych prostranstvi vzdy s pocate¢nim
pismenem P, tedy: PD (vefejnd prostranstvi S dominantni funkci dopravy), PZ (vefejnd prostranstvi
s dominantni funkci zelen¢) a PX (vefejna prostranstvi s dominantni funkci sportu). Nazvy ploch a jejich
oznaceni je uvedeno v legende¢.

. oznaceni ploch funkéniho vyuziti textovym kdédem — Nékteré plochy funkéniho vyuZiti nejsou v grafické
¢asti popsany textovym kdédem vzhledem ke svému charakteru (PD — Vefejna prostranstvi S dominantni
funkci dopravy, DS.6 — Dopravni infrastruktura silni¢ni — komunikace mimo zastavéné a zastavitelné
uzemi, W — Plochy vodni avodohospodaiské) nebo velikosti (NL — Plochy lesni, NP — Plochy
ptirodni, NP.1 — Plochy piirodni v plochach USES). Na tuto skute&nost je upozornéno ve vyrokové ¢asti

kapitole F.4 Funk¢ni a prostorové regulativy ploch s rozdilnym funkénim vyuzitim vzdy u konkrétni
funk¢ni plochy.

K. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITIi ZASTAVENEHO UZEMI A
VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

K.1. PREDPOKLADANY VYVOJ POCTU OBYVATEL

Ve spravnim tizemi Dobruska bylo k 31. 3. 2011 hlaseno k trvalému pobytu 6 875 obyvatel.

V tabulce ¢. 6 jsou uvedeny stavajici poéty obyvatel v jednotlivych sidlech spravniho tzemi. Dale jsou
uvedeny po¢ty novych rodinnych domu, resp. bytovych jednotek a pocet obyvatel, které je mozné realizovat
na dosud nezastavénych pozemcich, které nejsou zatazeny do zastavitelnych ploch, a po¢ty novych rodinnych
domd, resp. bytovych jednotek a pocet obyvatel v zastavitelnych a piestavbovych uzemich.

Pii posuzovani ¢isel je nutné piihlédnout k okolnosti, Ze ¢ast novych byti bude pouZzita na reprodukci
stavajiciho bytového fondu a zvySeni poctu cenzovnich domacnosti (sniZzeni poctu ¢leni CD), ne vSechny
stavebni nabidky budou vyuzity K vystavbé z divodt majetkopravnich nebo chybéjici infrastruktury. Proto
vysledny nartst trvale bydlicich obyvatel Dobrusky je nutné vzhledem uvedenym skutecnostem redukovat.

Pro vypocet poctu obyvatel je uvazovano S primérnym poctem 1,1 bytové jednotky na 1 rodinny dim
a po¢tem 2,4 obyvatele na jednu bytovou jednotku.

Uzemni plan navrhuje plochy (proluky V zastavéném tzemi, zastavitelné a piestavbové plochy)
pro realizaci cca 423 bytovych jednotek pro cca 1006 obyvatel. Z tohoto poétu je cca 240 bytovych jednotek
ve 220 rodinnych domech. Zbyvajici bytové jednotky jsou navrZzeny v bytovych domech, tj. cca 200 b. j.

Pii zapocitani ploch tuzemnich rezerv se jedna o plochy pro realizaci cca 720 bytovych jednotek
pro cca 1720 obyvatel.

Pii vyuziti v8ech ploch uréenych k vystavbé objektt bydleni dojde k nartistu po¢tu obyvatel v Dobrusce
o0 cca 25 %.
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Tabulka 6. PREHLED POCTU RODINNYCH DOMU, BYTOVYCH JEDNOTEK A POCTU OBYVATEL
Stavajici Dostavby RD Nivrhové obdobi ,
pocet nespecifikované v | Zastavitelna izemi | Prestavbova uzemi " Uzemni rezervy Celkem MozZny
Katastralni | obyvatel lokalitach vyhledovy
uzemi X N N N 9 N N ocet
pocet odet odet odet ocet odet odet P
obyvatel P . P : P : P : P : P - obyvatel
k31.32011| RD | b.. [obyv.| RD | b.j. |obyv.| RD | bj. |obyv.| RD | b.j. [obyv.| RD | b.. |obyv.| RD | b.,j. |obyv.
L. 70 3 | 3 7 6 | 7 | 16| 0o | o o | 9 | 10| 23 o | 10 | 23 03
Béstviny
k.1.
Dobruska 5689 9 10 24 60 229 | 548 0 24 57 69 263 | 629 300 | 720 69 563 | 1349 7038
Dobruska
k.u.
Dobruska 71 1 1 2 7 8 19 0 0 0 8 9 21 8 9 21 92
Chabory
k.u.
Domasin 215 5 6 14 39 42 99 2 2 5 46 50 118 46 50 118 333
u Dobrusky
K!('ﬁi 218 4 4 10 17 19 45 0 0 0 21 23 55 21 23 55 273
rovice
Al 93 2 | 2 5 71 71155 0] o o] 9| 9 | 2 9o | 9 | 20 113
u Dobrusky
Pllj‘llii(.:e 391 10 11 26 42 45 108 0 0 0 52 56 134 52 56 134 525
ka. 128 1 1 2 1 1 2 o | o 0 2 | 2 4 2 | 2 4 132
Spalenisté
Celkem
Ve spravnim 6875 35 38 90 179 358 852 2 26 62 216 | 422 | 1004 0 300 720 216 | 722 | 1724 8599
uzemi

Poznamka: Ptedpokladany pocet rodinnych domt, bytovych jednotek a obyvatel je orientacni.
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Tabulka 7. PREHLED POCTU PRACOVNICH PRILEZITOSTI
, Predpokladany
Oznaceni 7 - i Celkova Predpokladany I}))oéet ¢
plochy Nazev gl A I pIC.JCha pocet obyvatel | pracovnich
okality (ha) mist
01_k.u. Béstviny 1,648 16 5
Z1.1 V Obci BV 0,120 2
Z1.2 U Silnice S\ 0,377 5
Z1.3 Nad Halinskym potokem BV 1,151 14
02_k.u. Dobruska 47,070 624 555
Z2.1 Laichterova SM 0,425 43 21
Z2.2 K Rychnovu OM, SK, DS.4 3,693 43 60
Z2.3 Za Plaveckym arealem PD, 0S.1 2,649 10
Z2.4 Na Trojici Rz 1,589
Z2.5 K Mél¢anim DS.2,0S.1,PD 2,487 5
Z2.6 U Dé&diny DS.5 0,570
Z2.7 K Opoénu (KBA Grafitec) VL, PD, DS.5 4,007 100
Z2.8 Opocenska BX, VD, PD 2,907 17 40
Z2.9 Na Porici I. VL, PD 3,388 95
Z2.10 U Nadrazi VD 0,504 13
Z2.11 U Rozvodny VD 0,482 12
Z2.12 Za Pulickym gymnaziem QV, BH, BI, PD 6,985 (52+216) 268 40
Z2.13 Za Belvederem Bl 3,220 53
Z2.14 U Jizniho obchvatu BX, VD, PD 5,162 17 75
Z2.15 Za Skolou Fr. Kupky BH, OV, PD 1,415 86 10
Z2.16 U Hibitova oV 0,496 3
Z2.17 U Ducha DS.5 0,152
Z2.18 Za Silnici PD, BV, ZS 0,209 2
Z2.19 Kfiovice — Nad Brtevskym potok. BV 0,765 17 2
Z2.20 Kfovice — Nad Valem BV 0,324 1
72.22 Vyhlidka Provozska RN, RN.1 0,289
Z2.23 Drnov RN.2, RN.3 1,215
Z2.24 Chabory — Pod Vodojemem BV, PD 1,211 19 1
Z2.25 COV Chébory TI 0,059
72.27 Belveder BI, PD 0,142 2
72.28 Solnicka VD 1,675 42
P2.1 Pod Farou SM, PD, PZ 0,729 43 25
P2.2 U Skoly Frantiska Kupky BH 0,143 14
P2.5 Autobusové nadrazi DS.1 0,178
03_k.u. Domasin u Dobrusky 6,906 104 20
Z3.1 Nad Domasinem BV, PD, PZ 2,043 43 5
Z3.2 U Hristé BV, PD 1,696 27 4
Z3.3 V Zastavbé BV, PD 0,383 7
Z3.4 Pod Domasinem I. BX 0,694 2 8
Z3.5 K Chéabortim BV 0,081 2
Z3.6 Nad Brtvou BV, PD 0,125 2
Z3.7 Opuka . BV, PD 0,330 5
Z3.8 Pod Domasinem II. BV 0,093 2

Architektonické studio Hysek spol. s r.0., Jiraskovo ndm. 18, 326 00 Plzeni, www.studiohysek.cz

203



http://www.studiohysek.cz/

UP Dobruska

Prosinec 2015

Celkova Predpokladany
Oznaceni , « verr Predpokladany pocet
Néazev Funkéni vyuziti plocha 9 ,
plochy lokality (ha) pocet obyvatel praco,vmch
mist
Z3.9 Pod Kotyskou BV, PD 0,177 2
Z3.10 Opuka Il. BV, PD 0,479 5
Z3.11 Opuka IlI. BV, PD 0,130 2
P3.1 Pod Hospodou BX, PD 0,675 5 3
04_k.u. Kfovice 5,169 45 12
Z4.1 U Zemédélského arealu VZ,Z0, PD 2,489 10
Z4.2 Za Bytovym domem BV, PD 0,946 22 1
Z4.3 Pred Hfistém BV, PD 0,347 7
Z4.4 V Proluce BV, PD 0,837 14 1
Z4.5 U Valu BV 0,55 2
05_k.u. Mél¢any u Dobrusky 5,121 15 0
Z5.1 Pod Chlumem BV, PD 0,260 2
Z5.3 V Zahradé BV 0,129 2
Z5.4 Sucha retenéni nadrz M¢lcany W.2 4,044
Z5.5 Pod Lesem BV 0,084 2
Z5.6 Na Tézkeé 1. BV, PD 0,370 4
Z5.7 Na Tézkeé 1. BV, PD 0,234 5
06_Kk.1. Pulice 7,166 108 9
Z6.1 Na Pofici II. Bl, PD, PZ 2,161 38
Z6.2 Za Velkou zahradou BV, PD, PZ 0,715 10 2
Z6.3 K Pulickam BV, PD 0,968 24 3
Z6.4 Retenéni nadrz pred COV Pulice TI 0,260
Z6.5 Do¢istov. nadrz za COV Pulice W 0,916
Z6.6 Pulice — sever I. BV, PD 0,796 12 1
26.7 Pulice — sever II. BV, PD 1,350 24 3
07_k.u. Spalenisté 0,359 2 0
Z7.1 K Miskovu BV, PD 0,301 2
Z27.2 Nad Netiebou RI 0,058
Ve spravnim tizemi celkem 73,439 914 601

Aby byl tento ptredpoklad vyuziti navrzenych ploch naplnén, je potieba dohlizet na ekonomické
vyuzivani tzemi, to znamena dodrZovat navrzené vyuziti ploch s ohledem na hustotu zastavby. V piipadé
piilisného uvolnéni prostorovych regulativa, tj. pii fidké zastavbé izolovanymi rodinnymi domy na velkych
pozemcich, dojde K vycerpani ploch, aniz by bylo dosaZeno naznateného nartstu poctu obyvatel spravniho
uzemi. Uvolnéni navrZzené hustoty zastavby by pak mélo znacny vliv také na vysi investi¢nich nakladt
na 1 bytovou jednotku, na rist provoznich nakladi mésta a na nutnost brzkého hledani novych zastavitelnych
ploch. Rozvolnéni zéstavby je rizikovym faktorem témét ve vSech lokalitach, nejohrozené€j$im tizemim je vSak
obytna zastavba severné nad Pulickou ulici v Dobrusce.

Architektonické studio Hysek spol. s r.0., Jiraskovo ndm. 18, 326 00 Plzeni, www.studiohysek.cz

204



http://www.studiohysek.cz/

UP Dobruska Prosinec 2015

Ze zastavitelnych a pfestavbovych ploch, uréenych k vystavbé rodinnych domu je 95 % ploch pievzato
z platného UPM Dobruska. Pouze 5% ploch pro bydleni je nové navrzeno Gzemnim planem. Jedna se
prevazné o plochy, které logicky dopliuji zastavéné izemi.

Piehled vyuziti spravniho izemi pro nové bydleni je uveden v tabulce ¢. 6 — Piehled poctu rodinnych
domu, bytovych jednotek a po¢tu obyvatel.

K.2. PREDPOKLADANY POCET PRACOVNICH PRILEZITOSTI

Pfi optimalnim vyuziti vSech zastavitelnych a pfestavbovych ploch pro funkéni vyuziti ,,VL — Vyroba
a skladovani — lehky primysl®“, ,,VD — Vyroba a skladovani — drobnd femeslna vyroba“, VZ — Vyroba
a skladovani — zeméd¢lska vyroba, ploch ,,BX — Bydleni V rodinnych domech s vyrobnimi sluzbami®, BV —
Bydleni Vv rodinnych domech venkovské, ploch obcanského vybaveni aploch smiSenych obytnych je
Vv feSeném izemi mozné V navrzenych lokalitach nabidnout cca 600 pracovnich mist.

V plochach funkéniho vyuziti VL a VD je pouzito pro vypocet koeficientu 25—30 pracovnich mist/ha,
VZ — 4 pracovni mista/ha, v uzemi SM — 50 mist/ha, OV — 40 pracovnich mist/ha, OM — 20 pracovnich
mist/ha, BX — 12 pracovnich mist/ha. Pocet pracovnikti ve funkénich plochach BV je stanoven
kvalifikovanym odhadem.

Piehled rozsahu vyrobnich ploch a pracovnich mist v nich v celém spravnim uzemi dle jednotlivych
katastralnich uizemi a jednotlivych ploch je uveden v tabulce ¢. 7 — Pfehled poctu pracovnich piileZitosti.

L. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNIi FOND
A POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA

Vyhodnoceni piedpokladanych duasledki na ZPF aPUPFL je zpracovano podle metodického
doporuc¢eni Odboru tzemniho planovani MMR a Odboru ochrany horninového a ptidniho prostiedi MZP
(¢ervenec 2011).

L.1. POROVNANIi NAVRZENEHO RESENI S UPM DOBRUSKA PO ZMENE C. 4

Néavrh Uzemniho planu Dobruska je porovnavan s Uzemnim planem mésta Dobruska po zméné &. 4,
ktera jiz zastavitelné plochy v tizemi ¢astecné redukovala. Grafické srovnani je provedeno na obr. 13 a 14 této
kapitoly. Na obrazcich jsou zobrazeny ¢ernou obrysovou ¢arou zastavitelné a prestavbové plochy dle navrhu
UP Dobruska. Fialovou obrysovou linii jsou vyznaGeny plochy, pro které jiz bylo vydano rozhodnuti (ve
vyrokové c¢asti plochy s oznaCenim Zv). Tyto plochy jiZ nemohl zpracovatel ovlivnit a do feSeni je ptevzal
(nejsou zapoCteny do zabort, nebot souhlas s odnétim byl jiz vydan vramci Gzemniho nebo stavebniho
tizeni). Celkovy rozsah vyfazenych a zatazenych ploch z UPM Dobruska dle katastralnich izemi je piehledné
uveden v tabulce 17. Porovnani navrzeného feseni s UPM Dobruska po zméné &. 4 (Poznamka: Do vymér jsou
zatazeny zastavitelné plochy mimo zastavéné uzemi, zobrazené na obr. 13 a 14. Nejsou zapoéteny plochy
dopravni infrastruktury — pielozka I/14, UK v krajing, cyklostezka Dobruska — Opo¢no, sucha retenéni nadrz
Mél¢any):

. Zastavitelné plochy z UPM Dobruska po zméné ¢&. 4, které se nepiekryvaji s navrhem UP Dobruska,

byly po dohodé zpracovatele a mésta Dobruska z izemniho planu vytazeny (41,59 ha — viz tab. 17).

. Zastavitelné plochy z UPM Dobruska po zméné ¢. 4, které se piekryvaji se zastavitelnymi plochami

navrhu UP Dobruska, byly do navrhu zafazeny (42,31ha — viz tab. 17).

. Zastavitelné nebo piestavbové plochy navrhu UP Dobruska, které nejsou podlozeny Zadnou barevnou
plochou z UPM Dobruska po zméné &. 4 ani zastavitelnym tzemim, jsou nové navrzeny UP Dobruska

(12,85 ha —viz tab. 17).
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Z porovnani obou dokumentii vyplyvé, e zastavitelné plochy z UPM Dobruska po zméné &4 byly

vyrazné redukovany. Zastavitelné plochy mimo zastavéné tizemi byly celkové snizeny 0 cca 29 ha oproti UPM
Dobruska po zméné ¢. 4.

L.2. ODUVODNENIi NAVRZENEHO RESENI

Navrzené feSeni vychazi z celkové koncepce rozvoje tizemi obce (viz kapitola B. vyrokové Casti)
a urbanistické koncepce fesen¢ho uzemi (viz kapitola C. vyrokové ¢asti). Jednotlivé zastavitelné a prestavbové
plochy jsou detailné popsany Vv odivodnéni kapitole J.2 Urbanisticka koncepce. U jednotlivych ploch je
uvedena celkova vyméra V ha, tiida ochrany ZPF a BPEJ, zptsob vyuziti dle katastralni mapy adle
skute¢ného stavu.

Z porovnani s UPM Dobruska po zméné &. 4 vyplyva, Ze zastavitelné plochy na ZPF byly vyrazné
omezeny a piednost je dana zastavbé Vv prestavbovych lokalitaich zastavéného tizemi atém zastavitelnym
plocham, které dopliuji proluky zastavéného tizemi nebo logicky na zastavéné uzemi navazuji.

Zastavba je soustfedéna predevs§im Vv Dobrusce, V ostatnich sidlech spravniho uzemi je zastavba
redukovana. Zastavba ve volné krajin¢, kterd je tizemnim planem V omezeném rozsahu navrhovana, je
na zadost mésta pievzata z UPM Dobruska. Jednd se 0 vybrané zastavitelné plochy UPM Dobruska po zméng
¢.4 (viz obr. 13 a14.). Nové zastavitelné plochy ve volné krajin€ jsou dle pokynu pofizovatele navrzeny
v k.4. Domasin u Dobrusky (Z3.9, Z3.11) a v k.4. Mél¢any u Dobrusky (Z5.7).

Navrh Gzemniho planu zabira K zastavbé nebo opatfenim Vv krajiné 17,9 ha na plochach I. tfidy ochrany
ZPF a 6,90 ha na plochach II. tfidy ochrany ZPF.

Mésto Dobruska se nachazi na soutoku Dédiny a Brtevského potoka. V celé udolni nive, tedy podél
obou tokli véetn¢ udolni nivy Brtevského potoka v Kfovicich atidolni nivy Dédiny v Mél¢anech a vcetné
souvislého tizemi zapadné od Dobrusky jsou pidy I. tiidy ochrany ZPF. Také celé Béstviny leZi na ptidach
. tféidy ochrany ZPF, tento pas se tdhne vychodné podél I/14 az do Ktovic. Pudy II. tiidy ochrany se nachazeji
Vv zastavéném Uizemi @ navazujicim uzemi ¢asti Béstvin, Domasina, Chabor a Pulic (viz graficka ¢ast — O3).

Z uvedeného vyplyva, Ze je velmi obtizné fesit rozvoj vétsiny sidel v navaznosti na zastavéné uzemi,
aniz by nebylo zasaZeno do pad s I. a II. tfidou ochrany ZPF.

V tabulce 17. Porovnani navrzeného feseni s UPM Dobruska po zméné ¢&. 4 je uveden rozsah jiz diive
schvalenych ploch, které byly navrhem tizemniho planu vyfazeny ze zastavitelnych ploch. Porovnanim UPM
(po zméné ¢. 4) a UP naobr. 13 a 14 této kapitoly je mozné konstatovat s ohledem na ptdy na I. a IL téidy
ochrany ZPF nésledujici:

01_k.u. Béstviny

. na plochach 1. a II. tfidy ochrany ZPF pouze plochy v prolukach zastavéného tizemi
. zabor pozemk S I. a II. tfidou ochrany ZPF pro dopravni infrastrukturu (ptelozka 1/14) — zamér prevzat
z Dopravni koncepce Kralovéhradeckého kraje

02_k.u. Dobruska

. veskeré plochy V zapadni casti mésta (vyroba askladovéani) a ve sportovnim aredlu v Mélcanech
(obcanska vybavenost, dopravni infrastruktura) lezi na padach 1. tfidy ochrany ZPF, tyto lokality byly
prevzaty z UPM a nebyly rozsifovany

. hlavni rozvojové lokality pro bydleni v severni ¢asti mésta lezi mimo pozemky I. tfidy ochrany ZPF
i mimo pozemky II. tfidy ochrany ZPF, lokality byly ptevzaty z UPM

. hrédze suché retencni nadrze MélCany lezi na pozemcich s I. a Il. tfidou ochrany ZPF, byly ptevzaty
ze ZUR Kralovéhradeckého kraje

. zabor pozemki S II. tfidou ochrany ZPF pro dopravni infrastrukturu (cesty V krajiné, cyklostezka
Dobruska—Opocno), ucelové komunikace budou slouzit pro obhospodatovani krajiny
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03_k.u. Domasin u Dobrusky

. zabor pozemku SII. tfidou ochrany ZPF pro dopravni infrastrukturu (cesty V krajing), ucelové
komunikace budou slouzit pro obhospodatovani krajiny

04_k.u. Kiovice

. zébor pozemkd s I. tfidou ochrany ZPF pro zemédélskou vyrobu (Z4.1), lokalita prevzata z UPM,
caste¢né omezena

. zabor pozemkd S 1. tfidou ochrany ZPF pro dopravni infrastrukturu minimalni (cesty Vv krajin€), ticelové
komunikace budou slouzit pro obhospodatovani krajiny

05_k.u. Méléany u Dobrusky

. hraze suché retenc¢ni nadrze MélCany lezi na pozemcich s I. aIl. tfidou ochrany ZPF, byly pievzaty
ze ZUR Krélovéhradeckého kraje
. zabor pozemk S I. tfidou ochrany ZPF minimalni pro dopravni infrastrukturu (cesty v krajing), ucelové

komunikace budou slouzit pro obhospodatovani krajiny
06_k.1u. Pulice

. zastavéné Uzemi lezi v udolni nivé Dédiny vyhradné na pozemcich s I. tfidou ochrany ZPF

. zabor pozemku s I. a Il. téidou ochrany ZPF pro bydleni z vétsi asti piejato z UPM (Z6.1), Gast nové
navrhovanych lokalit je v zastavéném tizemi na zahradach stavajicich rodinnych domti (Z26.3 — pievzato
z UPM) — zahusténi zastavby, mald ¢ast dopliiuje zastavéné tzemi (Z6.2)

o zabor pozemku S 1. tfidou ochrany ZPF pro technickou infrastrukturu a vodohospodaiské plochy —
doplnéni retenéni nadrze pied COV pro zachyceni prvniho splachu (Z6.4) a do¢istovaci nadrz za COV
(£6.5) — navrh vyplynul z problematiky ¢isténi splaskovych vod

. zébor pozemku s 1. tfidou ochrany ZPF pro vyrobu a skladovéani (Z2.7) — lokalita prevzata z UPM, jedna
se 0 rozsifeni aredlu vyznamného zaméstnavatele v Dobrusce

. zabor pozemku s L. tfidou ochrany ZPF pro dopravni infrastrukturu — cyklostezka Dobruska—Opo¢no,
prevzato z UPM

07_k.u. Spalenisté

. nejsou zabirany plochy I. a II. tfidy ochrany ZPF

L.3. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY

Uzemni systém ekologické stability je ve vyroku zakreslen v grafické &asti ve vykresech N2 —
Zakladni ¢lenéni, N3 — Hlavni vykres a N4 — Vykres vefejné prospe$nych staveb a asanaci (t€Z N4A, N4B,
N4C). V textové &asti je USES popsan V kapitole E.1. Uzemni systém ekologické stability.

Uzemni systém ekologické stability je v odtivodnéni zakreslen v grafické &asti ve vykresech O1 —
Koordinaéni vykres, 02 — Sir§i vztahy, O3 — Vykres piedpokladanych zabori zemédélského pidniho
fondu. V textové ¢asti je USES popsan v kapitole J.6.1.
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Tabulka 8. SU DOBRUSKA — VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA ZPF DLE K.U.

Zabor ZPF podle jednotlivych kultur Zabor ZPF podle tfid ochrany
Katastralni tzemi Celko;;"an'bor fhal [hal d;npvﬁeds;it[::a]
orna puda zahrady ovocné sady TTP I 1. 1. V. V.

k.d. Béstviny 2,446 0,723 0,011 1,712 0,888 0,103 0,304 1,151 0,947
k.d. Dobruska 40,470 28,547 3,245 8,678 5,891 4,438 6,265 16,236 7,640 0,925
k.d. Domasin u Dobrusky. 6,390 4,010 0,227 2,153 0,358 2,598 0,361 3,073
k.U. Krovice 3,580 3,020 0,560 2,433 1,147
k.d. Mél¢any u Dobrusky 3,814 2,275 0,296 1,243 2,218 0,552 0,550 0,494
k.d. Pulice 9,925 8,831 0,054 0,017 1,023 6,426 1,493 2,006 5,327
k.d. Spalenisté 0,995 0,891 0,011 0,093 0,448 0,547 0,171

ZABOR ZPF CELKEM 67,620 48,297 3,844 0,017 15,462 17,856 6,944 11,173 17,595 14,052 7,370

Tabulka 9. SU DOBRUSKA — VYHODNOCENI PREDPOKLAD. DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA ZPF DLE FUNKCNIHO VYUZITI

Zabor ZPF podle jednotlivych kultur Zabor ZPF podle tfid ochrany
Zpusob vyuZiti plochy Celko;ZFzébor [hal fhal d;npvﬁe;‘t,it[::a]
orna puda zahrady ovocné sady TTP I Il. 1. V. V.

Bydleni 27,088 16,901 3,064 7,123 2,934 0,468 8,101 2,827 12,758 2,244
Rekreace 3,374 2,565 0,809 0,534 0,488 2,063 0,289
Obcanské vybaveni 6,673 3,810 2,863 0,961 0,017 5,695
Dopravni infrastr. 9,682 8,523 0,023 0,017 1,119 1,815 2,317 0,978 3,567 1,005 1,808
Technicka infrastr. 0,260 0,201 0,059 0,260 0,133
Vyroba a skladovani 14,838 13,340 0,476 1,022 9,683 0,589 1,589 2,977 2,432
Vodohosp. plochy 5,705 2,957 0,281 2,467 3,423 1,815 0,466 0,753

ZABORY ZPF CELKEM 67,620 48,297 3,844 0,017 15,462 17,855 6,944 11,173 17,595 14,052 7,370
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Tabulka 10. 01 K.U. BESTVINY — VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA ZPF

Zabor ZPF podle jednotlivych kultur

Zabor ZPF podle tfid ochrany

" Celkovy [ha] [ha] BPEJ Investice
;::j; Zpusob vyuziti plochy zabor ZPF ) X do puady
[ha] oMa 1 ahrady | °VO<"¢ | TP I In. . Iv. V. [ha]
puda sady
Zastavitelné plochy
1.1 B | Bydleni 0,120 0,120 0,004 0,116 71100, 54400 0,020
21.2 B | Bydleni 0,355 0,355 0,155 0,012 0,188 71100, 55900, 54400 0,355
21.3 B | Bydleni 1,151 1,151 1,151 52054, 52014 0,572
Plochy bydleni celkem 1,626
Dopravni infrastruktura v krajiné (VPS)
0,729 0,712 ,011 , ,72 711
VD1.1 | D | Dopravniinfrastruktura 0.0 0,006 0.729 00
0,091 0,011 0,080 0,091 74410
Plochy dopravni infrastruktury celkem 0,820
Zabor ZPF celkem 2,446 0,723 | 0,011 | 0,000 | 1,712 | 0,888 | 0,103 | 0,304 | 0,000 | 1,151 0,947
Tabulka 11. 02 K.U. DOBRUSKA — VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA ZPF
Zabor ZPF podle jednotlivych kultur Zabor ZPF podle tfid ochrany
" Celkovy [ha] [ha] BPEJ Investice
:))Izr::?\? Zpusob vyuZiti plochy zabor ZPF - - do pudy
ha] orma | sahrady | V"¢ | TP I . . IV. V. [ha]
puda sady
Rekapitulace k.u. Dobruska
Plochy bydleni celkem 13,309 9,234 2,699 1,376 0,081 3,931 2,706 6,591
Plochy rekreace celkem 3,097 2,363 0,734 0,316 0,488 2,004 0,289
Plochy obcanské vybavenosti celkem 6,673 3,810 2,863 0,961 0,017 5,695
Plochy dopravni infrastruktury celkem 5,446 4,555 0,001 0,890 0,000 1,592 0,239 2,854 0,761 0,925
Plochy vyroby a skladovani celkem 9,841 8,343 0,476 1,022 4,686 0,589 1,590 2,977
Plochy vodohospodarské celkem 2,104 0,242 0,069 1,793 1,205 0,899
Zabor ZPF celkem 40,470 | 28,547 | 3,245 | 0,000 | 8,678 | 5,891 | 4,438 | 6,265 | 16,236 | 7,641 0,925
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Zabor ZPF podle jednotlivych kultur

Zabor ZPF podle tfid ochrany

Oznak. . " (l:elkovy'l [ha] [ha] BPEJ Inves}ice
ey Zpusob vyuziti plochy zabor ZPF o p— do pudy
[ha] : zahrady TP I I, 1. Iv. V. [ha]
puda sady
Zastavitelné plochy
Z2.1 B | Bydleni 0,000
22.2 O | Obcanské vybaveni 3,400 3,400 0,017 3,383 52001, 52004
2.3 O | Obcanské vybaveni 2,312 0,410 1,902 2,312 55411, 52051
22.4 R | Rekreace 1,589 1,567 0,022 0,316 0,488 0,785 55800, 51901, 55411
D | Dopravni infrastruktura 0,831 0,831 0,831 55800
22.5 O | Obcanské vybaveni 0,961 0,961 0,961 55800
Z2.6 D | Dopravni infrastruktura 0,570 0,553 0,017 0,570 55800
72.7 V | Vyroba a skladovani 0,853 0,793 0,060 0,853 51000, 51901
B | Bydleni 0,000
22.8 V | Vyroba a skladovani 0,982 0,913 0,069 0,803 0,179 55600, 55800
Z2.9 V | Vyroba a skladovani 3,030 3,014 0,016 3,030 55600, 51000
Z2.10 B | Bydleni 0,000
Z2.11 V | Vyroba a skladovani 0,482 0,482 0,482 54400
4,879 4,879 2,592 2,287 54400, 52044
Z2.12 B | Bydleni 1,607 1,607 0,294 1,313 54400, 52044
0,088 0,088 0,088 52044
Z2.13 B | Bydleni 3,092 1,448 0,356 1,288 0,331 2,761 55411, 52044
Z2.14 B | Bydleni 1,224 1,224 0,081 0,861 0,282 55800, 51901, 55411
3 . 2,976 2,976 0,384 1,108 1,484 55800, 51901, 55411
V | Vyroba a skladovani
0,026 0,026 0,026 55800
Z2.15 B | Bydleni 0,000
Z2.16 O | Obcanské vybaveni 0,000
22.17 D | Dopravni infrastruktura 0,097 0,097 0,097 53816
22.18 B | Bydleni 0,184 0,184 0,184 52001
Z2.19 B | Bydleni 0,594 0,594 0,594 52004
22.20 B | Bydleni 0,320 0,320 0,320 52004
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Zabor ZPF podle jednotlivych kultur

Zabor ZPF podle tfid ochrany

. Celkovy Investice
glf::?; Zpusob vyuziti plochy zabor ;I",F - [hal - [ha] e do pidy
[hal O | zahrady | °YO°"¢ | TP . I. . Iv. V. [hal
puda sady
22.22 R | Rekreace 0,289 0,289 0,289 73816
22.23 R | Rekreace 1,219 0,507 0,712 1,219 55411
22.24 B | Bydleni 1,179 1,179 1,179 73816
22.25 Tl | Technicka infrastruktura 0,000
22.27 B | Bydleni 0,142 0,142 0,142 52044
22.28 V | Vyroba a skladovani 1,493 0,166 0,392 0,936 1,493 55411, 52004
1,205 1,205 1,205 75600
25.4 W | Vodohospodaiské plochy
0,899 0,242 0,069 0,588 0,899 75800
Zabor ZPF celkem 36,522 | 24,642 | 3,245 | 0,000 | 8,636 | 5,891 | 4,247 | 6,026 | 13,382 | 6,977 0,000
Prestavbové plochy
P2.1 B | Bydleni 0,000
P2.2 B | Bydleni 0,000
P2.4 D | Dopravni infrastruktura 0,000
Zabor ZPF celkem 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
Dopravni infrastruktura v krajiné (VPS)
vD2.1 D | Dopravniinfrastruktura 0,203 0,202 0,001 0,203 52001 0,029
vD2.9 D | Dopravni infrastruktura 0,973 0,973 0,036 0,937 54400, 55411, 52044
VD2.19 | D | Dopravni infrastruktura 0,862 0,862 0,862 52004, 55411 0,740
0,120 0,120 0,120 52044
VD2.20 | D | Dopravni infrastruktura 0,072 0,046 0,026 0,072 55700, 52004
VD2.21 | D | Dopravni infrastruktura 0,121 0,108 0,013 0121 52004
0,094 0,094 0,094 53816
0,119 0,119 0,119 52501 0,156
VD2.22 | D | Dopravniinfrastruktura 0,417 0,415 0,002 0,417 52004
0,450 0,450 0,450 53816, 73816
VD2.23 | D | Dopravni infrastruktura 0,517 0,517 0,517 52004, 55411
Plochy dopravni infrastruktury celkem 3,948 3,905 | 0,001 0,000( 0,041 | 0,000 | 0,191 | 0,239 | 2,854 | 0,664 0,925
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Tabulka 12. 03 K.U. DOMASIN U DOBRUSKY — VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENIi NA ZPF
Zabor ZPF podle jednotlivych kultur Zabor ZPF podle tfid ochrany
. Celkovy Investice
glir::ahi; Zpusob vyuZiti plochy zabor ZI"IF - [hal - [hal BPEI do pudy
[hal oMa | sahrady | V"¢ | TP I I . IV. V. e
puda sady
Zastavitelné plochy
z3.1 B | Bydleni 0,792 0,792 0,792 75011
1,038 0,116 0,922 1,038 72024
23.2 B | Bydleni 1,414 0,957 0,111 0,346 1,414 72024
233 B | Bydleni 0,142 0,142 0,142 72024
23.4 B | Bydleni 0,694 0,694 0,694 51901
23.5 B | Bydleni 0,081 0,081 0,081 51901
23.6 B | Bydleni 0,123 0,123 0,086 0,037 72611, 74710
23.7 B | Bydleni 0,000 75411
23.8 B | Bydleni 0,093 0,093 0,025 0,068 71210, 51901
23.9 B | Bydleni 0,177 0,177 0,177 72611
Z23.10 B | Bydleni 0,479 0,479 0,479 75411
23.11 B | Bydleni 0,140 0,140 0,140 72504
Plochy bydleni celkem 5,173
Dopravni infrastruktura v krajiné (VPS)
0,156 0,156 0,156 52501
VD2.22 | D | Dopravni infrastruktura 0,263 0,263 0,263 51901
0,324 0,324 0,324 51914
vD3.1 D | Dopravni infrastruktura 0,474 0,474 0,474 72514, 52504
Plochy dopravni infrastruktury celkem 1,217
Zabor ZPF celkem 6,390 4,010 | 0,227 | 0,000 | 2,153 | 0,000 | 0,358 | 2,598 | 0,361 | 3,074 0,000
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Tabulka 13. 04 K.U. KROVICE — VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA ZPF
Zabor ZPF podle jednotlivych kultur Zabor ZPF podle tfid ochrany
" Celkovy ha ha BPEJ Investice
gI:::?; Zpusob vyuziti plochy zabor ZPF ) [hal X [ha] do puady
[ha] OrMa | sahrady | °YO"¢ | TP I In. . Iv. V. [ha]
puda sady

Zastavitelné plochy

24.1 |V | Vyroba a skladovani 2,398 | 2,398 2,398 71100

Plochy vyroby celkem 2,398

24.2 B | Bydleni 0,000

24.3 B | Bydleni 0,000

24.4 B | Bydleni 0,622 0,622 0,622 53856, 53816

z4.5 B | Bydleni 0,525 0,525 0,525 53856

Plochy bydleni celkem 1,147

Dopravni infrastruktura v krajiné (VPS)

VD2.20 | D | Dopravni infrastruktura 0,035 0035 | 0,035 55700

Plochy dopravni infrastruktury celkem 0,035

Zabor ZPF celkem 3,580 3,020 | 0,000 | 0,000 | 0,560 | 2,433 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 1,147 0,000
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Tabulka 14. 05 K.U. MELCANY U DOBRUSKY — VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENIi NA ZPF
Zabor ZPF podle jednotlivych kultur Zabor ZPF podle tfid ochrany
" Celkovy ha ha BPEJ Investice
gI:::?; Zpusob vyuziti plochy zabor ZPF ) [hal ) [ha] do pudy
[ha] oma | ahrady | °Y°"¢ | TP I In. . Iv. V. [ha]
puda sady

Zastavitelné plochy

z5.1 B | Bydleni 0,260 0,260 0,260 53816

25.3 B | Bydleni 0,000

Z25.5 B | Bydleni 0,084 0,084 0,084 52011

25.6 B | Bydleni 0,000

25.7 B | Bydleni 0,234 0,234 0,234 53816

Plochy bydleni celkem 0,578

754 W | Vodohospodatské plochy 2,218 1,562 0,016 0,640 2,218 75600

0,466 0,236 0,196 0,034 0,466 55411

Plochy vodohospodarské celkem 2,684

22.5 | R |Rekreace 0218 | 0,143 0,075 0,218 55800

Plochy rekreace celkem 0,218

22.5 | D | Dopravniinfrastruktura 0334 | 0334 0,334 55800

Plochy dopravni infrastruktury celkem 0,334

Zabor ZPF celkem 3,814 2,275 | 0,296 | 0,000 | 1,243 | 2,218 | 0,552 | 0,000 | 0,550 | 0,494 0,000
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Tabulka 15. 06 K.U. PULICE U DOBRUSKY — VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA ZPF
Zabor ZPF podle jednotlivych kultur Zabor ZPF podle tfid ochrany
. Celkovy [ha] [ha] BPEJ Investice
glzor::?s Zpusob vyuziti plochy zabor ZPF 5 ) do pudy
[ha] oMa | sahrady | °VO"¢ | TP I In. . Iv. V. [ha]
puda sady
Plochy zastavitelné
76.1 B | Bydleni 2,078 1,129 0,949 2,078 55600
0,083 0,083 0,083 55800
26.2 B | Bydleni 0,697 0,697 0,697 51000
26.3 B | Bydleni 0,000
26.6 B | Bydleni 0,796 0,796 0,090 0,706 55800, 54400
26.7 B | Bydleni 1,300 1,246 0,054 1,300 54400 1,267
Plochy bydleni celkem 4,954
26.4 | Tl l Technicka infrastruktura 0,260 0,201 0,059 0,260 55800 0,133
Plochy technické Infrastruktury celkem 0,260
26.5 | W VodohospodaFské plochy 0916 | 0916 0,916 55800 0,753
Vodohospodaiské plochy 0,916
22.7 | \'} l Vyroba a skladovani 2,600 2,600 2,600 51000, 51901 2,432
Plochy vyroby a skladovani celkem 2,600
Dopravni infrastruktura v krajiné (VPS)
1,051 1,01 ,017 ,01 1,051 1000, 511 ,742
VD6.1 D | Dopravni infrastruktura 05 019 0.0 0,015 05 21000, 51100 0
0,144 0,144 0,144 54200
Plochy dopravni infrastruktury celkem 1,195
Zabor ZPF celkem 9,925 8,831 | 0,054 | 0,017 | 1,023 | 6,426 | 1,493 | 2,006 | 0,000 | 0,000 5,327
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Tabulka 16. 07 K.U. SPALENISTE — VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA ZPF
Zabor ZPF podle jednotlivych kultur Zabor ZPF podle tfid ochrany
. Celkovy h h BPEJ Investice
:Z:Izor::a;s Zpusob vyuZiti plochy zabor ZPF - [ha] - [hal do pudy
[ha] OMa 1 ahrady | °VO<"¢ | TP I In. . Iv. V. [ha]
puda sady
Plochy zastavitelné
z7.1 | B | Bydleni 0,301 0,301 0,301 73716 0,030
Plochy bydleni celkem 0,301
27.2 | R[Rekreace 0,059 | 0,059 0,059 74712
Plochy rekreace celkem 0,059
Dopravni infrastruktura v krajiné (VPS)
VD7.1 D | Dopravni infrastruktura 0,389 0,285 0,011 0,093 0,389 72021 0,141
0,246 0,246 0,246 75411
Plochy dopravni infrastruktury celkem 0,635
Zabor ZPF celkem 0,995 0,891 | 0,011 | 0,000 | 0,093 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,448 | 0,547 0,171
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Tabulka 17.

POROVNANI NAVRZENEHO RESENI S UPM DOBRUSKA PO ZMENE C. 4

Katastralni uzemi

UPM Dobruska [ha]

(lokality mimo zastavéné tzemi)

N&vrh UP Dobruska [ha]

(lokality mimo zastavéné tzemi)

Plochy zatazené do UP [ha] Plochy nezatazené do UP [ha] Plochy prevzaté z UPM [ha] Plochy nové navriené v UP [ha]

k.d. Béstviny 0,96 2,14 0,96 0,12
k.d. Dobruska 27,88 14,71 27,88 5,21
k.d. Domasin u D. 1,47 6,13 1,47 3,76
k.u. Krovice 3,61 1,04 3,61 0,00
k.4. Mél¢any u D. 1,04 7,89 1,04 2,81
k.d. Pulice 6,14 12,8 6,14 1,49
k.d. Spalenisté 0,30 2,34 0,30 0,00
ZABOR ZPF CELKEM 41,40 47,05 41,40 13,39
CELKEM 88,45 54,79

Poznamka: Do vymér jsou zatazeny zastavitelné plochy mimo zastavéné uzemi, zobrazené na obr. 13 a 14. Nejsou zapo¢teny plochy dopravni infrastruktury
(pielozka 1/14, UK v krajiné, cyklostezka Dobruska — Opoc¢no, sucha retenéni nadrz Mél¢any).

Tabulka 18. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA PUPFL A VODNI PLOCHY
Cislo lok. Zpusob vyuziti plochy zabor PUPFL (ha) zabor vodni plochy (ha)
k.u. Dobruska
25.4 | w | Vodohospodarské plochy—suchy poldr Mél¢any 0,315 0,360
k.4. Mél¢any u Dobrusky

25.4 | w | Vodohospodatské plochy—suchy poldr Mél¢any 2,656 0,142
Zabor PUPFL celkem 2,971
Zabor vodnich ploch celkem 0,502
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M. ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

Viz ptiloha €. 1 — Vyhodnoceni stanovisek, namitek a ptfipominek pofizovatelem

N. VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Viz ptiloha ¢. 1 — Vyhodnoceni stanovisek, namitek a pfipominek potizovatelem

0. POUCENI

Do opatieni obecné povahy ajeho odivodnéni mtze dle ust. § 173 odst. 1 spravniho fadu kazdy
nahlédnout U spravniho organu, ktery opatfeni obecné povahy vydal.

Proti Uzemnimu planu Dobruska vydanému formou opatieni obecné povahy nelze podat opravny
prostiedek (§ 173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad).

P. UCINNOST

Opatfeni obecné povahy nabyvd ucinnosti patnactym dnem po dni vyvéSeni vefejné vyhlasky,

Ing. Mgr. Petr Tojnar

starosta mésta Dobruska

Ing. Petr Polacek

mistostarosta mésta Dobruska

Ing. Petr LZicaf

mistostarosta mésta Dobruska
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SEZNAM ZKRATEK

ATS Automaticka tlakova stanice

BPEJ Bonitované ptidné ekologické jednotky
BSK Biochemicka spotieba kysliku
CKNO Centrum komplexniho nakladani s odpady
CZT Centralni zdroj tepla

CD Ceské drahy

CHMU Cesky hydrometeorologicky tistav
cov Cistirna odpadnich vod

¢. p. Cislo popisné

Cs Cerpaci stanice

DN Dimenze potrubi

DOP Dohoda o parcelaci

EO Ekvivalentni obyvatel

ES Ekologicka stabilita

EVL Evropsky vyznamna lokalita

GIS Geograficky informaéni systém
HOZ Hlavni odvodiovaci zatizeni

HZS Hasi¢sky zachranny sbor

CHOPAV Chranéna oblast pfirozené akumulace vod
CHSK Chemicka spotfeba kysliku

IP Interakéni prvek

U Improvizovany tkryt

1ZS Integrovany zachranni systém

JV Jihovychod

JZ Jihozéapad

KHK Kralovéhradecky kraj

KN Katastr nemovitosti

KPU Komplexni pozemkové upravy

k.. Katastralni uzemi

KU Krajsky urad

LBC Lokalni biocentrum

LBK Lokalni biokoridor

MINIS Minimalni standard pro digitalni zpracovani izemnich planu v GIS
MMR Ministerstvo pro mistni rozvoj

MPZ M¢stska pamatkova zona

MU Méstsky tfad

MS Matetska skola

MV Ministerstvo vnitra

MZp Ministerstvo Zivotniho prostiedi

N Natrium (dusik)

NKP Nemovita kulturni pamatka

NL Nerozpusténé latky

NN Nizké napéti

NP Nadzemni podlazi

NTL Nizkotlaky plynovod

ORP Odbor s rozsifenou piisobnosti
0ZPaZ odbor zivotniho prostfedi a zemédelstvi
PB Propan—butan

PCB Polychlorované bifenyly

PHM Pohonné hmoty

PHO Péasmo hygienické ochrany

PO Ptaci oblasti

POU Obec s povéfenym obecnim afadem
PPO Protipovodiiova ochrana

PR CR Politika rozvoje Ceské republiky
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PRPMD
PRVK KHK
PUPFL
PUR CR
QlOO

QZO

Qs

RC

RD

RK
RURU
RS
RSD CR
STL
SsU

SU

SsU
SUS
5\

Sz
SZDC
TKO
TTP
UAP
UK
UK

UP
UPD
UPM
UPO
UPSU
UP vUC
UR

Us

Us
USES
USKP
UTP
uv
VvDJ

Vegetacni typy: DB, L-BO a dalsi

VKP
VN

VN
VPO
VPS
VTL
VVN
VVTL
VVURU
ZPF

Z8

zUJ
ZUR
ZVHS
7P

Pasport rozvojovych ploch mésta Dobruska
Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Kralovéhradeckého kraje
Pozemky uréené K plnéni funkei lesa
Politika izemniho rozvoje Ceské republiky
Hranice zaplavového izemi stoleté povodné
Hranice zaplavového tizemi dvacetileté povodné
Hranice zaplavového tizemi pétileté povodné
Regionalni biocentrum

Rodinné domy

Regionalni biokoridor

Rozbor udrzitelného rozvoje uzemi
Regulaéni stanice

Reditelstvi silnic a dalnic Ceské republiky
Stfedotlaky plynovod

Sidelni utvar

Spravni tizemi

Stavebni urad

Sprava a udrzba silnic

Severovychod

Severozapad

Sprava zelezni¢ni a dopravni cesty

Tuhy komunalni odpad

Trvaly travni porost

Uzemné analytické podklady

Univerzita Karlova

Ucelova komunikace

Uzemni plan

Uzemné planovaci dokumentace

Uzemni plan mésta

Uzemni plan obce

Uzemni plan sidelniho ttvaru

Uzemni plan velkého tizemniho celku
Uzemni rozhodnuti

Uzemni souhlas

Uzemni studie

Uzemni systém ekologické stability
Ustfedni seznam kulturnich pamatek
Uzemné technické podklady

Upravna vody

Vodojem

Viz metodika zpracovani USES

Vyznamny krajinny prvek

Vodni nadrz

Vysoké napéti

Vetejné prospésné opatieni

Veftejné prospésna stavba

Vysoky tlak

Velmi vysoké napéti

Velmi vysoky tlak

Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi
Zemédéelsky pidni fond

Zéakladni §kola

Zékladni Gzemni jednotka

Zasady uzemniho rozvoje

Zemeédélska vodohospodaiska sprava
Zivotni prostfedi
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