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Zastupitelstvo města Dobruška, příslušné podle ustanovení § 6 odst. 5 písm. c) zákona 

č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), za použití ustanovení 

§ 43 odst. 4 stavebního zákona v souladu s ust. § 171 a následujících, zákona č. 500/2004 Sb., 

správní řád, § 13 a přílohy č. 7 vyhlášky č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, 

územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti 
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A. VYMEZENÍ ZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ 

Řešené území je vymezeno správním územím obce Dobruška (ZUJ 576 271). Správní území obce 

Dobruška zahrnuje: 

 k.ú. Běstviny (627577) 

 k.ú. Dobruška  (627496) 

 k.ú. Domašín u Dobrušky  (630748) 

 k.ú. Křovice (627542) 

 k.ú. Mělčany u Dobrušky  (627551) 

 k.ú. Pulice  (627534) 

 k.ú. Spáleniště  (630781) 

 

Zastavěné území je vymezeno územním plánem. Hranice zastavěného území je stanovena ke dni 

1. 1. 2015. 

 

B. ZÁKLADNÍ KONCEPCE ROZVOJE ÚZEMÍ OBCE, OCHRANY 
A ROZVOJE JEHO HODNOT 

Město Dobruška usiluje o: 

 posilování správní úlohy sídla, 

 utváření harmonických životních podmínek ve všech oblastech života obyvatel města, tj. zejména 

v oblasti bydlení, zaměstnanosti, veřejných služeb, rekreace a dopravy, 

 stabilizaci, resp. mírný nárůst počtu obyvatel města návrhem vhodných ploch pro bydlení, 

 dlouhodobé důsledné uplatňování navržené urbanistické koncepce v zájmu ochrany a rozvoje hodnot 

správního území, 

 rozvoj zástavby ve správním území s ohledem na provozní náklady města při spravování tohoto území, 

 vytváření podmínek pro stabilizaci a rozvoj veřejných služeb v oblasti kultury, školství, zdravotnictví 

a sociálních služeb pro obyvatele spádové oblasti a návštěvníky města, 

 vytváření podmínek pro krátkodobou rekreaci v přírodním zázemí města. 

 

C. URBANISTICKÁ KONCEPCE, VYMEZENÍ ZASTAVITELNÁCH 
PLOCH, PLOCH PŘESTAVBY A SYSTÉMU SÍDELNÍ ZELENĚ 

C.1.  URBANISTICKÁ KONCEPCE 

Urbanistická koncepce platná pro celé správní území: 

 bytová zástavba včetně doplňující občanské vybavenosti je podporována zejména v Dobrušce, 

částečně také v Domašíně a v sídlech bezprostředně navazujících na Dobrušku, tj. v Pulicích 

a Křovicích, 

 v Běstvinách, Mělčanech a Spáleništi je rozvoj zástavby omezen, 

 pro bytovou zástavbu a související občanskou vybavenost budou využity přednostně proluky 

zastavěných území sídel, 

 ve volné krajině celého správního území nebudou povolovány nové stavby pro bydlení a individuální 

rekreaci nad rámec ploch, vymezených tímto ÚP, 

 propojování rozptýlené zástavby v krajině návrhem nových zastavitelných území není dovoleno, 

 bude zvyšována prostupnost zastavěného území sídel pro motorovou dopravu, pěší a cyklisty, 
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 je podporováno rekreační využívání krajiny v zázemí sídel pro turistiku a krátkodobou rekreaci, budou 

vytvářeny vycházkové okruhy v bezprostředním okolí sídel i v širší krajině, 

 krajinné území v okolí sídel bude dle možností bezkolizně zpřístupněno pěším a cyklistům, v místech, 

kde toto zpřístupnění krajiny není možné, budou uplatněna opatření zvyšující bezpečnost pěších 

a cyklistů při křížení s významnými komunikacemi, 

 komerční plochy městského významu jsou navrženy v Dobrušce, v ostatních sídlech správního území 

je možné komerční činnost povolovat v souladu s funkčními a prostorovými regulativy, 

 plochy pro výrobní činnosti většího rozsahu jsou rozvíjeny v Dobrušce, v ostatních sídlech správního 

území je možné výrobní činnosti povolovat v souladu s funkčními a prostorovými regulativy, 

 plochy sportovně rekreačního charakteru městského významu jsou soustředěny ve sportovním areálu 

v Mělčanech a v území v okolí plaveckého bazénu v Dobrušce, stávající plochy pro sport a rekreaci 

v jednotlivých sídlech jsou územním plánem stabilizovány, 

 přestavbové a zastavitelné plochy budou logicky dopravně propojovány se stávající komunikační sítí, 

 v území budou respektovány navržené šířky veřejných prostranství, resp. minimální šířky veřejných 

prostranství požadované vyhláškou č. 501/2006 Sb., o obecných požadavcích na využívání území, 

v platném znění, dle těchto šířek bude povolováno oplocování soukromých pozemků v místech, kde to 

funkční regulativy umožňují. 

 

Zásady urbanistické koncepce v jednotlivých sídlech správního území: 

01_k.ú. Běstviny  

 zklidnění zastavěného území přeložkou komunikace I/14, 

 lokální dostavby proluk v zastavěném území, 

02_k.ú. Dobruška  

 udržení zástavby v segmentu vymezeném komunikacemi I/14 a II/298, rozvoj města severním směrem 

(bydlení), v západní části města především intenzifikace zástavby (převážně výroba), 

 zachování stávajícího charakteru zástavby sídla s ohledem na jeho velikost a siluetu historického jádra 

města, 

 posílení ploch pro bydlení v bytových domech, 

 hlavní městské přestavbové území severně podél komunikace II/298 (bydlení, výroba a služby, sport), 

 posílení dopravního vstupu do města ulicí Čs. odboje na městský „půlokruh“, 

 dopravní zklidňování historického jádra města včetně Poddomí, 

 v centru města nově umísťovány aktivity bez vyšších nároků na dopravu, 

 ochrana izolované polohy kostela sv. Ducha, 

 nezastavitelnost sadů na horizontu severně nad městem, 

 ponechání urbanisticky významných ploch v severní části města pro veřejné užívání, 

 oddělení zástavby Belvederu pásem veřejně přístupné zeleně od zástavby v severní části města, 

 zpřístupňování břehů vodotečí v zastavěném území pro pěší a cyklisty, 

03_k.ú. Domašín u Dobrušky  

 rozvoj zástavby soustředěn do lokalit severně od historického jádra, 

 stávající rozptýlená zástavba v krajině bez nových dostaveb, nepropojování rozptýlené zástavby, 

04_k.ú. Křovice  

 rozvoj zástavby pro bydlení v prolukách zastavěného území, 

 rozvoj výrobní činnosti v proluce mezi silnicí I/14 a zemědělským areálem, 
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 posílení pěších vazeb s Dobruškou, 

 omezení negativního vizuálního působení skládky TKO v Křovicích vhodně koncipovanou vysokou 

zelení, 

05_k.ú. Mělčany u Dobrušky  

 lokální dostavby pro bydlení v prolukách západní části sídla, 

 potlačení negativního působení předimenzovaných výrobních hal zelení, 

 stávající rozptýlená zástavba v krajině bez nových dostaveb, nepropojování rozptýlené zástavby, 

06_k.ú. Pulice  

 komunikační propojení Poříčí s Pulickou ulicí, 

 rozvoj bytové zástavby Na Poříčí a v západní a severní části obce, 

 maximální ochrana ZPF západně od Dobrušky (vysoká kvalita půd), 

07_k.ú. Spáleniště  

 stávající rozptýlená zástavba v krajině bez nových dostaveb, nepropojování rozptýlené zástavby. 

 

C.2.  VYMEZENÍ ZASTAVITELN ÝCH PLOCH A PLOCH PŘESTAVBY 

C.2.1.  ZAS TAV I TE LN É P LOC H Y  S  V YDA NÝ M Ú ZE M NÍ M R OZ H OD NUT ÍM  

V řešeném území se nacházejí následující zastavitelné plochy mimo hranice zastavěného území, 

pro které bylo vydáno územní rozhodnutí, stavební povolení nebo územní souhlas a které nebyly do doby 

zpracování návrhu ÚP (11/2011) zkolaudovány nebo zakresleny v katastrální mapě jako stavební pozemky 

s rozestavěnou stavbou: 

05_k.ú. Mělčany u Dobrušky  

Zv5.1 Vodárna Mělčany  TI 

 

06_k.ú. Pulice  

Zv6.1 Bydlení u Dědiny 1 RD BI 

 

C.2.2.  ZAS TAV I TE LN É P LOC H Y  

01_k.ú. Běstviny  

Z1.1 V Obci  

 Rozloha lokality 0,120 ha 

 Využití území BV 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

Lokalita určena pro 1 rodinný dům. 

 

Z1.2 U Silnice  

 Rozloha lokality 0,377 ha 

 Využití území SV 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

V severovýchodní části lokality ponechán veřejný prostor v šířce 6 m. 

http://www.studiohysek.cz/


ÚP Dobruška Prosinec 2015 

 

Architektonické studio Hysek spol. s r.o., Jiráskovo nám. 18, 326 00 Plzeň, www.studiohysek.cz 10 

 

Pro stavby, pro něž jsou stanoveny hygienické hlukové limity, bude v územním řízení prokázáno, že 

nebudou překročeny max. přípustné hladiny hluku v chráněných vnitřních i venkovních prostorech staveb 

a chráněných venkovních prostorech. Výstavba protihlukové ochrany takto vzniklé zástavby bude 

uplatňována jako podmínka vůči investorům této zástavby, musí být realizována mimo pozemky silnice I/14. 

 

Z1.3 Nad Halínským potokem  

 Rozloha lokality 1,151 ha 

 Využití území BV 

 Podmínka pro rozhodování o změnách v území dohoda o parcelaci 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

Lokalita určena pro max. 5 rodinných domů. Veřejné prostranství při východní hranici zastavitelné 

plochy, tj. mezi lokalitou a pozemkem parc. č. 129, resp. 125 k.ú. Běstviny, bude minimální šíře 8 m. 

Veřejné prostranství při severní hranici zastavitelné plochy bude v celé délce lokality ponecháno v minimální 

šíři 8 m. Pozemky rodinných domů v zastavitelné ploše budou napojeny ze stávajících komunikací, 

vedených veřejnými prostranstvími. Ve východní části lokality Z1.3 bude ponecháno veřejné prostranství 

s cestou pro pěší (směr sever–jih) pro volný přístup na pozemky jižně pod zastavitelnou plochou. Východní 

část pozemku parc. č. 135/3 k.ú. Běstviny nebude součástí lokality Z1.3, v této části pozemku bude ponechán 

volný přístup na pozemek parc. č. 135/1 k.ú. Běstviny v minimální šíři 12 m. 

 

02_k.ú. Dobruška  

Z2.1 Laichterova  

 Rozloha lokality 0,425 ha 

 Využití území SM 

 Podmínka pro rozhodování o změnách v území schválená územní studie 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

Zástavba v lokalitě je přístupná pro motorovou dopravu z Malé Kostelní ulice. Pro pěší je přístup 

z Laichterovy ulice. Podél Laichterovy ulice jednostranná alej. 

Zástavba vytvoří uliční frontu podél Laichterovy ulice, souvislá zástavba není podmínkou, připouštějí 

se občasné proluky. Podlažnost v lokalitě 2 — 3 NP. Není přípustná zástavba individuálními rodinnými 

domy.  

Do doby řešení území dle schválené územní studie se připouští parkoviště osobních vozidel na terénu 

na pozemcích východně od stávajícího parkoviště (parc. č. 266, 265 a 260/3 v k.ú. Dobruška). 

Schválená územní studie prověří objemové regulativy. 

 

Z2.2 K Rychnovu  

 Rozloha lokality 3,693 ha 

 Využití území OM, SK, DS.4 

 Podmínka pro rozhodování o změnách v území schválená územní studie  

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

Severní a jižní část zastavitelné plochy bude dopravně přístupná obousměrnou komunikací 

ve veřejném prostoru z ulice Solnická. Severní a jižní dopravní vstup z ulice Solnická budou v rámci lokality 

vzájemně dopravně propojeny. Severní vstup do území z ulice Solnická navazuje na dopravní osu územní 

rezervy RB2.5, s ulicí Solnická tvoří toto komunikační propojení průsečnou křižovatku. Vyústění jižního 

dopravního vstupu do území na Solnickou ulici bude řešeno v koordinaci s obslužnou komunikací 

v zastavitelné ploše Z2.28. 

Stávající pěší propojení severní části zastavitelné plochy s obytnou zástavbou ulice Za Universitou je 

zachováno. 
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Výška objektů ve funkční ploše SK je max. 16 m, resp. max. 4 NP. Výška objektů ve funkční ploše 

DS.4 a OM je max. 10 m, resp. max. 3 NP. 

Podél jižní hranice lokality při silnici II/298, podél východní hranice lokality při silnici I/14 a podél 

Solnické ulice bude provedena alejová výsadba. 

Schválená územní studie zastavitelné plochy prověří objemové řešení při dodržení celkové 

urbanistické koncepce zastavitelné plochy a sídla. 

Pro stavby, pro něž jsou stanoveny hygienické hlukové limity, bude v územním řízení prokázáno, že 

nebudou překročeny max. přípustné hladiny hluku v chráněných vnitřních i venkovních prostorech staveb 

a chráněných venkovních prostorech. Výstavba protihlukové ochrany takto vzniklé zástavby bude 

uplatňována jako podmínka vůči investorům této zástavby, musí být realizována mimo pozemky silnice I/14. 

 

Z2.3 Za Plaveckým areálem  

 Rozloha lokality 2,649 ha 

 Využití území PD, OS.1 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

Plocha bude využita pro sportovní plochy dle aktuálních potřeb města. Část ploch bude využita 

pro veřejné prostranství s dominantní funkcí sportu. 

Při severní hranici lokality vedena obslužná komunikace, navazující východně na páteřní komunikaci 

v lokalitě RB2.2 a západně na územní rezervu komunikace RD2.2 přes teplárnu. Z komunikace odbočuje 

cyklostezka, vedená podél západní hranice lokality a dále podél silnice II/298. 

Podél jižní hranice lokality při silnici II/298 bude provedena alejová výsadba. 

 

Z2.4 Na Trojici  

 Rozloha lokality 1,589 ha 

 Využití území RZ 

 Podmínka pro rozhodování o změnách v území dohoda o parcelaci 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

Lokalita je určena pro zahrádky jako náhrada za rušené zahrádky v lokalitě RB2.5 — V Zahradách. 

Dohoda o parcelaci vyřeší parcelaci včetně napojení na komunikace ve stávající zahrádkářské kolonii. 

Velikost jednotlivých zahrádkářských chat je max. 30 m
2
. Lokalita bude vymezena mimo pásmo Q100 toku 

Dědina, aktuální v době parcelace, a min. 8 m od břehové hrany toku Dědina. 

 

Z2.5 K Mělčanům  

 Rozloha lokality 2,487 ha 

z toho 2,047 ha v k.ú. Dobruška a 0,602 ha 

v k.ú. Mělčany u Dobrušky 

 Využití území DS.2, OS.1, PD 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

Západní část zastavitelné plochy je určena pro tělovýchovu a sport, východní část zastavitelné plochy 

(východně od silnice III/29849) je určena výhradně pro potřeby správy a údržby komunikací. Šířka 

veřejného prostoru, kterým prochází silnice III/29849, je 12 m. 

 

Z2.6 U Dědiny  

 Rozloha lokality 0,570 ha 

 Využití území DS.5 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

Lokalita je určena pro parkování sportovního areálu. 

Plocha zasahuje do záplavového území Q100. Stávající niveleta terénu nebude navyšována. 
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Část plochy při komunikaci III/29849, ležící mimo Q100, je určena pro parkování sportujících. Tato 

část bude trvale upravena pro parkování. 

Část plochy, ležící v záplavovém území Q100, bude ponechána jako trvalý travní porost a využívána 

bude pouze při nedostatku parkovacích míst na parkovišti se zpevněným povrchem. 

 

Z2.7 K Opočnu (KBA Grafitec s.r.o.)  

 Rozloha lokality 4,007 ha 

  z toho 0,285 ha v k.ú. Dobruška, 

  3,722 ha v k.ú. Pulice 

 Využití území VL, PD, DS.5 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

Při jižní hranici lokality vedena veřejná komunikace, z níž je lokalita přístupná. Komunikace slouží 

pro přístup do výrobních ploch v případě jejich budoucího rozšiřování západním směrem. 

Bude respektováno rozšíření veřejného prostranství při severní hranici lokality, jímž je vedena místní 

komunikace a cyklostezka (2738/1 k.ú. Dobruška a 722/2 k.ú. Pulice). 

Při západní hranici lokality bude vysázena vysoká zeleň. 

 

Z2.8 Opočenská  

 Rozloha lokality 2,907 ha 

 Využití území BX, VD, PD 

 Podmínka pro rozhodování o změnách v území schválená územní studie 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

Výstavba v záplavovém území Q100 v lokalitě s výjimkou páteřní komunikace je podmíněna realizací 

protipovodňového opatření v Mělčanech (suchá retenční nádrž Mělčany). 

Lokalitou je vedena páteřní komunikace mezi ulicemi Na Poříčí a Opočenská. Komunikace navazuje 

na páteřní komunikaci, vedenou lokalitou Z2.14, společně vytvářejí průsečnou křižovatku s ulicí Opočenská. 

Na pozemcích bývalé čerpací stanice pohonných hmot, tj. pozemcích parc. č. 975/2, 975/5, 975/6, 

975/10, 975/11, 975/12, 975/13, 975/14, 975/15 k.ú. Dobruška není podmínkou pro rozhodování schválená 

územní studie v případě splnění podmínky umístění veřejného prostranství s dominantní funkcí zeleně (PZ). 

 

Z2.9 Na Poříčí I.  

 Rozloha lokality 3,388 ha, z toho 3,214 ha v k.ú. Dobruška,

 0,174 ha v k.ú. Pulice 

 Využití území VL, PD 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

Veřejné prostranství při východní hranici lokality bude v minimální šířce 15 m. Tento veřejný prostor 

bude propojen do ulice Na Poříčí tak, aby mohl být užíván veřejnou motorovou dopravou, pěšími a cyklisty. 

Veřejná prostranství při jižní a západní hranici budou v minimální šířce 12 m. Veřejné prostranství 

při jižní hranici bude rozšířeno na pozemek parc. č. 1048/3 k.ú. Dobruška. Veřejným prostranstvím je vedena 

cyklostezka Dobruška–Opočno. 

Lokalitou bude při severní hranici vedeno veřejné prostranství s obousměrnou komunikací 

o minimální šířce 12 m na pozemku parc. č. 1051/4 k.ú. Dobruška. 

Součástí veřejných prostranství bude vysoká zeleň. 

 

Z2.10 U Nádraží  

 Rozloha lokality 0,504 ha 

 Využití území VD 
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 Požadavky na urbanistickou koncepci 

Maximální výška objektů 2 NP, resp. 9 m výška atiky nebo okapní hrany. Výška případné sedlové 

střechy bude přizpůsobena výšce střech okolní zástavby. 

 

Z2.11 U Rozvodny  

 Rozloha lokality 0,482 ha 

 Využití území VD 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

Bude respektováno rozšíření veřejného prostoru se silnicí II/309 při jižní hranici lokality a rozšíření 

veřejného prostoru místní komunikací při východní hranici lokality. 

Zástavba halovými objekty odstoupí 20 m od jižní hranice lokality. 

 

Z2.12 Za Pulickým gymnáziem  

 Rozloha lokality 6,985 ha 

 Využití území OV, BH, BI, PD 

 Podmínka pro rozhodování o změnách v území schválená územní studie, dílčí dohody 

o parcelaci 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

Území bude řešeno územní studií v koordinaci s lokalitou Z2.13 a RB2.4.: 

Územní studie (dále ÚS) rozpracuje zejména dále uvedené zadání: 

Předmětem ÚS je zejména řešení veřejných prostranství s dopravní a technickou infrastrukturou 

a veřejných prostranství s dominantní funkcí zeleně, návaznost na stávající území a zpřesnění funkčního 

využití v rámci ploch BH. 

Lokalitami Z2.12, Z2.13 a RB2.4 bude vedena páteřní obslužná komunikace, která spojí Pulickou ulici 

západně od Gymnázia a Novoměstskou ulici severně nad Belvederem. Podmínkou pro realizaci nové 

zástavby v lokalitě je realizace odpovídající části páteřní obslužné komunikace D2.18 z Pulické ulice 

západně od Gymnázia, tedy nová zástavba v zastavitelné ploše Z2.12 musí být komunikací D2.18 připojena 

na Pulickou ulici. ÚS upřesní polohu páteřní obslužné komunikace D2.18 v zastavitelné ploše. Páteřní 

obslužná komunikace bude umístěna v maximální možné blízkosti stávající zástavby v rámci vymezeného 

koridoru tak, aby převedla co největší dopravní zátěž z nové zástavby a omezila nové dopravní zatížení 

stávající rodinné zástavby severně nad Pulickou ulicí. ÚS prověří severojižní propojení páteřní obslužné 

komunikace D2.18 s ulicí Karla Michla v rámci lokality Z2.12. Řešení zohlední maximální prostupnost 

zastavitelného území, zajistí rovněž prostupnost územím ve směru východ–západ, tj. ve směru shodném 

s Pulickou ulicí a ulicí Karla Michla. ÚS prověří příčné propojení do ulice Belveder přes zastavitelnou 

plochu Z2.13 ve vazbě ke stávajícím a navrhovaným niveletám komunikací. Polohy komunikací ve veřejném 

prostoru budou prověřeny na podkladě polohopisného a výškopisného zaměření. 

Veřejná prostranství s komunikacemi budou dostatečně dimenzována tak, aby jejich součástí mohla 

být vysoká zeleň. Veřejné prostranství s páteřní obslužnou komunikací bude dimenzováno 

v minimální šířce 15 m v rámci koridoru vymezeném jako veřejně prospěšná stavba VD2.9. Budou 

stabilizována veřejná prostranství s dominantní funkcí zeleně (PZ). Zvýšené polohy při severní hranici 

lokality budou osázeny vysokou zelení ve veřejném prostoru.  

ÚS zohlední možný budoucí rozvoj zástavby v plochách dalekého výhledu severně od Dobrušky 

a navrhne územní rezervy veřejných prostranství pro dopravní napojení těchto ploch. 

Upřednostněna bude obytná zástavba s vyšší hustotu počtu bydlících obyvatel. V plochách BH se 

připouští maximální výška obytné zástavby 3—4 nadzemní podlaží s ohledem na konkrétní polohu objektů 

vzhledem ke konfiguraci terénu. Prostorové regulativy ploch BH podmíněně připouštějí umístění rodinných 

domů dle regulativů BI, pokud to prostorové podmínky a zájem na zachování urbanistických hodnot území 

vyžadují. V plochách BI se podmíněně připouští využití bytovými domy dle regulativů BH, pokud to 
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prostorové podmínky umožňují vzhledem k zachování urbanistických hodnot území a za podmínky 

prověření ve schválené územní studii. 

Inženýrské sítě budou ÚS řešeny s ohledem na zástavbu v lokalitě Z2.13 a RB2.4, ÚS prověří kapacitní 

možnosti stávajících inženýrských sítí v zastavěném území, resp. specifikuje nové požadavky na tyto sítě. 

 

Zástavba v dílčích plochách, vymezených zpřesněnými polohami veřejných prostranství, bude řešena 

samostatnými zastavovacími studiemi, k těmto dílčím plochám budou vztaženy dohody o parcelaci. 

Zastavovací studie prověří případné umístění občanské vybavenosti komerčního charakteru v plochách BH. 

 

Zástavba rodinnými domy na pozemcích parc. č.  1290/24, 1290/25, 1290/57, 1290/56, 1290/59, 

1290/89, 2800/5 a 2800/6 k.ú. Dobruška je podmíněna výstavbou páteřní obslužné komunikace D2.18 

minimálně v rozsahu od Pulické ulice po severní hranici předmětných pozemků a splněním obecných 

požadavků na technickou infrastrukturu stanovených tímto ÚP. Tato část zastavitelné plochy nemusí být 

součástí územní studie a dohody o parcelaci. 

 

Zpracování územní studie není podmínkou pro rozhodování o změnách v plochách OV a 

při rozhodování o umístění parkovacích stání pro sportovní halu v ploše BH a dále pro pozemek 

parc. č. 1556/39 k.ú. Dobruška. Vlastní zástavba na jmenovaných plochách však do doby prověření polohy 

komunikace D2.18 smí být umístěna pouze mimo koridor této komunikace. Rozhodování o změnách 

v území v těchto plochách není podmíněno výstavbou komunikace D2.18. 

 

Z2.13 Za Belvederem  

 Rozloha lokality 3,220 ha 

 Využití území BI 

 Podmínka pro rozhodování o změnách v území schválená územní studie, dílčí dohody 

o parcelaci 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

Území bude řešeno územní studií v koordinaci s lokalitou Z2.12 a RB2.4. 

Územní studie (dále ÚS) rozpracuje zejména dále uvedené zadání: 

Předmětem ÚS je zejména řešení veřejných prostranství s dopravní a technickou infrastrukturou 

a veřejných prostranství s dominantní funkcí zeleně, návaznost na stávající území a zpřesnění funkčního 

využití v rámci ploch BI. 

Lokalitami Z2.12, Z2.13 a RB2.4 bude vedena páteřní obslužná komunikace, která spojí Pulickou ulici 

západně od Gymnázia a Novoměstskou ulicí severně nad Belvederem. Zástavba jižně od páteřní komunikace 

D2.18 v zastavitelné ploše Z2.13 není podmíněna realizací této komunikace, tato komunikace však musí být 

v území stabilizována před výstavbou v Z2.13. ÚS upřesní polohu páteřní obslužné komunikace D2.18 

v zastavitelné ploše. Páteřní obslužná komunikace bude umístěna v maximální možné blízkosti stávající 

zástavby v rámci vymezeného koridoru tak, aby převedla co největší dopravní zátěž z nové zástavby 

a omezila nové dopravní zatížení stávající rodinné zástavby severně nad Pulickou ulicí a v ulici Belveder. 

ÚS prověří severojižní propojení páteřní obslužné komunikace D2.18 s ulicí Belveder v rámci lokality Z2.13. 

Řešení zohlední maximální prostupnost zastavitelného území, zajistí rovněž prostupnost územím ve směru 

východ–západ, tj. ve směru shodném s Pulickou ulicí a ulicí Karla Michla. ÚS prověří příčné propojení ulice 

Belveder přes zastavitelnou plochu Z2.13 do zastavitelné plochy Z2.12 ve vazbě ke stávajícím 

a navrhovaným niveletám komunikací. Polohy komunikací ve veřejném prostoru budou prověřeny 

na podkladě polohopisného a výškopisného zaměření. 

ÚS zohlední možný budoucí rozvoj zástavby v plochách dalekého výhledu severně od Dobrušky 

a navrhne veřejné prostranství pro dopravní napojení těchto ploch z komunikace VD2.9 (D2.18). Veřejný 

prostor, kterým bude vedena komunikace navazující na ulici Belveder ve směru sever—jih, plynule naváže 

na účelovou komunikaci v krajině K2.3 (D2.37) severně od zastavitelné plochy. Územní studie navrhne trasu 
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jižní poloviny účelové komunikace K2.3 a tuto polovinu naváže na graficky vyjádřenou severní část účelové 

komunikace K2.3 ve směru do Běstvin. 

ÚS prověří nutnost ponechání stávající cesty pro pěší na pozemku parc. č. 2815/2 k.ú. Dobruška 

vzhledem k celkovému řešení navrženému územní studií. 

Veřejná prostranství s komunikacemi budou dostatečně dimenzována tak, aby jejich součástí mohla 

být vysoká zeleň. Veřejné prostranství s páteřní obslužnou komunikací bude dimenzováno 

v minimální šířce 15 m v rámci koridoru vymezeném jako veřejně prospěšná stavba VD2.9. Budou 

stabilizována veřejná prostranství s dominantní funkcí zeleně (PZ). Bude prověřena vhodnost situování 

veřejného prostranství s dominantní funkcí zeleně (PZ) na ostrohu v jižní části zastavitelné plochy. Severní 

hranice zastavitelné plochy bude osázena vysokou zelení.  

Upřednostněna bude obytná zástavba s vyšší hustotou počtu bydlících obyvatel, upřednostněny budou 

v plochách mimo pohledové horizonty zejména domy řadové. V souladu s regulativy ploch BI se podmíněně 

připouští využití bytovými domy dle regulativů BH, pokud to prostorové podmínky umožňují vzhledem 

k zachování urbanistických hodnot a za podmínky prověření ve schválené územní studii. 

Inženýrské sítě budou ÚS řešeny s ohledem na zástavbu v lokalitě Z2.12 a RB2.4. ÚS prověří kapacitní 

možnosti stávajících inženýrských sítí v zastavěném území, resp. specifikuje nové požadavky na tyto sítě. 

Zástavba v dílčích plochách, vymezených zpřesněnými polohami veřejných prostranství, bude řešena 

samostatnými zastavovacími studiemi, k těmto dílčím plochám budou vztaženy dohody o parcelaci. 

 

Zpracování územní studie není podmínkou pro rozhodování o změnách v území na pozemku 

parc. č. 1564/26, 1564/2 a části pozemku parc. č. 1564/41 k.ú. Dobruška za podmínky zpřístupnění pozemků 

z východně položeného veřejného prostranství. 

 

Z2.14 U Jižního obchvatu  

 Rozloha lokality 5,162 ha 

 Využití území BX, VD, PD 

 Podmínka pro rozhodování o změnách v území schválená územní studie 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

Při přestavbě stávajících řadových garáží na garáže hromadné bude při severní hranici funkční plochy 

DS.4, ležící severně od zastavitelné plochy, vedeno veřejné prostranství PD s komunikací pro motorová 

vozidla. 

Páteřní komunikace lokalitou Z2.14 mezi ulicí Čs. odboje a Opočenskou ulicí vytváří průsečnou 

křižovatku s komunikací v koridoru územní rezervy RD2.2. Veškeré nově zastavované plochy (BX a VD) 

v lokalitě musí být napojeny z navržené komunikace. Tato komunikace může být řešena v etapách, dílčí 

etapa bude zakončena obratištěm. Variantně lze tyto plochy napojit z navržené komunikace ve veřejném 

prostoru při severovýchodní hranici lokality (D2.21). Plochy v lokalitě nelze nově napojovat z Tyršovy ulice. 

Při silnici II/298 je vedena cyklostezka. Komunikace pro pěší na pozemku parc. č. 2892/1 

k.ú. Dobruška bude propojena na tuto cyklostezku. 

Po pozemku parc. č. 2190 k.ú. Dobruška bude vedena komunikace pro pěší na hlavní páteřní 

komunikaci lokalitou Z2.14. 

Výstavba v záplavovém území Q100 v lokalitě s výjimkou páteřní komunikace a parkovacích ploch je 

podmíněna realizací protipovodňového opatření v Mělčanech (suchá retenční nádrž Mělčany). 

Schválená územní studie může upravit objemové regulativy. Poloha veřejného prostranství s páteřní 

komunikací u vstupu do území z ulice Čs. oboje bude zpřesněna územní studií. Po schválení územní studie 

a jejím vložení do evidence územně plánovací činnosti obcí nahradí zpřesněná poloha výše uvedeného 

veřejného prostranství PD polohu tohoto veřejného prostranství zakreslenou v územním plánu beze změny 

územního plánu. V plochách veřejného prostranství PD u vstupu do území z ulice Čs. oboje (dle ÚP) budou 

v případě zpřesnění jeho polohy doplněny plochy s rozdílným způsobem využití dle územního plánu, 

tj. např. VD, BX, DS.4 beze změny územního plánu. 
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Rozhodování o změnách v území na severní části pozemku parc. č. 2200/1 k.ú. Dobruška není 

podmíněno zpracováním územní studie ani výstavbou páteřní komunikace v zastavitelné ploše Z2.14. 

Zástavba na pozemku je však podmíněna vymezením veřejného prostranství při východní hranici pozemku 

v minimální šířce 8 m a jeho oddělením z předmětného pozemku. Tato část pozemku je určena pro 2 rodinné 

domy. 

 

Z2.15 Za Školou Františka Kupky  

 Rozloha lokality 1,415 ha 

 Využití území BH, OV, PD 

 Podmínka pro rozhodování o změnách v území schválená územní studie (sever) 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

Severní a jižní část lokality lze řešit samostatně. Dopravní připojení obou částí zastavitelné plochy 

bude řešeno výhradně z místních komunikací, resp. ze silnice II/298. Obě části lokality budou vzájemně 

propojeny veřejným prostorem s komunikací pro pěší podél silnice I/14, chodník bude veden mimo těleso 

silnice I/14. Tento veřejný prostor bude propojen s veřejným prostorem ve slepém rameni ulice Javorová. 

Podmínkou pro rozhodování o změnách v severní části zastavitelné plochy je zpracování a schválení 

územní studie, která bude řešit zejména dopravní přístup do severní části zastavitelné plochy a vztah stávající 

a navrhované zástavby. Výška zástavby bariérovým bytovým domem (protihluková bariéra) se připouští 

maximálně 3 NP. 

Pro stavby, pro něž jsou stanoveny hygienické hlukové limity, bude v územním řízení prokázáno, že 

nebudou překročeny max. přípustné hladiny hluku v chráněných vnitřních i venkovních prostorech staveb 

a chráněných venkovních prostorech. Výstavba protihlukové ochrany takto vzniklé zástavby bude 

uplatňována jako podmínka vůči investorům této zástavby, musí být realizována mimo pozemky silnice I/14. 

 

Z2.16 U Hřbitova  

 Rozloha lokality 0,496 ha 

 Využití území OV 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

Lokalita určena pro smuteční obřadní síň a parkovací plochy pro hřbitov a obřadní síň.  

Stávající komunikace pro pěší s alejí, procházející lokalitou ve směru východ–západ, bude zachována. 

V jižní části lokality bude umístěna smuteční obřadní síň, v severní části lokality bude umístěno parkoviště. 

Maximální podlažnost v lokalitě 1 NP, resp. 6 m. Na stavbě obřadní síně může být uplatněna bodová 

výšková dominanta, která však nesmí svým rozsahem konkurovat kostelu sv. Ducha. Obřadní síň bude 

provozně řešena tak, aby vycházková pěší cesta při jižní hranici lokality byla odcloněna od provozního 

zázemí obřadní síně a nebyla po této komunikaci vedena motorová doprava. 

 

Z2.17 U Ducha  

 Rozloha lokality 0,152 ha 

 Využití území DS.5 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

Při hřbitovní zdi bude zachován pás veřejné zeleně v minimálním rozsahu 3 m. Parkoviště bude 

dvouřadé, doplněné keřovými porosty, resp. stromy nižšího vzrůstu. 

V jižní části lokality bude výjezd z parkoviště přizpůsoben stávající účelové komunikaci, směřující 

k II/309. 
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Z2.18 Za Silnicí  

 Rozloha lokality 0,209 ha 

 Využití území PD, BV, ZS 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

Lokalita určena pro jeden rodinný dům.  

Dopravní přístup na pozemek je doporučeno řešit severně položeným veřejným prostorem na pozemku 

parc. č. 2837 a 2836 k.ú. Dobruška. Stávající účelová komunikace na pozemku parc. č.  2835 k.ú. Dobruška, 

užívaná pro přístup zemědělské techniky na pozemky, bude zachovaná a veřejný prostor, v němž se nachází, 

bude rozšířen na min. 6 m. 

V lokalitě bude ve veřejném prostoru zajištěno otáčení vozidel sběru komunálního odpadu a vozidel 

IZS. 

V případě dohody s vlastníky pozemků parc. č. 1630/1, 1648 a 1649/2 k.ú. Dobruška je optimálním 

dopravním řešením napojení lokality veřejným prostranstvím s obousměrnou komunikací vedeným přes tyto 

pozemky. 

Pro stavby, pro něž jsou stanoveny hygienické hlukové limity, bude v územním řízení prokázáno, že 

nebudou překročeny max. přípustné hladiny hluku v chráněných vnitřních i venkovních prostorech staveb 

a chráněných venkovních prostorech. Výstavba protihlukové ochrany takto vzniklé zástavby bude 

uplatňována jako podmínka vůči investorům této zástavby, musí být realizována mimo pozemky silnice I/14. 

 

Z2.19 Křovice – Nad Brtevským potokem  

 Rozloha lokality 0,765 ha 

 Využití území BV 

 Podmínka pro rozhodování o změnách v území dohoda o parcelaci 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

Lokalita určena pro 4—5 rodinných domů. Ve veřejném prostranství s případnou slepou komunikací 

bude řešeno obratiště. 

Pozemek parc. č. 1677/1 k.ú. Dobruška bude dopravně přístupný z veřejného prostranství na pozemku 

parc. č.  1678/1 k.ú. Dobruška. Na pozemku parc. č.  1677/1 k.ú. Dobruška bude situován max. jeden 

rodinný dům ve východní části pozemku. Západní část pozemku bude využívána jako zahrada rodinného 

domu.  

Dohoda o parcelaci vyřeší veřejná prostranství v lokalitě a parcelaci pozemku pro jednotlivé rodinné 

domy. 

 

Z2.20 Křovice – Nad Valem  

 Rozloha lokality 0,324 ha 

 Využití území BV (pouze přípustné a podmíněně přípustné 

využití s výjimkou staveb s obytnou funkcí a 

staveb pro občanskou vybavenost) 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

Lokalita určena výhradně pro stavby uvedené ve funkčním využití BV jako využití přípustné nebo 

podmíněně přípustné s výjimkou staveb s obytnou funkcí a staveb pro občanskou vybavenost. Lokalita není 

určena pro výstavbu rodinného domu. 

 

http://www.studiohysek.cz/


ÚP Dobruška Prosinec 2015 

 

Architektonické studio Hysek spol. s r.o., Jiráskovo nám. 18, 326 00 Plzeň, www.studiohysek.cz 18 

 

Z2.22 Vyhlídka Provozská  

 Rozloha lokality 1,308 ha, z toho část „a“ 0,289 ha 

 Využití území RN, RN.1 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

Lokalita veřejně přístupná, upravená pro individuální pobyt na plochách přírodního charakteru. 

Část „a“ této lokality je určena pro „piknikové posezení“. V této ploše je možné umístit drobnou 

zahradní architekturu včetně altánu s provozním a sociálním zázemím. 

Části „b“ lokality zůstávají trvalým travním porostem se zvýšeným podílem solitérní zeleně a jsou 

určeny pro krátkodobý pobyt obyvatel, v ploše není možné umísťovat nadzemní stavby. Části „b“ lokality 

zůstávají součástí ZPF. 

Lokalita zahrnuje parkoviště při silnici III/29851 (Dobruška–Domašín). 

Změna v území je možná na základě schváleného návrhu pozemkových úprav. 

 

Z2.23 Drnov  

 Rozloha lokality 2,188 ha, z toho část „a“ 1,215 ha 

 Využití území RN.2 v části „a“, RN.3 v části „b“ 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

Ve východní části lokality (část lokality „a“) pod hrází rybníka Drnov je přípustné tábořiště včetně 

provozního objektu. Stavba bude umístěna v minimální vzdálenosti 30 m od hranice pozemku určeného 

k plnění funkce lesa. Ubytování v chatách je nepřípustné. 

Západní část lokality („b“) je určena pro veřejné kulturní produkce, zejména hudební. 

Občasné parkování návštěvníků hudebních produkcí bude zajištěno na zalučněném pozemku při silnici 

I/14 na částech pozemků parc. č. 2414, 2415, 2423, 2424 k.ú. Dobruška. 

Lokalita bude trvale zalučněna. Výstavba v lokalitě a její provoz bude navržen tak, aby nedošlo 

k oslabení ekologicko—stabilizační funkce rybníka Drnov. 

Případné zalesnění lokality je možné beze změny ÚP. 

 

Z2.24 Chábory – Pod Vodojemem  

 Rozloha lokality 1,211 ha 

 Využití území BV, PD 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

Lokalita je určena pro 7—8 rodinných domů. 

Veřejný prostor, kterým je vedena místní komunikace do Studánky, bude rozšířen na minimálně 8 m, 

tj. oplocení pozemků odstoupí od hranice pozemků jižním směrem. 

Obě veřejná prostranství s obousměrnými komunikacemi, vedená lokalitou ve směru sever–jih, budou 

rozšířena na minimální šířku 8 m, pozemky rodinných domů budou přístupné z těchto veřejných prostranství. 

V lokalitě bude zajištěno otáčení vozidel sběru komunálního odpadu a vozidel IZS ve veřejném prostoru. 

V lokalitě bude dodržena minimální vzdálenost staveb od hranice PUPFL 30 m, tj. severní část 

lokality bude využita pouze pro zahrady rodinných domů, nebude zastavována. 

Vymezená plocha na pozemku parc. č. 2693/1 a 2694 k.ú. Dobruška je určena jako náhrada za objekt 

rodinného domu č. p. 5 v Cháborech, který je určen k demolici v rámci realizace VPS – suchá retenční nádrž 

Mělčany, a to do doby trvání požadavku ze strany Povodí Labe s.p. V případě zrušení tohoto požadavku 

ze strany Povodí Labe s.p. budou pro tuto část lokality platit obecné podmínky pro plochu Z2.24. 

 

http://www.studiohysek.cz/


ÚP Dobruška Prosinec 2015 

 

Architektonické studio Hysek spol. s r.o., Jiráskovo nám. 18, 326 00 Plzeň, www.studiohysek.cz 19 

 

Z2.25 ČOV Chábory  

 Rozloha lokality 0,059 ha 

 Využití území TI 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

Lokalita je určena pro malou mechanicko biologickou čistírnu odpadních vod ze zástavby Chábor. 

 

Z2.27 Belveder  

 Rozloha lokality 0,142 ha 

 Využití území BI, PD 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

Lokalita určena pro jeden rodinný dům. Při západní hranici zastavitelné plochy bude vymezen veřejný 

prostor v šířce min. 2 m s komunikací pro pěší. 

 

Z2.28 Solnická  

 Rozloha lokality 1,675 ha 

 Využití území VD 

 Podmínka pro rozhodování o změnách v území schválená územní studie 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

Veškeré plochy v zastavitelné ploše budou motorovou dopravou obslouženy z veřejného prostoru 

s obousměrnou komunikací napojenou na Solnickou ulici. Umístění dopravního vstupu do území zohlední 

dopravní vstup do jižní části zastavitelné plochy Z2.2 z ulice Solnická. Stávající vstup do území z ulice 

Solnická ze směru od města bude ponechán pouze pro pěší a cyklistickou dopravu. V zastavitelné ploše 

Z2.28 bude minimálně jedno komunikační propojení s páteřní komunikací v lokalitě RB2.5. Nepřípustné je 

napojení zastavitelné plochy dílčími sjezdy z II/298. Stávající sjezdy ze silnice II/298 do zastavitelné plochy 

budou nahrazeny připojením z veřejného prostranství s obousměrnou komunikací uvnitř zastavitelné plochy.  

Maximální výška objektů v zastavitelné ploše je 3 NP, zastavěná plocha halovými objekty ve funkční 

ploše VD je max. 1600 m
2
, výška halových objektů je max. 10 m.  

Podél jižní hranice lokality při silnici II/298 a podél Solnické ulice bude provedena alejová výsadba. 

Schválená územní studie může zpřesnit objemové regulativy. Územní studie navrhne umístění 

veřejných prostranství v lokalitě. 

Zástavba na pozemcích parc. č. 2310/23 a 2321/4 k.ú. Dobruška může být do doby realizace veřejného 

prostranství s obousměrnou komunikací přístupná stávajícím sjezdem ze silnice II/298, schválená územní 

studie je podmínkou zástavby. 

 

03_k.ú. Domašín u Dobrušky  

Z3.1 Nad Domašínem  

 Rozloha lokality 2,043 ha 

 Využití území BV, PD, PZ 

 Podmínka pro rozhodování o změnách v území schválená územní studie  

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

Lokalita určena pro 15–17 rodinných domů. Veřejná prostranství s komunikacemi s obousměrným 

provozem budou minimální šířky 8 m. V lokalitě bude umístěno veřejné prostranství s dominantní funkcí 

zeleně o ploše min. 1000 m
2
. Pěší propojení ve směru S–J bude navázáno na stávající veřejné prostranství 

na pozemku parc. č. 186/4 k.ú. Domašín u Dobrušky. 

Územní studie bude řešena v koordinaci s lokalitou Z3.2. Územní studie vyřeší dopravní přístupnost 

pozemků rodinných domů v lokalitě, parcelaci pozemků a umístění veřejného prostranství s dominantní 

funkcí zeleně. Územní studie může při dodržení urbanistické koncepce zpřesnit polohu veřejných 
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prostranství beze změny územního plánu. V plochách veřejných prostranství PD budou v tomto případě 

doplněny plochy BV beze změny územního plánu. Severní hranice zastavitelné plochy bude územní studií 

zachována. Územní studie není podmínkou rozhodnutí o změně využití pozemku parc. č. 176/1 a 176/4 

k.ú. Domašín u Dobrušky. 

 

Z3.2 U Hřiště  

 Rozloha lokality 1,696 ha 

 Využití území BV, PD 

 Podmínka pro rozhodování o změnách v území schválená územní studie 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

Lokalita určena pro 10–11 rodinných domů. Veřejný prostor s komunikací s obousměrným provozem 

bude minimální šířky 8 m. Při jižní a západní hranici fotbalového hřiště bude ponechán veřejný prostor 

s komunikací pro pěší, který bude propojen na stávající veřejné prostranství v obci a na účelovou komunikaci 

severně od fotbalového hřiště. 

Územní studie bude řešena v koordinaci s lokalitou Z3.2. Územní studie může při dodržení 

urbanistické koncepce zpřesnit polohu veřejných prostranství beze změny územního plánu. V plochách 

veřejných prostranství PD budou v tomto případě doplněny plochy BV beze změny územního plánu. Severní 

hranice zastavitelné plochy bude územní studií zachována. 

 

Z3.3 V Zástavbě  

 Rozloha lokality 0,383 ha 

 Využití území BV, PD 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

Lokalita určena pro 2–3 rodinné domy. Veřejný prostor s komunikací s obousměrným provozem bude 

rozšířen na minimální šířku 8 m. Stávající slepá komunikace bude řešena s obratištěm ve veřejném prostoru. 

 

Z3.4 Pod Domašínem I.  

 Rozloha lokality 0,694 ha 

 Využití území BX 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

 

Z3.5 K Cháborům  

 Rozloha lokality 0,081 ha 

 Využití území BV 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

Lokalita určena pro jeden rodinný dům. Zastavitelná plocha nebude oplocena. 

 

Z3.6 Nad Brtvou  

 Rozloha lokality 0,125 ha 

 Využití území BV, PD 

 Podmínka pro rozhodování o změnách v území dohoda o parcelaci 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

Lokalita určena pro jeden rodinný dům. Stávající komunikace DS.6 bude rozšířena o pás veřejného 

prostranství PD šířky 4 m na pozemku parc. č. 794/1 k.ú. Domašín u Dobrušky. Zastavitelná plocha nebude 

oplocena. 

Před rozhodnutím o změně v území bude podepsána dohoda o parcelaci mezi obcí a investorem. 
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Z3.7 Opuka I.  

 Rozloha lokality 0,330 ha 

 Využití území BV, PD 

 Podmínka pro rozhodování o změnách v území dohoda o parcelaci 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

Lokalita určena pro dva rodinné domy na pozemcích parc. č. 553/1 a 533/2 k.ú. Domašín u Dobrušky. 

Stavba rodinné rekreace na st. parc. č. 139 k.ú. Domašín u Dobrušky nebude plošně ani objemově 

rozšiřována. Stávající komunikace DS.6 bude rozšířena o pás veřejného prostranství PD šířky 4 m 

na pozemku parc. č. 553/1 a 533/2 k.ú. Domašín u Dobrušky.  

Před rozhodnutím o změně v území bude podepsána dohoda o parcelaci mezi obcí a investorem. 

 

Z3.8 Pod Domašínem II.  

 Rozloha lokality 0,093 ha 

 Využití území BV 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

Lokalita určena pro jeden rodinný dům. Přístup k rodinnému domu bude řešen z komunikace 

Domašín–Chábory. 

 

Z3.9 Pod Kotyškou  

 Rozloha lokality 0,177 ha 

 Využití území BV, PD 

 Podmínka pro rozhodování o změnách v území dohoda o parcelaci 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

Lokalita určena pro jeden rodinný dům. Rodinný dům bude umístěn tak, aby v budoucnu bylo možné 

případně umístit druhý rodinný dům v zastavitelném území. Stávající komunikace DS.6 bude rozšířena o pás 

veřejného prostranství PD šířky 4 m na pozemku parc. č. 780/7 k.ú. Domašín u Dobrušky. Zastavitelná 

plocha nebude oplocena. 

Před rozhodnutím o změně v území bude podepsána dohoda o parcelaci mezi obcí a investorem. 

 

Z3.10 Opuka II.  

 Rozloha lokality 0,479 ha 

 Využití území BV, PD 

 Podmínka pro rozhodování o změnách v území dohoda o parcelaci 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

Lokalita určena pro dva rodinné domy. Stávající komunikace DS.6 bude rozšířena o pás veřejného 

prostranství PD šířky 4 m na pozemcích parc. č. 637/7 a 637/11 a 4,5 m na pozemcích parc. č.  626, 637/5 

a 637/11 k.ú. Domašín u Dobrušky. Zastavitelná plocha nebude oplocena. 

Před rozhodnutím o změně v území bude podepsána dohoda o parcelaci mezi obcí a investorem. 

 

Z3.11 Opuka III.  

 Rozloha lokality 0,130 ha 

 Využití území BV, PD 

 Podmínka pro rozhodování o změnách v území dohoda o parcelaci 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

Lokalita určena pro jeden rodinný dům. Stávající komunikace DS.6 bude rozšířena o pás šířky 4 m 

na pozemcích parc. č. 459/1, 463/2 a 463/3 k.ú. Domašín u Dobrušky. Zastavitelná plocha nebude oplocena. 

Před rozhodnutím o změně v území bude podepsána dohoda o parcelaci mezi obcí a investorem. 
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04_k.ú. Křovice  

Z4.1 U Zemědělského areálu  

 Rozloha lokality 2,489 ha 

 Využití území VZ, ZO, PD 

 Podmínka pro rozhodování o změnách v území schválená územní studie 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

Při východní hranici lokality veden veřejný prostor v šířce 15 m. Součástí veřejného prostoru bude 

vysoká zeleň. 

Při jižní hranici zastavitelné plochy je umístěn pás ochranné izolační zeleně v šířce 15 m. 

 

Z4.2 Za Bytovým domem  

 Rozloha lokality 0,946 ha 

 Využití území BV, PD 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

Lokalita je určena pro 7–8 rodinných domů. Při západní hranici lokality veden veřejný prostor s šířkou 

15 m s obousměrnou komunikací. Při východní hranici lokality bude stávající veřejný prostor rozšířen 

na min. 8 m. Pokud tato komunikace nebude zokruhována s komunikací v lokalitě Z4.3, bude řešeno 

obratiště vozidel IZS. Součástí veřejných prostranství bude vysoká zeleň. 

 

Z4.3 Před Hřištěm  

 Rozloha lokality 0,347 ha 

 Využití území BV, PD 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

Lokalita je určena pro 3—4 rodinné domy. Při východní hranici lokality bude stávající veřejný prostor 

rozšířen na min. 8 m. Pokud tato komunikace nebude zokruhována s komunikací v lokalitě Z4.2, bude řešeno 

obratiště vozidel IZS. Součástí veřejného prostranství bude vysoká zeleň. 

 

Z4.4 V Proluce  

 Rozloha lokality 0,837 ha 

 Využití území BV, PD 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

Lokalita je určena pro 4—5 rodinných domů. Lokalitou vedeno veřejné prostranství o min. šířce 12 m, 

jehož součástí je obousměrná komunikace. V severní části lokality bude řešeno obratiště vozidel IZS. 

Součástí veřejného prostranství bude vysoká zeleň. 

V západní části lokality ponecháno veřejné prostranství s komunikací pro pěší na pozemku 

parc. č. 364 k.ú. Křovice. 

 

Z4.5 U Valu  

 Rozloha lokality 0,550 ha 

 Využití území BV 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

Lokalita je určena pro 1—2 rodinné domy.  
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05_k.ú. Mělčany u Dobrušky  

Z5.1 Pod Chlumem  

 Rozloha lokality 0,260 ha 

 Využití území BV, PD 

 Podmínka pro rozhodování o změnách v území dohoda o parcelaci 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

Lokalita určena pro 1 rodinný dům. Stávající komunikace DS.6 bude rozšířena o pás veřejného 

prostranství PD šířky 4 m na pozemku parc. č. 152/1, 152/2, 152/3 k.ú. Mělčany u Dobrušky. Zastavitelná 

plocha nebude oplocena. 

Před rozhodnutím o změně v území bude podepsána dohoda o parcelaci mezi obcí a investorem. 

 

Z5.3 V Zahradě  

 Rozloha lokality 0,129 ha 

 Využití území BV 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

Lokalita určena pro 1 rodinný dům. Veřejné prostranství při severní hranici lokality bude minimální 

šíře 8 m. Pozemek 369/2 k.ú. Mělčany u Dobrušky bude součástí veřejného prostranství PD. 

 

Z5.4 Suchá retenční nádrž Mělčany  

 Rozloha lokality hráz suché retenční nádrže 4,044 ha 

 z toho v  k.ú. Mělčany u Dobrušky 

2,703 ha, v k.ú. Dobruška 0,755 ha,  

 ochranné hráze zástavby v Cháborech 

v k.ú. Dobruška 0,414 ha, 

v k.ú. Mělčany u Dobrušky 0,171 ha 

 Využití území W.2 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

Protipovodňová ochrana na toku Dědina řešena hrází suché retenční nádrže Mělčany na Dědině nad 

Mělčany. Součástí protipovodňové ochrany jsou ochranné hráze zástavby v Cháborech v k.ú. Dobruška a 

v k.ú. Mělčany u Dobrušky. 

 

Z5.5 Pod Lesem  

 Rozloha lokality 0,084 ha 

 Využití území BV 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

Lokalita určena pro 1 rodinný dům. Veřejné prostranství při severovýchodní a jihovýchodní hranici 

lokality bude minimální šíře 8 m. V lokalitě bude dodržena minimální vzdálenost staveb od hranice PUPFL 

30 m. 

 

Z5.6 Na Těžké I.  

 Rozloha lokality 0,370 ha 

 Využití území BV, PD 

 Podmínka pro rozhodování o změnách v území dohoda o parcelaci 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

Lokalita určena pro 2 rodinné domy. Stávající komunikace DS.6 bude rozšířena o pás veřejného 

prostranství PD šířky 4 m na pozemku parc. č. 176/4 k.ú. Mělčany u Dobrušky a v případě výstavby 
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rodinného domu na pozemku parc. č. 175 k.ú. Mělčany u Dobrušky také o pás veřejného prostranství PD 

šířky 4 m na tomto pozemku. 

Před rozhodnutím o změně v území bude podepsána dohoda o parcelaci mezi obcí a investorem. 

 

Z5.7 Na Těžké II.  

 Rozloha lokality 0,233 ha 

 Využití území BV, PD 

 Podmínka pro rozhodování o změnách v území dohoda o parcelaci 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

Lokalita určena pro 2 rodinné domy. Stávající komunikace DS.6 bude rozšířena o pás veřejného 

prostranství PD šířky 4 m na pozemku parc. č. 159/1 k.ú. Mělčany u Dobrušky. Zastavitelná plocha nebude 

oplocena. 

Před rozhodnutím o změně v území bude podepsána dohoda o parcelaci mezi obcí a investorem. 

 

06_k.ú. Pulice  

Z6.1 Na Poříčí II.  

 Rozloha lokality 2,161 ha 

 Využití území BI, PD, PZ 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

Lokalita je určena pro bydlení v rodinných domech (cca 15 RD). Lokalitou prochází navrhované 

komunikační připojení D2.17 z Pulické ulice. Veřejný prostor, kterým je vedeno komunikační napojení 

z Pulické ulice bude v šíři minimálně 14 m. 

V lokalitě bude umístěno veřejné prostranství s dominantní funkcí zeleně (PZ) dle vyhlášky 

č. 501/2006 Sb. v platném znění (§ 7, odst. 2 vyhlášky č. 269/2009 Sb.) o celkové ploše minimálně 1000 m
2
. 

 

Z6.2 Za Velkou zahradou   

 Rozloha lokality 0,715 ha 

 Využití území BV, PD, PZ 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

Lokalita je určena pro 3—4 rodinné domy. Veřejný prostor, kterým je vedena obousměrná 

komunikace, bude v lokalitě rozšířen na 8 m a bude propojen na účelovou komunikaci východně 

do zemědělského areálu. V lokalitě bude umístěno veřejné prostranství s dominantní funkcí zeleně 

o minimální ploše 1000 m
2
. Při východní hranici lokality bude ponechán veřejný prostor v šířce 4 m pro pěší 

průchod do území jižně od lokality. 

 

Z6.3 K Puličkám  

 Rozloha lokality 0,968 ha 

 Využití území BV, PD 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

Při severní hranici lokality je veden chodník pro pěší v minimální šířce 2 m. 

Odstup oplocení od stávající hranice pozemků v severní části lokality umožní zachování otevřeného 

příkopu podél komunikace III/30427 pro odvod dešťových vod z této komunikace a vedení chodníku podél 

komunikace. 
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Z6.4 Retenční nádrž před ČOV Pulice  

 Rozloha lokality 0,260 ha 

 Využití území TI 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

Plocha pro retenční nádrž pro zachycení prvního splachu při dešťových srážkách. 

 

Z6.5 Dočišťovací nádrž za ČOV Pulice  

 Rozloha lokality 0,916 ha 

 Využití území W 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

Dočišťovací nádrž přírodního charakteru za ČOV Dobruška. 

 

Z6.6 Pulice – sever I.  

 Rozloha lokality 0,796 ha 

 Využití území BV, PD 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

Veřejný prostor při východní hranici, kterým prochází komunikace II/309, bude rozšířen min. na 15 m, 

při západní hranici komunikace bude veden chodník pro pěší. V lokalitě bude při její jižní hranici ponechán 

prostup o min. šířce 8 m do západně položeného území. 

Lokalita je určena pro 4—6 rodinných domů. 

Výstavba v zastavitelné ploše je možná po využití ostatních zastavitelných ploch a proluk 

v zastavěném území v Pulicích s výjimkou zastavitelné plochy Z6.7. 

 

Z6.7 Pulice – sever II.  

 Rozloha lokality 1,350 ha 

 Využití území BV, PD 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

Při jižní hranici lokality a v severní části lokality bude ponechán veřejný prostor v minimální šíři 8 m 

pro vstup do východně položeného území. Komunikace vedené v tomto veřejném prostoru mohou být 

zokruhovány. 

Lokalita je určena pro 9 rodinných domů. 

Výstavba v zastavitelné ploše je možná po využití ostatních zastavitelných ploch a proluk 

v zastavěném území v Pulicích s výjimkou zastavitelné plochy Z6.6. 

 

07_k.ú. Spáleniště  

Z7.1 K Miškovu  

 Rozloha lokality 0,301 ha 

 Využití území BV, PD 

 Podmínka pro rozhodování o změnách v území dohoda o parcelaci 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

Lokalita je určena pro jeden rodinný dům. Stávající komunikace DS.6 při východní hranici pozemku 

parc. č. 1205/3 k.ú. Spáleniště bude rozšířena o pás šířky 5 m na pozemku parc. č. 911/5 k.ú. Spáleniště. Při 

severozápadním okraji lokality bude umístěn veřejný prostor v minimální šířce 6 m. 

Před rozhodnutím o změně v území bude podepsána dohoda o parcelaci mezi obcí a investorem. 
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Z7.2 Nad Netřebou  

 Rozloha lokality 0,058 ha 

 Využití území RI 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

Lokalita je určena pro jeden rekreační dům. Rekreační dům je možné realizovat za podmínky, že 

stávající rekreační stavba na pozemku parc. č. 610/3 k.ú. Spáleniště nebude plošně ani objemově rozšiřována 

a stavebně zhodnocována. 

 

C.2.3.  PŘE ST AV BOV É P LOC H Y  

02_k.ú. Dobruška  

P2.1 Pod Farou  

 Rozloha lokality 0,729 ha 

 Využití území SM, PD, PZ 

 Podmínka pro rozhodování o změnách v území schválená územní studie 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

Při severní hranici lokality veden veřejný prostor s jednosměrnou komunikací ve směru Poddomí–

Křovická. V lokalitě umístěn nad Brtevským potokem veřejný prostor s dominantní funkcí zeleně PZ. 

Pro dostavbu veřejného prostoru s jednosměrnou komunikací při severní hranici lokality a pro zřízení 

funkční plochy PZ není schválená územní studie podmínkou pro rozhodování. Územní studie podmiňuje 

celkovou přestavbu území ve funkční ploše SM. 

 

P2.2 U Školy Františka Kupky  

 Rozloha lokality 0,143 ha 

 Využití území BH 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

Bytový dům bude hmotovým členěním a výškou objektu respektovat stávající zástavbu při ulici 

Františka Kupky (max. 3 NP), zohlední navazující území rodinných domů. 

 

P2.4 Autobusové nádraží  

 Rozloha lokality 0,178 ha 

 Využití území DS.1 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

Odbavovací provoz autobusového nádraží lze integrovat do nádražní budovy Českých drah v případě 

dohody vlastníků. 

V případě dohody mezi městem Dobruška a vlastníkem pozemků s kolejovým zhlavím (ČR – SŽDC) 

lze autobusové nádraží rozšířit o plochu západně od plochy P2.4 beze změny územního plánu. 

 

03_k.ú. Domašín u Dobrušky  

P3.1 Pod Hospodou  

 Rozloha lokality 0,675ha 

 Využití území BX, PD 

 Podmínka pro rozhodování o změnách v území dohoda o parcelaci 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 
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Při východní hranici zastavitelné plochy bude rozšířen veřejný prostor s obousměrnou komunikací 

o 4 m směrem do zastavitelné plochy. 

Rodinné domy v lokalitě mohou být povoleny pouze ve vazbě na stavby pro výrobu a služby 

s omezeným vlivem na okolí. Lokalita určena pro 2—3 podnikatelské subjekty. 

 

C.3.  SYSTÉM SÍDELNÍ ZELENĚ 

Ve všech sídlech správního území je územním plánem kladen důraz na provázání sídelní zeleně 

s hodnotným krajinným zázemím. 

Páteří systému sídelní zeleně Dobrušky jsou vodní toky Dědina a Brtevský potok včetně zachovalých 

úseků údolních niv v navazujícím území: 

 Podél Brtevského potoka a Dědiny pod soutokem s Brtevským potokem je na pravém břehu navržena 

vycházková pěší cesta od ulice Radima Drejska přes soutok s Dědinou k východnímu okraji Pulic. 

Vycházková cesta je vedena veřejným prostranstvím s dominantní funkcí zeleně, na trase budou místa 

s přístupem k vodní hladině. 

 Mezi Dobruškou a Křovicemi je navrženo pěší propojení údolní nivou Brtevského potoka, cesta 

podchází stávající přemostění Brtevského potoka silnicí I/14. V Dobrušce je navržen veřejný přístup 

do údolní nivy z Křovické ulice po bývalém náhonu. 

 Po realizaci suché retenční nádrže Mělčany bude řešena intravilánová revitalizace Dědiny nad 

soutokem s Brtevským potokem s přírodě blízkým zaměřením a obnovením přístupů k Dědině včetně 

obnovy rekreačních funkcí toku. 

 

Územní plán stabilizuje stávající plochy veřejné zeleně, zejména: 

 Archlebovy sady, 

 zeleň Šubrtova náměstí, 

 Venclíkovy sady, 

 park před Gymnáziem v Dobrušce. 

 

Územní plán navrhuje nové plochy veřejné zeleně, zejména: 

 veřejně přístupnou plochu zeleně v návaznosti na nezastavitelné sady na horizontu v severní části 

lokality Z2.12, 

 veřejně přístupnou plochu zeleně v lokalitě Z2.13 na místě dalekého rozhledu v západní části 

Belvederu. 

 

Pro koncepci sídelní zeleně obecně platí: 

 místa sídelní zeleně jsou dle možností vzájemně propojována komunikacemi pro pěší a cyklisty 

s návazností na účelové komunikace v krajině a na veřejné prostory v zastavěném území, 

 součástí nově navrhovaných funkčních ploch „PD–Veřejná prostranství s dominantní funkcí dopravy“ 

v zastavitelných plochách bude vysoká zeleň (liniové, příp. plošné výsadby); veřejné prostory budou 

dimenzovány tak, aby jejich součástí byla vysoká zeleň, 

 ve stávajících plochách veřejných prostranství bude vysoká zeleň dle prostorových možností 

doplňována, 

 pro výsadby v plochách veřejných i soukromých v zastavěném a zastavitelném území budou užity 

dřeviny v dané lokalitě obvyklé, 

 každé 2 ha zastavitelné plochy pro bydlení, rekreaci, občanské vybavení nebo smíšené obytné budou 

podle vyhl. č. 501/2006 Sb., § 7 doplněny o funkční plochu „PZ–Veřejné prostranství s dominantní 

funkcí zeleně“ o výměře 1000 m
2
. 
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D. KONCEPCE VEŘEJNÉ INFRASTRUKTURY, PODMÍNKY PRO JEJÍ 
UMÍSŤOVÁNÍ 

D.1.  DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURA 

Koncepce 

 železniční trať č. 028 Opočno pod Orlickými horami – Dobruška zůstává zachována 

 stávající nadřazená komunikační síť ve správním území zůstává zachována 

 jsou navrženy dílčí úpravy na nadřazené komunikační síti v zájmu zvýšení pohody bydlení, 

resp. v zájmu zvýšení bezpečnosti chodců při křížení nadřazené komunikační sítě 

 je zvyšována dopravní prostupnost zastavěným a zastavitelným územím, zejména pro pěší 

a cyklistickou dopravu 

 nově navrhované komunikace budou průjezdné, stávající slepé ulice budou dle možností doplňovány 

obratišti a dle možností zprůchodňovány pro pěší a cyklisty 

 při povolování staveb včetně oplocení pozemků budou respektovány územním plánem navržené, 

resp. zákonem a jeho vyhláškami požadované šířky veřejných prostranství, jimiž jsou vedeny 

komunikace 

 je zvyšována prostupnost krajiny obnovou nebo návrhem účelových komunikací, respektive návrhem 

cyklostezek 

 ve správním území je navrhováno propojení sídel účelovými komunikacemi i se sídly, ležícími mimo 

správní území 

 v okolí sídel jsou navrženy vycházkové okruhy 

 účelové komunikace jsou koncipovány pro společné využívání motorovou dopravou, cyklisty a pěšími 

 na účelových komunikacích v územích s rozptýlenou zástavbou v krajině budou navrhovány výhybny 

02_k.ú. Dobruška  

 historické jádro je dopravně zklidňováno 

 městský půlokruh jižně okolo historického jádra Dobrušky je veden od Opočenské ulicemi Čs armády, 

Čs. odboje a Laichterovou do ulice Fr. Kupky; severní část kompletního kapacitního dopravního 

okruhu okolo historického jádra není navržena, hlavní příjezd na městský půlokruh od Opočna je 

veden ulicí Čs. odboje 

 zastavitelné plochy v severní části Dobrušky jsou dopravně napojeny návrhem obslužných místních 

komunikací, propojující ulice Pulická a Novoměstská (pouze doprava zdroj/cíl) 

 možnosti dopravního propojení lokalit Belveder a Poddomí s centrem města zůstávají omezené 

 místní doprava v Poddomí je na městskou komunikační síť nově připojena jednosměrně do ulice 

Křovické 

 území na pravém břehu Dědiny mezi Pulicemi a Dobruškou je nově dopravně napojeno na Pulickou 

ulici 

 

Územní plán navrhuje v řešeném území tyto stavby dopravní infrastruktury: 

01_k.ú. Běstviny  

Stavby na silnicích I., II. a III. tříd: 

 D1.1 přeložka silnice I/14 včetně napojení Běstvin (VD1.1, resp. K1.6) 

 

Stavby pro pěší a cyklistickou dopravu: 

 D1.11 doplnění úseku účelové komunikace s trasou pro pěší a cyklisty Dobruška–Nové Město nad 

Metují severně od Běstvin (K1.3) 

http://www.studiohysek.cz/


ÚP Dobruška Prosinec 2015 

 

Architektonické studio Hysek spol. s r.o., Jiráskovo nám. 18, 326 00 Plzeň, www.studiohysek.cz 29 

 

 chodník podél silnice I/14 v severovýchodní části obce v rámci veřejného prostoru (do doby výstavby 

přeložky I/14) 

 dále obnova účelových komunikací v krajině využívaných pěšími a cyklisty viz tabulka 1 Plochy změn 

v krajině (kapitola E.) 

02_k.ú. Dobruška  

Stavby pro veřejnou dopravu: 

 P2.4 autobusové nádraží včetně připojení do křižovatky ulic Nádražní a Opočenská (WD2.7) 

 

Stavby pro údržbu komunikací: 

 Z2.5 rozšíření areálu Správy a údržby komunikací, část v k.ú. Mělčany u Dobrušky 

 

Stavby pro dopravu v klidu: 

 hromadné garáže v lokalitách Z2.2, Z2.3, Z2.14 a dále v souladu s funkčními regulativy 

 parkování na terénu v lokalitách Z2.6, Z2.7, Z2.17 a dále v souladu s funkčními regulativy 

 v ostatních funkčních plochách dle funkčních regulativů 

 

Stavby na silnicích I., II. a III. tříd: 

 D2.1 křižovatka I/14 a II/298 úprava průsečné křižovatky, resp. okružní křižovatka 

 D2.2 napojení II/309 na II/298 (VD2.1) 

 D2.3 napojení místní komunikace v Křovicích na silnici I/14 včetně úpravy přechodu pro pěší 

 D2.4 přechod pro pěší na silnici II/298 – křížení s Mírovou ulicí 

 D2.5 napojení ulice Čs. odboje na silnici II/298 včetně přechodu pro pěší na silnici II/298  

 D2.6 přechod pro pěší na silnici II/298 – křížení s Mělčanskou ulicí u sportovního areálu 

 D2.7 přechod pro pěší na silnici II/298 – křížení s Opočenskou ulicí u sportovního areálu 

 

Stavby na místních komunikacích: 

 D2.11 obslužná komunikace v lokalitě RB2.5 a zastavitelné lokalitě Z2.2 (VD2.2) a Z2.3 (VD2.3) 

 D2.12 obslužná komunikace v přestavbové lokalitě Z2.14 (VD2.5) včetně přemostění Dědiny 

a zastavitelné lokalitě Z2.8 (VD2.6) 

 D2.13 rozšíření ulice Čs. odboje a úprava odbočení z II/298 — hlavní dopravní příjezd do města 

při příjezdu od Opočna (VD2.4) 

 D2.14 úprava napojení ulice Čsl. armády na Opočenskou ulici (VD2.15) 

 D2.15 obslužná komunikace do lokality Z2.7 

 D2.16 obslužná komunikace v lokalitě Z2.9 

 D2.17 komunikace pro napojení zástavby Na Poříčí z Pulické ulice včetně přemostění Dědiny, část 

v k.ú. Pulice (VD2.8) 

 D2.18 komunikace pro napojení lokalit Z2.12 a Z2.13 a RB2.4 (VD2.9) 

 D2.19 komunikace Křovická—Poddomí lokalitou P2.1 (VD2.10) 

 D2.20 úprava komunikace v Křovicích—Doly 

 D2.21 komunikace v ploše DS.4 při ulici Čs. odboje 

 

Územní rezervy: 

 RD2.1 koridor pro komunikační propojení Pulická ulice—Novoměstská ulice 

 RD2.2 propojení Bazén – Čs. odboje 
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Stavby pro pěší a cyklistickou dopravu: 

 D2.31 komunikace pro pěší Křovická—Poddomí lokalitou P2.1 (VD2.16) 

 D2.32 cyklostezka podél II/298 Bazén–sportovní areál Mělčany (VD2.17) 

 D2.33 vycházková cesta pro pěší podél Brtevského potoka a Dědiny v Dobrušce (přístup z Pulické 

ulice) 

 D2.34 cesta pro pěší a cyklisty podél Brtevského potoka Dobruška–Křovice (VD2.20, resp. K2.6) 

 D2.35 cesta pro pěší a cyklisty Křovice—kostel sv. Ducha (ÚK), (VD2.14, VD2.21, resp. K2.7) 

 D2.36 cesta pro pěší a cyklisty kostel sv. Ducha—Domašín (ÚK), část na k.ú. Domašín u Dobrušky 

(VD2.22, resp. K2.12) 

 D2.37 cesta pro pěší a cyklisty Dobruška od Z2.13 – Běstviny (ÚK), (VD2.19 v severní části K2.3, 

polohu jižní části K2.3 vymezí ÚS lokalit Z2.12, Z2.13 a RB2.4), změna v území je možná až 

na základě schváleného návrhu pozemkových úprav 

 D2.39 komunikace pro pěší a cyklisty (ÚK), (VD2.23, resp. K2.13), změna v území je možná až 

na základě schváleného návrhu pozemkových úprav 

 dále obnova účelových komunikací v krajině využívaných pěšími a cyklisty viz tabulka 1 Plochy změn 

v krajině (kapitola E.) 

 

Územní rezervy: 

 RD2.1 koridor pro komunikační propojení v územní rezervě dalekého výhledu severně nad 

Dobruškou 

 RD2.2 koridor pro komunikační propojení u teplárny 

 RB2.5 koridor pro komunikační propojení v zastavitelné ploše RB2.5 

 

03_k.ú. Domašín u Dobrušky  

Stavby na místních komunikacích: 

 D3.2 dopravní vstup do zastavitelné lokality Z3.2 

 

Stavby pro pěší a cyklistickou dopravu: 

 D3.11 komunikace pro pěší v zastavěném území v Domašíně u fotbalového hřiště 

 D3.12 komunikace pro pěší v zastavěném území v západní části Domašína 

 D3.13 komunikace pro pěší a cyklisty (ÚK) Běstviny – Domašín (K3.2) 

 D3.14 cesta pro pěší a cyklisty Domašín—jih (VD3.1, resp. K3.6) 

 dále obnova účelových komunikací v krajině využívaných pěšími a cyklisty viz tabulka 1 Plochy změn 

v krajině (kapitola E.) 

04_k.ú. Křovice  

Stavby na místních komunikacích: 

 D4.1 obslužná komunikace zastavitelnou lokalitou Z4.1 s propojením na účelovou komunikaci 

 

Stavby pro pěší a cyklistickou dopravu: 

 viz obnova účelových komunikací v krajině využívaných pěšími a cyklisty viz tabulka 1 Plochy změn 

v krajině (kapitola E.) 

05_k.ú. Mělčany u Dobrušky  

Stavby pro pěší a cyklistickou dopravu: 

 obnova účelových komunikací v krajině využívaných pěšími a cyklisty viz tabulka 1 Plochy změn 

v krajině (kapitola E.) 
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06_k.ú. Pulice  

Stavby na místních komunikacích: 

 D6.1 obslužná komunikace v zastavitelné lokalitě Z6.2 

 

Územní rezervy: 

 RD6.1 koridor pro komunikační propojení v zastavěném území Poříčí 

 RD6.2 koridor pro komunikační propojení v zastavěném území Poříčí 

 

Stavby pro pěší a cyklistickou dopravu: 

 D6.11 cyklostezka Dobruška—Opočno (VD6.1, resp. K6.9) 

 dále obnova účelových komunikací v krajině využívaných pěšími a cyklisty viz tabulka 1 Plochy změn 

v krajině (kapitola E.) 

07_k.ú. Spáleniště  

Stavby pro pěší a cyklistickou dopravu: 

 D7.1 cesta pro pěší a cyklisty Horní Spáleniště – Dolní Spáleniště (ÚK), (VD7.1, resp. K7.3) 

 dále obnova účelových komunikací v krajině využívaných pěšími a cyklisty viz tabulka 1 Plochy změn 

v krajině (kapitola E.) 

 

D.2.  TECHNICKÁ INFRASTRUKTURA 

D.2.1.  ZÁS OBOV ÁNÍ V ODOU  

KONC EPC E :  

 Zásobování města Dobruška a sídel Běstviny, Doly, Domašín, Chábory, Křovice, Mělčany a Pulice 

ze skupinového vodovodu Dobruška je zachováno. 

 Rozptýlená zástavba v části katastrálního území Domašín u Dobrušky a v katastrálním území 

Spáleniště nebude připojena na skupinový vodovod, bude zásobována z vlastních studní a vrtů 

na pozemcích jednotlivých nemovitostí. 

 

Vodní zdroje povrchové a podzemní vody: 

 Stávající využívaný vodní zdroj V3 Semechnice (mimo správní území) zůstane zachován, vydatnost 

zdroje Qmax 45 l/s pokryje plánovanou potřebu vody pro celé řešené území, která bude činit 

970 m
3
/den, Qmax 16,8 l/s. 

 S dalším využitím vodního zdroje HV2 (vydatnost zdroje 18 l/s, je částečně havarovaný) se nepočítá. 

 Ostatní vodní zdroje v řešeném území zůstávají zachovány. 

 

Technologické objekty zásobování vodou: 

 Stávající úpravna vody Semechnice s kapacitu 15 l/s je dle údajů provozovatele plně využita. Nová 

úpravna vody u vodojemu Chlum s plánovanou kapacitou 30 l/s v lokalitě Zv5.1 v k.ú. Mělčany 

u Dobrušky má vydáno stavební povolení. Nová výstavba ve správním území je podmíněna realizací 

nové úpravny vody v lokalitě Zv5.1. Připojení nových objektů na městský vodovodní systém do doby 

výstavby úpravny vody je možné, pokud provozovatel vydá kladné stanovisko k připojení. 

 Zemní vodojem Chlum o objemu 1300 m
3
 je dostačující, pokryje plánovanou průměrnou denní 

potřebu vody v celém řešeném území tj. 970 m
3
/den v obou tlakových pásmech. 

 Zemní vodojem U Ducha o objemu 300 m
3
 bude po odstavení vrtu HV2 plněn přes spotřebiště 

z VDJ Chlum. Pro další rozvoj území je navržena přístavba druhé komory vodojemu o objemu 300 m
3
 

a ATS ve stávající ploše TI na pozemku parc. č. 1684/1 k.ú. Dobruška. 
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 Zemní vodojem Chábory o objemu 30 m
3
 bude ponechán na dožití. Po vyřazení vodojemu Chábory 

z provozu bude na potrubí, zásobující níže položené nemovitosti, osazen redukční ventil. 

 Zemní vodojem „Domašín“ o objemu 50 m
3
 je dostačující pro plánovaný rozvoj obce. 

 

Vodovodní síť: 

 Stávající systém zásobování pitnou vodou, rozdělený do dvou tlakových pásem, zůstane zachován. 

 Zástavba v zastavěném, zastavitelném a přestavbovém území vyjma rozptýlené zástavby v části 

katastrálního území Domašín u Dobrušky a v katastrálním území Spáleniště bude napojena na stávající 

vodovodní síť. Rozvody vody budou řešeny dle možností přednostně v rámci veřejných prostranství, 

v maximální míře budou zokruhovány. 

 Stavby vodovodních řadů v zastavěném území sídel, které zlepšují zásobování území pitnou vodou, 

jsou v souladu s koncepcí zásobování území pitnou vodou a nejsou jmenovitě v územním plánu 

zakresleny, budou povolovány bez změny ÚP; jejich přesná lokalizace bude upřesněna následnou 

projektovou dokumentací. 

 

Podmínky pro zásobování nových staveb v zastavěném a zastavitelném území sídel pitnou vodou: 

 V zastavěném, zastavitelném a přestavbovém území vyjma rozptýlené zástavby v části katastrálního 

území Domašín u Dobrušky a v katastrálním území Spáleniště je územním plánem stanovena 

povinnost investora napojit nové stavby na veřejnou vodovodní síť. 

 U jednotlivých rodinných domů, kde je možnost připojení stavby na veřejný vodovod, je výstavba 

studny nebo vrtu na vlastním pozemku možná po splnění podmínky napojení rodinného domu 

na veřejný vodovod. 

ZÁS OBOV ÁNÍ PO ŽÁRN Í V ODOU  

Zásobování požární vodou je zajištěno z požárních hydrantů na stávajících, resp. navrhovaných 

rozvodech vody. V zastavitelných a přestavbových lokalitách s výjimkou rozptýlené zástavby v krajině budou 

požární hydranty doplněny. 

NOU ZOV É ZÁ SOB EN Í OB YV AT EL STV A PI TNO U V ODOU  V  KRI Z OV Ý CH SI T UACÍ CH  

V případě přerušení dodávky pitné vody bude na pití a vaření dovážena balená voda nebo voda 

v cisternách z veřejného vodovodu města Opočna nebo ze skupinového vodovodu Litá. Při nouzovém 

zásobování se jako zdroje užitkové vody budou využívat místní zdroje – lokální studny.  

 

D.2.2.  ODKANA L IZ OV ÁN Í  

KONC EPC E  

Splaškové vody: 

 Odkanalizování města Dobruška a sídla Pulice na ČOV Pulice je zachováno. Podmiňujícím faktorem 

výstavby v Dobrušce a Pulicích je intenzifikace ČOV Pulice. Připojení nových objektů na kanalizační 

systém do doby intenzifikace ČOV je možné, pokud provozovatel vydá kladné stanovisko k připojení. 

Zastavitelné a přestavbové plochy budou napojeny na stávající kanalizační systém důsledně oddílnou 

kanalizací.  

 V sídlech Běstviny, Domašín, Křovice a Mělčany je navržena oddílná splašková kanalizace. 

Splaškové vody budou čerpány na ČOV Pulice. Podmiňujícím faktorem je intenzifikace ČOV Pulice. 

 V sídle Chábory je navržena oddílná splašková kanalizace se zakončením na ČOV Chábory 

(zastavitelná plocha Z2.25), resp. odvodem splaškových vod na připravovanou ČOV Podbřezí. 

 Likvidace splaškových vod v předčisticích zařízeních a jímkách na vyvážení z rozptýlené zástavby 

v části katastrálního území Domašín u Dobrušky a v katastrálním území Spáleniště bude zachována. 

Stávající předčisticí zařízení a jímky na vyvážení budou uvedeny do souladu s platnou legislativou. 
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Technologický objekt odvádění a čištění odpadních vod 

Centrální městská čistírna odpadních vod v k.ú. Pulice je látkově i hydraulicky naplněna 

(600 tis. m
3
/rok). Nová výstavba v Dobrušce a Pulicích je podmíněna intenzifikací ČOV Pulice. 

Intenzifikace ČOV je řešena: 

 úpravou a doplněním technologie uvnitř stávajícího areálu ČOV, 

 vymezením zastavitelné plochy Z6.4 pro akumulaci prvního splachu, 

 vymezením zastavitelné plochy Z6.5 pro dočišťovací nádrž přírodního charakteru na odtoku z ČOV. 

 

Podmínky pro odkanalizování nových staveb v zastavěném a zastavitelném území sídel: 

 V Dobrušce a Pulicích je stavebník povinen likvidovat splaškové vody připojením objektu 

na splaškovou kanalizaci se zakončením na ČOV Pulice. 

 V ostatních sídlech je do doby realizace splaškové kanalizace zaústěné do ČOV stanovena povinnost 

odvádět splaškové vody do bezodtokových jímek (žump) na vyvážení. Variantně je možné zřízení 

domovní ČOV nebo septiků s dočištěním s možností vypouštění předčištěné vody do: 

- recipientu (je-li v blízkosti pozemku), 

- vsaku na pozemku, umožňují-li to geologické poměry. 

Po vybudování splaškové kanalizace s vyústěním na ČOV je stavebník povinen připojit objekt 

na stokovou síť a žumpu nebo předčisticí zařízení odpadních vod vyřadit z provozu a asanovat. 

 

Dešťové vody: 

 Ve všech sídlech správního území zůstává systém odvodu dešťových vod ze zastavěného území 

zachován, úseky dešťové kanalizace v zastavěném území budou dle potřeb doplněny, dle možností 

bude dešťová kanalizace zaústěna do místních vodotečí.  

 Srážkové vody ze zastavitelných a přestavbových lokalit budou likvidovány vsakem na pozemku nebo 

odváděny do vodotečí. Dešťová voda z komunikací přednostně zneškodňována vsakem v rámci 

veřejného prostoru, případně navazující krajiny. V odůvodněných případech bude možné lokality 

napojit na navrženou oddílnou kanalizaci. 

 Zneškodňování nekontaminovaných dešťových vod z ploch zemědělských areálů a ploch výrobních 

bude přednostně řešeno vsakem na pozemku, kontaminované dešťové vody budou čištěny a dále 

zneškodňovány v souladu s platnou legislativou. 

 Srážkové vody z extravilánových území budou odváděny mimo jednotnou kanalizaci. 

 

Obecně: 

 Kanalizační stoky v sídlech jsou navrhovány především v rámci veřejných prostranství. 

 Stavby kanalizačních řadů oddílné kanalizace v řešeném území, které zlepšují odkanalizování území, 

jsou v souladu s koncepcí odkanalizování území a nejsou jmenovitě v územním plánu zakresleny, 

budou povolovány bez změny ÚP; jejich přesná lokalizace bude upřesněna následnou projektovou 

dokumentací 

 

D.2.3.  ZÁS OBOV ÁNÍ E LE KTR IC KO U ENER G IÍ  

KONC EPC E  

Stávající nadřazená distribuční síť zůstává zachována. 

Na distribuční síti VN jsou navrženy následující stavby: 
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02_k.ú. Dobruška  

 E2.2 výměna stávající trafostanice RK–0485 Obchvat za kompaktní kabelovou trafostanici 

(10 kV/0,4 kV) s připojením zemním kabelem na trafostanici RK—0597, zrušení 

venkovního vedení 35 kV k trafostanici RK–0485 Obchvat 

 TR2.1 územní rezerva kompaktní kabelové trafostanice (10 kV/0,4 kV) pro plochu RB2.4 včetně 

kabelového připojení na trafostanici RK–0692 Belvedér (E2.1) 

03_k.ú. Domašín u Dobrušky  

 TN3.1 trafostanice včetně venkovního připojení na rozvodnou síť VN pro lokalitu Z3.1 a Z3.2  

05_k.ú. Mělčany u Dobrušky  

 TN5.1 trafostanice včetně venkovního připojení zemním kabelem na rozvodnou síť VN pro lokalitu 

Z5.4 

06_k.ú. Pulice  

 E6.1 přeložka venkovního vedení VN v lokalitě Z6.1 v souběhu se stávajícím vedením VN 

 

Ostatní nová zástavba ve správním území bude pokryta ze stávajících trafostanic novými vývody. Pro 

zásobování zastavitelných ploch elektrickou energií platí zásada, že připojením zastavitelné plochy nesmí 

dojít ke zhoršení zásobování elektrickou energií v zastavěném území. 

Přeložky stávajících venkovních vedení VN do zemních kabelů a zokruhování trafostanic zemními 

kabely, které zlepšují stabilitu a funkčnost sítě VN, lze provádět beze změny ÚP. 

STO ŽÁR Y V Ě TRNÝ CH EL EK TR ÁREN  

V řešeném území nebudou umísťovány stožáry větrných elektráren. 

FOTOV OLT AI CK É E LE KT RÁ RNY  

V řešeném území nebudou umísťovány nové fotovoltaické elektrárny na terénu, tj. nebudou 

umísťovány ani v plochách výroby a služeb. 

Fotovoltaické elektrárny jsou přípustné na objektech v celém správním území, pokud to funkční 

a prostorové regulativy a limity území v konkrétních plochách dovolují. 

 

D.2.4.  ZÁS OBOV ÁNÍ PL YN E M  

KONC EPC E  

Stávající nadřazená distribuční síť VTL plynovodů zůstává zachována. Na distribuční síti VTL jsou 

navrženy následující stavby: 

 

 RE2.3 Koridor VTL plynovodu skupiny B2 Olešná – hraniční přechod Náchod / Kudowa Zdrój 

koridor celkové šířky 320 m prochází k.ú. Pulice, k.ú. Dobruška, k.ú. Křovice 

a k.ú. Běstviny [v ZÚR Královéhradeckého kraje označeno VVTL DN 500 PN 63 (TP1r)] 

 

V území bude posilována STL plynovodní síť. Neplynofikovaná zastavěná území, zastavitelné 

a přestavbové plochy s výjimkou území zásobovaném teplem z centrálního zdroje tepla (CZT) Dobruška 

budou dle možností připojovány na STL plynovodní síť. 

http://www.studiohysek.cz/


ÚP Dobruška Prosinec 2015 

 

Architektonické studio Hysek spol. s r.o., Jiráskovo nám. 18, 326 00 Plzeň, www.studiohysek.cz 35 

 

Přepojení stávajících a nově navrhovaných objektů v území zásobovaném teplem z CZT Dobruška 

na plynovodní soustavu je podmíněno vybudováním kapacitního plynovodu od regulační stanice (v ulici Čs. 

odboje) k místu odběru tak, aby STL potrubí bylo dimenzováno na připojení celé lokality nyní zásobované 

CZT Dobruška. 

 

D.2.5.  ZÁS OBOV ÁNÍ TE PL E M  

KONC EPC E  

Stávající síť teplovodů zůstává zachována. V území zásobovaném teplem z CZT Dobruška, 

vymezeném v grafické části ve výkresu N7 Koncepce technické infrastruktury – plyn, zásobování teplem, 

budou objekty, připojené na centrální zdroj tepla, zásobovány i nadále z tohoto zdroje. 

Přepojení stávajících a nově navrhovaných objektů v území zásobovaném teplem z CZT Dobruška 

na plynovodní soustavu je podmíněno vybudováním kapacitního plynovodu od regulační stanice (v ulici 

Čs. odboje) k místu odběru tak, aby STL potrubí bylo dimenzováno na připojení celé lokality nyní 

zásobované CZT Dobruška. 

 

D.2.6.  TEL EK O MUN IKA CE  

KONC EPC E  

Stávající zařízení telekomunikačních služeb ve správním území je ponecháno. Nová zařízení 

navrhována nejsou. Zastavitelné a přestavbové plochy budou napojeny na stávající sdělovací kabelové 

rozvody v území. Veškerá nová telekomunikační vedení v zastavěných, zastavitelných a přestavbových 

územích budou vedeny zemními kabely. 

 

D.3.  ODPADOVÉ HOSPODÁŘSTVÍ 

Stávající systém odpadového hospodářství zůstane zachován. 

Zřizování kompostáren je v souladu s funkčními regulativy, jejich zřizování je možné v plochách 

TO — Technická infrastruktura — nakládání s odpady, TI — Technická infrastruktura — inženýrské sítě, 

a VZ — Výroba a skladování — zemědělská výroba. 

 

D.4.  OBČANSKÉ VYBAVENÍ VEŘEJNÉ INFRASTRUKTURY 

Stávající plochy občanského vybavení veřejné infrastruktury jsou zachovány. 

Územní plán navrhuje tyto konkrétní plochy veřejné infrastruktury v řešeném území: 

02_k.ú. Dobruška  

 Z2.12 část zastavitelné plochy u Gymnázia Dobruška 

 Z2.15 část zastavitelné plochy u základní školy Františka Kupky v Dobrušce 

 Z2.16 zastavitelná plocha u Městského hřbitova pro smuteční obřadní síň 

 RB2.4 část územní rezervy pro bydlení v severní části Dobrušky 

 

Další občanskou vybavenost veřejného charakteru lze ve správním území umísťovat v souladu 

s funkčními regulativy. 
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D.5.  VEŘEJNÁ PROSTRANSTVÍ  

Stávající významné plochy veřejných prostranství jsou v území stabilizovány ve funkčních plochách: 

 PD veřejná prostranství s dominantní funkcí dopravy 

 PZ veřejná prostranství s dominantní funkcí zeleně 

 PX veřejná prostranství s dominantní funkcí sportu 

 

Významnými navrženými plochami veřejných prostranství s dominantní funkcí zeleně, resp. sportu 

jsou tato veřejná prostranství: 

02_k.ú. Dobruška  

 Z2.12 veřejná prostranství s dominantní funkcí zeleně v severní části zastavitelné plochy 

 Z2.13 veřejná prostranství s dominantní funkcí zeleně jižní části zastavitelné plochy 

 

E. KONCEPCE USPOŘÁDÁNÍ KRAJINY 

KONC EPC E  

Koncepce uspořádání krajiny chrání doposud zachovalé přírodní prvky, vytváří podmínky pro jejich 

vzájemné propojení, klade důraz na zobytnění zemědělsky využívané krajiny a využívá hodnotné krajinné 

území v k.ú. Spáleniště pro rekreační využívání území. Současně jsou vytvářeny podmínky pro zvýšení 

retenční schopnosti krajiny a snížení větrné a vodní eroze v území. 

 

Koncepce uspořádání krajiny stanovuje: 

 nezastavitelná jsou místa dalekého rozhledu a jejich okolí (zejména okolí kostela sv. Ducha), údolní 

nivy vodotečí, 

 ve volné krajině celého správního území nebudou povolovány nové stavby pro bydlení a individuální 

rekreaci nad rámec ploch vymezených tímto ÚP, 

 propojování rozptýlené zástavby v krajině návrhem nových zastavitelných území není dovoleno, 

 jsou respektovány plochy zemědělského půdního fondu, plochy převedené z orné půdy do trvalých 

travních porostů nebudou navraceny do ploch orné půdy, 

 oplocování pozemků ve volné krajině včetně sadů a zahrad je omezeno regulativy pro jednotlivé 

plochy funkčního využití, 

 ÚSES (nadregionální, regionální a lokální) je začleněn v územním plánu, navržené funkční využití 

ploch, ležících v ÚSES, je podřízeno plánu ÚSES, 

 v území nejsou vymezeny plochy pro větrné elektrárny; jejich umisťování v území je nepřípustné, 

 ve všech plochách je umísťování fotovoltaických elektráren na terénu nepřípustné s ohledem 

na zachování krajinného rázu; umísťování fotovoltaických panelů na stavbách se řídí funkčními 

regulativy, 

 umísťování slunečních kolektorů a souvisejících zařízení na stavbách a jejich pozemcích se s ohledem 

na zachování krajinného rázu řídí funkčními regulativy, 

 umísťování vertikálních staveb včetně sil a technologických objektů s výjimkou staveb veřejné 

technické infrastruktury se s ohledem na zachování krajinného rázu řídí prostorovými regulativy, 

 hlavní podíl na zobytnění zemědělské krajiny a zvýšení rekreační funkce krajiny má: 

- územní systém ekologické stability, jehož chybějící prvky jsou navrženy k obnově, 

- revitalizace bezejmenných, dříve zatrubněných vodotečí, resp. hlavních odvodňovacích řadů, 

včetně doplnění doprovodné zeleně a zalučnění podél vodotečí, resp. zalučnění údolních niv, 

- doplnění systému již existujících fragmentů bývalé cestní sítě v krajině spolu s návrhem 

doprovodné zeleně těchto cest; systém účelových komunikací v krajině, zejména 
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komunikací pro pěší a cyklisty v návaznosti na zastavěná území sídel, bude využit 

pro vymezení vycházkových okruhů s naučnými stezkami, které propojí místní zajímavosti 

včetně míst dalekého rozhledu a krajinářsky významných lokalit; na účelových 

komunikacích v krajině budou vymezovány turistické trasy, resp. cyklotrasy, 

- návrh alternativních komunikačních propojení pro pěší a cyklisty mimo silnice I. a II. tříd, 

- doplnění vysoké zeleně v okolí stávajících i bývalých zemědělských areálů za účelem 

začlenění areálů do krajiny a snížení negativního působení objektů na krajinný ráz. 

 

Územní plán navrhuje tyto konkrétní plochy k rekreaci a rekreačnímu využívání krajiny: 

 Z2.22 — Vyhlídka Provozská 

 Z2.23 — Drnov 

 Z2.4 — Na Trojici 

 

Územní plán navrhuje tato konkrétní protipovodňová opatření: 

 návrh suché retenční nádrže na Dědině v Mělčanech (lokalita Z5.4), 

 suchý poldr (K2.18) na bezejmenné vodoteči, přitékající do Dobrušky od východu. 

 

Územním plánem byly uplatněny další prvky ke zvýšení retenčních schopností krajiny a snížení 

negativních dopadů na krajinu a zastavěné území, způsobených intenzivním hospodařením na ZPF 

a následným splachem zeminy do zastavěných a zastavitelných ploch, resp. do vodotečí při intenzivních 

dešťových srážkách: 

 protierozní val, tvořený účelovou komunikací mezi kostelem sv. Ducha a jižní částí katastrálního 

území Domašín u Dobrušky (K2.12), určený k zadržení odtoků a splachů ze svahů východně 

od Dobrušky, 

 zatravněné vsakovací pásy v krajině (podél ÚK, K2.3), rozdělující rozsáhlé souvislé plochy orné půdy 

na svažitých pozemcích. 

 

Účelové komunikace v krajině: 

Je podporováno rekreační využívání krajiny v zázemí sídel pro turistiku a krátkodobou rekreaci. 

Krajinné území v okolí sídel bude dle možností bezkolizně zpřístupněno pěším a cyklistům. V místech, kde 

toto zpřístupnění krajiny není možné, budou uplatněna opatření zvyšující bezpečnost pěších a cyklistů 

při křížení s významnými komunikacemi. 

Navržené účelové komunikace zvyšují prostupnost krajiny. Dimenzovány jsou převážně pro společné 

užívání pro obhospodařování zemědělského půdního fondu a lesních pozemků, pěšími i cyklisty. 

Doprovázeny jsou alejovými výsadbami a krajinnou zelení. Ve význačných bodech jejich tras, 

tj. v památných místech, na vyhlídkách nebo v krajinářsky zvláště zajímavém místě, mohou být situovány 

odpočinkové plochy s drobnou architekturou (kapličky, křížky, lavičky, informační tabule, směrníky). 

Stávající účelové komunikace jsou v krajině územním plánem stabilizovány. Navržené účelové 

komunikace navazují na hlavní pěší trasy a veřejné prostory v zastavěném území sídel i v krajině 

a na dochované lesní cesty ve správním území, resp. v sousedních správních územích. Tyto cesty jsou dle 

možností zokruhovány. Při pozemkových úpravách se u navržených ploch účelových komunikací připouští 

úprava trasování účelové komunikace při zachování propojení cílových míst navržené účelové komunikace. 

Přehled navržených účelových komunikací v krajině je uveden v tabulce č. 1 – Plochy změn v krajině. 
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E.1.  ÚZEMNÍ SYSTÉM EKOLOGICKÉ STABILITY 

Přírodní (funkční) skladebné části ÚSES, tj. biocentra a biokoridory, jsou nezastavitelným územím. 

V biokoridorech se připouští pouze vedení liniových staveb a umístění technických objektů. 

 

E.1.1.  REG I ONÁ LN Í ÚROV E Ň ÚSES 

Prvky regionálního systému ÚSES ve správním území: 

 RK č. 781 v úseku Halín—Zbytka — vodní a nivní biokoridor regionálního významu 

 RC č. 516 Halín — smíšené 

 RK č. 791 — převážně modální mezofilní hájový biokoridor regionálního významu v úseku RK 781 

(Halín)—H100 Mělčanské 

 RK č. 792 — navazuje na RC č. H100 a přechází na správní území Semechnice 

 RC č. H100 Mělčanské — mezofilní až smíšené (aktuálně převažující vegetační typy „L—BO, SM, 

DB“; cílový typ MH) 

 RC č. 1919 Skalka (Dědina u Chábor) — mezofilní až smíšené, v rámci RC je navržena suchá retenční 

nádrž Mělčany za účelem protipovodňové ochrany města Dobruška 

 RK č. H064 v úseku Mělčanské—Skalka (Dědina u Chábor)—Na Cikánce –kontrastně-modální 

mezofilní hájový až bučinný biokoridor regionálního významu 

 RC č. H102 Na Cikánce—mezofilní až smíšené 

 RK č. H063 v úseku Rosošky—Na Cikánce — navržený kontrastně-modální mezofilní hájový až 

bučinný 

 RK č. 785 v úseku Broumar—Skalka (Dědina u Chábor) — vodní a nivní 

 RK č. 786 v úseku Skalka (Dědina u Chábor)—Švorcova hrobka — vodní, nivní až mezofilní hájový  

 RK č. 787/1 v úseku Na Cikánce—Louka u Čtvrtečkova mlýna — vodní, nivní až mezofilní bučinný  

 

E.1.2.  LOKÁ LNÍ ÚR OV E Ň ÚSES 

Vymezené hygrofilní až hydrofilní systémy ES: 

(tučně vyznačeny úseky lokálních systémů, které zasahují na správní území města Dobruška) 

 RK 781 – potok Dědina přes Dobrušku—RC 1919 Dědina u Chábor se dvěma odbočkami: 

a)  potok Dědina v Dobrušce—Brtevský potok — (RK Dědiny u Sudína); 

b)  Brtevský potok u osady Doly—(Bačetínský potok—RK Dědiny u Bystrého) 

V nefunkčních průchodech vlhkých LBK zastavěným územím města Dobrušky (extrémně 

silná regulace vodních toků v rámci protipovodňové ochrany) bude po vybudování suché 

retenční nádrže Mělčany řešena intravilánová revitalizace s přírodě blízkým zaměřením 

a obnovením přístupů k toku včetně obnovy rekreačních funkcí. 

 RK Dědiny nad Chábory) – „Pasecký“ potok, pravostranný přítok Dědiny od Spáleniště – RC 

Na Cikánce 

 

Vymezené mezofilní systémy ES: 

 RC Halín – údolí Brtevského potoka u Křovic – kaňon Brtevského potoka nad osadou Doly – RK 

H063 u Domašína; modální až kontrastně-modální biokoridor s odbočkou: 

a) do kaňonu Bačetínského potoka (již mimo řešené území), 

b) kaňon Brtevského potoka u osady Provoz—plošina Provozská u Domašína—

RK H064; 

a) RC Halín – údolí Halinského potoka v Březinách – (les Malínek u Chlístova – kaňon 

Janovského potoka) — kontrastně-modální biokoridor s propojením do kaňonu 

Brtevského potoka mezi osadami Křovice a Doly (z větší části již na území obce Val). 
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E.1.3.  POD PŮRNÁ SÍ Ť KRAJ IN OT V ORN ÝC H PRV KŮ  

Lokální síť ES je na správním území města Dobruška doplněna podpůrným systémem interakčních 

prvků (IP) a významných krajinných prvků (VKP) z důvodu posílení základní sítě málo funkčních až 

nefunkčních biokoridorů v intenzivně zemědělsky využívané krajině.  

 

VKP navržené k registraci: 

 rybník Drnov (k.ú. Dobruška) 

 krajinná zeleň východně od Domašína u vodního zdroje (k.ú. Domašín u Dobrušky) 

 krajinná zeleň východně od Domašína u vodojemu (k.ú. Domašín u Dobrušky) 

 návesní prostor Křovice (k.ú. Křovice) 

 lípa severně od Křovic (k.ú. Křovice) 

 vodní plochy a ostatní krajinná zeleň Miškov (k.ú. Spáleniště) 
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Tabulka 1. PLOCHY ZMĚN V KRAJINĚ 

Označení plochy Název Umístění Poznámka 
Označení 

VPS 

01_k.ú. Běstviny 

K1.1 doplnění alejových výsadeb v k.ú.       

K1.2 doplnění ÚSES a zatravnění Halínský potok RBC, zatravnění údolní nivy Halínského potoka   

K1.3 ÚK s cyklotrasou Běstviny - S trasa Běstviny—Spy   

K1.4 doplnění ÚSES Běstviny - V LBK   

K1.5 alej podél ÚK Běstviny - V dvouřadá alej   

K1.6 přeložka I/14 Běstviny včetně napojení Běstvin a alejových výsadeb VD1.1 

K1.7 obnova ÚK s cyklotrasou Běstviny - J     

          

02_k.ú. Dobruška 

K2.1 doplnění alejových výsadeb v k.ú.       

K2.2 ÚK Dobruška - S     

K2.3 ÚK s cestou pro pěší a cyklisty Dobruška - S 

trasa Dobruška—Běstviny, v části jednostranná alej, 

severní část VD2.19, trasu jižní části navrhne ÚS 

lokality Z2.12, Z2.13 a RB2.4; změna v území je 

možná na základě schváleného návrhu pozemkových 

úprav 

VD2.19 

K2.5 doplnění ÚSES Dobruška - S LBK   

K2.6 stezka pro pěší a cyklisty, doplnění ÚSES Dobruška - SV 
Dobruška—Křovice podél Brtevského potoka, část 

v k.ú. Křovice 
VD2.20 

K2.7 stezka pro pěší a cyklisty Křovice - J Křovice—kostel sv. Ducha VD2.21 

K2.8 doplnění ÚSES Dobruška - SV LBK   

K2.9 úprava napojení II/309 na II/298 Dobruška - V   VD2.1 

K2.10 doplnění ÚSES Val LBK   

K2.11 doplnění ÚSES Křovice - JV LBK   
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Označení plochy Název Umístění Poznámka 
Označení 

VPS 

K2.12 
ÚK s cestou pro pěší a cyklisty, doplnění 

ÚSES 
Dobruška - V 

trasa kostel sv. Ducha—Domašín jih, v části 

jednostranná alej, ÚK koncipována jako protierozní 

val, v části ÚSES, část na k.ú. Domašín u Dobrušky; 

změna v území je možná na základě schváleného 

návrhu pozemkových úprav 

VD2.22 

K2.13 
doplnění ÚSES včetně ÚK s cestou pro pěší a 

cyklisty 
Dobruška - J 

LBC, LBK, účelová komunikace s trasou pro pěší 

a  cyklisty Dobruška—Drnov, opatření provést 

v časové vazbě na rekultivaci případného zemníku na 

Mělčanském kopci při realizaci suché nádrže 

Mělčany v lokalitě Z5.4; změna v území je možná na 

základě schváleného návrhu pozemkových úprav 

VD2.23 

K2.14 alej a zatravnění podél vodoteče Dobruška - V     

K2.15 alej a zatravnění podél vodoteče Dobruška - JV     

K2.16 zatravnění podél vodoteče Dobruška - JV     

K2.17 
zatravnění v údolní nivě Dědiny a doplnění 

ÚSES 
Dobruška - J LBK   

K2.18 suchý poldr včetně zatravnění Dobruška - JV včetně revitalizace okolních ploch VV2.2 

K2.19 doplnění ÚSES Dobruška  - J 

LBK, opatření provést před realizací, resp. v těsné 

návaznosti na realizaci suché nádrže Mělčany 

v lokalitě Z5.4 

  

     

03_k.ú. Domašín u Dobrušky 

K3.1 doplnění alejových výsadeb v k.ú.       

K3.2 obnova ÚK Domašín - S jednostranná alej   

K3.3 zatravnění Domašín - S     

K3.4 obnova ÚK Domašín - SV     
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Označení plochy Název Umístění Poznámka 
Označení 

VPS 

K3.5 doplnění ÚSES Domašín - J RBK, LBC v RBK, část na k.ú. Spáleniště   

K3.6 ÚK, doplnění ÚSES Domašín - J cesta pro pěší a cyklisty Drnov—Domašín, LBC VD3.1 

K3.7 zatravnění podél vodoteče Domašín - JZ     

K3.8 obnova ÚK, zatravnění podél vodoteče Domašín - JZ jednostranná alej   

          

04_k.ú. Křovice 

K4.1 doplnění alejových výsadeb v k.ú.       

K4.2 obnova ÚK Křovice - S     

K4.3 obnova ÚK, doplnění ÚSES Křovice - S LBK   

K4.4 zatravnění Křovice - S 
vsakovací pás s dvouřadou alejí podél účelové 

komunikace 
  

K4.5 zatravnění Křovice - S vsakovací pás s dvouřadou alejí    

          

05_k.ú. Mělčany u Dobrušky 

K5.1 doplnění alejových výsadeb v k.ú.       

K5.2 doplnění ÚSES Mělčany - S 

LBK, opatření provést před realizací, resp. v těsné 

návaznosti na realizaci suché nádrže Mělčany 

v lokalitě Z5.4 

  

K5.3 doplnění ÚSES Mělčany - S 

LBC, opatření provést před realizací suché nádrže 

Mělčany v lokalitě Z5.4 (omezení splachů z prostoru 

zemníku určeného k těžbě zeminy pro výstavbu 

hráze) 

  

K5.4 zatravnění Mělčany - S 

opatření provést před realizací, resp. v těsné 

návaznosti na realizaci suché nádrže Mělčany 

v lokalitě Z5.4 
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Označení plochy Název Umístění Poznámka 
Označení 

VPS 

K5.6 doplnění ÚSES Mělčany - SV 

LBK, opatření provést před realizací suché nádrže 

Mělčany v lokalitě Z5.4 (omezení splachů z prostoru 

zemníku určeného k těžbě zeminy pro výstavbu 

hráze) 

  

K5.7 suchá retenční nádrž Mělčany Mělčany - JV včetně protipovodňových hrází v Cháborech WV.5.1 

          

06_k.ú. Pulice 

K6.1 doplnění alejových výsadeb v k.ú.       

K6.2 obnova ÚK Pulice - S včetně jednostr. aleje, trasa Pulice—Bohuslavice   

K6.3 zatravnění Pulice - S 
vsakovací pás podél vodoteče s dvouřadou, 

resp. jednořadou, alejí 
  

K6.4 doplnění ÚSES Pulice - SV RBK, LBC v RBK   

K6.5 Zatravnění, dočišťovací nádrž za ĆOV Pulice - ČOV   VV6.2 

K6.6 doplnění ÚSES Pulice - Z LBK   

K6.7 doplnění ÚSES Pulice - JV RBK, LBC v RBK, část na k.ú. Mělčany u Dobrušky   

K6.9 cyklostezka Dobruška - Opočno Dobruška - Z včetně jednostranné aleje VD6.1 

          

07_k.ú. Spáleniště 

K7.1 doplnění alejových výsadeb v k.ú.       

K7.2 doplnění ÚSES Spáleniště - S RBK, část na k.ú. Domašín u Dobrušky   

K7.3 obnova ÚK Spáleniště - SV včetně jednostranné aleje VD7.1 

K7.4 zatravnění podél vodoteče Spáleniště - SV     

K7.5 doplnění ÚSES Spáleniště - J RBK   

K7.6 doplnění ÚSES Spáleniště - J LBK   

K7.7 zatravnění Spáleniště - J     

K7.8 zatravnění Spáleniště - Z včetně obnovy a propojení otevřené vodoteče   

          

http://www.studiohysek.cz/


ÚP Dobruška Prosinec 2015 

 

Architektonické studio Hysek spol. s r.o., Jiráskovo nám. 18, 326 00 Plzeň, www.studiohysek.cz 44 

 

F. STANOVENÍ PODMÍNEK PRO VYUŽITÍ PLOCH S ROZDÍLNÝM 
ZPŮSOBEM VYUŽITÍ 

F.1.  OBECNÉ ZÁSADY FUNKČNÍ REGULACE 

1. V rámci všech funkčních ploch při povolování staveb včetně oplocení pozemků budou respektovány 

územním plánem navržené, resp. zákonem a jeho vyhláškami požadované šířky veřejných prostranství, 

jimiž jsou vedeny přístupové komunikace. 

2. V rámci všech funkčních ploch jsou vždy přípustným využitím plochy okrasné a rekreační zeleně a liniová 

zeleň, drobné vodní prvky (přirozené i umělé vodní toky a plochy s břehovými porosty, fontány, jezírka, 

kašny, vodní kaskády atp.), městský mobiliář a drobná zahradní architektura (lavičky, informační panely, 

altány, pergoly, plastiky atp.), a fotovoltaické panely a sluneční kolektory na objektech, není-li v konkrétní 

funkční ploše výslovně zakázáno nebo upraveno. 

3. V rámci všech funkčních ploch s výjimkou PZ jsou v zastavěném území a v zastavitelných a 

přestavbových lokalitách podmíněně přípustným využitím stavby PD — veřejná prostranství s dominantní 

funkcí dopravy, sloužící pro danou lokalitu. Vhodnost umístění nových staveb dopravní infrastruktury 

posoudí stavební úřad. 

4. V rámci všech funkčních ploch jsou v zastavěném území a v zastavitelných a přestavbových lokalitách 

podmíněně přípustným využitím stavby plnící doplňkovou funkci ke stavbě hlavní. Vhodnost umístění 

doplňkových staveb posoudí stavební úřad. 

5. V rámci všech funkčních ploch jsou podmíněně přípustným využitím stavby technické infrastruktury, 

sloužící pro danou lokalitu (např. trafostanice, vodovodní a kanalizační řady včetně čerpacích stanic, 

kabelové rozvody elektro a slaboproudu, slaboproudá zařízení). Vhodnost umístění nových staveb 

technické infrastruktury posoudí stavební úřad. 

6. V rámci všech funkčních ploch jsou podmíněně přípustným využitím stavby technické infrastruktury 

pro využití energie vody, půdy, vzduchu a biomasy. Jejich umístění bude individuálně posuzováno 

z hlediska hygienických podmínek, vlivu na krajinný ráz atp. 

7. V rámci všech funkčních ploch je podmíněně přípustným využitím umísťování slunečních kolektorů 

včetně souvisejících zařízení na pozemcích objektů za podmínky, že nenarušují krajinný ráz, není-li 

v konkrétní funkční ploše uvedeno jinak. 

8. V rámci všech funkčních ploch jsou vždy nepřípustným využitím fotovoltaické elektrárny na terénu 

s výjimkou již instalovaných fotovoltaických elektráren ve funkčních plochách VX. 

9. V rámci všech funkčních ploch jsou vždy nepřípustným využitím větrné elektrárny. 

10. Nedílnou součástí všech parkovacích ploch ve funkčních plochách s parkováním osobních vozů na terénu 

je výsadba vysoké zeleně v minimálním poměru 1strom na 5 parkovacích stání. 

11. Veškeré stavby a činnosti, jejichž negativní účinky na životní prostředí překračují limity uvedené 

v příslušných předpisech nad přípustnou míru s ohledem na charakter lokality, jsou v dané funkční ploše 

nepřípustné, není-li jmenovitě stanoveno jinak. 

12. Na veškeré zemní práce a na změny historických objektů musí investor vždy zajistit podle zákona 

č. 20/1987 Sb., o státní památkové péči v platném znění archeologický dozor a záchranný archeologický 

výzkum. 

13. Stavby pro bydlení musí být umísťovány v minimální vzdálenosti 30 m od hranice pozemků určených 

k plnění funkce lesa. 
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F.2.  ZÁSADY PROSTOROVÉ REGULACE 

1. Obecná prostorová regulace je uvedena v kapitole F.4.—Stanovení podmínek pro využití ploch 

s rozdílným způsobem využití. 

2. Veškeré změny staveb a dostavby ve stabilizovaných územích musí respektovat dosavadní charakter 

zástavby, zejména: 

 přestavby a dostavby objektů provádět tak, aby nedošlo k narušení uliční fronty, je-li pro danou lokalitu 

charakteristická, stavební čáru uliční proluky v souvisle zastavěném bloku navázat na stavební čáru 

sousedních objektů (průběžná stavební čára) 

 při změnách staveb nebo při dostavbách do stávající zástavby dbát přiměřeného hmotového rozsahu 

objektu dle konkrétní polohy 

 stavby přizpůsobit kontextu okolní zástavby v objemu a výšce staveb (výška římsy, výška hřebenu 

střechy), typu střechy, umístění stavby na pozemku a v použitých materiálech 

 dostavby a vestavby do šikmých střech přizpůsobit měřítkem i formou zastřešení (výškou římsy 

a hřebene) kontextu okolní zástavby. 

3. V zastavitelných plochách a v plochách územních rezerv, kde je předepsáno pořízení územní studie, 

mohou být obecné prostorové regulativy dále upraveny těmito schválenými územními studiemi. 

 

F.3.  PŘEHLED TYPŮ PLOCH S ROZDÍLNÝM ZPŮSOBEM VYUŽITÍ 

1. Plochy bydlení  B 

 bydlení v bytových domech BH 

 bydlení v rodinných domech — městské a příměstské BI 

 bydlení v rodinných domech venkovské BV 

 bydlení v rodinných domech s výrobními službami BX 

 

2. Plochy rekreace R 

 rekreace – zahrádkářské osady RZ 

 rekreace – individuální rekreační domy RI 

 rekreace – na plochách přírodního charakteru RN 

  pobytové louky  RN.1 

  tábořiště  RN.2 

  kulturní produkce  RN.3 

 

3. Plochy občanského vybavení O 

 občanské vybavení – veřejná infrastruktura OV 

 občanské vybavení komerčního charakteru – malá a střední OM 

 tělovýchova a sport OS 

  sportovní areály  OS.1 

  sportoviště otevřená  OS.2 

 hřbitovy OH 

 

4. Plochy veřejných prostranství P 

 veřejná prostranství s dominantní funkcí dopravní PD 

 veřejná prostranství s dominantní funkcí zeleně PZ 

  veřejná prostranství s dominantní funkcí zeleně v plochách ÚSES PZ.1 

 veřejná prostranství s dominantní funkcí sportu PX 
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5. Plochy smíšené obytné S 

 plochy smíšené obytné městské SM 

 plochy smíšené obytné venkovské SV 

 plochy smíšené obytné komerční SK 

 

6. Plochy dopravní infrastruktury D 

 dopravní infrastruktura silniční DS 

  autobusové nádraží  DS.1 

  správa a údržba komunikací  DS.2 

  čerpací stanice pohonných hmot  DS.3 

  garáže  DS.4 

  parkování na terénu  DS.5 

  komunikace mimo zastavěné a zastavitelné území  DS.6 

 dopravní infrastruktura železniční DZ 

7. Plochy technické infrastruktury T 

 technická infrastruktura – inženýrské sítě TI 

  teplárna  TI.1 

 technická infrastruktura – nakládání s odpady TO 

 

8. Plochy výroby a skladování V 

 výroba a skladování – lehký průmysl VL 

 výroba a skladování – drobná řemeslná výroba VD 

 výroba a skladování – zemědělská výroba VZ 

  rostlinná výroba  VZ.1 

  zahradnictví  VZ.2 

  odchovny bažantů  VZ.3 

 výroba elektrické energie – fotovoltaické elektrárny VX 

 

9. Plochy zeleně  Z 

 zeleň soukromá a vyhrazená ZS 

  zeleň soukromá a vyhrazená v plochách ÚSES  ZS.1 

  zeleň soukromá a vyhrazená — sady a zahrady mimo zastavěné území ZS.2 

 zeleň ochranná a izolační ZO 

  zeleň ochranná a izolační v plochách ÚSES  ZO.1 

 

10. Plochy vodní a vodohospodářské W 

 plochy vodní a vodohospodářské W 

  plochy vodní a vodohospodářské v plochách ÚSES  W.1 

  plochy vodní a vodohospodářské — protipovodňové hráze  W.2 

 

11. Plochy zemědělské N 

 plochy zemědělské NZ 

  louky a pastviny v plochách ÚSES  NZ.1 

  louky a pastviny  NZ.2 

 

12. Plochy lesní N 

 plochy lesní  NL 

  plochy lesní v plochách ÚSES  NL.1 
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13. Plochy přírodní N 

 plochy přírodní NP 

  plochy přírodní v plochách ÚSES  NP.1 

 

14. Plochy specifické X 

 Vojenský geografický a hydrometeorologický úřad XV 

 

F.4.  FUNKČNÍ A PROSTOROVÉ REGULATIVY PRO PLOCHY S ROZDÍLNÝM 

ZPŮSOBEM VYUŽITÍ 

F.4.1.  PL OC HY B YD LE NÍ  

BH BYDLENÍ V BYTOVÝCH DOMECH 

Obsah: Území bydlení městského charakteru s odpovídající vybaveností. 

 

OBECNÁ PROSTOROVÁ REGULACE: 

 max. % zastavění 45 % pro blokovou zástavbu, 35 % pro sídlištní zástavbu, 25 % pro viladomy 

 min. % zeleně 35 % pro blokovou zástavbu, 45 % pro sídlištní zástavu, 55 % pro viladomy 

 podlažnost  3—4 NP, ve stabilizovaných plochách přizpůsobit charakteru území, 

resp. v zastavitelných a přestavbových plochách dle kapitoly C. 
 

HLAVNÍ VYUŽITÍ 

 bytové domy 
 

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 parkovací a odstavné plochy osobních automobilů pro potřebu lokality 

 veřejná prostranství 

 dětská hřiště (plochy s prolézačkami a pískovišti atp.) 

 stávající rodinné domy povolené do vydání tohoto ÚP, využití pozemků těchto rodinných domů bude 

odpovídat využití pozemků v plochách BI 

 budovy obytné malokapacitní sociálního charakteru (domy penzióny, domy s pečovatelskou službou, byty 

pro osamělé matky s dětmi, domovy dětí a mládeže, denní stacionáře atp.) 

 stavby pro obchodní účely malé (prodejny s celkovou plochou do 100 m
2
 včetně zázemí) 

 stavby pro ubytování do 40 lůžek 

 zařízení integrovaná do staveb s hlavním případně přípustným využitím, resp. změna využití původních 

objektů technické vybavenosti v zastavěném území 

o provozovny služeb a řemeslných dílen bez vlivu na okolí (ateliéry, krejčovské dílny atp.) 

o zařízení administrativní (kanceláře) 

o zařízení pro obchodní účely (prodejny s celkovou plochou do 300 m
2
 včetně zázemí 

o zařízení veřejného stravování drobná v objektech (bufety, občerstvení, jídelny, restaurace s prodejní 

plochou do 50 m
2
) 

o zařízení sportovní (fit centra, sauny) 

o zařízení kulturní (knihovny, galerie, kluby) 

o zařízení pro děti a mládež (mikro-jesle, mikro-školky, družiny, rodičovské kluby) 

o zařízení zdravotnická (ordinace, laboratoře) 

 garáže pro osobní automobily integrované do objektů nebo hromadné pro potřeby lokality 

 sportovní nekrytá hřiště (hřiště s nezpevněným povrchem bez speciálního vybavení, jednotlivé tenisové 

kurty, hřiště na odbíjenou atp.) v rámci veřejných prostranství 
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PODMÍNĚNĚ PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 řadové rodinné domy v zastavitelných plochách, pokud to prostorové regulativy vyžadují vzhledem 

k zachování urbanistických hodnot (nižší podlažnost); využití pozemků těchto rodinných domů bude 

odpovídat využití pozemků v plochách BI 

 rodinné domy v plochách Z2.12 a RB2.4, pokud to prostorové regulativy vyžadují vzhledem k zachování 

urbanistických hodnot (nižší podlažnost) a za podmínky prověření ve schválené územní studii; využití 

pozemků těchto rodinných domů bude odpovídat využití pozemků v plochách BI 

 stavby pro obchod v plochách Z2.12, Z2.13 a RB2.4, které přesahují uvedené regulativy, nenarušují však 

pohodu prostředí a byly prověřeny a potvrzeny schválenou územní studií pro jmenované lokality 

 stávající stavby pro obchod, které přesahují uvedené regulativy, nenarušují však pohodu prostředí 

 stávající řadové garáže jsou přípustné 

 stavby veřejného charakteru definované pro funkční plochy OV – Občanské vybavení – veřejná 

infrastruktura (pro vzdělání a výchovu, zdravotní a sociální služby, veřejnou správu, kulturu, ochranu 

veřejného pořádku atp.), pokud svým objemem odpovídají charakteru lokality a okolní zástavby 

 zřizování sportovních hřišť v zahradách rodinných nebo bytových domů se připouští pouze v případech 

dostatečné velikosti pozemku a odstupu od sousedních objektů – hřiště smí zabírat maximálně 25 % plochy 

zahradní zeleně 

 bazény včetně jejich mobilního zastřešení v zahradách bytových domů smí zabírat maximálně 10 % plochy 

zahradní zeleně, maximálně však 40 m
2
 

 skleníky a bazény včetně zastřešení v zahradách rodinných řadových domů smí celkově zabírat maximálně 

10 % plochy zahradní zeleně, maximálně však 40 m
2
 

 zařízení pro veterinární péči (ordinace atp.) lze v území situovat pouze v rodinných domech 

 

Podmínky obecné: 

 u obytných ulic lze vzhledem k dopravnímu napojení povolovat stavby hlavního využití, z přípustného 

využití pouze stavby bez nároku na další dopravní obsluhu 

 parkování zákazníků služeb zajištěno na vlastním nebo pronajatém pozemku 

 Pro nově umísťované stavby v sousedství komunikace I/14, pro něž jsou stanoveny hygienické hlukové 

limity, bude v územním řízení prokázáno, že nebudou překročeny max. přípustné hladiny hluku 

v chráněných vnitřních i venkovních prostorech staveb a chráněných venkovních prostorech. Výstavba 

protihlukové ochrany takto vzniklé zástavby bude uplatňována jako podmínka vůči investorům této 

zástavby, musí být realizována mimo pozemky silnice I/14. 

 

NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 odstavování nákladních automobilů 

 nová výstavba izolovaných a řadových garáží 

 sluneční kolektory a fotovoltaické elektrárny na objektech v MPZ 

 a vše ostatní 

 

BI BYDLENÍ V RODINNÝCH DOMECH – MĚSTSKÉ A PŘÍMĚSTSKÉ 

Obsah:  Území rodinných domů s okrasnými zahradami příměstského charakteru vysoké kvality 

s vysokým podílem zeleně, tvořící souvislé obytné celky. 

 

OBECNÁ PROSTOROVÁ REGULACE: 

 max. % zastavění 25 % pro pozemky větší než 600 m
2
 a 35 % pro pozemky menší než 600 m

2
, 

nejvýše však 250 m
2
 pro izolované rodinné domy a 180 m

2
 pro dvojdomy 

(tj. celkově pro dvojdům 2*180 m
2
) 

45 %, nejvýše však 150 m
2
 pro řadové rodinné domy 
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 zastavění ve stabilizovaných plochách MPZ s % zastavění vyšším než 

25 % nebude dále zvyšováno; případné odchylky % zastavění budou 

posouzeny individuálně 

 min. % zeleně 60 % pro izolované rodinné domy a dvojdomy 

    45 % pro řadové rodinné domy 

 ve stabilizovaných plochách s % zastavění vyšším než 25 % 

min. % zeleně dle stavu k 1. 1. 2015; případné odchylky min. % zeleně budou 

posouzeny individuálně 

 podlažnost  max. 2 NP včetně podkroví, resp. přizpůsobit charakteru okolní zástavby 

 

HLAVNÍ VYUŽITÍ 

 rodinné domy izolované, dvojdomy a řadové rodinné domy v oplocených zahradách s funkcí okrasnou 

a rekreační 

 

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 veřejná prostranství 

 parkovací plochy osobních automobilů pro potřeby zóny 

 dětská hřiště (plochy s prolézačkami a pískovišti atp.) 

 garáže izolované nebo integrované do objektů na pozemcích RD 

 zařízení integrovaná do staveb s hlavním využitím 

o zařízení pro ubytování – max. 4 pokoje, tj. 8 lůžek 

o provozovny služeb a řemeslných dílen bez vlivu na okolí (ateliéry, krejčovské dílny atp.) 

o zařízení administrativní (kanceláře) 

o zařízení pro obchodní účely (prodejny s celkovou plochou do 100 m
2
 včetně zázemí)  

o zařízení veřejného stravování s odbytovou plochou do 50 m
2
 (bufety, občerstvení, jídelny, restaurace 

atp.) 

o zařízení sportovní (fit centra, sauny) 

o zařízení kulturní (knihovny, galerie, kluby) 

o zařízení pro děti a mládež (mikro-jesle, mikro-školky) 

o zařízení zdravotnická (ordinace, laboratoře) 

o zařízení pro sociální účely (denní stacionáře) 

o zařízení pro veterinární péči (ordinace atp.)  

 sportovní nekrytá hřiště (hřiště s nezpevněným povrchem bez speciálního vybavení, jednotlivé tenisové 

kurty, hřiště na odbíjenou atp.) v rámci veřejných prostranství 

 včelnice a včelíny, počet včelstev je přizpůsoben velikosti pozemku a odstupovým vzdálenostem 

od sousedních objektů 

 stávající tenisový dvorec na pozemku parc. č. 1612/7 k.ú. Dobruška 

 

PODMÍNĚNĚ PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 budovy obytné malokapacitní sociálního charakteru (domy penzióny, domy s pečovatelskou službou, byty 

pro osamělé matky s dětmi, domovy dětí a mládeže atp.), pokud svým objemem odpovídají charakteru 

lokality a okolní zástavby 

 ostatní stavby občanského vybavení veřejného charakteru OV, pokud svým objemem odpovídají charakteru 

lokality a okolní zástavby 

 stavby pro ubytování malé do 16 lůžek (penzióny), pokud to dopravní dostupnost umožňuje 

 skleníky a bazény včetně zastřešení v zahradách rodinných domů smí celkově zabírat maximálně 10 % 

plochy zahradní zeleně, maximálně však 40 m
2
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 u provozoven, povolených do vydání tohoto ÚP, jejichž funkční využití neodpovídá uvedenému funkčnímu 

využití plochy, lze povolovat pouze provádění oprav, stavební úpravy lze povolit pouze v případě, že 

stávající provozovna nemá negativní vliv na okolní prostředí 

 bytové domy dle regulativu BH v ploše Z2.12 a Z2.13, pokud to prostorové podmínky umožňují vzhledem 

k zachování urbanistických hodnot a za podmínky prověření ve schválené územní studii; využití pozemků 

těchto bytových domů bude odpovídat využití pozemků v plochách BH 

 využívání stávající stavby na pozemku parc. č. 1550 k.ú. Dobruška v Z2.12 je do doby zpracování ÚS 

přípustné za podmínky nerozšiřování stávajícího plošného a objemového rozsahu, doprovodné objekty 

nejsou do doby zpracování této ÚS přípustné; ÚS prověří umístění zeleně na horizontu, resp. využití plochy 

pro zástavbu rodinnými domy dle regulativů BI 

 

Podmínky obecné: 

 u obytných ulic lze vzhledem k dopravnímu napojení povolovat stavby hlavního využití, z přípustného 

a podmíněně přípustného využití pouze stavby bez nároku na další dopravní obsluhu 

 parkování zákazníků služeb zajištěno na vlastním nebo pronajatém pozemku 

 dostavby rodinných domů v zastavěném území na pozemcích přístupných ze slepých ulic bez obratišť jsou 

možné po realizaci obratiště 

 Pro nově umísťované stavby v sousedství komunikace I/14, pro něž jsou stanoveny hygienické hlukové 

limity, bude v územním řízení prokázáno, že nebudou překročeny max. přípustné hladiny hluku 

v chráněných vnitřních i venkovních prostorech staveb a chráněných venkovních prostorech. Výstavba 

protihlukové ochrany takto vzniklé zástavby bude uplatňována jako podmínka vůči investorům této 

zástavby, musí být realizována mimo pozemky silnice I/14. 

 

NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 zřizování sportovních hřišť v zahradách rodinných domů (tenisové dvorce atp.) 

 odstavování nákladních automobilů 

 výstavba nových rodinných domů v záplavovém území Q100 Dědiny 

 výstavba nových rodinných domů podél vodních toků v zaplavovaných územích (vyhlášené záplavové 

území není podmínkou) 

 sluneční kolektory a fotovoltaické elektrárny na objektech v MPZ 

 a vše ostatní 

 

BV BYDLENÍ V RODINNÝCH DOMECH — VENKOVSKÉ 

Obsah: Území rodinných domů vesnického charakteru doplněné užitkovými zahradami s možností 

samozásobitelského zemědělského hospodářství. 

 

OBECNÁ PROSTOROVÁ REGULACE: 

 max. % zastavění 25 %, v zastavitelném území však nejvýše 300 m
2
, v zastavěném území 

respektována stávající % a plocha zastavění 

 min. % zeleně 55 % 

 podlažnost  max. 2 NP včetně podkroví 

 

HLAVNÍ VYUŽITÍ 

 rodinné domy v oplocených zahradách s funkcí okrasnou, rekreační nebo užitkovou s možností chovu 

drobného domácího zvířectva 

 

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 veřejná prostranství 

 parkovací plochy osobních automobilů pro potřeby zóny 
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 dětská hřiště (plochy s prolézačkami a pískovišti atp.) 

 garáže izolované nebo integrované do objektů na pozemcích RD 

 zařízení integrovaná do staveb s hlavním využitím 

o zařízení pro ubytování – max. 4 pokoje, tj. 8 lůžek 

o provozovny služeb a řemeslných dílen bez vlivu na okolí (ateliéry, krejčovské dílny atp.) 

o zařízení administrativní (kanceláře) 

o zařízení pro obchodní účely (prodejny s celkovou plochou do 100 m
2
 včetně zázemí) 

o zařízení veřejného stravování s odbytovou plochou do 50 m
2
 (bufety, občerstvení, jídelny, restaurace 

atp.) 

o zařízení sportovní (fit centra, sauny) 

o zařízení kulturní (knihovny, galerie, kluby) 

o zařízení pro děti a mládež (mikro-jesle, mikro-školky) 

o zařízení zdravotnická (ordinace, laboratoře) 

o zařízení pro sociální účely (denní stacionáře) 

 stavby pro veterinární péči (ordinace atp.) 

 sportovní nekrytá hřiště (hřiště s nezpevněným povrchem bez speciálního vybavení, jednotlivé tenisové 

kurty, hřiště na odbíjenou atp.) v rámci veřejných prostranství 

 stavby pro ubytování malé do 10 lůžek (penzióny, malé ubytovny) 

 stavby pro skladování plodin malé (seníky, stodoly) 

 stavby pro mechanizační prostředky 

 stavby a zařízení pro drobný chov hospodářského zvířectva (stáje atp.) 

 včelnice a včelíny, počet včelstev je přizpůsoben velikosti pozemku a odstupovým vzdálenostem 

od sousedních objektů 

 zahradní domky v zastavitelné ploše Z2.24 

 

PODMÍNĚNĚ PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 řadové rodinné domy v oplocených zahradách s funkcí okrasnou a rekreační, pokud to charakter území 

dovoluje, resp. územní studie lokality objemově prověří 

 stavby pro ubytování malé do 20 lůžek (penzióny), pokud to charakter lokality a dopravní dostupnost 

umožňuje 

 při splnění podmínky uzavřených hospodářských dvorů v plochách BV a při splnění hygienických limitů 

lze situovat stavby přípustné pro funkční plochy BX 

 budovy obytné malokapacitní sociálního charakteru (domy penzióny, domy s pečovatelskou službou atp.), 

pokud svým objemem odpovídají charakteru lokality a okolní zástavby 

 ostatní stavby občanského vybavení veřejného charakteru OV, pokud svým objemem odpovídají charakteru 

lokality a okolní zástavby 

 skleníky a bazény včetně zastřešení v zahradách rodinných domů smí celkově zabírat maximálně 15 % 

plochy zahradní zeleně, maximálně však 80 m
2
 

 zřizování sportovních hřišť v zahradách rodinných domů se připouští pouze v případech dostatečné 

velikosti pozemku a odstupu od sousedních objektů – hřiště smí zabírat maximálně 25 % plochy zahradní 

zeleně a musí být umístěno ve stavbami uzavřeném dvoře 

 na pozemku parc. č. st. 21 k.ú. Pulice je přípustné využití stávajícího objektu školicího střediska 

s ubytováním a stravováním za podmínky nezvětšování stávající zastavěné plochy a stávajícího objemu 

 u provozoven, povolených do vydání tohoto ÚP, jejichž funkční využití neodpovídá uvedenému funkčnímu 

využití plochy, lze povolovat pouze provádění oprav, stavební úpravy lze povolit pouze v případě, že 

stávající provozovna nemá negativní vliv na okolní prostředí 
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Podmínky obecné: 

 u obytných ulic lze vzhledem k dopravnímu napojení povolovat stavby hlavního využití, z přípustného 

využití pouze stavby bez nároku na další dopravní obsluhu 

 parkování zákazníků služeb zajištěno na vlastním nebo pronajatém pozemku 

 Pro nově umísťované stavby v sousedství komunikace I/14, pro něž jsou stanoveny hygienické hlukové 

limity, bude v územním řízení prokázáno, že nebudou překročeny max. přípustné hladiny hluku 

v chráněných vnitřních i venkovních prostorech staveb a chráněných venkovních prostorech. Výstavba 

protihlukové ochrany takto vzniklé zástavby bude uplatňována jako podmínka vůči investorům této 

zástavby, musí být realizována mimo pozemky silnice I/14. 

 

NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 oplocování pozemků rodinných domů v lokalitách Z3.5, Z3.6, Z3.10 a Z3.11 a nové oplocování 

roztroušené zástavby v krajině v k.ú. Mělčany u Dobrušky, k.ú. Domašín u Dobrušky a k.ú. Spáleniště 

 odstavování nákladních automobilů mimo uzavřené dvory 

 a vše ostatní 

 

Poznámka: 

 v zastavitelné ploše Z2.20 je možné umístit výhradně stavby uvedené ve funkčním využití BV jako využití 

přípustné nebo podmíněně přípustné s výjimkou staveb s obytnou funkcí a staveb pro občanskou 

vybavenost, lokalita není určena pro výstavbu nového rodinného domu 

 

BX BYDLENÍ V RODINNÝCH DOMECH S VÝROBNÍMI SLUŽBAMI  

Obsah: Území pro drobnou řemeslnou výrobu a služby s bydlením provozovatele služeb v rodinném 

domě. 

 

OBECNÁ PROSTOROVÁ REGULACE: 

 max. % zastavění 40 % 

 min. % zeleně 40 % 

 podlažnost  rodinné domy max. 2 NP včetně podkroví, výrobní objekty max. do 8 m 

 

HLAVNÍ VYUŽITÍ 

 rodinné domy s majetkovou vazbou na objekty výrobní v oplocených zahradách s funkcí okrasnou, 

rekreační a užitkovou; v ploše P3.1 pouze rodinné domy s vazbou na stavby pro výrobu a služby 

s omezeným vlivem na okolí (malovýrobní pekárny, autoservisy, pneuservisy, truhlárny, lakovny, 

zámečnické provozy atp.) 

 provozovny drobné řemeslné výroby a služeb bez vlivu na okolí s majetkovou vazbou na bydlení vyjma 

plochy P3.1 

 stavby pro výrobu a služby s omezeným vlivem na okolí (malovýrobní pekárny, autoservisy, pneuservisy, 

truhlárny, lakovny, zámečnické provozy atp.) v souladu s hygienickými limity s majetkovou vazbou 

na rodinné domy 

 

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 veřejná prostranství 

 parkovací plochy automobilů pro potřeby zóny 

 dětská hřiště (plochy s prolézačkami a pískovišti atp.) 

 garáže izolované nebo integrované do objektů bydlení pro potřeby bydlení v lokalitě 

 zařízení integrovaná do staveb rodinných domů 

o zařízení pro ubytování – max. 6 pokojů, tj. 12 lůžek 

o provozovny služeb a řemeslných dílen bez vlivu na okolí (ateliéry, krejčovské dílny atp.) 
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o zařízení administrativní (kanceláře) 

o zařízení pro obchodní účely (prodejny s celkovou plochou do 100 m
2
 včetně zázemí)  

o zařízení veřejného stravování s odbytovou plochou do 50 m
2
 (bufety, občerstvení, jídelny, restaurace 

atp.) 

o zařízení sportovní (fit centra, sauny) 

o zařízení zdravotnická (ordinace, laboratoře) 

o zařízení pro veterinární péči (ordinace atp.)  

 zařízení integrovaná do staveb s provozovnami výroby a služeb 

o zařízení veřejného stravování malá (bufety, občerstvení) 

o zařízení pro vědu a výzkum (laboratoře, dílny) 

o zařízení pro obchodní účely (prodejny s celkovou plochou do 100 m
2
 včetně zázemí)  

o zařízení administrativní (kanceláře) 

o zařízení pro správu a provoz 

 přípustné využití v plochách výrobních 

o garáže pro nákladní automobily 

o odstavné a parkovací plochy nákladních automobilů 

o odstavné a parkovací plochy autobusů 

 

PODMÍNĚNĚ PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 výstavba rodinných domů bez vazby na výrobní činnost v zastavitelné ploše Z2.14 na pozemcích severně 

od dělící hranice, vedené ve vzdálenosti 45 m od osy páteřní komunikace (VD2.5, resp. D2.12); podmínkou 

je zajištění přístupu k rodinným domům veřejným prostorem o minimální šířce požadované vyhláškou 

č. 501/2006 Sb. v platném znění z páteřní komunikace v lokalitě Z2.14 

 stavby pro ubytování malé do 24 lůžek (penzióny), pokud to charakter lokality a dopravní dostupnost 

umožňuje 

 skleníky a bazény včetně zastřešení v zahradách rodinných domů smí celkově zabírat maximálně 15 % 

plochy zahradní zeleně, maximálně však 60 m
2
 

 včelnice a včelíny, počet včelstev je přizpůsoben velikosti pozemku a optimálním odstupovým 

vzdálenostem od sousedních objektů 

 u provozoven, povolených do vydání tohoto ÚP, jejichž funkční využití neodpovídá uvedenému funkčnímu 

využití plochy, lze povolovat pouze provádění oprav, stavební úpravy lze povolit pouze v případě, že 

stávající provozovna nemá negativní vliv na okolní prostředí 

 

Podmínky obecné: 

 parkování zákazníků služeb zajištěno na vlastním nebo pronajatém pozemku 

 

NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 zřizování sportovních hřišť v zahradách rodinných domů  

 a vše ostatní 

 

F.4.2.  PL OC HY R EKR EAC E  

RZ REKREACE — ZAHRÁDKÁŘSKÉ OSADY 

Obsah: Území pro individuální rekreaci v zahrádkářských osadách s možností výstavby zahradních chat. 
 

OBECNÁ PROSTOROVÁ REGULACE: 

 zahrádkářské chaty lze povolit na pozemcích o minimální velikosti 400 m
2
 při dodržení následujících 

regulativů: maximální zastavěná plocha na pozemku 35 m
2
, objekty o jednom nadzemním podlaží bez 

obytného podkroví, zahrádkářské chaty lze podsklepit 
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 hospodářské objekty lze povolit na pozemcích o minimální velikosti 300 m
2
 při dodržení následujících 

regulativů: maximální zastavěná plocha 16 m
2
 (nepodsklepený, bez podkroví), nestojí-li na pozemku již 

zahrádkářská chata 

 

HLAVNÍ VYUŽITÍ 

 okrasné a užitkové zahradní kultury 

 

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 skleníky do 15 m
2 
 

 společné oplocení lokality  

 

PODMÍNĚNĚ PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 zahradní chaty při splnění podmínek obecné prostorové regulace 

 hospodářské objekty při splnění podmínek obecné prostorové regulace 

 průhledné oplocení jednotlivých pozemků v lokalitě v případě, že lokalita nemá společné oplocení 

 včelnice a včelíny lze v území situovat pouze při splnění podmínky minimální velikosti pozemku 800 m
2
, 

počet včelstev je přizpůsoben velikosti pozemku a odstupovým vzdálenostem od sousedních objektů 

 

NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 neprůhledné kompaktní oplocení dílčích pozemků 

 a vše ostatní 

 

Poznámka: 

 lokalita Z2.4 je určena pro zahrádky jako náhrada za rušené zahrádky v lokalitě RB2.5 — V Zahradách 

 

RI REKREACE INDIVIDUÁLNÍ – INDIVIDUÁLNÍ REKREAČNÍ DOMY 

Obsah: Území pro individuální rekreaci s individuálními rekreačními domy. Vztaženo pouze k Z7.2 

v západní části pozemku parc. č. 610/3 k.ú. Spáleniště. 

 

OBECNÁ PROSTOROVÁ REGULACE: 

 max. % zastavění 30 %, zastavěná plocha rekreačním domem max. 150 m
2
 

 min. % zeleně 60 % 

 podlažnost  max. 2 NP včetně podkroví 

 

 

HLAVNÍ VYUŽITÍ 

 zahrada s funkcí okrasnou, rekreační nebo užitkovou, dále viz „Podmíněně přípustné využití“  

 

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 studny 

 žumpa 

 ohradníky po obvodu pozemku 

 

PODMÍNĚNĚ PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 individuální rekreační dům v zahradě s funkcí okrasnou, rekreační nebo užitkovou v lokalitě Z7.2 

za podmínky, že stávající rekreační stavba na pozemku parc. č. 610/3 k.ú. Spáleniště nebude plošně ani 

objemově rozšiřována a stavebně zhodnocována 
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NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 oplocování pozemku individuálního rekreačního domu  

 a vše ostatní 

 

RN REKREACE NA PLOCHÁCH PŘÍRODNÍHO CHARAKTERU 

Obsah: Plochy pro krátkodobý pobyt na přírodních plochách. 
 

OBECNÁ PROSTOROVÁ REGULACE: 

 0 % zastavění 

 

HLAVNÍ VYUŽITÍ 

 trvalý travní porost s křovinami a solitérními stromy (zůstává součástí ZPF) 

 

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 krátkodobý pobyt návštěvníků na přírodní ploše 

 

NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 činnosti narušující hlavní a přípustné využití, stavby trvalého i dočasného charakteru, tj. nadzemní stavby, 

zpevněné povrchy, využití pro dopravní infrastrukturu (např. parkování na terénu) 

 oplocování lokality 

 a vše ostatní 

 

RN.1 REKREACE NA PLOCHÁCH PŘÍRODNÍHO CHARAKTERU – POBYTOVÉ LOUKY 

Obsah: Plochy pro krátkodobý pobyt na přírodních plochách s možností piknikového posezení. 
 

OBECNÁ PROSTOROVÁ REGULACE: 

 % zastavění minimální, tj. pro stavbu altánu o ploše do 25 m
2
, piknikových posezení a drobné zahradní 

architektury 

 

HLAVNÍ VYUŽITÍ 

 pobytové louky s možností piknikového posezení 

 trvalý travní porost se solitérními stromy 

 

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 drobná zahradní architektura 

 altán s provozním a sociálním zázemím 

 dětské hřiště (plochy s prolézačkami a pískovišti atp.) 

 

PODMÍNĚNĚ PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 studna, pokud zásobování vodou není možné zajistit z veřejného vodovodu 

 

NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 jakékoli stavby trvalého charakteru s výjimkou a staveb přípustných a podmíněně přípustných 

 stavby narušující hlavní využití, zejména umísťování staveb pro obchod, veřejné stravování, stavby 

obsahující byty a pobytové místnosti 

 oplocování lokality 

 a vše ostatní 
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Poznámka: 

 altánem se v tomto případě rozumí poloodkrytá uzaviratelná stavba (objekt) o jednom nadzemním podlaží 

do 25 m
2
 zastavěné plochy a do 5 m výšky, nepodsklepená 

 drobnou zahradní architekturou se rozumí například lavička, grilovací ohniště, zahradní stůl 

 

RN.2 REKREACE NA PLOCHÁCH PŘÍRODNÍHO CHARAKTERU — TÁBOŘIŠTĚ 

Obsah: Plochy pro krátkodobý pobyt na přírodních plochách s možností koupání a sportovních aktivit 

rekreantů. 
 

OBECNÁ PROSTOROVÁ REGULACE: 

 % zastavění minimální, tj. pro stavbu pro správu a provoz o ploše do 100 m
2
, piknikových posezení 

a drobné zahradní architektury 

 

HLAVNÍ VYUŽITÍ 

 louka pro táboření  

 

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 stavba pro správu a provoz  

 zařízení integrované do stavby pro správu a provoz 

o zařízení veřejného stravování malá (občerstvení) 

o sociální zázemí pro potřeby rekreantů 

 sezónní umístění mobilního sociálního zařízení 

 stanoviště pro krátkodobé připojení jednotlivých karavanů na elektro, případně pitnou vodu 

 dětské hřiště (plochy s prolézačkami a pískovišti atp.) 

 parkování rekreantů a správy areálu 

 

NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 jakékoli stavby trvalého charakteru s výjimkou staveb zemních a staveb přípustných 

 oplocování lokality 

 a vše ostatní 

 

RN.3 REKREACE NA PLOCHÁCH PŘÍRODNÍHO CHARAKTERU – KULTURNÍ PRODUKCE 

Obsah: Plochy pro krátkodobý pobyt na přírodních plochách s možností pořádání kulturních produkcí. 
 

OBECNÁ PROSTOROVÁ REGULACE: 

 bez možnosti zastavění 

 

HLAVNÍ VYUŽITÍ 

 louka pro veřejné kulturní, zejména hudební produkce s mobilním podiem (zůstává součástí ZPF) 

 

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 krátkodobé umístění mobilního sociálního zařízení po dobu akce 

 

NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 jakékoli stavby trvalého charakteru 

 oplocování lokality 

 a vše ostatní 
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Poznámka: 

 občasné parkování návštěvníků hudebních produkcí bude zajištěno na zalučněném pozemku při silnici I/14 

na částech pozemků parc. č. 2414, 2415, 2423, 2424 k.ú. Dobruška. 

 

F.4.3.  PL OC HY OBČA NS K ÉHO V YB AV ENÍ  

OV OBČANSKÉ VYBAVENÍ – VEŘEJNÁ INFRASTRUKTURA 

Obsah:  Plochy veřejného vybavení převážně nekomerčního charakteru se stavbami pro vzdělávání 

a výchovu, kulturu, zdravotní a sociální služby, veřejnou správu a ochranu obyvatelstva. 

 

OBECNÁ PROSTOROVÁ REGULACE: 

 max. % zastavění 40 %, resp. dle podmíněně přípustného využití 

 min. % zeleně 30 % 

 podlažnost  2—3 NP, resp. přizpůsobit charakteru okolní zástavby 

 

HLAVNÍ VYUŽITÍ 

 stavby pro vzdělávání a výchovu (mateřské školy, základní školy, umělecké školy) 

 stavby pro zdravotní účely 

 stavby pro sociální účely (byty pro matky s dětmi, azylové domy, denní stacionáře, domovy důchodců atp.) 

 stavby pro veřejnou správu 

 stavby pro kulturu (výstavní prostory, knihovny, galerie, kluby, přednáškové sály atp.) 

 stavby pro církevní účely (kostely, kaple, modlitebny, fary, kapličky) 

 parkovací plochy osobních automobilů pro potřebu lokality 

 stavby pro záchranný integrovaný systém (požární zbrojnice atp.) 

 stavby pro ochranu veřejného pořádku (pro Policii ČR) 

 veřejná prostranství 

 

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 stavby pro vědu a výzkum (výzkumná pracoviště, laboratoře atp.) 

 stavby pro sportovní účely (fit centra, menší bazény, sauny) 

 stavby pro veřejné stravování drobná a střední (bufety, občerstvení, jídelny) 

 stavby a zařízení pro správu a provoz 

 zařízení integrovaná do staveb s hlavním případně přípustným využitím 

o zařízení pro obchodní účely malá (prodejny s celkovou plochou do 100 m
2
)  

o zařízení administrativní 

o provozovny služeb a řemeslných dílen bez vlivu na okolí (ateliéry, krejčovské dílny atp.) 

o služební byty 

 sportovní nekrytá hřiště pro potřeby funkce hlavní (hřiště s nezpevněným povrchem bez speciálního 

vybavení, hřiště se speciálním vybavením, minigolfová hřiště, areály zdraví atp.) 

 dětská hřiště (plochy s prolézačkami a pískovišti atp.) 

 

PODMÍNĚNĚ PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 sportovní haly, pokud to prostorové regulativy a vztahy v území umožňují 

 provozovna na pozemcích parc. č. 121/2, 121/4, 121/7, 121/8, 121/9 k. ú. Dobruška, max. % zastavění na 

uvedených pozemcích celkem 30%, min. % zeleně na uvedených pozemcích celkem 30% 
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NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 rozšiřování stávajících provozoven, jejichž funkční využití neodpovídá uvedenému funkčnímu využití 

plochy 

 sluneční kolektory a fotovoltaické elektrárny na objektech v MPZ 

 a vše ostatní 

 

OM OBČANSKÉ VYBAVENÍ KOMERČNÍHO CHARAKTERU – MALÁ A STŘEDNÍ 

Obsah:  Plochy převážně komerční občanské vybavenosti, jejíž vyvolaná dopravní obsluha nenarušuje 

sousední plochy nad přípustné normy pro obytné zóny. 

 

OBECNÁ PROSTOROVÁ REGULACE: 

 max. % zastavění 45 %, max. však 1600 m
2
 jedním objektem 

 min. % zeleně 20 % 

 podlažnost  2 NP, max. 8 m, resp. ve stabilizovaných plochách přizpůsobit charakteru 

území, resp. v zastavitelných a přestavbových plochách dle kapitoly C. 

 

HLAVNÍ VYUŽITÍ 

 stavby pro obchodní účely (zastavěná plocha do 1600 m
2
) 

 vícepodlažní obchodní domy (zastavěná plocha do 1600 m
2
)  

 stavby pro služby bez podstatného vlivu na okolí lokálního charakteru (zastavěná plocha do 1000 m
2
) 

 

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 parkovací a odstavné plochy pro potřebu lokality 

 veřejná prostranství 

 zařízení integrovaná do staveb s hlavním využitím 

o zařízení veřejného stravování drobná a střední (bufety, občerstvení, jídelny, restaurace) 

o zařízení administrativní (kanceláře) 

 stavby veřejného charakteru definované pro funkční plochy OV – Občanské vybavení – veřejná 

infrastruktura 

 dětská hřiště (plochy s prolézačkami a pískovišti atp.) 

 

PODMÍNĚNĚ PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 stavby pro obchodní účely se zastavěnou plochou jedním objektem větší než 1600 m
2
, max. však 2000 m

2
, 

v lokalitě Z2.2 musí být prověřeny územní studií, která prokáže vhodnost a účelnost objektu a prověří 

estetickou vhodnost objektu se zvýšeným objemem v lokalitě 

 stavby pro stravování a ubytování ve stabilizovaných plochách v sídlech venkovského charakteru 

v Cháborech a Domašíně, v těchto plochách se připouští bydlení provozovatele služby, resp. majitele 

objektu 

 

NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 vše ostatní 

 

OS.1 TĚLOVÝCHOVA A SPORT — SPORTOVNÍ AREÁLY 

Obsah: Plochy pro otevřené a kryté sportovní areály městského významu. 
 

OBECNÁ PROSTOROVÁ REGULACE: 

 max. % zastavění v závislosti na hlavním využití 

 min. % zeleně 30 % 
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 podlažnost  2 NP, max. 12 m, resp. ve stabilizovaných plochách přizpůsobit charakteru 

území, v zastavitelných a přestavbových plochách resp. dle kapitoly C. 

 

HLAVNÍ VYUŽITÍ 

 plavecký areál (vnitřní a venkovní plavecké a relaxační bazény, vodní atrakce, brouzdaliště, pobytové 

louky atp.) 

 fotbalový a lehkoatletický areál (lehkoatletický stadion včetně tribun a zázemí pro sportovce, tělocvičny 

a sportovní haly atp.) 

 tenisový areál včetně krytých hal 

 areály pro ostatní míčové hry 

 sportovní nekrytá hřiště (fotbalové hřiště, hřiště pro lední hokej, hřiště na odbíjenou, hřiště na košíkovou, 

hřiště pro plážový volejbal, areály zdraví, skateboard areál atp.) 
 

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 parkovací plochy pro potřebu lokality 

 tribuny pro diváky 

 stavby pro správu a provoz 

 zařízení integrovaná do staveb s hlavním případně přípustným využitím 

o zařízení pro ubytování (do 40 lůžek – penzióny, ubytovny) 

o zařízení sportovní v objektech (fit centra, sauny, bowlingy) 

o zařízení veřejného stravování drobná (bufety, občerstvení, jídelny, restaurace) 

o zařízení administrativní (kanceláře) 

o zařízení zdravotnická malá (ordinace) 

o zařízení pro obchodní účely malá (prodejny s prodejní plochou do 50 m
2
) 

 dětská hřiště (plochy s prolézačkami a pískovišti atp.) 

 

NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 vše ostatní 

 

OS.2 TĚLOVÝCHOVA A SPORT — SPORTOVIŠTĚ OTEVŘENÁ 

Obsah: Plochy pro tělovýchovu a sport lokálního významu. 

 

OBECNÁ PROSTOROVÁ REGULACE: 

 % zastavění minimální 

 podlažnost  max. 2 NP včetně podkroví 

 

HLAVNÍ VYUŽITÍ 

 sportovní nekrytá hřiště (fotbalové hřiště, hřiště pro lední hokej, tenisové kurty, hřiště na odbíjenou, hřiště 

na košíkovou, hřiště pro plážový volejbal, areály zdraví, atp.) 

 dětská hřiště (plochy s prolézačkami a pískovišti atp.) 

 

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 stavby pro správce a provoz a zázemí sportovců (šatny a sociální zařízení) 

 parkovací plochy provozu a návštěv pro potřebu lokality 

 veřejně přístupné areály pro neorganizované volnočasové aktivity (inline dráha, horolezecké stěny atp.)  

 zařízení integrovaná do stávajících staveb s hlavním využitím 

o zařízení sportovní v objektech (fit centra, sauny, bazény) 

o zařízení veřejného stravování drobná (bufety, občerstvení, restaurace) 

o zařízení zdravotnická malá (ordinace) 
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 minigolfové hřiště 

 

PODMÍNĚNĚ PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 veřejně přístupné areály pro neorganizované volnočasové aktivity s prvky pro skateboarding lze s ohledem 

na hlučnost provozu situovat pouze při dostatečném odstupu od objektů bydlení a individuální rekreace 

 

NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 vše ostatní 

 

OH HŘBITOVY 

Obsah:   Plochy veřejných pohřebišť. 

 

OBECNÁ PROSTOROVÁ REGULACE: 

 vzhledem k charakteru ploch není prostorová regulace stanovena 

 

HLAVNÍ VYUŽITÍ 

 hroby a hrobky 

 urnové háje 

 rozptylové louky 

 

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 církevní stavby 

 stavby pro správce a provoz 

 veřejná WC 

 komunikace pro pěší 

 parkování osobních automobilů pro potřebu návštěvníků 

 

Podmínky obecné: 

 funkční využití OH v plochách ÚSES se řídí plánem ÚSES 

 

NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 sluneční kolektory 

 a vše ostatní 

 

F.4.4.  PL OC HY V EŘEJ N ÝC H PR OS TRAN STV Í  

PD VEŘEJNÁ PROSTRANSTVÍ S DOMINATNÍ FUNKCÍ DOPRAVY 

Obsah: Plochy sloužící obecnému užívání bez ohledu na vlastnictví k tomuto prostoru (náměstí, návesní 

prostor, ulice). 

 

OBECNÁ PROSTOROVÁ REGULACE: 

 vzhledem k charakteru ploch není prostorová regulace stanovena 

 

HLAVNÍ VYUŽITÍ 

 komunikace pro motorová vozidla 

 komunikace pro pěší a cyklisty 

 parkově upravená zeleň 
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PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 zařízení a objekty sloužící pro hromadnou dopravu (zastávky) 

 parkovací stání osobních automobilů případně autobusů 

 kaplička, pomník, památník, plastika atp. 

 

PODMÍNĚNĚ PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 dětská hřiště, umožňuje-li to charakter a prostorové uspořádání veřejného prostoru (např. v obytné ulici) 

 parkování nákladních automobilů a autobusů, jsou-li ve veřejném prostoru pro tato vozidla parkovací stání 

konkrétně vyčleněna 

 

NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 odstavování nákladních automobilů ve všech funkčních plochách kromě veřejných prostranství v rámci 

funkčních ploch výroby a skladování 

 sluneční kolektory 

 a vše ostatní 

 

Poznámka: 

 plochy veřejných prostranství nejsou vzhledem ke své velikosti v grafické části popsány kódem 

 

PZ VEŘEJNÁ PROSTRANSTVÍ S DOMINTNÍ FUNKCÍ ZELENĚ 

Obsah: Plochy samostatných parkových úprav se zvýšenou funkcí okrasnou a rekreační. 

 

OBECNÁ PROSTOROVÁ REGULACE: 

 vzhledem k charakteru ploch není prostorová regulace stanovena 

 

HLAVNÍ VYUŽITÍ 

 parkově upravená zeleň 

 komunikace pro pěší a cyklistickou dopravu 

 

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 kaplička, pomník, památník, plastika atp. 

 dětská hřiště (plochy s prolézačkami a pískovišti atp.) 

 plošná rekreační zařízení přírodního charakteru (pobytové louky) 

 veřejné WC 

 parkovací stání včetně příjezdové komunikace na pozemcích parc. č.  1290/2, 1298/1 a 1298/3 

k.ú. Dobruška pro potřeby sportovní haly u Gymnázia Dobruška 

 

PODMÍNĚNĚ PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 v zastavitelné ploše Z2.13 na části pozemku parc. č. 1567/1 k.ú. Dobruška se za podmínky zachování 

zeleného horizontu při pohledu z města připouští funkční využití PX – Veřejná prostranství s dominantní 

funkcí sportu 

 

Podmínky obecné: 

 funkční využití PZ v plochách ÚSES se řídí plánem ÚSES 

 

NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 a vše ostatní 
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PZ.1 VEŘEJNÁ PROSTRANSTVÍ S DOMINTNÍ FUNKCÍ ZELENĚ V PLOCHÁCH ÚSES 

Obsah: Plochy samostatných parkových úprav se zvýšenou funkcí okrasnou a rekreační, které jsou 

součástí ploch ÚSES. Funkční využití ploch musí být v souladu s plánem ÚSES. 

 

 Dále viz PZ, pokud funkční využití neodporuje plánu ÚSES. 

 

PX VEŘEJNÁ PROSTRANSTVÍ S DOMINTNÍ FUNKCÍ SPORTU 

Obsah: Plochy volně přístupných otevřených sportovišť. 

 

OBECNÁ PROSTOROVÁ REGULACE: 

 vzhledem k charakteru ploch není prostorová regulace stanovena 

 

HLAVNÍ VYUŽITÍ 

 sportovní nekrytá hřiště (hřiště s nezpevněným povrchem bez speciálního vybavení, jednotlivé tenisové 

kurty, hřiště na odbíjenou atp.) 

 komunikace pro pěší a cyklistickou dopravu 

 dětská hřiště (plochy s prolézačkami a pískovišti atp.) 

 

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 plastika 

 plošná rekreační zařízení přírodního charakteru (pobytové louky) 

 brouzdaliště a drobná koupaliště 

 veřejné WC 

 

PODMÍNĚNĚ PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 altán s provozním a sociálním zázemím, pokud tento objekt není možné s ohledem na docházkovou 

vzdálenost umístit v rámci okolní zástavby 

 

NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 vše ostatní 

 

F.4.5.  PL OC HY S MÍ Š EN É OB YT NÉ  

SM PLOCHY SMÍŠENÉ OBYTNÉ MĚSTSKÉ 

Obsah: Plochy v centru města, sloužící zejména pro bydlení a funkce místního i nadmístního významu, 

dotvářející pestrý charakter území. 

 

OBECNÁ PROSTOROVÁ REGULACE: 

 max. % zastavění v MPZ budou respektovány požadavky orgánů památkové péče a regenerační 

komise města Dobruška 

max. % zastavění 45 %, ve stabilizovaných plochách s % zastavění vyšším 

než 45 % nebude % zastavění dále zvyšováno; případné odchylky % zastavění 

budou posouzeny individuálně 

 min. % zeleně 25 %, ve stabilizovaných plochách s % zastavění vyšším než 45 % min. % 

zeleně dle stavu k 1. 1. 2015; případné odchylky min. % zeleně budou 

posouzeny individuálně 

 podlažnost  2—3 NP v zastavitelných a přestavbových plochách, resp. dle kapitoly C.,  

2—4 NP ve stabilizovaných plochách s ohledem na charakter lokality, 

podlažnost bude posouzena individuálně 

http://www.studiohysek.cz/


ÚP Dobruška Prosinec 2015 

 

Architektonické studio Hysek spol. s r.o., Jiráskovo nám. 18, 326 00 Plzeň, www.studiohysek.cz 63 

 

 

HLAVNÍ VYUŽITÍ 

 budovy obytné vícepodlažní 

 stavby veřejného charakteru definované pro funkční plochy OV – Občanské vybavení – veřejná 

infrastruktura (pro vzdělání a výchovu, zdravotní a sociální služby, veřejnou správu, kulturu, ochranu 

veřejného pořádku atp.) 

 

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 stavby pro obchodní účely městského charakteru (vícepodlažní obchodní domy) 

 stavby pro církevní účely (kostely, kaple, modlitebny atp.) 

 stavby pro administrativu 

 stávající rodinné domy 

 přístřešky pro auta na pozemcích stávajících rodinných domů 

 provozovny drobné řemeslné výroby a služeb bez vlivu na okolí (ateliéry, krejčovské dílny, kadeřnictví, 

opravny spotřebního zboží atp.) 

 zařízení integrovaná do staveb s hlavním případně přípustným využitím 

o zařízení pro obchodní účely (prodejny s celkovou zastavěnou plochou do 400 m
2
) 

o zařízení veřejného stravování (bufety, občerstvení, jídelny, restaurace, kluby) 

o zařízení sportovní (fit centra, sauny) 

 veřejné WC 

 veřejná prostranství 

 parkovací a odstavné plochy pro potřebu lokality 

 dětská hřiště (plochy s prolézačkami a pískovišti atp.) 

 

PODMÍNĚNĚ PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 vícepodlažní rodinné domy, začleněné do zástavby dle urbanistického kontextu 

 stavby pro ubytování do 60 lůžek (penziony, ubytovny, hotely), pokud to charakter území a parkovací 

možnosti umožňují 

 u provozoven, povolených do vydání tohoto ÚP, jejichž funkční využití neodpovídá uvedenému funkčnímu 

využití plochy, lze povolovat pouze provádění oprav, stavební úpravy lze povolit pouze v případě, že 

stávající provozovna nemá negativní vliv na okolní prostředí 

 sluneční kolektory a fotovoltaické elektrárny na objektech mimo MPZ, pokud jsou tyto plochy odvrácené 

od náměstí F. L. Věka, Šubertova náměstí Opočenské ulice a ulice Fr. Kupky a nejsou z těchto ploch 

viditelné 

 

NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 novostavby izolovaných rodinných domů 

 sluneční kolektory a fotovoltaické elektrárny na objektech v MPZ 

 a vše ostatní 

 

SV PLOCHY SMÍŠENÉ OBYTNÉ VENKOVSKÉ 

Obsah:  Plochy v obcích, sloužící zejména pro bydlení v rodinných domech (včetně domů a usedlostí 

s hospodářským zázemím), obslužnou sféru a nerušící výrobní činnost. 

 

OBECNÁ PROSTOROVÁ REGULACE: 

 objekty musí svým architektonickým řešením stavebních forem a zejména celkovým objemem zástavby 

respektovat měřítko a kontext okolní zástavby a charakter území 

 max. % zastavění 40 % 

http://www.studiohysek.cz/


ÚP Dobruška Prosinec 2015 

 

Architektonické studio Hysek spol. s r.o., Jiráskovo nám. 18, 326 00 Plzeň, www.studiohysek.cz 64 

 

 min. % zeleně 40 % 

 % zastavění a % zeleně pro zástavbu rodinnými domy platí přiměřeně prostorové regulativy BV 

 podlažnost  rodinné domy max. 2 NP včetně podkroví, výrobní objekty max. do 8 m, 

ve stabilizovaných plochách přizpůsobit charakteru území 

 

HLAVNÍ VYUŽITÍ 

 rodinné domy v oplocených zahradách s funkcí okrasnou, rekreační a užitkovou s výjimkou zastavitelné 

plochy Z1.2 do doby trvání hlukové zátěže od komunikace I/14 

 stavby veřejného charakteru definované pro funkční plochy OV – Občanské vybavení – veřejná 

infrastruktura (pro vzdělání a výchovu, zdravotní a sociální služby, veřejnou správu, kulturu, ochranu 

veřejného pořádku atp.) s výjimkou staveb zastavitelné plochy Z1.2 do doby trvání hlukové zátěže 

od stávající komunikace I/14 

 rodinné domy s majetkovou vazbou na objekty výrobní v oplocených zahradách s funkcí okrasnou, 

rekreační a užitkovou s výjimkou staveb zastavitelné plochy Z1.2 do doby trvání hlukové zátěže 

od stávající komunikace I/14 

 

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 veřejná prostranství 

 parkovací plochy automobilů pro potřeby zóny 

 dětská hřiště (plochy s prolézačkami a pískovišti atp.) 

 veřejné WC 

 garáže izolované nebo integrované do objektů bydlení a výroby pro potřeby v lokalitě 

 stavby pro veřejné stravování (bufety, občerstvení, jídelny, restaurace, kluby) 

 zařízení integrovaná do staveb rodinných domů 

o zařízení pro ubytování – max. 4 pokoje, tj. 8 lůžek 

o provozovny služeb a řemeslných dílen bez vlivu na okolí (ateliéry, krejčovské dílny atp.) 

o zařízení administrativní (kanceláře) 

o zařízení pro obchodní účely (prodejny s celkovou plochou do 100 m
2
 včetně zázemí)  

o zařízení veřejného stravování s odbytovou plochou do 50 m
2
 (bufety, občerstvení, jídelny, restaurace 

atp.) 

o zařízení sportovní (fit centra, sauny) 

o zařízení zdravotnická (ordinace, laboratoře) 

o zařízení pro veterinární péči (ordinace atp.)  

 zařízení integrovaná do staveb s provozovnami výroby a služeb 

o zařízení veřejného stravování malá (bufety, občerstvení) 

o zařízení pro vědu a výzkum (laboratoře, dílny) 

o zařízení pro služby a obchodní účely malá (prodejny) 

o zařízení administrativní (kanceláře) 

o zařízení pro správu a provoz 

 přípustné využití v plochách výrobních objektů 

o garáže pro nákladní automobily 

o odstavné a parkovací plochy nákladních automobilů 

o odstavné a parkovací plochy autobusů 

 stavby pro ustájení koní a výběhy 

 sportovní nekrytá hřiště (hřiště s nezpevněným povrchem bez speciálního vybavení, jednotlivé tenisové 

kurty, hřiště na odbíjenou atp.) v rámci veřejných prostranství 

 včelnice a včelíny, počet včelstev je přizpůsoben velikosti pozemku a odstupovým vzdálenostem 

od sousedních objektů 
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PODMÍNĚNĚ PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 stavby pro ubytování do 40 lůžek (penziony, ubytovny, hotely) při splnění požadavku na parkování 

 stavby pro výrobu a služby s omezeným vlivem na okolí (malovýrobní pekárny, autoservisy, pneuservisy, 

truhlárny, lakovny, zámečnické provozy atp.) v souladu s hygienickými limity 

 provozovny drobné řemeslné výroby a služeb bez vlivu na okolí nebo s omezeným vlivem na okolí, 

v souladu s hygienickými limity 

 skleníky a bazény včetně zastřešení v zahradách rodinných domů smí celkově zabírat maximálně 15 % 

plochy zahradní zeleně, maximálně však 60 m
2
 

 u provozoven, povolených do vydání tohoto ÚP, jejichž funkční využití neodpovídá uvedenému funkčnímu 

využití plochy, lze povolovat pouze provádění oprav, stavební úpravy lze povolit pouze v případě, že 

stávající provozovna nemá negativní vliv na okolní prostředí, u ostatních provozoven lze povolovat pouze 

úpravy technologií, vedoucí ke zmírnění dopadu stávajícího stavu na životní prostředí a opravy bez 

rozšiřování provozu 

 V ploše Z1.2 je možné povolovat stavby a zařízení, pro něž jsou stanoveny hygienické hlukové limity, 

pouze za podmínky, že v územním řízení bude prokázáno, že nebudou překročeny max. přípustné hladiny 

hluku v chráněných vnitřních i venkovních prostorech staveb a chráněných venkovních prostorech. 

Výstavba protihlukové ochrany takto vzniklé zástavby bude uplatňována jako podmínka vůči investorům 

této zástavby, a musí být realizována mimo pozemky silnice I/14: 

o rodinné domy v oplocených zahradách s funkcí okrasnou, rekreační a užitkovou 

o stavby veřejného charakteru definované pro funkční plochy OV – Občanské vybavení – veřejná 

infrastruktura (pro vzdělání a výchovu, zdravotní a sociální služby, veřejnou správu, kulturu, ochranu 

veřejného pořádku atp.) 

o rodinné domy s majetkovou vazbou na objekty výrobní v oplocených zahradách s funkcí okrasnou, 

rekreační a užitkovou 

 

Podmínky obecné: 

 parkování zákazníků služeb zajištěno na vlastním nebo pronajatém pozemku 

 

NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 zřizování sportovních hřišť v zahradách rodinných domů (tenisové dvorce atp.) 

 a vše ostatní 

 

SK PLOCHY SMÍŠENÉ OBYTNÉ KOMERČNÍ 

Obsah:  Plochy smíšeného bydlení v bytových domech s komerční obslužnou sférou (maloobchod, služby, 

administrativa) a nerušící výrobní činnosti s možnou příměsí přechodného ubytování. 

 

OBECNÁ PROSTOROVÁ REGULACE: 

 objekty musí svým architektonickým řešením stavebních forem a zejména celkovým objemem zástavby 

respektovat měřítko a kontext okolní zástavby a charakter území 

 max. % zastavění 50 % 

 min. % zeleně 30 % 

 % zastavění a % zeleně pro zástavbu bytovými objekty platí přiměřeně prostorové regulativy BH 

 podlažnost  3 NP, resp. ve stabilizovaných plochách přizpůsobit charakteru území, 

v zastavitelných a přestavbových plochách dle kapitoly C. 

 

HLAVNÍ VYUŽITÍ 

 bytové domy 

 stavby pro ubytování do 60 lůžek (penziony, ubytovny, hotely) 
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PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 veřejná prostranství 

 dětská hřiště (plochy s prolézačkami a pískovišti atp.) 

 stávající rodinné domy 

 stavby veřejného charakteru definované pro funkční plochy OV – Občanské vybavení – veřejná 

infrastruktura (pro vzdělání a výchovu, zdravotní a sociální služby, veřejnou správu, kulturu, ochranu 

veřejného pořádku atp.) 

 stavby pro administrativu 

 stavby veřejného stravování 

 stavby pro obchodní účely městského charakteru (vícepodlažní obchodní domy se zastavěnou plochou 

do 600 m
2
, resp. ve stávajících výrobních objektech) 

 provozovny drobné řemeslné výroby a služeb bez vlivu na okolí (ateliéry, krejčovské dílny, kadeřnictví, 

opravny spotřebního zboží atp.) 

 hromadné garáže 

 zařízení integrovaná do staveb s hlavním případně přípustným využitím 

o zařízení pro obchodní účely (prodejny s celkovou zastavěnou plochou do 400 m
2
 

o zařízení veřejného stravování (bufety, občerstvení, jídelny, restaurace, kluby) 

o zařízení sportovní (fit centra, sauny) 

o garáže integrované do objektů 

 stavby pro veterinární péči (ordinace atp.) 

 veřejné WC 

 parkovací a odstavné plochy osobních automobilů pro potřebu lokality 

 sportovní nekrytá hřiště (hřiště s nezpevněným povrchem bez speciálního vybavení, jednotlivé tenisové 

kurty, hřiště na odbíjenou atp.) v rámci veřejných prostranství 

 

PODMÍNĚNĚ PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 řadové rodinné domy v zastavitelných plochách, pokud to prostorové regulativy vyžadují vzhledem 

k zachování urbanistických hodnot (nižší podlažnost) 

 ve stávajících plochách SK v ulici Opočenské stavby pro výrobu a služby s omezeným vlivem na okolí 

(malovýrobní pekárny, autoservisy, pneuservisy, truhlárny, lakovny, zámečnické provozy atp.) včetně 

služebních bytů 

 u provozoven, povolených do vydání tohoto ÚP, jejichž funkční využití neodpovídá uvedenému funkčnímu 

využití plochy, lze povolovat pouze provádění oprav, stavební úpravy lze povolit pouze v případě, že 

stávající provozovna nemá negativní vliv na okolní prostředí, u ostatních provozoven lze povolovat pouze 

úpravy technologií, vedoucí ke zmírnění dopadu stávajícího stavu na životní prostředí a opravy bez 

rozšiřování provozu 

 

NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 vše ostatní 

 

F.4.6.  PL OC HY D OPRAV N Í I NF RA STRU KTUR Y  

DS.1 DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURA SILNIČNÍ — AUTOBUSOVÉ NÁDRAŽÍ 

Obsah:  Plocha autobusového nádraží v Nádražní ulici 

 

OBECNÁ PROSTOROVÁ REGULACE: 

 podlažnost  max. 2 NP pro odbavovací budovu 

 vzhledem k charakteru ploch není další prostorová regulace stanovena 
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HLAVNÍ VYUŽITÍ 

 autobusové nádraží včetně odbavovací budovy 

 

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 odstavné plochy pro autobusy 

 zařízení integrovaná do staveb s hlavním využitím 

o zařízení veřejného stravování (bufety, občerstvení) 

o zařízení pro obchodní účely (prodejny s celkovou zastavěnou plochou max. 100 m
2
) 

o provozovny služeb 

 parkování osobních automobilů pro potřebu lokality 

 

NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 vše ostatní 

 

DS.2 DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURA SILNIČNÍ – SPRÁVA A ÚDRŽBA KOMUNIKACÍ 

Obsah:  Plochy pro správu a údržbu komunikací. 

 

OBECNÁ PROSTOROVÁ REGULACE: 

 max. % zastavění 50 % 

 min. % zeleně 20 % 

 podlažnost  max. 2 NP, resp. výška objektů max. 8 m 

 

HLAVNÍ VYUŽITÍ 

 objekty pro správu a údržbu komunikací 

o administrativní objekty 

o skladové objekty 

o garáže nákladních a osobních automobilů 

 

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 mycí zařízení pro osobní a nákladní automobily 

 

NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 a vše ostatní 

 

DS.3 DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURA SILNIČNÍ – ČERPACÍ STANICE POHONNÝCH 

HMOT 

Obsah:  Plochy čerpacích stanic PHM včetně plnících stanic PB. 

 

OBECNÁ PROSTOROVÁ REGULACE: 

 podlažnost  max. 2 NP, max. 8 m 

 vzhledem k charakteru ploch není další prostorová regulace stanovena 

 

HLAVNÍ VYUŽITÍ 

 čerpací stanice pohonných hmot (včetně plnících stanic PB) 
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PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 mycí zařízení pro osobní a nákladní automobily 

 parkovací plochy osobních automobilů 

 parkovací plochy nákladních automobilů 

 

NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 vše ostatní 

 

DS.4  DOPRAVNÍ INFRASTURKTURA SILNIČNÍ — GARÁŽE 

Obsah:  Plochy pro garážování. 

 

OBECNÁ PROSTOROVÁ REGULACE: 

 podlažnost  ve stabilizovaných plochách dle charakteru území 

 v zastavitelných a přestavbových plochách dle kapitoly C. 

 vzhledem k charakteru ploch není další prostorová regulace stanovena 

 

HLAVNÍ VYUŽITÍ 

 garáže hromadné vícepodlažní 

 

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 stávající řadové garáže 

 stávající parkování na terénu 

 veřejné WC 

 veřejná prostranství 

 

PODMÍNĚNĚ PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 parkování na terénu se připouští do doby výstavby hromadných vícepodlažních garáží 

 

NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 nové řadové garáže a individuální garáže 

 vše ostatní 

 

DS.5 DOPRAVNÍ INFRASTURKTURA SILNIČNÍ — PARKOVÁNÍ NA TERÉNU 

Obsah:  Plochy kapacitních parkovišť. 

 

OBECNÁ PROSTOROVÁ REGULACE: 

 vzhledem k charakteru ploch není prostorová regulace stanovena 

 nedílnou součástí všech parkovacích ploch je výsadba vysoké zeleně v minimálním poměru 1strom 

na 5 parkovacích stání 

 

HLAVNÍ VYUŽITÍ 

 parkovací plochy osobních automobilů  

 

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 veřejné WC 

 

NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 vše ostatní 
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DS.6 DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURA SILNIČNÍ – KOMUNIKACE MIMO ZASTAVĚNÉ 

A ZASTAVITELNÉ ÚZEMÍ 

Obsah:  Plochy silnic a účelových komunikací mimo zastavěné a zastavitelné území. 

 

OBECNÁ PROSTOROVÁ REGULACE: 

 vzhledem k charakteru ploch není prostorová regulace stanovena 

 

HLAVNÍ VYUŽITÍ 

 silnice I., II. a III. třídy  

 místní komunikace 

 účelové komunikace 

 stezky pro pěší a cyklisty 

 pro VPS VD2.19 (K2.3), VD2.22 (K2.12) a VD2.23 (K2.13) je hlavní využití mlatová cesta pro pojíždění 

zemědělské techniky pro hospodaření na ZPF 

 

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 zařízení a objekty sloužící pro hromadnou dopravu (zastávky, ostrůvky, točny) 

 parkovací stání osobních automobilů, případně autobusů 

 doprovodná zeleň komunikací 

 pro VPS VD2.19 (K2.3), VD2.22 (K2.12) a VD2.23 (K2.13) je přípustné využití polní cesta pro pěší 

turistiku a cykloturistiku a štěrková cesta 

 

PODMÍNĚNĚ PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 parkování nákladních automobilů v místech, kde nesnižuje kvalitu využití okolních zastavěných pozemků 

nebo nemá negativní vliv na krajinný ráz 

 pro VPS VD2.19 (K2.3), VD2.22 (K2.12) a VD2.23 (K2.13)se nepřipouští uvedené podmíněně přípustné 

využití 

 zemník pro potřeby suché retenční nádrže Mělčany při splnění podmínky následné rekultivace a 

za podmínky, že zemník lze umístit pouze na návrhové plochy nerealizovaných účelových komunikací 

 

NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 pro komunikace VD2.19 (K2.3), VD2.22 (K2.12) a VD2.23 (K2.13) se nepřipouští vše, co by narušovalo 

hlavní a přípustné využití, zejména pak pozemní komunikace, komunikace s asfaltovým, betonovým nebo 

dlážděným povrchem 

 vše ostatní 

 

Poznámka: 

 pro komunikace VD2.19 (K2.3), VD2.22 (K2.12) a VD2.23 (K2.13) byly zařazeny regulativy dle Dohody 

mezi Ministerstvem pro místní rozvoj a Ministerstvem životního prostředí ze dne 9. 5. 2013 

 komunikace VD2.19 (K2.3), VD2.22 (K2.12) a VD2.23 (K2.13) je možné realizovat po schválení návrhu 

pozemkových úprav 

 při pozemkových úpravách se u ploch účelových komunikací připouští úprava trasování účelové 

komunikace při zachování propojení cílových míst účelové komunikace v ÚP 

 plochy silniční dopravy nejsou vzhledem ke svému charakteru a velikosti v grafické části popsány kódem 
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DZ DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURA ŽELEZNIČNÍ 

Obsah:  Plochy železniční trati, nádraží a bezprostředně souvisejících provozů. 

 

OBECNÁ PROSTOROVÁ REGULACE: 

 vzhledem k charakteru ploch není prostorová regulace stanovena 

 

HLAVNÍ VYUŽITÍ 

 železniční tratě a kolejiště železničních stanic 

 železniční překladiště 

 provozy sloužící železniční dopravě (depo, dílny) 

 výpravní budovy a zařízení pro cestující 

 

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 budovy obytné služební nebo služební byty 

 stavby pro drobný prodej (stánky) 

 zařízení integrovaná do staveb s hlavním případně přípustným využitím 

o zařízení pro obchodní účely (prodejny do 100 m
2
 podlahové plochy) 

o zařízení veřejného stravování malá (bufety, občerstvení, restaurace) 

o zařízení administrativní (kanceláře)  

 veřejné WC 

 sklady a skladovací plochy 

 stavby a zařízení pro správu a provoz 

 železniční vlečky 

 zařízení a objekty sloužící pro integrovanou hromadnou dopravu (zastávky) 

 odstavné a parkovací plochy osobních automobilů případně autobusů 

 

NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 vše ostatní 

 

F.4.7.  PL OC HY T EC HN ICK É I NF R ASTRU KTUR Y  

TI TECHNICKÁ INFRASTRUKTURA – INŽENÝRSKÉ SÍTĚ 

Obsah:  Plochy pro zásobování zemním plynem, elektrickou energií, vodou, plochy pro odkanalizování 

a čištění odpadních vod a plochy pro telekomunikace. 

 

OBECNÁ PROSTOROVÁ REGULACE: 

 vzhledem k charakteru ploch není prostorová regulace stanovena 

 

HLAVNÍ VYUŽITÍ 

 stavby a zařízení pro zásobování elektrickou energií 

 stavby a zařízení pro zásobování zemním plynem 

 stavby a zařízení pro zásobování vodou (úpravny vody, vodojemy, čerpací stanice) 

 stavby a zařízení pro kanalizaci a čištění odpadních vod (ČOV, retenční nádrže, dočišťovací nádrže 

za ČOV atp.) 

 stavby a zařízení pro zásobování teplem 

 stavby a zařízení pro telekomunikace 

 stavby a zařízení pro technické služby města 
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PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 stavby a zařízení pro správce a provoz 

 

PODMÍNĚNĚ PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 stavby a zařízení pro zásobování teplem spalováním biomasy, případně s přidáním tříděného komunálního 

odpadu při splnění požadavků dotčeného orgánu posuzujícího vlivy záměru na životní prostředí 

 

NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 vše ostatní 

 

TI.1 TECHNICKÁ INFRASTRUKTURA – TEPLÁRNA 

Obsah:  Plochy pro zásobování teplem. 

 

OBECNÁ PROSTOROVÁ REGULACE: 

 vzhledem k charakteru ploch není prostorová regulace stanovena 

 

HLAVNÍ VYUŽITÍ 

 stavby a zařízení pro zásobování teplem 

 stavby a zařízení pro technické služby města 

 

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 stavby a zařízení pro správce a provoz 

 kompostárna v ploše při ulici Čs. odboje v Dobrušce 

 

PODMÍNĚNĚ PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 stavby a zařízení pro zásobování teplem spalováním biomasy, případně s přidáním tříděného komunálního 

odpadu při splnění požadavků dotčeného orgánu posuzujícího vlivy záměru na životní prostředí 

 

NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 vše ostatní 

 

TO TECHNICKÁ INFRASTRUKTURA — NAKLÁDÁNÍ S ODPADY 

Obsah:  Plochy pro objekty a zařízení pro nakládání s odpady. 

 

OBECNÁ PROSTOROVÁ REGULACE: 

 podlažnost  max. 2 NP, max. 10 m 

 min % zeleně 20 % 

 vzhledem k charakteru ploch není další prostorová regulace stanovena 

 

HLAVNÍ VYUŽITÍ 

 skládka TKO 

 sběrné dvory 

 stavby a zařízení pro nakládání s odpady (třídírny) 

 

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 kompostárny 

 stavby a zařízení pro správce a provoz 

 biodegradace v plochách CKNO Křovice 
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NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 vše ostatní 

 

F.4.8.  PL OC HY V ÝROB Y  A  S KL ADOV ÁN Í  

VL VÝROBA A SKLADOVÁNÍ – LEHKÝ PRŮMYSL 

Obsah:  Plochy výrobních areálů lehkého průmyslu, jejichž negativní vliv nad přípustnou mez nepřekračuje 

hranice areálu. 

 

OBECNÁ PROSTOROVÁ REGULACE: 

 max. % zastavění 50 % 

 min. % zeleně 15 % 

 podlažnost  4 NP, max. 18 m 

 charakter zástavby halové průmyslové stavby, vícepodlažní montážní dílny 

 

HLAVNÍ VYUŽITÍ 

 areály pro průmyslovou výrobu 

 

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 areály pro stavební činnost (stavební dvory) 

 stavby pro obchodní účely (prodejní sklady, stavebniny, hobby, zahradnické potřeby, vybavení domu 

a domácnosti atp.) 

 stavby pro dřevozpracující výrobu (truhlárny atp.) 

 stavby pro kovozpracující výrobu (zámečnictví atp.) 

 stavby pro lehkou výrobu (lakovny atp.) 

 stavby komunálních provozů (technické služby) 

 stavby pro nakládání s odpady 

 stavby pro úpravu a skladování plodin (sušičky, sila do výše 12 m) 

 garáže hromadné kapacitní s vazbou na hlavní funkci 

 stavby pro administrativu 

 zařízení integrovaná do staveb s hlavním případně přípustným využitím 

o zařízení veřejného stravování malá (bufety, občerstvení) 

o zařízení pro vědu a výzkum (laboratoře, dílny) 

o zařízení pro obchodní účely malá (prodejny) 

o zařízení administrativní (kanceláře) 

o zařízení pro správu a provoz 

o zařízení zdravotnická malá (ordinace, laboratoře) 

 odstavné a parkovací plochy nákladních automobilů 

 odstavné a parkovací plochy autobusů 

 železniční vlečky 

 služební byty 

 stávající bytový dům na pozemku parc. č.  1051/5 k.ú. Dobruška 

 

PODMÍNĚNĚ PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 skladové objekty, pokud se vztahují k hlavnímu, resp. k přípustnému využití 

 čerpací stanice PHM (včetně plnících stanic PB) pro potřeby areálu 
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Podmínky obecné: 

 veškeré záměry v plochách VL musí vyhovět požadavkům dotčeného orgánu posuzujícího vlivy záměru 

na životní prostředí 

 parkování zaměstnanců bude řešeno v rámci lokality 

 

NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 skladové haly nesouvisející s hlavním, resp. přípustným využitím 

 nové stavby pro bydlení 

 a vše ostatní 

 

VD VÝROBA A SKLADOVÁNÍ – DROBNÁ ŘEMESLNÁ VÝROBA 

Obsah:  Území výroby, služeb a souvisejících zařízení, která podstatně neobtěžují své okolí. 

 

OBECNÁ PROSTOROVÁ REGULACE: 

 max. % zastavění 50 % 

 min.  % zeleně 20 % 

 podlažnost  max. 2 NP, resp. max. 7 m v Mělčanech a v části Doly, v ostatních územích 

max. 3 NP, max. 12 m 

 

HLAVNÍ VYUŽITÍ 

 stavby pro výrobu a služby s omezeným vlivem na okolí (malovýrobní pekárny, autoservisy, pneuservisy, 

truhlárny, lakovny, zámečnické provozy atp.) 

 provozovny drobné řemeslné výroby a služeb bez vlivu na okolí nebo s omezeným vlivem na okolí 

 

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 stávající stavby pro bydlení 

 služební byty 

 zařízení integrovaná do staveb s hlavním případně přípustným využitím 

o zařízení veřejného stravování malá (bufety, občerstvení) 

o zařízení pro vědu a výzkum (laboratoře, dílny) 

o zařízení pro obchodní účely malá (prodejny) 

o zařízení administrativní (kanceláře) 

o zařízení pro správu a provoz 

 stavby pro veterinární péči 

 odstavné a parkovací plochy nákladních automobilů 

 odstavné a parkovací plochy autobusů 

 odstavné a parkovací plochy osobních automobilů pro potřeby lokality 

 na pozemcích stávajících objektů bydlení se připouští funkční využití BI, resp. BH, nepřípustná je však 

výstavba nových objektů bydlení 

 

PODMÍNĚNĚ PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 autobazar v lokalitě Z2.28 

 areály pro stavební činnost (stavební dvory) v lokalitě Z2.14 

 skladové objekty, pokud se vztahují k hlavnímu využití 

 stavby komunálních provozů (technické služby) zřizované obcí 

 stavby pro nakládání s odpady — sběrné dvory zřizované obcí 
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 bioplynová stanice v „Cihelně“ v k.ú. Pulice za podmínky prověření dopravní zátěže vzhledem 

k navazujícím komunikacím (dopravní připojení ze silnice III/30427) 

 v areálu Proma CZ s.r.o. v Mělčanech se připouští využití dle funkčních regulativů BX 

 

Podmínky obecné: 

 veškeré záměry v plochách VD musí vyhovět požadavkům dotčeného orgánu posuzujícího vlivy záměru 

na životní prostředí 

 parkování zaměstnanců bude řešeno v rámci lokality 

 

NEŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 betonárky 

 sila vyšší než 8 m 

 a vše ostatní 

 

VZ VÝROBA A SKLADOVÁNÍ – ZEMĚDĚLSKÁ VÝROBA 

Obsah:  Plochy speciálních staveb pro zemědělskou výrobu. 

 

OBECNÁ PROSTOROVÁ REGULACE: 

 max. % zastavění 50 % 

 min. % zeleně 20 % 

 podlažnost  max. 2 NP, resp. 12 m 

 

HLAVNÍ VYUŽITÍ 

 stavby a zařízení pro chov dobytka, drůbeže 

 stavby pro úpravu a skladování plodin (seníky, sušičky, sila do výše 12 m) 

 

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 stavby pro mechanizační prostředky 

 sklady hnojiv a chemických přípravků 

 stavby pro veterinární péči 

 hnojiště, silážní jámy 

 provozovny drobné řemeslné výroby a služeb bez podstatného vlivu na okolí s vazbou na funkci 

dominantní (zámečnictví atp.) 

 stavby pro správu a provoz 

 zařízení integrovaná do staveb s hlavním případně přípustným využitím 

o zařízení veřejného stravování malá (bufety, občerstvení) 

o zařízení pro vědu a výzkum (laboratoře, dílny) 

o zařízení administrativní (kanceláře) 

o zařízení pro správu a provoz 

o zařízení zdravotnická malá (ordinace, laboratoře) 

 odstavné a parkovací plochy nákladních automobilů 

 odstavné a parkovací plochy osobních automobilů  

 čerpací stanice PHM včetně plnících stanic PB pro potřeby zemědělské výroby 

 stávající bioenergetické kogenerační jednotky na výrobu energií z bioplynu v zemědělském areálu 

v Dobrušce 

 

http://www.studiohysek.cz/


ÚP Dobruška Prosinec 2015 

 

Architektonické studio Hysek spol. s r.o., Jiráskovo nám. 18, 326 00 Plzeň, www.studiohysek.cz 75 

 

PODMÍNĚNĚ PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 stavby pro nakládání s odpady (kompostárny) v případě, že nedojde k narušení pohody prostředí v plochách 

pro bydlení a rekreaci 

 v případě nevyužití objektů pro zemědělskou činnost se připouští provozovny drobné řemeslné výroby 

a služeb bez podstatného vlivu na okolí (autoservisy, pneuservisy, truhlárny, lakovny, zámečnické provozy 

atp.) 

 v případě nevyužití celých areálů pro zemědělskou činnost se připouští využití ploch VZ dle funkčních 

regulativů VD 

 

Podmínky obecné: 

 veškeré záměry v plochách VZ musí vyhovět požadavkům dotčeného orgánu posuzujícího vlivy záměru 

na životní prostředí 

 

NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 stavby nesouvisející s hlavním, přípustným a podmíněně přípustným využitím, zejména stavby pro bydlení 

 a vše ostatní 

 

VZ.1 VÝROBA A SKLADOVÁNÍ – ZEMĚDĚLSKÁ VÝROBA – ROSTLINNÁ VÝROBA 

Obsah:  Plochy speciálních staveb pro zemědělskou rostlinnou výrobu. 

 

OBECNÁ PROSTOROVÁ REGULACE: 

 max. % zastavění 50 % 

 min. % zeleně 20 % 

 podlažnost  max. 2 NP, resp. 12 m 

 

HLAVNÍ VYUŽITÍ 

 stavby pro úpravu a skladování plodin (seníky, sušičky, sila do výše 12 m) 

 

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 sklady hnojiv a chemických přípravků 

 stavby pro mechanizační prostředky 

 stavby pro veterinární péči 

 provozovny drobné řemeslné výroby a služeb bez podstatného vlivu na okolí s vazbou na funkci 

dominantní (zámečnictví atp.) 

 stavby pro správu a provoz 

 zařízení integrovaná do staveb s hlavním případně přípustným využitím 

o zařízení veřejného stravování malá (bufety, občerstvení) 

o zařízení pro vědu a výzkum (laboratoře, dílny) 

o zařízení administrativní (kanceláře) 

o zařízení pro správu a provoz 

o zařízení zdravotnická malá (ordinace, laboratoře) 

 odstavné a parkovací plochy nákladních automobilů 

 odstavné a parkovací plochy osobních automobilů  

 čerpací stanice PHM včetně plnících stanic PB pro potřeby zemědělské výroby 
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PODMÍNĚNĚ PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 v případě nevyužití objektů pro zemědělskou činnost se připouští provozovny drobné řemeslné výroby 

a služeb bez podstatného vlivu na okolí (autoservisy, pneuservisy, truhlárny, lakovny, zámečnické provozy 

atp.) 

 v případě nevyužití celých areálů pro zemědělskou činnost se připouští využití ploch VZ.1 dle funkčních 

regulativů VD 

 

Podmínky obecné: 

 veškeré záměry v plochách VZ.1 musí vyhovět požadavkům dotčeného orgánu posuzujícího vlivy záměru 

na životní prostředí 

 

NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 stavby nesouvisející s hlavním, přípustným a podmíněně přípustným využitím, zejména stavby pro bydlení 

 a vše ostatní 

 

Poznámky: 

 na pozemcích stávající administrativní budovy ZD v Pulické ulici č. p. 377 je přípustná pouze stávající 

administrativní budova 

 

VZ.2 VÝROBA A SKLADOVÁNÍ – ZEMĚDĚLSKÁ VÝROBA – ZAHRADNICTVÍ 

Obsah:  Plochy speciálních staveb pro zahradnictví. 

 

OBECNÁ PROSTOROVÁ REGULACE: 

 max. % zastavění 70 % 

 min. % zeleně vzhledem k charakteru ploch není stanoveno 

 podlažnost  max. 2 NP, resp. 8 m 

 

HLAVNÍ VYUŽITÍ 

 skleníky a fóliovníky pro pěstování okrasných a užitkových rostlin 

 stavby pro úpravu a skladování a prodej vlastních výpěstků 

 

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 stavby pro mechanizační prostředky pro potřebu lokality 

 stavby pro správu a provoz 

 zařízení integrovaná do staveb s hlavním případně přípustným využitím 

o zařízení administrativní (kanceláře) 

o zařízení pro správu a provoz 

 odstavné a parkovací plochy mechanizačních prostředků pro potřebu lokality 

 odstavné a parkovací plochy osobních automobilů pro potřebu lokality 

 

PODMÍNĚNĚ PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 v případě nevyužití objektů pro zahradnictví, se připouští funkční využití dle funkčních regulativů ZS 

 

NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 stavby nesouvisející s hlavním využitím 
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VZ.3 VÝROBA A SKLADOVÁNÍ – ZEMĚDĚLSKÁ VÝROBA – ODCHOVNY BAŽANTŮ 

Obsah:  Plochy speciálních staveb pro zemědělskou výrobu. 

 

OBECNÁ PROSTOROVÁ REGULACE: 

 max. % zastavění 50 % 

 min. % zeleně 20 % 

 podlažnost  max. 2 NP, resp. 6 m 

 

HLAVNÍ VYUŽITÍ 

 stavby a zařízení pro odchov bažantů 

 zahradnictví 

 

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 kompostárna s roční kapacitou do 1 000 t 

 stavby pro správu a provoz 

 odstavné a parkovací plochy osobních automobilů pro potřebu lokality 

 

NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 vše ostatní 

 

VX VÝROBA ELEKTRICKÉ ENERGIE – FOTOVOLTAICKÉ ELEKTRÁRNY 

Obsah:  Plochy fotovoltaických elektráren na terénu. 

 

OBECNÁ PROSTOROVÁ REGULACE: 

 vzhledem k charakteru ploch není prostorová regulace stanovena 

 

HLAVNÍ VYUŽITÍ 

 fotovoltaické elektrárny  

 

PODMÍNĚNĚ PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 bioplynová stanice v „Cihelně“ v k.ú. Pulice za podmínky prověření dopravní zátěže vzhledem 

k navazujícím komunikacím (dopravní připojení ze silnice III/30427) 

 

NEŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 vše ostatní 

 

F.4.9.  PL OC HY Z EL EN Ě  

ZS PLOCHY ZELENĚ – ZELEŇ SOUKROMÁ A VYHRAZENÁ 

Obsah: Plochy větších zahrad samostatných i sdružených do větších celků v zastavěném území. 

 

OBECNÁ PROSTOROVÁ REGULACE: 

 vzhledem k charakteru ploch není prostorová regulace stanovena 

 max. % zastavění 2 %, max. však 12 m
2
 vyjma skleníků a garáží 

 

HLAVNÍ VYUŽITÍ 

 kultury ovocných stromů 
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PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 okrasné a užitkové zahradní kultury 

 studny 

 oplocení 

 drobná zahradní architektura (zahradní altány pro uložení zahradního nářadí, pergoly, skleníky) 

 účelové komunikace 

 

PODMÍNĚNĚ PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 využívání stávající zemědělské stavby na pozemku parc. č. st. 103 v k.ú. Spáleniště je přípustné 

za podmínky nerozšiřování stávajícího plošného a objemového rozsahu, nepřípustná je změna jejího využití 

na objekt trvalého nebo rekreačního bydlení 

 přístřešky pro auta, resp. garáže u rodinných domů v navazujících plochách BV a sloužící výhradně těmto 

rodinným domům — dle posouzení stavebního úřadu 

 stavby přístřešků pro zvířata při splnění podmínky přímé návaznosti na plochy BV s pozemkem rodinného 

domu téhož vlastníka a sloužící výhradně tomuto rodinnému domu – posouzení stavebního úřadu 

 

NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 vše ostatní 

 

ZS.1 PLOCHY ZELENĚ – ZELEŇ SOUKROMÁ A VYHRAZENÁ V PLOCHÁCH ÚSES 

Obsah:  Plochy větších zahrad samostatných i sdružených do větších celků, které jsou součástí ploch ÚSES. 

Funkční využití ploch se řídí plánem ÚSES. 

 

OBECNÁ PROSTOROVÁ REGULACE: 

 vzhledem k charakteru ploch není prostorová regulace stanovena 

 

HLAVNÍ VYUŽITÍ 

 mezofilní (sušší) stanoviště ÚSES porosty s přírodě blízkou druhovou skladbou dřevin 

 hygrofilní (vlhká) stanoviště ÚSES porosty s přírodě blízkou druhovou skladbou dřevin 

   vlhké louky 

   vodní prvky (rybníčky, tůně apod.) 

 

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 studny 

 ohradník 

 

PODMÍNĚNĚ PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 oplocení, pokud jsou plochy součástí zastavěného území nebo zastavitelného území, vhodnější bez 

oplocení 

 drobná zahradní architektura (zahradní altány, pergoly, odpočivadla atp.) přípustná pouze v zastavěném 

a zastavitelném, resp. přestavbovém území 

 

NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 oplocení u ploch mimo zastavěné a zastavitelné území 

 vše ostatní 
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ZS.2 PLOCHY ZELENĚ – ZELEŇ SOUKROMÁ A VYHRAZENÁ – SADY A ZAHRADY MIMO 

ZASTAVĚNÉ ÚZEMÍ 

Obsah:   Plochy sadů a zahrad, které plní v krajině funkci ekologicko-stabilizační, protierozní a estetickou. 

 

OBECNÁ PROSTOROVÁ REGULACE: 

 vzhledem k charakteru ploch není prostorová regulace stanovena 

 

HLAVNÍ VYUŽITÍ 

 kultury ovocných stromů 

 

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 studny 

 

PODMÍNĚNĚ PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 ohradník 

 

NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 změna funkčního využití stodoly na pozemku parc. č.  595/4 v k.ú. Pulice na objekt bydlení nebo 

individuální rekreace 

 výstavba objektů včetně objektů zemědělských a rekreačních 

 nové oplocování pozemků 

 a vše ostatní 

 

ZO ZELEŇ OCHRANNÁ A IZOLAČNÍ 

Obsah:   Plochy sadovnických úprav v doprovodu komunikací, vodních toků, plochy intenzivní vysoké 

zeleně izolující plochy bydlení od sousedních ploch s možností negativního vlivu na životní 

prostředí. 

 

OBECNÁ PROSTOROVÁ REGULACE: 

 vzhledem k charakteru ploch není prostorová regulace stanovena 

 

HLAVNÍ VYUŽITÍ 

 liniové a plošné sadovnické porosty 

 travní porosty 

 

NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 nepřípustné je oplocování pozemků s výjimkou oplocování komunikací ve volné krajině jako zábrany proti 

vstupu zvěře do komunikací a s výjimkou izolační ochranné zeleně v rámci výrobních a zemědělských 

areálů 

 a vše ostatní 

 

Podmínky obecné: 

 funkční využití ZO v plochách ÚSES se řídí plánem ÚSES 
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ZO.1 ZELEŇ OCHRANNÁ A IZOLAČNÍ V PLOCHÁCH ÚSES 

Obsah:   Plochy sadovnických úprav v doprovodu komunikací, vodních toků, plochy intenzivní vysoké 

zeleně izolující plochy bydlení od sousedních ploch s možností negativního vlivu na životní 

prostředí, které jsou součástí ploch ÚSES. Funkční využití ploch musí být v souladu s plánem 

ÚSES. 

 

 Dále viz ZO, pokud funkční využití neodporuje plánu ÚSES. 

 

F.4.10.  PL OC HY V O DNÍ  A  V O D O HO SP ODÁŘ SK É  

W PLOCHY VODNÍ A VODOHOSPODÁŘSKÉ 

Obsah:  Plochy řek, rybníků a nádrží a drobných vodních toků, které plní funkce ekologicko-stabilizační, 

rekreační, estetické, hospodářské. 

 

OBECNÁ PROSTOROVÁ REGULACE: 

 vzhledem k charakteru ploch není prostorová regulace stanovena 

 

HLAVNÍ VYUŽITÍ 

 přirozené, upravené a umělé vodní toky a plochy včetně břehových porostů pro vodohospodářské 

a rekreační využití a ekologickou stabilizaci krajiny 

 

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 vodohospodářská zařízení a úpravy (jezy, jímání vody, výpusti, hráze, čepy aj.) 

 stavby pro přemostění vodních toků (mosty pro motorovou a železniční dopravu, lávky pro pěší a cyklisty) 

 

NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 vše ostatní 

 

Poznámka: 

 menší vodní plochy nejsou v grafické části popsány kódem 

 v zastavitelné ploše Z6.5 v k.ú. Pulice plní navržená vodní plocha funkci dočišťovací nádrže čistírny 

odpadních vod Dobruška 

 

W.1 PLOCHY VODNÍ A VODOHOSPODÁŘSKÉ V PLOCHÁCH ÚSES 

Obsah:  Plochy řek, rybníků a nádrží a drobných vodních toků, které plní funkce ekologicko-stabilizační, 

rekreační, estetické, hospodářské a jsou součástí ploch ÚSES. Funkční využití ploch se řídí 

plánem ÚSES. 

 

 Dále viz W, pokud funkční využití neodporuje plánu ÚSES. 

 

W.2 PLOCHY VODNÍ A VODOHOSPODÁŘSKÉ — PROTIPOVODŇOVÉ HRÁZE 

Obsah:  Plochy pro ochranu území před škodlivými účinky velkých vod. 

 

OBECNÁ PROSTOROVÁ REGULACE: 

 vzhledem k charakteru ploch není prostorová regulace stanovena 
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HLAVNÍ VYUŽITÍ 

 protipovodňové hráze včetně nezbytných technických vodohospodářských zařízení pro regulaci hladiny 

zadržovaných vod 

 

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 komunikace pro pěší a motorovou dopravu v korunách protipovodňových hrází 

 

NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 vše ostatní 

 

F.4.11.  PL OC HY Z EM ĚD ĚL S KÉ  

NZ PLOCHY ZEMĚDĚLSKÉ 

Obsah:  Plochy orné půdy a travních porostů sloužících zemědělské výrobě, pěstování technických plodin 

a biomasy. 

 

OBECNÁ PROSTOROVÁ REGULACE: 

 vzhledem k charakteru ploch není prostorová regulace stanovena 

 

HLAVNÍ VYUŽITÍ 

 orná půda 

 travní porosty 

 

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 liniové a plošné keřové a nelesní stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (stromořadí, remízy, 

meze, keřové pláště atp.) 

 břehové porosty vodotečí a vodních ploch 

 intenzívní zelinářské a květinářské kultury 

 včelnice a včelíny 

 účelové komunikace 

 pěší cesty, cyklistické a jezdecké stezky 

 

PODMÍNĚNĚ PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 přístřešky pro pastevní chov hospodářského zvířectva při splnění podmínky zalučnění pozemků 

 v odůvodněných případech se při kladném odborném posouzení připouští výsadba ovocných sadů 

 v odůvodněných případech se při kladném odborném posouzení připouští zalesňování pozemků 

 ohradníky pro účely pastevectví (hovězí dobytek, koně, ovce atp.) v případě zalučnění pozemků při splnění 

podmínky zachování průchodnosti účelových komunikací a komunikací pro pěší a cyklisty, vyznačených 

v ÚP 

 zemník pro potřeby suché retenční nádrže Mělčany při splnění podmínky následné rekultivace 

 

NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 oplocování pozemků z vlastnických a jiných důvodů 

 zřizování intenzivních chovů zvěře (například obory, farmové chovy a bažantnice) 

 golfová hřiště  

 a vše ostatní 
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NZ.1 PLOCHY ZEMĚDĚLSKÉ — LOUKY A PASTVINY V PLOCHÁCH ÚSES 

Obsah:  Plochy luk, pastvin a ostatních travních porostů, doplněné plochami ostatní krajinné zeleně, které 

v krajině plní zejména funkci estetickou, ekologicko-stabilizační a protierozní a jsou součástí 

ploch ÚSES. Funkční využití ploch se řídí plánem ÚSES. 

 

 Dále viz NZ.2, pokud funkční využití neodporuje plánu ÚSES, a dále: 

 

PODMÍNĚNĚ PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 stávající povolená stavba na pozemku parc. č. 1847/3 k.ú. Dobruška, nesmí však být plošně ani objemově 

rozšiřována 

 

Poznámka: 

 v biocentrech nivního až smíšeného typu požadován zvýšený podíl krajinné zeleně 

 připouští se pastevní hospodaření za stejných podmínek jako v plochách NZ.2, nesmí však být zamezeno 

migraci živočichů. 

 V případě využití ploch pro realizaci zemníku pro potřeby suché retenční nádrže Mělčany, mohou být 

k tomuto účelu využity pouze plochy systému ÚSES, na kterých je systém ÚSES nefunkční; v rámci 

následné rekultivace bude systém ÚSES na rekultivovaných plochách NZ.1 založen 

 

NZ.2 PLOCHY ZEMĚDĚLSKÉ – LOUKY A PASTVINY 

Obsah:  Plochy luk, pastvin a ostatních travních porostů, doplněné plochami ostatní krajinné zeleně, které 

v krajině plní zejména funkci ekologicko-stabilizační a protierozní. 

 

OBECNÁ PROSTOROVÁ REGULACE: 

 vzhledem k charakteru ploch není prostorová regulace stanovena 

 

HLAVNÍ VYUŽITÍ 

 travní porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny 

 

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 liniové a plošné keřové a nelesní stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (stromořadí, remízy, 

meze, keřové pláště atp.) 

 břehové porosty vodotečí a vodních ploch 

 otevřené přístřešky pro účely celoročního pastevního chovu (hovězí dobytek, koně, ovce atp.) 

 účelové komunikace 

 pěší cesty a cyklistické a jezdecké stezky 

 včelnice a včelíny 

 zařízení rekreační nekrytá plošná přírodního charakteru (pobytové louky, areály zdraví s jednotlivými 

stanovišti pohybových aktivit atp.) 

 

PODMÍNĚNĚ PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 ohradníky pro účely pastevectví (hovězí dobytek, koně, ovce atp.) při splnění podmínky zachování 

průchodnosti účelových komunikací a komunikací pro pěší a cyklisty, vyznačených v ÚP 

 v odůvodněných případech se při kladném odborném posouzení připouští výsadba ovocných sadů 

 v odůvodněných případech se při kladném odborném posouzení připouští výsadba lesa 

 zemník pro potřeby suché retenční nádrže Mělčany při splnění podmínky následné rekultivace 

 stávající rekreační stavba na pozemku parc. č. 610/3 k.ú. Spáleniště za podmínky, že nebude plošně ani 

objemově rozšiřována a stavebně zhodnocována 
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NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 oplocování pozemků z vlastnických a jiných důvodů 

 zřizování intenzivních chovů zvěře (například obory, farmové chovy a bažantnice) 

 golfová hřiště 

 a vše ostatní 

 

Poznámka: 

 polohy zatravněných průlehů, resp. vsakovacích pásů trvalých travních porostů ve svažitých plochách 

NZ — Plochy zemědělské lze v rámci pozemkových úprav modifikovat beze změny ÚP 

 

F.4.12.  PL OC HY LE SN Í  

NL PLOCHY LESNÍ 

Obsah:   Plochy hospodářských, rekreačních a ochranných lesů, které v krajině plní zejména funkci 

ekologicko—stabilizační a protierozní.  

 

OBECNÁ PROSTOROVÁ REGULACE: 

 vzhledem k charakteru ploch není prostorová regulace stanovena 

 

HLAVNÍ VYUŽITÍ 

 lesní porosty pro hospodářské využití, lesy ochranné a lesy zvláštního určení 

 náletové dřeviny na rozhraní PUPFL a ZPF 

 luční porosty v rámci lesních porostů 

 

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 lesnické školky a arboreta 

 dočasné oplocování lesních školek a pozemků s mladou výsadbou stromů za účelem jejich ochrany před 

okusem zvěří 

 plochy pro manipulaci s dřevní hmotou 

 včelnice a včelíny 

 účelové komunikace 

 pěší cesty, cyklistické a jezdecké stezky 

 

PODMÍNĚNĚ PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 na pozemcích parc. č.  2518/1, 2518/2, 2518/3, 2519/2 k.ú. Dobruška v mysliveckém areálu pro norování 

se připouští areál s rekreačním využitím pro děti a mládež, např. mládežnické lesní centrum 

 

NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 stavby pro individuální rekreaci 

 oplocování pozemků z vlastnických a jiných důvodů za účelem omezení obecného užívání lesa 

 zřizování intenzivních chovů zvěře (například obory, farmové chovy a bažantnice) 

 a vše ostatní 

 

Poznámka: 

 menší lesní plochy nejsou v grafické části popsány kódem 
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NL.1 PLOCHY LESNÍ V PLOCHÁCH ÚSES 

Obsah:   Plochy hospodářských, rekreačních a ochranných lesů, které v krajině plní zejména funkci 

ekologicko—stabilizační a protierozní a jsou součástí ploch ÚSES. Funkční využití ploch se řídí 

plánem ÚSES. 

 

 Dále viz NL, pokud funkční využití neodporuje plánu ÚSES. 

 

F.4.13.  PL OC HY PŘ ÍRO DNÍ  

NP PLOCHY PŘÍRODNÍ 

Obsah:  Nelesní dřevinné porosty (remízy, staré sady, liniové volné a doprovodné porosty), které plní 

v krajině funkci ekologicko-stabilizační, protierozní a estetickou a dotvářejí charakteristický 

krajinný ráz. 

 

OBECNÁ PROSTOROVÁ REGULACE: 

 vzhledem k charakteru ploch není prostorová regulace stanovena 

 

HLAVNÍ VYUŽITÍ 

 liniové a plošné keřové a nelesní stromové porosty (stromořadí, remízy, meze, keřové pláště atp.) 

 břehové porosty vodotečí a vodních ploch 

 

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 travní porosty 

 dočasné oplocování pozemků s mladou výsadbou stromů za účelem jejich ochrany před účinky zemědělské 

techniky a před okusem zvěří 

 účelové komunikace 

 pěší cesty a cyklistické a jezdecké stezky 

 včelnice a včelíny 

 alejové výsadby, nahrazující stávající plošné keřové porosty podél komunikací 

 

PODMÍNĚNĚ PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 ohradníky pro účely pastevectví (hovězí dobytek, koně, ovce atp.) při splnění podmínky zachování 

průchodnosti účelových komunikací a komunikací pro pěší a cyklisty, vyznačených v ÚP 

 oplocení I. PHO vodního zdroje 

 stávající povolené stavby v plochách NP, které však nesmějí být plošně ani objemově rozšiřovány (stavba 

na pozemku parc. č. st. 170 k.ú. Spáleniště) 

 zemník pro potřeby suché retenční nádrže Mělčany při splnění podmínky následné rekultivace 

 

NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 oplocování pozemků z vlastnických a jiných důvodů 

 zřizování intenzivních chovů zvěře (například obory, farmové chovy a bažantnice) 

 a vše ostatní 

 

Poznámka: 

 plochy přírodní mohou zahrnovat plochy PUPFL malých výměr 

 menší plochy přírodní nejsou v grafické části popsány kódem 
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NP.1 PLOCHY PŘÍRODNÍ V PLOCHÁCH ÚSES 

Obsah:  Nelesní dřevinné porosty (remízy, staré sady, liniové volné a doprovodné porosty), které plní 

v krajině funkci ekologicko-stabilizační, protierozní a estetickou a jsou součástí ploch ÚSES. 

Součástí ploch jsou pozemky ZPF zejména v mezofilních prvcích ÚSES. Funkční využití ploch 

se řídí plánem ÚSES. 

 

 Dále viz NP, pokud funkční využití neodporuje plánu ÚSES. 

 

Poznámka: 

 připouští se pastevní hospodaření, nesmí však být zamezeno migraci živočichů 

 stávající povolená stavba na pozemku parc. č. st. 108/1 k.ú. Mělčany u Dobrušky je přípustná, nesmí však 

být plošně ani objemově rozšiřována 

 

F.4.14.  PL OC HY SP EC IF IC KÉ  

XV VOJENSKÝ GEOGRAFICKÝ A HYDROMETEOROLOGICKÝ ÚŘAD 

Obsah:  Plochy Vojenského geografického a hydrometeorologického úřadu. 

 

OBECNÁ PROSTOROVÁ REGULACE: 

 max. % zastavění 40 % 

 min. % zeleně 30 % 

 podlažnost  3—4 NP, resp. přizpůsobit charakteru okolní zástavby 

 

HLAVNÍ VYUŽITÍ 

 stavby pro administrativu pro potřeby Vojenského geografického a hydrometeorologického ústavu 

 

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 veřejná prostranství 

 

NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ 

 vše ostatní 

 

G. VYMEZENÍ VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÝCH STAVEB, VEŘEJNĚ 
PROSPĚŠNÝCH OPATŘENÍ, STAVEB A OPATŘENÍ K ZAJIŠŤOVÁNÍ 
OBRANY A BEZPEČNOSTI STÁTU A PLOCH PRO ASANACI, 
PRO KTERÉ LZE PRÁVA K POZEMKŮM A STAVBÁM VYVLASTNIT 

G.1.  VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÉ STAVBY DOPRAVNÍ A TECHNICKÉ 

INFRASTURTURY 

G.1.1.  DOPRAV N Í IN FRA STRU K TU R A  

01_k.ú. Běstviny  

VD1.1 přeložka silnice I/14 
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02_k.ú. Dobruška  

VD2.1 úprava napojení II/309 na silnici II/298 

VD2.2 obslužná komunikace v zastavitelné lokalitě Z2.2 

VD2.3 obslužná komunikace v lokalitě Z2.3 

VD2.4 rozšíření ulice Čs. odboje 

VD2.5 obslužná komunikace v zastavitelné ploše Z2.14 včetně přemostění Dědiny 

VD2.6 obslužná komunikace v zastavitelné lokalitě Z2.8  

WD2.7 autobusové nádraží v Nádražní ulici a úprava jeho připojení do Opočenské ulice 

VD2.8 komunikace Pulická—Poříčí včetně přemostění Dědiny 

VD2.9 páteřní obslužná komunikace Dobruška sever (Novoměstská ulice—Pulická ulice — 

předmětem vyvlastnění je veřejný prostor v šířce 15 m, stabilizovaný následnou dokumentací) 

VD2.10 místní komunikace v lokalitě P2.1 

VD2.11 cesta pro pěší Belveder 

VD2.12 komunikace v zastavitelné ploše Z2.12 

VD2.15 úprava napojení ulice Čsl. armády na Opočenskou ulici 

VD2.16 komunikace pro pěší v lokalitě P2.1 

VD2.17 cyklostezka podél II/298 

VD2.18 cesta pro pěší Na Budíně 

VD2.19 účelová komunikace s cestou pro pěší a cyklisty Dobruška—Běstviny v severní části K2.3 

VD2.20 cesta pro pěší a cyklisty údolní nivou Brtevského potoka Dobruška—Křovice 

VD2.21 cesta pro pěší a cyklisty Křovice—kostel sv. Ducha  

VD2.22 účelová komunikace s cestou pro pěší a cyklisty kostel sv. Ducha—Domašín jih 

VD2.23 účelová komunikace s cestou pro pěší a cyklisty Dobruška—Drnov 

 

03_k.ú. Domašín u Dobrušky  

VD3.1 cesta pro pěší a cyklisty Domašín—jih (ve východní části účelová komunikace s cestou 

pro pěší a cyklisty) 

dále viz VD2.22 

04_k.ú. Křovice  

viz VD2.20 

06_k.ú. Pulice  

VD6.1 cyklostezka Dobruška—Opočno 

dále viz VD2.8 

07_k.ú. Spáleniště  

VD7.1 účelová komunikace Horní Spáleniště—Dolní Spáleniště 

 

G.1.2.  TECH NI CKÁ IN FRA STRU KT U R A  

Vodohospodářské stavby 

02_k.ú. Dobruška  

VV2.1 ČOV Chábory (Z2.25) 

VV2.2 suchá retenční nádrž Dobruška JV 

a dále viz WV5.1 
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05_k.ú. Mělčany u Dobrušky  

WV5.1 suchá retenční nádrž Mělčany včetně protipovodňových hrází v Cháborech a včetně přeložení 

toku Dědiny a propojení lesních cest u hráze v Mělčanech – část na k.ú. Mělčany u Dobrušky 

(Z5.4) 

06_k.ú. Pulice  

VV6.1 retenční nádrž před ČOV Pulice (Z6.4) 

VV6.2 dočišťovací nádrž za ČOV Pulice (Z6.5) 

 

G.2.  ASANACE ÚZEMÍ 

02_k.ú. Dobruška  

VA2.1 asanace stavby rodinného domu na pozemku parc. č. 2660 k.ú. Dobruška v důsledku výstavby 

suché retenční nádrže Mělčany 

 

H. VYMEZENÍ VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÝCH STAVEB A VEŘEJNÝCH 
PROSTRANSTVÍ, PRO KTERÉ LZE UPLATNIT PŘEDKUPNÍ PRÁVO 

H.1.  VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÉ STAVBY DOPRAVNÍ A TECHNICKÉ 

INFRASTURTURY 

H.1.1.  DOPRAV N Í IN FRA STRU K TU R A  

02_k.ú. Dobruška  

WD2.7 autobusové nádraží v Nádražní ulici a úprava jeho připojení do Opočenské ulice 

 poz. parc. č. 2979, stav. parc. č. 2987 k.ú. Dobruška ve prospěch města Dobruška 

 

H.1.2.  TECH NI CKÁ  IN FRA STRU KTURA  

Vodohospodářské stavby 

02_k.ú. Dobruška  

WV5.1 suchá retenční nádrž Mělčany včetně protipovodňových hrází v Cháborech a včetně přeložení 

toku Dědiny a propojení lesních cest u hráze v Mělčanech – část na k.ú. Mělčany u Dobrušky 

(Z5.4) 

 poz. parc. č. 2523/1, 2546, 2547, 2549, 2558/1, 2558/2, 2558/3, 2558/4, 2558/5, 2560, 2562/1, 

2562/2, 2562/3, 2562/4, 2566, 2574/1, 2574/2, 2574/3,2574/4, 2574/5, 2610/3, 2616, 2618/2, 

2624, 2626, 2627/1, 2627/2, 2627/3, 2628/1, 2628/4, 2653, 2655, 2656, 2658/3, 2658/4, 

2659/3, 2659/4, 2932, 2933/1, 2934, 2943/1, 2943/5, 2955, 2958/3, 2958/4, 2958/5, 2959, 

2969, 3000/2, 3000/10 k.ú. Dobruška ve prospěch ČR, Povodí Labe, s.p. 

 
PV2.1 plocha pro stavbu rodinného domu – náhrada za objekt rodinného domu v Cháborech, 

určeného k demolici v důsledku stavby suché retenční nádrže Mělčany včetně 

protipovodňových hrází v Cháborech (VA2.1) 
 poz. parc. č. 2694, 2693/1, 2693/2, 2692 k.ú. Dobruška ve prospěch ČR, Povodí Labe, s.p. 
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05_k.ú. Mělčany u Dobrušky  

WV5.1 suchá retenční nádrž Mělčany včetně protipovodňových hrází v Cháborech – část na k.ú. 

Dobruška (Z5.4) 
 poz. parc. č. 241, 243, 257/1, 257/5, 257/6, 263/1, 263/4, 263/6, 263/12, 263/13, 263/17, 267, 

268/1, 268/2, 391/1, 391/2, 414, 424 k.ú. Mělčany u Dobrušky ve prospěch ČR, Povodí 

Labe, s.p. 
 

H.2.  VEŘEJNÁ PROSTRANSTVÍ  

Předkupní právo pro veřejná prostranství nebylo městem Dobruška požadováno. 

 

I. KOMPENZAČNÍ OPATŘENÍ PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNÍHO 
ZÁKONA 

Kompenzační opatření podle § 50 odst. 6 stavebního zákona nejsou v řešeném území požadována. 

 

J. VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORŮ ÚZEMNÍCH REZERV 
A STANOVENÍ MOŽNÉHO BUDOUCÍHO VYUŽITÍ VČETNĚ 
PODMÍNEK PRO JEHO PROVĚŘENÍ 

02_k.ú. Dobruška  

RD2.1 Koridor veřejného prostoru s obslužnou komunikací  

 šířka koridoru je 30 m; záměr bude prověřen s předstihem před vyčerpáním zastavitelných ploch 

s funkčním využitím BH v lokalitách Z2.12, Z2.13 a RB2.4 

 

RD2.2 Koridor veřejného prostoru s obslužnou komunikací  

 šířka koridoru je 12 m; záměr bude prověřen v případě prostorového uvolnění ploch v místě koridoru 

 

RE2.3 Koridor VTL plynovodu skupiny B2 Olešná – hraniční přechod Náchod / Kudowa Zdrój  

 záměr bude prověřen z podnětu zájmu státu; koridor prochází katastrálním územím Pulice, Dobruška, 

Křovice a Běstviny 

 

RB2.4 Územní rezerva pro bydlení v bytových domech a pro související občanskou vybavenost 

 územní studie bude koordinovaně řešit zastavitelné plochy Z2.12, Z2.13 a územní rezervu RB2.4, 

zejména dopravní obsluhu území, technickou infrastrukturu, veřejná prostranství; v ploše RB2.4 prověří 

územní studie také objemové regulativy, zejména výšku zástavby s ohledem na panorama města 

při pohledu z historického centra (rozloha lokality 5,958 ha) 

 

RB2.5 Územní rezerva pro bydlení v bytových domech  

 územní studie bude řešit plochu územní rezervy RB2.5 včetně její hlavní přístupové komunikace 

v návaznosti na páteřní komunikaci v ploše Z2.2 a komunikaci v zastavitelné ploše Z2.3; plocha je 

určená pro výstavbu bytových domů, nepřípustná je v území výstavba rodinných domů; předpokládaná 

výška objektů v lokalitě je 3 NP 
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Územní rezerva dalekého výhledu 

 územní rezerva dalekého výhledu je informativní, využití je možné až po naplnění zastavitelných ploch 

a ploch územních rezerv severně od centra Dobrušky 

 

05_k.ú. Mělčany  

RD5.1 Koridor veřejného prostoru s obslužnou komunikací  

 šířka koridoru je 8 m 

06_k.ú. Pulice  

RD6.1 Koridor veřejného prostoru s obslužnou komunikací  

 šířka koridoru je 10 m 

 

RD6.2 Koridor veřejného prostoru s obslužnou komunikací  

 šířka koridoru je 10 m 

 

K. VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORŮ, VE KTERÝCH JE ROZHODOVÁNÍ 
O ZMĚNÁCH V ÚZEMÍ PODMÍNĚNO DOHODOU O PARCELACI 

Seznam ploch, ve kterých je rozhodování o změnách v území podmíněno dohodou o parcelaci: 

01_k.ú. Běstviny  

Z1.3 Nad Halínským potokem 

 

02_k.ú. Dobruška  

Z2.4 Na Trojici 

Z2.12 Za Pulickým gymnáziem 

Z2.13 Za Belvederem 

Z2.19 Křovice – Nad Brtevským potokem 

 

03_k.ú. Domašín u Dobrušky  

Z3.6 Nad Brtvou 

Z3.7 Opuka I. 

Z3.9 Pod Kotyškou 

Z3.10 Opuka II. 

Z3.11 Opuka III. 

 

05_k.ú. Mělčany u Dobrušky  

Z5.1 Pod Chlumem 

Z5.6 Na Těžké I. 

Z5.7 Na Těžké II. 
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07_k.ú. Spáleniště  

Z7.1 K Miškovu 

 

V případě marného uplynutí lhůty pro pořízení územní studie dle kapitoly L. je podmínkou rozhodování 

v území dohoda o parcelaci, naplňující požadavky na urbanistickou koncepci, uvedenou v kapitole C.2. 

 

L. VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORŮ, VE KTERÝCH JE PROVĚŘENÍ 
ZMĚN JEJICH VYUŽITÍ ÚZEMNÍ STUDIÍ PODMÍNKOU PRO 
ROZHODOVÁNÍ, A STANOVENÍ LHŮTY PRO POŘÍZENÍ ÚS, JEJÍ 
SCHVÁLENÍ POŘIZOVATELEM A VLOŽENÍ DAT O ÚS 
DO EVIDENCE ÚZEMNĚ PLÁNOVACÍ ČINNOSTI 

Seznam ploch, pro které bude pořízena územní studie: 

02_k.ú. Dobruška  

Z2.1 Laichterova 

Z2.2 K Rychnovu (sever) 

Z2.8 Opočenská 

Z2.12 Za Pulickým gymnáziem 

Z2.13 Za Belvederem 

Z2.14 U Jižního obchvatu 

Z2.15 Za Školou Fr. Kupky (sever) 

Z2.28 Solnická 

03_k.ú. Domašín u Dobrušky  

Z3.1 Nad Domašínem 

Z3.2 U Hřiště 

 

04_k.ú. Křovice  

Z4.1 U Zemědělského areálu 

 

Územní studie jsou vždy pořizované MÚ Dobruška. Jsou pořizovány z vlastního nebo jiného podnětu. 

Lhůta pro pořízení územní studie, její schválení městem a vložení dat o této studii do evidence územně 

plánovací činnosti je dána aktualizací územního plánu. 

Aktualizace územního plánu, prováděné v pravidelných čtyřletých cyklech, prověří stav zpracování 

územních studií. Aktualizace územního plánu může lhůtu pro zpracování územní studie prodloužit do další 

aktualizace ÚP. V případě nečinnosti města Dobruška při pořizování konkrétní územní studie, jež prokazatelně 

brání v realizaci specifikovaného záměru konkrétního investora, může aktualizace ÚP zrušit povinnost 

zpracování této studie. Aktualizace však musí současně stanovit způsob, jak bude zajištěno naplnění 

koncepčních požadavků stanovených územním plánem při rozhodování o změnách v území pro danou 

zastavitelnou plochu. 

 

M. ETAPIZACE NAVRŽENÉHO ROZVOJE 

Výstavba v Dobrušce a Pulicích je podmíněna intenzifikací ČOV v Pulicích. Připojení nových objektů 

na kanalizační systém do doby intenzifikace ČOV je možné na základě kladného stanoviska provozovatele. 
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Výstavba v celém správním území s výjimkou Spáleniště je podmíněna výstavbou úpravny vody 

v lokalitě Zv5.1. Připojení nových objektů na městský vodovodní systém do doby výstavby úpravny vody je 

možné na základě kladného stanoviska provozovatele. 

 

Výstavba v zastavitelné ploše Z6.6 a Z6.7 je možná po využití ostatních zastavitelných ploch a proluk 

v zastavěném území v Pulicích. 

 

Změna v území ve vymezených plochách a koridorech Z2.22, VD2.19 (K2.3), VD2.22 (K2.12), 

VD2.23 (K2.13) je možná na základě schváleného návrhu pozemkových úprav. 

 

V ostatních plochách ve správním území není etapizace stanovena. 

 

N. VYMEZENÍ ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY 
VÝZNAMNÝCH STAVEB, PRO KTERÉ MŮŽE VYPRACOVÁVAT 
ARCHITEKTONICKOU ČÁST PROJEKTOVÉ DOKUMENTACE JEN 
AUTORIZOVANÝ ARCHITEKT 

 nadzemní stavby v MPZ Dobruška — výjimky s ohledem na funkci, velikost stavby a polohu v MPZ 

posoudí stavební úřad 

 stavby v zastavitelné ploše Z2.16 U Hřbitova 

 stavby občanské vybavenosti a bytových domů v zastavitelné ploše Z2.12 Za Pulickým gymnáziem 

 stavby občanského vybavení pro vzdělávání a výchovu (včetně sportovních staveb), zdravotní účely, 

sociální účely, veřejnou správu, kulturu, záchranný integrovaný 

systém a stavby pro ochranu veřejného pořádku, zřizované 

veřejným sektorem 

 stavby pro církevní účely 

 stavby ve funkčních plochách OS.1 tělovýchova a sport – sportovní areály 

 

O. ÚDAJE O POČTU LISTŮ ÚZEMNÍHO PLÁNU A POČTU VÝKRESŮ 
K NĚMU PŘIPOJENÉ GRAFICKÉ ČÁSTI 

 

Počet listů textové části 91 formátů A4 

 

Počet výkresů grafické části 11 
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ODŮVODNĚNÍ 

 

A. POSTUP PŘI POŘÍZENÍ ÚZEMNÍHO PLÁNU 

Pořízení Územního plánu Dobruška schválilo Zastupitelstvo města Dobrušky na svém zasedání dne 

1. 3. 2010. Pořizovatelem je v souladu s ustanovením § 6 odst. 1 písm. a) zákona č. 183/2006 Sb., o územním 

plánování a stavebním řádu (stavební zákon), ve znění pozdějších předpisů, úřad územního plánování, odbor 

rozvoje města Městského úřadu Dobruška. Určeným členem zastupitelstva pro spolupráci s pořizovatelem byl 

Zastupitelstvem města Dobrušky určen Ing. Petr Lžíčař, místostarosta města Dobrušky. Návrh zadání 

Územního plánu Dobruška byl vypracován v souladu se stavebním zákonem a jeho prováděcími právními 

předpisy v srpnu 2010. Oznámením ze dne 23. 8. 2010 bylo zahájeno jeho projednávání. Návrh zadání byl 

vystaven, v souladu s veřejnou vyhláškou ze dne 23. 8. 2010, k veřejnému nahlédnutí od 23. 8. 2010 

do 23. 9. 2010. Návrh zadání byl v říjnu 2010 upraven v souladu s výsledky jeho projednání a schválen 

Zastupitelstvem města Dobrušky dne 7. 10. 2010. Ze závěrů projednávaného zadání vyplynulo, že součástí 

Územního plánu Dobruška bude vyhodnocení vlivů územního plánu na udržitelný rozvoj území. Vzhledem 

k tomu, že nebyl uplatněn žádný požadavek na ověření variantního řešení územního plánu ani podnět 

dotčeného orgánu, nepožadovalo zastupitelstvo města zpracování konceptu ani zpracování variant. 

Na základě schváleného zadání byl vyhotoven zpracovatelem, kterým je Architektonické studio Hysek 

spol. s r.o., hlavní projektanti Ing. arch. Blanka Hysková a Ing. arch. Oldřich Hysek, návrh Územního plánu 

Dobruška a zajištěno zpracování Vyhodnocení vlivů územního plánu na udržitelný rozvoj území. Podle § 50 

odst. 2 stavebního zákona oznámil pořizovatel dobu a místo konání společného jednání o návrhu Územního 

plánu Dobruška oznámením ze dne 16. 5. 2012 jednotlivě dotčeným orgánům, krajskému úřadu, městu 

Dobruška a sousedním obcím. Společné jednání se uskutečnilo dne 15. 6. 2012. Stanovisko Krajského úřadu 

Královéhradeckého kraje, odboru životního prostředí a zemědělství, jako příslušného úřadu, k vyhodnocení 

vlivů na životní prostředí návrhu Územního plánu Dobruška podle § 22 písm. e) zákona č. 100/2001 Sb., 

o posuzování vlivů na životní prostředí a o změně některých souvisejících zákonů (zákon o posuzování vlivů 

na životní prostředí), ve znění pozdějších předpisů, bylo zveřejněno od 21. 8. 2012 do 6. 9. 2012 na úřední 

desce města Dobrušky. 

Na základě vyhodnocení došlých stanovisek vznikl rozpor mezi pořizovatelem územního plánu 

a dotčeným orgánem ochrany zemědělského půdního fondu, kterým je podle § 17a písm. a) zákona č 334/1992 

Sb. Krajský úřad Královehradeckého kraje, odbor životního prostředí a zemědělství. Tento rozpor byl vyřešen 

a dohoda o jeho řešení podepsána dne 9. 5. 2013. V lednu 2013 nabyla účinnosti novela stavebního zákona, 

podle které návrh Územního plánu Dobruška bylo nutno projednat také s veřejností. Ke zveřejněnému návrhu 

územního plánu mohl každý, v souladu s veřejnou vyhláškou ze dne 8. 7. 2013, ve lhůtě od 8. 7. 2013 

do 22. 8. 2013 uplatnit u pořizovatele připomínky. Pořizovatel ve spolupráci s určeným zastupitelem všechna 

došlá stanoviska a připomínky vyhodnotil a následně zajistil upravení návrhu územního plánu. 

Návrh Územního plánu Dobruška byl upraven na základě pokynů k úpravě návrhu územního plánu 

po společném jednání vydaných pořizovatelem dne 18. 2. 2014. Návrh Územního plánu Dobruška před 

řízením o jeho vydání posoudil Krajský úřad Královéhradeckého kraje, odbor územního plánování 

a stavebního řádu, stanoviskem ze dne 27. 3. 2014 pod značkou 3036/UP/2014/Sm na základě předloženého 

návrhu Územního plánu Dobruška a zprávy o jeho projednání. Krajský úřad neshledal takové nedostatky, které 

by neumožňovaly přistoupit k řízení o vydání Územního plánu Dobruška, dle ustanovení § 52 stavebního 

zákona. 
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O upraveném a posouzeném návrhu Územního plánu Dobruška, včetně Vyhodnocení vlivů Územního 

plánu Dobruška na udržitelný rozvoj území, se konalo dne 21. 5. 2014 veřejné projednání s výkladem územně 

plánovací dokumentace, které bylo oznámeno veřejnou vyhláškou ze dne 7. 4. 2014. Návrh územního plánu 

byl vystaven k veřejnému nahlédnutí od 10. 4. 2014 do 28. 5. 2014. K veřejnému projednání byly oznámením 

ze dne 7. 4. 2014 přizvány jednotlivě město Dobruška, dotčené orgány a sousední obce. Podle § 52 odst. 2 a 3 

stavebního zákona mohli vlastníci pozemků a staveb dotčených návrhem řešení, oprávněný investor a zástupce 

veřejnosti podat proti návrhu územního plánu námitky nejpozději do 7 dnů ode dne veřejného projednání. 

Nejpozději do 7 dnů ode dne veřejného projednání mohl každý uplatnit své připomínky. Dotčené orgány 

a Krajský úřad jako nadřízený orgán mohly uplatnit ve stejné lhůtě stanoviska k částem řešení, které byly 

od společného jednání změněny. O průběhu veřejného projednání byl veden písemný záznam.  

Pořizovatel ve spolupráci s určeným zastupitelem vyhodnotil výsledky projednání a v souladu s § 53 

odst. 1 stavebního zákona zpracoval návrh rozhodnutí o námitkách a návrh vyhodnocení připomínek 

uplatněných k územnímu plánu. Oba návrhy zaslal dotčeným orgánům, aby k nim ve lhůtě 30 dnů od obdržení 

uplatnily stanoviska. Na základě vyhodnocení všech stanovisek, námitek a připomínek podaných k návrhu 

Územního plánu Dobruška byly vydány pořizovatelem dne 22. 1. 2015 pokyny k úpravě návrhu Územního 

plánu Dobruška. 

Úprava územního plánu byla ve smyslu §53 odst. 2 stavebního zákona podstatná a spočívala 

v úpravách, které jsou podrobně specifikovány v kapitole M. Rozhodnutí o námitkách a jejich odůvodnění 

a v kapitole N. Vyhodnocení připomínek v odůvodnění textové části Územního plánu Dobruška. Požadované 

úpravy byly učiněny jak v textové, tak i grafické části návrhu Územního plánu Dobruška a jeho odůvodnění.  

Příslušný úřad a příslušný orgán ochrany přírody vydal stanovisko v souladu s ustan. § 53 odst. 2 

stavebního zákona (stanovisko Krajského úřadu KHK č. j. 13635/ZP/2012 ze dne 13. 4. 2015), ve kterém 

uvádí, že upravený návrh pro opakované veřejné projednání Územního plánu Dobruška nemůže mít významný 

vliv na evropsky významné lokality nebo vyhlášené ptačí oblasti a upravený návrh Územního plánu Dobruška 

pro opakované veřejné projednání nemá být posuzován z hlediska vlivů na životní prostředí. 

Pořizovatel oznámil dne 23. 4. 2015 konání opakovaného veřejného projednání návrhu Územního plánu 

včetně Vyhodnocení vlivů územního plánu na udržitelný rozvoj území v rozsahu úprav návrhu po veřejném 

projednání konaném dne 21. 5. 2014. Upravený a posouzený návrh územního plánu byl vystaven k veřejnému 

nahlédnutí od 27. 4. 2015 do 17. 6. 2015, opakované veřejné projednání bylo svoláno na středu 10. 6. 2015 

od 16.00 hodin do Společenského centra – Kino 780 v Dobrušce. Nejpozději do 7 dnů ode dne konání 

opakovaného veřejného projednání, tj. do 17. 6. 2015, mohli vlastníci pozemků a staveb dotčených návrhem 

řešení, oprávněný investor a zástupce veřejnosti uplatnit své námitky, a ve stejné lhůtě mohl každý uplatnit své 

připomínky k částem řešení, které byly od minulého veřejného projednání změněny. Dotčené orgány a krajský 

úřad jako nadřízený orgán mohli uplatnit do 7 dnů ode dne opakovaného veřejného projednání stanoviska 

k částem řešení, které byly od veřejného projednání konaného dne 21. 5. 2014 změněny a byly tak předmětem 

opakovaného veřejného projednání. 

Pořizovatel ve spolupráci s určeným zastupitelem vyhodnotil výsledky projednání a zpracoval 

s ohledem na veřejné zájmy návrh rozhodnutí o námitkách a návrh vyhodnocení připomínek uplatněných 

k návrhu územního plánu pro opakované veřejné projednání. Návrh rozhodnutí o námitkách a návrh 

vyhodnocení připomínek byl doručen dotčeným orgánům a krajskému úřadu jako nadřízenému orgánu, aby 

k nim ve lhůtě 30 dnů od obdržení uplatnily stanoviska. Na základě uplatněných námitek byl návrh územního 

plánu upraven. Vzhledem k tomu, že úpravami nedošlo ke změně charakteru přijímaného územního plánu 

a jím řešeného území v podstatných rysech, nebylo nutné dle § 53 odst. 2 stavebního zákona opakovat veřejné 

projednání. 

Pořizovatel přezkoumal soulad návrhu Územního plánu Dobruška s Politikou územního rozvoje ČR, 

s územně plánovací dokumentací vydanou krajem, s cíli a úkoly územního plánování, zejména s požadavky 

na ochranu architektonických a urbanistických hodnot v území a požadavky na ochranu nezastavěného území, 

s požadavky stavebního zákona a jeho prováděcích právních předpisů, s požadavky zvláštních právních 

předpisů a stanovisky dotčených orgánů podle zvláštních právních předpisů, s vyhodnocení vlivů na udržitelný 

rozvoj území, se stanoviskem krajského úřadu k vyhodnocení vlivů na životní prostředí a se sdělením jak bylo 
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zohledněno, s vyhodnocením účelného využití zastavěného území, s vyhodnocením potřeby vymezení 

zastavitelných ploch a dospěl k závěru, že Územní plán Dobruška je v souladu s výše uvedeným a předložil 

návrh Územního plánu Dobruška Zastupitelstvu města Dobrušky ke schválení. 

 

B. VYHODNOCENÍ SOULADU S POLITIKOU ÚZEMNÍHO ROZVOJE A 
ÚZEMNĚ PLÁNOVACÍ DOKUMENTACÍ VYDANOU KRAJEM, 
VYHODNOCENÍ KOORDINACE VYUŽÍVÁNÍ ÚZEMÍ Z HLEDISKA 
ŠIRŠÍCH VZTAHŮ 

B.1.  VYHODNOCENÍ SOULADU S POLITIKOU ÚZEMNÍHO ROZVOJE ČR 

Republikové priority územního plánování pro zajištění udržitelného rozvoje území, vyplývající 

z Politiky územního rozvoje České republiky ve znění Aktualizace č. 1, která byla schválena usnesením vlády 

ČR č. 276 ze dne 15. 4. 2015, jsou územním plánem Dobruška respektovány. 

Území města Dobrušky se nachází mimo rozvojové oblasti, rozvojové osy a specifické oblasti stanovené 

politikou územního rozvoje.  

Územním plánem je respektován koridor P5 pro propojovací plynovod VVTL DN 500 PN 63 vedoucí 

z okolí obce Olešná u Havlíčkova Brodu v Kraji Vysočina přes území Pardubického kraje do okolí hraničního 

přechodu Náchod – Kudowa Zdrój v Královéhradeckém kraji. Ze ZÚR Královéhradeckého kraje byla převzata 

územní rezerva VVTL DN 500 PN 63 (TP1r). Vedení koridoru této územní rezervy bylo zpřesněno.  

 

(14) Ve veřejném zájmu chránit a rozvíjet přírodní, civilizační a kulturní hodnoty území, včetně 

urbanistického, architektonického a archeologického dědictví. Zachovat ráz jedinečné urbanistické 

struktury území, struktury osídlení a jedinečné kulturní krajiny, které jsou výrazem identity území, jeho 

historie a tradice. Tato území mají značnou hodnotu, např. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by 

měla být provázána s potřebami ekonomického a sociálního rozvoje v souladu s principy udržitelného 

rozvoje. V některých případech je nutná cílená ochrana míst zvláštního zájmu, v jiných případech je třeba 

chránit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je živým v čase proměnným celkem, který 

vyžaduje tvůrčí, avšak citlivý přístup k vyváženému všestrannému rozvoji tak, aby byly zachovány její 

stěžejní kulturní, přírodní a užitné hodnoty.  

ÚP Dobruška stanovuje urbanistickou koncepci, kterou jsou chráněny hodnoty území. Urbanistická 

koncepce je uvedena v kapitole C.1. výrokové části. Dále je způsob zajištění ochrany hodnot území popsán 

v odůvodnění v kapitole C.1. Způsob zajištění ochrany urbanistických a architektonických hodnot území 

a ochrany nezastavěného území. 

 

(14a) Při plánování rozvoje venkovských území a oblastí dbát na rozvoj primárního sektoru 

při zohlednění ochrany kvalitní zemědělské, především orné půdy a ekologických funkcí krajiny.  

ÚP Dobruška je upřednostněno hospodárné využívání zastavěného území a proluk v něm, pro zástavbu 

jsou využita také přestavbová území. Zastavitelné plochy jsou navrhovány v kontaktu se zastavěným územím. 

Zástavba ve volné krajině je minimalizována. Ve volné krajině celého správního území nebudou povolovány 

nové stavby pro bydlení a individuální rekreaci nad rámec ploch vymezených tímto ÚP. Důsledné uplatňování 

urbanistické koncepce při naplňování obsahu územního plánu v praxi může zamezit rozvoji zástavby ve volné 

krajině. 

 

(15) Předcházet při změnách nebo vytváření urbánního prostředí prostorově sociální segregaci 

s negativními vlivy na sociální soudržnost obyvatel. Analyzovat hlavní mechanizmy, jimiž k segregaci 

dochází, zvažovat existující a potenciální důsledky a navrhovat při územně plánovací činnosti řešení, vhodná 

pro prevenci nežádoucí míry segregace nebo snížení její úrovně. 
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ÚP Dobruška klade důraz na vytváření dostatečně dimenzovaných veřejných prostranství, která 

prostupují stávající i navrhovanou zástavbou a vzájemně na sebe navazují a která omezují možnosti utváření 

rozsáhlých uzavřených celků obyvatel úzkého sociálního spektra, tj. kumulaci a uzavírání se obyvatel z obou 

protikladných stran sociálního spektra do neprostupných enkláv zástavby. 

 

(16) Při stanovování způsobu využití území v územně plánovací dokumentaci dávat přednost 

komplexním řešením před uplatňováním jednostranných hledisek a požadavků, které ve svých důsledcích 

zhoršují stav i hodnoty území. Vhodná řešení územního rozvoje je zapotřebí hledat ve spolupráci s obyvateli 

území i jeho uživateli a v souladu s určením a charakterem oblastí, os, ploch a koridorů vymezených v PÚR 

ČR.  

ÚP Dobruška byl řešen v úzké spolupráci se zástupci města a v diskuzi s obyvateli a uživateli území. 

Zastavitelné a rozvojové plochy různých funkcí jsou navrženy vyváženě, ve všech sídlech správního území je 

územním plánem kladen důraz na provázání sídelní zeleně v obytných územích s hodnotným krajinným 

zázemím. 

 

(16a) Při územně plánovací činnosti vycházet z principu integrovaného rozvoje území, zejména měst 

a regionů, který představuje objektivní a komplexní posuzování a následné koordinování prostorových, 

odvětvových a časových hledisek. 

ÚP Dobruška zohledňuje nezbytnou koordinaci zejména mezi bytovou výstavbou v Dobrušce a rozvojem 

podmiňující dopravní a technické infrastruktury. Naplňování této koordinace v praxi je podmínkou 

pro vyvážený rozvoj řešeného území. 

 

17) Vytvářet v území podmínky k odstraňování důsledků hospodářských změn lokalizací zastavitelných 

ploch pro vytváření pracovních příležitostí zejména v hospodářsky problémových regionech a napomoci tak 

řešení problémů v těchto územích. 

ÚP Dobruška potvrdil stávající výrobní plochy a navrhl nové zastavitelné plochy pro rozvoj 

ekonomického potenciálu území. Zastavitelné, resp. přestavbové plochy s možností výrobních činností byly 

soustředěny zejména v Dobrušce v její západní části a severně podél silnice II/298. 

 

(18) Podporovat polycentrický rozvoj sídelní struktury. Vytvářet předpoklady pro posílení partnerství 

mezi městskými a venkovskými oblastmi a zlepšit tak jejich konkurenceschopnost.  

ÚP Dobruška posílil centrální význam Dobrušky v řešeném území., potvrdil její správní roli v území 

a vytvořil podmínky pro rozvoj nabídky pracovních příležitostí. V sídlech po obvodu řešeného území posílil 

rekreační možnosti užívání krajiny zvýšením její prostupnosti, tj. návrhem cestní sítě, která navazuje 

na veřejná prostranství jednotlivých sídel a umožňuje bezkolizní přístup obyvatel do krajiny. 

 

(19) Vytvářet předpoklady pro polyfunkční využívání opuštěných areálů a ploch (tzv. brownfields 

průmyslového, zemědělského, vojenského a jiného původu). Hospodárně využívat zastavěné území (podpora 

přestaveb revitalizací a sanací území) a zajistit ochranu nezastavěného území (zejména zemědělské a lesní 

půdy) a zachování veřejné zeleně, včetně minimalizace její fragmentace. Cílem je účelné využívání 

a uspořádání území úsporné v nárocích na veřejné rozpočty na dopravu a energie, které koordinací veřejných 

a soukromých zájmů na rozvoji území omezuje negativní důsledky suburbanizace pro udržitelný rozvoj území.  

ÚP Dobruška omezuje extenzivní rozvoj území, soustřeďuje zástavbu do proluk v zastavěném území a 

v přestavbových plochách, navrhuje řešení dopravní obsluhy těch ploch uvnitř města, které jsou stávající 

zástavbou v dopravním přístupu částečně blokovány. Zastavitelné plochy navazují na zastavěné území. Územní 

plán omezuje zástavbu ve volné krajině. Zdůrazňuje ekonomické souvislosti mezi rozvolněním zástavby 

a investiční a provozní náročností dopravní a technické infrastruktury a obsluhy území. 

 

(20) Rozvojové záměry, které mohou významně ovlivnit charakter krajiny, umísťovat do co nejméně 

konfliktních lokalit a následně podporovat potřebná kompenzační opatření. S ohledem na to při územně 
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plánovací činnosti, pokud je to možné a odůvodněné, respektovat veřejné zájmy, např. ochrany biologické 

rozmanitosti a kvality životního prostředí, zejména formou důsledné ochrany zvláště chráněných území, 

lokalit soustavy Natura 2000, mokřadů, ochranných pásem vodních zdrojů, chráněné oblasti přirozené 

akumulace vod a nerostného bohatství, ochrany zemědělského a lesního půdního fondu. Vytvářet územní 

podmínky pro implementaci a respektování územních systémů ekologické stability a zvyšování a udržování 

ekologické stability a k zajištění ekologických funkcí i v ostatní volné krajině a pro ochranu krajinných prvků 

přírodního charakteru v zastavěných územích, zvyšování a udržování rozmanitosti venkovské krajiny. V rámci 

územně plánovací činnosti vytvářet podmínky pro ochranu krajinného rázu s ohledem na cílové charakteristiky 

a typy krajiny a vytvářet podmínky pro využití přírodních zdrojů.  

ÚP Dobruška významně omezil rozptýlenou zástavbu v krajině. 

Do ÚP Dobruška byla ze ZÚR KHK převzata veřejně prospěšná stavba suché retenční nádrže Mělčany 

na vodním toku Dědina (PPO1) pro protipovodňovou ochranu území nadmístního významu. Plocha byla 

vymezena a koordinována s EVL Dědina. Hráz suché retenční nádrže je zejména estetickým zásahem 

do celkového kontextu vnímání údolní nivy Dědiny nad Mělčany. 

ÚP Dobruška respektuje limity ochrany přírody a krajiny, vymezuje a doplňuje ÚSES regionální 

a lokální úrovně. 

 

(20a) Vytvářet územní podmínky pro zajištění migrační propustnosti krajiny pro volně žijící živočichy 

a pro člověka, zejména při umísťování dopravní a technické infrastruktury. V rámci územně plánovací činnosti 

omezovat nežádoucí srůstání sídel s ohledem na zajištění přístupnosti a prostupnosti krajiny. 

ÚP Dobruška významně omezuje novou zástavbu ve volné krajině. Ve volné krajině nenavrhuje nové 

dopravní stavby s výjimkou páteřních účelových komunikací v krajině, které však budou společně využívané 

pro obhospodařování krajiny zemědělskou a lesní technikou a pro rekreační využívání krajiny pěšími 

a cyklisty, případně v zimním období běžkaři. 

Liniové koridory nové technické infrastruktury jsou sdružovány se stávajícími tak, aby nedocházelo 

k další fragmentaci krajiny. 

Stavební rozvoj je v jednotlivých sídlech umísťován v takovém rozsahu a polohách, aby nedocházelo 

k novému srůstání sídel. 

Postupným srůstáním zástavby rodinnými domy podél účelových komunikací v krajině je paradoxně 

nejvíce ohroženo nejkvalitnější rekreační území v řešeném území — Spáleniště (k.ú. Domašín 

a k.ú. Spáleniště). Trend postupného zastavování území novými rodinnými domy se územním plánem 

nepodařilo zcela zastavit. Urbanistická koncepce územního plánu, která jasně vymezuje krajinné a rekreační 

hodnoty tohoto území, dává však městu a dotčeným orgánům do rukou nástroj, který může při správném 

uchopení zamezit budoucím změnám územního plánu v tomto území. 

 

(22) Vytvářet podmínky pro rozvoj a využití předpokladů území pro různé formy cestovního ruchu 

(např. cykloturistika, agroturistika, poznávací turistika), při zachování a rozvoji hodnot území. Podporovat 

propojení míst, atraktivních z hlediska cestovního ruchu turistickými cestami, které umožňují celoroční využití 

pro různé formy turistiky (např. pěší, cyklo, lyžařská, hipo). 

Ve volné krajině navrhuje územní plán páteřní síť účelových komunikací v krajině. V návrhu využívá 

stávající cestní síť, kterou doplňuje novými účelovými komunikacemi navazujícími na veřejná prostranství 

v sídlech. Cestní síť v krajině v okolí sídel je zokruhována, v širším území je provázána se sídly v navazujících 

správních územích. Účelové komunikace jsou v převážné míře určeny pro smíšený provoz zemědělské a lesní 

techniky, pěších a cyklistů. Cestní sítí jsou propojena místa s významnými pamětihodnostmi ve správním 

území. 

 

(23) Podle místních podmínek vytvářet předpoklady pro lepší dostupnost území a zkvalitnění dopravní 

a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Při umísťování dopravní a technické 

infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z těchto 

hledisek účelné, umísťovat tato zařízení souběžně. 
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Zmírňovat vystavení městských oblastí nepříznivým účinkům tranzitní železniční a silniční dopravy, 

mimo jiné i prostřednictvím obchvatů městských oblastí, nebo zajistit ochranu jinými vhodnými opatřeními 

v území. Zároveň však vymezovat plochy pro novou obytnou zástavbu tak, aby byl zachován dostatečný 

odstup od vymezených koridorů pro nové úseky dálnic, silnic I. třídy a železnic, a tímto způsobem důsledně 

předcházet zneprůchodnění území pro dopravní stavby i možnému nežádoucímu působení negativních účinků 

provozu dopravy na veřejné zdraví obyvatel (bez nutnosti budování nákladných technických opatření 

na eliminaci těchto účinků). 

Územní plán Dobruška zpřesnil koridor P5 pro propojovací plynovod VTL skupiny B2 (DN 500 PN 63) 

a posunul osu koridoru severněji  od Dobrušky a Křovic do souběhu se stávajícím vedením VN a VVN tak, aby 

nedocházelo ke křížení s tímto vedením, aby byl koridor veden ve větší vzdálenosti od zastavěného území 

Dobrušky a Křovic a aby v dalekém výhledu netvořil severní bariéru zástavby těchto sídel. 

 

(24) Vytvářet podmínky pro zlepšování dostupnosti území rozšiřováním a zkvalitňováním dopravní 

infrastruktury s ohledem na potřeby veřejné dopravy a požadavky ochrany veřejného zdraví, zejména uvnitř 

rozvojových oblastí a os. Možnosti nové výstavby je třeba dostatečnou veřejnou infrastrukturou přímo 

podmínit. Vytvářet podmínky pro zvyšování bezpečnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpečnosti 

obyvatelstva a zlepšování jeho ochrany před hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvářet v území podmínky 

pro environmentálně šetrné formy dopravy (např. železniční, cyklistickou).  

Správním územím prochází silnice I., II. a III. tříd. Na silniční síti navrhuje územní plán úpravy 

pro zvýšení bezpečnosti všech účastníků silničního provozu.  

Město Dobruška je napojeno na železniční trať. Územní plán navrhuje plochu autobusového nádraží 

v kontaktu se stávajícím železničním nádražím, čímž vytváří předpoklady pro centrální obsluhu tohoto 

dopravního uzlu ze stávající nádražní budovy. 

Nové plochy výstavby jsou v blízkosti silnic vyšších tříd navrhovány v omezené míře, a to převážně 

pouze v prolukách zastavěného území v Dobrušce. Případná výstavba v blízkosti komunikací vyšších tříd je 

podmíněna dodržením hygienických hlukových limitů v chráněných vnitřních i venkovních prostorech staveb 

a chráněných venkovních prostorech. 

 

(25) Vytvářet podmínky pro preventivní ochranu území a obyvatelstva před potenciálními riziky 

a přírodními katastrofami v území (záplavy, sesuvy půdy, eroze, sucho atd.) s cílem minimalizovat rozsah 

případných škod. Zejména zajistit územní ochranu ploch potřebných pro umísťování staveb a opatření 

na ochranu před povodněmi a pro vymezení území určených k řízeným rozlivům povodní. Vytvářet podmínky 

pro zvýšení přirozené retence srážkových vod v území s ohledem na strukturu osídlení a kulturní krajinu jako 

alternativy k umělé akumulaci vod. 

Do ÚP Dobruška byla ze ZÚR KHK převzata veřejně prospěšná stavba suché retenční nádrže Mělčany 

na vodním toku Dědina (PPO1) pro protipovodňovou ochranu území nadmístního významu 

Vzhledem k charakteru a konfiguraci území nebyly územním plánem navrženy nové plochy k řízenému 

rozlivu povodní, neboť k tomuto účelu vhodná místa jsou již v současné době využívána. 

Územní plán koncepčně řeší krajinné plochy ve prospěch zvyšování retenčních schopností krajiny. 

I s tímto ohledem je navrhováno trasování některých účelových komunikací, které v krajině vytvoří přirozenou 

bariéru rychlému odtoku srážkových vod. Jihovýchodně od Dobrušky je navržena menší retenční nádrž, která 

rozloží v čase přítok dešťových vod do kanalizačního systému Dobrušky. Územní plán svými regulativy 

umožňuje zřizování dalších menších retenčních nádrží v krajině. 

 

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v záplavových územích a umisťovat do nich veřejnou 

infrastrukturu jen ve zcela výjimečných a zvlášť odůvodněných případech. Vymezovat a chránit zastavitelné 

plochy pro přemístění zástavby z území s vysokou mírou rizika vzniku povodňových škod. 

Předpokládá se, že po výstavbě hráze suché retenční nádrže Mělčany bude záplavové území významně 

redukováno. Územní plán Dobruška umísťuje ve stávajícím záplavovém území toku Dědina nové zastavitelné 

plochy, výstavba v záplavovém území Q100 v těchto lokalitách s výjimkou páteřních komunikací a parkovacích 
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ploch a staveb ve prospěch ČOV je podmíněna realizací protipovodňového opatření v Mělčanech (suchá 

retenční nádrž Mělčany). 

V souvislosti s možností vymístění staveb z aktivní zóny záplavového území byly zkoumány legislativní 

podmínky zrušení stavebních pozemků v záplavovém území, zejména v aktivní zóně záplavového území. 

Vzhledem k nemožnosti tohoto kroku v případě odporu vlastníka nemovitosti, nebyla žádná ze zastavitelných 

ploch určena pro takto vymístěné stavby. V případě, že bude legislativně vyřešen způsob směny stávajícího 

stavebního pozemku v aktivní zóně záplavového území za nový stavební pozemek v zastavitelné nebo 

přestavbové ploše při zrušení stávajícího stavebního pozemku, zajistí město Dobruška plochy pro přemístění 

staveb z takto ohrožených míst. 

 

(30) Úroveň technické infrastruktury, zejména dodávku vody a zpracování odpadních vod je nutno 

koncipovat tak, aby splňovala požadavky na vysokou kvalitu života v současnosti i v budoucnosti. 

Stávající systém zásobování vodou z veřejné vodovodní sítě je dále rozvíjen. Navržené stavby 

na vodovodním řadu dále zlepšují zásobování obyvatelstva pitnou vodou. 

Stávající kanalizační systém je dále rozvíjen. Intenzifikace ČOV je podmínkou nové výstavby 

ve vybraných sídlech správního území. 

 

B.2.  VYHODNOCENÍ SOULADU S ÚZEMNĚ PLÁNOVACÍ DOKUMENTACÍ 

VYDANOU KRAJEM 

Zásady územního rozvoje Královéhradeckého kraje (dále jen ZÚR KHK) byly vydány 8. 9. 2011. 

ZÚR KHK byla vymezena rozvojová osa nadmístního významu NOS5 Nové Město nad Metují – 

Rychnov nad Kněžnou. 

 

ZÚR KHK dále vymezily tyto konkrétní prvky ve správním území: 

 Územní rezerva koridoru propojovacího plynovodu VTL skupiny B2 (označení v souladu se směrnicí 

TPG 70204), v ZÚR Královéhradeckého kraje označeno VVTL DN 500 PN 63 (TP1r), vedoucí 

z okolí obce Olešná v kraji Vysočina na hranici ČR – Polsko do okolí hraničního přechodu 

Náchod – Kudowa Zdrój. Koridor územní rezervy byl zpřesněn v rámci koridoru vymezeného 

v ZÚR Královéhradeckého kraje, jeho celková šíře je v ÚP Dobruška 320 m, tj. 160 m od osy 

plynovodu VTL skupiny B2 na obě strany. Tato šíře zahrnuje bezpečnostní pásmo plynovodu 

VTL skupiny B2, tj. 160 m od osy plynového zařízení na každou stranu (viz J.4.4). 

 Plochy a koridory pro biocentra a biokoridory ÚSES na regionální úrovni – plochy byly vymezeny 

na konkrétní pozemky. 

Vymezení detailní skladby regionálních biokoridorů bylo provedeno podle podkladu pro ZÚR, 

kde byly vyznačeny pouze směrové osy těchto biokoridorů. Reálné vymezení prostorových 

parametrů jednotlivých skladebných částí všech RK bylo konzultováno a projednáno na krajském 

úřadu s Mgr. Zapletalovou (OŽPaZ). Mírné odklonění muselo být provedeno pouze na ose 

RK791, kde zákres osy neodpovídal reprezentativnímu vymezení na potenciálních mezofilních 

hájových stanovištích. Protože krajské ZÚR nespecifikují pro prostorové vymezení RK žádná 

omezení, nebyly v detailním vymezení v ÚSES do ÚP Dobruška vysloveny ze strany KÚ žádné 

připomínky. 

 Veřejně prospěšná stavba suché retenční nádrže Mělčany na vodním toku Dědina (PPO1) 

pro protipovodňovou ochranu území nadmístního významu – plocha byla vymezena 

a koordinována s EVL Dědina. 

 

Zásady územního rozvoje Královéhradeckého kraje stanoví k dosažení vyváženého vztahu územních 

podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost společenství obyvatel území 

ve vazbě na priority stanovené Politikou územního rozvoje ČR ve znění Aktualizace č. 1 priority územního 
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plánování na území Královéhradeckého kraje. Priority ZÚR KHK byly územním plánem Dobruška 

naplněny takto: 

ad 1) stávající výrobní plochy pro rozvoj ekonomického potenciálu byly v území potvrzeny; zastavitelné, 

resp. přestavbové plochy byly soustředěny zejména do Dobrušky západně podél silnice II/298; 

ad 2) plochy pro rozvoj občanského vybavení nadmístního významu podporující ekonomickou stabilitu 

kraje byly soustředěny v Dobrušce západně od křižovatky silnic I/17 a II/298; 

ad 3) v rámci rozvoje dopravní infrastruktury nadmístního významu byla navržena přeložka silnice I/14 

u Běstvin, úprava napojení silnice II/309 na silnici II/298; silnice I/14 je ponechávána v extravilánové 

poloze a je omezeno její zastavování mezi Dobruškou a Křovicemi; 

ad 4) v rámci tvorby územních podmínek pro rozvoj technické infrastruktury nadmístního charakteru byl 

v území vymezen koridor propojovacího plynovodu VTL skupiny B2, vedoucí z okolí obce Olešná 

v kraji Vysočina na hranici ČR – Polsko do okolí hraničního přechodu Náchod – Kudowa Zdrój¨; 

ad 5) v rámci vytváření podmínek pro zajištění kvalitního bydlení byla navržena plocha pro intenzifikaci 

ČOV Pulice, plocha pro novou úpravnu vody u vodojemu Chlum, plocha pro rozšíření vodojemu U 

Ducha; v sídlech Běstviny, Domašín, Křovice a Mělčany byla navržena oddílná splašková kanalizace 

s připojením na ČOV Pulice; jsou vytvářeny optimální podmínky pro dopravní dostupnost 

zastavitelných ploch v jednotlivých sídlech tak, aby negativní jevy ve stabilizovaném území byly 

minimalizovány nebo alespoň nedocházelo ke zhoršení stávajících dopadů na obytné území; 

při návrhu zastavitelných ploch byla respektována historicky rostlá sídelní struktura jednotlivých sídel; 

ad 6) při navrhování územních řešení, směřujících k prevenci nežádoucí míry prostorové sociální segregace 

s negativními vlivy na sociální soudržnost obyvatel, byl kladen důraz na vytváření dostatečně 

dimenzovaných veřejných prostranství, která prostupují stávající i navrhovanou zástavbou a vzájemně 

na sebe navazují a která omezují možnosti utváření rozsáhlých uzavřených celků obyvatel úzkého 

sociálního spektra; 

ad 7) doplnění občanského vybavení na venkově (zdravotní, sociální a kulturní služby) umožňují regulativy 

funkčních ploch, zejména ploch bydlení venkovského; plochy stávajícího občanského vybavení jsou 

stabilizovány, 

ad 8) pro ochranu územních podmínek pro zpracování potenciálu zemědělství a lesního hospodářství jsou 

stávající plochy zemědělských areálů stabilizovány; 

ad 9) prostupnost zastavěného území je dle možností zvyšována (viz ad 6); v rámci urbanistické koncepce 

a koncepce uspořádání krajiny jsou vytvořeny podmínky pro rozvoj cestní sítě v krajině, která 

zpřístupňuje jednotlivá sídla cestami vedenými mimo hlavní dopravní tahy, umožňuje dopravně 

bezkolizní přístup do krajiny a je vhodná pro intenzivní krátkodobou rekreaci; 

ad 10) v rámci omezeně využívaných zemědělských areálů umožňují funkční regulativy těchto ploch využití 

jinými vhodnými funkcemi, tj. zejména výrobními; vytvářením podmínek pro dopravní obsluhu území 

se umožňuje využití ploch, resp. rozsáhlých proluk mezi II/298 a zastavěným územím Dobrušky 

zejména západně podél silnice II/298; 

ad 11) v rámci vybraných ploch s rozdílným způsobem využití jsou vytvářeny podmínky pro podporu rozvoje 

aktivit vedoucích k dalšímu využívání odpadů jako surovin, tj. zejména v ploše skládky v Křovicích; 

ad 12 a 13) pro nadmístní turistické a rekreační aktivity je vytvářena síť účelových komunikací s možností 

trasování turistických stezek a cyklotras, které mohou být využity pro tranzit územím pěšími 

a cyklisty, tedy dálková putování s využitím ubytovacích a jiných služeb v sídlech správního území; 

ad 14) zastavitelné plochy v záplavových územích vymezené dřívější územně plánovací dokumentací byly 

územním plánem redukovány; nově nejsou vymezována zastavitelná území v záplavových územích; 

pro lokality Z2.8 a Z2.14 je zástavba ve stávajícím záplavovém území podmíněna realizací 

protipovodňových opatření na řece Dědině (suchá retenční nádrž Mělčany); 

ad 15) budoucí vymezení využití území bylo stanoveno s ohledem na preventivní ochranu území 

a obyvatelstva před potenciálními riziky a přírodními katastrofami, v řešeném území se jedná hlavně 

o prevenci proti záplavám Dobrušky z přívalových dešťů na svažitých pozemcích východně 

od Dobrušky, kdy jako protiopatření byl navržen suchý poldr u křižovatky I/14 a II/298 (K2.18), který 
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má spolu s vhodným trasováním účelových komunikací včetně vedení drobných vodotečí podél těchto 

komunikací v oblasti východně od Dobrušky zadržet vodu v zemědělské krajině a zpomalit odtok 

srážkových vod do zastavěného území Dobrušky; 

ad 16) dále jsou podél vodních toků vytvářeny zalučněné pásy pro snížení množství splavenin orné půdy 

do vodotečí a vodních ploch; za tímto účelem jsou navrženy zatravněné vsakovací pásy rozdělující 

některé rozsáhlé plochy orné půdy a vybrané svažité pozemky orné půdy jsou určené k zalučnění, 

resp. je potvrzen druh pozemku, pokud skutečnost neodpovídá způsobu využití pozemku uvedenému 

v katastru nemovitostí; 

ad 17) v zájmu ochrany zemědělského půdního fondu je omezována nová rozptýlená zástavba ve volné 

krajině, plochy určené k plnění funkcí lesa nejsou využívány pro zástavbu; 

ad 18) v území nejsou navrhovány takové aktivity, které by nad přípustnou mez ohrožovaly podzemní 

a povrchové zdroje pitné vody pro zajištění dlouhodobého optimálního zásobování území kraje; 

ad 19) v území jsou stabilizovány prvky územního systému ekologické stability území regionálního 

a lokálního významy, resp. je tato síť doplněna; 

ad 20) celková urbanistická koncepce chrání hodnoty území a kulturní dědictví, spočívající v polycentrické 

sídelní struktuře; funkční a prostorové regulativy ploch s rozdílným způsobem využití respektují 

architektonické a urbanistické hodnoty území a v souladu se zákonem jsou stanoveny takové 

podmínky pro využití území, které při jejich dodržování zamezují znehodnocování architektonických 

a archeologických památek v řešeném území; oproti ÚPM Dobruška po změně č. 4 je však rozptýlená 

zástavba ve volné krajině navyšována dle pokynu pořizovatele po společném jednání v Domašíně 

a Spáleništi. 

 

Na úseku dopravy byl respektován Generel silniční dopravy Královéhradeckého kraje (červen 

2008):  

 přeložka silnice I/14 u Běstvin 

 cyklostezka Dobruška—Opočno přes cihelnu v Pulicích 

 cyklostezka Chábory—Dobruška—Běstviny (dále Nové Město nad Metují) – mezi Dobruškou 

a Běstvinami trasa vedena po nových účelových komunikacích v krajině, které byly navrženy 

ve vztahu k obhospodařování krajiny a k vedení lokálních systémů ÚSES) 

 doplnění sítě cyklostezek, resp. cyklotras v zastavěném území města Dobruška 

 

Na úseku technické infrastruktury územní plán vycházel z Plánu rozvoje vodovodů a kanalizací 

Královéhradeckého kraje. 

 

B.3.  VYHODNOCENÍ KOORDINACE Z  HLEDISKA ŠIRŠÍCH VZT AHŮ 

Z hlediska širších územních vztahů nekoliduje územní plán s územně plánovací dokumentací 

sousedních obcí. Je však nutné dopracovat do sousedních územně plánovacích dokumentací doplnění 

a návaznost na přecházející prvky ÚSES, účelové komunikace a technickou vybavenost. 

Návrh rozvoje, obsažený v ÚP Dobruška, nemá negativní dopady na správní území sousedních obcí. 

Návrhem a následnou realizací suché retenční nádrže Mělčany na vodním toku Dědina bude snížena hladina 

Q100 na toku pod suchou retenční nádrží Mělčany. 

 

Prvky, přecházející na sousední správní území: 

Okres Rychnov nad Kněžnou 

ORP Dobruška — POÚ Dobruška 

Správní území Chlístov 

ÚP Chlístov vydaný 1. 10. 2008 – není v souladu se ZÚR. 
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k.ú. Chlístov u Dobrušky  

 prvky ÚSES (nutno koordinovat dle revize ÚSES v ÚP Dobruška – viz kap. J.6.1 v Odůvodnění) 

o lokální biocentrum funkční 

o lokální biokoridor částečně funkční 

 účelová komunikace do Chlístova severně od zemědělského areálu v k.ú. Chlístov u Dobrušky 

(návaznost na K4.3 na katastrální hranici k.ú. Běstviny a k.ú. Křovice), obnova původní zemědělské 

cesty, v k.ú. Chlístov u Dobrušky nefunkční, v ÚP Chlístov zakreslena jako stav – účelová komunikace 

je koordinována 

 RE2.3 Koridor územní rezervy VTL plynovodu skupiny B2 Olešná – hraniční přechod Náchod / 

Kudowa Zdrój 

o osa koridoru dle ZÚR Královéhradeckého kraje je při hranici mezi SÚ Dobruška 

(k.ú. Běstviny) a SÚ Chlístov (k.ú. Chlístov u Dobrušky) zachována, koridor je zúžen 

směrem do SÚ Dobruška na šířku 160 m od osy koridoru dle ZÚR Královéhradeckého 

kraje, směrem do SÚ Chlístov (k.ú. Chlístov u Dobrušky) je koridor ponechán v šíři dle 

ZÚR Královéhradeckého kraje – v ÚP Chlístov není koridor zakreslen, nutno v ÚP 

Chlístov řešit 

 

Správní území Val 

ÚP Val vydaný 15. 10. 2008 – není v souladu se ZÚR. 

Projednává se Zpráva o uplatňování ÚP Val. 

k.ú. Val u Dobrušky  

 prvky ÚSES (nutno koordinovat dle revize ÚSES v ÚP Dobruška – viz kap. J.6.1 v Odůvodnění) 

o lokální biokoridor nefunkční 

o lokální biocentrum nefunkční 

o lokální biokoridor funkční 

o lokální biokoridor částečně funkční 

 účelová komunikace Křovice—Val (v jižní části podél K4.4) – v k.ú. Křovice je cesta funkční, 

v k.ú. Val u Dobrušky je cesta nefunkční, jedná se o obnovu účelové komunikace, slouží k propojení 

obce Křovice a jižní části obce Val, účelová komunikace je v ÚP Val zakreslena jako stav 

 Poznámka ke koridoru územní rezervy VTL plynovodu skupiny B2 Olešná – hraniční přechod Náchod / 

Kudowa Zdrój (RE2.3) 

o ZÚR Královéhradeckého kraje umísťuje do k.ú. Val u Dobrušky část koridoru VTL 

plynovodu skupiny B2 Olešná – hraniční přechod Náchod / Kudowa Zdrój (RE2.3); 

v ÚP Dobruška je koridor zpřesněn, osa koridoru je vedena podél stávajícího VTL 

plynovodu v k.ú. Křovice ve správním území Dobruška, koridor je zúžen na celkovou 

šíři 320 m, tj. 160 m od upravené osy koridoru na obě strany; takto upravený koridor 

nezasahuje do k.ú. Val u Dobrušky 

k.ú. Provoz  

 prvky ÚSES (nutno koordinovat dle revize ÚSES v ÚP Dobruška – viz kap. J.6.1 v Odůvodnění) 

o lokální biokoridor funkční 

o lokální biocentrum funkční 

o lokální biokoridor funkční 

 

Správní území Bačetín 

ÚPO Bačetín schválený 29. 4. 2002 

Schváleno zadání ÚP Bačetín. 
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k.ú. Bačetín  

 prvky ÚSES (nutno koordinovat dle revize ÚSES v ÚP Dobruška – viz kap. J.6.1 v Odůvodnění) 

o lokální biokoridor funkční 

o lokální biocentrum funkční v RK H603 

o lokální biocentrum funkční 

 účelová komunikace Domašín—Brtva (návaznost na K3.4) — jedná se obnovu účelové komunikace, 

slouží k propojení obce Domašín a západní části obce Bačetín; v k.ú. Domašín u Dobrušky je cesta 

na ZPF nefunkční, v PUPFL je patrná, v k.ú. Bačetín je převážně nefunkční, její trasu lze v k.ú. Bačetín 

modifikovat; účelová komunikace není v ÚPO Bačetín zakreslena 

k.ú. Sudín  

 prvky ÚSES (nutno koordinovat dle revize ÚSES v ÚP Dobruška – viz kap. J.6.1 v Odůvodnění) 

o lokální biocentrum funkční v RK 787/1 

 

Správní území Dobré 

ÚPO Dobré schválený 28. 12. 2006 

Schváleno zadání ÚP Dobré. 

k.ú. Kamenice u Dobrého  

 prvky ÚSES (nutno koordinovat dle revize ÚSES v ÚP Dobruška – viz kap. J.6.1 v Odůvodnění) 

o RK 787/1 funkční 

k.ú. Dobré  

 prvky ÚSES (nutno koordinovat dle revize ÚSES v ÚP Dobruška – viz kap. J.6.1 v Odůvodnění) 

o RC H102 funkční 

 

Správní území Podbřezí 

ÚPSÚ Podbřezí schválený 28. 8. 1995, Změna č. 1 ÚPSÚ Podbřezí schválená 22. 12. 2002, Změna č. 2 

ÚPSÚ Podbřezí schválená 25. 8. 2004, Změna III. ÚPSÚ Podbřezí vydaná 13. 12. 2011 a Změna č. 5 ÚPSÚ 

Podbřezí vydaná dne 18. 9. 2012. 

Není v souladu se ZÚR. 

Projednává se Změna č. 6 ÚPSÚ Podbřezí. 

Schváleno zadání ÚP Podbřezí. 

k.ú. Lhota u Dobrušky  

 prvky ÚSES (nutno koordinovat dle revize ÚSES v ÚP Dobruška – viz kap. J.6.1 v Odůvodnění) 

o RC H102 funkční 

o lokální biokoridor nefunkční 

k.ú. Podbřezí  

 prvky ÚSES (nutno koordinovat dle revize ÚSES v ÚP Dobruška – viz kap. J.6.1 v Odůvodnění) 

o lokální biokoridor nefunkční 

o RK 786 částečně funkční 

o RC 1919 funkční 

o lokální biocentrum v návaznosti na RK 785 

 odkanalizování části Chábory na navrhovanou ČOV Podbřezí (pouze v případě, že nebude realizována 

ČOV Chábory) 
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 suchá retenční nádrž Mělčany (K2.17 – WV5.1) – viz ZÚR Královéhradeckého kraje a zpracované 

podklady Povodí Labe s.p. 

 

Správní území Pohoří 

ÚPSÚ Pohoří schválený 17. 8. 1994, Změna č. 1 ÚPSÚ Pohoří schválená 30. 10. 2002, Změna č. 2 

ÚPSÚ Pohoří vydaná 11. 9. 2013 — dáno do souladu se ZÚR 

Projednává se Změna č. 3 ÚPSÚ Pohoří. 

k.ú. Pohoří u Dobrušky  

 prvky ÚSES (nutno koordinovat dle revize ÚSES v ÚP Dobruška – viz kap. J.6.1 v Odůvodnění) 

o lokální biocentrum nefunkční v návaznosti na RK 791 

 RE2.3 Koridor územní rezervy VTL plynovodu skupiny B2 Olešná – hraniční přechod Náchod / 

Kudowa Zdrój 

o osa koridoru dle ZÚR Královéhradeckého kraje je při hranici mezi SÚ Dobruška 

(k.ú. Pulice) a SÚ Pohoří (k.ú. Pohoří u Dobrušky) ponechána, v SÚ Dobruška 

(k.ú. Pulice) je koridor zúžen na celkovou šířku 320 m; dle dostupné dokumentace 

ÚPSÚ Pohoří byl ve změně č. 2 koridor VTL plynovodu skupiny B2 Olešná—hraniční 

přechod Náchod / Kudowa Zdrój zúžen v k.ú. Pohoří u Dobrušky na celkovou šířku 

160 m – v případě, že i v k.ú. Pohoří u Dobrušky je zachována osa koridoru dle ZÚR, 

koridor navazuje, je však nutné v případném novém ÚP Pohoří koordinovat a naplnit 

požadavky ZÚR na šíři tohoto koridoru 

 

ORP Dobruška — POÚ Opočno 

Správní území Semechnice 

ÚPSÚ Semechnice schválený 11. 3. 1998, Změna č. 1 ÚPSÚ Semechnice 26. 11. 2003, Změna č. 2 

ÚPSÚ Semechnice vydaná 20. 10. 2011. 

k.ú. Semechnice  

 prvky ÚSES (nutno koordinovat dle revize ÚSES v ÚP Dobruška – viz kap. J.6.1 v Odůvodnění) 

o lokální biocentrum v návaznosti na RK 785 

o RK 785 funkční 

o RK 792 nefunkční 

o RC 590 Broumar funkční 

 

Správní území Opočno 

ÚPSÚ Opočno schválen 23. 11. 1995, Změna I. ÚPSÚ Opočno schválená 5. 5. 2004, Změna II. ÚPSÚ 

Opočno vydaná 26. 10. 2009, Změna č. 3 ÚPSÚ Opočno vydaná 20. 10. 2010, Změna č. 4 ÚPSÚ Opočno 

vydaná 13. 2. 2013 

Schváleno zadání ÚP Opočno. 

k.ú. Opočno pod Orlickými horami  

 prvky ÚSES (nutno koordinovat dle revize ÚSES v ÚP Dobruška – viz kap. J.6.1 v Odůvodnění) 

o RC 590 funkční 

 cyklostezka Dobruška—Opočno (K6.9 – VD6.1) – nutná koordinace v novém ÚP Opočno 
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Okres Náchod 

ORP Nové Město nad Metují — POÚ Nové Město nad Metují 

Správní území Bohuslavice 

Územní plán obce Bohuslavice schválený 28. 5. 2001, Změna č. 1 ÚPO Bohuslavice vydaná 

26. 1. 2010, Změna č. 2 ÚPO Bohuslavice vydaná 20. 7. 2009, Změna č. 4 ÚPO Bohuslavice vydaná 

11. 4. 2012. 

Schváleno zadání ÚP Bohuslavice. 

k.ú. Bohuslavice nad Metují  

 prvky ÚSES (nutno koordinovat dle revize ÚSES v ÚP Dobruška – viz kap. J.6.1 v Odůvodnění) 

o lokální biocentrum funkční v RK 781  

o RK 781 nefunkční 

o RC 516 funkční 

 obnova účelové komunikace Pulice—Bohuslavice (návaznost na K6.2) — jedná se obnovu účelové 

komunikace, slouží k propojení obce Pulice a obce Bohuslavice; v k.ú. Pulice je cesta na ZPF 

nefunkční, v PUPFL je patrná, v k.ú. Bohuslavice nad Metují je funkční s výjimkou nejvýchodnější 

části při správní hranici s SÚ Dobruška; v novém ÚP Bohuslavice nutno koordinovat 

 

Správní území Vršovka 

Územní plán Vršovka vydaný 29. 9. 2008, Změna č. 1 ÚP Vršovka 21. 4. 2010. 

k.ú. Vršovka  

 prvky ÚSES (nutno koordinovat dle revize ÚSES v ÚP Dobruška – viz kap. J.6.1 v Odůvodnění) 

o RC 516 funkční 

 

Správní území Nové Město nad Metují 

Územní plán sídelního útvaru Nové Město nad Metují schválený 29. 2. 1996, Změna č. 1 ÚPSÚ Nové 

Město nad Metují schválená 5. 10. 2000, Změna č. 2 ÚPSÚ Nové město nad Metují vydaná 26. 6. 2008, 

Změna č. 3 ÚPSÚ Nové Město nad Metují vydaná 24. 8. 2006, Změna č. 4 ÚPSÚ Nové Město nad Metují 

vydaná 11. 6. 2009, Změna č. 5 ÚPSÚ Nové Město nad Metují vydaná 16. 12. 2010, Změna č. 6 ÚPSÚ Nové 

Město nad Metují vydaná 9. 9. 2010, Změna č. 7 ÚPSÚ Nové Město nad Metují vydaná 16. 6. 2011, Změna č. 

8 ÚPSÚ Nové Město nad Metují vydaná 26. 4. 2012, Změna č. 9 ÚPSÚ Nové Město nad Metují vydaná 

26. 4. 2012. 

ÚP Nové Město nad Metují – po veřejném projednání. 

k.ú. Spy  

 prvky ÚSES (přecházející prvky na SÚ Nové Město nad Metují jsou v těsném území při správní hranici 

koordinovány) 

o RC 516 funkční 

o lokální biocentrum funkční 

 cyklotrasa Dobruška – Běstviny – Spy – Nové Město nad Metují (viz výkres N5 Koncepce dopravní 

infrastruktury) – v projednávaném návrhu ÚP Nové Město nad Metují není cyklotrasa v k.ú. Spy 

zakreslena – nutná koordinace 

 RE2.3 Koridor územní rezervy VTL plynovodu skupiny B2 Olešná – hraniční přechod Náchod / 

Kudowa Zdrój 

o osa koridoru dle ZÚR Královéhradeckého kraje je při hranici mezi SÚ Dobruška 

(k.ú. Běstviny) a SÚ Nové Město nad Metují (k.ú. Spy) ponechána, koridor je zúžen 
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směrem do SÚ Dobruška na šířku 160 m od osy koridoru dle ZÚR Královéhradeckého 

kraje, směrem do SÚ Nové Město nad Metují (k.ú. Spy) je koridor ponechán dle ZÚR 

Královéhradeckého kraje – v projednávaném ÚP Nové Město nad Metují je osa 

koridoru ponechána dle ZÚR a shodně s ÚP Dobruška, šíře koridoru je upravena 

 

B.4.  VÝČET ZÁLEŽITO STÍ NADMÍSTNÍHO VÝZN AMU, KTERÉ NEJSOU ŘE ŠENY 

V ZÁSADÁCH ÚZEMNÍHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 STAVEBNÍHO 

ZÁKONA) S ODŮVODNĚNÍM JEJICH VYMEZENÍ 

V řešeném území nejsou vymezeny žádné zásadní stavby nebo opatření nadmístního významu, které 

nejsou řešeny v ZÚR a které je třeba ZÚR zobrazit. 

 

Dílčí prvky, přecházející na sousední správní území, jsou vymezeny ve výkresu širších vztahů 

a vypsány v kapitole B.3 tohoto odůvodnění. Jedná se zejména o účelové komunikace v krajině, propojující 

řešené území se sousedními správními územími. 

 

C. VYHODNOCENÍ SOULADU S CÍLI A ÚKOLY ÚZEMNÍHO 
PLÁNOVÁNÍ, ZEJMÉNA S POŽADAVKY NA OCHRANU 
ARCHITEKTONICKÝCH A URBANISTICKÝCH HODNOT ÚZEMÍ 
A POŽADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ 

Návrh územního plánu je zpracován v souladu s cíli územního plánování dle § 18 a úkoly územního 

plánování dle § 19 stavebního zákona, neboť v řešeném území vytváří předpoklady pro: 

 posilování správní úlohy sídla, 

 utváření harmonických životních podmínek ve všech oblastech života obyvatel města, tj. zejména v oblasti 

bydlení, zaměstnanosti, veřejných služeb, rekreace a dopravy, 

 stabilizaci, resp. mírný nárůst počtu obyvatel města návrhem vhodných ploch pro bydlení, 

 dlouhodobé důsledné uplatňování navržené urbanistické koncepce v zájmu ochrany a rozvoje hodnot 

správního území, 

 rozvoj zástavby ve správním území s ohledem na provozní náklady města při spravování tohoto území, 

 vytváření podmínek pro stabilizaci a rozvoj veřejných služeb v oblasti kultury, školství, zdravotnictví 

a sociálních služeb pro obyvatele spádové oblasti a návštěvníky města, 

 vytváření podmínek pro krátkodobou rekreaci v přírodním zázemí města. 

 

C.1.  ZPŮSOB ZAJIŠTĚNÍ OCHRANY URBANISTICKÝCH 

A ARCHITEKTONICKÝCH HO DNOT ÚZEMÍ A OCHRANY NEZASTAVĚNÉHO 

ÚZEMÍ 

V doplňujících průzkumech a rozborech zpracovatele byly v textové a grafické části vyjádřeny hodnoty 

území. Ve správním území Dobruška se jedná především o tyto hodnoty: 

 Přírodní hodnoty 

- lesy v celém správním území 

- vodní toky ve správním území, zejména: Dědina, Brtevský potok a Halínský potok 

- vodní plochy ve správním území, zejména: Halín na Halínském potoce pod Běstvinami, 

Drnov na bezejmenné vodoteči jihovýchodně od Dobrušky, Spáleniště na bezejmenné 

vodoteči západně od Dolního Spáleniště a Cikánka na bezejmenné vodoteči jižně od Dolního 

Spáleniště 

http://www.studiohysek.cz/


ÚP Dobruška Prosinec 2015 

 

Architektonické studio Hysek spol. s r.o., Jiráskovo nám. 18, 326 00 Plzeň, www.studiohysek.cz 106 

 

- nezastavěné, přírodně zachovalé části údolních niv vodních toků: Dědina pod Pulicemi a pod 

Mělčany, Dědina mezi Mělčany a Chábory, Halínský potok pod Běstvinami, Brtevský potok 

mezi Dobruškou a Křovicemi a Brtevský potok v Křovicích 

- výrazná konfigurace terénu v některých částech správního území, zejména: svahy nad 

Halínským potokem při severní hranici správního území, masiv Chlumu při jihozápadní 

hranici správního území (JZ od Mělčan), údolí Dědiny při východní hranici řešeného území 

a údolí Brtevského potoka mezi Dobruškou a Křovicemi, v Křovicích a podél východní 

hranice správního území směrem k Domašínu 

- údolí pravostranného přítoku Dědiny mezi Chábory a Studánkou 

- rozsáhlé přírodně rekreační území „Spáleniště“ 

- rozptýlená mimolesní zeleň v celém správním území 

- přírodní koryto Dědiny v Pulicích 

 Urbanistické a architektonické hodnoty 

- poloha Dobrušky v podhůří Orlických hor na silnici I/14 a II/298  

- izolovaná poloha kostela sv. Ducha s alejí podél cesty k městskému hřbitovu 

- historické jádro Dobrušky včetně veřejných prostranství (náměstí F. L. Věka a Šubertovo 

náměstí), viditelné z dálkových pohledů 

- Poddomí – zachovaná atmosféra staré Dobrušky v údolí Brtevského potoka s pohledovým 

vymezením horizonty Belvederu a historického jádra, Belveder – čtvrť rodinných domů a vil 

a sady na vrchu za Belvederem 

- městská vazba nádraží – Nádražní ulice – Opočenská ulice – náměstí F. L. Věka 

- urbanistická struktura Domašína a Křovic 

- nemovité kulturní památky ve správním území 

- vybrané občanské stavby veřejného charakteru, areál pivovaru v Poddomí, areál Vojenského 

geografického a hydrometeorologického úřadu  

- původní rozptýlená historická zástavba v krajině, zejména na Spáleništi (včetně 

k.ú. Domašín u Dobrušky 

- drobná architektura v krajině – křížky, kapličky, smírčí kříže 

 Technické hodnoty 

- ucelená výrobní zóna s možností rozvoje západně od Dobrušky 

- funkční zemědělský areál v Dobrušce 

- relativně bezkonfliktní trasování nadřazené komunikační sítě 

- profil ulice Čs. odboje – Laichterova ulice, která může převzít úlohu kapacitní městské 

komunikace 

- inženýrská infrastruktura města s možností rozvoje 

 

Urbanistická koncepce, uvedená v kapitole C.1. výrokové části, chrání tyto hodnoty. Základní graficky 

vyjádřitelné prvky urbanistické koncepce jsou zakresleny ve výkresu N1 — Schéma urbanistické koncepce. 

 

Urbanistickou koncepci lze zjednodušeně shrnout do tří bodů: 

 Zástavba pro bydlení, občanskou vybavenost a výrobu je soustředěna zejména v Dobrušce. Rozvoj 

města je orientován západním a severním směrem tak, aby nadřazená silniční síť, tvořená silnicemi I/14 

a II/298 nebyla oboustranně obestavována. Přednostně jsou k zástavbě využívány přestavbové plochy 

a zastavitelné plochy severně od silnice II/298. Nezastavitelnými plochami jsou plochy veřejné zeleně, 

zejména v severní části města na horizontech a nad Poddomím, kde oddělují stávající zástavbu 

Belvederu a novou výstavbu. 

 Dominantní izolovaná poloha kostela sv. Ducha je chráněna, rodinnými domy nebudou zastavovány 

zahrady ani ostatní pozemky v jeho okolí. 

 Oblast Spáleniště je využívána zejména pro celoroční turistiku, tj. pro pěší, cyklisty, případně běžecké 

lyžování. Ve volné krajině obecně nebudou povolovány nové rodinné domy, stávající rozptýlená 
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zástavba nebude zahušťována a jednotlivá zastavěná území nebudou vzájemně propojována. Dílčí 

zastavěná a zastavitelná území nebudou rozšiřována. 

 

Při rozhodování o změnách v území je nutné respektovat podmínky, stanovené ve výrokové části, 

tj. zejména: 

 požadavky na zpracování územních studií (kapitola C. výrokové části) včetně požadavků na prostupnost 

územím, hustotu zástavby atp. 

 požadavky na uzavření dohody o parcelaci u vybraných zastavitelných ploch z důvodu zajištění 

požadavků urbanistické koncepce, zejména s ohledem na zajištění veřejných prostranství (v kapitole C. 

a L. výrokové části) 

 požadavky na zpracování architektonické části projektové dokumentace vybraných staveb 

autorizovaným architektem (v kapitole C. a N. výrokové části) 

 požadavky na dopravní a technickou infrastrukturu (v kapitole D. výrokové části) včetně šířek veřejných 

prostranství, vysoké zeleně)  

 podmínky pro plochy s rozdílným způsobem využití (v kapitole F. výrokové části), tj. funkční 

a prostorové uspořádání 

 

Respektování těchto podmínek dává předpoklad ke koncepčnímu rozvoji řešeného území a k ochraně 

a rozvoji hodnot území. 

 

D. VYHODNOCENÍ SOULADU S POŽADAVKY ZÁKONA A JEHO 
PROVÁDĚCÍCH PŘEDPISŮ 

Způsob řešení je v souladu s pojetím územně plánovací dokumentace ve znění zákona č. 183/2006 Sb., 

o územním plánování a stavebním řádu, vyhlášky č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, 

územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti a vyhlášky č. 501/2006 Sb., 

o obecných požadavcích na využívání území. 

V územním plánu byla použita následující grafická a textová řešení, která nejsou v uvedených 

předpisech specifikována: 

 V územním plánu v kapitole „F.3 Přehled typů ploch s rozdílným způsobem využití“ jsou nad rámec 

vyhlášky č. 501/2006 Sb., o obecných požadavcích na využívání území dle Hlavy II – Plochy 

s rozdílným způsobem využití vymezeny „Plochy zeleně“, které nelze zařadit do jiných funkčních 

ploch. Plochy zeleně jsou dále podrobněji členěné: 

- zeleň soukromá a vyhrazená ZS 

 zeleň soukromá a vyhrazená v plochách ÚSES  ZS.1 

 zeleň soukromá a vyhrazená — sady  ZS.2 

- zeleň ochranná a izolační ZO 

 Ve výkresu základního členění jsou zakresleny kromě zastavitelných ploch a ploch územních rezerv 

- plochy změn v krajině – vyznačeny jsou barevnou plochou a s označením písmenem K, 

pořadovým číslem k.ú. a číslem změny (např. K1.1), které je shodné s označením v tabulce 

č. 1 v textové části územního plánu (kap. E – Koncepce uspořádání krajiny. 

Uvedení těchto jevů ve výkresu základního členění zvyšuje přehlednost územního plánu a orientaci 

uživatelů územního plánu ve změnách v krajině nebo změnách, které krajinu ovlivňují. V hlavním výkresu 

jsou ponechána textová označení výše uvedených jevů. 

 

 V hlavním výkresu jsou z technické vybavenosti zakresleny stávající a navrhované plochy technické 

vybavenosti, navrhované trafostanice a koridor územní rezervy VTL plynovodu skupiny B2. Ostatní 
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liniové sítě a bodová zařízení technické infrastruktury jsou zakreslena ve výkresech N5 — N8, 

týkajících se koncepce technické infrastruktury. 

 V koordinačním výkresu jsou z technické vybavenosti zakresleny stávající a navrhované plochy 

technické vybavenosti, stávající a navrhované liniové rozvody elektro včetně trafostanic a ostatní hlavní 

liniové sítě technické infrastruktury včetně bodových zařízení mimo zástavbu sídel. Linové sítě 

v zastavěném území nejsou zakresleny z důvodu měřítka a jeho vlivu na čitelnost výkresu. Grafické 

zobrazení bylo zvoleno s ohledem na přehlednost předávané informace. Liniové sítě a bodová zařízení 

technické infrastruktury v zastavěném území jsou zakreslena ve výkresech N5 — N8, týkajících se 

koncepce technické infrastruktury. 

 

 Vyhláška č.  501/2006 Sb., o obecných požadavcích na využívání území uvádí v § 16 Hlavy II – Plochy 

s rozdílným způsobem využití, že plochy přírodní zahrnují pozemky národního parku (v řešeném území 

se nevyskytují), pozemky v I. a II. zóně CHKO (v řešeném území se nevyskytují), pozemky v ostatních 

zvláště chráněných územích (v řešeném území se nevyskytují), pozemky EVL (v řešeném území se 

vyskytují) a pozemky biocenter. Pokud by bylo toto ustanovení plně respektováno, bylo by pouze 

minimum ploch v krajině ve správním území (z toho část na lesní půdě) vymezeno jako „plochy 

přírodní“, ostatní ZPF by byl zahrnut v „plochách zemědělských“ (včetně biokoridorů), čímž by řešení 

nezastavěného území, tedy řešení krajiny, zcela ztratilo vzájemné souvislosti a přehlednost. Navíc: 

- funkční biocentra mezofilní jsou převážně umístěna ve fungujících hospodářských lesích – 

přitom vymezení biocentra ve funkčním lese klade na tuto plochu pouze podmínku, že nesmí 

být snížena ekologická stabilita biocentra při hospodářském využívání, zvyšování její 

stability je samozřejmě vhodné, to však bude zabezpečeno lesním hospodářským plánem, 

- funkční biocentra hydro- a hygrofilní jsou umístěna v údolních nivách, které jsou většinou 

plně funkční, 

- nefunkční koridory mezofilní se většinou nacházejí na plochách zemědělského půdního 

fondu, většinou orné půdě, kde bez vymezení jako plochy přírodní není většinou možné 

ÚSES založit. 

Z tohoto důvodu jsou jako plochy přírodní zakresleny plochy mezofilních a smíšených biocenter 

a plochy mezofilních biokoridorů na ZPF, kde je nutné zajistit převod ze zemědělsky využívaných ploch 

do ploch přírodních, a dále vybrané plochy mimolesní zeleně. Vybrané plochy hygrofilních 

a hydrofilních biokoridorů a biocenter jsou v odůvodněných případech ponechány jako plochy NZ.2 —

Plochy zemědělské — louky a pastviny v plochách ÚSES, kde se funkční využití řídí plánem ÚSES 

a mezofilní biokoridory a biocentra na PUPFL jsou ponechána v NL.1 – Lesy v plochách ÚSES, kde se 

funkční využití rovněž řídí plánem ÚSES (viz kapitola F.4. – Funkční a prostorové regulativy 

pro plochy s rozdílným způsobem využití. Takto graficky vyjádřená koncepce krajiny je pro uživatele 

přehledná, i laický uživatel lépe porozumí skutečnému využití jednotlivých ploch v krajině. 

 

 V zájmovém území se nachází stavby vodních děl – hlavní odvodňovací zařízení (HOZ) ve vlastnictví 

státu a příslušnosti hospodařit pro Státní pozemkový úřad. Jedná se o: č.1 – HOZ Pulice – jako kanál 

otevřený, č. 2 – HOZ Dobruška ,,A“ – jako kanál trubní, č. 3. – HOZ OK Pulice – jako kanál trubní, č. 4 

– HOZ Mělčany ,,A“ – jako kanál otevřený, č. 5 – HOZ Bačetín I– jako kanál trubní. Z hlediska 

umožnění výkonu správy a údržby je nutno zachovat podél těchto HOZ nezastavěný manipulační pruh 

o šíři 6 m od břehových čar na obě strany, u trubních kanálů 4 m od osy potrubí. Do těchto HOZ nesmí 

být vypouštěny žádné odpadní ani dešťové vody. HOZ jsou zakreslena ve výkresu předpokládaných 

záborů půdního fondu. 
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E. VYHODNOCENÍ SOULADU S POŽADAVKY ZVLÁŠTNÍCH PŘEDPISŮ 
A STANOVISKY DOTČENÝCH ORGÁNŮ PODLE ZVLÁŠTNÍCH 
PRÁVNÍCH PŘEDPISŮ, POPŘÍPADĚ S VÝSLEDKEM ŘEŠENÍ 
ROZPORŮ 

E.1.  CIVILNÍ OCHRANA 

E.1.1.  OCHRAN A OB YV AT EL S T V A MĚ S TA DOBRU Š KY  P ŘI  Ř EŠ EN Í MI MOŘ ÁDN É UDÁ L OS TI  

Ochrana obyvatelstva města Dobrušky při vzniku mimořádné události bude řešena v souladu se 

zpracovaným Plánem činnosti orgánů města Dobruška pro řešení mimořádných událostí. Ten vymezuje 

základní úkoly jednotlivým orgánům krizového řízení města ve vztahu k ochraně obyvatelstva. Jedná se 

především o varování osob, jejich případnou evakuaci a zajištění základních životních potřeb v podmínkách 

jejich nouzového přežití. 

 

E.1.2.  UKRY TÍ OBYV AT EL STV A  V  DŮS L EDKU M IM OŘÁD NÉ U DÁ LO ST I  

Způsob a rozsah kolektivní ochrany obyvatelstva ukrytím stanoví § 16 vyhlášky MV č. 380/2002 Sb., 

k přípravě a provádění úkolů ochrany obyvatelstva. Těžiště ukrytí obyvatelstva města Dobrušky je 

v improvizovaném ukrytí. Stálé úkryty se v katastru města nevyskytují. 

Improvizované úkryty (dále jen IÚ) se budují k ochraně obyvatelstva před účinky světelného 

a tepelného záření, pronikavé radiace, kontaminace radioaktivními prachem a proti tlakovým účinkům zbraní 

hromadného ničení, kde nelze k ochraně obyvatelstva využít stálé úkryty. IÚ je vybraný vyhovující prostor 

ve vhodných částech bytů, obytných domů, provozních a výrobních objektů, který bude pro potřeby 

zabezpečení upraven. Prostory budou upravovány svépomoci fyzickými a právnickými osobami pro jejich 

ochranu a pro ochranu jejich zaměstnanců s využitím vlastních materiálních a finančních zdrojů. 

Ukrytí obyvatelstva města Dobrušky je zabezpečeno podle zpracovaného Plánu ukrytí. Ten obsahuje 

seznam předem vybraných improvizovaných úkrytů pro ochranu obyvatelstva města Dobrušky před účinky 

mimořádných událostí. Pro každý improvizovaný úkryt je zpracován tzv. základní list, který obsahuje souhrn 

potřebných údajů pro jejich koordinované a účelné využití. Územní plán města Dobrušky bude požadavky 

stanovené k ukrytí obyvatelstva v důsledku mimořádné události dodržovat. 

Při plánované realizaci výstavby dalších objektů na území města Dobrušky, budou upřednostňovány 

stavby zcela nebo částečně podsklepené. Toto hledisko bude v zájmovém území preferováno v souvislosti 

s možným vznikem mimořádné události a následnou povinností orgánů města Dobruška zajistit obyvatelům, 

nacházejícím se v daných objektech, jejich improvizované ukrytí. 

 

E.1.3.  EV AKUA CE OB YV AT EL  Z  Ú Z E MÍ OHR OŽ EN É HO  MI M OŘÁDN OU UDÁ LO ST Í ,  J EJ I CH  

NOU ZOV É UBY TOV Á NÍ  A  S TRAV OV Á NÍ  

Způsob provádění evakuace a jejího všestranného zabezpečení stanoví § 12 a13 vyhlášky MV 

č. 380/2002 Sb., k přípravě a provádění úkolů ochrany obyvatelstva. 

Na základě provedené analýzy vzniku mimořádných událostí se na území města Dobrušky podél toku 

Dědiny předpokládá vyhlášení řízené evakuace obyvatelstva v případě vyhlášení 3. stupně povodňové aktivity. 

K organizovanému přemístění osob, hospodářských zvířat a věcných prostředků z prostorů ohrožených 

mimořádnou událostí je zpracován Plán evakuace obyvatelstva města Dobrušky. Ten obsahuje konkrétní 

podklady, zásady a postupy pro její vyhlášení, organizované řízení, pořádkové, bezpečnostní, zdravotnické 

a dopravní zabezpečení. Řeší rovněž personální obsazení důležitých funkcí, stanovuje evakuační trasy, řeší 

nouzové stravování a ubytování v podmínkách nouzového přežití obyvatelstva. 
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E.1.4.  OCHRAN A PŘE D V L IV Y NE B E ZP EČN ÝC H LÁ TE K SK L AD OV AN ÝC H  V  Ú Z EM Í  

Na území města Dobruška nejsou stanoveny žádné zóny havarijního plánování. Na území města 

Dobrušky nejsou skladovány nebezpečné látky, které by v případě havárie mohly ohrozit zdraví a životy 

obyvatel města. Seznam subjektů, které mají vázanou živnost k nakládání s nebezpečnými odpady, včetně 

jmenovitého přehledu subjektů, kterým odbor výstavy a životního prostředí MÚ Dobruška povolil nakládání 

s odpady, je pak součástí Plánu činnosti orgánů města Dobruška při řešení mimořádné události. 

 

E.1.5.  PL OC HY PRO  P OŽ AD OV AN É P OT Ř EBY  ZÁ CHRA NNÝ CH ,  LI KV ID AČN ÍCH  

A  OB NOV OV AC ÍCH PRAC Í  

V souvislosti se zajišťováním připravenosti obce na mimořádné události, prováděním záchranných, 

likvidačních a obnovovacích prací při samotném vzniku mimořádných událostí jsou v rámci města Dobrušky 

předem určeny plochy, místa a objekty, které jsou důležité pro činnost základních i ostatních složek 

integrovaného záchranného systému. 

 Plochy pro zabezpečení ubytování a stravování základních i ostatních složek IZS, které budou 

na vyžádání poskytovat záchranné, likvidační a obnovovací práce se jedná o objekty zvláštního 

významu:  

- budovy Vojenského zařízení 1902, ulice Čs. odboje 676 Dobruška, 

- budova Požární stanice HZS v Solnické ulici čp.791. 

 Plochy pro činnost krizového štábu Města Dobruška, dalších orgánů krizového řízení a k zajištění chodu 

veřejné správy: 

- budovy Města Dobruška náměstí F. L. Věka čp. 11, čp. 26, čp. 32, ul. Poddomí čp. 643, 

ul. Komenského čp. 629 a ul. Solnická čp. 57. 

 Plochy ke zřízení humanitární základny: 

- budovy Základní školy Fr. Kupky čp. 350 a čp. 433, Dobruška. 

 Plochy pro zajištění evakuace postiženého obyvatelstva: 

- Evakuační středisko č. 1 Dobruška — budova Kulturního domu Dobruška, Nádražní ul. 535, 

- Evakuační středisko č. 2 Dobruška — budova  Základní školy, Pulická ulice čp. 378, 

- Přijímací středisko Dobruška — budova Základní školy Dobruška Fr. Kupky, čp. 350. 

 Plochy pro zajištění ubytování evakuovaného obyvatelstva: 

- budova domova mládeže Střední průmyslové školy elektrotechniky a informačních 

technologií Dobruška, Fr. Kupky čp. 308, 

- budova Základní školy Fr. Kupky, Františka Kupky čp. 295. 

 Plochy pro bezpečné skladování kontaminovaného materiálu a komunálního odpadu: 

- CKNO Křovice 

 Plochy pro zajištění skladování materiálu civilní ochrany: 

- budovy Základní školy Fr. Kupky čp. 350 a 433. 

 

E.1.6.  PL OC HY PRO  NO UZ OV É  ZÁ S OBOV Á NÍ O B YV A TE LS TV A V O DOU  A  EL EKTR IC KOU  

EN ERG IÍ  

Podle povahy narušení systému zásobování obyvatelstva pitnou vodou se prioritně posuzuje a využívá 

schopnost vodovodu dodávat vodu, byť ve zhoršené kvalitě, nastavením systému uzávěrů z jiného nezávislého 

zdroje. 

Celé území města Dobrušky s výjimkou místní části Spáleniště je zásobováno vodou z veřejného 

vodovodu. Vodovod je ve vlastnictví města Dobrušky a ve správě společnosti AQUA SERVIS, a. s. Rychnov 

nad Kněžnou. Slouží pro zásobování města Dobrušky, přilehlých místních částí Chábory, Domašín, Křovice, 

Mělčany, Doly, Pulice a samostatných obcí Podbřezí, Bačetín, Trnov, Houdkovice a Semechnice. 

Vodovod je napájen ze zdrojů, uvedených v kapitole G.6.1. v odůvodnění. 
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V případě narušení dodávek pitné vody zabezpečí provozovatel vodovodu nouzové zásobování 

obyvatelstva pitnou vodou (voda v cisternách, dovoz balené vody) na stanovených odběrných místech. 

Také lze využít stávajících studní, které byly v minulosti vybudovány u rodinných domů a dnes slouží 

zpravidla jako zdroj užitkové vody. 

Orgány města Dobruška v součinnosti s provozovatelem vodovodu pro veřejnou potřebu zabezpečují 

v souladu s Havarijním plánem Královéhradeckého kraje připravenost pro nouzové zásobování obyvatelstva 

pitnou vodou. K tomuto účelu jsou v rámci území města Dobrušky vyčleněna místa, kde bude nouzové 

zásobování pitné vody probíhat z mobilních cisteren. Jedná se o tato odběrná místa: 

- stanoviště č.1 – ulice Za Univerzitou poblíž čp 997 (vedle hřiště na sídlišti), 

- stanoviště č.2 – na začátku Mírové ulice poblíž čp. 727, 

- stanoviště č.3 – Belveder vedle zdravotnického střediska MUDr. Zilvara čp.166, 

- stanoviště č.4 – ulice Zd. Nejedlého poblíž Husova sboru čp. 668. 

Pro skladování pitné balené vody jsou předurčeny přízemní prostory budovy Města Dobruška čp. 643 

v ulici Poddomí. 

Při nouzovém zásobování pitnou vodou budou dodávky pitné vody zabezpečeny v požadovaném 

množství a jakosti v rozsahu: 

- pro první dva dny 5 litrů na osobu a den, 

- pro třetí a další dny 10 až 15 litrů na osobu a den. 

Dlouhodobý plošný výpadek elektrické energie je málo pravděpodobný. Ve městě nejsou umístěny 

žádné provozy (nemocnice apod.) vyžadující nepřetržitou dodávku elektrické energie, u nichž by bylo nutno 

řešit krizovou situaci náhradním zdrojem. 

V případě přerušení dodávek elektrické energie je v rámci města Dobruška vytipováno jedno záložní 

krizové pracoviště, kde je náhradní zdroj elektrické energie. Umožňuje přemístění nezbytného počtu 

pracovníků krizového štábu města k řešení mimořádných a krizových situací. Jedná se o budovu Požární 

stanice HZS v Solnické ulici čp. 791. 

 

E.2.  ZÁPLAVOVÉ ÚZEMÍ, AKTIVNÍ ZÓNA ZÁPLAVOVÉHO ÚZEMÍ 

V řešeném území bylo vyhlášeno záplavové území Q100, Q20, Q5 a aktivní zóna záplavového území 

na vodním toku Brtva (Brtevský potok) a byla vyhlášena jeho aktivní zóna.  

Na vodním toku Dědina bylo správcem toku stanoveno záplavové území Q100, Q20, Q5 a aktivní zóna 

záplavového území, nebylo však vodoprávním úřadem vyhlášeno. 

Ve výkresu N8 – Koncepce technické infrastruktury – odkanalizování a ve výkresu O1 – Koordinační 

výkres je zakreslena aktivní zóna záplavového území a hranice Q100 záplavového území. 

Upozornění na nesrovnalost v ÚAP: Na Brtevském potoce jsou v úseku západně od ulice Zd. Nejedlého 

stanovená záplavová území mimo koryto vlastního toku – posun hranic záplavového území je cca 20 m jižním 

směrem (srovnání je provedeno s katastrální mapou a ortofotomapou). V tomto úseku je současně stanovené 

záplavové území Dědiny, které zasahuje po vodním toku Brtva téměř k Jiráskově ulici.  

V grafické části územního plánu byla v tomto úseku záplavová území zakreslena takto:  

 hranice aktivní zóny záplavového území – v úseku soutok Dědiny s Brtevským potokem – ulice 

Zd. Nejedlého byla chybná hranice aktivní zóny záplavového území vypuštěna, ponechána byla pouze 

hranice stanovené aktivní záplavové zóny na Dědině 

 hranice Q100 je zakreslena jako vnější obalová křivka průniku obou hranic Q100, tedy stanovené hranice 

Q100 na Dědině a vyhlášené hranice Q100 na Brtvě 

 

Obecně územní plán zamezuje nové výstavbě v záplavových územích Q100 (vyhlášených i stanovených).  

U návrhových lokalit, pokud se zcela nebo z části nacházejí ve stanoveném záplavovém území Q100 

vodního toku Dědina, jsou podmínky výstavby stanoveny v kapitole C.2. Vymezení zastavitelných ploch 
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a ploch přestavby ve výrokové části. Základní podmínkou výstavby v těchto územích je realizace 

protipovodňových opatření na řece Dědině v Mělčanech (suchá retenční nádrž). Dle předložené dokumentace 

k uvedené stavbě se předpokládá, že hranice Q100, bude po realizaci tohoto opatření posunuta na úroveň 

stávající hranice Q20. Stejná podmínka platí také pro novou zástavbu ve stabilizovaných územích, která se 

nacházejí v záplavovém území toku Dědina. 

 

Povodněmi, zejména z přívalových dešťů, jsou ohrožena i území podél vodních toků, které nemají 

záplavové území vyhlášeno ani stanoveno. Obecně platí, že v těchto stabilizovaných územích nebudou 

povolovány nové stavby, zejména rodinné domy v plochách bydlení a výrobní a skladové objekty v plochách 

výrobních. O rozsahu takto ohrožených území podél vodních toků bez stanoveného záplavového území 

rozhodne Odbor rozvoje města MÚ Dobruška. 

 

E.3.  DOBÝVACÍ PROSTOR, CHRÁNĚNÉ LOŽISKOVÉ ÚZEMÍ, VÝHRADNÍ 

LOŽISKO NEROSTNÝCH SUROVIN 

Ve svodném území města Dobruška je evidováno výhradní ložisko cihlářských surovin Pulice, č. 

3054500 a bylo zde stanoveno chráněné ložiskové území Pulice, č. 05450000, s dobývacím prostorem Pulice, 

identifikačního čísla 70202. Tento dobývací prostor v částech mimo chráněné ložiskové území je třeba ve 

smyslu ustanovení § 43 odst. 4 horního zákona považovat též za chráněné ložiskové území. Ochrana ložiska je 

zajištěna vyhlášeným chráněným ložiskovým územím. Jižní částí výhradního ložiska cihlářské suroviny 

prochází ve směru východ – západ plánovaná účelová komunikace s cyklotrasou Dobruška—Opočno (VD6.1). 

Báňský úřad se stavbou souhlasí (stanovisko ze dne 10. 3. 2014, č. j. SBS 0680/2014/OBÚ-09/1) na základě 

závazného stanoviska KÚ KHK, odbor životního prostředí a zemědělství, ze dne 22. 12. 2010, 

č. j. 23676/ZP/2010 a JID 137450/2010/KHK“ 

Vyznačený dobývací prostor cihlářských surovin o rozloze 13,39 ha je z části již odtěžen. Vytěžena je 

plocha cca 6,52 ha, k vytěžení je k dispozici plocha o rozloze cca 6,87 ha. Těžba v současné době neprobíhá. 

Ve vytěžené části dobývacího prostoru se nachází funkční lokální biocentrum systému ÚSES. Návrhové 

plochy těžby nerostů nejsou územním plánem v řešeném území vymezeny. 

V chráněném ložiskovém území lze zřizovat stavby a zařízení, které nesouvisí s dobýváním výhradního 

ložiska jen na základě závazného stanoviska dotčeného orgánu. Je třeba dbát na to, aby se narušilo co nejméně 

využití nerostného bohatství. 

 

E.4.  PAMÁTKOVÁ PÉČE 

Celé řešené území je ve smyslu zákona č. 20/1987 Sb., o státní památkové péči, ve znění pozdějších 

předpisů, územím s archeologickými nálezy. Při provádění jakýchkoliv zemních prací je investor povinen 

podle § 22 odst. 2 zákona č. 20/1987 Sb., o státní památkové péči, v platném znění, již v rámci územního 

řízení oznámit svůj záměr Archeologickému ústavu Akademie věd ČR, případně i oprávněné organizaci 

(např. muzeu, Národnímu památkovému ústavu v Pardubicích, archeologickému oddělení, atd.) 

a při provádění těchto prací je povinen se řídit podmínkami stanovenými organizací oprávněnou 

k archeologickým výzkumům. 

Nemovité kulturní památky, zapsané do Ústředního seznamu kulturních památek (dále jen „ÚSKP“), 

jsou v koordinačním výkresu označeny a jsou zařazeny do funkčních ploch, které svými funkčními 

a prostorovými regulativy charakterizují možnosti funkčního využití. Konkrétní funkční využití musí být 

v souladu s charakterem konkrétní NKP. 

k.ú. 02 Dobruška  

 objekt radnice čp. 1 nám F. L. Věka – rejstříkové číslo  46252/6-2270 

 kostel sv. Ducha – rejstříkové číslo 14106/6-2264 
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 kostel sv. Václava – rejstříkové číslo  16845/6-2262 

 socha Nejsv. Trojice, Novoměstská ul.– rejstříkové číslo  46343/6-2268 

 socha sv. Jana Nepomuckého, Novoměstská ul.– rejstříkové číslo  24389/6-2269 

 sloup se sochou P. Marie, nám. F. L. Věka – rejstříkové číslo  31752/6-2267 

 měšťanský dům čp. 14, nám. F. L. Věka – rejstříkové číslo  12279/6-5569 

 měšťanský dům čp. 17, nám. F. L. Věka – rejstříkové číslo  10472/6-5560 

 rodný dům F. L. Heka čp. 185, Novoměstská ul.– rejstříkové číslo 45722/6-2271 

 vila „U Rýdlů“ čp. 187, Novoměstská ul.– rejstříkové číslo  12281/6-5571 

 objekt děkanství čp. 259, Kostelní ul.– rejstříkové číslo  34566/6-2263 

 objekt „Laichterův dům“ čp. 360, Domašínská ul.– rejstříkové číslo  45431/6-4558 

 objekt kovárny čp. 364, Kostelní ul.– rejstříkové číslo  29257/6-6125 

 objekt synagogy čp. 646, Šubertovo nám. – rejstříkové číslo  122801/6-5570 

 hrobka rodiny Laichterovy, (městský hřbitov) – rejstříkové číslo  86971/6-4354 

 pivovar čp. 267, Křovická ulice – rejstříkové číslo 105672 

 Židovský hřbitov, Křovická ulice – rejstříkové číslo  34050/6-2273 

k.ú. 03 Domašín u Dobrušky  

 socha sv. Jana Nepomuckého, (lokalita Studánka, část obce Chábory) – rejstříkové číslo  38453/6-2385 

k.ú. 07 Pulice  

 socha P. Marie Svatoborské – (u silnice k Opočnu) rejstříkové číslo  37426/6-4356 

 

E.5.  VYHODNOCENÍ STANOVISEK DOTČENÝCH ORGÁNŮ  

Viz příloha č. 1 — Vyhodnocení stanovisek, námitek a připomínek pořizovatelem 

 

F. VYHODNOCENÍ VLIVŮ NA UDRŽITELNÝ ROZVOJ ÚZEMÍ 
A ZÁKLADNÍ INFORMACE O VÝSLEDCÍCH TOHOTO 
VYHODNOCENÍ VČETNĚ VÝSLEDKŮ VYHODNOCENÍ VLIVŮ 
NA ŽIVOTNÍ PROSTŘEDÍ 

Vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území je samostatnou součástí návrhu územního plánu a bylo 

předloženo k projednání návrhu ÚP. 

 

Část F v rámci Vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území (VVURÚ) územního plánu Dobruška 

představuje shrnutí všech předchozích částí VVURÚ (A, B, C, D a E). Cílem je vyhodnotit disproporce 

vzájemné vyváženosti pilířů udržitelného rozvoje, které nejvíce ovlivňují udržitelný rozvoj území. Za tímto 

účelem byly srovnány údaje z rozboru udržitelného rozvoje území (RURÚ) provedeného v rámci územně 

analytických podkladů (ÚAP), návrhu ÚP a předchozích částí vyhodnocení. 
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F.1.  VYHDONOCENÍ VLIVŮ ÚZEMNÍHO PLÁNU NA VYVÁŽENOST VZTAHU 

PODMÍNEK PRO PŘÍZNIVÉ ŽIVOTNÍ PROSTŘEDÍ,  PRO HOSPODÁŘSKÝ 

ROZVOJ A PRO SOUDRŽNOST SPOLEČENSTVÍ OBYVATEL ÚZEMÍ, JAK 

BYLA ZJIŠTĚNA V ROZBORU UDRŽITELNÉHO ROZVOJE 

PŘÍ ZN IV É Ž IV OT NÍ PR O S TŘ EDÍ  — ENV IRO NM E NTÁL NÍ P I LÍŘ UDR Ž I T EL NÉH O RO ZV OJ E  

Klady 

+ převážně nízké až střední radonové riziko 

+ kvalita a množství povrchových vod 

+ kvalita a množství podzemních vod — zdroje pitné vody 

+ CHOPAV 

+ vysoká kvalita životního prostředí 

+ vysoká kvalita lesní zeleně 

+ pokles emisí vlivem plynofikace 

+ hodnotné přírodní a krajinné území 

+ evropsky významné lokality 

+ vysoká kvalita zemědělské půdy, nízký podíl erozně ohrožených pozemků 

 

Zápory 

– staré zátěže území a kontaminované plochy 

– nízké retenční schopnosti území 

– ohrožení záplavami 

– lokální znečištění vodních toků v důsledku vypouštění odpadních vod 

– živočišná výroba v blízkosti obytných ploch 

– spalování fosilních paliv 

– růst znečištění prostředí automobilovou dopravou 

– nízký podíl zeleně v zemědělské krajině, nedostatečné členění bloků orných půd 

– neúplné propojení funkčních prvků ÚSES 

– ekologicky nešetrné zemědělské hospodaření, 

– pronikání škodlivin do půd, nevhodná volba plodin na erozně ohrožených pozemcích 

 

Vliv opatření ÚP Dobruška: 

 kvalita a množství povrchových vod a nízké retenční schopnosti jsou posilovány návrhem souboru 

opatření v krajině 

 vysoká kvalita životního prostředí je využita návrhem ÚP k rekreaci 

 evropsky významné lokality nejsou významně ovlivněny územním plánem 

 vysoká kvalita zemědělské půdy – střet s některými rozvojovými plochami, ale oproti platnému ÚPM 

podstatné snížení požadavků na zábory ZPF 

 ohrožení záplavami je zásadně sníženo umístěním suché retenční nádrže Mělčany 

 lokální znečištění vodních toků v důsledku vypouštění odpadních vod je návrhem eliminováno 

intenzifikací a rozšířením ČOV a návrhem odkanalizování sídel oddílnou kanalizací se zaústěním 

splaškové kanalizace na ČOV 

 živočišná výroba v blízkosti obytných ploch je návrhem omezována úpravou funkčních regulativů 

 růst znečištění prostředí automobilovou dopravou je v centru města zmírňován navrženým dopravním 

řešením 
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 nízký podíl zeleně v zemědělské krajině a nedostatečné členění bloků orných půd je částečně eliminováno 

návrhy opatření v krajině (účelové komunikace, aleje, vsakovací pásy na svazích a v terénních úžlabích 

atp.) 

 neúplné propojení funkčních prvků ÚSES je řešeno jejich detailním vymezením a stanovením funkčních 

regulativů 

 

HO SP ODÁŘ SK Ý RO ZV OJ  — E KON O MI CK Ý  P IL ÍŘ UDRŽ IT ELN É HO R O ZV OJ E  

Klady 

+ dostatečná struktura nadřazené silniční sítě 

+ železniční doprava v území 

+ dostatečná distribuce elektrické energie 

+ plynofikace území 

+ teplofikace území 

+ fungující průmyslové i zemědělské provozy 

+ možnost plošného rozvoje průmyslové výroby, zejména v západní části území 

+ rozvinutý sektor služeb a obchodu 

+ tradice zemědělského hospodaření 

+ vysoký podíl ekonomicky aktivního obyvatelstva 

+ stabilizovaný potenciál ekonomických subjektů v území 

 

Zápory 

– průjezd automobilové dopravy zastavěným územím některých obcí 

– migrace mladých rodin a ekonomicky aktivních obyvatel za prací a bydlením 

– stárnutí obyvatel 

– úbytek pracovních příležitostí a podnikajících subjektů ve venkovských sídlech, nutnost vyjíždění 

za prací 

 

Vliv opatření ÚP Dobruška: 

 zvyšování počtu pracovních míst a zaměstnanosti je umožněno návrhem dostatečného rozsahu ploch 

pro výrobu a občanskou vybavenost 

 úbytek pracovních příležitostí a podnikajících subjektů ve venkovských sídlech je částečně řešen 

funkčními regulativy umožňujícími drobnou výrobu a podnikání ve vybraných plochách venkovských 

sídel 

 rozvoj průmyslové výroby zejména v západní části území je v konfliktu se zábory ZPF I. třídy ochrany 

 průjezd historickým jádrem Dobrušky je snižován řešením jižního půlokruhu okolo historického jádra 

a jeho napojením na silnici II/298 ulicí Čs. odboje 

 pohyb mladých rodin a ekonomicky aktivních obyvatel za prací a bydlením je pozitivně ovlivňován 

dostatečnou nabídkou ploch pro bydlení, veřejné a komerční služby, výrobu atd. 

 rozvoj sídel správního území je v různé míře podmíněn rozšířením dopravní a technické infrastruktury 

 

SOUDR ŽN OS T S PO L EČ EN ST V Í OB YV AT EL Ú Z E MÍ  — S OC IÁ LNÍ PI LÍŘ UDR ŽI TE LN ÉH O RO ZV OJ E  

Klady 

+ zlepšení migrační aktivity pro mladé a postavení mladých lidí na trhu práce 

+ kvalifikované dělnické obyvatelstvo s odborným vyučením 

+ síť občanského vybavení ve městech i na venkově 
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+ příznivé prostředí pro každodenní rekreaci a relaxaci obyvatel 

+ příznivé prostředí pro bydlení 

+ veřejná prostranství ve městech i venkovských sídlech 

+ silný historicko—kulturní potenciál 

+ tradiční kulturní a sportovní akce 

 

Zápory 

– úbytky venkovského obyvatelstva 

– stagnace zájmu o učební obory 

– neúplná síť zařízení sociální péče 

– úbytek základního občanského vybavení na venkově 

– zvýšení podílu trvale neobydlených bytů 

– dožívající bytový fond především na venkově 

– nepřipravenost nových ploch pro bydlení ve venkovských sídlech, nedostatek nových ploch pro bydlení 

ve městě 

– neúplné propojení turistických a cyklistických tras 

 

Vliv opatření ÚP Dobruška: 

 pohyb mladých rodin a ekonomicky aktivních obyvatel za prací a bydlením je ovlivňován nabídkou ploch 

pro bydlení, veřejné a komerční služby, výrobu atd. 

 kvalitní lokality pro bydlení jsou návrhem využity 

 novou veřejnou i komerční občanskou vybavenost lze umístit jak v samostatných funkčních plochách, tak 

i ve vybraných plochách v rámci funkčních regulativů 

 veřejná prostranství ve městech i venkovských sídlech jsou stabilizována, nová veřejná prostranství jsou 

součástí rozvojových ploch 

 zobytnění zemědělsky využívané krajiny (cesty, aleje atd.) zvyšuje atraktivitu správního území 

pro každodenní rekreaci a relaxaci obyvatel 

 silný historicko—kulturní potenciál města je podporován zejména celkovou urbanistickou koncepcí 

a návrhem dopravního řešení města včetně dopravního zklidnění centra Dobrušky 

 tradiční kulturní akce ÚP podporuje návrhem vhodné plochy u rybníka Drnov, určené pro příležitostné 

kulturní akce 

 rozšiřování dopravní a technické infrastruktury podmiňuje zástavbu v území 

 síť turistických a cyklistických tras je návrhem ÚP rozšiřována doplněním stávajících účelových 

komunikací, které propojují vzájemně sídla v řešeném území a navazují na cestní síť v širším území 

 

F.2.  SHRNUTÍ PŘÍNOSU ÚZEMNÍHO PLÁNU K VYTVÁŘENÍ PODMÍNEK 

PRO PŘEDCHÁZENÍ ZJIŠTĚNÝM RIZIKŮM OVLIVŇUJÍCÍM POTŘEBY 

ŽIVOTA SOUČASNÉ GENERACE OBYVATEL ŘEŠENÉHO ÚZEMÍ 

A PŘEDPOKLÁDNÝM OHROŽENÍM PODMÍNEK ŽIVOTA GENERACÍ 

BUDOUCÍCH 

Na základě zjištění rozboru udržitelného rozvoje území v ÚAP nebyla v řešeném území shledána žádná 

rizika ohrožující udržitelný rozvoj s výjimkou kumulativního záboru ZPF. I tento aspekt byl návrhem ÚP 

oproti platnému ÚPM radikálně zmenšen. 

Na základě závěrů hodnocení části A a B bylo doporučeno z návrhu ÚP vypustit podmíněnou 

přípustnost vodní nádrže s retenčním prostorem Mělčany. Toto doporučení bylo po společném jednání pokyny 

k dopracování návrhu akceptováno. 
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ZÁV ĚR  

Návrh ÚP respektuje stávající hodnoty řešeného území. Urbanistický charakter historického správního 

centra je návrhem ÚP zachován a dále rozvíjen, venkovská sídla správního území jsou stabilizována. 

V krajinném prostředí jsou navrhována opatření podporující jeho přirozené funkce i možnosti využití 

pro každodenní rekreaci obyvatel území. 

Územní plán vyváženě řeší vztah územních podmínek pro příznivé životní prostředí, hospodářský 

rozvoj a pro soudržnost společenství obyvatel území. 

Návrh ÚP umožňuje rozvoj území po stránce hospodářské i sociální, aniž by ohrožoval či nevratně 

poškozoval přírodní hodnoty okolního území. 

 

G. STANOVISKO KRAJSKÉHO ÚŘADU PODLE § 50 ODST. 5 

Na základě vyhodnocení vlivů na životní prostředí, výsledku společného jednání a stanovisek dotčených 

orgánů k návrhu územního plánu Dobruška vydal 13. 8. 2012 krajský úřad ve smyslu ustanovení 

§ 22 písm. e) zákona EIA. 

 

I . s o u h l a s n é stanovisko 

k vyhodnocení vlivů na životní prostředí návrhu územního plánu Dobruška  

s podmínkami: 

 

Plocha 
Vyloučení / 

prostorová regulace 

Individuální 

regulativy 

 

Podmínky 

Z6.6, Z6.7  Stanovení etapizace —

 zastavění lokality se 

doporučuje povolovat až 

po využití dalších volných 

ploch, navržených již platnou 

ÚPD, 

případně volných proluk 

apod. Stanovit koeficient 

zastavěnosti (dle regulativů 

max. 45 %). 

 

Z4.1   Podmínkou je 

zpracování územní 

studie. 

 

Odůvodnění: Návrh ÚP Dobruška předpokládá umístění 52 návrhových lokalit (zastavitelných ploch) 

na celkové rozloze 76,178 ha a 4 přestavbové plochy na rozloze 6,277 ha. Na základě provedeného 

vyhodnocení vlivů nebyly u žádné ze součástí koncepce shledány zásadní či neakceptovatelné negativní vlivy 

na životní prostředí.  
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I I . s o u h l a s n é stanovisko 

z hlediska vlivů návrhu územního plánu Dobruška na lokality soustavy NATURA 2000  

za podmínek: 

 

Pozn. zpracovatele ÚP: 
*)

 pokynem po 1. veřejném projednání byla plocha K5.5 přesunuta z k.ú. Mělčany 

do k.ú. Dobruška a označena K2.13 (VD2.23) 

 

Odůvodnění: V textové části návrhu územního plánu Dobruška je jako přípustné využití území 

návrhové plochy Z5.4 uvedeno: „Protipovodňová ochrana na toku Dědina řešena hrází suché retenční nádrže 

Mělčany na Dědině nad Mělčany. Přípustné je též pro vodní nádrž s retencí.“ 

Krajský úřad k výše uvedenému konstatuje, v souladu s Vyhodnocením významnosti vlivů územního 

plánu na EVL a PO (část B Vyhodnocení vlivů ÚP na udržitelný rozvoj), že u navržené vodní nádrže nelze 

vyloučit možný významný negativní vliv na EVL Dědina u Dobrušky (kód CZ0253007). V takovém případě 

by bylo možno koncepci schválit pouze v určených případech dle odst. 9 a 10 § 45i zákona o ochraně přírody. 

Vyhodnocení významnosti vlivů územního plánu na EVL a PO doporučilo jako přiměřené řešení, směřující 

k eliminaci významných negativních účinků záměrů vyloučit přípustnost vodní nádrže s retencí. Krajský úřad 

se se závěry Vyhodnocení významnosti vlivů územního plánu na EVL a PO ztotožňuje. 

Krajský úřad dále dodává, že vydal k záměru „Dědina, Mělčany, suchá retenční nádrž“ v procesu 

posuzování vlivů na životní prostředí podle zákona EIA závěr zjišťovacího řízení ze dne 15. 7. 2011, 

č. j. 10771/ZP/2010—Čr, kde se mimo jiné říká: „Koncepční dokumenty dostupné krajskému úřadu jak 

na regionální úrovni, tak i na místní úrovni počítají s realizací suché retenční nádrže. Příprava realizace vodní 

nádrže by vyvolala nová řízení s novými návrhy řešení předloženými oznamovatelem ve smyslu zákona jak 

na úrovni „projektové EIA“, tak na „koncepční úrovni“, kde nelze výsledek předjímat.“ 

Dále dle Vyhodnocení vlivů územního plánu na životní prostředí (část A Vyhodnocení vlivů ÚP 

na trvale udržitelný rozvoj; str. 68 a 69) není vodní nádrž Mělčany v Generelu území pro povrchovou 

akumulaci vod. 

Závěrem krajský úřad uvádí, že v souladu se Zásadami územního rozvoje Královéhradeckého kraje je 

přípustné pouze řešení plochy Z5.4 jako suchá retenční nádrž. 

 

Doplněk stanoviska k vyhodnocení vlivů návrhu územního plánu Dobruška na životní prostředí podle 

§ 22 písm. e) zákona č. 100/2001 Sb., o posuzování vlivů na životní prostředí a o změně některých 

souvisejících zákonů (zákon o posuzování vlivů na životní prostředí), ve znění pozdějších předpisů (dále jen 

„zákon EIA“) ze dne 12. 11. 2013. 

Z dohody uzavřené dne 9. 5. 2013 (č. j. MMR 14840/2013-81) k řešení rozporu vyplývá, že v bodě 

I.1.6. došlo ke změně týkající se řešení zemníku. V uvedeném bodě je stanoveno, že „V řešeném území 

nebude předurčeno vymezení zemníku pro suchý poldr.“ Na základě uvedeného krajský úřad konstatuje, že 

mění podmínku stanoviska ze dne 13. 8. 2012 č. j. 13635/ZP/2012 – Hy ke koridoru K5.5 (pokynem po 1. 

Plocha 
Vyloučení / 

prostorová regulace 

Individuální 

regulativy 

Podmínky 

 

Z5.4 Vyloučit přípustnost 

vodní nádrže 

s retencí. 

  

K5.2, K5.3, K5.4, 

K5.6, K5.5
*)

 

 

 Opatření provést ještě před 

realizací záměru suché nádrže 

Mělčany v lokalitě Z5.4 

(omezení splachů z prostoru 

zemníku určeného k těžbě 

zeminy pro výstavbu hráze), 

případně v těsné návaznosti 

na tento záměr. 
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veřejném projednání byla plocha K5.5 přesunuta z k.ú. Mělčany do k.ú. Dobruška a označena K2.13, 

resp. VD2.23) v návrhu územního plánu Dobruška ve znění uzavřené dohody č. j. MMR 14840/2013-81, 

tj. „Změna v území je možná až na základě schváleného návrhu pozemkových úprav (ve smyslu § 11 zákona 

č. 139/2002 Sb., o pozemkových úpravách a pozemkových úřadech a o změně zákona č. 229/1991 Sb., 

o úpravě vlastnických vztahů k půdě a jinému zemědělskému majetku, ve znění pozdějších předpisů)“. 

Odůvodnění: 

Nebude-li na základě dohody v řešení rozporu k návrhu územního plánu Dobruška vymezen zemník 

pro suchý poldr, nebude nutno řešit rekultivaci po vytěžení potřebného množství zemin. Toto opatření bylo 

stanoveno vzhledem k poloze na rozvodném hřbetu a bylo žádoucí rekultivaci směřovat k dosažení 

významného podílu travních porostů, což by omezilo erozi půdy a zlepšilo vsakovací schopnost krajiny 

(mj. pro jeho polohu nad tokem Dědiny, který je chráněn jako EVL — viz výše). Z uvedeného tak vyplývá, že 

podmínka stanoviska krajského úřadu k vyhodnocení vlivů návrhu územního plánu Dobruška k lokalitě K5.5 

(pokynem po 1. veřejném projednání byla plocha K5.5 přesunuta z k.ú. Mělčany do k.ú. Dobruška a označena 

K2.13, resp. VD2.23) směřuje k lokalitě (zemník), která nemá být nadále v územně plánovací dokumentaci 

sledována a není tak nutno její splnění požadovat. 

 

H. SDĚLENÍ, JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKÉHO ÚŘADU PODLE 
§ 50 ODST. 5 ZOHLEDNĚNO 

Všechny podmínky stanoviska Krajského úřadu Královéhradeckého kraje podle § 50 odst. 5 byly 

zapracovány do textové části územního plánu a to takto: 

 byla vyloučena přípustnost vodní nádrže v lokalitě Z5.4, 

 u ploch Z6.6, Z6.7 bylo do regulativů doplněno: ...„Výstavba v zastavitelné ploše je možná po využití 

ostatních zastavitelných ploch a proluk v zastavěném území v Pulicích s výjimkou zastavitelné plochy 

Z6.6, resp. Z6.7.“..., 

 pro lokalitu Z4.1 bude podmínkou zpracování územní studie, 

 pro plochy K5.2, K5.3, K5.4, K5.6 je podmínkou: …,,Opatření provést před realizací záměru suché 

nádrže Mělčany v lokalitě Z5.4 (omezení splachů z prostoru zemníku určeného k těžbě zeminy 

pro výstavbu hráze), případně v těsné návaznosti na tento záměr.“… 

 

I. VYHODNOCENÍ SPLNĚNÍ ZADÁNÍ 

Návrh ÚP respektuje schválené zadání územního plánu takto: 

Zadání územního plánu v kapitole „3. Požadavky vyplývající z politiky územního rozvoje, územně 

plánovací dokumentace vydané krajem, popřípadě z dalších širších územních vztahů“ uložilo 

zpracovateli ÚP respektovat: 

 koridor P5 pro propojovací plynovod VTL skupiny B2 (DN 500 PN 63), 

V koordinačním výkresu je zakreslena předpokládaná poloha VTL plynovodu skupiny B2 (DN500) 

v rámci upraveného koridoru této územní rezervy. Změna trasy koridoru byla v průběhu zpracování 

návrhu konzultována s VČP Net, s.r.o. a NET4GAS. Zpracovatel byl konzultantem upozorněn 

na skutečnost, že tento plynovod je nutno označovat v souladu se směrnicí TPG 70204, tedy VTL 

plynovod skupiny B2. 

Koridor vede z Olešné do okolí hraničního přechodu Náchod – Kudowa Zdrój v Královéhradeckém 

kraji. V ZÚR Královéhradeckého kraje je koridor v celé délce veden v šíři 600 m; v k.ú. Dobruška, 

Pulice a Křovice osu koridoru tvoří stávající VTL plynovod skupiny B1 (DN 200).  
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V územním plánu je upravena osa koridoru severně od Dobrušky a Křovic, osa koridoru je navržena 

severněji v souběhu se stávajícím vedením VN a VVN tak, aby nedocházelo ke křížení s tímto vedením, 

aby byl koridor veden ve větší vzdálenosti od zastavěného území Dobrušky a Křovic a aby v dalekém 

výhledu netvořil severní bariéru zástavby těchto sídel. V nezastavěném území je v ÚP Dobruška 

vymezena šíře koridoru 160 m na obě strany od osy VTL plynovodu. Severně od Pulic, Dobrušky 

a Křovic je územním plánem Dobruška upravena šíře koridoru s ohledem na zastavěné území 

a možnosti vedení VTL plynovodu skupiny B2 mezi jednotlivými částmi zastavěného území. 

Bezpečnostní pásmo VTL plynovodu skupiny B2 je zakresleno v šíři 160 m od osy koridoru. 

 plochy a biokoridory ÚSES na regionální úrovni 

Souběžně se zpracováním návrhu ÚP Dobruška byl systém ÚSES revidován (Hájek et al. 2011) 

a průběžně konzultován zpracovatelem ÚP. Regionální úroveň byla doplněna lokální úrovní. Systém 

ÚSES byl upřesněn do podrobnosti Plánu ÚSES. 

 plocha suché retenční nádrže Mělčany 

Na vodním toku Dědina vymezila ZÚR Královéhradeckého kraje suchou vodní nádrž Mělčany (PPO1) 

pro protipovodňovou ochranu území nadmístního významu – plocha byla v průběhu zpracování 

územního plánu vymezena a koordinována s EVL Dědina. Město Dobruška mělo zájem tuto plochu 

využít jako vodní nádrž s retenčním prostorem z důvodů rekreačních. V uvedené ploše se proto 

v návrhu z 11/2011 funkčními regulativy podmíněně připouštěl tento způsob využití, podmínkou byl 

souhlas dotčených orgánů a změna ZÚR KHK. Po společném jednání byla dotčenými orgány 

podmíněná přípustnost využití plochy pro vodní nádrž s retenčním prostorem zamítnuta. V návrhu ÚP 

se proto v souladu se zadáním ÚP uplatňuje pouze plocha suché retenční nádrže. 

Suchá retenční nádrž Mělčany leží na toku Dědina, který je Evropsky významnou lokalitou (EVL). 

V místě vlastní hráze retenční nádrže bude tok Dědiny přeložen o cca 60 m jižním směrem a v délce 

cca 250 m bude tok Dědiny upraven, původní koryto toku Dědina nad i pod hrází bude zachováno jako 

slepá ramena toku. 

 rozvojová osa nadmístního významuNOS5 Nové Město nad Metují – Rychnov nad Kněžnou (ZÚR 

KHK) 

Plochy pro podporu ekonomického rozvoje a podporu rozvoje lidských zdrojů v dosahu dopravních tahů 

byly územním plánem vymezeny především v Dobrušce a v Křovicích. 

 přeložka I/14 u Běstvin (Generel silniční dopravy Královéhradeckého kraje) 

Územní plán upřesnil vedení přeložky a napojení obce Běstviny. 

 

Zadání územního plánu v kapitole „4. Požadavky vyplývající z územně analytických podkladů“ 

uložilo zpracovateli ÚP řešit tyto urbanistické závady: 

 nevyužívaný areál staré teplárny – prověřit možnost využití areálu ke zřízení geotermální elektrárny 

Zpracovatel konzultoval podmínky pro zřízení geotermální elektrárny se specialisty. Vhodné 

a ekonomické využití geotermální energie nezávisí na vlastnostech plochy areálu elektrárny na povrchu, 

ale na vlastnostech geologického podloží. Geotermální elektrárna je poměrně malá a nenáročná stavba, 

která je podmíněna vazbou na vhodné geologické podloží. Správní území města Dobrušky se nachází 

na geologickém podloží bez geologických zlomů, které jsou předpokladem pro zřízení geotermální 

elektrárny. Z těchto důvodů není vhodné uvažovat v areálu teplárny se zřízením geotermální elektrárny. 

V areálu je možné uvažovat se získáváním tepla spalováním biomasy. Získávání, skladování a spalování 

biomasy je však často obtížnější a zařízení ke spalování jsou rozměrnější a nákladnější, než je tomu 

u fosilních paliv, přesto ekonomicky vychází využívání nefosilních paliv velmi dobře, neboť palivem je 

zpravidla odpad hlavní produkce. V posledních létech se podstatně zvýšila technická úroveň zařízení 

k získávání a využití biomasy. Jedná se zejména o dokonalé štěpkovací stroje a zařízení pro skladování 
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a dávkování paliv a to jak dřeva, tak slámy a zařízení pro jejich spalování s vysokou tepelnou účinností 

a automatickým systémem činnosti, zajišťující přiměřenou hladinu emisí. Většina těchto paliv 

neobsahuje síru, nebo nepatrné procento obsahu síry ve fosilních palivech. Vznikající CO2 se jen 

do ovzduší vrací, když byl dříve odtud fotosyntézou odebrán. Spalováním biomasy nevzniká více CO2, 

než bylo předtím z ovzduší rostlinami přijato, ani více než by bylo do ovzduší vráceno přirozeným 

rozkladem v přírodě. Jedná se vždy o přirozený cyklus, který nezhoršuje "skleníkový" efekt.  

Při dalším rozvoji teplofikace v Dobrušce je možné zvážit využití spalování biomasy s přidaným 

tříděným komunálním odpadem a tak tento odpad nejen energeticky využít, ale i ekologicky odstranit. 

Tříděný komunální odpad (tak, aby do spalovacího procesu nebyly zataženy těžké kovy, PCB, chlor 

atd.) se přimíchává do dřevní štěpky, a tím likviduje. 

Dané vlastnosti areálu bývalé teplárny – rozloha, poloha, dobré dopravní napojení, velikost a robustnost 

železobetonových hal dávají předpoklad vhodnějšího využití areálu pro využití spalování biomasy 

(velké objemy paliva a jeho skladování, obdobné jako u dřívějšího uhlí), než pro jeho využití 

pro geotermální elektrárnu. Další úvahy o budoucím využití areálu by se měly ubírat spíše směrem 

k ekonomickému posouzení spalování biomasy a vlivu na ŽP než úvahy o geotermální elektrárně. 

Územní plán navrhuje ponechat funkční využití TI – Technická infrastruktura do doby rozhodnutí 

o využití areálu pro teplárnu se spalováním biomasy, resp. zamítnutí záměru. 

 nevyužívaný objekt školy v Domašíně – prověřit možnost vhodného funkčního využití 

Objekt školy v Domašíně je doporučeno ponechat ve vlastnictví města. V případě rozvoje obytné 

zástavby v Domašíně v objektu obnovit základní školu (1.—5. ročník) a mateřskou školku pro děti 

z Domašína a Spáleniště. Územní plán navrhuje ponechat funkční využití OV – Občanské vybavení -  

veřejná infrastruktura, které umožňuje využít objekt pro další služby nekomerčního charakteru, 

např. pro sociální nebo zdravotnické účely (např. penzion pro důchodce, dům s pečovatelskou péčí, 

domov pro matky s dětmi, rehabilitační zařízení atp.). 

 limity využití území vyplývající z ÚAP 

Limity využití území byly územním plánem respektovány. 

 

Zadání územního plánu v kapitole „5. Požadavky na rozvoj území obce“ uložilo zpracovateli ÚP 

stabilizovat a rozvíjet funkce bydlení, rekreace, občanské vybavenosti, sportu, služeb, výroby a podnikání, vše 

za předpokladu zajištění ekologické stability a zlepšení dopravního a technického vybavení území. 

Rozvoj funkcí byl podpořen využitím stávajících ploch v zastavěném území ve všech sídlech správního 

území, tyto plochy jsou územním plánem stabilizovány. 

Nové plochy pro bydlení byly navrženy zejména v Dobrušce, důraz byl kladem na rozvoj ploch 

pro bydlení v bytových domech. Plochy bydlení v rodinných domech byly navrženy v omezeném rozsahu také 

v obcích přiléhajících k Dobrušce (Pulice, Křovice) a v Domašíně. Vzdálenější sídla byla ponechána 

v podstatě ve stávajícím rozsahu. 

Nové plochy pro výrobu jsou navrženy v Dobrušce a v Křovicích, funkčními regulativy je podporován 

rozvoj výrobních činností také v plochách venkovských sídel. Plochy pro výrobu jsou navrhovány tak, aby 

nedošlo ke zhoršení životního prostředí města. Nové výrobní plochy v Dobrušce jsou navrženy v jižní 

a západní části města v plochách navazujících na silnici II/298. Pro zlepšení dopravní dostupnosti stávajících 

ploch v západní části města je navržena nová přístupová komunikace lokalitou Z2.8. Realizací komunikace 

dojde ke zlepšení životního prostředí ve stávající přiléhající obytné zástavbě v části Opočenské ulice a ulice 

Na Poříčí. 

Pro zastavitelné a přestavbové plochy jsou stanoveny podmínky pro zajištění dopravní obsluhy 

a podmínky pro technickou obsluhu území. Podmínky jsou popsány v jednotlivých kapitolách výrokové části 

územního plánu a zdůvodněny v Odůvodnění územního plánu v kapitole G. Komplexní zdůvodnění přijatého 

řešení. 
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Zadání územního plánu v kapitole „6. Požadavky na plošné a prostorové uspořádání území“ 

specifikovalo požadavky na urbanistickou koncepci a koncepci uspořádání krajiny. 

Plochy s rozdílným způsobem využití jsou v územním plánu členěny podle vyhlášky č. 501/2006 Sb., 

o obecných požadavcích na využívání území. Odchylky od této vyhlášky jsou zdůvodněny v odůvodnění 

v kapitole D. Vyhodnocení souladu s požadavky zákona a jeho prováděcích předpisů. 

Zpracovatelem územního plánu byly v průběhu doplňujících průzkumů a rozborů podrobně posouzeny 

a prověřeny záměry z platného územního plánu města Dobruška. Toto prověření je graficky a textově 

zpracováno v Průzkumech a rozborech (04/2011). Záměry, které byly v souladu s celkovou koncepcí 

územního plánu, byly do nového územního plánu převzaty. Záměry, které byly s touto koncepcí v rozporu, 

byly po dohodě s městem z návrhu územního plánu (11/2011) vyřazeny. Před společným jednáním byl návrh 

územního plánu na žádost města upraven (03/2012), do územního plánu byly zařazeny vybrané plochy 

rozptýlené zástavby v krajině. Jednalo se zejména o plochy, které byly součástí ÚPM Dobruška po změnách 

č. 4 a na kterých nebyla do data zpracování ÚP Dobruška realizována žádná výstavba. Na pokyn pořizovatele 

byly do upraveného návrhu po společném jednání (02/2014) zařazeny další pozemky, které nebyly součástí 

ÚPM Dobruška po změnách č. 4 nebo na jejichž části již byl realizován rodinný dům. Chybný trend 

propojování rozptýlené zástavby byl pod tlakem požadavků města a následně pokynů pořizovatele pouze 

zpomalen, nikoli zcela zastaven (viz obr. 13 a 14 odůvodnění v kapitole L.). 

Zpracovatelem byly posouzeny podklady zabezpečené městem (Energetická koncepce města Dobrušky, 

Dopravně urbanistická studie, Cyklostezka Dobruška—Opočno, Studie možnosti přechodu 

od centralizovaného zásobování teplem k lokálnímu v bytových domech v Dobrušce apod.). V případě 

nejasností byly tyto podklady zpracovatelem územního plánu konzultovány s autory předaných podkladů. 

Závěry těchto podkladů, zobrazitelné v měřítku územního plánu, byly převzaty do grafické části, resp. jsou 

součástí textové charakteristiky koncepce řešení (dopravní řešení města Dobruška, cyklostezka Dobruška—

Opočno, rozsah zástavby vytápěné městskou teplárnou, atp.). 

Požadavky na urbanistickou koncepci a koncepci uspořádání krajiny byly v zásadě respektovány (viz 

kapitola výrokové části C.1. Urbanistická koncepce a zdůvodnění v kapitole G. Komplexní zdůvodnění 

přijatého řešení v odůvodnění). Hlavní zásady urbanistické koncepce byly přehledně graficky zpracovány 

v jednotlivých diagramech ve výkresu výrokové části N1 – Schéma urbanistické koncepce. Nepodařilo se 

zcela zastavit propojování rozptýlené zástavby v krajině. 

Ve vztahu k budování dopravní a technické infrastruktury bylo požadováno stanovení pořadí změn 

v území. Dle pokynů pořizovatele pro dopracování návrhu po společném jednání byla nově upravena etapizace 

zástavby v severní části města Dobruška. Původně zastavitelné plochy Z2.12 a Z2.13 v návrhu pro společné 

jednání z 3/2012), byly podmíněny výstavbou páteřní komunikace z důvodu nemožnosti vést dopravní zátěž 

vzniklou v předmětných lokalitách dopravně nevyhovujícím veřejným prostorem v Poddomí a Belvederu 

s vyústěním na náměstí F. L. Věka. Návrh ÚP dle pokynu pořizovatele rozdělil původní zastavitelné plochy 

v severní části města na zastavitelné plochy Z2.12 a Z2.13 a územní rezervu RB2.4. Pořadí výstavby 

v zastavitelných plochách Z2.12 a Z2.13 není stanoveno. Výstavba v části plochy Z2.12 je podmíněna 

výstavbou páteřní komunikace D2.18. 

Pro zastavitelné plochy Z6.6 a Z6.7 v Pulicích je stanoveno jejich využití až po využití ostatních 

zastavitelných ploch a proluk v zastavěném území v Pulicích. 

Pro ostatní lokality nebyla etapizace na žádost města stanovena. Pro jednotlivá zastavitelná 

a přestavbová území však byly stanoveny podmínky pro zahájení výstavby včetně nutnosti zpracování 

územních studií, resp. uzavření dohod o parcelaci ve vybraných zastavitelných plochách. 

 

http://www.studiohysek.cz/


ÚP Dobruška Prosinec 2015 

 

Architektonické studio Hysek spol. s r.o., Jiráskovo nám. 18, 326 00 Plzeň, www.studiohysek.cz 123 

 

Požadavky na koncepci uspořádání krajiny byly návrhem územního plánu respektovány. Kromě jiného 

bylo požadováno: 

 chránit souvisle zatravněné pozemky podél vodních toků 

Souvisle zatravněné pozemky podél vodních toků byly zařazeny do funkčních ploch NZ.1 Plochy 

zemědělské – louky a pastviny. Plochy orné půdy v těsném kontaktu s vodotečemi byly navrženy 

k zatravnění.  

 navrhnout na vhodných místech rozšíření lesních ploch na ZPF nižší třídy ochrany a na plochy 

nevhodné k zemědělskému obdělávání 

Plochy ostatní krajinné zeleně na rozhraní ZPF a PUPFL byly v hlavním výkresu zařazeny 

do stabilizovaných ploch NL Plochy lesní. Hranice pozemků určených k ochraně PUPFL je 

v koordinačním výkresu ponechána ve vzdálenosti 50 m od hranice PUPFL dle katastrální mapy. 

Pozemky, které jsou nevhodné k zemědělskému obdělávání a v současné době postupně zarůstají, byly 

v hlavním výkresu zařazeny do stabilizovaných ploch NP Plochy přírodní. Nové plochy k výsadbě lesů 

nejsou územním plánem navrhovány. Funkční regulativy v plochách NZ Plochy zemědělské 

a NP Plochy přírodní umožňují v odůvodněných případech jako podmíněně přípustné využití 

při kladném odborném posouzení výsadbu lesa. 

 zachovat ráz krajiny, vodních toků a retenční schopnost krajiny 

Krajinný ráz je návrhem územního plánu zachován. Plochy vodních toků jsou návrhem územního plánu 

stabilizovány. Dále je v řešeném území navrženo předělení rozsáhlých ploch orné půdy na svažitých 

pozemcích zatravněnými vsakovacími pásy, tyto pásy jsou doplněny alejovými výsadbami. Alejové 

výsadby v těchto pásech prostorově člení zemědělskou krajinu, snižují větrnou erozi, navracejí 

mimolesní zeleň do krajiny. Retenční schopnost krajiny je zvyšována také vedením některých cest 

v krajině, kdy tyto cesty vytvářejí na svažitých pozemcích bariéru a zpomalují a regulují odtok vody 

ze ZPF. 

 

Zadání územního plánu v kapitole „7.1 Požadavky na řešení veřejné infrastruktury – Dopravní 

infrastruktura“ požadovalo prověřit: 

 stávající koncepci dopravy v historickém centru města (dokončení vnitřního okruhu dobudováním 

komunikace severně od městského centra) 

Zpracovatel společně s autory Dopravně urbanistické studie města Dobrušky (Ing. Jindřich Kmoníček, 

Ing. Pavel Šalanda, Highway Design Hradec Králové) prověřil přínos při dokončení městského 

komunikačního okruhu částí Poddomí a Belveder. Dokončením městského okruhu by došlo 

k nevratnému narušení urbanistických hodnot historického jádra a severně položené zástavby, aniž by 

toto řešení podstatně zlepšilo dopravní obslužnost severní části města. Severní část městského okruhu 

nebyla navržena. Navrženo bylo pouze jednosměrné komunikační propojení z Poddomí do Křovické 

ulice, které nemá převádět průjezdnou dopravu, ale pouze dopravu cílovou. 

 potřeby odstavných a parkovacích míst 

Dopravně urbanistická studie posoudila počty parkovacích stání a navrhla plochy pro nová parkovací 

místa v rámci ulic Laichterova, Čs. odboje, Opočenská. Návrh tyto plochy zařazuje do ploch 

PD Veřejná prostranství s dominantní funkcí dopravní. Návrh dále zařazuje plochy stávajících řadových 

garáží do ploch DS.4 Dopravní infrastruktura silniční – garáže, kde jsou hlavním funkčním využitím 

vícepodlažní hromadné garáže. V jihovýchodní části města v návaznosti na sídliště v zastavitelné 

lokalitě Z2.2 je navržena plocha pro hromadné garáže. Dále funkční regulativy ve většině funkčních 

ploch v zastavěném, zastavitelném a přestavbovém území umožňují zřizovat parkovací stání, garáže 

integrované do objektů a hromadné garáže. 
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Zadání dále požadovalo: 

 nově navržené zastavitelné plochy navazovat na stávající a prodloužené místní komunikace 

Problematika tohoto požadavku v Dobrušce spočívá v nedostatečném dimenzování stávajících místních 

komunikací, na něž by měla být nová výstavba navázána. Případným napojením nové zástavby na tyto 

komunikace by nebylo možné novou dopravní zátěž převést, zejména v severní části města by pak byla 

dopravní zátěž přivedena do centra města. Navíc by došlo k neúměrnému zatížení životního prostředí 

v zasažených ulicích a ke zhoršení bezpečnosti provozu. Proto zastavitelné a přestavbové lokality jsou 

v návrhu ÚP napojovány zejména na stávající sběrné komunikace zcela novými dopravními napojeními, 

které ve většině lokalit podmiňují výstavbu. Toto řešení se týká především zastavitelných ploch 

v severní části Dobrušky a zastavitelných a přestavbových ploch v jižní části města severně od silnice 

II/298. Ve všech lokalitách jsou stanoveny podmínky, které umožní v dalekém výhledu navázání 

zástavby na tyto nové lokality tak, aby se v budoucnu předešlo problémům s dopravním napojováním 

nových zastavitelných ploch. 

Ostatní požadavky na řešení dopravní infrastruktury byly respektovány. 

 

Zadání územního plánu v kapitole „7.2 Požadavky na řešení veřejné infrastruktury – Technická 

infrastruktura“ požadovalo prověřit: 

 napojení nové zástavby na elektrorozvody 

V rozpracovanosti byl návrh územního plánu konzultován s firmou ČEZ Distribuce a.s. Hradec Králové, 

kterou byla posouzena možnost napojení na stávající elektrické rozvody. Návrh respektuje požadavek 

VČE na zřízení nových trafostanic, zejména v severní části Dobrušky, v Mělčanech u suché retenční 

nádrže a v Domašíně. Ostatní zástavba bude napojena na stávající trafostanice v území, jejich kapacita 

je dostatečná.  

 možnost výstavby kompostárny 

Návrh územního plánu specifikuje funkční plochy, ve kterých je výstavba kompostárny přípustná 

(TO Technická infrastruktura – nakládání s odpady a VZ Výroba a skladování – zemědělská výroba). 

Po dohodě zpracovatele s městem nebyla specifikována konkrétní plocha pro zřízení kompostárny. 

Ostatní požadavky na řešení technické infrastruktury byly respektovány. 

 

Zadání územního plánu v kapitole „7.3 Občanské vybavení“ požadovalo posoudit: 

 možnost dalšího využití střelnice za budovou Gymnázia Dobruška (Pulická ulice) 

Zpracovatel ponechal předmětné pozemky v plochách OV – Občanské vybavení – veřejná 

infrastruktura. Další využívání střelnice bude do doby výstavby v lokalitě Z2.12 závislé 

na provozovateli. Po realizaci páteřní komunikace do lokality Z2.12 a realizaci inženýrských sítí budou 

pozemky zhodnoceny. Bude nutné pozemky využít pro zástavbu, která tyto inženýrské sítě využije 

a bude v souladu s funkčními regulativy. 

Zadání dále požadovalo: 

 uvažovat s přístavbou kulturního domu v Archlebových sadech 

Zpracovatel zařadil plochu v okolí kulturního domu v Archlebových sadech do ploch OV – Občanské 

vybavení – veřejná infrastruktura v rozsahu, který umožňuje městem předpokládanou přístavbu 

kulturního domu. Rozsah přístavby byl konzultován s pořizovatelem. 

Ostatní požadavky na řešení občanského vybavení byly respektovány. 
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Zadání územního plánu v kapitole „7.4. Veřejné prostranství“ požadovalo respektovat stávající 

veřejná prostranství a dále: 

 zvážit další plochy pro využití veřejnými prostranstvími včetně ploch veřejné zeleně 

Nové plochy veřejných prostranství s dominantní funkcí zeleně (PZ) byly v návrhu územního plánu pro 

společné jednání navrženy v zastavitelných a přestavbových plochách v souladu s vyhláškou 

č. 501/2006 Sb. v platném znění (§ 7, odst. 2 vyhlášky č. 269/2009 Sb.). Ve vybraných plochách byla 

tato veřejná prostranství umístěna konkrétně. Pokynem pořizovatele byla veřejná prostranství zahrnuta 

v plochách bydlení a specifikována pouze v textu. U části ploch byla veřejná prostranství s dominantní 

funkcí zeleně zrušena zcela. U lokalit s požadavkem na zpracování územních studií nebo s požadavkem 

na dohodu o parcelaci je zpracovatelem územního plánu doporučeno tato veřejná prostranství 

respektovat, neboť jejich poloha byla navržena s ohledem na ochranu a rozvoj hodnot území a 

s ohledem na sociální vazby v území. 

Nové významné plochy veřejné zeleně byly v návrhu územního plánu pro společné jednání navrženy 

zejména v severní části města Dobruška nad Belvederem a Pulicemi na pozemcích s významným 

vlivem na utváření urbanistické struktury města. Místa veřejných prostranství s dominantní funkcí 

zeleně byla navržena na horizontech, resp. na terénních rozhraních na okrajích stávající zástavby 

a pomáhala mimo jiné zachovat strukturu historického jádra Dobrušky. Pokynem pořizovatele zejména 

po veřejném projednání byla většina veřejných prostranství zahrnuta obecně v plochách bydlení s tím, 

že jejich konkrétní umístění budou řešit následné územní studie. 

 

Zadání územního plánu v kapitole „8. Požadavky na ochranu a rozvoj hodnot území“ specifikovalo 

podmínky pro zachování hodnot území. Tyto požadavky byly zpracovatelem plně respektovány (viz návrh ÚP 

z 11/2011), k částečnému zmírnění požadavků na ochranu a rozvoj hodnot území došlo pokynem pořizovatele 

po společném jednání, pokynem pořizovatele po veřejném projednání a pokynem pořizovatele po opakovaném 

veřejném projednání, kdy bylo požadováno zařazení dalších ploch ve volné krajině a zrušení či omezení 

vybraných veřejných prostranství. 

 

Zadání územního plánu v kapitole „9. Požadavky na veřejně prospěšné stavby, veřejně prospěšná 

opatření a asanace“ specifikovalo požadavek na rozdělení veřejně prospěšných staveb a veřejně prospěšných 

opatření dle možnosti vyvlastnění, možnosti uplatnění předkupního práva, případně možnosti uplatnění 

vyvlastnění i předkupního práva. V průběhu zpracování návrhu zpracovatel předložil městu seznam staveb, 

pro které je možné institut VPS a VPO uplatnit. Město se s těmito stavbami seznámilo a dále nepožadovalo 

uplatnit tento institut na VPO v krajině, tedy na plochy ÚSES určené k doplnění na regionální i lokální úrovni. 

U významných staveb pro dopravní a technickou infrastrukturu požadovalo uplatnit předkupní právo 

a vyvlastnění. U významných cest v krajině požadovalo město uplatnit pouze institut vyvlastnění, ostatní cesty 

v krajině, navržené územním plánem, budou řešeny v rámci pozemkových úprav. 

Pokynem pořizovatele po společném jednání bylo dále omezeno uplatnění předkupního práva. 

Z řešení suché retenční nádrže v Mělčanech vyplynul požadavek na asanaci jednoho rodinného domu 

v Cháborech. Objekt je zakreslen v grafické části ve výkresu N3C – výkres veřejně prospěšných staveb, 

opatření a asanací. Územním plánem byly v zastavitelné ploše Z2.24 vymezeny pozemky pro výstavbu 

rodinného domu jako náhrada za asanovanou stavbu. 

 

Zadání územního plánu v kapitole „10.1. Obrana a bezpečnost státu“ požadovalo respektovat objekty 

důležité pro obranu státu včetně jejich ochranného pásma: 

 Vojenský geografický a hydrometeorologický úřad 

Objekt včetně ochranného pásma 50 m od hranice pozemků byl respektován. Plocha byla zařazena 

do funkčních ploch specifických (kapitola F.4.14 výrokové části). 
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 Objekt střelnice v Mělčanech 

V ÚAP byl zpracovateli předán tento objekt jako objekt důležitý pro obranu a bezpečnost státu. Objekt 

je v ÚAP zakreslen na pozemcích parc. č.  2578/1, 2578/2 k.ú. Dobruška a 266/3 k.ú. Mělčany 

u Dobrušky. Po průzkumech v terénu a informaci pořizovatele bylo zjištěno, že střelnice v Mělčanech 

již neexistuje a tudíž není využívána. Pozemky se nacházejí v prostoru budoucí suché retenční nádrže 

Mělčany a v EVL. Při případné střelbě by bylo nutné cílit a střílet skrz hustý porost vysoké zeleně. 

Vlivem zvýšené hladiny v suché retenční nádrži Mělčany by byla střelnice občasně zaplavována. 

Po zvážení všech okolností byl tento objekt (a jeho ochranné pásmo) v návrhu ÚP (listopad 2011) 

v koordinačním výkresu určen ke zrušení s tím, že při společném jednání bude konstatováno, zda se 

i nadále jedná o objekt důležitý pro obranu státu. 

Následný pokyn pro úpravu návrhu po společném jednání požadoval zachovat střelnici v Mělčanech 

jako objekt důležitý pro obranu státu, rovněž požadoval zachovat i její ochranné pásmo. 

 

Objekty důležité pro obranu státu, elektronická komunikační zařízení a komunikační vedení včetně 

ochranných pásem a střelnice v Mělčanech včetně ochranného pásma, byly respektovány. 

 

Zadání územního plánu v kapitole „10.2. Civilní ochrana“ požadovalo do textové i grafické části 

návrhu ÚP po jejich posouzení zapracovat plochy pro následující potřeby: 

 ukrytí obyvatelstva v důsledku mimořádné události 

 evakuace obyvatel z území ohroženého mimořádnou událostí, jejich nouzové ubytování a stravování 

 ochrany před vlivy nebezpečných látek skladovaných v území 

 ploch pro požadované potřeby záchranných, likvidačních a obnovovacích prací 

 ploch pro nouzové zásobování obyvatelstva vodou a elektrickou energií. 

Městem Dobruška zpracován: 

 Povodňový plán města Dobruška (aktualizován 15. 12. 2010) 

 Plán evakuace obyvatelstva města Dobruška při povodňové události (z 15. 3. 2007) 

 Povodňový plán příměstského tábora Mělčany 

 Požární řád obce 

Problematika civilní ochrany byla konzultována s referentem krizového řízení MÚ Dobruška (Bc. J. 

Bořek). Graficky zobrazitelné jevy jsou uvedeny ve výkresu O1 – Koordinační výkres, textová část je 

zpracována v kapitole E.1. Civilní ochrana. 

 

Zadání územního plánu v kapitole „10.3. Ochrana ložisek nerostných surovin, těžba, poddolovaná 

území, sesuvná území“ požadovalo respektovat ložisko cihlářské suroviny Pulice. 

Ložisko bylo respektováno (dále viz odůvodnění, kapitola E.3). 

 

Zadání územního plánu v kapitole „10.4. Ochrana před povodněmi“ požadovalo respektovat 

vyhlášené záplavové území na toku Brtva a stanovené záplavové území na toku Dědina. 

Vyhlášená a stanovená záplavová území jsou zakreslena v grafické části v koordinačním výkresu (O1). 

Po realizaci suché retenční nádrže Mělčany dojde k úpravě záplavového území na toku Dědina pod hrází 

suchého suché retenční nádrže. Část zastavitelné plochy Z2.8 a část zastavitelné plochy Z2.14, které leží 

v záplavovém území, budou zastavitelné nadzemními objekty (s výjimkou stavby komunikace) po realizaci 

suché retenční nádrže Mělčany. 

 

Zadání územního plánu v kapitole „10.5. Požadavky z hlediska protipožární ochrany“ požadovalo 

respektovat odběrná místa požární vody. Požadavky byly respektovány (dále viz odůvodnění, kapitola 

J.4.1. Zásobování vodou – Požární voda). 
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Zadání územního plánu v kapitole „10.6. Ochrana veřejného zdraví“ požadovalo prověřit a posoudit 

možné vlivy na veřejné zdraví, vyplývající z navrhovaného řešení území. 

Územní plán navrhuje lokality pro bydlení v Dobrušce zejména v severní části města, která není hlukem 

z dopravy na silnici I/14 dotčena. Výjimkou je lokalita Z2.2 a Z2.15 v Dobrušce. V lokalitě Z2.2 je možná 

výstavba bytových domů, tyto budou od silnice I/14 odsazeny a budou chráněny vícepodlažními garážemi. 

Budou umístěny ve větší vzdálenosti od komunikace, než je stávající bytová zástavba v ulici Družstevní. 

V lokalitě Z2.15 bude bytový dům řešen jako bariérový. 

V Běstvinách dojde ke snížení hladiny hluku u obytné zástavby v důsledku realizace přeložky silnice 

I/14 východně od Běstvin. Do doby realizace přeložky I/14 v Běstvinách je hlukem ohrožena zastavitelná 

plocha Z1.2. V této ploše je možné takové uspořádání zástavby, při kterém budou obytné objekty před hlukem 

chráněny ostatními objekty v ploše.  

Pro stavby v plochách Z1.2, Z2.2 a Z2.15, pro něž jsou stanoveny hygienické hlukové limity, bude 

v územním řízení prokázáno, že nebudou překročeny max. přípustné hladiny hluku v chráněných vnitřních 

i venkovních prostorech staveb a chráněných venkovních prostorech. Výstavba protihlukové ochrany takto 

vzniklé zástavby bude uplatňována jako podmínka vůči investorům této zástavby, musí být realizována mimo 

pozemky silnice I/14. 

 

Plochy pro výrobu byly převzaty z ÚPM Dobruška, nové plochy výroby v těsném kontaktu s obytnou 

zástavbou navrhovány nejsou. Ve stabilizovaných plochách je dle možností navrženo oddělení výrobních 

ploch od bydlení vysokou zelení. Dále je obecně územním plánem stanoveno, že veškeré záměry 

ve výrobních plochách musí vyhovět požadavkům dotčeného orgánu posuzujícího vlivy záměru na životní 

prostředí. 

 

Zadání územního plánu v kapitole „11. Požadavky a pokyny pro řešení hlavních střetů zájmů 

a problémů v území“ byly návrhem územního lánu řešeny takto: 

 nedostatek zastavitelných ploch pro bydlení v celém správním území 

V zastavitelných a přestavbových plochách a v prolukách zastavěného území ve správním území je 

možné umístit cca 420 bytových jednotek pro cca 1000 obyvatel. Z tohoto počtu bytových jednotek je 

cca 200 bytových jednotek v bytových domech a cca 220 bytových jednotek v rodinných domech. 

Převážná část výstavby je umístěna v Dobrušce severně od centra města. Většina lokalit vyžaduje 

investice do technické a dopravní infrastruktury. 

Současný trend, kdy nové lokality jsou nabalovány na stávající zastavěné území bez koncepčního řešení 

dopravní a technické infrastruktury nových lokalit a nejsou ponechány dostatečně dimenzované 

prostupy do navazujících, dosud nezastavěných částí města zdražuje a mnohdy i blokuje budoucí 

výstavbu. Proto u lokalit s nutností koncepčně řešit dopravní a technickou infrastrukturu jsou 

podmínkou další zástavby územní studie, případně dohody o parcelaci. U zastavitelných ploch, zejména 

u zastavitelných ploch rozptýlených ve volné  krajině, které město do územního plánu zařadilo pokyny 

po jednotlivých etapách projednávání, jsou požadovány dohody o parcelaci, neboť je nutné zajistit 

plochy pro rozšíření stávajících nedostatečně dimenzovaných komunikací, na něž je nesystémově 

a nesprávně nabalována nová obytná zástavba. V některých oblastech volné krajiny v k.ú. Domašín 

a v k.ú. Spáleniště již dochází ke splývání zástavby podél stávajících komunikací, takže již není možné 

hovořit o rozptýlené zástavbě v krajině. Město bylo opakovaně zpracovatelem upozorňováno 

na nevhodnost zastavování volné krajiny zejména oblasti Spáleniště a Domašína a Mělčan. Bylo 

upozorněno na postupné zvyšování provozních nákladů města a zdražování služeb pro všechny 

obyvatele města i v důsledku tohoto trendu. Město Dobruška má dostatek zastavitelných nebo 

přestavbových ploch zejména v Dobrušce, má však kritický nedostatek zainvestovaných zastavitelných 

ploch. Tento rozpor není možné řešit pokračujícím zastavováním volné krajiny, kde nejsou v době 

výstavby rodinných domů kladeny žádné nároky na rozpočet města v důsledku zasíťování území. Navíc 

tímto zastavováním dochází k novým záborům ZPF. Dále je nutné při uplatňování územního plánu dbát 
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na odpovídající hustotu zástavby v zastavitelných i přestavbových plochách, neboť neefektivní využití 

zastavitelných ploch (převažující zástavba izolovanými rodinnými domy na velkých pozemcích) opět 

klade neúměrné nároky na rozpočet města a urychluje zábory zemědělské půdy. 

Požadavky na urbanistickou koncepci jsou pro každou zastavitelnou nebo přestavbou plochu stanoveny 

v kapitole C. výrokové části, předpokládaná hustota zástavby je uvedena v tabulkách 3. a 4. v kapitole J. 

v odůvodnění. 

 zastavitelné lokality a jejich střet se záborem ZPF 

Zpracovatelem územního plánu byly v průběhu doplňujících průzkumů a rozborů podrobně posouzeny 

a prověřeny záměry z platného Územního plánu města Dobruška (viz Průzkumy a rozbory—

Problémový výkres – vyhodnocení zastavitelných území dle ÚPM a podnětů – 03/2011). Záměry, které 

byly v souladu s celkovou koncepcí územního plánu, byly do návrhu ÚP Dobruška pro společné jednání 

(03/2012) převzaty. Záměry, které byly s touto koncepcí v rozporu, byly po dohodě s městem z návrhu 

územního plánu vyřazeny. V průběhu zpracování návrhu ÚP pro společné jednání byla zastupitelstvem 

města schválena změna č. 4 ÚPM Dobruška, která vybrané zastavitelné plochy zrušila. Některé původně 

vyřazené zastavitelné plochy byly pokynem pořizovatele po společném jednání, pokynem pořizovatele 

po veřejném projednání a pokynem pořizovatele po opakovaném veřejném projednání do územního 

plánu opět navráceny. Grafické porovnání zastavitelných ploch ÚPM Dobruška po změně č. 4 ÚPM 

a návrhu ÚP Dobruška z 12/2015 je na obr. 13 a obr. 14 odůvodnění v kapitole L. Vyhodnocení 

předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na ZPF a PUPFL. Z porovnání je zřejmé, že 

zastavitelné plochy z ÚPM Dobruška byly návrhem ÚP Dobruška výrazně omezeny. 

Jednou ze základních tezí urbanistické koncepce je nezastavování volné krajiny a nepropojování 

stávající rozptýlené zástavby ve volné krajině v celém správním území. Z platného ÚPM Dobruška 

po změně č. 4 byla převzata plocha Z1.3 v k.ú. Běstviny, Z3.5, Z3.6, Z3.7 a Z3.10 v k.ú. Domašín 

u Dobrušky, některé lokality byly původně plošně omezeny. Nově byla do zastavitelných ploch 

zařazena lokalita Z3.9 a Z3.11 v k.ú. Domašín u Dobrušky a zastavitelná plocha Z7.1 v k.ú. Spáleniště. 

Lokality Z1.3, Z3.5, Z3.6, Z3.7 a Z7.1 byly zařazeny na žádost města při úpravě návrhu ÚP v 03/2012, 

lokalita Z7.1 byla při úpravách po 1. veřejném projednání přesunuta dle pokynu do nové polohy. 

Lokality Z3.9, Z3.10 a Z3.11 byly do ÚP zařazeny na žádost města pokynem pořizovatele k úpravě 

návrhu územního plánu po společném jednání. Původní omezení vybraných lokalit, zejména lokality 

Z1.3 a Z3.10, bylo jednotlivými pokyny pořizovatele zrušeno. 

Urbanistickou koncepcí a stávajícím dopravním řešením města (obchvat I/14 a II/298) je předurčen 

rozvoj města severním a západním směrem. Západně od Dobrušky se nacházejí půdy I. třídy ochrany 

ZPF, proto je tento rozvoj pouze v omezeném rozsahu, přednostně byly návrhem ÚP využity 

nezastavěné pozemky v zastavěném území. 

 plochy pro sociálně zdravotnická zařízení 

Plochy pro sociálně zdravotnická zařízení nejsou konkrétně vymezena, v obecné rovině jsou jedním 

z hlavních využití ploch OV – Občanské vybavení – veřejná infrastruktura. Nové plochy s funkčním 

využitím OV, ve kterých je možné tato zařízení umístit, jsou navrženy v lokalitách Z2.12 a Z2.15 

v Dobrušce. Sociálně zdravotnická zařízení je dále v rámci funkčních regulativů možné umísťovat 

v plochách BH, BI, BV, SM, SV. 

 parkovací plochy ve městě a dopravní koncepce v historickém jádru Dobrušky 

viz „7.1 Požadavky na řešení veřejné infrastruktury – Dopravní infrastruktura“. 

 rozšíření ploch pro volnočasové aktivity 

Plochy pro volnočasové aktivity byly umístěny zejména ve sportovní zóně v Mělčanech, nově 

v zastavitelné ploše Z2.3, Z2.22 a Z2.23. Volnočasové aktivity všech věkových kategorií je také možné 

naplňovat v plochách veřejných prostranství s dominantní funkcí zeleně zejména v zastavitelné ploše 

Z2.13. Dílčí plochy veřejné zeleně budou také v souladu s vyhláškou č. 501/2006 Sb. v platném znění 

http://www.studiohysek.cz/


ÚP Dobruška Prosinec 2015 

 

Architektonické studio Hysek spol. s r.o., Jiráskovo nám. 18, 326 00 Plzeň, www.studiohysek.cz 129 

 

(§ 7, odst. 2 vyhlášky č. 269/2009 Sb.) umísťovány v lokalitách s velikostí větší než 2 ha. V těchto 

plochách bude umísťován městský mobiliář, který využijí zejména matky s dětmi, děti a mládež 

a senioři. 

 rozšíření sítě cyklostezek, cyklostezka Dobruška—Opočno 

V území byly navrženy nové vstupy do krajiny pro pěší a cyklisty, které jsou navázány na veřejné 

prostory v sídlech. Tyto cesty propojují jednotlivá sídla ve správním území s Dobruškou a sídly 

za hranicemi správního území, ve vybraných úsecích obnovují původní cestní síť. V okolí sídel 

vytvářejí vycházkové okruhy. Součástí tohoto systému cest je také cyklostezka Dobruška—Opočno. 

 řešit komplexně systém odkanalizování a zásobování pitnou vodou v celém správním území 

Požadavek byl respektován. Podmínkou zástavby v Dobrušce, Pulicích a části Křovic je intenzifikace 

ČOV. Podmínkou zástavby v celém správním území s veřejným vodovodem je výstavba úpravny vody 

(dále viz kapitoly D.2.1 a D.2.2 výrokové části a kapitoly J.4.1 a J.4.2 odůvodnění). 

 řešit protipovodňová opatření  

Hlavním prvkem protipovodňových opatření na toku Dědina ve správním území je suchá retenční nádrž 

Mělčany (dále viz 3. Požadavky vyplývající z politiky územního rozvoje, územně plánovací 

dokumentace vydané krajem, popřípadě z dalších širších územních vztahů). Nově byl navržen suchý 

poldr u křižovatky silnic I/14 a II/298 v Dobrušce v místě původního trasování „Solnické“ silnice. Tento 

suchý poldr při přívalových deštích rozloží v čase odtok přívalových vod do zastavěného území 

Dobrušky z jihovýchodu od Domašína. V rámci protipovodňových opatření bylo navrženo zalučnění 

údolních niv vodních toků a pásů podél břehů odvodňovacích kanálů, které má omezit splachy orné 

půdy do vodotečí a snížit následné zanášení vodních toků.  

 řešit eliminaci negativních dopadů z provozu skládky Křovice 

Skládka Křovice není v návrhu ÚP rozšiřována. Mezi Křovicemi a obcí Val je vedena účelová 

komunikace, která je v návrhu ÚP doplněna o zatravněný pás s dvouřadou alejovou výsadbou vysoké 

zeleně. Obdobný travnatý pás s funkcí protierozní je navržen východně od skládky Křovice. Tyto 

alejové výsadby pohledově se překrývající postupně omezí pohled na skládku Křovice. Obdobně 

výsadby jsou navrženy Západně od skládky mezi Dobruškou a Běstvinami. 

 řešit střet suchého poldru Mělčany a zájmu ochrany přírody (EVL Dědina) 

(viz 3. Požadavky vyplývající z politiky územního rozvoje, územně plánovací dokumentace vydané 

krajem, popřípadě z dalších širších územních vztahů) 

 

„12. Požadavky na vymezení zastavitelných ploch a ploch přestavby s ohledem na obnovu a rozvoj 

sídelní struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose“ v kapitole 12. zadání ÚP byly 

respektovány. Plochy pro podporu ekonomického rozvoje a podporu rozvoje lidských zdrojů v dosahu 

dopravních tahů byly územním plánem vymezeny především v Dobrušce a v Křovicích. 

 

Zadání územního plánu v kapitole „13. Požadavky na vymezení ploch a koridorů, ve kterých bude 

uloženo prověření změn jejich využití územní studií“ stanovilo charakteristiky ploch, kterých se územní 

studie budou týkat. 

Plochy, ve kterých je rozhodování v území podmíněno zpracováním územní studie, jsou zobrazeny 

v grafické části ve výkresu N1 — Základní členění a dále popsány ve výrokové části v kapitole C. Jejich 

souhrnný přehled je uveden ve výrokové části v kapitole L. včetně lhůt pro jejich pořízení. 

 

Zadání územního plánu v kapitole „14. Požadavky na vymezení ploch a koridorů, pro které budou 

podmínky pro rozhodování o změnách jejich využití stanoveny regulačním plánemò neuplatnilo 
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požadavek na zpracování regulačního plánu v konkrétní zastavitelné nebo přestavbové ploše. Po dohodě 

s městem byly v územním plánu uplatněny pouze územní studie v konkrétních lokalitách. 

 

Zadání územního plánu v kapitole „15. Požadavky na vyhodnocení vlivů územního plánu 

na udržitelný rozvoj území, pokud dotčený orgán ve svém stanovisku k návrhu zadání uplatnil 

požadavek na zpracování vyhodnocení z hlediska vlivů na životní prostředí nebo pokud nevyloučil 

významný vliv na evropsky významnou lokalitu či ptačí oblast“, uplatnilo požadavek na zpracování 

Vyhodnocení vlivů územního plánu na udržitelný rozvoj území. 

Vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území je samostatnou součástí návrhu územního plánu a bude 

předloženo k projednání návrhu ÚP. Stanovisko k vyhodnocení vlivů na životní prostředí podle zákona 

č. 100/2001 Sb. v platném znění bude vydáno teprve na základě projednání návrhu ÚP a Vyhodnocení vlivů 

na udržitelný rozvoj území. Závěry Vyhodnocení vlivů územního plánu na udržitelný rozvoj území budou 

zohledněny v průběhu projednávání s dotčenými orgány. 

Návrh územního plánu byl v průběhu zpracování konzultován se zpracovatelem SEA. Připomínky 

zpracovatele SEA byly do návrhu ÚP zapracovány.  

 

Zadání územního plánu v kapitole „17. Požadavky na uspořádání obsahu konceptu a návrhu 

územního plánu a na uspořádání obsahu jejich odůvodnění s ohledem na charakter území a problémy 

k řešení včetně měřítek výkresů a počtu vyhotovení“ stanovilo požadavky na obsah grafické části a měřítka 

výkresů. Po dohodě s městem byla z důvodu přehlednosti upravena měřítka vybraných výkresů (viz seznam 

výkresů obsahu výrokové části a obsahu odůvodnění).  

 

J. KOMPLEXNÍ ZDŮVODNĚNÍ PŘIJATÉHO ŘEŠENÍ 

J.1.  ETAPIZACE NAVRŽENÉHO ROZVOJE 

Výstavba v celém správním území s výjimkou Spáleniště je podmíněna výstavbou úpravny vody 

v lokalitě Zv5.1, neboť stávající úpravna vody v Semechnici je výkonově vyčerpána. Výstavba v Dobrušce 

a Pulicích je podmíněna intenzifikací ČOV v Pulicích, která je látkově i hydraulicky vyčerpána. Připojení 

nových objektů na vodovodní systém do doby výstavby úpravny vody a na kanalizační systém do doby 

intenzifikace ČOV je možné, pokud provozovatel vydá kladné stanovisko k připojení. 

 

Pořadí výstavby v jednotlivých přestavbových a zastavitelných územích není na žádost města 

stanoveno. Obecně platí, že přednost ve využívání území mají lokality přestavbové, v těch jsou však většinou 

komplikované majetkoprávní vztahy. Zástavba v zastavitelných a přestavbových plochách je možná po splnění 

podmínek, stanovených pro jednotlivé plochy v kapitole C. výrokové části tohoto ÚP. 

 

Výstavba v zastavitelné ploše Z6.6 a Z6.7 je možná po využití ostatních zastavitelných ploch a proluk 

v zastavěném území v Pulicích. Podmínka byla vložena dle požadavku KÚ Královéhradeckého kraje. 

 

Změna v území ve vymezených plochách a koridorech Z2.22, VD2.19 (K2.3), VD2.22 (K2.12), 

VD2.23 (K2.13) je možná na základě schváleného návrhu pozemkových úprav. Podmínka byla vložena dle 

požadavku KÚ Královéhradeckého kraje. 

 

J.2.  URBANISTICKÁ KONCEPCE 

Urbanistická koncepce je popsána ve výrokové části v kapitole C. Graficky vyjádřitelné prvky 

urbanistické koncepce jsou znázorněny ve výkresu N1 — Schéma urbanistické koncepce. 

http://www.studiohysek.cz/


ÚP Dobruška Prosinec 2015 

 

Architektonické studio Hysek spol. s r.o., Jiráskovo nám. 18, 326 00 Plzeň, www.studiohysek.cz 131 

 

Nedílnou součástí urbanistické koncepce je také koncepce uspořádání krajiny v kapitole E. výrokové 

části a koncepce veřejné infrastruktury v kapitole D. výrokové části. 

Odůvodnění urbanistické koncepce je z části uvedeno také v odůvodnění v kapitole C. a I. odůvodnění. 

BYD LEN Í  

Pro rozvoj bydlení by měly být přednostně využívány dosud nezastavěné plochy uvnitř zastavěného 

území, v nichž to funkční a prostorové regulativy umožňují. 

Zastavitelné plochy pro bydlení jsou umístěny zejména v Dobrušce. V severní části města v zastavitelné 

ploše Z2.12 jsou umístěny významné plochy bydlení v bytových domech (BH), v zastavitelné ploše Z2.13 jsou 

umístěny plochy bydlení v rodinných domech (BI). Další plochy bydlení v bytových domech jsou 

v zastavitelných plochách Z2.1, Z2.2, Z2.15 a přestavbových plochách P2.1 a P2.2. Ostatní plochy bydlení 

jsou určeny pro bydlení v rodinných domech (BI). Ve specifické funkční ploše BX je bydlení určeno 

pro bydlení v kombinaci s provozovnou (např. řemeslná dílna).  

Ve vesnických sídlech jsou plochy bydlení specifikovány převážně pro bydlení venkovské (BV). 

V lokalitách bydlení je nutné respektovat prostorové regulativy a také hustotu zastavění, danou 

předpokládaným počtem rodinných domů a bytových jednotek. Pro lokality, kde je požadována územní studie 

nebo dohoda o parcelaci, je toto uvedeno v odůvodnění v tabulce č. 3 — Zastavitelné plochy a v tabulce 

č. 4 — Přestavbové plochy včetně počtu rodinných domů, bytových jednotek a z toho odvozeného 

předpokládaného počtu obyvatel. Respektování tohoto počtu je nezbytné z urbanistických důvodů, ale hlavně 

z důvodu ochrany zemědělského půdního fondu a z ekonomických důvodů. Veřejnou infrastrukturu 

(komunikace, inženýrské sítě) je v lokalitě nutné budovat téměř ve stejném rozsahu a nákladech 

pro 5 rodinných domů jako pro 20 rodinných domů. Při rozvolněné zástavbě v zastavitelných plochách navíc 

vzrůstají výrazně provozní náklady města, tj. údržba komunikací a inženýrských sítí, svoz TKO apod. 

Celkový přehled počtu nových rodinných domů, bytových jednotek a z toho odvozeného počtu obyvatel 

je v tabulce č. 6 kapitoly K. odůvodnění. 

OBČAN SK É V Y BAV E NÍ  

Stávající plochy občanského vybavení veřejné infrastruktury jsou územním plánem stabilizovány. Větší 

areály, resp. stavby pro vzdělávání a výchovu, kulturu, zdravotní a sociální služby, veřejnou správu a ochranu 

obyvatelstva byly zařazeny do funkčních ploch OV — Občanské vybavení – veřejná infrastruktura. Jedná se 

zejména o mateřské a základní školy, střední školy a gymnázium, Ústav jazykové a odborné přípravy UK, 

polikliniku, dům s pečovatelskou službou, kulturní dům v Dobrušce, Hasičský záchranný sbor v Dobrušce, 

kino, Husův sbor. Mezi tyto plochy byl zařazen také objekt základní školy v Domašíně a objekt mateřské 

školy ve vnitrobloku mezi ulicemi Čs. odboje, Čsl. armády a Opočenská. Tyto objekty v současné době nejsou 

využívány pro účely občanské vybavenosti veřejného charakteru, ale jsou ve vlastnictví města a jsou vhodné 

k navrácení pro tento účel, zejména bývalá mateřská školka. Mezi těmito plochami je také dosud nezastavěná 

část zmíněného vnitrobloku, která je vhodná pro výstavbu domu sociální péče (např. penzion pro důchodce, 

domov pro matky s dětmi atp.). Ostatní objekty veřejné občanské vybavenosti jsou zařazeny ve funkčních 

plochách, kde je tato funkce mezi hlavním, resp. přípustným nebo podmíněně přípustným využitím. 

Územní plán navrhl nové plochy s funkčním využitím OV — Občanské vybavení – veřejná 

infrastruktura v zastavitelných plochách Z2.12 v návaznosti na Gymnázium Dobruška, v severní části města 

v ploše územní rezervy RB2.4 a v zastavitelné ploše Z2.15 v návaznosti na základní školu Františka Kupky. 

V těchto plochách není konkrétně určen typ občanské vybavenosti, plochy mohou být využity v souladu 

s funkčními regulativy. Plocha Z2.16 — U Hřbitova je navržena pro smuteční obřadní síň včetně parkoviště. 

Další občanskou vybavenost veřejného charakteru lze ve správním území umísťovat v souladu s funkčními 

regulativy, tj. zejména v plochách smíšených obytných (SM, SV, SK), plochách bydlení (BH, BI, BV). 

SPORT  A  R EKR EAC E  

Stávající plochy sportu jsou stabilizovány, podporován je rozvoj sportovního areálu v Mělčanech. Nová 

zastavitelná plocha pro sport je navržena v návaznosti na plavecký bazén. Sportovní areál u bazénu a sportovní 
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areál v Mělčanech je pro obyvatele města zpřístupněn novou cyklostezkou, navrženy jsou úpravy na silnici 

II/298 pro bezpečnější přechod pěších a cyklistů přes tuto komunikaci. Zlepšeno je také parkování návštěvníků 

sportovního areálu (Z2.6). 

Pro individuální rekreaci v zahrádkářských lokalitách je určena zastavitelná plocha Z2.4 v návaznosti 

na stávající zahrádkářskou kolonii. Lokalita je určena jako náhrada za zahrádkářskou kolonii v ploše územní 

rezervy. V lokalitě budou umístěni zahrádkáři z této lokality. Plocha této zahrádkářské kolonie je cca 2,5 ha, 

plocha zastavitelné plochy Z2.4 je 1,6 ha.  

VÝR OBA  

Výroba je v Dobrušce soustředěna převážně západně od centra města, stávající plochy výroby jsou 

stabilizovány. Nové výrobní plochy jsou soustředěny zejména v dosud nezastavěných plochách zastavěného 

území Dobrušky, tj. na levém břehu Dědiny v části Na Poříčí (Z2.7, část Z2.8, Z2.9) a dále při silnici II/298 

v prolukách zastavěného území (Z2.28 a část Z2.14). Nová zastavitelná plocha pro zemědělskou výrobu je 

navržena v Křovicích při silnici I/14 (Z4.1).  

Přehled rozsahu nových výrobních ploch a pracovních míst v nich v celém správním území dle 

jednotlivých katastrálních území a jednotlivých ploch je uveden v tabulce č. 7. 

 

J.2.1.  ZAS TAV I TE LN É P LOC H Y  S  V YDA NÝ M Ú ZE M NÍ M R OZ H OD NUT ÍM  

V řešeném území se nacházejí zastavitelné plochy mimo hranice zastavěného území, pro které bylo 

vydáno územní rozhodnutí, stavební povolení nebo územní souhlas a které nebyly do doby zpracování návrhu 

ÚP (11/2011) zkolaudovány nebo zakresleny v katastrální mapě jako stavební pozemky s rozestavěnou 

stavbou. Tyto plochy jsou uvedené samostatně jako zastavitelné plochy s označením Zv/pořadové číslo 

katastrálního území/ číslo zastavitelné plochy. Tyto plochy nejsou zahrnuty v záborech zemědělského půdního 

fondu, neboť souhlas s vynětím ze ZPF byl již vydán v rámci územního řízení. Do zastavěného území nejsou 

tyto plochy zahrnuty, neboť v případě, kdy dojde k propadnutí územního rozhodnutí nebo stavebního povolení 

zůstanou tyto plochy územím zastavitelným, nikoli zastavěným. Seznam ploch je uveden ve výrokové části 

v kapitole C.2.1. 

 

05_k.ú. Mělčany u Dobrušky  

Zv5.1 Vodárna Mělčany  TI 

 

06_k.ú. Pulice  

Zv6.1 Bydlení u Dědiny 1 RD BI 

Zastavitelná plocha byla zařazena pokynem po 1. veřejném projednání na základě vydaného 

stavebního povolení. 

Zastavitelná plocha se nachází v Q100 vodního toku Dědina a v LBC na soutoku Dědiny 

a Brtevského potoka, které muselo být po vydání stavebního povolení na rodinný dům na pozemku parc. 

č. 642/8 k.ú. Pulice omezeno. V případě nerealizování rodinného domu bude pozemek parc. č. 642/8 a části 

pozemků parc. č. 631/3 a 725/2 k.ú. Pulice zařazen do ploch ZS.1 a LBC bude o tyto plochy rozšířeno. 

 

J.2.2.  ZAS TAV I TE LN É P LOC H Y  

Zastavitelné plochy jsou uvedeny s označením Z / pořadové číslo katastrálního území / číslo zastavitelné 

plochy. 
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01_k.ú. Běstviny  

Z1.1 V Obci  

 II. třída ochrany ZPF (BPEJ 54400), minimální rozsah III. třída ochrany ZPF (BPEJ 54400) – 

trvalý travní porost dle KN a dle stavu 

V ÚPM Dobruška lokalita zahrnuta v zastavěném území. Lokalita doplňuje proluku v zástavbě. 

 Rozloha lokality 0,120 ha 

 Využití území BV 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

Lokalita je určena pro jeden rodinný dům. 

 

Z1.2 U Silnice  

 I. třída ochrany ZPF (BPEJ 71100), III. třída ochrany ZPF (BPEJ 54400) – trvalý travní porost 

a ostatní plocha (ostatní komunikace) dle KN a dle stavu 

Lokalita převzata z ÚPM Dobruška. Lokalita doplňuje proluku v zastavěném území. 

 Rozloha lokality 0,377 ha 

 Využití území SV 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

V severovýchodní části lokality ponechán veřejný prostor v šířce 6 m pro přístup na pozemky v údolní 

nivě Halínského potoka. 

V místě kontaktu zastavitelné plochy se silnicí I/14 je veřejný prostor rozšířen, hranice lokality je 

od tělesa komunikace vzdálena cca 15 m. Tento prostor umožňuje řešit bezpečné odbočení a vjezd do lokality. 

V místě zastavitelné plochy je řešena přeložka silnice I/14, v budoucnu se tedy stávající úsek I/14 stane místní 

komunikací. Pro nové připojení nebo úpravy stávajících připojení, resp. stávajících sjezdů na silnici I/14 

pro jiné než dosavadní účely je požadován souhlas majetkového správce silnice I/14 ŘSD ČR. 

Pro stavby, pro něž jsou stanoveny hygienické hlukové limity, bude v územním řízení prokázáno, že 

nebudou překročeny max. přípustné hladiny hluku v chráněných vnitřních i venkovních prostorech staveb 

a chráněných venkovních prostorech. Výstavba protihlukové ochrany takto vzniklé zástavby bude uplatňována 

jako podmínka vůči investorům této zástavby, musí být realizována mimo pozemky silnice I/14. 

 

Z1.3 Nad Halínským potokem  

 V. třída ochrany ZPF (BPEJ 52054) – trvalý travní porost dle KN a dle stavu. Lokalita plošně 

odvodněna. 

Lokalita pokynem pořizovatele převzata z ÚPM Dobruška. Lokalita je mimo zastavěné území.  

 Rozloha lokality 1,151 ha 

 Využití území BV 

 Podmínka pro rozhodování o změnách v území dohoda o parcelaci 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

Lokalita určena pro max. 5 rodinných domů. Veřejné prostranství při východní hranici zastavitelné 

plochy, tj. mezi lokalitou a pozemkem parc. č. 129, resp. 125 k.ú. Běstviny, bude minimální šíře 8 m. Veřejné 

prostranství při severní hranici zastavitelné plochy bude v celé délce lokality ponecháno v minimální šíři 8 m. 

V případě oplocení pozemku bude tedy minimální veřejný prostor mezi protilehlými ploty 8 m. Pozemky 

rodinných domů v zastavitelné ploše budou napojeny ze stávajících komunikací, vedených veřejnými 

prostranstvími. Při severní hranici zastavitelné plochy bude vedena pouze jediná komunikace ve veřejném 

prostoru, nikoli jedna komunikace pro stávající zástavbu a druhá komunikace pro zástavbu novou 

Ve východní části lokality Z1.3 bude ponecháno veřejné prostranství s cestou pro pěší (směr sever – jih) 

pro volný přístup na pozemky jižně pod zastavitelnou plochou a dále na lávku přes Halínský potok. Trasa bude 
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do doby výstavby chodníku podél I/14 nahrazovat pěší přístup do obce. Východní část pozemku parc. č. 135/3 

k.ú. Běstviny nebude součástí lokality Z1.3, v této části pozemku bude ponechán volný přístup na pozemek 

parc. č. 135/1 k.ú. Běstviny v minimální šíři 12 m. 

Před rozhodnutím o změně v území bude podepsána dohoda o parcelaci mezi obcí a investorem tak, aby 

bylo zajištěno převedení části předmětných pozemků do veřejných prostranství. 

 

02_k.ú. Dobruška  

Z2.1 Laichterova  

 Plocha nemá BPEJ evidováno – zastavěná plocha a nádvoří, zahrada dle KN a dle stavu 

Lokalita převzata z ÚPM Dobruška. Lokalita je v zastavěném území. 

 Rozloha lokality 0,425 ha 

 Využití území SM 

 Podmínka pro rozhodování o změnách v území schválená územní studie 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

Plocha součástí MPZ Dobruška. 

Zástavba v lokalitě bude pro motorovou dopravu přístupná z vnitřní jednosměrné komunikace 

s vjezdem z Laichterovy ulice (dnes křižovatka „T“ s bezejmennou ulicí na severovýchodním okraji panelové 

zástavby) a s výjezdem do Malé Kostelní ulice. Pro pěší je přístup z Laichterovy ulice. Podél Laichterovy ulice 

jednostranná alej. 

Zástavba vytvoří uliční frontu podél Laichterovy ulice, souvislá zástavba není podmínkou, připouštějí se 

občasné proluky. 

Město Dobruška připravuje rozšíření stávajícího parkoviště pro osobní automobily v západní části 

lokality (22. 5. 2013 zahájeno stavební řízení o vydání stavebního povolení „Stavba parkovacích míst v ulici 

Leichterova“). Parkoviště slouží převážně pro obyvatele blízkého sídliště. ÚP předpokládá systémové řešení 

parkování výstavbou parkovacích domů v lokalitě Z2.2. Rozšíření parkoviště je v lokalitě přípustné, 

po schválení územní studie bude plocha řešena dle této územní studie. 

Schválená územní studie prověří objemové regulativy. 

 

Z2.2 K Rychnovu  

 IV. třída ochrany ZPF (BPEJ 52004) – převážně orná půda, minimálně trvalý travní porost 

a zahrady dle KN, dle stavu převážně trvalý travní porost, minimálně orná půda 

a zahrádky 

Lokalita převzata z ÚPM Dobruška. Lokalita navazuje na zastavěné území, doplňuje proluku mezi 

zástavbou a silnicemi I/14 a II/298. 

 Rozloha lokality 3,693 ha 

 Využití území OM, SK, DS.4 

 Podmínka pro rozhodování o změnách v území schválená územní studie 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

Vydané stavební povolení (Zv2.1) na stavbu prodejny potravin a smíšeného zboží v době úpravy návrhu 

ÚP Dobruška dle pokynů po 1. veřejném projednání pozbylo platnost. Napojení na silnici I/14 (ÚR — vjezd 

a výjezd pouze s pravým odbočením) bylo v době úpravy návrhu ÚP Dobruška dle pokynů po 1. veřejném 

projednání realizováno. V případě, že toto napojení na silnici I/14 bude v lokalitě ponecháno, bude propojeno 

s výjezdem do Solnické ulice v severní části lokality. Pokud bude rozhodnuto o zrušení tohoto realizovaného 

připojení, nebude lokalita na silnici I/14 nově připojována. 

Severní a jižní část zastavitelné plochy bude dopravně přístupná obousměrnou komunikací ve veřejném 

prostoru z ulice Solnická. Severní a jižní dopravní vstup z ulice Solnická budou v rámci lokality vzájemně 

dopravně propojeny. Severní vstup do území z ulice Solnická navazuje na dopravní osu územní rezervy RB2.5, 
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s ulicí Solnická tvoří toto komunikační propojení v optimálním případě průsečnou křižovatku. Jižní vstup 

do území z ulice Solnická navazuje na obslužnou komunikaci v lokalitě Z2.28, s ulicí Solnická tvoří toto 

komunikační propojení v optimálním případě průsečnou křižovatku. Dopravní vstupy do území z ulice 

Solnická budou řešeny v koordinaci s lokalitami RB2.5 a Z2.28. 

Pokyn pro úpravu návrhu po společném jednání požadoval zákres dopravního napojení jižní části 

zastavitelné plochy dle záměru na výstavbu obchodního domu Tesco. Pokyn nebyl naplněn, neboť sjezd 

do jižní části zastavitelné plochy bude řešen v následném územním řízení za předpokladu splnění příslušných 

ustanovení zákona o pozemních komunikacích a za předpokladu dopravního zpřístupnění všech pozemků 

v jižní části zastavitelné plochy. Předložené dopravní napojení však řeší napojení jen části pozemků 

v zastavitelné ploše. Pořizovatelem bylo zpracovateli předáno vyjádření Policie ČR ze dne 16. 2. 2007 k výše 

uvedenému záměru. Policie ČR v něm kromě jiného konstatuje: „V souvislosti s projednávanou akcí 

upozorňujeme Městský úřad Dobruška na skutečnost, že výstavbou obchodního centra dojde k odříznutí 

přístupu na přilehlé pozemky situované u silnice I/14 a tím dojde i k zamezení jejich eventuální dopravní 

obslužnosti do budoucna (předmětné pozemky nepůjdou dále využít k průmyslové, popř. obchodní zástavbě 

atd.). V případě takových dalších záměrů je nutno situaci řešit již v současné době obslužnou komunikací, 

která se nachází v území naplánovaném pro předložený investiční záměr obchodního centra.“ 

 
Obrázek 1. Vydané ÚR na stavbu prodejny potravin a připojení na I/14, které pozbylo v době úpravy ÚP 

po 1. veřejném projednání platnost, napojení plochy na I/14 sjezdem a výjezdem s pravým 

odbočením realizováno 
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Obrázek 2. Záměr výstavby prodejny Tesco – připojení parkoviště prodejny Tesco na Solnickou ulici 

 

 
Obrázek 3. Záměr výstavby mycích boxů automobilů v Dobrušce 
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Dále byl pořizovatelem předán záměr na výstavbu mycích boxů automobilů na pozemku parc. č. 2086/3 

k.ú. Dobruška, který se rovněž nachází v jižní části zastavitelné plochy Z2.2 v blízkosti dopravního sjezdu 

záměru Tesco. Oba záměry nejsou vzájemně koordinovány. I z tohoto důvodu zpracovatel v návrhu ÚP 

z 11/2011 požadoval zpracování územní studie pro celou lokalitu za účelem koordinace všech zájmů v území. 

Pokynem pořizovatele po společném jednání však byla v jižní části zastavitelné plochy Z2.2 územní studie 

zrušena (v platnosti bylo v té době stavební povolení na stavbu prodejny potravin a smíšeného zboží a územní 

rozhodnutí na stavbu – napojení na silnici I/14). Povinnost koordinace v území byla tedy dána pouze územním 

plánem, zajistit ji v tomto případě musel stavební úřad v rámci prvního i každého následujícího územního 

řízení v zastavitelné ploše. 

Pokynem po 1. veřejném projednání bylo požadováno zpracování územní studie pro celou lokalitu. 

Stávající pěší propojení s obytnou zástavbou při ulici Za Universitou je zachováno. 

V severní části lokality lze v souladu s funkčními regulativy umístit bytové domy (4 NP), pokud jejich 

situování vyhoví hygienickým limitům (hluk ze silnice I/14). Protihlukovou bariéru částečně tvoří garážový 

objekt v ploše DS.4 (max. 3 NP). 

Schválená územní studie zastavitelné plochy prověří objemové řešení při dodržení celkové urbanistické 

koncepce sídla. 

Pro stavby, pro něž jsou stanoveny hygienické hlukové limity, bude v územním řízení prokázáno, že 

nebudou překročeny max. přípustné hladiny hluku v chráněných vnitřních i venkovních prostorech staveb 

a chráněných venkovních prostorech. Výstavba protihlukové ochrany takto vzniklé zástavby bude uplatňována 

jako podmínka vůči investorům této zástavby, musí být realizována mimo pozemky silnice I/14. 

 

Z2.3 Za Plaveckým areálem  

 IV. třída ochrany ZPF (BPEJ 52051, 55411) – trvalý travní porost, orná půda, ostatní plocha 

(ostatní komunikace) 

Lokalita převzata z ÚPM Dobruška. Lokalita navazuje na zastavěné území, doplňuje stávající 

proluku mezi zástavbou a silnicí II/298. 

 Rozloha lokality 2,649 ha 

 Využití území PD, OS.1 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

Plocha bude využita pro sportovní plochy dle aktuálních potřeb města. Vzhledem k blízkosti silnice 

II/298 je vhodné v ploše při jižním okraji umístit sportovní halu, která odcloní severní část lokality od hluku 

z motorové dopravy. V ploše je možné rozšířit odpočinkové plochy plaveckého bazénu. V části lokality bude 

umístěno veřejné prostranství s dominantní funkcí sportu s veřejně přístupnými aktivitami, např. inline dráhou, 

skateboardovým hřištěm, lezeckou stěnou, basketbalovým hřištěm, hřištěm pro plážový volejbal atp. Součástí 

plochy bude parkoviště osobních automobilů pro vlastní lokalitu, případně z části rovněž pro plavecký areál. 

Při severní hranici lokality vedena obslužná komunikace, navazující východně na páteřní komunikaci 

v lokalitě P2.1 a západně na územní rezervu komunikace RD2.2. Do doby propojení komunikace do ulice 

Čsl. armády bude komunikace zakončena obratištěm. V katastrální mapě jsou pozemky, určené pro tuto 

komunikaci, vymezeny jako ostatní plochy – ostatní komunikace. Koridorem je vedena cyklostezka, která 

odbočuje podél západní hranice lokality a dále podél silnice II/298. Tato cyklostezka propojuje centrum města 

se sportovním areálem v Mělčanech. 

Podél jižní hranice lokality při silnici II/298 bude provedena alejová výsadba. 
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Z2.4 Na Trojici  

 II. třída ochrany ZPF (BPEJ 55800), III. třída ochrany ZPF (BPEJ 51901), IV. třída ochrany 

ZPF (BPEJ 55411) – orná půda dle KN a dle stavu 

Lokalita převzata z  ÚPM Dobruška, její poloha po dohodě s pořizovatelem přemístěna. Lokalita 

oproti ÚPM zmenšena. Plocha navazuje na zastavěné území. 

 Rozloha lokality 1,589 ha 

 Využití území RZ 

 Podmínka pro rozhodování o změnách v území dohoda o parcelaci 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

Lokalita je určena pro zahrádky jako náhrada za rušené zahrádky v lokalitě RB2.5 V Zahradách. 

Lokalita bude vymezena mimo pásmo Q100 toku Dědina, aktuální v době parcelace, a min. 8 m 

od břehové hrany toku Dědina.  

Dohoda o parcelaci vyřeší parcelaci včetně napojení na komunikace ve stávající zahrádkářské kolonii. 

V rámci parcelace je vhodné napojit lokalitu na stávající veřejné nebo poloveřejné průchody (společenství 

vlastníků) pro zvýšení soudržnosti společenství zahrádkářů a zajištění prostupnosti území. 

Velikost jednotlivých zahrádek je doporučena v rozmezí 300—600 m
2
. Velikost jednotlivých 

zahrádkářských chat je max. 30 m
2
. 

 

Z2.5 K Mělčanům  

 II. třída ochrany ZPF (BPEJ 55800) – trvalý travní porost, ostatní plochy (silnice), minimálně orná 

půda dle KN, na ZPF a trvalý travní porost a orná půda dle stavu 

Lokalita navržena ÚP Dobruška. Lokalita navazuje na zastavěné území. 

 Rozloha lokality 2,487 ha 

z toho 2,047 ha v k.ú. Dobruška 

a 0,602 ha v k.ú. Mělčany u Dobrušky 

 Využití území DS.2, OS.1, PD 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

Šířka veřejného prostoru, který prochází lokalitou ve směru sever–jih a kterým prochází silnice 

III/29849 Dobruška — Mělčany je 12 m. Součástí veřejného prostoru bude kromě komunikace pro motorová 

vozidla chodník a vysoká zeleň.  

Plocha východně od silnice III/29849 je určena výhradně pro potřeby správy a údržby komunikací. 

Pokud plocha nebude využita k tomuto účelu, nebude východní část lokality zastavována. 

V západní části lokality na funkční ploše OS.1 bude rozšířen sportovní areál. 

 

Z2.6 U Dědiny  

 II. třída ochrany ZPF (BPEJ 55800) – orná půda, minimálně trvalý travní porost dle KN a dle stavu 

Lokalita převzata z  ÚPM Dobruška. Lokalita navazuje na zastavěné území. 

 Rozloha lokality 0,570 ha 

 Využití území DS.5 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

V blízkosti areálu severně od silnice II/298 je stávající parkoviště a navržené parkoviště v zastavitelné 

ploše Z2.7. Tato parkoviště slouží v pracovní dny pro parkování zaměstnanců v plochách výroby, mimo 

pracovní dobu mohou sloužit pro potřeby sportovního areálu v době konání divácky navštěvovaných 

sportovních, resp. kulturních akcí. I pro tento účel je na silnici II/298 navrženo místo pro přecházení 

s bezpečnostními prvky. 

Parkování v zastavitelné ploše Z2.6 je z části určeno pro parkování sportujících. Tato část bude trvale 

upravena pro parkování, doplněna bude vysokou zelení dle regulativů v kapitole F.4.6. Část lokality bude 
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ponechána jako trvalý travní porost a využívána bude pouze při v době divácky atraktivních sportovních 

utkání, kdy zpevněné parkovací plochy v okolí sportovního areálu nebudou dostačovat. Plocha zasahuje 

do záplavového území Q100. Stávající niveleta terénu nebude navyšována. 

 

Z2.7 K Opočnu (KBA Grafitec s.r.o.)  

 I. třída ochrany ZPF (BPEJ 51000, 51400) – orná půda, zahrada, ostatní plocha (zeleň, ostatní 

komunikace), zastavěná plocha, nádvoří dle KN, orná půda a ostatní plochy dle stavu; 

lokalita na k.ú. Pulice odvodněna 

Lokalita převzata z projednávané změny č.3 ÚPM Dobruška. Lokalita navazuje na zastavěné území, 

z části v zastavěném území leží. 

 Rozloha lokality 4,007 ha 

  z toho 0,285 ha v k.ú. Dobruška, 

  3,722 ha v k.ú. Pulice  

 Využití území VL, PD, DS.5 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

Při jižní hranici lokality vedena veřejná komunikace, z níž je lokalita přístupná. Plocha pro komunikaci 

bude v lokalitě zachována i v případě, že nové plochy areálu KBA Grafitec s.r.o. budou přístupné pouze 

vnitroareálovými komunikacemi. Komunikace je současně rezervou pro přístup do výrobních ploch v případě 

jejich budoucího rozšiřování západním směrem (směr Opočno). Jižně od komunikace jsou navrženy parkovací 

plochy, které jsou určeny pro parkování zaměstnanců areálu. Dočasně lze pro parkování využívat i navrženou 

komunikaci, pokud nebude využita pro vjezd do areálu. Parkovací plochy slouží současně pro sportovní areál 

v době konání akcí s vyšší diváckou návštěvností. Se sportovištěm jižně od silnice II/298 jsou spojeny 

upraveným místem pro přecházení s bezpečnostním prvkem. 

Severně od lokality je navrženo rozšíření veřejného prostranství, jímž je vedena místní komunikace 

a cyklostezka (viz projednávaná změna č. 3 ÚPM Dobruška). Rozšíření je navrženo na pozemky 

parc. č. 2738/1 k.ú. Dobruška a 722/2 k.ú. Pulice. 

Lokalita leží na západně od centra města Dobruška na rozhraní k.ú. Dobruška a k.ú. Pulice. Historicky 

se výrobní zóna města rozvíjí v této části správního území, kde veškeré plochy jsou s I. třídou ochrany na ZPF. 

Lokalita je určena pro další rozvoj výrobního areálu KBA Grafitec s.r.o., který je již v ploše stabilizován a je 

pro město významným zaměstnavatelem. 

Při západní hranici lokality bude vysázena vysoká zeleň z důvodu zmírnění negativních dopadů staveb 

pro výrobu na celkový pohled na město a jeho okolí při příjezdu z Opočna. K výsadbám je doporučeno volit 

převážně listnaté stromy. 

 

Z2.8 Opočenská  

 I. třída ochrany ZPF (BPEJ 55600), II. třída ochrany ZPF (BPEJ 55800), část plochy nemá BPEJ 

evidováno – orná půda, zahrada, ostatní plocha (zeleň, ostatní komunikace) zastavěná 

plocha, nádvoří dle KN, orná půda a ostatní plochy dle stavu 

Lokalita převzata z ÚPM Dobruška. Lokalita je v zastavěném území. 

 Rozloha lokality 2,907 ha 

 Využití území BX, VD, PD 

 Podmínka pro rozhodování o změnách v území schválená územní studie 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

Podstatná část lokality leží v záplavovém území Q100 vodního toku Dědina. Na řece Dědině je navrženo 

protipovodňové opatření „Suchá retenční nádrž Mělčany“, které sníží hladinu Q100 na úroveň dnešní hladiny 

Q20. Výstavba ve stávajícím záplavovém území Q100 (stav v roce 2011) v lokalitě s výjimkou páteřní 

komunikace je podmíněna realizací uvedeného protipovodňového opatření v Mělčanech. Na plochách mimo 

Q100 v lokalitě je výstavba při dodržení zásad schválené územní studie možná. 
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Lokalitou prochází venkovní vedení VN. Souběžně s tímto vedením je navržena páteřní komunikace 

mezi ulicemi Na Poříčí a Opočenská. Komunikace navazuje na páteřní komunikaci, vedenou lokalitou Z2.14, 

společně vytvářejí průsečnou křižovatku s ulicí Opočenská. 

Na styku ulic Opočenská a Na Poříčí v severovýchodní části lokality je navrženo lokální veřejné 

prostranství s dominantní funkcí zeleně (PZ) dle vyhlášky č. 501/2006 Sb. v platném znění (§ 7, odst. 2 

vyhlášky č. 269/2009Sb.). 

Lokalita je určena zejména pro smíšené bydlení a výrobní činnost majitelů rodinných domů, kdy 

z Opočenské ulice se předpokládá vstup na pozemky rodinných domů, z prodloužení ulice Na Poříčí vstup 

na pozemky s výrobní částí. 

V západní části lokality jsou plochy pro výrobu a služby, navazující na stávající plochy výroby. Výška 

a objem zástavby musí být přizpůsoben charakteru navazující rodinné zástavby v Opočenské ulici a v ulici 

Na Poříčí. 

Na pozemcích bývalé čerpací stanice pohonných hmot, tj. pozemcích parc. č. 975/2, 975/5, 975/6, 

975/10, 975/11, 975/12, 975/13, 975/14, 975/15 k.ú. Dobruška není podmínkou pro rozhodování schválená 

územní studie v případě splnění podmínky umístění veřejného prostranství s dominantní funkcí zeleně (PZ). 

Pokyn pořizovatele požadoval dále vyjmout z povinnosti zpracování územní studie pozemky parc. č. 975/1 

k.ú. Dobruška, tento pozemek však nebyl nikdy zastavěn, dle Katastru nemovitostí je zahradou, navíc 

v případě jeho zastavění mimo regule územní studie by zbytek území byl zastavitelný pro daný účel jen 

problematicky. 

 

Z2.9 Na Poříčí I.  

 I. třída ochrany ZPF (BPEJ 55600) – orná půda, zahrada, ostatní plocha (manipulační plocha) dle 

KN, orná půda trvalý travní porost dle stavu 

Lokalita převzata z  ÚPM Dobruška. Lokalita leží mimo zastavěné území. Navazuje na zastavěné 

území, z části doplňuje proluku ve stávající zástavbě. 

 Rozloha lokality 3,388 ha 

 z toho 3,214 ha v k.ú. Dobruška, 

 0,174 ha v k.ú. Pulice 

 Využití území VL, PD 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

Lokalita navazuje na výrobní zónu města Dobruška, v současné době není možný prostup územím. 

Navržená prostranství po obvodu lokality jsou navržena v šířkových profilech, umožňující vedení 

provozu motorové dopravy, cyklistů, pěších, umístění inženýrských sítí v koordinaci s vysokou zelení. Vysoká 

zeleň v uličních profilech oddělí stávající obytnou zástavbu od výrobních areálů, resp. uzavře pohled na město 

od západu a alespoň částečně eliminuje uplatňování rozsáhlých objemů průmyslové zástavby. Vysoká zeleň 

bude součástí také jednotlivých výrobních areálů, v nichž bude vysázena minimálně po obvodu jednotlivých 

areálů. 

Výstavba v území zohlední stávající obytnou zástavbu (odstupy jednotlivých halových objektů 

od hranic s obytnou zástavbou, hygienické nároky a pohoda prostředí). 

 

Z2.10 U Nádraží  

 část lokality I. třída ochrany ZPF (BPEJ 55800), část plochy nemá BPEJ evidováno – zahrada, 

část ostatní plocha – zeleň dle KN a dle stavu 

Lokalita navržena ÚP Dobruška. Lokalita leží v zastavěném území.  

 Rozloha lokality 0,504 ha 

 Využití území VD 
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 Požadavky na urbanistickou koncepci 

Prostorové regulativy, tj. zejména výška objektů, budou přizpůsobeny zástavbě při severní straně ulice 

Na Hřišti. Maximální výška objektů bude 2 NP, resp. 9 m výška atiky nebo okapní hrany. Výška případné 

sedlové střechy bude přizpůsobena výšce střech okolní zástavby. Charakter výrobních činností v lokalitě bude 

respektovat obytnou zástavbu v okolních plochách (např. hluk, nadměrná dopravní zátěž atp.) 

 

Z2.11 U Rozvodny  

 III. třída ochrany ZPF (BPEJ 54400), cca polovina plochy nemá BPEJ vymezeno – orná půda dle 

KN a stavu 

Lokalita převzata z  ÚPM Dobruška. Lokalita leží v zastavěném území, z části doplňuje proluku 

mezi zástavbou a Pulickou ulicí (silnice II/309). 

 Rozloha lokality 0,482 ha 

 Využití území VD 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

Při jižním okraji lokality je navrženo rozšíření veřejného prostoru, kterým je vedena silnice II/309. 

Podél komunikace bude veden chodník pro pěší, součástí veřejného prostoru bude vysoká zeleň. Hranice 

zastavitelné plochy Z2.11 odstoupí od hranice pozemku parc. č. 1247/1 k.ú. Dobruška s pozemkem parc. č.  

3044/4 o 1,5 m severním směrem. 

Veřejný prostor při východní hranici lokality, kterým je vedena místní komunikace, bude rozšířen tak, 

aby místní komunikace se silnicí II/309 a navrhovanou místní komunikací přes vodní tok Dědina tvořila 

průsečnou křižovatku. 

Zástavba halovými objekty odstoupí 20 m od jižní hranice lokality, tj. na úroveň halového objektu 

na parcele č. 1248/1 k.ú. Dobruška. Prostor mezi halovými objekty a jižní hranicí lokality (veřejným 

prostorem) může být využit pro vstupní objekty a parkování. Součástí tohoto prostoru bude vysoká zeleň, 

která odcloní výrobní objekty od jižně položených ploch bydlení. 

 

Z2.12 Za Pulickým gymnáziem  

 III. třída ochrany ZPF (BPEJ 54400), IV třída ochrany ZPF (BPEJ 55411),V. třída ochrany 

ZPF (BPEJ 52044) – orná půda, trvalý travní porost, zahrady dle KN, trvalý travní porost 

a zahrady dle stavu 

Lokalita převzata z  ÚPM Dobruška. Lokalita navazuje na zastavěné území. 

 Rozloha lokality 6,985 ha 

 Využití území OV, BH, BI, PD 

 Podmínka pro rozhodování o změnách v území schválená územní studie, dílčí dohody 

o parcelaci 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

Území bude řešeno územní studií v koordinaci s lokalitou Z2.13 a RB2.4, neboť všechny tři plochy jsou 

urbanisticky úzce provázány a způsobem urbanistického řešení mohou pozitivně, ale též negativně ovlivnit 

stávající zástavbu v okolí Pulické ulice, Belvederu a centra města Dobruška. 

Územní studie (dále ÚS) rozpracuje zejména níže uvedené problémové okruhy. Tyto pokyny jsou 

podkladem pro zpracování územní studie pro lokality Z2.12, Z2.13 a RB2.4, součástí pokynů je 

rovněž odůvodnění zastavitelné plochy Z2.13 a odůvodnění územní rezervy RB2.4 v kapitole J.2.3 „Územní 

rezervy“: 

Předmětem ÚS je zejména řešení veřejných prostranství s dopravní a technickou infrastrukturou 

a veřejných prostranství s dominantní funkcí zeleně, návaznost na stávající území a zpřesnění funkčního 

využití v rámci ploch BH. 

Ve stávající zástavbě severně nad Pulickou ulicí včetně zástavby Belvederu jsou stávající veřejná 

prostranství s komunikacemi pro motorovou dopravu nedostatečně dimenzována. Šířka veřejných prostranství 
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je od 4,0 do 8,5 m. V zástavbě nebyl v době její výstavby ponechán žádný dopravní koridor, který by bylo 

možné při nynějším rozvoji města využít. Pří tehdejší výstavbě nebylo zahrnuto hledisko budoucího rozvoje 

města. Lokalitami Z2.12, Z2.13 a RB2.4 bude vedena páteřní obslužná komunikace, která spojí Pulickou ulici 

západně od Gymnázia a Novoměstskou ulicí severně nad Belvederem. ÚS upřesní polohu páteřní obslužné 

komunikace D2.18 v zastavitelné ploše. Páteřní obslužná komunikace bude umístěna v maximální možné 

blízkosti stávající zástavby v rámci vymezeného koridoru tak, aby převedla co největší dopravní zátěž z nové 

zástavby do Pulické ulice a omezila nové dopravní zatížení stávající rodinné zástavby severně nad Pulickou 

ulicí a na Belvederu. Pokud bude páteřní obslužná komunikace umístěna ve větší vzdálenosti od stávající 

zástavby, nebude pro motoristy, bydlící v nové zástavbě, dopravně zajímavá a ti zvolí raději kratší, i když 

problematičtější trasu přes stávající zástavbu. Při rozsahu nové zástavby by pak mohlo dojít k negativnímu 

dopadu do území včetně zvýšení dopravní zátěže centra. Zpracovatel územního plánu prověřil výškové vedení 

trasy dle obr. 4 na základě dostupných podkladů (vrstevnice z mapových podkladů z měřítka 1 / 10 000 – viz 

vrstevnice použité v územním plánu) považuje trasu, vyznačenou v přiloženém obrázku, za reálnou. Je 

předpoklad, že při optimální poloze páteřní obslužné komunikace by tato komunikace byla zajímavá 

i pro motoristy z části stávající zástavby nad Pulickou ulicí, kteří by ji mohli využívat zejména při příjezdu 

do Dobrušky od Nového Města, čímž by mohlo dojít ke snížení dopravní zátěže zejména v Poddomí. 

Řešení ÚS zohlední požadavek na maximální prostupnost zastavitelného území. Prověří severojižní 

propojení páteřní obslužné komunikace D2.18 s ulicí Karla Michla v rámci lokality Z2.12 a severojižní 

propojení páteřní obslužné komunikace D2.18 s ulicí Belveder v rámci lokality Z2.13. ÚS zajistí rovněž 

prostupnost zastavitelným územím ve směru východ–západ, tj. ve směru shodném s Pulickou ulicí a ulicí 

Karla Michla v návaznosti na stávající veřejný prostor na pozemcích parc. č.  1562/13 a 1562/26 

k.ú. Dobruška. Tento veřejný prostor bude řešen v minimální šířce 12 m, součástí prostoru bude vysoká zeleň. 

Veřejný prostor bude rozšířen na pozemek parc. č. 1555/3 k.ú. Dobruška. Realizace tohoto dopravního 

napojení nenahrazuje realizaci komunikačního napojení z Pulické ulice. Bude zachován veřejný prostor 

pro pěší průchod z ulice Karla Michla do lokality Z2.12 na pozemku parc. č. 2809 k.ú. Dobruška a pěší 

propojení podél budovy základní školy Pulická. 

ÚS prověří příčné propojení do ulice Belveder přes zastavitelnou plochu Z2.13 ve vazbě ke stávajícím 

a navrhovaným niveletám komunikací. Pokud se příčné propojení z ulice Belveder (i např. jednosměrná 

komunikace ve směru z Belvederu do Z2.13 a Z2.12) prokáže výškově jako nemožné, je potřebné toto 

propojení ponechat alespoň v dostatečné dimenzi a logické trase pro pěší pro posílení vzájemných sociálních 

vztahů obyvatel v území.  

Polohy komunikací ve veřejném prostoru budou prověřeny na podkladě polohopisného a výškopisného 

zaměření. Budou zpracovány podélné profily těchto komunikací. Teprve na základě zpřesněného polohového 

a výškového uspořádání veřejných prostranství mohou být dále řešeny dílčí plochy v zastavitelné ploše Z2.12 

a Z2.13, neboť právě dle nivelet jednotlivých komunikací lze provést výškové osazení jednotlivých objektů. 

Zástavba v dílčích plochách, vymezených zpřesněnými polohami veřejných prostranství, bude řešena 

samostatnými zastavovacími studiemi a dohodami o parcelaci. Podkladem pro zpracování těchto dílčích studií 

jsou nivelety přiléhajících veřejných prostranství (viz výše). Postup zpracování zastavovacích studií určí město 

Dobruška v závislosti na dopravní a technické připravenosti území a v závislosti na zájmu investorů. 

Veřejná prostranství s komunikacemi budou dostatečně dimenzována tak, aby jejich součástí mohla být 

vysoká zeleň. Veřejné prostranství s páteřní obslužnou komunikací bude dimenzováno v minimální 

šířce 15 m v rámci koridoru vymezeném jako veřejně prospěšná stavba VD2.9 

Území severně od navržených lokalit je do budoucna nejvýznamnějším rozvojovým územím Dobrušky. 

ÚS zohlední možný budoucí rozvoj zástavby v plochách dalekého výhledu severně od Dobrušky a navrhne 

v lokalitách Z2.12, Z2.13 a RB2.4 územní rezervy veřejných prostranství pro dopravní napojení těchto ploch. 

Územní studií budou stabilizována veřejná prostranství s dominantní funkcí zeleně (PZ) minimálně 

v rozsahu požadovaném vyhláškou č. 501/2006 Sb., o obecných požadavcích na využívání území v platném 

znění. 
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Obrázek 4. Příklad řešení veřejných prostranství v lokalitách Z2.12, Z2.13 a RB2.4 a návaznost na účelovou 

komunikaci K2.3. 

 

Zpracovatel územního plánu doporučuje nezastavovat severní hranici lokality Z2.12 a Z2.13 

na horizontu nad zástavbou a ponechat ji pro vysokou zeleň buď v rámci stávajících zahrad, lépe pak jako 

veřejně přístupnou zeleň v rámci ploch „PZ — veřejné prostranství s dominantní funkcí zeleně“. Tato zeleň by 

pohledově uzavřela rozsáhlé plochy zástavby severně od Pulické ulice, její význam je především urbanistický. 

Tento horizont by neměl být zastavěn. 

V rámci celého území je urbanisticky významnou plochou jižní část pozemku parc. č. 1567/1 

k.ú. Dobruška (v majetku města Dobruška) v jižní části zastavitelné plochy Z2.13. Z lokality je výhled 

na město včetně navazující krajiny. Navíc se pozemek nachází v těžišti stávající a navrhované obytné zástavby 

a je dobře dostupný a atraktivní pro obyvatele severní části města, tj. obyvatele stávající i budoucí zástavby. 

Zpracovatel územního plánu doporučuje zachovat jižní část pozemku parc. č. 1567/1 k.ú. Dobruška 

nezastavěnou a veřejně přístupnou vzhledem k jeho urbanistickým hodnotám a významu (obr. 4.). 

Západní část zastavitelné plochy Z2.12 v návaznosti na stávající plochy základní školy a gymnázia je 

určena pro občanskou vybavenost veřejného charakteru (zejména školství, sociální, případně zdravotnické 

služby). 

V jižní části ploch BH bude citlivě řešena podlažnost objektů vzhledem ke stávajícímu bydlení 

v rodinných domech. Po dohodě s pořizovatelem byla na žádost města zařazena do ploch BH v Z2.12 

podmíněně přípustná možnost umístění rodinných domů. Obdobně byla do ploch BI zařazena možnost 

umístění bytových domů. Zpracovatel územního plánu doporučuje z urbanistických i ekonomických důvodů 

upřednostnit zástavbu s vyšší hustotou zástavby a tím i vyšším počtem obyvatel. Je třeba mít na mysli 

skutečnost, že nízká hustota zástavby zvyšuje podíl investičních nákladů dopravní a technické infrastruktury 

na bytovou jednotku, prodražuje provozní náklady města a následně zvyšuje požadavky na zábory 

zemědělského půdního fondu, tedy zábory dosud volné krajiny. Zainvestování území bude finančně velmi 

náročné a při rozvolněné zástavbě (individuální rodinné domy na větších pozemcích) bude investice pro město 

velmi neefektivní, neboť odčerpá značné množství finančních prostředků a nezajistí dlouhodobě zainvestované 

pozemky pro obytnou zástavbu. V plochách BH se připouští maximální výška obytné zástavby bytovými 

domy 3—4 nadzemní podlaží s ohledem na konkrétní polohu objektů vzhledem ke konfiguraci terénu 
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a stávající zástavbě. Bytové domy by měly být charakteru „viladomů“ s úzkým kontaktem se zelení, 

doporučeným řešením jsou i řadové rodinné domy. Výška rodinných domů se řídí regulativy BI, územní studie 

prověří výškové regulativy v tomto území, výšku rodinných domů může v přechodových částech mezi 

rodinnou zástavbou a zástavbou bytovými domy upravit. 

Inženýrské sítě budou ÚS řešeny s ohledem na zástavbu v lokalitě Z2.12, Z2.13 a RB2.4. ÚS prověří 

kapacitní možnosti stávajících inženýrských sítí v zastavěném území, resp. specifikuje nové požadavky na tyto 

sítě. Kanalizační řady budou řešeny tak, aby v maximální míře bylo využito gravitační odvádění splaškových 

vod z území (včetně gravitačního odvádění splaškových vod z jednotlivých nemovitostí). Pro zásobování 

pitnou vodou budou prověřeny výškové poměry území vzhledem k poloze vodojemu a vlastní zástavby. 

 

Pro lokalitu Z2.12 dále platí: 

Podmínkou pro realizaci nové zástavby v lokalitě je realizace odpovídající části páteřní obslužné 

komunikace D2.18 z Pulické ulice západně od gymnázia, tedy nová zástavba v zastavitelné ploše Z2.12 musí 

být komunikací D2.18 připojena na Pulickou ulici. Vlastní připojení na Novoměstskou ulici není pro realizaci 

výstavby v lokalitě Z2.12 podmínkou, koridor tohoto veřejného prostoru však musí být stabilizován v souladu 

s řešením lokality Z2.13 a RB2.4. 

Zpracování územní studie a realizace páteřní obslužné komunikace D2.18 není podmínkou 

pro rozhodování o změnách v plochách OV při rozhodování o umístění parkovacích stání pro sportovní halu 

v ploše BH a při rozhodování o zástavbě pozemku parc. č. 1556/39 k.ú. Dobruška. Pro zástavbu na pozemku 

parc. č. 1556/39 k.ú. Dobruška zpracovatel územního plánu doporučuje ponechat minimálně prostup pro pěší 

při jižní hranici tohoto pozemku. Do doby prověření polohy komunikace D2.18 smí být zástavba umístěna 

pouze mimo koridor páteřní obslužné komunikace D2.18.  

Zástavba rodinnými domy na pozemcích parc. č.  1290/24, 1290/25, 1290/57, 1290/56, 1290/59, 

1290/89, 2800/5 a 2800/6 k.ú. Dobruška je podmíněna výstavbou páteřní obslužné komunikace D2.18 

minimálně v rozsahu od Pulické ulice po severní hranici předmětných pozemků a splněním obecných 

požadavků na technickou infrastrukturu stanovených tímto ÚP. Tato část zastavitelné plochy nemusí být 

součástí územní studie a dohody o parcelaci. 

Zástavba v dílčích plochách, vymezených zpřesněnými polohami veřejných prostranství, bude řešena 

samostatnými zastavovacími studiemi. Zastavovací studie prověří případné umístění občanské vybavenosti 

komerčního charakteru v plochách BH. 

Využívání stávající stavby na pozemku parc. č. 1550 k.ú. Dobruška v Z2.12 (chata umístěná v zahradě 

na horizontu) je do doby zpracování ÚS přípustné za podmínky nerozšiřování stávajícího plošného 

a objemového rozsahu, nové doprovodné objekty nejsou do doby zpracování této ÚS přípustné. ÚS prověří 

umístění zeleně na horizontu, resp. využití plochy pro zástavbu rodinnými domy dle regulativů BI. 

 

Z2.13 Za Belvederem  

 IV. třída ochrany ZPF (BPEJ 55411), V. třída ochrany ZPF (BPEJ 52044) – převážně orná půda, 

minimálně trvalý travní porost a zahrada dle KN a stavu 

Lokalita převzata z  ÚPM Dobruška. Lokalita navazuje na zastavěné území. 

 Rozloha lokality 3,220 ha 

 Využití území BI 

 Podmínka pro rozhodování o změnách v území schválená územní studie, dílčí dohody 

o parcelaci 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

Území bude řešeno územní studií v koordinaci s lokalitou Z2.12 a RB2.4, neboť všechny tři plochy jsou 

urbanisticky úzce provázány a způsobem urbanistického řešení mohou pozitivně, ale též negativně ovlivnit 

stávající zástavbu v okolí Pulické ulice, Belvederu a centra města Dobruška. 

Územní studie rozpracuje zejména níže uvedené problémové okruhy. Pokyny pro zpracování územní 

studie, uvedené v odůvodnění zastavitelné plochy Z2.12, jsou podkladem pro zpracování územní studie 
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pro lokality Z2.12, Z2.13 a RB2.4, součástí pokynů pro zpracování urbanistické studie je rovněž odůvodnění 

zastavitelné plochy Z2.12 a odůvodnění územní rezervy RB2.4 v kapitole J.2.4. „Územní rezervy“. 

 

Pro lokalitu Z2.13 dále platí: 

Na žádost města Dobruška není zástavba jižně od páteřní komunikace D2.18 v zastavitelné ploše Z2.13 

podmíněna realizací této komunikace, tato komunikace však musí být v území stabilizována před výstavbou 

v Z2.13, tj. minimálně zakreslena v podrobnosti dokumentace pro územní řízení na podkladě polohopisného 

a výškopisného zaměření. 

Zpracování územní studie a stabilizace páteřní obslužné komunikace není podmínkou pro rozhodování 

o změnách v území na pozemcích parc. č.  1564/26 a 1564/2 a části pozemku parc. č. 1564/41 k.ú. Dobruška 

za podmínky zpřístupnění pozemků z východně položeného veřejného prostranství. K úpravám nivelety 

veřejného prostranství však může dojít zejména při severní a východní hranici pozemku parc. č. 1564/41 

k.ú. Dobruška, což musí být zohledněno v územním řízení při umísťování vstupů a vjezdů na tyto pozemky. 

 

ÚS zohlední možný budoucí rozvoj zástavby v plochách dalekého výhledu severně od Dobrušky 

a navrhne veřejné prostranství pro dopravní napojení těchto ploch z komunikace VD2.9 (D2.18).  

Zastavitelnou plochou Z2.13 ve směru sever—jih bude veden veřejný prostor pro pěší. Tento veřejný 

prostor může být součástí veřejného prostoru pro motorovou dopravu. Veřejný prostor pro pěší v jižní části 

Z2.13 naváže na ulici Belveder a přes pozemek parc. č. 1567/1 a 1566/17 k.ú. Dobruška do ulice Karla 

Michla. Veřejný prostor (jedno z možných budoucích napojení ploch dalekého výhledu) při severní hranici 

lokality Z2.13 plynule naváže na účelovou komunikaci v krajině K2.3 (D2.37) severně od zastavitelné plochy. 

Jižní část účelové komunikace K2.3 byla pokynem pořizovatele z grafické části vypuštěna s tím, že v textové 

části zůstane i tato část zachována a přesnou polohu jižní části K2.3 určí územní studie zastavitelné plochy 

Z2.12, Z2.13 a RB2.4. 

ÚS prověří odůvodněnost ponechání stávající cesty pro pěší na pozemku parc. č. 2815/2 k.ú. Dobruška 

vzhledem k celkovému řešení, navrženému územní studií. 

V zastavitelné ploše Z2.13 v plochách mimo pohledové horizonty jsou zpracovatelem ÚP doporučeny 

zejména domy řadové, které umožňují hustší zástavbu a intenzivnější využití území. 

 

Z2.14 U Jižního obchvatu  

 Část plochy III. třída ochrany ZPF (BPEJ 51901), část IV. třída ochrany ZPF (BPEJ 55411), 

minimální podíl v místě komunikace II. třída ochrany ZPF (55800) – výrazný podíl orné 

půdy a zastavěné plochy a nádvoří, minimální rozsah zahrad dle KN a dle stavu 

Lokalita převzata z ÚPM Dobruška a po revizi ÚSES částečně v porovnání s ÚPM Dobruška 

rozšířena. Plocha leží z části v zastavěném území, z části mimo zastavěné území. 

 Rozloha lokality 5,162 ha 

 Využití území BX, VD, PD 

 Podmínka pro rozhodování o změnách v území schválená územní studie 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

V ÚPM Dobruška byla přístupnost do lokality řešena při jižním okraji lokality z ulice Čs. odboje.  

Na pozemku v místech navrhované komunikace bylo vydáno stavební povolení na stavbu výrobní haly 

a parkoviště Material technology s.r.o. (dále MT), které výstavbu této páteřní komunikace znemožnilo. Podél 

ulice Čs. odboje jsou vstupy do areálu MT a do plochy řadových garáží. Jiný volný vstup do lokality není. 

Na západní straně je lokalita omezena řekou Dědinou a přiléhajícím lokálním biokoridorem. Lokální 

biocentrum Na Budíně z původního ÚPM Dobruška bylo při revizi systému ÚSES zrušeno, v území byl 

v upraveném rozsahu ponechán lokální biokoridor. 

Na severní straně od lokality je souvislá stávající zástavba, ponechané proluky šířkově vyhovují pouze 

pro komunikace pro pěší. 
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Před výstavbou v lokalitě musí být vyřešeno komunikační napojení plochy na ulici Čs. odboje, 

resp. Opočenskou ulici. Výstavba této hlavní páteřní komunikace může být řešena v etapách dle majetkových, 

technických a ekonomických možností, tj. napojením pouze na jednu z uvedených ulic v I. etapě. Etapa musí 

umožňovat otáčení vozidel, obsluhujících lokalitu, ve veřejném prostranství. Pro připojení této komunikace 

na ulici Opočenskou je nutno řešit přemostění Dědiny. Přístup z ulice Čs. odboje je možné řešit v rámci 

přestavby stávajících řadových garáží, resp. částečně využít stávající komunikační napojení areálu MT. Páteřní 

komunikace lokalitou Z2.14 vytváří průsečnou křižovatku s komunikací v koridoru územní rezervy RD2.2. 

Přístup ze severní strany do lokality je vázán na přestavbu stávajících řadových garáží na garáže 

hromadné, resp. na asanaci vybraných garáží. Pokud bude územní studie řešit napojení výrobních ploch z ulice 

Čs. odboje severně vedenou komunikací (šířka veřejného prostou cca 10 m, prostorem vedena odvodňovací 

strouha), musí být omezen průjezd nákladních vozidel do Tyršovy ulice vzhledem úzkému šířkovému profilu 

této ulice. 

Při silnici II/298 je vedena cyklostezka. Komunikace pro pěší na pozemku parc. č. 2892/5 k.ú. Dobruška 

bude propojena na tuto cyklostezku. Po pozemku parc. č. 2190 k.ú. Dobruška bude vedena komunikace 

pro pěší na hlavní páteřní komunikaci lokalitou. Tato pěší propojení jsou nutná pro zvýšení prostupnosti 

zastavěným územím Dobrušky. 

Plocha stávajících řadových garáží DS.4 při ulici Čs. odboje může být v případě přestavby na hromadné 

garáže zmenšena ve prospěch ploch BX. 

Na pozemcích parc. č.  2200/1, 2202/2, 2188/1 a 2188/2 k.ú. Dobruška (zahrady) je možné v případě 

zájmu vlastníka povolovat stavby v souladu s funkčním využitím ZS, tj. v případě, že vlastník pozemku 

nebude mít zájem na pozemku realizovat stavby dle BX a bude chtít zahradu dále využívat v souladu se 

stávajícím využitím. 

Veškeré nově zastavované plochy v lokalitě musí být napojeny z navržené veřejně přístupné 

komunikace. V plochách BX na pozemcích severně od dělící hranice, vedené ve vzdálenosti 45 m od osy 

páteřní komunikace (VD2.5—D2.12) je podmíněně přípustná výstavba rodinných domů bez vazby na výrobní 

činnost. Podmínkou výstavby je zajištění přístupu k rodinným domům veřejným prostorem o minimální šířce 

požadované vyhláškou č. 501/2006 Sb. v platném znění z páteřní komunikace v lokalitě Z2.14. tj. veřejným 

prostorem o minimální šířce 8 m.  

Z tohoto ustanovení je vyňata severní část pozemku parc. č. 2200/1 k.ú. Dobruška, která je určena 

pro 2 rodinné domy. Rozhodování o změnách v území na tomto pozemku není podmíněno zpracováním 

územní studie ani výstavbou páteřní komunikace v zastavitelné ploše Z2.14. Zástavba na pozemku je však 

podmíněna vymezením veřejného prostranství při východní hranici pozemku v minimální šířce 8 m a jeho 

oddělením z předmětného pozemku. Tyto dva rodinné domy mohou být do doby výstavby páteřní komunikace 

v zastavitelné ploše Z2.14 dočasně dopravně přístupné z Tyršovy ulice. Po výstavbě páteřní komunikace na ni 

musí být tento pozemek dopravně napojen a průjezd motorové dopravy z Tyršovy ulice na úrovni severní 

hranice pozemku parc. č. 2200/1 k.ú. Dobruška uzavřen.  

Část lokality při západní hranici je omezena vyhlášeným záplavovým územím Q100, toto území je 

nezastavitelné nadzemními objekty, např. parkovací plochy je však možné v území realizovat. V případě 

realizace suché retenční nádrže Mělčany bude záplavové území Q100 revidováno. 

Schválená územní studie může upravit objemové regulativy. Poloha veřejného prostranství s páteřní 

komunikací u vstupu do území z ulice Čs. oboje bude zpřesněna územní studií. Po schválení územní studie 

a jejím vložení do evidence územně plánovací činnosti obcí nahradí zpřesněná poloha výše uvedeného 

veřejného prostranství PD polohu tohoto veřejného prostranství zakreslenou v územním plánu beze změny 

územního plánu. V plochách veřejného prostranství PD u vstupu do území z ulice Čs. oboje (dle ÚP) budou 

v případě zpřesnění jeho polohy doplněny plochy s rozdílným způsobem využití dle územního plánu, 

tj. např. VD, BX, DS.4 beze změny územního plánu. 
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Z2.15 Za Školou Františka Kupky  

 III. třída ochrany ZPF (BPEJ 52001) – ostatní plocha (jiná plocha), v minimálním rozsahu 

zastavěná plocha nádvoří dle KN, trvalý travní porost a v minimálním rozsahu zastavěná 

plocha nádvoří dle stavu 

Lokalita převzata z  ÚPM Dobruška. Lokalita leží v zastavěném území, doplňuje proluku mezi 

zástavbou a silnicí I/14. 

 Rozloha lokality 1,415 ha 

 Využití území BH, OV, PD 

 Podmínka pro rozhodování o změnách v území schválená územní studie 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

Lokalita se nachází v těsném kontaktu se silnicí I/14. Hladina hluku je vysoká. Funkční využití je 

shodné s platným ÚPM Dobruška. Lokalita je předělena stávajícími plochami BH. Severní a jižní část lokality 

lze řešit samostatně. Obě části lokality budou propojeny veřejným prostorem s komunikací pro pěší. Propojení 

může být řešeno přes stávající plochu BH nebo při východní hranici lokality podél silnice I/14 v případě 

využití jižní části lokality pro souvisle oplocený školský areál (chodník bude veden mimo těleso silnice I/14). 

Tento veřejný prostor bude propojen s veřejným prostorem ve slepém rameni ulice Javorová. 

Dopravní připojení obou částí zastavitelné plochy bude řešeno výhradně z místních komunikací. 

Zastavitelná plocha tedy nebude přímo připojená na silnici I/14. 

Nová přímá napojení zastavitelné plochy na silnici I/14 nejsou požadována. Pro úpravy stávajících 

připojení, resp. stávajících sjezdů na silnici I/14 pro jiné než dosavadní účely je požadován souhlas 

majetkového správce silnice I/14 ŘSD ČR. 

Podmínkou pro rozhodování o změnách v severní části zastavitelné plochy je zpracování a schválení 

územní studie, která bude řešit zejména dopravní přístup do severní části zastavitelné plochy a vztah stávající 

a navrhované zástavby.  

V severní části je možné umístit protihlukově řešený (např. pavlačový) bytový dům s garážovým 

objektem při silnici I/14. Výška zástavby se připouští maximálně 3 NP z důvodu zachování soukromí 

v zahradách západně položených rodinných domů. Dvůr bariérového domu (rekreačně užitná část pozemku) 

bude navazovat na zahrady rodinných domů. 

Jižní část lokality je určena pro případné rozšíření areálu základní školy. V případě potřeby města je 

možné v lokalitě situovat např. stavby pro ochranu veřejného pořádku nebo stavby záchranného integrovaného 

systému. Jižně od lokality bude ponechán veřejný prostor s minimální šířkou 14 m, kterým je vedena 

historická cesta ke hřbitovu s doprovodnou alejí. Před povolením zástavby v jižní části lokality musí být 

vyřešena dopravní obsluha všech pozemků v jižní části zastavitelné plochy. 

Pro stavby, pro něž jsou stanoveny hygienické hlukové limity, bude v územním řízení prokázáno, že 

nebudou překročeny max. přípustné hladiny hluku v chráněných vnitřních i venkovních prostorech staveb 

a chráněných venkovních prostorech. Výstavba protihlukové ochrany takto vzniklé zástavby bude uplatňována 

jako podmínka vůči investorům této zástavby, musí být realizována mimo pozemky silnice I/14. 

 

Z2.16 U Hřbitova  

 IV. třída ochrany ZPF (BPEJ 53816) – ostatní plocha (ostatní komunikace), ostatní plocha 

(manipulační plocha), v minimálním rozsahu trvalý travní porost dle KN a dle stavu 

Lokalita nově navržena z podnětu města. Lokalita se nachází v zastavěném území. 

 Rozloha lokality 0,496 ha 

 Využití území OV 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

Lokalita určena pro smuteční obřadní síň a parkovací plochy pro hřbitov a obřadní síň.  
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Lokalita je ve směru východ—západ rozdělena historicky vedenou pěší komunikací z Dobrušky. 

Komunikace je lemována oboustrannou alejí. Tato komunikace bude řešením zachována. Při hřbitovní zdi 

bude tato cesta propojena s vycházkovou cestou, vedenou podél jižní hřbitovní zdi. 

V jižní části lokality bude umístěna smuteční obřadní síň, v severní části lokality bude umístěno 

parkoviště. 

Maximální podlažnost v lokalitě 1 NP, resp. 6 m. Na stavbě obřadní síně může být uplatněna bodová 

výšková dominanta, která však nesmí svým rozsahem konkurovat kostelu sv. Ducha. Obřadní síň bude 

provozně řešena tak, aby vycházková pěší cesta při jižní hranici lokality byla odcloněna od provozního zázemí 

obřadní síně a nebyla po této komunikaci vedena motorová doprava.  

Parkoviště v severní části lokality bude doplněno vysokou zelení tak, aby se tato zeleň stala součástí 

Venclíkových sadů. Stávající navážka v západní části parkoviště bude částečně odebrána, plocha parkoviště 

bude plynule výškově navazovat na původní terén Venclíkových sadů. 

Parkoviště bude dopravně řešeno tak, aby bylo umožněno při mimořádných příležitostech parkování 

v západní části pozemku parc. č. 1730 k.ú. Dobruška. Tento pozemek zůstane zatravněn. 

 

Z2.17 U Ducha  

 V. třída ochrany ZPF (BPEJ 53816) – ostatní plocha (neplodná půda), ostatní plocha (ostatní 

komunikace), orná půda dle KN a dle stavu 

Lokalita převzata z  ÚPM Dobruška. Lokalita navazuje na zastavěné území. 

 Rozloha lokality 0,152 ha 

 Využití území DS.5 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

Při hřbitovní zdi bude zachován pás veřejné zeleně v minimálním rozsahu 3 m. Parkoviště bude 

dvouřadé, doplněné keřovými porosty, resp. stromy nižšího vzrůstu tak, aby byla zachována viditelnost kostela 

sv. Ducha od Křovic. 

V jižní části lokality bude výjezd z parkoviště přizpůsoben stávající účelové komunikaci, směřující 

k II/309. 

Lokalitou je veden dálkový telekomunikační kabel. 

 

Z2.18 Za Silnicí  

 III. třída ochrany ZPF (BPEJ 52001) – orná půda dle KN, trvalý travní porost dle stavu 

Lokalita zařazena do ÚP na žádost vlastníka a dle pokynu pořizovatele. Lokalita navazuje 

na zastavěné území. 

 Rozloha lokality 0,209 ha 

 Využití území PD, BV, ZS 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

Lokalita určena pro 1 rodinný dům. Rodinný dům bude situován ve východní části zastavitelné plochy 

ve funkční ploše BV. Západní část lokality při silnici I/14 bude využívána jako zahrada rodinného domu. 

Dopravní přístup na pozemek rodinného domu je doporučeno řešit severně položeným veřejným 

prostorem na pozemku parc. č. 2837 a 2836 k.ú. Dobruška. Stávající účelová komunikace na pozemku 

parc. č. 2835 k.ú. Dobruška, užívaná pro přístup zemědělské techniky na pozemky, bude zachovaná a veřejný 

prostor, v němž se nachází, bude rozšířen na min. 6 m. V lokalitě bude řešeno otáčení vozidel sběru 

komunálního odpadu a vozidel IZS. 

Příjezd k rodinnému domu ze silnice I/14 je nevhodný z důvodu zachování extravilánového charakteru 

silnice I/14, tedy silnice nadmístního významu. Ze silnice tohoto charakteru by neměly být nově napojovány 

jednotlivé nemovitosti. Po zařazení zastavitelné plochy do návrhu územního plánu byla zpracovatelem 

navrhována přijatelná řešení dopravní obsluhy území mimo silnici I/14. Tato řešení byla odmítnuta. 
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Obrázek 5. vlevo nahoře  návrh ÚP před veřejným projednáváním (04/2012) 

vpravo nahoře upravený návrh ÚP po společném jednání (02/2014) 

vlevo dole upravený návrh po veřejném projednání (03/2015) 

vpravo dole upravený návrh po opakovaném veřejném projednání (12/2015) 

 

Stávající účelová komunikace na pozemku parc. č. 2835 k.ú. Dobruška, užívaná pro přístup zemědělské 

techniky na pozemky, bude zachovaná a veřejný prostor, v němž se nachází, bude rozšířen na min. 6 m. Přesto 

je doporučeno užívat pro přístup zemědělské techniky na pozemky ZPF silnice nižších tříd, v tomto případě 

zejména silnici II/298. 

Lokalita bude napojena chodníkem pro pěší ze stávajícího přechodu přes silnici I/14 Dobruška—

Křovice. Chodník bude veden podél silnice I/14 při její východní straně. 

Pro stavby, pro něž jsou stanoveny hygienické hlukové limity, bude v územním řízení prokázáno, že 

nebudou překročeny max. přípustné hladiny hluku v chráněných vnitřních i venkovních prostorech staveb 

a chráněných venkovních prostorech. Výstavba protihlukové ochrany takto vzniklé zástavby bude uplatňována 

jako podmínka vůči investorům této zástavby, musí být realizována mimo pozemky silnice I/14. 

Podél jižní a východní hranice zastavitelné plochy je veden lokální biokoridor. 

 

Z2.19 Křovice – Nad Brtevským potokem  

 IV. třída ochrany ZPF (BPEJ 52004) – zahrada dle KN, trvalý travní porost dle stavu 

Lokalita převzata z  ÚPM Dobruška. Lokalita navazuje na zastavěné území. 

 Rozloha lokality 0,765 ha 

 Využití území BV 
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 Podmínka pro rozhodování o změnách v území dohoda o parcelaci 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

Lokalita určena pro 4—5 rodinných domů. 

Dohoda o parcelaci vyřeší veřejná prostranství v lokalitě a parcelaci pozemku parc. č. 1678/1 

k.ú. Dobruška pro jednotlivé rodinné domy. Ve veřejném prostranství s případnou slepou komunikací bude 

řešeno otáčení vozidel IZS a vozidel svozu komunálního odpadu. 

Pozemek parc. č. 1677/1 k.ú. Dobruška bude dopravně přístupný z veřejného prostranství na pozemku 

parc. č. 1678/1 k.ú. Dobruška. Na pozemku parc. č. 1677/1 k.ú. Dobruška bude situován max. jeden rodinný 

dům ve východní části pozemku vzhledem k blízkosti vodního toku a údolní nivy, které jsou významnými 

krajinnými prvky dle § 3 odst. 1 písm. b) zákona o ochraně přírody a krajiny. Západní část pozemku bude 

využívána jako zahrada rodinného domu. 

Minimální šířky veřejných prostranství s obousměrnými komunikacemi v lokalitě budou navrženy 

v šířce souhlasných s vyhláškou č. 501/2006 Sb., o obecných požadavcích na využívání území, tj. 8 m. 

Napojení pozemku parc. č. 1677/1 k.ú. Dobruška z tohoto veřejného prostranství bude řešeno v šířce 

přiměřené, doporučena je minimální šířka 6 m. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Obrázek 6. Zastavitelné plocha Z2.19 

 

 
Obrázek 7. Nevhodné nekoncepční řešení přístupu na pozemek rodinného domu parc. č. 1878/11 

k.ú. Dobruška v kontaktu s Z2.19 
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Připojení jednotlivých pozemků rodinných domů nebude řešeno tak, jak je realizováno u pozemku 

parc. č. 1678/11 k.ú. Dobruška. V tomto případě je privátní přístupová komunikace je vedena po pozemku 

parc. č. 1678/12 k.ú. Dobruška v šířce 4,5 m a délce 46 m podél pozemku parc. č. 1678/14 k.ú. Dobruška, 

který je plochou zeleně mimo zahradu rodinného domu na pozemku parc. č. 1678/6 k.ú. Dobruška. Privátní 

komunikace k jednotlivým rodinným domům zabírají v celkovém součtu větší plochy než koordinovaně 

řešený společný veřejný prostor a navíc neumožňují příjezd vozidel pro sběr komunálního odpadu do blízkosti 

nemovitosti a plynulý příjezd a otočení vozidel IZS k nemovitostem v případě potřeby (např. plynulý příjezd 

vozidel s hasicí technikou v případě požáru). Vozidla pro sběr komunálního odpadu jsou pak nucena 

zastavovat na hlavní komunikaci a majitelé nemovitostí musí nádoby na sběr komunálního odpadu ve svozový 

den pravidelně přesunovat k hlavní silnici. Toto řešení je neekonomické jak z hlediska hospodaření 

s pozemky, tak z hlediska bezpečného a logického provozu v lokalitě i na hlavní silnici. 

 

Z2.20 Křovice – Nad Valem  

 IV. třída ochrany ZPF (BPEJ 52004) – orná půda dle KN, trvalý travní porost dle stavu 

Lokalita navržena ÚP Dobruška na žádost vlastníka. Lokalita navazuje na zastavěné území. 

 Rozloha lokality 0,324 ha 

 Využití území BV (pouze přípustné a podmíněně přípustné 

využití s výjimkou staveb s obytnou funkcí a 

staveb pro občanskou vybavenost) 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

Lokalita určena výhradně pro stavby uvedené ve funkčním využití BV jako využití přípustné nebo 

podmíněně přípustné s výjimkou staveb s obytnou funkcí a staveb pro občanskou vybavenost.  

Lokalita není určena pro výstavbu nového rodinného domu, ale pro doplnění potřeb stávajícího 

rodinného domu, např. stavbu garáže nebo hospodářského zázemí. Důvodem pro omezení výstavby je snaha 

o stabilizaci rozsahu stávající zástavby na terénní hraně nad Brtevským potokem a o zachování izolované 

polohy kostela sv. Ducha, který je hodnotnou dominantou řešeného území. 

 

Z2.22 Vyhlídka Provozská  

 V. třída ochrany ZPF (BPEJ 73816) – orná půda dle KN a dle stavu 

Lokalita navržena ÚP Dobruška. Lokalita mimo zastavěné území. 

 Rozloha lokality 1,308 ha, z toho část „a“ 0,289 ha 

 Využití území RN, RN.1 

Lokalita veřejně přístupná, upravená pro individuální pobyt na plochách přírodního charakteru. 

Část „a“ této lokality je určena pro „piknikové posezení“. V této ploše je možné umístit drobnou 

zahradní architekturu včetně altánu s provozním a sociálním zázemím. 

Části „b“ lokality zůstávají trvalým travním porostem se zvýšeným podílem solitérní zeleně a jsou 

určeny pro krátkodobý pobyt obyvatel, v ploše není možné umísťovat nadzemní stavby. Části „a“ lokality 

zůstávají součástí ZPF. 

Lokalita zahrnuje parkoviště při silnici III/29851 (Dobruška—Domašín). 

Přístup do lokality je od kostela sv. Ducha po účelové komunikaci s alejí, variantně ze směru 

od Domašína. Motorizovaní návštěvníci mohou zaparkovat u kostela sv. Ducha nebo na parkovišti při silnici 

III/29851 (Dobruška – Domašín), které je zahrnuto do rozlohy lokality. Z lokality je panoramatický výhled 

na Dobrušku. 

V lokalitě může být zajištěn zdroj vody (lokální studna), pokud zásobování lokality vodou není možno 

zajistit jiným způsobem. 

Plocha poskytuje obyvatelům i návštěvníkům Dobrušky krátkodobé rekreační vyžití. Užívání plochy 

posiluje sociální pilíř udržitelného rozvoje, zvyšuje sounáležitost obyvatel Dobrušky s městem. 
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Změna v území je možná na základě schváleného návrhu pozemkových úprav z důvodu zpřesnění 

trasování komunikace K2.12, vedoucí při západním okraji lokality. 

 

Z2.23 Drnov  

 IV. třída ochrany ZPF (BPEJ 55411) – orná půda a TTP dle KN a dle stavu 

Lokalita navržena ÚP Dobruška. Lokalita mimo zastavěné území. Do záboru ZPF započítána pouze 

západní část lokality (část „a“), východní část lokality (část „b“) zůstává trvalou součástí 

ZPF. 

 Rozloha lokality 2,188 ha, z toho část „a“ 1,215 ha 

 Využití území RN.2 v části „a“, RN.3 v části „b“ 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

Ve východní části lokality (část lokality „a“) pod hrází rybníka Drnov je přípustné tábořiště včetně 

provozního objektu. Lokalita může být náhradou za plochu letního dětského tábořiště v k.ú. Mělčany. 

Pro potřebu umístění případné stavby provozního objektu se připouští snížení vzdálenosti hranice 

ochranného pásma PUPFL na 30 m. Jiné objekty trvalého charakteru s výjimkou provozního objektu se 

sociálním zázemím nebudou v lokalitě trvale umístěny. Ubytování v chatách je nepřípustné. 

Západní část lokality (část lokality „b“) je určena pro veřejné kulturní produkce, zejména hudební, které 

není možné pořádat uvnitř zástavby vzhledem k hlučnosti. 

Parkování návštěvníků hudebních produkcí bude řešeno na zatravněném pásu podél účelové 

komunikace při sjezdu ze silnice I/14. Odhadovaná kapacita plochy je cca 120 automobilů. 

Pro pěší bude lokalita přístupná po nově navržené účelové komunikaci, vedené na západním svahu 

Mělčanského kopce (k.ú. Mělčany). Časově je stavba této přístupové komunikace vázána na případnou 

rekultivaci zemníku pro hráz suché retenční nádrže Mělčany, pokud bude zemník v této lokalitě situován. 

V rámci terénních úprav při těžbě zeminy pro hráz suché retenční nádrže Mělčany je možné také tvarovat 

severozápadní část lokality Z2.23 (část „b“) do tvaru amfiteátru včetně nasypání „akustických clon“. 

Kapacita části plochy, určené pro samotné kulturní a hudební produkce, je cca 200 osob při předpokladu 

1 m
2
/osobu. 

Lokalita bude trvale zalučněna. Výstavba v lokalitě a její provoz bude navržen tak, aby nedošlo 

k oslabení ekologicko-stabilizační funkce rybníka Drnov. 

Případné zalesnění lokality je možné beze změny ÚP. 

Zvažována byla lokalita na pozemcích parc. č.  2508/8, 2508/9 a 2508/11 k.ú. Dobruška v návaznosti 

na pozemky parc. č. 2518/1 a 2518/2 k.ú. Dobruška (dříve kynologický areál pro norování). Lokalita měla 

částečnou výhodu v zázemí stávajícího areálu. Nevýhodou byla větší vzdálenost od Dobrušky pro pěší 

příchozí a nutnost doplnění pěšího propojení lesním masivem. Také vzhledem k intenzivní pastvě vysoké 

zvěře na přilehlých loukách byla zvažovaná lokalita ponechána dle stávajícího stavu a navržena byla lokalita 

Z2.23. 

 

Z2.24 Chábory — Pod Vodojemem  

 IV. třída ochrany ZPF (BPEJ 73816) – orná půda dle KN, trvalý travní porost a zahrady dle stavu 

Lokalita převzata z  ÚPM Dobruška na žádost města. Lokalita navazuje na zastavěné území. 

 Rozloha lokality 1,211 ha 

 Využití území BV, PD 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

Nová zástavba rodinnými domy není urbanistickou koncepcí ÚP Dobruška v Cháborech podporována 

vzhledem k problematickému dopravnímu napojení na Dobrušku a chybějícím službám v sídle. Lokalita je 

v kontaktu s pozemky PUPFL, rozšiřuje plochy zástavby v krajině. Zařazení lokality je nevhodné. 

Město písemně žádalo dopisem ze dne 18. 10. 2011 o zařazení pozemků parc. č. 2682/1, 2682/4, 

2682/5, 2683/1, 2683/8 a 2682/2 k.ú. Dobruška do ÚP. Přes pozemky parc. č. 2682/1, 2682/4, 2682/5, 2683/1, 
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2683/8 k.ú. Dobruška jsou vedeny výtlačné vodovodní řady od zdrojů pitné vody k vodojemu Chábory 

(v současné době nejsou vrty používány, jsou však funkční). Část pozemků leží v ochranném pásmu PUPFL. 

Lokalita je určena pro 7—8 rodinných domů. 

Veřejný prostor, kterým je vedena místní komunikace do Studánky, bude rozšířen na minimálně 8 m, 

tj. oplocení pozemků odstoupí od hranice pozemků jižním směrem. 

Obě veřejná prostranství s obousměrnými komunikacemi, vedená lokalitou ve směru sever—jih, budou 

rozšířena na minimální šířku 8 m, pozemky rodinných domů budou přístupné z těchto veřejných prostranství. 

Oplocení pozemků rodinných domů je doporučeno posunout vždy rovnoměrně do pozemků rodinných domů 

po obou stranách veřejných prostranství tak, aby byl tento požadavek splněn. 

V lokalitě bude zajištěno u obou veřejných prostranství v lokalitě otáčení vozidel sběru komunálního 

odpadu a vozidel IZS ve veřejném prostoru. 

V lokalitě bude dodržena minimální vzdálenost staveb od hranice PUPFL 30 m, tj. severní část lokality 

bude využita pouze pro zahrady rodinných domů, nebude zastavována. 

Vymezená plocha na pozemku parc. č. 2693/1 a 2694 k.ú. Dobruška je určena jako náhrada za objekt 

rodinného domu č. p. 5 v Cháborech, který je určen k demolici v rámci realizace VPS – suchá retenční nádrž 

Mělčany, a to do doby trvání požadavku ze strany Povodí Labe s.p. V případě zrušení tohoto požadavku 

ze strany Povodí Labe s.p. budou pro tuto část lokality platit obecné podmínky pro plochu Z2.24. 

 

Z2.25 ČOV Chábory  

 II. třída ochrany ZPF (BPEJ 75800) – zahrady dle KN a dle stavu 

Lokalita navržena ÚP Dobruška. Lokalita v zastavěném území. 

 Rozloha lokality 0,059 ha 

 Využití území TI 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

Lokalita je určena pro malou mechanicko biologickou čistírnu odpadních vod ze zástavby Chábor. 

V případě odkanalizování na připravovanou ČOV Podbřezí bude lokalita zrušena. 

Čištění odpadních vod v Cháborech je významné v souvislosti s výstavbou suché retenční nádrže 

Mělčany na Dědině pod obcí Chábory. Výstavba ČOV bude respektovat protipovodňové opatření v Cháborech 

a bude s ním koordinována. 

 

Z2.27 Belveder  

 V. třída ochrany ZPF (BPEJ 52044) – zahrada dle KN a dle stavu 

Lokalita navržena ÚPM Dobruška. Lokalita navazuje na zastavěné území, je prolukou v zastavěném 

území. 

 Rozloha lokality 0,142 ha 

 Využití území BI, PD 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

Lokalita určena pro jeden rodinný dům. Při západní hranici zastavitelné plochy bude vymezen veřejný 

prostor v šířce min. 2 m s komunikací pro pěší, který umožní propojení stávající zástavby s budoucí obytnou 

zástavbou v územní rezervě RB2.4. 

Veřejným prostorem může být vedena v případě potřeby vybraná technická infrastruktura. V případě 

potřeby může být šíře veřejného prostoru zvětšena. 

 

Z2.28 Solnická  

 Nezastavěná část IV. třída ochrany ZPF (BPEJ 55411) – zahrady, orná půda, trvalý travní porost 

dle KN, dle stavu trvalý travní porost a zahrádky 

Lokalita převzata z ÚPM Dobruška 

 Rozloha lokality 1,675 ha 
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 Využití území VD 

 Podmínka pro rozhodování o změnách v území schválená územní studie 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

Veškeré plochy v zastavitelné ploše budou motorovou dopravou obslouženy z veřejného prostoru 

s obousměrnou komunikací, napojenou na Solnickou ulici. Jedná se o komunikaci uvnitř zastavitelné plochy 

Z2.28. Umístění vstupu pro motorovou dopravu do území zohlední dopravní vstup do jižní části zastavitelné 

plochy Z2.2 z ulice Solnická. V optimálním případě oba vstupy vytvoří průsečnou křižovatku s ulicí Solnická.  

 

 
Obrázek 8. ÚPM Dobruška po změně č. 2 

 

 
Obrázek 9. Ortofotomapa — aktuální stav v území v době zpracování ÚP 
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Je doporučeno hledat komunikační propojení s ulicí Mírová podél stávajícího výrobního objektu 

na pozemku parc. č. 2301/71 a 2302/11 k.ú. Dobruška, resp. minimálně řešit napojení stávající výrobní plochy 

při ulici Mírová ze Solnické ulice. Důvodem tohoto požadavku je napojení této stávající výrobní plochy 

na ulici Solnická přes plochy výroby, nikoli přes plochy určené k bydlení. ÚPM Dobruška, platný v době 

zpracování tohoto ÚP (zpracovatel ing. arch. Hučík) navrhoval ve změně 2 ÚPM výrobní plochu 2.24 (Vs), 

jejíž zástavba byla podmíněna právě dopravním napojením z ulice Solnická (Du4). Stavební úřad však tuto 

podmínku nerespektoval a povolil napojení výrobní plochy 2.24 (Vs) na ulici Mírová. Obsluha této výrobní 

plochy nyní prochází přes obytné území ulicí Mírová, čímž dochází k narušení klidové funkce obytného 

území. Navíc se výrobní činnost v lokalitě 2.24 (označení dle ÚPM Dobruška) postupně rozrůstá a byla 

povolena a postavena druhá výrobní hala na ploše určené pro komunikační propojení Du4.  

Pokud nebude realizováno komunikační propojení mezi ulicí Solnická a Mírová zastavitelnou plochou 

Z2.28, je nutné uvnitř zastavitelné plochy Z2.28 zajistit otáčení vozidel ve veřejném prostranství 

s obousměrnou komunikací. 

Stávající vstup do území z ulice Solnická podél územní rezervy RB2.5 ze směru od města bude 

ponechán pouze pro pěší a cyklistickou dopravu do plochy územní rezervy RB2.5 a zastavitelné plochy Z2.28. 

Veřejný prostor je šířky 5,3 m s problematickým napojením na Solnickou ulici, z tohoto důvodu je nevhodný 

pro veřejný prostor s obousměrnou komunikací pro obsluhu území.  

V zastavitelné ploše Z2.28 bude minimálně jedno komunikační propojení s páteřní komunikací 

v lokalitě RB2.5. K tomuto propojení lze využít jižní část stávající cesty na pozemku parc. č. 2904/1 

k.ú. Dobruška, povinné je minimálně jedno propojení pro pěší z důvodu prostupnosti územím.  

Nepřípustné je napojení zastavitelné plochy dílčími sjezdy z II/298. Stávající sjezdy ze silnice II/298 

do zastavitelné plochy budou nahrazeny připojením z veřejného prostranství s obousměrnou komunikací 

uvnitř zastavitelné plochy. Dočasnou výjimkou je napojení zástavby na pozemcích parc. č. 2310/23 a 2321/4 

k.ú. Dobruška, která může být do doby realizace veřejného prostranství s obousměrnou komunikací přístupná 

stávajícím sjezdem ze silnice II/298. Schválená územní studie je však podmínkou zástavby i na těchto 

pozemcích. 

Podél jižní hranice lokality při silnici II/298 a podél Solnické ulice bude provedena alejová výsadba. 

Maximální výška objektů v zastavitelné ploše je 3 NP, zastavěná plocha halovými objekty ve funkční 

ploše VD je max. 1600 m
2
, výška halových objektů je max. 10 m. Schválená územní studie může zpřesnit 

objemové regulativy. 

Územní studie navrhne umístění veřejných prostranství v lokalitě. 

 

03_k.ú. Domašín u Dobrušky  

Z3.1 Nad Domašínem  

 III. třída ochrany ZPF (BPEJ 75011), V. třída ochrany ZPF (BPEJ 72024), trvalý travní porost 

dle a zahrady dle KN, trvalý travní porost dle stavu 

Lokalita navržena ÚP Dobruška. Lokalita navazuje na zastavěné území. 

 Rozloha lokality 2,043 ha 

 Využití území BV, PD, PZ 

 Podmínka pro rozhodování o změnách v území schválená územní studie vyjma 

pozemku parc. č. 176/1 a 176/4 

k.ú. Domašín u Dobrušky 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

Lokalita určena pro 15-17 rodinných domů.  

Zástavba ve východní části zastavitelné plochy je podmíněna způsobem funkčního využití stávajícího, 

jen z části využívaného, zemědělského areálu. V areálu bude umístěna pouze rostlinná výroba, resp. bude 

plocha využívána v souladu s funkčními regulativy VD. 
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Komunikačně je lokalita napojena na stávající komunikace při východní, jižní (minimálně pěší 

propojení k silnici III/29851) a západní hranici. 

Veřejná prostranství s komunikacemi s obousměrným provozem budou minimální šířky 8 m. Součástí 

těchto veřejných prostranství bude vysoká zeleň. Veřejná prostranství navazují na účelové komunikace 

v krajině. 

Lokalitou bude vedeno ve směru S—J veřejné prostranství s cestou pro pěší, které bude navázáno 

na stávající veřejné prostranství na pozemku parc. č. 186/4 k.ú. Domašín u Dobrušky a na veřejné prostranství 

uvnitř zastavitelné plochy. Doporučená minimální šířka tohoto veřejného prostranství je 4 m, neboť tato šířka 

veřejného prostranství dává pěšímu pocit bezpečnosti, umožňuje uplatnění městského mobiliáře i případné 

vedení vybraných inženýrských sítí (nároky na šířku veřejného prostoru při případné opravě těchto vedení). 

V lokalitě bude umístěno veřejné prostranství s dominantní funkcí zeleně (PZ) dle vyhlášky 

č. 501/2006 Sb. v platném znění (§ 7, odst. 2 vyhlášky č. 269/2009 Sb.) o celkové ploše minimálně 1000 m
2
.  

Územní studie bude řešena v koordinaci s lokalitou Z3.2 z důvodu vzájemných vazeb veřejných 

prostranství v obou lokalitách. Územní studie vyřeší dopravní přístupnost pozemků rodinných domů v lokalitě, 

prostupnost zastavitelného území pěšími, parcelaci pozemků při zachování předpokládaného počtu rodinných 

domů, umístí veřejné prostranství s dominantní funkcí zeleně.  

 

 
Obrázek 10. Ortofotomapa — aktuální stav v území v době zpracování ÚP  

 

Územní studie vyřeší koncepční využití území pro předpokládaný počet rodinných domů, tj.15—17 

rodinných domů. Při parcelaci pozemků v zastavitelné ploše bude dbáno na ekonomické využití území, 

tj. zejména na dostatečnou hustotu zástavby, neboť nízká hustota zástavby zvyšuje investičních náklady 

na dopravní a technickou infrastrukturu, zvyšuje provozní náklady města na veřejnou obsluhu území (svoz 

komunálního odpadu, úklid komunikací, hasiči, záchranná služba, doručování zásilek) a následně zvyšuje 

požadavky na další zábory zemědělského půdního fondu, tedy zábory dosud volné krajiny. 

Územní studie může při dodržení urbanistické koncepce zpřesnit polohu veřejných prostranství beze 

změny územního plánu. V plochách veřejných prostranství PD budou v tomto případě doplněny plochy BV 

beze změny územního plánu. Severní hranice zastavitelné plochy bude územní studií zachována. 

Pokyn pořizovatele po společném jednání požadoval zrušit veřejné prostranství s komunikací 

pro motorová vozidla v severojižním směru, vedené přes část pozemku parc. č. 176/1 k.ú. Domašín 

u Dobrušky, a vyloučit pozemky parc. č. 176/1 a 176/4 (původně jeden celistvý pozemek) k.ú. Domašín 
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u Dobrušky z podmínky zpracování územní studie před rozhodnutím o změně v území. Pokyn byl zapracován 

do ÚP. Pokyn je problematický z těchto důvodů: 

a)  veřejné prostranství s komunikací pro motorová vozidla bylo jedním ze dvou vstupů do území, 

které mohly být realizovány v šířce dle požadavků vyhlášky č. 501/2006 Sb., o požadavcích 

na využívání území,  

b) zkracovalo dostupnost pozemků rodinných domů uvnitř území ze silnice III/29851, čímž 

zlepšovalo kvalitu životního prostředí v území 

c) veřejné prostranství o šířce 8 m umožňovalo optimální vedení inženýrských sítí 

 

Z3.2 U Hřiště  

 V. třída ochrany ZPF (BPEJ 72024) – orná půda, trvalý travní porost a zahrady dle KN a stavu 

Lokalita navržena ÚP Dobruška. Lokalita částečně zasahuje do zastavěného území, které bylo ÚPM 

Dobruška vymezeno k zástavbě. 

 Rozloha lokality 1,696 ha 

 Využití území BV, PD 

 Podmínka pro rozhodování o změnách v území schválená územní studie 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

Lokalita určena pro 10—11 rodinných domů. Veřejný prostor s komunikací s obousměrným provozem 

bude minimální šířky 8 m.  

Hlavní dopravní připojení lokality je vedeno nově navrhovaným veřejným prostranstvím s obousměrnou 

komunikací podél požární nádrže (min. šířka veřejného prostranství 8 m). Bez tohoto dopravního připojení 

není zástavba v lokalitě možná vzhledem k omezené šířce veřejného prostranství na pozemku parc. č. 1026/8 

a 212/2 k.ú. Domašín u Dobrušky (cca 3,7 m), což neodpovídá § 22 vyhlášky č. 501/2006 Sb., o požadavcích 

na využívání území. V případě, že nebude vymezeno a následně realizováno toto nové propojení, nebude 

možné zastavitelnou plochu využít, respektive bude nutné hledat alternativní přístup s odpovídající šířkou 

veřejného prostranství. 

Nové komunikační propojení rovněž umožňuje využití plochy novými rodinnými domy uvnitř území 

na velikostně odpovídajících pozemcích. Při parcelaci pozemků musí být dbáno na ekonomické využití území, 

tj. zejména na dostatečnou hustotu zástavby. Je třeba mít na mysli skutečnost, že nízká hustota zástavby 

zvyšuje podíl investičních nákladů dopravní a technické infrastruktury na bytovou jednotku, prodražuje 

provozní náklady města (svoz komunálního odpadu, úklid komunikací, obsluha veřejnými službami, 

např. hasiči, záchranná služba, doručování zásilek) a následně zvyšuje požadavky na další zábory 

zemědělského půdního fondu, tedy zábory dosud volné krajiny. 

Při jižní a západní hranici fotbalového hřiště bude ponecháno veřejné prostranství s komunikací pro pěší 

(min. šířka 4 m při jižní hranici fotbalového hřiště a min. šířka 6 m při východní hranici fotbalového hřiště), 

který bude propojen na stávající veřejné prostranství v obci západně od lokality a na účelovou komunikaci 

severně od fotbalového hřiště. Část této komunikace může být využita pro přístup k zástavbě v jihozápadní 

části lokality. 

Územní studie bude řešena v koordinaci s lokalitou Z3.1 z důvodu vzájemných vazeb veřejných 

prostranství v obou lokalitách. Územní studie může při dodržení urbanistické koncepce zpřesnit polohu 

veřejných prostranství beze změny územního plánu. V plochách veřejných prostranství PD budou v tomto 

případě doplněny plochy BV beze změny územního plánu. Severní hranice zastavitelné plochy bude územní 

studií zachována. 
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Z3.3 V Zástavbě  

 V. třída ochrany ZPF (BPEJ 72024) – orná půda a zahrady dle KN, trvalý travní porost a zahrada 

dle stavu 

Lokalita převzata z  ÚPM Dobruška. Lokalita navazuje na zastavěné území. 

 Rozloha lokality 0,383 ha 

 Využití území BV, PD 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

Lokalita určena pro tři rodinné domy.  

Veřejný prostor s komunikací s obousměrným provozem bude rozšířen na minimální šířku 8 m. 

Stávající slepá komunikace bude řešena s obratištěm ve veřejném prostoru. Rozšíření veřejného prostranství 

a obratiště podmiňuje zástavbu v lokalitě. Stávající veřejné prostranství je šířky 5,8 m, což neodpovídá 

vyhlášce č. 501/2006 Sb., § 22, odst. 2. 

 

Z3.4 Pod Domašínem I.  

 III. třída ochrany ZPF (BPEJ 51901) – orná půda dle KN a stavu 

Lokalita převzata z  ÚPM Dobruška. Lokalita navazuje na zastavěné území. 

 Rozloha lokality 0,694 ha 

 Využití území BX 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

V ÚPM Dobruška je lokalita určena pro zemědělskou výrobu, ÚP Dobruška umožňuje funkční využití 

dle funkčních regulativů BX. 

Nepřípustná je zástavba pouze rodinným domem bez výrobní činnosti. 

 

Z3.5 K Cháborům  

 III. třída ochrany ZPF (BPEJ 51901) – orná půda dle KN, trvalý travní porost dle stavu 

Lokalita navržena souborem změn č. 3 ÚPM Dobruška, lokalita zařazena na žádost města a vlastníka 

pozemku. Lokalita navazuje na zastavěné území.  

 Rozloha lokality 0,081 ha 

 Využití území BV 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

Lokalita je určena pro jeden rodinný dům.  

Zastavitelná plocha nebude oplocena z důvodu alespoň částečného splynutí nové zástavby s krajinou. 

 

Z3.6 Nad Brtvou  

 III. třída ochrany ZPF (BPEJ 74710), II. třída ochrany ZPF (BPEJ 72611) – orná půda dle KN 

a stavu 

Lokalita převzata z ÚPM Dobruška, zastavitelná plocha zmenšena. Lokalita navazuje na zastavěné 

území rozptýlené zástavby v krajině.  

 Rozloha lokality 0,125 ha 

 Využití území BV, PD 

 Podmínka pro rozhodování o změnách v území dohoda o parcelaci 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

Lokalita určena pro jeden rodinný dům. Stávající komunikace DS.6 bude rozšířena o pás veřejného 

prostranství PD šířky 4 m na pozemku parc. č. 794/1 k.ú. Domašín u Dobrušky. Tento pás je určen 

pro rozšíření veřejného prostoru se stávající komunikací. Bude využit pro výhybnu, resp. pro příležitostné 

parkování návštěvníků lokality. Parkování obyvatel lokality musí být zajištěno v rámci ploch BV. 

Stavební objekty budou situovány minimálně 50 m od hranice pozemků určených k plnění funkce lesa. 
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Zastavitelná plocha nebude oplocena, neboť původní roztroušená zástavba mimo jádrová vesnická sídla 

nebyla oplocována a volně přecházela do krajiny. Toto opatření alespoň částečně zmírní negativní dopad nové 

zástavby na krajinný ráz. 

Před rozhodnutím o změně v území bude podepsána dohoda o parcelaci mezi obcí a investorem tak, aby 

bylo zajištěno převedení části předmětných pozemků do veřejných prostranství. 

 

Z3.7 Opuka I.  

 V. třída ochrany ZPF (BPEJ 75411, 71210) – zahrada dle KN a stavu 

Lokalita navržena ÚP Dobruška, lokalita zařazena na žádost vlastníka pozemku a města. Lokalita je 

v zastavěném území rozptýlené zástavby v krajině. 

 Rozloha lokality 0,330 ha 

 Využití území BV, PD 

 Podmínka pro rozhodování o změnách v území dohoda o parcelaci 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

Lokalita určena pro dva rodinné domy na pozemcích parc. č. 553/1 a 533/2 k.ú. Domašín u Dobrušky. 

Stavba rodinného domu na pozemku parc. č. 533/2 k.ú. Domašín u Dobrušky je podmíněna ponecháním 

stávajícího objektu rodinné rekreace na pozemku parc. č. 139 k.ú. Domašín u Dobrušky ve stávajícím objemu 

a plošném rozsahu. Tato stavba nebude plošně ani objemově rozšiřována. 

Stávající komunikace DS.6 bude rozšířena o pás veřejného prostranství PD šířky 4 m na pozemku 

parc. č. 553/1 a 533/2 k.ú. Domašín u Dobrušky. Tento pás je určen pro rozšíření veřejného prostoru se 

stávající komunikací. Bude využit pro výhybnu, resp. pro příležitostné parkování návštěvníků lokality. 

Parkování obyvatel lokality musí být zajištěno v rámci ploch BV. 

Před rozhodnutím o změně v území bude podepsána dohoda o parcelaci mezi obcí a investorem tak, aby 

bylo zajištěno převedení části předmětných pozemků do veřejných prostranství. 

 

Z3.8 Pod Domašínem II.  

 II. třída ochrany ZPF (BPEJ 71210), III. třída ochrany ZPF (BPEJ 51901), orná půda dle KN 

a stavu 

Lokalita převzata z  ÚPM Dobruška. Lokalita navazuje na zastavěné území. 

 Rozloha lokality 0,093 ha 

 Využití území BV 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

Lokalita určena pro jeden rodinný dům. Přístup k rodinnému domu bude z komunikace Domašín—

Chábory. 

 

Z3.9 Pod Kotyškou  

 II. třída ochrany ZPF (BPEJ 72611) – orná půda dle KN a stavu 

Lokalita zařazena do ÚP Dobruška pokynem pořizovatele po společném jednání. Lokalita navazuje 

na zastavěné území rozptýlené zástavby v krajině. 

 Rozloha lokality 0,177 ha 

 Využití území BV, PD 

 Podmínka pro rozhodování o změnách v území dohoda o parcelaci 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

Lokalita určena pro jeden rodinný dům. Rodinný dům bude umístěn tak, aby v budoucnu bylo možné 

případně umístit druhý rodinný dům v zastavitelném území. Stávající komunikace DS.6 bude rozšířena o pás 

veřejného prostranství PD šířky 4 m na pozemku parc. č. 780/7 k.ú. Domašín u Dobrušky. Tento pás je určen 
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pro rozšíření veřejného prostoru se stávající komunikací. Bude využit pro výhybnu, resp. pro příležitostné 

parkování návštěvníků lokality. Parkování obyvatel lokality musí být zajištěno v rámci ploch BV. 

Zastavitelná plocha nebude oplocena, neboť původní roztroušená zástavba mimo jádrová vesnická sídla 

nebyla oplocována a volně přecházela do krajiny. Toto opatření alespoň částečně zmírní negativní dopad nové 

zástavby na krajinný ráz. 

Před rozhodnutím o změně v území bude podepsána dohoda o parcelaci mezi obcí a investorem tak, aby 

bylo zajištěno převedení části předmětných pozemků do veřejných prostranství. 

Zastavitelná plocha byla zařazena do ÚP Dobruška pokynem pořizovatele po společném jednání. 

Zástavba v lokalitě je problematická z těchto důvodů: 

a)  krajinný ráz (změna rozptýlené zástavby na souvislou zástavbu), 

b)  investiční ekonomie (pozdější rekonstrukce nevhodně užívaných komunikací – únosnost 

komunikací; pozdější nezbytné doplnění, resp. rekonstrukce inženýrských sítí), 

c)  provozní ekonomie (navýšení nákladů veřejných služeb — svoz komunálního odpadu, úklid 

komunikací, hasiči, záchranná služba, doručování zásilek). 

 

Z3.10 Opuka II.  

 V. třída ochrany ZPF (BPEJ 75411) – orná půda dle KN a stavu 

Lokalita zařazena do ÚP Dobruška pokynem pořizovatele po společném jednání. Lokalita propojuje 

dosud izolovaná zastavěná území rozptýlené zástavby v krajině. 

 Rozloha lokality 0,497 ha 

 Využití území BV, PD 

 Podmínka pro rozhodování o změnách v území dohoda o parcelaci 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

Lokalita určena pro dva rodinné domy. Stávající komunikace DS.6 bude rozšířena o pás veřejného 

prostranství PD šířky 4 m na pozemcích parc. č. 637/7, 637/33, 637/33 a 637/34 a 4,5 m na pozemcích 

parc. č. 626, 627, 637/5 a 637/11 k.ú. Domašín u Dobrušky. Pozemky parc. č. 626 a 627 k.ú. Domašín 

u Dobrušky jsou v době zpracování ÚP ve vlastnictví žadatele, proto byl požadavek na rozšíření veřejného 

prostoru zařazen i na tyto pozemky. Tento pás je určen pro rozšíření veřejného prostoru se stávající 

komunikací. Bude využit pro výhybnu, resp. pro příležitostné parkování návštěvníků lokality. Parkování 

obyvatel lokality musí být zajištěno v rámci ploch BV. 

Zastavitelná plocha nebude oplocena, neboť původní roztroušená zástavba mimo jádrová vesnická sídla 

nebyla oplocována a volně přecházela do krajiny. Toto opatření alespoň částečně zmírní negativní dopad nové 

zástavby na krajinný ráz. 

Před rozhodnutím o změně v území bude podepsána dohoda o parcelaci mezi obcí a investorem tak, aby 

bylo zajištěno převedení části předmětných pozemků do veřejných prostranství. 

Zastavitelná plocha byla zařazena do ÚP Dobruška pokynem pořizovatele po společném jednání. 

Zástavba v lokalitě je problematická z těchto důvodů: 

a)  krajinný ráz (změna rozptýlené zástavby na souvislou zástavbu, vytváření nových sídel v krajině); 

zařazením lokality dojde k vytvoření 205 m dlouhého souvislého pásu zástavby podél 

komunikace, tudíž již nelze hovořit o rozptýlené zástavbě 

b)  dopravní infrastruktura; nová zástavba se situuje do komunikačně obtížně přístupného území 

(neodpovídající šířka a únosnost komunikací), 

c)  rozpor s rekreačním využitím krajiny (zhoršování rekreační funkce krajiny vyvolané každodenní 

automobilovou dopravou), 

d)  investiční ekonomie (pozdější rekonstrukce nevhodně užívaných komunikací – únosnost 

komunikací; pozdější nezbytné doplnění, resp. rekonstrukce inženýrských sítí), 

e)  provozní ekonomie (navýšení nákladů veřejných služeb — svoz komunálního odpadu, úklid 

komunikací, hasiči, záchranná služba, doručování zásilek). 
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Z3.11 Opuka III.  

 III. třída ochrany ZPF (BPEJ 72504) – orná půda dle KN a stavu 

Lokalita zařazena do ÚP Dobruška pokynem pořizovatele po společném jednání. Lokalita navazuje 

na zastavěné území rozptýlené zástavby v krajině. 

 Rozloha lokality 0,130 ha 

 Využití území BV, PD 

 Podmínka pro rozhodování o změnách v území dohoda o parcelaci 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

Lokalita určena pro jeden rodinný dům. Stávající komunikace DS.6 bude rozšířena o pás šířky 4 m 

na pozemcích parc. č. 459/1, 463/2 a 463/3 k.ú. Domašín u Dobrušky. Pozemky parc. č. 463/1 a 463/2 

k.ú. Domašín u Dobrušky jsou ve vlastnictví žadatele, proto byl požadavek na rozšíření veřejného prostoru 

zařazen i na tyto pozemky. Tento pás je určen pro rozšíření veřejného prostoru se stávající komunikací. Bude 

využit pro výhybnu, resp. pro příležitostné parkování návštěvníků lokality. Parkování obyvatel lokality musí 

být zajištěno v rámci ploch BV.  

Zastavitelná plocha nebude oplocena, neboť původní roztroušená zástavba mimo jádrová vesnická sídla 

nebyla oplocována a volně přecházela do krajiny. Toto opatření alespoň částečně zmírní negativní dopad nové 

zástavby na krajinný ráz. 

Před rozhodnutím o změně v území bude podepsána dohoda o parcelaci mezi obcí a investorem tak, aby 

bylo zajištěno převedení části předmětných pozemků do veřejných prostranství. 

Zastavitelná plocha byla zařazena do ÚP Dobruška pokynem pořizovatele po společném jednání. 

Zástavba v lokalitě je problematická z těchto důvodů: 

a)  krajinný ráz (změna rozptýlené zástavby na souvislou zástavbu), 

b)  dopravní infrastruktura; nová zástavba se situuje do komunikačně obtížně přístupného území 

(neodpovídající šířka a únosnost komunikací), 

c)  rozpor s rekreačním využitím krajiny (zhoršování rekreační funkce krajiny vyvolané každodenní 

automobilovou dopravou), 

d)  investiční ekonomie (pozdější rekonstrukce nevhodně užívaných komunikací – únosnost 

komunikací; pozdější nezbytné doplnění, resp. rekonstrukce inženýrských sítí), 

e)  provozní ekonomie (navýšení nákladů veřejných služeb — svoz komunálního odpadu, úklid 

komunikací, hasiči, záchranná služba, doručování zásilek). 

 

04_k.ú. Křovice  

Z4.1 U Zemědělského areálu  

 I. třída ochrany ZPF (BPEJ 71100) – orná půda dle KN a stavu 

Lokalita převzata z  ÚPM Dobruška, zmenšena. Lokalita navazuje na zastavěné území. 

 Rozloha lokality 2,489 ha 

 Využití území VZ, ZO, PD 

 Podmínka pro rozhodování o změnách v území schválená územní studie 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

Lokalita byla převzata z ÚPM Dobruška, vzhledem k probíhajícím inženýrským sítím v severní části 

původní lokality a vzhledem k půdám s I. třídou ochrany ZPF byla zastavitelná plocha zmenšena. 

Při východní hranici lokality je veden veřejný prostor v šířce 15 m, jehož součástí bude vysoká zeleň, 

která částečně oddělí stávající plochy zemědělského areálu. Severně od zastavitelné plochy navazuje 

na veřejný prostor účelová komunikace. V lokalitě ve veřejném prostoru bude zajištěno otáčení nákladních 

vozidel. 

Obdobné podmínky platí pro výrobní činnost dle regulativů VD v případě, že zastavitelná plocha Z4.1 

nebude využita pro zemědělskou činnost. 
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V případě, že zastavitelná plocha Z4.1 a stávající zemědělský areál (případně jeho západní část) bude 

využívána pro zemědělskou činnost jedním vlastníkem, resp. dojde k dohodě mezi různými vlastníky, může 

být navržený veřejný prostor umístěn na hranici mezi lokalitou Z4.1 a zemědělským areálem na pozemcích 

parc. č.  340/2, 340/4 a 88/24 k.ú. Křovice (stávající komunikace v zemědělském areálu). Požadovaná šířka 

veřejného prostoru zůstává 15 m. 

Při jižní hranici zastavitelné plochy je umístěn pás ochranné izolační zeleně v šířce 15 m, izolující 

a chránící zahrádky v ploše RZ před negativními důsledky výrobní činnosti v ploše VZ. 

 

Z4.2 Za Bytovým domem  

 III. třída ochrany ZPF (BPEJ 52001), minimální část I. třída ochrany ZPF (BPEJ 71100) – 

zahrady dle KN a stavu 

Lokalita převzata z  ÚPM Dobruška. Lokalita doplňuje proluku v zastavěném území. 

 Rozloha lokality 0,946 ha 

 Využití území BV, PD 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

Původní lokalita z ÚPM Dobruška je postupně zastavována rodinnými domy. V ÚPM Dobruška je 

lokalita určena pro smíšené území živnostensko-obytné (nerušící provozy), což v novém členění funkčních 

ploch odpovídá funkční ploše BV. 

Lokalita je určena pro 7—8 rodinných domů.  

V jižní části lokality umístěno veřejné prostranství s dominantní funkcí zeleně (PZ), které je určeno 

pro zástavbu v zastavitelném území a zástavbu v okolním zastavěném území. V ploše může být situováno 

dětské hřiště. 

Při západní hranici lokality veden veřejný prostor s šířkou 15 m s obousměrnou komunikací. Šíře 

veřejného prostoru je stanovena s ohledem na skutečnost, že veřejným prostorem je vedena doprava 

do severně položeného zemědělského areálu a do lokality Z4.1 (VZ). Veřejný prostor bude řešen jako 

obslužná ulice s komunikací, chodníkem a pásem pro vysokou zeleň pro částečné odclonění obytné zástavby 

od dopravy. 

Při východní hranici lokality bude stávající veřejný prostor rozšířen na min. 8 m, tj. do stávajících 

pozemků parc. č. 102/1, 102/2, 102/3 a 102/5 k.ú. Křovice. Pokud tato komunikace nebude zokruhována 

s komunikací v lokalitě Z4.3, bude řešeno obratiště vozidel IZS. Součástí veřejného prostranství bude vysoká 

zeleň. 

V jižní části lokality bylo zpracovatelem v návrhu územního plánu pro společné projednání umístěno 

veřejné prostranství s dominantní funkcí zeleně (PZ), v němž mohlo být situováno dětské hřiště. Toto veřejné 

prostranství splňovalo požadavky vyhlášky č. 501/2006 Sb. v platném znění (§ 7, odst. 2 vyhlášky č. 

269/2009 Sb.), bylo určeno pro zástavbu v zastavitelném území a zástavbu v okolním zastavěném území. Toto 

veřejné prostranství bylo pokynem pořizovatele po opakovaném veřejném projednání zrušeno. V zájmu 

zachování a posílení sociální soudržnosti obyvatel v území je doporučeno v lokalitě Z4.2 veřejné prostranství 

s dětským hřištěm umístit. 

 

Z4.3 Před Hřištěm  

 III. třída ochrany ZPF (BPEJ 52001) – zahrada dle KN a stavu 

Lokalita převzata z  ÚPM Dobruška. Lokalita byla zařazena v zastavěném území. 

 Rozloha lokality 0,347 ha 

 Využití území BV, PD 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

Lokalita je určena pro 3—4 rodinné domy.  
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Při východní hranici lokality bude stávající veřejný prostor rozšířen na min. 8 m, tj. do stávajícího 

pozemku parc. č. 108/1 k.ú. Křovice.  Pokud tato komunikace nebude zokruhována s komunikací v lokalitě 

Z4.2, bude řešeno obratiště vozidel IZS. Součástí veřejného prostranství bude vysoká zeleň. 

 

Z4.4 V Proluce  

 V. třída ochrany ZPF (BPEJ 53816, 53856) – orná půda a zahrada dle KN a stavu 

Lokalita převzata z  ÚPM Dobruška. Původní zastavitelná plocha omezena pouze na proluku 

v zastavěném území. 

 Rozloha lokality 0,837 ha 

 Využití území BV, PD 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

Lokalita je určena pro 4—5 rodinných domů.  

Veřejné prostranství při jižní hranici lokality bude ponecháno v minimální šířce 10 m. 

Lokalitou vedeno veřejné prostranství o min. šířce 12 m, jehož součástí je obousměrná komunikace. 

Šíře veřejného prostranství navržena s ohledem na vstup do rozsáhlého území severně nad zastavitelnou 

plochou, které je po naplnění vymezených zastavitelných ploch vhodné pro zástavbu. V severní části lokality 

bude řešeno obratiště vozidel IZS. Součástí veřejného prostranství bude vysoká zeleň. 

V západní části lokality ponecháno veřejné prostranství s komunikací pro pěší na pozemku parc. č. 364 

k.ú. Křovice.  

 

Z4.5 U Valu  

 V. třída ochrany ZPF (BPEJ 53856) – trvalý travní porost dle KN a stavu 

Lokalita převzata z  ÚPM Dobruška. Původní zastavitelná plocha omezena pouze na proluku 

v zastavěném území. 

 Rozloha lokality 0,550 ha 

 Využití území BV,PD 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

Lokalita je určena pro 1—2 rodinné domy. 

Veřejné prostranství při jižní hranici lokality bude ponecháno v minimální šířce 10 m. 

 

05_k.ú. Mělčany u Dobrušky  

Z5.1 Pod Chlumem  

 V. třída ochrany ZPF (BPEJ 53816) – trvalý travní porost dle KN a dle stavu 

Lokalita převzata z  ÚPM Dobruška. Lokalita navazuje na zastavěné území. 

 Rozloha lokality 0,260 ha 

 Využití území BV, PD 

 Podmínka pro rozhodování o změnách v území dohoda o parcelaci 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

Lokalita určena pro jeden rodinný dům. Stávající komunikace DS.6 bude rozšířena o pás veřejného 

prostranství PD šířky 4 m na pozemku parc. č. 152/1, 152/2, 152/3 k.ú. Mělčany u Dobrušky. Tento pás je 

určen pro rozšíření veřejného prostoru se stávající komunikací. Bude využit pro výhybnu, 

resp. pro příležitostné parkování návštěvníků lokality. Parkování obyvatel lokality musí být zajištěno v rámci 

ploch BV. 

Zastavitelná plocha nebude oplocena, neboť původní roztroušená zástavba mimo jádrová vesnická sídla 

nebyla oplocována a volně přecházela do krajiny. Toto opatření alespoň částečně zmírní negativní dopad nové 

zástavby na krajinný ráz. 
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Před rozhodnutím o změně v území bude podepsána dohoda o parcelaci mezi obcí a investorem tak, aby 

bylo zajištěno převedení části pozemků parc. č. 152/1, 152/2, 152/3  k.ú. Mělčany u Dobrušky do veřejných 

prostranství. 

 

Z5.3 V Zahradě  

 IV. třída ochrany ZPF (BPEJ 55411) – zahrada dle KN a dle stavu 

Lokalita převzata z  ÚPM Dobruška. Lokalita se nachází v zastavěném území. 

 Rozloha lokality 0,129 ha 

 Využití území BV 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

Lokalita určena pro 1 rodinný dům. Na zbývající ploše pozemku parc. č. 251 k.ú. Mělčany u Dobrušky 

bude ponechána zahrada. 

Stávající veřejné prostranství s místní komunikací neodpovídá požadované šířce veřejných prostranství 

dle vyhlášky č. 501/2006 Sb. v platném znění. Veřejné prostranství při severní hranici zastavitelné plochy 

bude rozšířeno na minimální šíři 8 m. Pozemek 369/2 k.ú. Mělčany u Dobrušky bude součástí tohoto 

veřejného prostranství PD. 

 

Z5.4 Suchá retenční nádrž Mělčany  

 I. třída ochrany ZPF (BPEJ 75600), II. třída ochrany ZPF (BPEJ 75800), IV. třída ochrany ZPF 

(BPEJ 55411) – orná půda, trvalý travní porost, zahrady a PUPFL dle KN a dle stavu,  

Lokalita převzata ze ZÚR Královéhradeckého kraje a z  ÚPM Dobruška. Lokalita se nachází 

převážně mimo zastavěné území. 

 Rozloha lokality hráz suché retenční nádrže 4,044 ha 

 z toho v  k.ú. Mělčany u Dobrušky 

2,703 ha, v k.ú. Dobruška 0,755 ha,  

 ochranné hráze zástavby v Cháborech 

v k.ú. Dobruška 0,414 ha, 

v k.ú. Mělčany u Dobrušky 0,171 ha 

 Využití území  W.2 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

ÚP VÚC Orlické hory a podhůří navrhuje na toku Dědina nad obcí Mělčany vodní nádrž Mělčany 

(k.ú. Dobruška, k.ú. Mělčany u Dobrušky a k.ú. Podbřezí). ZÚR tuto vodní nádrž specifikují jako suchou 

retenční nádrž protipovodňové ochrany (v návrhu ZÚR KHK označení PPO1). V ÚP Dobruška je pro tuto 

protipovodňovou ochranu používán název „suchá retenční nádrž Mělčany“. 

 

Zákres hranice suché retenční nádrže Mělčany včetně ochranných hrází v Cháborech byl proveden dle 

pořizovatelem předané dokumentace VN Mělčany (předáno 24. 3. 2011 a 3. 5. 2013). 

Citace z předané dokumentace: „Jedná se o suchou nádrž, tzn. retenční prostor pro zachycení 

povodňových průtoků. Při běžných průtocích veškerý přítok odtéká přes objekt dále po toku. Suchá retenční 

nádrž Mělčany má pouze jedinou funkci a to ochranu obyvatel především města Dobrušky a dalších sídel 

umístěných na toku Dědiny po soutok s Orlicí před povodněmi. Konstrukce rozdělovacího objektu a propustek 

v boční hrázi umožní rozdělování průtoků mezi koryto Dědiny a náhon Zlatého potoka. Retenční prostor 

nádrže je uvažován po kótu 307,72 m n. m. a jedná se o cca 3 159 000 m
3
 retenčního prostoru. Maximální 

výška hráze je 15,7 m a její délka 550 m. Kóta koruny hráze je na úrovni 310,20 m n. m. 

Retenční prostor nádrže se začíná plnit při větším průtoku než je Q5. Otvory sdruženého objektu jsou 

dimenzovány na průtok 21,5 m
3
/s při volné hladině. Při dalším vzrůstání průtoku začínají regulace na objektu 

a postupné uzavírání uzávěru tak, aby odtékalo pouze 21,5 m
3
/s. Regulace odtoku bude prováděna na základě 

hladinové sondy umístěné v korytě pod nádrží, které je dimenzováno na množství 21,5 m
3
/s. Při průchodu 
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stoleté povodňové vlny, jejíž kulminace je dle údajů ČHMÚ v profilu hráze 71,7 m
3
/s, dojde vlivem výstavby 

nádrže k transformaci povodňové vlny, voda začíná přepadat přes bezpečnostní přeliv (kóta hrany 

307,29 m n. m.) s tím, že při dosažení hladiny 307,72 m n. m. přepadá přes bezpečnostní přeliv právě hodnota 

neškodného průtoku pod nádrží, tj. 21,5 m
3
/s. Snížený kulminační průtok přispěje v území pod nádrží 

ke značnému snížení povodňových škod, lidské životy nebudou ohroženy.“ 

Z projektové dokumentace vyplývá záměr demolice objektu na st. parc. 2660 v k.ú. Dobruška. 

Po demolici objektu bude pozemek parc. č. 2660, 2661/1 a 2662 k.ú. Dobruška využíván jako nezastavitelná 

zahrada.  

Součástí předané projektové dokumentace jsou ochranné hráze zástavby v Cháborech v katastrálním 

území Dobruška. Tyto plochy jsou zařazeny pod stejné pořadové číslo jako hlavní hráz suché retenční nádrže, 

tj. Z5.4.  

Zástavba východně od silnice I/14 na pravém břehu Dědiny bude dále ochráněna mobilními 

protipovodňovými stěnami. 

Vodní tok Dědina je ve správním území města Dobrušky od vstupu do území v Cháborech až po křížení 

se silnicí II/298 v k.ú. Dobruška, tedy i v prostoru suché retenční nádrže Mělčany, evropsky významným 

prvkem. 

 

Z5.5 Pod Lesem  

 II. třída ochrany ZPF (BPEJ 52011) – zahrada dle KN, orná půda dle stavu 

Lokalita částí původní lokality 2.30 ÚPM Dobruška. 

 Rozloha lokality 0,084 ha 

 Využití území BV 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

Lokalita určena pro 1 rodinný dům. Veřejný prostor při severovýchodní a jihovýchodní hranici lokality 

bude minimální šíře 8 m. V lokalitě bude dodržena minimální vzdálenost staveb od hranice PUPFL 30 m. 

V ÚPM Dobruška byl pozemek součástí plochy 2.30 s funkčním vymezením Vs – plochy 

pro skladování, velkoobchodní plochy. Severozápadní část těchto ploch je v současné době zastavěna, návrh 

ÚP Dobruška dosud nezastavěné části této původní plochy převedl do ZPF. Po společném jednání byla 

jihovýchodní část původní plochy do ÚP Dobruška na návrh vlastníka zařazena s označením Z5.5 s využitím 

pro výstavbu rodinného domu. 

 

Z5.6 Na Těžké I.  

 III. třída ochrany ZPF (BPEJ 52001), V. třída ochrany ZPF (BPEJ 53816) – zahrady a ostatní 

plocha (komunikace) dle KN, zahrady, ostatní plocha (komunikace) a orná půda dle stavu 

Lokalita byla v ÚPM Dobruška zařazena do zastavitelných ploch (Br19), změnou č. 4 ÚPM 

Dobruška byla ze zastavitelných ploch vyřazena. Lokalita zařazena do ÚP Dobruška 

pokynem pořizovatele po společném jednání. Lokalita navazuje na zastavěné území 

rozptýlené zástavby v krajině. 

 Rozloha lokality 0,370 ha 

 Využití území BV, PD 

 Podmínka pro rozhodování o změnách v území dohoda o parcelaci 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

Lokalita určena pro dva rodinné domy. Stávající komunikace DS.6 bude rozšířena o pás veřejného 

prostranství PD šířky 4 m na pozemku parc. č. 176/4 k.ú. Mělčany u Dobrušky a v případě výstavby rodinného 

domu na pozemku parc. č. 175 k.ú. Mělčany u Dobrušky také o pás veřejného prostranství PD šířky 4 m 

na tomto pozemku. Tento pás je určen pro rozšíření veřejného prostoru se stávající komunikací. Bude využit 

pro výhybnu, resp. pro příležitostné parkování návštěvníků lokality. Parkování obyvatel lokality musí být 

zajištěno v rámci ploch BV. 
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Zastavitelná plochu lze v plochách BV oplotit, neboť vyplňuje proluku mezi dvěma stávajícími objekty, 

které byly v nedávné době nově oploceny. 

Před rozhodnutím o změně v území bude podepsána dohoda o parcelaci mezi obcí a investorem tak, aby 

bylo zajištěno převedení části předmětných pozemků do veřejných prostranství. 

Zastavitelná plocha byla zařazena do ÚP Dobruška pokynem pořizovatele po společném jednání. 

Zástavba v lokalitě je problematická z těchto důvodů: 

a)  krajinný ráz (změna rozptýlené zástavby na souvislou zástavbu, vytváření nových sídel v krajině), 

b)  dopravní infrastruktura; nová zástavba se situuje do komunikačně obtížně přístupného území 

(neodpovídající šířka a únosnost komunikací), 

c)  investiční ekonomie (pozdější rekonstrukce nevhodně užívaných komunikací – únosnost 

komunikací; pozdější nezbytné doplnění, resp. rekonstrukce inženýrských sítí), 

d)  provozní ekonomie (navýšení nákladů veřejných služeb — svoz komunálního odpadu, úklid 

komunikací, hasiči, záchranná služba, doručování zásilek). 

 

Z5.7 Na Těžké II.  

 V. třída ochrany ZPF (BPEJ 53816) – zahrady a ostatní plocha (komunikace) dle KN, zahrady, 

ostatní plocha (komunikace) a orná půda dle stavu 

Lokalita byla v ÚPM Dobruška zařazena do zastavitelných ploch (Br19), změnou č. 4 ÚPM 

Dobruška byla ze zastavitelných ploch vyřazena. Lokalita opětovně zařazena do ÚP 

Dobruška pokynem pořizovatele po společném jednání, dále rozšířena pokynem 

po 1. veřejném projednání. 

 Rozloha lokality 0,234 ha 

 Využití území BV, PD 

 Podmínka pro rozhodování o změnách v území dohoda o parcelaci 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

Lokalita určena pro 2 rodinné domy. Stávající komunikace DS.6 bude rozšířena o pás veřejného 

prostranství PD šířky 4m na pozemku parc. č. 159/1 k.ú. Mělčany u Dobrušky. Tento pás je určen 

pro rozšíření veřejného prostoru se stávající komunikací. Bude využit pro výhybnu, resp. pro příležitostné 

parkování návštěvníků lokality. Parkování obyvatel lokality musí být zajištěno v rámci ploch BV. 

Zastavitelná plocha nebude oplocena, neboť původní roztroušená zástavba mimo jádrová vesnická sídla 

nebyla oplocována a volně přecházela do krajiny. Toto opatření alespoň částečně zmírní negativní dopad nové 

zástavby na krajinný ráz. 

Před rozhodnutím o změně v území bude podepsána dohoda o parcelaci mezi obcí a investorem tak, aby 

bylo zajištěno převedení části předmětných pozemků do veřejných prostranství a aby byl ponechán pás v šířce 

15 m při západním okraji lokality pro vedení lokálního biokoridoru. 

Zastavitelná plocha byla zařazena do ÚP Dobruška pokynem pořizovatele po společném jednání 

(1. rodinný dům) a dále rozšířena po 1. veřejném projednání (2.rodinný dům). Zástavba v lokalitě je 

problematická z těchto důvodů: 

a)  krajinný ráz (změna rozptýlené zástavby na souvislou zástavbu, vytváření nových sídel v krajině), 

b)  dopravní infrastruktura; nová zástavba se situuje do komunikačně obtížně přístupného území 

(neodpovídající šířka a únosnost komunikací), 

c)  investiční ekonomie (pozdější rekonstrukce nevhodně užívaných komunikací – únosnost 

komunikací; pozdější nezbytné doplnění, resp. rekonstrukce inženýrských sítí), 

d)  provozní ekonomie (navýšení nákladů veřejných služeb — svoz komunálního odpadu, úklid 

komunikací, hasiči, záchranná služba, doručování zásilek). 
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06_k.ú. Pulice  

Z6.1 Na Poříčí II.  

 I. třída ochrany ZPF (BPEJ 55600), II. třída ochrany ZPF (BPEJ 55800), minimální část plochy 

nemá BPEJ evidováno – orná půda, trvalý travní porost dle KN, převážně trvalý travní 

porost dle stavu 

Lokalita převzata z  ÚPM Dobruška. Lokalita navazuje na zastavěné území. 

 Rozloha lokality 2,161 ha 

 Využití území BI, PD, PZ 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

Zástavba na levém břehu Dědiny v k.ú. Pulice a k.ú. Dobruška je v podstatě souběžná s Pulickou ulicí, 

je však od ní oddělena řekou Dědinou. Vzdálenost mezi dvěma nejbližšími vstupy do území pro motorovou 

dopravu je 1800 m (Pulická a Nádražní ulice). ÚP navrhuje nový vstup do území z Pulické ulice, který vyústí 

v ulici Na Poříčí v jižní části lokality Z6.1. Toto komunikační propojení bude prodlouženo na západní hranici 

lokality a umožní obsluhu území jižně od Pulic. Veřejný prostor, kterým je vedeno komunikační napojení 

z Pulické ulice bude v šíři minimálně 14 m. 

V lokalitě bude umístěno veřejné prostranství s dominantní funkcí zeleně (PZ) dle vyhlášky 

č. 501/2006 Sb. v platném znění (§ 7, odst. 2 vyhlášky č. 269/2009 Sb.) o celkové ploše minimálně 1000 m
2
. 

Veřejné prostranství s dominantní funkcí zeleně bude umístěno dle úpravy trasování komunikace v ulici 

Na Poříčí a dle aktuální parcelace.  

Komunikace v ulici Na Poříčí při východní hranici lokality je vedena v současné době v délce 610 m 

zcela přímo, což může vést k nepřiměřené rychlosti motorové dopravy vzhledem k charakteru lokality. Je 

doporučeno upravit v části lokality trasování této komunikace v kombinaci s úpravou umístění veřejného 

prostranství PZ. 

V lokalitě je možné situovat cca 15 rodinných domů. 

 

Z6.2 Za Velkou zahradou   

 I. třída ochrany ZPF (BPEJ 5100) – orná půda, zahrada, ostatní plocha (ostatní komunikace) dle 

KN a dle stavu 

Lokalita navržena ÚP Dobruška. Lokalita navazuje na zastavěné území, doplňuje proluku v zástavbě. 

 Rozloha lokality 0,715 ha 

 Využití území BV, PD, PZ 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

Stávající zástavba rodinnými domy je situována oboustranně podél veřejného prostoru celkové šíře 4 m, 

kterým je vedena obousměrná komunikace. Tato komunikace je délky 265 m a je zaslepena, v jejím konci není 

řešeno obratiště. 

V navržené lokalitě je veřejný prostor s komunikací rozšířen na minimálně 8 m a je prodloužen 

na účelovou komunikaci východně do zemědělského areálu. Plocha zemědělského areálu a obytné zástavby 

bude oddělena izolační zelení západně od lokality. 

V lokalitě bude umístěno veřejné prostranství s dominantní funkcí zeleně o minimální ploše 1000 m
2
. 

Při východní hranici lokality bude ponechán veřejný prostor v šířce 4 m pro pěší průchod do území jižně 

od lokality. 

Lokalita je určena pro 3—4 rodinné domy. 
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Z6.3 K Puličkám  

 I. třída ochrany ZPF (BPEJ 51010, 55600, 56200) – zahrady, minimálně trvalý travní porost dle 

KN, zahrady dle stavu 

Lokalita navržena ÚP Dobruška. Lokalita se nachází ve stávajících zahradách rodinných domů 

v zastavěném území. 

 Rozloha lokality 0,968 ha 

 Využití území BV, PD 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

Při severní hranici lokality je veden chodník pro pěší v minimální šířce 2 m. Při výstavbě nových 

rodinných domů v lokalitě bude oplocení posunuto o tuto vzdálenost jižním směrem tak, aby umožnilo 

zachování otevřeného příkopu podél komunikace III/30427 pro odvod dešťových vod z této komunikace 

a vedení chodníku podél komunikace. 

Vjezdy na pozemky ze silnice III/30427 je doporučeno řešit jako sdružené vždy pro dva sousedící 

pozemky. Stavbu rodinného domu na pozemku parc. č. 570/97 a 570/98 k.ú. Pulice lze zpřístupnit z veřejného 

prostoru východně od lokality. 

V lokalitě je možné situovat cca 9 rodinných domů. Navržená výstavba domů v zastavitelné ploše 

umožňuje stávajícím vlastníkům pozemků realizovat na pozemku rodinný dům se samostatným vjezdem 

na pozemek z komunikace III/30427, respektive část pozemku k výstavbě odprodat jinému zájemci. 

 

Z6.4 Retenční nádrž před ČOV Pulice  

 II. třída ochrany ZPF (BPEJ 58800) orná půda, minimálně trvalý travní porost dle KN, převážně 

trvalý travní porost dle stavu, část pozemku plošně odvodněna. 

Lokalita navržena ÚP Dobruška. 

 Rozloha lokality 0,260 ha 

 Využití území TI 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

Plocha je vyhrazena pro retenční nádrž pro zachycení prvního splachu při dešťových srážkách. 

Při náhlých intenzivních dešťových srážkách po delším suchém období dochází k vyplavení usazenin 

z kanalizace na ČOV. Ta nestačí náhlý příval splaškových vod vyčistit a dochází k přepadu těchto vod 

do Dědiny.  

Kromě opatření na kanalizaci i v prostoru vlastní ČOV přispěje retenční nádrž předřazená před ČOV 

ke snížení rizika havárií s následným úhynem ryb v Dědině pod ČOV Dobruška. 

 

Z6.5 Dočišťovací nádrž za ČOV Pulice  

 II. třída ochrany ZPF (BPEJ 58800) orná půda dle KN a dle stavu, větší část pozemku plošně 

odvodněna. 

Lokalita navržena ÚP Dobruška. 

 Rozloha lokality 0,916 ha 

 Využití území  W 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

Dočišťovací nádrž za ČOV Dobruška pro zlepšení kvality vypouštěných vod z ČOV Dobruška do toku 

Dědina. Přítok vod z ČOV Dobruška do dočišťovací nádrže kříží stávající VTL plynovod a navrhovaný VVTL 

plynovod. 
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Z6.6 Pulice – sever I.  

 II. třída ochrany ZPF (BPEJ 55800), III. třída ochrany ZPF (BPEJ 54400), orná půda dle KN 

a dle stavu. 

 Rozloha lokality 0,796 ha 

 Využití území BV, PD 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

Veřejný prostor při východní hranici, kterým prochází komunikace II/309, bude rozšířen min. na 15 m, 

při západní hranici komunikace bude veden chodník pro pěší. V lokalitě bude při její jižní hranici ponechán 

prostup o min. šířce 8 m do západně položeného území. 

Lokalita je určena pro 4—6 rodinných domů. 

Výstavba v zastavitelné ploše je možná po využití ostatních zastavitelných ploch a proluk v zastavěném 

území v Pulicích s výjimkou zastavitelné plochy Z6.7. 

 

Z6.7 Pulice – sever II.  

 III. třída ochrany ZPF (BPEJ 54400) orná půda a z min. části zahrada dle KN a dle stavu, lokalita 

plošně odvodněna. 

 Rozloha lokality 1,350 ha 

 Využití území BV, PD 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

V lokalitě musí být ponechán min. jeden prostup o min. šířce 8 m do východně položeného území. Při 

jižní hranici lokality bude ponechán veřejný prostor v minimální šíři 8 m. V severní části lokality bude 

ponechán veřejný prostor v minimální šíři 8 m. Obě cesty mohou být zokruhovány. 

Lokalita je určena pro 9 rodinných domů. 

Výstavba v zastavitelné ploše je možná po využití ostatních zastavitelných ploch a proluk v zastavěném 

území v Pulicích s výjimkou zastavitelné plochy Z6.6. 

 

07_k.ú. Spáleniště  

Z7.1 K Miškovu  

 III. třída ochrany ZPF (BPEJ 72514) orná půda a z min. části zahrada dle KN a dle stavu. 

Lokalita byla v ÚPM Dobruška zařazena do zastavitelných ploch (Br33), změnou č. 4 ÚPM Dobruška 

byla ze zastavitelných ploch vyřazena. Lokalita opětovně zařazena do ÚP Dobruška 

na žádost vlastníka a města. 

 Rozloha lokality 0,301 ha 

 Využití území BV, PD 

 Podmínka pro rozhodování o změnách v území dohoda o parcelaci 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

Lokalita je určena pro jeden rodinný dům. Stávající komunikace DS.6 při východní hranici pozemku 

parc. č. 911/5 k.ú. Spáleniště bude rozšířena o pás šířky 5 m na pozemku parc. č. 911/5 k.ú. Spáleniště. Pás 

bude využit pro výhybnu, resp. pro příležitostné parkování návštěvníků lokality. Parkování obyvatel lokality 

bude zajištěno v rámci ploch BV.  

Při severozápadním okraji lokality bude umístěn veřejný prostor v minimální šířce 6 m. Ve veřejném 

prostoru bude umístěna účelová komunikace pro přístup na jižně položené pozemky. Šíře veřejného prostoru 

při vyústění účelové komunikace na pozemek parc. č. 1210/1 k.ú. Spáleniště bude upravena dle možností 

sjezdu na pozemek parc. č. 930/1 k.ú. Spáleniště s ohledem na terénní podmínky.  
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Před rozhodnutím o změně v území bude podepsána dohoda o parcelaci mezi obcí a investorem tak, aby 

bylo zajištěno převedení části předmětných pozemků do veřejných prostranství, resp. komunikací mimo 

zastavěné území. 

 

Z7.2 Nad Netřebou  

 IV. třída ochrany ZPF (BPEJ 74712) orná půda dle KN a louka dle stavu; vlastník pozemku zřizuje 

zahradu. 

Lokalita byla zařazena do ÚP Dobruška na žádost vlastníka po 1. veřejném projednání. 

 Rozloha lokality 0,058 ha 

 Využití území RI 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

Lokalita je určena pro jeden rekreační dům. Rekreační dům je možné realizovat za podmínky, že 

stávající rekreační stavba na pozemku parc. č. 610/3 k.ú. Spáleniště nebude plošně ani objemově rozšiřována a 

stavebně zhodnocována. 

 

 
Obrázek 11. Vymezení zastavitelné plochy Ri v ÚPM Dobruška 

 

 
Obrázek 12. Stav na pozemku parc. č. 610/3 k.ú. Spáleniště v roce 2014 
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V ÚPM Dobruška byla na pozemku v místě zastavitelné plochy Z7.2 vymezena plocha Ri, vlastník 

pozemku však postavil rekreační objekt (buňka) uprostřed pozemku parc. č. 610/3 k.ú. Spáleniště mimo 

zastavitelnou plochu. Tento objekt byl později rozšířen. Celý tento pozemek je postupně měněn na zahradu. 

Pokynem pořizovatele byla zastavitelná plocha vymezena ve shodné výměře jako v ÚPM Dobruška 

včetně zachování stávajícího objektu na pozemku. Vzhledem ke změně vymezení pozemků v DKM oproti 

původní katastrální mapě byla plocha svým tvarem modifikována, výměra 565 m2  byla zachována. 

Zastavitelná plocha je přístupná z jihozápadně položené účelové komunikace.  

Zastavitelná plocha včetně pozemku parc. č. 610/3 k.ú. Spáleniště nebude oplocena, neboť původní 

roztroušená zástavba mimo jádrová vesnická sídla nebyla oplocována a volně přecházela do krajiny. Toto 

opatření alespoň částečně zmírní negativní dopad nové zástavby na krajinný ráz. 

 

J.2.3.  PŘE ST AV BOV É P LOC H Y  

Přestavbové plochy jsou uvedeny s označením P / pořadové číslo katastrálního území / číslo 

přestavbové plochy. 

02_k.ú. Dobruška  

P2.1 Pod Farou  

 parcela nemá evidované BPEJ – ostatní plocha, zastavěná plocha, v části zahrady dle KN a dle stavu 

Lokalita převzata z ÚPM Dobruška, v části změněno funkční využití. Lokalita leží v zastavěném 

území.  

 Rozloha lokality  0,729 ha 

 Využití území  SM, PD, PZ 

 Podmínka pro rozhodování o změnách v území schválená územní studie 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

Při severní hranici lokality veden veřejný prostor s jednosměrnou komunikací ve směru Poddomí – 

Křovická. Tato komunikace řeší výjezd z Poddomí a snižuje dopravní zátěž vedenou přes náměstí F. L. Věka. 

Okružní komunikace kolem historického jádra, zakreslená v ÚPM Dobruška, se ruší z důvodů: 

 zachování urbanistických hodnot centrální části města a zejména části Poddomí, které by bylo 

vedením kapacitní komunikace zcela znehodnoceno 

 sporného významu této komunikace pro rozvoj města 

 obtížnosti vedení tohoto okruhu v ulici Fr. Kupky a Křovické ulici (požadavek na asanace) 

Pro dostavbu veřejného prostoru s jednosměrnou komunikací při severní hranici lokality a pro zřízení 

funkční plochy PZ není schválená územní studie podmínkou pro rozhodování. Územní studie podmiňuje 

celkovou přestavbu území ve funkční ploše SM. 

 

P2.2 U Školy Františka Kupky  

 Část plochy III. třída ochrany ZPF (BPEJ 52001), část plochy nemá BPEJ evidováno – zastavěná 

plocha a nádvoří, zahrada dle KN a dle stavu 

Lokalita převzata z ÚPM Dobruška, změny č. 3. Plocha leží v zastavěném území. 

 Rozloha lokality 0,143 ha 

 Využití území BH 
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 Požadavky na urbanistickou koncepci 

Bytový dům bude respektovat stávající zástavbu při ulici Františka Kupky, tj. zejména hmotové členění, 

výšku objektů na sousedních pozemcích. Hmota při ulici Františka Kupky bude o max. 3 nadzemních 

podlažích, hmota objektu jižním směrem zohlední navazující území se zástavbou rodinnými domy. 

 

P2.4 Autobusové nádraží  

 Plochy nemá BPEJ evidováno – ostatní plocha (dráha), zastavěná plocha a nádvoří dle KN a dle 

stavu 

Plocha leží v zastavěném území. Lokalita převzata z ÚPM Dobruška, změny č. 3. 

 Rozloha lokality 0,178 ha 

 Využití území DS.1 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

Odbavovací provoz autobusového nádraží lze integrovat do nádražní budovy Českých drah v případě 

dohody obou vlastníků. 

Stávající funkční využití, tj. uhelné sklady, může být přesunuto do nevyužívaných drážních ploch 

severně od nádražní budovy ČD. 

Kolejové zhlaví zůstane zachováno, pokud mezi městem a vlastníkem pozemků nebude dohodnuto 

jinak. V případě dohody mezi městem Dobruška a vlastníkem pozemků s kolejovým zhlavím (pozemek 

parc. č. 2979 k.ú. Dobruška, vlastník ČR – Správa železniční dopravní cesty) lze autobusové nádraží rozšířit 

o plochu západně od plochy P2.4 beze změny územního plánu. 

 

03_k.ú. Domašín u Dobrušky  

P3.1 Pod Hospodou  

 V. třída ochrany ZPF (BPEJ 73716) – zastavěná plocha a nádvoří, ostatní plocha (neplodná půda), 

trvalý travní porost dle KN a dle stavu 

Plocha leží v zastavěném území. Lokalita zařazena do ÚP Dobruška na žádost vlastníka a města. 

 Rozloha lokality 0,675ha 

 Využití území BX, PD 

 Podmínka pro rozhodování o změnách v území dohoda o parcelaci 

 Požadavky na urbanistickou koncepci 

Přestavbová plocha je v současné době částí zemědělského areálu, nacházejí se na ní objekty živočišné 

výroby. Objekty nejsou v současné době pro zemědělství využívány. Na přestavbovou plochu navazují 

na severní straně další zemědělské objekty. 

Vlastník pozemku požádal o změnu této plochy na funkční využití BV — Bydlení venkovské. 

Pořizovatel vydal pokyn pro zařazení areálu do ploch SV — Plochy smíšené venkovské obytné, které 

výstavbu rodinných domů v okrasných zahradách umožňují.  

Problematika širšího území obce Domašín spočívá v tom, že v obci jsou téměř veškeré zemědělské 

areály z ploch VZ — Výroba zemědělská postupně přeřazovány do ploch pro bydlení, aniž by v obci bylo 

ve vhodných lokalitách možné umístit výrobní činnosti. Přitom při nevyužití zemědělských areálů 

pro zemědělství funkční regulativy těchto ploch umožňují umístění výrobních činnosti dle regulativů VD —

 Plochy výroby a skladování — Výroba drobná.  

Problematika užšího území obce Domašín spočívá v tom, že případné budoucí bydlení v rodinných 

domech v okrasných a užitkových zahradách se dostane funkčně do konfliktu se sousedícím zemědělským 

areálem z důvodu zápachu a případně hluku. 

Zpracovatel ÚP navrhl vzhledem k výše uvedené problematice zařazení ploch v přestavbové ploše 

do funkčního využití BX Bydlení v rodinných domech s výrobními službami. V lokalitě je možné povolovat 

pouze rodinné domy s prokazatelnou vazbou na stavby pro výrobu a služby s omezeným vlivem na okolí, tedy 
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takové, které svými nároky (zejména hluk a doprava) nejsou vhodné pro zařazení mezi zástavbu určenou 

pouze pro bydlení. 

 

Při východní hranici zastavitelné plochy bude rozšířen veřejný prostor s obousměrnou komunikací 

o 4 m směrem do zastavitelné plochy. Před rozhodnutím o změně v území bude podepsána dohoda o parcelaci 

mezi městem a vlastníkem pozemku. 

 

J.2.4.  ÚZ E MNÍ R E ZERV Y  

RD2.1 Koridor veřejného prostoru s obslužnou komunikací  

Šířka koridoru je 30 m. Záměr bude prověřen s předstihem před vyčerpáním zastavitelných ploch 

s funkčním využitím BH v lokalitách Z2.12, Z2.13 a RB2.4. Severně od těchto lokalit se předpokládá v případě 

potřeby nových ploch pro bydlení další budoucí rozvoj Dobrušky. Komunikace v koridoru územní rezervy 

RD2.1 nově  propojí silnici I/14 a Novoměstskou ulici s ulicí Pulickou (II/309), čímž bude dále snížen průjezd 

centrem Dobrušky, zejména částí Belveder. Komunikační propojení je předpokladem pro území rezervu 

dalekého výhledu (viz níže). 

 

RD2.2 Koridor veřejného prostoru s obslužnou komunikací  

Šířka koridoru je 12 m. Záměr bude prověřen v případě prostorového uvolnění ploch v místě koridoru. 

Komunikace v koridoru územní rezervy propojí obslužnou komunikaci v zastavitelné ploše Z2.3 a komunikaci 

v zastavitelné ploše Z2.14. S komunikací v ploše Z2.14 tvoří předmětná územní rezerva průsečnou křižovatku 

v ulici Čs. odboje, což musí být zohledněno v území studii plochy Z2.14. 

 

RE2.3 Koridor VTL plynovodu skupiny B2 Olešná – hraniční přechod Náchod / Kudowa Zdrój  

viz odůvodnění kapitola J.4.4 Zásobování plynem 

 

RB2.4 Územní rezerva pro bydlení v bytových domech a pro související občanskou vybavenost 

Územní studie bude koordinovaně řešit zastavitelné plochy  Z2.12, Z2.13 a územní rezervu RB2.4, 

neboť dopravní obsluha území, technická infrastruktura, veřejná prostranství a celkový charakter území spolu 

vzájemně souvisejí. 

Součástí územní studie lokality bude páteřní komunikace D2.18 (hlavní dopravní propojení 

na Novoměstskou ulici). Inženýrské sítě budou řešeny s ohledem na zástavbu v navazující zastavitelné ploše 

Z2.13, při dimenzování inženýrských sítí bude zohledněna rovněž územní rezerva. 

Zastavěné území severně od centra Dobrušky má řešeno dopravní napojení pouze pro stávající zástavbu 

přiléhající ke komunikacím. Žádné z veřejných prostranství není dimenzováno pro průjezdnou dopravu. 

V zájmu zachování pohody bydlení v lokalitě Belveder nelze tyto komunikace zatížit novou dopravní zátěží 

pro obsluhu zastavitelných ploch severně od centra Dobrušky. Je však vhodné zachovat minimální prostupnost 

územím zejména pro spojení Belveder – občanská vybavenost veřejného a komerčního charakteru v lokalitě 

Z2.12 a v plochách stávající zástavby, zejména v okolí Gymnázia Dobruška. 

Podmínkou pro realizaci nové zástavby v ploše je kromě převedení územní rezervy změnou územního 

plánu do ploch zastavitelných také realizace dopravního napojení z Pulické ulice západně od Gymnázia 

a hlavní páteřní komunikace, procházející lokalitami Z2.12 a Z2.13 a RB2.4. V severovýchodní části lokality 

se tato páteřní komunikace napojuje na Novoměstskou ulici. Tato veřejná prostranství budou dimenzována 

v minimální šířce 15 m, součástí veřejných prostranství bude vysoká zeleň. Výstavba v lokalitě není přípustná 

při realizování pouze napojení na Novoměstskou ulici, neboť v tomto případě by veškerá doprava z nové 

zástavby byla svedena Novoměstskou ulicí do Poddomí a výjezd z Poddomí by byl realizován přes centrální 

městskou část, což odporuje přijaté dopravní koncepci města Dobrušky (Highway design, s.r.o., 2011). 
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Vedlejší dopravní napojení pro motorovou dopravu je řešeno přes zastavitelnou plochu Z2.13 do ulice 

Karla Michla. Realizace tohoto dopravního napojení nenahrazuje realizaci komunikačního napojení D2.18 

(z Pulické ulice na ulici Novoměstskou). 

V plochách s rozdílným způsobem využití (OV, BH) jižně a severně od páteřní komunikace se připouští 

maximální výška obytné zástavby 4 nadzemní podlaží. V jižní části lokality maximálně 3 nadzemní podlaží. 

Zástavba nesmí vystupovat nad jižně položenou hranu svahu Belvederu (horizont při pohledu z centra města). 

Územní studie prověří tento požadavek a v závislosti na jeho splnění může podlažnost snížit. 

Při jižní hranici plochy územní rezervy je doporučeno prověřit umístění ploch veřejného prostranství 

s dominantní funkcí zeleně (PZ), tyto plochy s vysokou zelení oddělí centrum města včetně Poddomí 

a Belvederu od nové zástavby v ploše územní rezervy. 

Severní hranice územní rezervy je vymezena stávajícím venkovním vedením VN. Toto venkovní vedení 

VN je návrhem ÚP určeno ke zrušení (viz kapitola J.4.3 v Odůvodnění). V dlouhodobém výhledu se 

předpokládá, že v případě vyčerpání zastavitelných ploch v lokalitách Z2.12, Z2.13 a RB2.4 je možné 

rozhodnout o zástavbě severně od zastavitelných ploch (plocha zakreslena v koordinačním výkresu O1 — 

územní rezerva dalekého výhledu). Tato zástavba však bude podmíněna prodloužením dopravního napojení 

z Pulické ulice na Novoměstskou ulici (viz územní rezerva RD2.1). Při řešení územní studie je nutné tuto 

skutečnost respektovat a území řešit s ohledem na budoucí možný rozvoj (návaznosti veřejných prostranství, 

koridory inženýrských sítí atp.).  

Územní rezerva dalekého výhledu byla v koordinačním výkresu zakreslena z důvodu grafického 

zobrazení urbanistické koncepce rozvoje města v dlouhodobém horizontu. 

 

RB2.5 Územní rezerva pro bydlení v bytových domech  

Hlavní dopravní napojení z ulice Solnická. Dopravní osa území ve směru východ—západ propojuje 

Solnickou ulici s veřejným prostorem před plaveckým areálem. Východně od lokality navazuje 

na komunikační osu lokality Z2.2, západně navazuje na lokalitu Z2.3. Veškeré plochy v lokalitě budou 

motorovou dopravou obslouženy z dopravní osy území.  

Stávající vedlejší dopravní napojení z ulice Mírová ze směru od centra ponecháno, nemělo by však být 

jediným dopravním napojením plaveckého areálu z centra města pro motorovou dopravu, tuto funkci 

převezme hlavní dopravní osa územím. 

Stávající vstup do území pro pěší z ulice Solnická ze směru od města bude ponechán, trasa v lokalitě 

však může být územní studií upravena. Tento vstup, který je dnes využíván pro přístup k části zahrádek 

v ploše územní rezervy, nebude využíván pro motorovou dopravu. 

Územní rezerva se nachází na ploše stávající zahrádkářské kolonie. Toto území je pro město Dobruška 

významnou plochou pro rozvoj bydlení vzhledem k blízkosti centra města, dostupnosti občanské vybavenosti 

a dobré návaznosti na komunikační síť. 

Po převedení územní rezervy do zastavitelných ploch a před zahájením vlastní výstavby v ploše budou 

zahrádky vymístěny. Po otevření zastavitelné plochy Z2.4 by mělo město usilovat o přemístění těchto 

zahrádek do nově založené zahrádkářské osady. Ve stávající zahrádkářské kolonii není regulativy dovoleno 

umísťování nových rekreačních a zahrádkářských objektů z důvodů možné budoucí zástavby bytovými domy. 

Plocha územní rezervy je určena pro výstavbu bytových domů. V území je nepřípustná výstavba 

rodinných domů. Předpokládaná výška objektů v lokalitě je 3 NP.  

Územní studie bude komplexně řešit plochu územní rezervy RB2.5 včetně páteřní komunikace 

ze Solnické ulice v návaznosti na páteřní komunikaci v ploše Z2.2 východně od ulice Solnická a zastavitelné 

ploše Z2.3 západně od územní rezervy.  

 

Územní rezerva dalekého výhledu 

Město Dobruška se vzhledem k prostorovému omezení významnými komunikacemi v jižní a východní 

části města a vzhledem k půdnímu fondu vysoké bonity v západní části města může rozvíjet převážně pouze 

severním směrem. 

http://www.studiohysek.cz/


ÚP Dobruška Prosinec 2015 

 

Architektonické studio Hysek spol. s r.o., Jiráskovo nám. 18, 326 00 Plzeň, www.studiohysek.cz 175 

 

Územní rezerva dalekého výhledu je v územním plánu zakreslena pouze z informativního důvodu. Toto 

území je do budoucna při zachování urbanistické koncepce významnou rozvojovou plochou města. Proto musí 

být území chráněno před zásahy, které by jej degradovaly. Jedná se například o rozvoj živočišné výroby 

v areálu ZD Dobruška tak, aby případná ochranná pásma tohoto areálu nezasahovala do vymezené plochy. 

Využití území je možné až po naplnění všech zastavitelných ploch a ploch územních rezerv v severní 

části k.ú. Dobruška. 

 

05_k.ú. Mělčany  

RD5.1 Koridor veřejného prostoru s obslužnou komunikací 

Šířka koridoru je 8 m. Koridor je v území navržen z důvodu případného rozvoje zástavby jihozápadním 

západním směrem od zastavěného území Mělčan. Jedná se tedy o možnost budoucí prostupnosti zastavěným 

územím. V koridoru nebudou povolovány nové stavby. Nové stavby v navazujícím zastavěném území budou 

povolovány s odstupy staveb od hranic koridoru tak, aby byla umožněna budoucí realizaci záměru. 

 

06_k.ú. Pulice  

RD6.1, RD6.2 Koridor veřejného prostoru s obslužnou komunikací 

Šířka koridoru je 10 m. Koridor je v území navržen z důvodu případného rozvoje zástavby Dobrušky 

západním směrem na katastrální území Pulice. Jedná se tedy o možnost budoucí prostupnosti zastavěným 

územím. V koridoru nebudou povolovány nové stavby. Nové stavby v navazujícím zastavěném území budou 

povolovány s odstupy staveb od hranic koridoru tak, aby byla umožněna budoucí realizaci záměru. 
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Tabulka 2. ZASTAVITELNÉ PLOCHY S VYDANÝM ROZHODNUTÍM 

Označení 

plochy 
Název Funkční využití 

Počet rodinných 

domů 

Předpokládaný 

počet bytů 

Předpokládaný 

počet obyvatel 
Poznámka 

05_k.ú. Mělčany u Dobrušky         

Zv5.1 Vodárna Mělčany TI         

              

06_k.ú. Pulice         

Zv6.1 Bydlení u Dědiny BI 1 1 2   

              

Ve správním území celkem   1 1 2   

 

Tabulka 3. ZASTAVITELNÉ PLOCHY 

Označení 

plochy 
Název Funkční využití 

Celková plocha 

lokality (ha) 

Předpokládaný 

počet rodinných 

domů 

Předpokládaný 

počet bytů v RD 

a bytových 

domech 

Předpokládaný 

počet obyvatel 
Navazující dokument 

01_k.ú. Běstviny  1,648 6 7 16   

Z1.1 V Obci BV 0,120 1 1 2   

Z1.2 U Silnice SV 0,377         

Z1.3 Nad Halínským potokem BV 1,151 5 6 14 
dohoda o parcelaci 

(DOP) 

                

02_k.ú. Dobruška 46,020 67 237 567   

Z2.1 Laichterova SM 0,425   18 43 územní studie 

Z2.2 K Rychnovu OM, SK, DS.4 3,693   18 43 územní studie 

Z2.3 Za Plaveckým areálem PD, OS.1 2,649         

Z2.4 Na Trojici RZ 1,589       dohoda o parcelaci 

Z2.5 K Mělčanům DS.2, OS.1, PD 2,487         
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Označení 

plochy 
Název Funkční využití 

Celková plocha 

lokality (ha) 

Předpokládaný 

počet rodinných 

domů 

Předpokládaný 

počet bytů v RD 

a bytových 

domech 

Předpokládaný 

počet obyvatel 
Navazující dokument 

Z2.6 U Dědiny DS.5 0,570         

Z2.7 K Opočnu (KBA Grafitec) VL, PD, DS.5 4,007         

Z2.8 Opočenská BX, VD, PD 2,907 6 7 17 územní studie 

Z2.9 Na Poříčí I. VL, PD 3,388         

Z2.10 U Nádraží VD 0,504         

Z2.11 U Rozvodny VD 0,482         

Z2.12 Za Pulickým gymnáziem OV, BH, BI, PD  6,985 20 (22+90) 112 (52+216) 268 územní studie, DOP 

Z2.13 Za Belvederem BI 3,220 20 22 53 územní studie, DOP 

Z2.14 U Jižního obchvatu BX, VD, PD 5,162 6 7 17 územní studie 

Z2.15 Za Školou Fr. Kupky BH, OV, PD 1,415   36 86 územní studie (sever) 

Z2.16 U Hřbitova OV 0,496         

Z2.17 U Ducha DS.5 0,152         

Z2.18 Za Silnicí PD, BV, ZS 0,209 1 1 2   

Z2.19 
Křovice – Nad Brtevským 

potok. 
BV 0,765 6 7 17 dohoda o parcelaci 

Z2.20 Křovice – Nad Valem BV 0,324         

Z2.22 Vyhlídka Provozská RN, RN.1 0,289         

Z2.23 Drnov RN.2, RN.3 1,215         

Z2.24 Chábory – Pod Vodojemem BV, PD 1,211 7 8 19   

Z2.25 ČOV Chábory TI 0,059         

Z2.27 Belveder BI, PD 0,142 1 1 2   

Z2.28 Solnická VD 1,675       územní studie 

                

03_k.ú. Domašín u Dobrušky 6,231 39 42 99   

Z3.1 Nad Domašínem BV, PD, PZ 2,043 16 18 43 územní studie 

Z3.2 U Hřiště BV, PD 1,696 10 11 27 územní studie 
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Označení 

plochy 
Název Funkční využití 

Celková plocha 

lokality (ha) 

Předpokládaný 

počet rodinných 

domů 

Předpokládaný 

počet bytů v RD 

a bytových 

domech 

Předpokládaný 

počet obyvatel 
Navazující dokument 

Z3.3 V Zástavbě BV, PD 0,383 3 3 7   

Z3.4 Pod Domašínem I. BX 0,694 1 1 2   

Z3.5 K Cháborům BV 0,081 1 1 2   

Z3.6 Nad Brtvou  BV, PD 0,125 1 1 2 dohoda o parcelaci 

Z3.7 Opuka I. BV, PD 0,330 2 2 5 dohoda o parcelaci 

Z3.8 Pod Domašínem II.  BV 0,093 1 1 2   

Z3.9 Pod Kotyškou BV, PD 0,177 1 1 2 dohoda o parcelaci 

Z3.10 Opuka II. BV, PD 0,479 2 2 5 dohoda o parcelaci 

Z3.11 Opuka III. BV, PD 0,130 1 1 2 dohoda o parcelaci 

                

04_k.ú. Křovice 5,169 17 19 45   

Z4.1 U Zemědělského areálu VZ, ZO, PD 2,489       územní studie 

Z4.2 Za Bytovým domem BV, PD 0,946 7-8 9 22   

Z4.3 Před Hřištěm BV, PD 0,347 3-4 3 7   

Z4.4 V Proluce BV, PD 0,837 4-5 6 14   

Z4.5 U Valu BV 0,550 1-2 1 2   

                

05_k.ú. Mělčany u Dobrušky 5,121 7 7 15   

Z5.1 Pod Chlumem BV, PD 0,260 1 1 2 dohoda o parcelaci 

Z5.3 V Zahradě BV 0,129 1 1 2   

Z5.4 
Suchá retenční nádrž 

Mělčany 
W.2 4,044         

Z5.5 Pod Lesem BV 0,084 1 1 2   

Z5.6 Na Těžké I. BV, PD 0,370 2 2 4 dohoda o parcelaci 

Z5.7 Na Těžké II. BV, PD 0,234 2 2 5 dohoda o parcelaci 
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Označení 

plochy 
Název Funkční využití 

Celková plocha 

lokality (ha) 

Předpokládaný 

počet rodinných 

domů 

Předpokládaný 

počet bytů v RD 

a bytových 

domech 

Předpokládaný 

počet obyvatel 
Navazující dokument 

06_k.ú. Pulice 7,166 42 45 108   

Z6.1 Na Poříčí II. BI, PD, PZ 2,161 15 16 38   

Z6.2 Za Velkou zahradou BV, PD, PZ 0,715 4 4 10   

Z6.3 K Puličkám BV, PD 0,968 9 10 24   

Z6.4 
Retenční nádrž před ČOV 

Pulice 
TI 0,260         

Z6.5 
Dočišťov. nádrž za ČOV 

Pulice 
W 0,916         

Z6.6 Pulice – sever I. BV, PD 0,796 5 5 12   

Z6.7 Pulice – sever II. BV, PD 1,350 9 10 24   

                

07_k.ú. Spáleniště  0,359 1 1 2   

Z7.1 K Miškovu BV, PD 0,301 1 1 2 dohoda o parcelaci 

Z7.2 Nad Netřebou RI 0,058         

                

Ve správním území v zastavitelných 

plochách celkem  
71,714 179 358 852   

Poznámka: Předpokládaný počet rodinných domů, bytů a obyvatel je orientační. 
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Tabulka 4. PŘESTAVBOVÉ PLOCHY 

Označení 

plochy 
Název Funkční využití 

Celková plocha 

lokality (ha) 

Předpokládaný 

počet rodinných 

domů 

Předpokládaný 

počet bytů 

v bytových, resp. 

rodinných domech 

Předpokládaný 

počet obyvatel 
Navazující dokument 

02_k.ú. Dobruška   1,05 0 24 57   

P2.1 Pod Farou SM, PD, PZ 0,729   18 43 územní studie 

P2.2 U Školy Františka Kupky BH  0,143   6 14   

P2.4 Autobusové nádraží DS.1 0,178         

                

03_k.ú. Domašín u Dobrušky   0,675 2 2 5   

P3.1 Pod Hospodou BX, PD 0,675 2 2 5 dohoda o parcelaci 

                

Ve správním území v přestavbových 

plochách celkem  
1,725 2 26 62   

Poznámka: Předpokládaný počet rodinných domů, bytů a obyvatel je orientační. 
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Tabulka 5. PLOCHY ÚZEMNÍCH REZERV 

Označení 

plochy 
Umístění Funkční využití 

Celková 

plocha lokality 

(ha) 

Předpokládaný 

počet 

rodinných 

domů 

Předpokládaný 

počet bytů 

v bytových 

domech 

Předpokládaný 

počet obyvatel 
Poznámka 

                

02_k.ú. Dobruška 8,626 0 360 862   

RD2.1 komunikace severně od města PD         

Odhad počtu bytů  je 

závislý na hustotě 

a výšce zástavby. 

RD2.2 komunikační propojení Z2.3 a Z2.14 PD         

RE2.3 VTL plynovod B2           

RB2.4 severně nad Belvederem BH, OV 6,219 0 230 550 

RB2.5 západně od Solnické ulice BH 2,407 0 130 312 

                

05_k.ú. Mělčany             

RD5.1 koridor pro výhledové napojení území PD           

                

06_k.ú. Pulice             

RD6.1 koridor pro výhledové napojení území PD           

RD6.2 koridor pro výhledové napojení území PD           

                

Ve správním území celkem  8,626 0 360 862   

Poznámka: Předpokládaný počet rodinných domů, bytů a obyvatel je orientační. 
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J.3.  DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURA 

J.3.1.  STÁV AJ Í CÍ  ST AV  M OTOR O V É D OPRAV Y  

Nadřazený dopravní systém města tvoří silnice I/14 a II/298, které formou obchvatu převádí zejména 

tranzitní dopravu mimo území města. Z hlediska dopravy ve městě Dobruška je tedy třeba řešit především vedení 

zdrojové a cílové dopravy ve městě. 

Dopravní skelet města tvoří sběrné místní komunikace doplněné komunikacemi obslužnými. Jižně od centra 

je zbudována část vnitřního městského komunikačního okruhu – ulice Čsl. armády, Čs. odboje, Laichterova; 

severní část vnitřního okruhu je zastavěna a okruh tak prakticky nelze dokompletovat. Navíc dokončení 

komunikačního okruhu v jeho severní části by poškodilo významné urbanistické hodnoty Dobrušky (Poddomí). 

Kvalitní propojení severní části města na komunikace vyšší funkční třídy i do centra města tedy chybí. 

Nevyhovující je zejména napojení lokalit severně od centra města (Belveder), kdy je tato doprava vedena přes 

náměstí a dále nevyhovujícím profilem přes Poddomí do ulice Belveder. 

Dalším nevyhovujícím stavem je vedení zbytné dopravy ulicí Opočenskou přes náměstí F. L. Věka do ulice 

Františka Kupky (tj. jižní část vnitřního okruhu je zbytnou dopravou využívána pouze částečně). 

Nabídka parkovacích a odstavných míst v centrální části města je za stávajícího stavu dostatečná. 

Problémem je spíše vhodnost umístění a technický stav stávajících parkovacích ploch (např. náměstí F. L. Věka, 

parkoviště u polikliniky). Deficit počtu stání se projevuje pouze lokálně. 

 

J.3.2.  NÁV RH D OPRAV Y  

DOPRAV A  V  PO HY BU  

Nadřazená komunikační síť (tangenty silnic I. a II. třídy) je návrhem respektována. Z Koncepce dopravy 

Královéhradeckého kraje je převzata přeložka I/14 u Běstvin (D1.1, resp. VD1.1), která je návrhem ÚP zpřesněna. 

Upraveno je napojení silnice II/309 na II/298 (D2.2, resp. VD2.1), směrovou úpravou silnice II/309 současně 

dochází ke zvýšení bezpečnosti v křižovatce II/298 a I/14 (D2.1). 

Při silnicích I. a II. třídy nejsou navrženy rozsáhlejší rozvojové plochy zástavby. 

Jsou navrženy úpravy respektující charakter těchto komunikací a reagující na nutnost řešit nezbytné 

napojovací body a pěší vazby. Jedná se zejména o křižovatku I/14 – II/309 – Fr. Kupky, tuto křižovatku je možno 

řešit jako průsečnou nebo okružní. 

Rozsáhlejší úpravy jsou navrženy na vnitřním dopravním systému města, návrh převádí zbytnou dopravu 

z centra města na vnitřní komunikační půlokruh, v návaznosti na vnitřní komunikační půlokruh je navrženo 

posílení dopravního významu ulice Čs. odboje jako propojení na II/298 (úprava křižovatky, informativní dopravní 

značení). 

Zbytná doprava zejména na náměstí F. L. Věka je redukována, použity jsou prvky dopravního zklidnění, 

úpravy křižovatek, zjednosměrnění vybraných ulic. 

Dopravní napojení lokality Z2.12 Za Pulickým gymnáziem a Z2.13 Za Belvederem je navrženo propojením 

ulic Pulická a Novoměstská novou místní komunikací při severním okraji navrhované zástavby. Další rozvojová 

lokalita Z6.1 Na Poříčí II. na levém břehu Dědiny mezi Pulicemi a Dobruškou je dopravně napojena novou 

komunikací z ulice Pulická. Dopravní napojení lokality Poddomí je zlepšeno návrhem propojení do ulice 

Křovická. Komunikace napojující uvedené rozvojové lokality jsou uvažovány jako obslužné, tj. budou převádět 

pouze dopravu zdroj/cíl. 

Doprava v klidu je řešena návrhem parkování na terénu a hromadných garáží. 

VEŘ EJ NÁ D OPRAV A  

Železniční trať č. 028 Opočno pod Orlickými horami – Dobruška je zachována, i když fakticky je osobní 

doprava na této trati Českými drahami a.s. výrazně redukována, resp. se uvažuje s jejím ukončením. 

Pro autobusovou dopravu je navrženo autobusové nádraží na ploše u stávající železniční stanice, autobusové 

nádraží je dopravně napojeno na ulice Nádražní a Opočenská. 
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CYK LO  A  P Ě ŠÍ  D OPRAV A  

Při řešení pěší a cyklistické dopravy byly respektovány stávající (historické) pěší vazby v území, které 

byly v minulosti částečně omezeny výstavbou nadřazené komunikační sítě (silnice I/14 – vazba Dobruška – 

Křovice, Dobruška — kostel sv. Ducha, silnice II/298 vazba Dobruška — Mělčany). V místech křížení pěších 

tahů s nadřazenou komunikační sítí byla navržena místa úprav na komunikacích pro zvýšení bezpečnosti chodců 

a cyklistů. Pro spojení Dobrušky s Křovicemi byla dále navržena nová cesta pro pěší a cyklisty, využívající 

stávajícího mostu silnice I/14 nad Brtevským potokem. 

 

J.4.  TECHNICKÁ INFRASTRUKTURA 

J.4.1.  ZÁS OBOV ÁNÍ V ODOU  

Téměř celé správní území je zásobováno pitnou vodou ze skupinového vodovodu Dobruška.  Vodovod je 

ve vlastnictví města Dobruška. Provozovatelem je AQUA SERVIS, a.s. Rychnov nad Kněžnou. Vodovod slouží 

k zásobování města Dobruška a obcí Chábory, Domašín, Křovice, Mělčany, Doly, Pulice a Běstviny. Na veřejný 

vodovod není napojena obec Spáleniště. 

Kvalita dodávané vody po hygienickém zabezpečení odpovídá požadavkům vyhlášky Ministerstva 

zdravotnictví č. 252/2004 Sb.  

VODN Í ZDROJ E P OV RCH OV É A  P OD ZE MN Í V OD Y  

01_k.ú. Běstviny  

Vodní zdroj na pozemku parc. č. 178/3 k.ú. Běstviny má vymezené ochranné pásmo I. stupně stanovené 

rozhodnutím Okresního úřadu v Rychnově nad Kněžnou, referátem ŽP č. j. ŽP 633/03-231/1 ze dne 26. 9. 2003. 

Platnost povolení je vydána do 30. 9. 2023. Zdroj neslouží jako zdroj pro veřejný skupinový vodovod. 

Vodní zdroj na pozemku parc. č. 215/4 k.ú. Běstviny má vymezené ochranné pásmo I. stupně stanovené 

rozhodnutím Okresního úřadu v Rychnově nad Kněžnou, referátem ŽP č. j. ŽP 633/03-231/1 ze dne 26. 9. 2003. 

Platnost povolení je vydána do 30. 9. 2023. Zdroj neslouží jako zdroj pro veřejný skupinový vodovod. 

02_k.ú. Dobruška  

Vodní zdroj vrt HV2 na pozemku parc. č. 1295/3 k.ú. Dobruška má vymezené ochranné pásmo I. stupně 

stanovené rozhodnutím Okresního úřadu v Rychnově nad Kněžnou, referátem ŽP č. j. ŽP 317/01-231/1 ze dne 

13. 6. 2001. Povolení k odběru vody vydáno rozhodnutím MÚ Dobruška, odborem ŽP č. j. MUD 6374/2008 

ZP/RB ze dne 9. 2. 2009 v množství Qmax 18 l/s, 24 000  m
3
/rok. Platnost povolení k nakládání s vodami je 

do 1. 1. 2018. Zdroj slouží pro zásobování obyvatel pitnou vodou. 

Vodní zdroj „ Loučky“ na pozemku parc. č. 2337/3 k.ú. Dobruška má vymezená ochranná pásma I. 

stupně II. stupně vnitřní stanovené Rozhodnutím Okresního úřadu v Rychnově nad Kněžnou, referátem ŽP 

č. j. ŽP 769/94/231/2 ze dne 28.7. 1994. V roce 2004 byla provedena revize pásem. Zdroj slouží pro zásobování 

městského bazénu. 

Vrt V1 – pozorovací vrt pozemku parc. č. 1977 k.ú. Dobruška. Má vymezené ochranné pásmo – kruh 

o poloměru 500 m. Vrt je sledován ČHMÚ. 

Vodní zdroj na pozemku parc. č. 2686/2 k.ú. Dobruška v obci Chábory, neslouží pro zásobování obyvatel 

pitnou vodou.  

03_k.ú. Domašín u Dobrušky  

Vodní zdroj na pozemku114 k.ú. Domašín nemá vyhlášené ochranné pásmo I. stupně — v současné době 

neslouží k zásobování pitnou vodou. 
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04_k.ú. Křovice  

Vodní zdroj na pozemku parc. č. 372 k.ú. Křovice, zdroj nemá vyhlášené ochranné pásmo I. stupně — 

v současnosti neslouží k zásobování pitnou vodou.   

Vodní zdroj na pozemku parc. č. 284k.ú.Křovice — zdroj nemá vyhlášené ochranné pásmo I. stupně 

a v současnosti neslouží k zásobování pitnou vodou.  

Vodní zdroje při Brtevském potoce a to na pozemcích parc. č.  1678/3 k.ú. Dobruška a parc. č. 218 

k.ú. Křovice, které nemají vyhlášené ochranné pásmo I. stupně a v současnosti neslouží k zásobování pitnou 

vodou.  

06_k.ú. Pulice  

Vrt LT–3 na pozemku parc. č. 179 k.ú. Pulice. Vrt má vymezené ochranné pásmo I. stupně a pásmo 

II. stupně vnitřní. Povolené množství odběru podzemních vod  Qmax 13,3 l/s, 221 000  m
3
/rok. 

Vrt LT–9 v severní části katastrálního území na parcele č. 220 k.ú. Pulice. Vrt má vymezené ochranné 

pásmo I. stupně. Povolené množství odběru podzemních vod  Qmax  26,2 l/s, 507 800  m
3
/rok.  

Ochranná pásma byla stanovena rozhodnutím Okresního úřadu Rychnov nad Kněžnou, referátem ŽP 

č. j. ŽP 1073/93-231/2 dne 15. 10. 1993, kterým bylo vydáno povolení k odběru podzemních vod pro oba 

zdroje.  

Oba tyto zdroje náleží do II. ochranného pásmo vnějšího prameniště Litá a jsou součástí vodovodního 

systému Litá, který je významným zdrojem pitné vody pro město Hradec Králové a další obce okresu Hradec 

Králové v rámci Vodárenské soustavy Východní Čechy. Z těchto vrtů je přiváděna voda do vodojemu Kozince, 

ze kterého je voda vedena do Hradce Králové, a tudíž nejsou napojeny do skupinového vodovodu Dobruška. 

k.ú. Semechnice (mimo správní území města Dobruška)  

Zdroj V3 Semechnice, ležící mimo správní území města Dobruška. Z tohoto zdroje je zásobována 

skupinovým vodovodem převážná část správního území – město Dobruška, obce Pulice, Domašín, Chábory, 

Křovice a Běstviny.  

I. ochranné pásmo vodního zdroje bylo stanovené rozhodnutím Okresního úřadu v Rychnově 

nad Kněžnou, referátem ŽP č. j. ŽP 317/01-231/1 ze dne 13. 6. 2001. Povolení k odběru vody vydáno 

rozhodnutím MÚ Dobruška, odborem ŽP č. j. MUD 6374/2008 ZP/RB ze dne 9. 2. 2009 v množství Qmax 45 l/s, 

42 000  m
3
/rok. Platnost povolení k nakládání s vodami je do 1. 1. 2018. 

ZÁS OBOV ÁNÍ V ODOU  

Kapacita zdroje V3 je v současnosti dostatečná. Povolení k odběru je vydáno na množství Q = 45,0 l/s. U 

zdroje V3 v Semechnici funguje úpravna vody s kapacitou 15 l/s a odtud je voda čerpána na VDJ Chlum. 

Kapacita stávající ÚV je plně využita. U vodojemu Chlum v lokalitě Zv5.1 je vydáno stavební povolení 

pro úpravnu vody s plánovanou kapacitou 30 l/s. Připojení nových objektů na městský vodovodní systém 

do doby výstavby úpravny vody je možné, pokud provozovatel vydá kladné stanovisko k připojení. 

Využívaný vodní zdroj HV2 s povoleným množstvím 18 l/s je částečně zhavarovaný. Vrt HV2 se nachází 

v zastavěném území města a je tudíž silným limitujícím prvkem pro možný rozvoj města v této lokalitě (územím 

prochází významná navrhovaná komunikace do severní části města). V návrhu koncepce variant zásobování 

vodou vypracované provozovatelem veřejného vodovodu se nepočítá s jeho dalším využitím. Ze zdroje HV 2 je 

voda čerpána na VDJ U Ducha. Plnění vodojemu bude po vyřazení vrtu HV2 zajištěno z VDJ Chlum přes 

spotřebiště. 

Tlakové poměry v síti se výrazně nezmění a nadále budou určovány hladinou vody v obou 

vodojemech — vodojemu Chlum 1300 m
3
 (min./max. hladina 347,75/353,35 m n. m.) a vodojemu U Ducha 

300 m
3
 (plánovaných 2 x 300 m

3
, min. / max. hladina 325,0/328,45/m n. m). 
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Vodovodní síť je v současné době dobře koncepčně řešena a je rozdělena na dvě tlaková pásma: 

Nižší tlakové pásmo, napájené z vodního zdroje Pulice HV2, odkud je voda čerpána do VDJ U Ducha. 

Na nižší tlakové pásmo jsou napojeny níže položené městské části Dobrušky a Pulice. 

Vyšší tlakové pásmo, napájené z vodního zdroje V3 Semechnice, odkud je voda čerpána do VDJ Chlum. 

Z vyššího tlakového pásma jsou napojeny obce Chábory, Křovice, Mělčany, Doly a Běstviny a přes ČS Babyka 

obec Domašín. 

Vzhledem k úrovni hladin ve VDJ Chlum (min. 347,75 m n. m.; max. 353,35 m n. m. a běžná 

min. provozní 350 m n. m.) by byl po odpojení vrtu HV2 s čerpací stanicí hydrostatický tlak v Křovicích na kótě 

330 m 2,0 at a hydrodynamický 1,5—1,6 at. Tímto by byl splněn požadavek zákona pro přízemní výstavbu 

(1,5 at). Nebyl by splněn požadavek pro patrovou výstavbu a řada zařízení jako pračky a myčky můžou mít 

problém s funkcí (výrobce předepisuje větší tlak vody na přívodu). 

V návrhu koncepce zásobování vodou je výstavba nové čerpací stanice u vodojemu U Ducha, která by 

po přepojení obce Křovice na tuto ČS zajišťovala potřebný tlak na síti v této obci. Dále je počítáno s přístavbou 

druhé komory vodojemu U Ducha o objemu 300 m
3
. 

Výše položená zástavba v obci Domašín je v současnosti zásobována z čerpací stanice Babyka. Na tuto 

čerpací stanici budou napojeny rozvojové plochy Z3.2 a Z3.1 v obci Domašín.  

Rozvojové plochy obytné zástavby Z2.12 a Z2.13 v Dobrušce budou napojeny na vyšší tlakové pásmo 

vodojemu Chlum. 

V návrhovém období se (po konzultaci s provozovatelem) počítá, kromě oprav, s výměnou některých 

vodovodních řadů (výměna nevhodných materiálů a dimenzí) a s výstavbou nových vodovodních řadů 

souvisejících s územním rozvojem obce. Nové vodovodní řady, jejichž trasy jsou navrženy v rozvojových 

plochách, budou podle možností zokruhovány. 

B ILA NC E PO TŘE B Y P IT N É V OD Y  

Bilanční rozvaha pro návrhové období územního plánu posuzuje dostatečnost vodních zdrojů 

pro zásobování správního území Dobrušky a také kapacitu stávajících akumulací. 

K 1. 1. 2011 bylo v celém správním území evidováno 6 916 trvale žijících obyvatel. Během návrhového 

období předpokládáme, že se reálný počet obyvatel zvýší o 1 185. Dalšími významnými odběrateli vody jsou 

průmyslové objekty. 

Vývoj spotřeby vody podle ukazatelů provozovatele AQUA servis a.s. Rychnov nad Kněžnou (údaje 

v m
3
/rok): 

       

Lokalita Obyvatelstvo Ostatní Celkem 

 1999 2010 1999 2010 1999 2010 

Dobruška 225 119 186 479 135 324 122 443 360 443 308 922 

Domašín 4 162 4 863 6 951 869 11 113 5 732 

Chábory 1 833 2 563 377 10 2 210 2 573 

Křovice 8 349 7 089 5 918 5 239 14 267 12 328 

Běstviny 0 309 0 81 0 390 

 

Výpočet potřeby vody – výhled  

Běstviny stávající počet obyvatel 70 návrh 16 

Dobruška  stávající počet obyvatel 5 689 návrh 1 195 

Chábory stávající počet obyvatel 71 návrh 18 

Domašín stávající počet obyvatel 215 návrh 104 

Křovice stávající počet obyvatel 218 návrh 55 

Mělčany stávající počet obyvatel 93 návrh 15 
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Pulice stávající počet obyvatel 391 návrh 134 

Spáleniště stávající počet obyvatel 0 návrh 0 

 

Celkem  stávající počet obyvatel 6 875 návrh 1 537 

Celkově možný počet obyvatel po naplnění ploch ÚP   8 284 

 

Výpočet potřeby vody nepočítá s nárůstem potřeby vody pro průmyslovou výrobu, která má podle 

tabulky vývoje potřeby vody v oblasti klesající charakter. 

 

Výpočet potřeby vody – návrh 

Voda pro obyvatelstvo 8 300 obyvatel á 120 l/os. den 355 515 m
3
/rok 998 400 l/den, 11,5 l/s 

Průmysl + občanská vybavenost1  128 642 m
3
/rok 321 605 l/den, 3,7 l/s 

Celková potřeba   484 157 m
3
/rok  1 320 005 l/den,15,2 l/s 

 

Posouzení kapacity zdrojů 

Celková potřeba vody ve výhledu činí průměrně 15 l/s.  

Při uvažování normových koeficientů nerovnoměrnosti je potřeba vody: 

Denní nerovnoměrnost:  kd = 1,5   Qd 22,5 l/s 

Hodinová nerovnoměrnost: kh = 1,8   Qh 40,5 l/s 

Toto množství vody je zajistitelné ze současného povoleného odběru ve vrtu V3 Semechnice s povoleným 

odběrem 45 l/s. S dalším využitím vrtu HV2 Dobruška s povoleným odběrem 18 l/s se nepočítá. 

 

Posouzení kapacity vodojemu: 

Výhledová denní potřeba vody ve spotřebišti činí 1 320 m
3
/den. 

Obsah vodojemu by měl tvořit cca 60—100 % max. denní spotřeby vody ve spotřebišti. Stávající vodojem 

Chlum má kubaturu 1300 m
3
 a vodojem U Ducha 300 m

3
. Z toho vyplývá, že stávající kapacita akumulací je 

dostačující pro plánovaný rozvoj celého správního území.  

Přes toto zjištění doporučujeme provést plánovanou výstavbu další komory vodojemu U Ducha o objemu 

300 m
3
. 

PO ŽÁRN Í V OD A  

Zásobování požární vodou musí být řešeno v souladu se zněním § 29 odst. 1 písm. k) zákona o požární 

ochraně ve vazbě na ČSN 73 0873 – Zásobování požární vodou, popř. ČSN 75 2411 – Zdroje požární vody. 

Komunikace pro příjezd a přístup požární techniky musí být řešeny v souladu s ustanovením 

ČSN 73 0802, respektive s ČSN 73 0804. 

 

Přehled zdrojů vody pro hašení požárů 

Město má stanoveny tyto zdroje vody pro hašení požárů podle pořadí využitelnosti: 

1. hydrantová síť: napojená na veřejnou vodovodní síť 

2. požární nádrže: Domašín 

3. vodní toky: Dědina — Chábory, Mělčany, Dobruška, Pulice 

  Zlatý potok — Chábory 

  Brtevský potok — Křovice, Dobruška 

4. rybníky: Drnov — Mělčany 

  Vrbinka — Běstviny 

  na návsi — Běstviny 

5. koupaliště: Dobruška 

6. krytý bazén: Dobruška 
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V nových zastavitelných a přestavbových lokalitách bude požární voda odebírána z  hydrantů 

na vodovodní síti. Tyto hydranty nebudou zřizovány v rozptýlené zástavbě v krajině, kde se vodovodní síť 

nenachází. Zde bude voda odebírána ze stávajících odběrných míst. 

 

J.4.2.  ODKANA L IZ OV ÁN Í  

TECH NO LO G ICK Ý O BJ E K T ODV ÁD Ě N Í A  ČI ŠT ĚN Í ODPAD NÍ CH V O D  

V Dobrušce a Pulicích je vybudována jednotná kanalizace, zakončená centrální čistírnou odpadních vod 

v k.ú. Pulice.  

V roce 2002 byla čistírna zrekonstruována a uvedena do trvalého provozu rozhodnutím Městského úřadu 

Dobruška odborem ŽP č. j. 777/03-231/1 ze dne 15. 10. 2003. Povolení k nakládání s vodami, resp. povolení 

k vypouštění odpadních vod bylo vydáno Městským úřadem v Dobrušce, odborem ŽP č. j.  MUD 2415/2011 

ZP/DB/R ze dne 8. 6. 2011 s platností do 31. 5. 2021 dle § 8 odst.,1 písm. c) zákona č. 254/2001 Sb., o vodách 

(vodní zákon) a souvisejících předpisech. 

Současné kapacita je 10 000 EO a ČOV je dimenzována na tyto parametry: 

Q24 = 1 575 m
3
/den = 18,2 l/s = 65,6 m

3
/hod 

Qd  = 2 000 m
3
/den = 23,1 l/s = 83,3 m

3
/hod 

Znečištění na přítoku: 

BSK5 =     600 kg/den  CHSKCr     = 1 550 kg/den 

NL     =  1 100 kg/den  N              =    100 kg/den 

Pcelk    =       25 kg/den 

 

Kalové hospodářství tvoří nádrž na akumulaci a zahuštění kalu, odvodňovací zařízení (sítopásový lis), 

chemické hospodářství k lisu a objekt pro kontejnery a nádrž na kalovou vodu. 

Nátok na ČOV činil v roce 2010 dle údajů poskytnutých provozovatelem 599 213 m
3
. Současná povolená 

kapacita ČOV je 600 tis m
3
/rok. 

Kapacita stávající ČOV je v současné době látkově i hydraulicky naplněna. Pokud nebude na ČOV 

proveden zásah do technologie čištění, napojení dalších producentů bude znamenat přetížení ČOV a možný 

vznik problémů s kvalitou vyčištěné vody na odtoku. Podmiňujícím faktorem pro rozvoj města Dobrušky a obce 

Pulice a pro případné napojení dalších obcí je intenzifikace ČOV. Připojení nových objektů na kanalizační 

systém do doby intenzifikace ČOV je možné, pokud provozovatel vydá kladné stanovisko k připojení. 

Je nutné zpracovat podrobnou studii a rozbor stavu jednotlivých technologických celků a objektů na ČOV 

a navrhnout odpovídající řešení intenzifikace ČOV (technologické úpravy ČOV) v souladu se současným 

stupněm technického poznání a pokroku. Této studii musí předcházet zpracování generelního řešení kanalizační 

sítě včetně matematického modelu, které definuje úseky kanalizace, které je nutné zrekonstruovat ať už 

z hlediska nedostatečného profilu kanalizace, které budou vyplývat z množství odváděných vod nebo z hlediska 

změny ředícího poměru na dešťových oddělovačích. 

Nezbytně nutné je věnovat pozornost i látkovému zatížení kanalizace a ČOV vypouštěním odpadních vod 

s vyšší koncentrací znečištění nad limity kanalizačního řádu od některých producentů. Je proto nutné provést 

vytipování a průběžné sledování těchto producentů včetně odpovídajících zásahů. 

Doporučená intenzifikace ČOV bude zajištěna úpravou a doplněním technologie uvnitř stávajícího areálu 

ČOV (zvýšení kapacity dosazovací nádrže, zvýšení objemu aktivace, rekonstrukce kalového hospodářství 

a případné další zásahy do technologie dle podrobného posouzení a zhodnocení všech stupňů čistícího procesu) 

a dále výstavbou dešťové zdrže pro akumulaci prvního splachu v zastavitelné ploše Z6.4 a výstavbou 

dočišťovací nádrž přírodního charakteru na odtoku z ČOV v zastavitelné ploše Z6.5. Podrobnosti budou řešeny 

v generelu kanalizace. 
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KANAL I ZAČN Í SÍŤ  

Zákresy navržené splaškové kanalizace je nutno chápat jako schematické vyjádření koncepce 

odkanalizování jednotlivých obcí a lokalit, bez vztahu k jednotlivým pozemkovým parcelám. V rámci 

koncepčního řešení tak nejsou vyloučeny změny tras navržených kanalizačních systémů a konkretizace tras 

jednotlivých stok bude řešena až v dalších stupních projektové dokumentace. Proto stavby kanalizačních řadů 

oddílné kanalizace v řešeném území, které zlepšují odkanalizování území, jsou v souladu s koncepcí 

odkanalizování území a nejsou jmenovitě v ÚP zakresleny, budou povolovány bez změny ÚP; jejich přesná 

lokalizace bude upřesněna následnou projektovou dokumentací 

02_k.ú. Dobruška a 06_k.ú. Pulice  

V Dobrušce a Pulicích je vybudována jednotná kanalizace. Stoková síť byla postavena v letech 1965 až 

1968 a postupně rozšiřována. Na stokové síti je pět shybek a devět odlehčovacích komor. Kmenová stoka A 

prochází celým městem a dále Pulicemi a končí na ČOV. Do ní jsou napojeny sběrače B a C. Do stokové sítě 

jsou napojeny i vody z extravilánového území, které působí problémy se zanášením stok a následně se 

záplavami v zastavěném území, protože kanalizační síť není dimenzována na přívalové srážky. Na stokový 

sytém je napojeno 100 % obyvatel města Dobrušky. 

Dle sdělení provozovatele jsou na stokové síti města Dobruška některé úseky v havarijním stavu.  

Jedním z problémů kanalizačního systému města je velký objem srážkových vod a balastních vod 

v kanalizaci. Přesto, že je na kanalizační síti umístěno několik dešťových oddělovačů, zůstává na nátoku 

na ČOV vysoké procento těchto vod. Proto je potřeba nevyhovující úseky zrekonstruovat, popř. provést 

zkapacitnění některých stok. Jedná se o tyto lokality: 

část stoky DN 400 ulice  Zd. Nejedlého,  

část stoky DN 400 ulice Pulická, 

stoka DN 300 ulice Malá Kostelní, 

část stoky DN 400 ulice Komenského, 

hlavní přívodní stoka u ČOV. 

V souvislosti s úpravou stok, bude potřeba provést stavební úpravy u některých objektů na kanalizaci.  

Pro posouzení dimenzí stávající kanalizace ve vztahu k množství odlehčovaných vod a vodnosti 

recipientu je nutné zpracování generelu kanalizace, kde by měly být zohledněny profily kanalizace ve vztahu 

k ředícím poměrům na dešťových oddělovačích a ve vztahu k vodnosti recipientu při minimálních průtocích, 

případně navržena další opatření (dešťová zdrž na ČOV).  

Stávající kanalizační systém bude vyhovovat za předpokladu správného provozování a čištění nánosů 

v potrubí po přívalových deštích.  

Dále je kanalizační síť ve východní části města zatěžována při vyšších srážkových intenzitách splachy 

ze zemědělských pozemků nad silnicí I/14. Tím dochází k zanášení potrubí splaveninami, snižování jeho 

kapacity a zvyšování nároků na jeho čištění.   

Řešením je důsledné oddělení srážkových vod z extravilánových problémových území a jejich odvedení 

mimo jednotnou kanalizaci do vodotečí. Před zaústěním do vodoteče je vzhledem k množství srážkových vod 

a řešenému území nezbytně nutné zdržet tyto přívalové vody ještě před jejich nátokem do zastavěného území. 

Pro jejich zdržení a následné řízené vypouštění je v prostoru křižovatky I/14 se silnicí II/298 navržena retence – 

suchý poldr (K2.18). 

Spádová plocha odvodňovaného území činní cca 1 490 ha. Pro určení odtokového množství z této plochy 

doporučujeme zpracovat studii odtokových poměrů, která bude definovat při současných sklonech řešeného 

území množství odtékající vody. 

Retenční prostor poldru je uvažován na kótě 296,0 m n. m. a jedná se o cca 10 000 m
3
 retenčního prostoru 

na ploše 15 350 m
2
. 

Nově navržené lokality budou odkanalizovány důsledně oddílnou kanalizací. Srážkové vody budou 

likvidovány na lokalitách nebo odváděny do vodotečí. 
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01_k.ú. Běstviny  

V Běstvinách není soustavná dešťová kanalizace. V obci je pouze několik zatrubených úseků 

povrchového odvodnění. Technický stav dešťové kanalizace není znám. Odpadní vody jsou částečně čištěny 

v septicích nebo jsou akumulovány v bezodtokových jímkách na vyvážení. 

V návrhu ÚP je navržena územní rezerva pro vybudování oddílné splaškové kanalizace s následným 

převedením splaškových vod na ČOV Pulice. Vzhledem k velikosti sídla a jeho vzdálenosti od centrální ČOV 

budou investiční náklady na vybudování oddílné kanalizace vysoké. Podmiňujícím faktorem pro toto řešení je 

intenzifikace, dostavba, příp. úprava technologie stávající ČOV. Do doby vybudování oddílné kanalizace budou 

odpadní vody čištěny individuálně u jednotlivých producentů. 

Srážkové vody budou odváděny stávajícím způsobem. Dešťové vody v nové lokalitě budou 

zneškodňovány na pozemcích investorů, popř. budou pro jejich odvod využity stávající otevřené příkopy. 

03_k.ú. Domašín u Dobrušky  

V obci Domašín existuje dešťová kanalizace, která prochází komunikací III/29851 a je zaústěna 

do místního melioračního odpadu. Do ní jsou zaústěny některá předčistící zařízení. Odpadní vody jsou částečně 

čištěny v septicích nebo jsou akumulovány v bezodtokových jímkách na vyvážení. 

V ÚP je navržena oddílná splašková kanalizace s následným převedením splaškových vod na ČOV 

Pulice. 

Podmiňujícím faktorem pro toto řešení je intenzifikace, dostavba, příp. úprava technologie stávající ČOV. 

Dešťové vody v nových lokalitách budou zneškodňovány na pozemku investorů, popř. bude pro jejich 

odvod rozšířena stávající dešťová kanalizace nebo využity stávající otevřené příkopy. 

02_k.ú. Dobruška — Chábory  

V obci Chábory se nenachází žádná kanalizace. Pouze na několika krátkých úsecích jsou zatrubeny 

příkopy. Srážkové vody jsou odváděny povrchovými příkopy do Dědiny. Odpadní vody jsou částečně čištěny 

v septicích nebo jsou akumulovány v bezodtokových jímkách na vyvážení. 

V návrhu ÚP je navržena oddílná splašková kanalizace se zaústěním do malé mechanicko—biologické 

čistírny, umístěné na katastru obce v zastavitelné ploše Z2.25. Variantou je převedení splaškových vod 

na plánovanou ČOV Podbřezí. 

Vybudování splaškové kanalizace je aktuální ve vztahu k plánované výstavbě suché retenční nádrže pod 

Domašínem na toku Dědina. 

Srážkové vody budou odváděny stávajícím způsobem, tzn. zneškodňovány na pozemcích investorů nebo 

budou odváděny zatrubenými příkopy do Dědiny. 

04_k.ú. Křovice  

V obci Křovice a místní části Doly existuje dešťová kanalizace s vyústěními do Brtevského potoka. 

Odpadní vody jsou částečně čištěny v septicích s přepady do vodoteče nebo srážkové kanalizace nebo 

jsou akumulovány v bezodtokových jímkách na vyvážení. 

V návrhu ÚP je navržena oddílná splašková kanalizace s následným převedením splaškových vod 

do kanalizačního systému města Dobrušky, který je zakončen ČOV Pulice. Podmiňujícím faktorem pro toto 

řešení je intenzifikace, dostavba, resp. úprava technologie ČOV. 

Pro odvádění srážkových vod bude využívána stávající dešťová kanalizace, která bude rozšířena o stoky 

v nových lokalitách. Srážkové vody budou odváděny do Brtevského potoka. 

05_k.ú. Mělčany u Dobrušky  

V obci Mělčany se nenachází žádná kanalizace. Srážkové vody jsou odváděny povrchovými příkopy 

do Dědiny nebo jsou vsakovány do okolního terénu. Odpadní vody jsou částečně čištěny v septicích nebo jsou 

akumulovány v bezodtokových jímkách na vyvážení. 
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V návrhu ÚP je navržena oddílná splašková kanalizace s následným převedením splaškových vod 

na ČOV Dobruška. Podmiňujícím faktorem pro toto řešení je intenzifikace, dostavba, resp. úprava technologie 

ČOV. 

Systém odvedení srážkových vod zůstane zachován.  

07_k.ú. Spáleniště  

V Horním a Dolním Spáleništi není soustavná dešťová kanalizace. V obci je pouze několik zatrubených 

úseků povrchového odvodnění. Jeho technický stav není znám. Odpadní vody jsou částečně čištěny v septicích 

nebo jsou akumulovány v bezodtokových jímkách na vyvážení. 

Výhled: Vzhledem k rozptýlenosti stávající zástavby zůstane stávající stav odkanalizování zachován. 

Stávající předčisticí zařízení budou uvedena do souladu s platnou legislativou.  

VODN Í NÁ DRŽ E  

Dle ZÚR Královéhradeckého kraje byla na úseku vodního hospodářství pro k.ú. Dobruška, k.ú. Mělčany 

u Dobrušky a k.ú. Podbřeží vymezena veřejně prospěšná stavba suché retenční nádrže Mělčany. 

Správcem toku – Povodím Labe, s.p. byly předány tyto údaje: Stanovisko k posouzení vlivů provedení 

záměru na životní prostředí bylo vydáno jako souhlasné s variantami A (suchá retenční nádrž) a C (více funkční 

nádrž). Z hlediska vodohospodářského se varianta C jeví jako vhodnější, ale neexistuje možnost dohody o její 

výstavbě. Proto ZÚR Královéhradeckého kraje dále uvažují s variantou A, tj. suchou retenční nádrží. Suchá 

retenční nádrž v Mělčanech bude mít pouze jedinou funkci a to ochranu obyvatel a obcí pod hrázovým profilem 

proti účinkům povodní.  

Hrázový profil suché retenční nádrže (poldru) se nachází zhruba 3 km nad městem Dobruška 

v katastrálním území Mělčany u Dobrušky a katastrálním území Dobruška. Jedná se o údolí o šířce zhruba 

500 m, kde se nachází vlastní tok řeky Dědiny. Retenční prostor poldru je uvažován po kótu 307,72 m n. m. 

a jedná se o cca 3 159 000 m
3
 retenčního prostoru. 

 

J.4.3.  ZÁS OBOV ÁNÍ E LE KTR IC KO U ENER G IÍ  

Návrh územního plánu byl v rozpracovanosti konzultován s ČEZ Distribuce a.s. Hradec Králové 

(Ing. Tomáš Poul). V závislosti na funkčním využití bylo navrženo zásobování zastavitelných a přestavbových 

území elektrickou energií. V území byly navrženy tři nové trafostanice: 

 TR2.1 Územní rezerva pro kompaktní kabelovou trafostanici (10kV/0,4kV) v lokalitě RB2.4 v Dobrušce, 

umístění trafostanice bude konkretizováno v územní studii lokality. Trafostanice je připojena 

zemním kabelem na trafostanici RK 0692 Belveder (E2.1 – označení ve výkresu N6) 

 TN3.1 Trafostanice v severní části Domašína zásobuje lokalitu Z3.1 a Z3.2, na rozvodnou síť VN je 

připojena venkovním vedením 

 TN5.1 Trafostanice byla součástí dokumentace suché retenční nádrže Mělčany, kterou zpracovatel 

obdržel jako podklad od pořizovatele. Na rozvodnou síť je trafostanice připojena zemním 

kabelem. 

 

Ostatní nová zástavba ve správní území bude pokryta ze stávajících trafostanic novými vývody. Pro 

zásobování zastavitelných ploch elektrickou energií platí zásada, že připojením zastavitelné plochy nesmí dojít 

ke zhoršení zásobování elektrickou energií v zastavěném území. 

Stávající trafostanice RK-0485 Obchvat je napojena na venkovní vedení 35 kV, na kterém dochází 

zejména v zimním období k občasným poruchám a tím i k opakovanému přerušování dodávek elektrické 

energie v části města Dobruška. Z tohoto důvodu je navržena výměna stávající trafostanice za kompaktní 

kabelovou trafostanici (10 kV/0,4 kV) s připojením zemním kabelem na trafostanici RK-0597 Papírny. 
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Zrušením venkovního vedení 35 kV k trafostanici RK-0485 Obchvat dojde k následnému uvolnění území 

severně nad plochou územní rezervy RB2.4 pro výhledový rozvoj města. 

V lokalitě E6.1 v Pulicích je navržena přeložka venkovního vedení VN, které je vedeno lokalitou, 

do souběhu se stávajícím severnějším vedením VN. Přeložením tohoto vedení se uvolní část pozemků 

pro novou výstavbu rodinných domů. 

V souladu s požadavky zadání ÚP nebudou v řešeném území umísťovány stožáry větrných elektráren 

a nové fotovoltaické elektrárny na terénu, tj. ani v plochách výroby a služeb. Fotovoltaické elektrárny jsou 

přípustné na objektech v celém správním území, pokud to funkční a prostorové regulativy a limity území 

v konkrétních plochách dovolují. Omezení pro umisťování fotovoltaických elektráren jsou např. na památkově 

chráněných objektech a na objektech v památkové zóně. 

 

J.4.4.  ZÁS OBOV ÁNÍ PL YN E M  

Ze ZÚR Královéhradeckého kraje byla převzata územní rezerva VVTL DN 500 PN 63 (TP1r), vedoucí 

z okolí obce Olešná v kraji Vysočina na hranici ČR – Polsko do okolí hraničního přechodu Náchod – Kudowa 

Zdrój. V ZÚR Královéhradeckého kraje je koridor v celé délce veden v šíři 600 m, v k.ú. Dobruška, Pulice 

a Křovice osu koridoru v ZÚR tvoří stávající VTL plynovod skupiny B1 (DN 200).  

Územním plánem Dobruška navržená úprava trasy koridoru byla v průběhu zpracování návrhu 

konzultována s VČP Net, s.r.o. a NET4GAS. Koridor územní rezervy je v ZÚR Královéhradeckého kraje 

označen VVTL DN 500 PN 63 (TP1r). Zpracovatel byl konzultantem upozorněn na skutečnost, že tento 

plynovod je nutno označovat v souladu se směrnicí TPG 70204, tedy VTL plynovod skupiny B2. 

V územním plánu je upravena osa koridoru severně od Dobrušky a Křovic, osa koridoru je navržena 

severněji v souběhu se stávajícím vedením VN a VVN tak, aby nedocházelo ke křížení s tímto vedením, aby byl 

koridor veden ve větší vzdálenosti od zastavěného území Dobrušky a Křovic a aby v dalekém výhledu netvořil 

severní bariéru zástavby těchto sídel. Ve správní území je v ÚP Dobruška šíře koridoru zpřesněna na šíři 

koridoru 160 m na obě strany od osy VTL plynovodu. Bezpečnostní pásmo VTL plynovodu skupiny B2 je 

160 m od osy plynárenského zařízení na obě strany. Bezpečností pásmo plynovodu je tedy totožné s vymezením 

koridoru VTL plynovodu skupiny B2. 

V koordinačním výkresu O1 je zakreslena předpokládaná poloha VTL plynovodu skupiny B2 (DN500) 

v rámci upraveného koridoru této územní rezervy. V témže výkresu je graficky znázorněna územní rezerva VTL 

plynovodu skupiny B2, vymezená v ZÚR Královéhradeckého kraje. Z porovnání obou koridorů vyplývá, že 

upravená osa koridoru (z ÚP) leží v koridoru ze ZÚR Karlovarského kraje. 

V severní části města Dobruška se nepředpokládá rozšiřování teplovodní sítě z CZT.  

V území bude posilována STL plynovodní síť. Nové zastavitelné a přestavbové plochy s výjimkou území 

zásobovaném teplem z CZT budou dle možností připojovány na STL plynovodní síť. 

Přepojení stávajících a nově navrhovaných objektů v území zásobovaném teplem z CZT Dobruška 

na plynovodní soustavu je podmíněno vybudováním kapacitního plynovodu od regulační stanice (v ulici 

Čs. odboje) k místu odběru tak, aby STL potrubí bylo dimenzováno na připojení celé lokality nyní zásobované 

CZT Dobruška. Toto ustanovení zachovává možnost napojení všech objektů v tomto území na plynovodní 

rozvody, zabraňuje vyčerpání šíře veřejného prostoru pro uložení nekapacitních STL plynovodů pouze pro část 

objektů v území zásobovaném teplem z CZT. Vzhledem k rentabilitě provozu CZT je vhodné zachovat, 

resp. posílit odběr tepla z CZT. 
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J.4.5.  ZÁS OBOV ÁNÍ TE PL E M  

STAV  

Město Dobruška je v současné době zásobováno pomocí dvou hlavních energetických systémů: 

 Centrální zásobování teplem z plynové výtopny ve vlastnictví společnosti Centrální zdroj tepla 

Dobruška, a.s., který zásobuje teplem převážně jižní část města. 

 Soubor lokálních kotelen zásobovaných zemním plynem převážně v severní části města.  

Dále je město zásobováno dalšími běžnými druhy paliva a elektrickou energií. 

ÚPM  DOBRU Š KA  A  DAL ŠÍ  Ú Z E MNÍ POD KL AD Y  

 ÚPM Dobruška vymezuje hranice území, které je zásobováno z CZT Dobruška. 

 Energetická koncepce města Dobruška vymezuje území zásobované teplem z CZT Dobruška 

 Studie možnosti přechodu od centralizovaného zásobování teplem k lokálnímu v bytových domech 

v Dobrušce (7/2011, Energis 92 s.r.o.). Cílem této studie bylo technicky a ekonomicky posoudit 

použití jiných zdrojů vytápění u sledovaných objektů a srovnat je se stávajícím systémem CZT 

Dobruška. Po posouzení variantních řešení zásobování dané lokality teplem je ve studii 

konstatováno a podrobně zdůvodněno, že pro město Dobruška je důležité zachování, stabilizace 

a další rozvoj systému CZT. 

NÁV RH  

Návrh ÚP Dobruška vymezuje území, zásobované teplem z CZT Dobruška. Území je vymezené 

v grafické části územního plánu ve výkresu N7 Koncepce technické infrastruktury – plyn, zásobování teplem 

a platí pro stavby v něm následující podmínky: 

 Stávající síť teplovodů zůstává zachována. 

 Objekty, připojené na CZT, budou zásobovány i nadále z tohoto zdroje. 

 Stávající objekty, zásobované teplem jiným způsobem, se mohou na systém zásobování teplem z CZT 

připojit. 

 Přepojení stávajících a nově navrhovaných objektů na plynovodní soustavu je podmíněno vybudováním 

kapacitního plynovodu od regulační stanice (v ulici Čs. odboje) k místu odběru tak, aby STL 

potrubí bylo dimenzováno na připojení celé lokality nyní zásobované CZT. Není tedy možné 

v uličních profilech pokládat plynovodní potrubí takových dimenzí, které by nevyhovělo 

zásobování plynem pro vytápění pro celé území v případě, že by byl CZT Dobruška odstaven 

z důvodu neefektivity provozu po přepojení většího množství uživatelů na zemní plyn. 

 

J.5.  VEŘEJNÁ PROSTRANSTVÍ  

Stávající významné plochy veřejných prostranství jsou v území stabilizovány ve funkčních plochách: 

 PD  veřejná prostranství s dominantní funkcí dopravy 

 PZ  veřejná prostranství s dominantní funkcí zeleně 

 PX  veřejná prostranství s dominantní funkcí sportu 

V ostatních funkčních plochách jsou vždy přípustným využitím plochy veřejných prostranství s plochami 

okrasné a rekreační zeleně a liniovou zelení, drobnými vodními prvky, městským mobiliářem, drobnou zahradní 

architekturou. 

Nové plochy veřejných prostranství s dominantní funkcí zeleně (PZ) byly v návrhu územního plánu pro 

společné jednání navrženy v zastavitelných a přestavbových plochách v souladu s vyhláškou č. 501/2006 Sb. 

v platném znění (§ 7, odst. 2 vyhlášky č. 269/2009 Sb.). Ve vybraných plochách byla tato veřejná prostranství 

umístěna konkrétně. Pokynem pořizovatele byla veřejná prostranství zahrnuta v plochách bydlení 

a specifikována pouze v textu. U části ploch byla veřejná prostranství s dominantní funkcí zeleně zrušena zcela. 
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U lokalit s požadavkem na zpracování územních studií nebo s požadavkem na dohodu o parcelaci je 

zpracovatelem územního plánu doporučeno tato veřejná prostranství respektovat, neboť jejich poloha byla 

navržena s ohledem na ochranu a rozvoj hodnot území a s ohledem na sociální vazby v území. 

Nové významné plochy veřejné zeleně byly v návrhu územního plánu pro společné jednání navrženy 

zejména v severní části města Dobruška nad Belvederem a Pulicemi na pozemcích s významným vlivem 

na utváření urbanistické struktury města. Tato veřejná prostranství s dominantní funkcí zeleně měla v území 

plnit kromě funkce sociální (neformální kontakt obyvatel všech věkových kategorií ve veřejném prostoru) také 

významnou úlohu urbanistickou: 

 zvýraznění nezastavitelného horizontu nad Dobruškou a Pulicemi 

 oddělení stávající zástavby Belvederu od nové zástavby v lokalitě Z2.13 a RB2.4 s významem pro zachování 

„intimní“ atmosféry Poddomí a Belvederu a k uchování zeleného horizontu Belvederu při pohledu od centra 

města 

 přístup veřejnosti na terénní horizont nad Dobruškou a Pulicemi s nabídkou zajímavých dálkových pohledů 

(jižní část pozemku parc. č. 1567/1 k.ú. Dobruška) 

 

J.6.  KONCEPCE USPOŘÁDÁNÍ KRAJINY 

J.6.1.  ÚZ E MNÍ S Y ST ÉM EK OL O GI CK É STAB IL IT Y  

Na území města Dobruška a v jeho nejbližším navazujícím okolí byl územní systém ekologické stability 

vymezen již dříve podle dvou Generelů lokálního ÚSES Dobruška (Voříšek, Havlíček et al. 1993) 

a Dobruška—Chlístov (Rukavička, Havlíček 1994). Tyto relativně velmi staré dokumentace ÚSES byly 

koncepčně revidovány a upřesněny pro další potřeby územně plánovacích dokumentací do podrobnosti Plánu 

ÚSES (Hájek et al. 2011).  

Vzhledem k relativně omezenému rozsahu řešeného území a zastaralým Generelům ÚSES s mnoha 

systémovými metodickými chybami musel být nový koncepční návrh vymezen v podstatně širších vazbách 

i na všechna sousední katastrální území. Na žádném z nich revize a aktualizace Generelů ÚSES do úrovně Plánu 

dosud neprobíhala. Na území sousední obce Podbřezí proběhla KPÚ na k.ú. Lhota u Dobrušky, která však 

do dokumentace převzala starý a chybný Generel ÚSES, což je v rozporu s vyhláškou č. 395/1992 Sb. 

v platném znění.  

 

Aktuálně přítomné systémy ES v posloupnosti od regionální úrovně (R) k lokální resp. místní úrovni (M) 

jsou v území provázány a vytvářejí logický systém ES vymezený výhradně na ekosystémovém (biotopovém) 

základě. Nadregionální hierarchická úroveň (NR) se na území města Dobruška nevyskytuje.  

ÚSES je zpracován v podrobnosti Plánu ÚSES na aktuální krajinná rozhraní, hranice pozemků KN 

a lesnického detailu.  

Vyšší hierarchie ÚSES, ve správním území pouze regionální úroveň, vychází z celorepublikové koncepce 

založené v ÚTP nadregionálního a regionálního ÚSES ČR (Bínová et al. 1996) a byla převzata z doplněného 

Generelu RÚSES Hradeckého kraje (Kocián et al. 2010) resp. ze ZÚR Hradeckého kraje (2011). 

Detailně vymezený Plán ÚSES města Dobruška je ve veřejném zájmu. Obsah plánu ÚSES je stanoven 

vyhláškou č. 395/1992 Sb., kterou se provádějí některá ustanovení zákona č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody 

a krajiny: 

 mapový zákres existujících a navržených biocenter a biokoridorů s vyznačením zvláště chráněných částí 

přírody v měřítku 1: 50 000 a větším pro nadregionální a regionální ÚSES a v měřítku 1: 10 000 a 

větším pro místní ÚSES, 

 tabulkovou a popisnou část charakterizující funkční a prostorové ukazatele, 

 bližší odůvodnění včetně návrhů rámcových opatření k jeho zachování a zlepšení. 
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Plán ÚSES je podkladem pro projekty systémů ekologické stability, provádění pozemkových úprav, 

zpracování územně plánovací dokumentace, lesní hospodářské plány, vodohospodářské a jiné dokumenty 

ochrany a obnovy krajiny. 

Přehled navržených skladebných částí ÚSES je uveden v tabulce 5. Přehled změn v krajině. 

Podklady: 

 Voříšek F., Havlíček K. et al. (1993): Dobruška – Chlístov. Lokální ÚSES na k.ú. obcí Chlístov, Křovice, 

Val, Bačetín, Domašín, Mělčany, Chábory, Podbřezí, Lhota u Dobrušky (okr. RK). – Agroprojekt, 

Vysoké Mýto. 

 Rukavička J., Havlíček K. et al. (1994): Dobruška. Lokální ÚSES na k.ú. obcí Dobruška, Pulice, 

Mělčany, Běstviny, Chábory, Podbřezí, Lhota u Dobrušky (okr. RK). – Agroprojekt, Vysoké Mýto. 

 Bínová et al. (1996): Územně—technický podklad. Nadregionální a regionální ÚSES ČR. – SŽP Brno, 

MŽP a MMR. 

 Hučík M. et al. (2008): Dobruška. ÚP po změně č. 2. – MS, AR Projekt, Brno. 

 Kocián J. et al. (2010): Generel NR+R ÚSES Královéhradeckého kraje. – MS, Ageris, Brno. 

 Valdmanová R. (2011): KPÚ Lhota u Dobrušky. – MS, Ing. Krausová, Plzeň. 

 Terénní průzkumy a vlastní podklady. 

 

REG I ONÁ LN Í ÚROV E Ň ÚSES 

Prvky regionálního systému ÚSES ve správním území dle ZÚR KHK: 

 RK č. 781 v úseku Halín—Zbytka—vodní a nivní biokoridor regionálního významu (aktuálně převažující 

vegetační typy „V, O, M, T, LO“; cílové typy V, N a zčásti i MH) 

Podél severozápadního okraje zasahuje pouze okrajově do řešeného území. Biokoridor zaujímá 

údolní nivu říčky Dědiny v celé aktuální šířce nivních luk. Mezi údolní nivou Dědiny a RC Halín 

byl RK vymezen v detailu skladebných částí podle ZÚR Hradeckého kraje jako 2 souběžné 

biokoridory — podél Halínského potoka vodní a nivní část a souběžně směrem k jihovýchodu 

mezofilní hájová část, která je již součástí paralelního RK č. RK 791 (viz dále). 

 RC č. 516 Halín — smíšené (aktuálně převažující vegetační typy „DH, AD, XT“; cílové typy V, N, MH).  

Vložená biocentra lokálních i regionálních parametrů jsou v RK smíšeného typu, protože zahrnují 

jak vlhké, tak i mezofilní systémy ES. V současné době jsou skladebné části tohoto regionálního 

systému ES převážně částečně funkční (kulturní lesy) až plně (optimálně) funkční (přírodní luční, 

mokřadní a lesní biotopy). Část RK je nefunkční (zorněné nivy až k vodnímu toku, postagrární 

lada). 

 RK č. 791 — převážně modální mezofilní hájový biokoridor regionálního významu v úseku RK 781 

(Halín)—Mělčanské (aktuálně převažující vegetační typ „NI“; cílový typ MH). 

Regionální biokoridor byl v detailu skladebných částí vymezen podle ZÚR HK souběžně s RK 

č. RK 781 (v krátkém úseku) a podél západního okraje území. Na převažující orné půdě byl RK 

vymezen vesměs v minimálních prostorových parametrech, místy zahrnuje též PHO vodních 

zdrojů (sloučení ochranných podmínek) nebo území devastovaná těžbou surovin (přizpůsobit 

rekultivace ploch). 

Některá vložená biocentra lokálních parametrů jsou v RK smíšeného typu, protože zahrnují jak 

mezofilní, tak i vlhká stanoviště.  

V současné době jsou skladebné části tohoto regionálního systému ES převážně nefunkční, malé 

části jsou jen částečně funkční (kulturní lesní porosty, rekultivace devastovaných ploch). 

 RK č. 792 — na hranici správního území Dobruška a správního území Semechnice navazuje na RC 

č. H100 v k.ú. Mělčany u Dobrušky a ihned přechází na správní území Semechnice. 
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 RC č. H100 Mělčanské — mezofilní až smíšené (aktuálně převažující vegetační typy „L—BO, SM, DB“; 

cílový typ MH) 

 RC č. 1919 Skalka (Dědina u Chábor) — mezofilní až smíšené (aktuálně převažující vegetační typy „P, 

B, V“; cílové typy V, N, MH). 

V rámci RC se připravuje výstavba hráze suché retenční nádrže Mělčany za účelem 

protipovodňové ochrany města Dobruška. 

 RK č. H064 v úseku Mělčanské—Skalka (Dědina u Chábor)—Na Cikánce – navržený kontrastně-

modální mezofilní hájový až bučinný biokoridor regionálního významu (aktuálně převažující vegetační 

typy „L—BO, SM, DB, A, P, V“; cílové typy MH—MB, V, N). 

RK byl podle ZÚR HK vymezen v detailu skladebných částí podél celé jižní hranice území. Podle 

dosud platných metodických přístupů by se mělo fakticky jednat o 2 úseky RK s odlišným 

kódováním (mezi jednotlivými RC).  

V současné době jsou skladebné části těchto regionálních systémů ES převážně částečně funkční 

(kulturní lesy) a jen místy až plně (optimálně) funkční (přírodní lesní biotopy). Krátké úseky 

na orné půdě a v louce u osady Studánka jsou nefunkční. 

 RC č. H102 Na Cikánce — mezofilní až smíšené (aktuálně převažující vegetační typy „L—BO, SM“; 

cílový typ MB, V).  

Některá vložená biocentra lokálních i regionálních parametrů jsou v RK smíšeného typu, protože 

zahrnují též údolí vodních toků s navazujícími lokálními vlhkými systémy ES.  

V současné době jsou skladebné části těchto regionálních systémů ES převážně částečně funkční 

(kulturní lesy) a jen místy až plně (optimálně) funkční (přírodní lesní biotopy). Krátké úseky 

na orné půdě a v louce u osady Studánka jsou nefunkční. 

 RK č. H063 v úseku Rosošky—Na Cikánce — navržený kontrastně-modální mezofilní hájový až 

bučinný (aktuálně převažující vegetační typy „L—BO, SM, A, V“; cílové typy MH—MB, V, N). 

Regionální biokoridor byl vymezen v detailu skladebných částí podél severovýchodní hranice 

území podle ZÚR HK.  

Některá vložená biocentra lokálních i regionálních parametrů jsou v RK smíšeného typu, protože 

zahrnují též údolí vodních toků s navazujícími lokálními vlhkými systémy ES. 

 RK č. 785 v úseku Broumar—Skalka (Dědina u Chábor) — vodní a nivní (aktuálně převažující vegetační 

typy „VO, MT, LO“; cílové typy V, N a zčásti i MH) 

RK zasahuje do jižní části správního území velice okrajově mezi osadami Chábory a Podchlumí. 

Biokoridor zaujímá údolní nivu Zlatého potoka v celé aktuální šířce vlhkých nivních luk a včetně 

historických náhonů.  

V současné době jsou skladebné části tohoto krátkého úseku regionálního systému ES převážně 

částečně funkční (kulturní lesy, umělý vodní tok—náhon). Navazující část RK těsně mimo území 

je na průchodu osadou Podchlumí nefunkční (nedostatečná šířka). 

 RK č. 786 v úseku Skalka (Dědina u Chábor)—Švorcova hrobka — vodní, nivní až mezofilní hájový 

(aktuálně převažující vegetační typy „VO, MT, LO“; cílové typy V, N, místy až MH). 

RK zasahuje do jižní části správního území velice okrajově u osady Chábory. Biokoridor zaujímá 

celou údolní nivu a zalesněné strmé erozní svahy údolí říčky Dědiny nad osadou Chábory, budou 

do něho napojovány též lokální mezofilní systémy ES.  

V současné době jsou skladebné části tohoto zasahujícího velmi krátkého úseku regionálního 

systému ES částečně funkční (nivní louky a sukcesní břehový doprovod) i nefunkční (část 

zastavěné nivy, která bude zatápěna plánovanou suchou retenční nádrží Mělčany). 
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 RK č. 787/1 v úseku Na Cikánce—Louka u Čtvrtečkova mlýna — vodní, nivní až mezofilní bučinný 

(aktuálně převažující vegetační typy „VO, AD, DH, LO“; cílové typy V, N, MB) 

RK zasahuje do východní části správního území velice okrajově u osady Kamenice. Biokoridor 

by měl zaujímat celé kaňonovité údolí říčky Dědiny nad osadou Kamenice, budou do něj 

napojovány lokální mezofilní systémy ES. 

V současné době jsou skladebné části tohoto krátkého zasahujícího úseku regionálního systému 

ES částečně funkční (nivní louky, kulturní lesy) až plně (optimálně) funkční (přírodní lesní 

biotopy). 

LOKÁ LNÍ ÚR OV E Ň ÚSES 

Lokální systémy ES, a to jak hygrofilní, tak i mezofilní, doplňují vesměs sítě vyšších hierarchií 

do požadované základní prostorové skladby (tj. do sítě s prostorovou buňkou kolem 2 km). Tučně jsou 

vyznačeny úseky lokálních systémů, které zasahují na správní území města Dobruška. 

VY M EZ EN É H Y GRO F ILN Í  A Ž H YDR OF IL NÍ S YS TÉ MY  ES:  

(tučně vyznačeny úseky lokálních systémů, které zasahují na správní území města Dobruška) 

 RK 781 – potok Dědina přes Dobrušku – RC 1919 Dědina u Chábor; se dvěma odbočkami: 

a)  potok Dědina v Dobrušce – Brtevský potok – (RK Dědiny u Sudína); 

b)  Brtevský potok u osady Doly – (Bačetínský potok – RK Dědiny u Bystrého). 

V nefunkčních průchodech vlhkých LBK zastavěným územím města Dobrušky (extrémně silná regulace 

vodních toků v rámci protipovodňové ochrany) po vybudování suché retenční nádrže Mělčany bude 

řešena intravilánová revitalizace s přírodě blízkým zaměřením a obnovením přístupů k říčce včetně 

obnovy rekreačních funkcí. 

 RK Dědiny nad Chábory—„Pasecký“ potok, pravostranný přítok Dědiny od Spáleniště – RC 

Na Cikánce 

Na křídové plošině jsou tyto vlhké systémy ES vymezeny v kaňonovitých údolích většinou jako systémy 

smíšeného typu v celé šíři hluboce zaříznutých údolí (tj. na hydrofilních, hygrofilních i mezofilních 

stanovištích). Důvodem jsou četná napojení mezofilních lokálních systémů z křídové plošiny (systém ES 

musí vytvářet kontinuální síť). V souvisleji zastavěných částech kaňonovitých údolí u osad Křovice 

a Doly je vlhká část LBK vymezena v údolnici podél vodního toku a mezofilní část LBK buď zcela mimo 

zástavbu po okraji křídové plošiny, případně po zalesněných strmých svazích kaňonovitého údolí (vždy 

musí být totiž zachována kontinuita mezi příbuznými biotopy propojovanými do systému ES, aby byla 

zachována reprezentativnost celého ÚSES). 

Tyto vymezené „vlhké“ systémy ES jsou v kaňonovitých údolích vodních toků aktuálně převážně 

částečně až plně funkční (nivní louky, přírodní břehové doprovody, fragmenty lužních lesů). Problémovější 

bude jejich převedení přes plochá a střídavě zamokřovaná sedla do sousedních povodí (obvykle leží již mimo 

řešené území). Zcela nefunkční jsou průchody vlhkých LBK zastavěným územím města Dobrušky s aktuálně 

extrémně silnou regulací vodních toků (protipovodňová ochrana) – po vybudování suché retenční nádrže 

Mělčany navrhujeme v těchto problémových úsecích řešit intravilánovou revitalizaci s přírodě blízkým 

zaměřením a obnovením přístupů k říčce včetně obnovy rekreačních funkcí. 

VY M EZ EN É ME Z OF I LNÍ S Y STÉ M Y ES:  

 RC Halín – údolí Brtevského potoka u Křovic – kaňon Brtevského potoka nad osadou Doly — RK 

H063 u Domašína; modální až kontrastně-modální biokoridor s odbočkou 

c) do kaňonu Bačetínského potoka (již mimo řešené území)  

d) kaňon Brtevského potoka u osady Provoz—plošina Provozská u Domašína—RK H064; 
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 RC Halín – údolí Halinského potoka v Březinách – (les Malínek u Chlístova – kaňon Janovského 

potoka) — kontrastně-modální biokoridor s propojením 

e) do kaňonu Brtevského potoka mezi osadami Křovice a Doly (z větší části již na území obce 

Val) 

 RC Na Cikánce—plošina u osady Lhota Netřeba—kaňon pravostranného přítoku Dědiny u osady Lhota 

u Dobrušky—RK Dědiny u Podbřezí — modální biokoridor na sousedním území obce Podbřezí, který 

odstraňuje metodickou závadu ze starého Generelu ÚSES a doplňuje nedostatečnou prostorovou skladbu 

ÚSES (nepřevzatou do KPÚ na k.ú. Lhota U Dobrušky – nutno dořešit v novém ÚP Podbřezí). 

Tyto vymezené systémy ES jsou v lesních porostech převážně částečně funkční (kulturní lesy) a jen místy 

až plně (optimálně) funkční (přírodní lesní biotopy). Na zorněné křídové plošině převažují nefunkční skladebné 

části.  

POD PŮRNÁ SÍ Ť KRAJ IN OT V ORN ÝC H PRV KŮ  

Lokální síť ES je na správním území města Dobruška doplněna podpůrným systémem interakčních prvků 

(IP) a významných krajinných prvků (VKP) z důvodu posílení základní sítě málo funkčních až nefunkčních 

biokoridorů v intenzivně zemědělsky využívané krajině.  

VKP  NAV R Ž EN É K  R E GI STRA CI :  

 rybník Drnov (k.ú. Dobruška) 

 krajinná zeleň východně od Domašína u vodního zdroje (k.ú. Domašín u Dobrušky) 

 krajinná zeleň východně od Domašína u vodojemu (k.ú. Domašín u Dobrušky) 

 návesní prostor Křovice (k.ú. Křovice) 

 lípa severně od Křovic (k.ú. Křovice) 

 vodní plochy a ostatní krajinná zeleň Miškov (k.ú. Spáleniště) 

 

J.6.2.  PRO STU PNO ST KRAJ I NY  A  RE KRE AČN Í V YU Ž ÍV Á NÍ KRAJ IN Y  

Navržené účelové komunikace zvyšují prostupnost krajiny. Dimenzovány jsou převážně pro společné 

užívání pro obhospodařování zemědělského půdního fondu a lesních pozemků, pěšími i cyklisty. Doprovázeny 

jsou alejovými výsadbami a krajinnou zelení. V grafické části jsou účelové komunikace graficky značeny 

v šířkách: 

 6 m účelová komunikace bez doprovodné aleje 

 8 m účelová komunikace s jednostrannou alejí 

 10 m účelová komunikace s oboustrannou alejí 

Tyto šířky komunikací budou v závislosti na konkrétním terénu v místě realizace účelové komunikace 

(například svažitost terénu, potřeba odvodnění cesty a zachycení dešťových vod z okolních pozemků atp.) a 

aktuálních technických požadavcích dále při pozemkových úpravách modifikovány. Navržené alejové výsadby 

budou zachovány. 

Vybrané navrhované účelové komunikace jsou zařazeny mezi veřejně prospěšné stavby (VPS). Tyto VPS 

lze realizovat v rámci pozemkových úprav. Při pozemkových úpravách se u ploch účelových komunikací 

připouští úprava trasování účelové komunikace při zachování propojení cílových míst navržené účelové 

komunikace. 

Přehled navržených účelových komunikací v krajině je uveden v tabulce č. 1 – Záměry v krajině. 
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K rekreačnímu využívání krajiny (celoroční turistika) je po realizaci všech krajinotvorných opatření 

vhodné celé správní území. K rekreaci je navržena plocha Z2.22 — Vyhlídka Provozská a Z2.23 — Drnov. 

Z účelových komunikací s trasami pro pěší a cyklisty jsou pro rekreační využívání krajiny významné zejména: 

 VD2.19 komunikace s cestou pro pěší a cyklisty Dobruška—Běstviny (K2.3) k.ú. Dobruška; jižní část 

této účelové komunikace bude navržena územní studií ploch Z2.12, Z2.13 a RB2.4 a naváže na 

severní část K2.3 vyznačenou v grafické části (viz pokyn pořizovatele po opakovaném veřejném 

projednání) 

 VD2.20 cesta pro pěší a cyklisty údolní nivou Brtevského potoka Dobruška—Křovice (K2.6) 

k.ú. Dobruška, k.ú. Křovice 

 VD2.21 cesta pro pěší a cyklisty Křovice – Kostel sv. Ducha (K2.7) k.ú. Dobruška 

 VD2.22 komunikace s cestou pro pěší a cyklisty kostel sv. Ducha– Domašín-jih (K2.12) k.ú. Dobruška, 

k.ú. Domašín u Dobrušky 

 VD2.23 komunikace s cestou pro pěší a cyklisty  Dobruška—Drnov (K2.13) k.ú. Dobruška,  

 VD3.1 cesta pro pěší a cyklisty Domašín-jih (K3.6) k.ú. Domašín u Dobrušky 

 VD6.1 cyklostezka Dobruška—Opočno (K6.9) k.ú. Pulice 

 VD7.1 komunikace s cestou pro pěší a cyklisty Horní Spáleniště—Dolní Spáleniště (K7.3) 

k.ú. Spáleniště 

 

Pro vymezení ploch a koridorů Z2.22, VD2.19 (K2.3), VD2.22 (K2.12) a VD2.23 (K2.13) byly 

do výrokové části ÚP Dobruška zařazeny podmínky a regulativy dle Dohody mezi Ministerstvem pro místní 

rozvoj a Ministerstvem životního prostředí ze dne 9. 5. 2013. Tato dohoda je výsledkem řešení rozporu mezi 

pořizovatelem ÚP Dobruška (MÚ Dobruška, odbor rozvoje města) a dotčeným orgánem ochrany zemědělského 

půdního fondu (Krajský úřad Královéhradeckého kraje, odbor životního prostředí a zemědělství): 

 pro všechny uvedené plochy platí, že změna v území je možná na základě schváleného návrhu pozemkových 

úprav. Ustanovení je uvedeno ve výrokové části ÚP v kapitole „M. Etapizace navrženého 

rozvoje“. 

 pro plochy VD2.19 (K2.3), VD2.22 (K2.12) a VD2.23 (K2.13) byly do regulativů ploch s rozdílným 

způsobem využití „DS.6 – Plochy dopravní infrastruktury – komunikace mimo zastavěné 

a zastavitelné území“ zařazeny specifické regulativy výhradně pro tyto jmenované plochy, 

zahrnující zejména podmínky pro povrchové úpravy jmenovaných komunikací. Zařazení této 

podrobnosti odporuje požadavkům na koncepčnost územních plánů (metodické požadavky 

MMR), je však součástí výše uvedené dohody a bez akceptování požadavků by dohoda nebyla 

možná. Požadavky byly z tohoto důvodu respektovány a byly zařazeny do výrokové části ÚP 

v kapitole „F.4.6. Plochy dopravní infrastruktury“. 

 

J.7.  VYMEZENÍ POJMŮ FUNKČNÍ REGULACE 

1. Funkční regulativy jsou vyjádřeny výčtem staveb, objektů a zařízení, které odpovídají jednotlivým 

urbanistickým funkcím (účelu využití pozemku). Využití funkčních ploch je definováno jako hlavní, 

přípustné, podmíněně přípustné a nepřípustné.  

2. Hlavnímu využití odpovídají stavby, objekty a zařízení, které v území či ploše převládají a určují veškeré 

charakteristiky funkčního využití. 

3. Přípustnému využití odpovídají stavby, objekty a zařízení, které nejsou plošně a významově rozhodující, ale 

mohou doplňovat hlavní využití. 

4. Stavba — pro potřeby funkční regulace se rozumí samostatně stojící objekt nebo objekt začleněný 

v souvislé zástavbě. 

5. Zařízení – pro potřeby funkční regulace se rozumí část stavby s funkční náplní (zpravidla přípustnou nebo 

podmíněně přípustnou) odlišnou od funkční náplně hlavní části stavby. 
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6. Specifikací funkční náplně pro jednotlivou lokalitu může být dílčí položka funkčního využití území 

vyloučena nebo omezena. 

7. Vysokou zelení se rozumí stromová výsadba, dle kontextu plošná nebo alejová. 

 

J.8.  VYMEZENÍ POJMŮ PROSTOROVÉ REGULACE 

1. Max. % zastavění vyjadřuje stupeň zastavění vlastními nadzemními objekty, tj. např. v plochách BV 

zastavění rodinným domem, garáží a hospodářským objektem. 

2. Min. % zeleně určuje minimální plochu pozemku, která musí být ponechána pro zeleň, tj. např. pro trávník, 

keřové porosty a stromy. Tato minimální plocha nesmí být zpevněná. 

3. Součet max. % zastavění a min. % zeleně, odečtený od 100 % plochy pozemku udává % zpevněných ploch 

na pozemku.  

4. Při nevyužití max. % zastavění je doporučeno o takto nezastavěnou plochu přednostně zvětšit plochu zeleně 

na pozemku. 

5. Prostorové regulativy jsou stanoveny obecně pro celé správní území. Veškeré odchylky v prostorových 

regulativech, které územní plán připouští, budou stanoveny, resp. posouzeny Úřadem územního plánování, 

jeho odborný názor bude respektován. 

 

J.9.  ÚZEMNÍ STUDIE A LHŮT A PRO JEJICH POŘÍZENÍ 

Územní studie jsou vždy pořizované MÚ Dobruška z důvodu uplatňování urbanistické koncepce v území 

a kontroly města nad způsobem zapracování této urbanistické koncepce. 

 

Územní studie jsou pořizovány z vlastního nebo jiného podnětu. Vlastním podnětem se rozumí zájem 

města na zainvestování konkrétní lokality, jiným podnětem pro zpracování územní studie může být investiční 

záměr konkrétního investora, který chce svůj záměr, jež je v souladu s podmínkami územního plánu, realizovat 

v zastavitelném nebo přestavbovém území. 

V řešeném území je vymezeno několik zastavitelných a přestavbových území (viz výroková část), 

ve kterých je z důvodu uplatňování urbanistické koncepce požadováno zpracování územní studie. Regulativy 

v těchto plochách umožňují poměrně širokou škálu funkčního i objemového řešení s přímým dopadem 

na způsob podrobnějšího řešení území. Metodické pokyny MMR a KÚ Královéhradeckého kraje stanovují lhůtu 

pro pořízení územní studie na 4 roky od schválení územního plánu. U některých území, která nejsou 

ve vlastnictví města, je však problematické územní studie bez konkrétního investorského záměru do čtyř let 

zpracovat. Pokud investor není městu znám, bylo by zpracování územní studie často jen marným vydáním 

finančních prostředků na zpracování územní studie za účelem naplnění metodického pokynu. 

V návrhu územního plánu byla před společným jednáním lhůta pro zpracování územní studie, její 

schválení městem a vložení dat o této studii do evidence územně plánovací činnosti stanovena na 5 let 

od rozhodnutí o pořízení územní studie. 

Po metodickém doporučení Krajského úřadu Královéhradeckého kraje byla lhůta pro pořízení územních 

studií stanovena takto: 

„Aktualizace územního plánu, prováděné v pravidelných čtyřletých cyklech, prověří stav zpracování 

územních studií. Aktualizace územního plánu může lhůtu pro zpracování územní studie prodloužit do další 

aktualizace ÚP. V případě nečinnosti města Dobruška při pořizování konkrétní územní studie, jež prokazatelně 

brání v realizaci specifikovaného záměru konkrétního investora, může aktualizace ÚP zrušit povinnost 

zpracování této studie. Aktualizace však musí současně stanovit způsob, jak bude zajištěno naplnění 

koncepčních požadavků stanovených územním plánem při rozhodování o změnách v území pro danou 

zastavitelnou plochu.“ 
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Při aktualizaci územního plánu pořizovatel posoudí, zda město Dobruška koná či zda brání konkrétnímu 

investorskému záměru. Posoudí, zda je území vyblokováno nezájmem vlastníka pozemku nebo nedořešenými 

majetkoprávními vztahy. Pořizovatel po posouzení stavu zpracování územní studie v konkrétních plochách 

při aktualizaci ÚP například zkonstatuje, že pořízení územní studie sice není zatím možné a účelné, avšak 

potřeba jejího zpracování nadále trvá. 

Toto řešení eliminuje otázky, kdo a podle čeho řídí změny v území po případném zrušení požadavku 

na zpracování územní studie z důvodu marného uplynutí lhůty pro její pořízení. V případě zrušení územní studie 

z důvodu marného uplynutí doby pro pořízení územní studie by totiž stavební úřad neměl nástroje 

na prosazování urbanistické koncepce a veřejného zájmu v řešeném území, která měla být do území promítnuta 

v podrobnějším měřítku územní studií. 

Dále územní plán ve výrokové části stanovuje, že v případě marného uplynutí lhůty pro pořízení územní 

studie, tj. zrušení požadavku na zpracování územní studie při aktualizaci, je v dané ploše požadována dohoda 

o parcelaci. Tento požadavek je možné zrušit pouze při aktualizaci ÚP, avšak musí být současně konstatováno, 

jak bude zabezpečeno uplatnění urbanistické koncepce v dané ploše. 

 

J.10.  VYMEZENÍ ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VÝZNAMNÝCH 

STAVEB, PRO KTERÉ MŮŽE VYPRACOVÁVAT ARCHITEKTONICKOU ČÁST 

PROJEKTOVÉ DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANÝ ARCHITEKT 

Po dohodě pořizovatele, města Dobruška a zpracovatele územní plán vymezil stavby, pro které může 

vypracovávat architektonickou část projektové dokumentace jen autorizovaný architekt. Jsou to stavby, které 

v měřítku sídla mají rozhodující význam pro utváření charakteru veřejných prostor a celkového vzhledu 

a působení sídla. 

Jedná se zejména o stavby občanské vybavenosti veřejného charakteru, zřizované veřejným sektorem 

(investorem např. město Dobruška, KÚ Královehradeckého kraje nebo financované z jiných veřejných zdrojů), 

tj. např. stavby pro vzdělání a výchovu, kulturu, veřejnou správu, tělovýchovu, zdravotní a sociální účely, 

stavby pro ochranu veřejného pořádku (stavby pro Polici ČR, případně Městskou policii Dobruška), smuteční 

obřadní síň a stavby pro církevní účely (kostely, kaple, modlitebny), které obvykle bývají i lokálními 

dominantami.  

Dále se jedná o stavby bytových domů v hlavních rozvojových plochách, ve kterých je nutné dosáhnout 

příznivého estetického působení staveb, které mají urbanistickou koncepci, naznačenou v územním plánu, 

převést do reálného prostředí. 

Požadavek na vypracování architektonické části projektové dokumentace autorizovaným architektem se 

týká také nadzemních staveb v MPZ, ve které je nutné zvláště citlivě přistupovat k nové výstavbě, 

resp. rekonstrukci stávajících objektů. V MPZ je kladen důraz na zachování hodnot území a na rozvíjení těchto 

hodnot. Z tohoto důvodu je požadováno odborné architektonické řešení nadzemních staveb v tomto území. 

S ohledem na funkci, velikost a význam stavby v MPZ může stavební úřad po posouzení stavby od zpracování 

architektonické části projektové dokumentace autorizovaným architektem upustit. Jedná se například o drobné 

doplňkové stavby ve vnitrobloku, drobné úpravy staveb, které nemají vliv na vzhled budovy, nebo které nemají 

vliv na vzhled uličních front či veřejného prostoru. Odstoupení od podmínky však musí být řádně zdůvodněno. 

 

J.11.  ZPRACOVÁNÍ ÚZEMNÍHO PLÁNU V SOULADU S MINIS 

Zpracovatel respektoval požadavky MINIS (Minimální standard pro digitální zpracování územních plánů 

v GIS (Verze 2.2).  

Odlišné grafické vyjádření je u některých standardních jevů zvoleno z důvodu přehlednosti výkresů, 

resp. zachování logiky textového označení ploch s rozdílným způsobem využití. Jedná se tyto odlišnosti: 
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 hranice zastavěného území v grafické části – MINIS doporučuje zakreslení silnou čarou s daným RGB 

(modrá). Zobrazení zastavěného území je doporučené. 

Zpracovatel použil vzorovou čáru složenou z požadovaného typu čáry plus křížky na této čáře. Toto 

řešení je zvoleno z důvodu přehlednosti všech výkresů, neboť např. v koordinačním výkresu by 

při požadovaném grafickém vyjádření v místech s překryvem více jevů nebylo možné zastavěné území 

specifikovat. Zpracovatel zvolil jednotné vyjádření tohoto jevu ve všech výkresech grafické části. 

 označení ploch veřejných prostranství – MINIS požaduje označení veřejných prostranství PV (veřejná 

prostranství), ZV (veřejná prostranství – veřejná zeleň) a PX (veřejná prostranství se specifickým 

využitím). 

Zpracovatel v zájmu zachování přehlednosti a hierarchického členění typů ploch s rozdílným způsobem 

využití (viz kapitola F.3. výrokové části) zvolil označení ploch veřejných prostranství vždy s počátečním 

písmenem P, tedy: PD (veřejná prostranství s dominantní funkcí dopravy), PZ (veřejná prostranství 

s dominantní funkcí zeleně) a PX (veřejná prostranství s dominantní funkcí sportu). Názvy ploch a jejich 

označení je uvedeno v legendě. 

 označení ploch funkčního využití textovým kódem – Některé plochy funkčního využití nejsou v grafické 

části popsány textovým kódem vzhledem ke svému charakteru (PD — Veřejná prostranství s dominantní 

funkcí dopravy, DS.6 — Dopravní infrastruktura silniční — komunikace mimo zastavěné a zastavitelné 

území, W — Plochy vodní a vodohospodářské) nebo velikosti (NL — Plochy lesní, NP — Plochy 

přírodní, NP.1 — Plochy přírodní v plochách ÚSES). Na tuto skutečnost je upozorněno ve výrokové části 

 kapitole F.4 Funkční a prostorové regulativy ploch s rozdílným funkčním využitím vždy u konkrétní 

funkční plochy. 

 

K. VYHODNOCENÍ ÚČELNÉHO VYUŽITÍ ZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ A 
VYHODNOCENÍ POTŘEBY VYMEZENÍ ZASTAVITELNÝCH PLOCH 

K.1.  PŘEDPOKLÁDANÝ VÝVOJ POČTU OBYVATEL 

Ve správním území Dobruška bylo k 31. 3. 2011 hlášeno k trvalému pobytu 6 875 obyvatel. 

V tabulce č. 6 jsou uvedeny stávající počty obyvatel v jednotlivých sídlech správního území. Dále jsou 

uvedeny počty nových rodinných domů, resp. bytových jednotek a počet obyvatel, které je možné realizovat 

na dosud nezastavěných pozemcích, které nejsou zařazeny do zastavitelných ploch, a počty nových rodinných 

domů, resp. bytových jednotek a počet obyvatel v zastavitelných a přestavbových územích. 

Při posuzování čísel je nutné přihlédnout k okolnosti, že část nových bytů bude použita na reprodukci 

stávajícího bytového fondu a zvýšení počtu cenzovních domácností (snížení počtu členů CD), ne všechny 

stavební nabídky budou využity k výstavbě z důvodů majetkoprávních nebo chybějící infrastruktury. Proto 

výsledný nárůst trvale bydlících obyvatel Dobrušky je nutné vzhledem uvedeným skutečnostem redukovat. 

Pro výpočet počtu obyvatel je uvažováno s průměrným počtem 1,1 bytové jednotky na 1 rodinný dům 

a počtem 2,4 obyvatele na jednu bytovou jednotku. 

Územní plán navrhuje plochy (proluky v zastavěném území, zastavitelné a přestavbové plochy) 

pro realizaci cca 423 bytových jednotek pro cca 1006 obyvatel. Z tohoto počtu je cca 240 bytových jednotek 

ve 220 rodinných domech. Zbývající bytové jednotky jsou navrženy v bytových domech, tj. cca 200 b. j. 

Při započítání ploch územních rezerv se jedná o plochy pro realizaci cca 720 bytových jednotek 

pro cca 1720 obyvatel. 

Při využití všech ploch určených k výstavbě objektů bydlení dojde k nárůstu počtu obyvatel v Dobrušce 

o cca 25 %. 
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Tabulka 6. PŘEHLED POČTU RODINNÝCH DOMŮ, BYTOVÝCH JEDNOTEK A POČTU OBYVATEL 

Katastrální 

území 

Stávající 

počet 

obyvatel 

Dostavby RD 

nespecifikované v 

lokalitách 

Zastavitelná území Přestavbová území 
Návrhové období 

celkem 
Územní rezervy Celkem Možný 

výhledový 

počet 

obyvatel 
počet 

obyvatel 

k 31.3.2011 

počet počet počet počet počet počet 

RD b.j. obyv. RD b.j. obyv. RD b.j. obyv. RD b.j. obyv. RD b.j. obyv. RD b.j. obyv. 

k.ú. 

Běstviny 
70 3 3 7 6 7 16 0 0 0 9 10 23       9 10 23 93 

k.ú. 

Dobruška 

Dobruška 

5689 9 10 24 60 229 548 0 24 57 69 263 629   300 720 69 563 1349 7038 

k.ú. 

Dobruška 

Chábory 

71 1 1 2 7 8 19 0 0 0 8 9 21       8 9 21 92 

k.ú. 

Domašín 

u Dobrušky 

215 5 6 14 39 42 99 2 2 5 46 50 118       46 50 118 333 

k.ú. 

Křovice 
218 4 4 10 17 19 45 0 0 0 21 23 55       21 23 55 273 

k.ú. Mělčany 

u Dobrušky 
93 2 2 5 7 7 15 0 0 0 9 9 20       9 9 20 113 

k.ú. 

Pulice 
391 10 11 26 42 45 108 0 0 0 52 56 134       52 56 134 525 

k.ú. 

Spáleniště 
128 1 1 2 1 1 2 0 0 0 2 2 4       2 2 4 132 

                                          

Celkem 

ve správním 

území 

6875 35 38 90 179 358 852 2 26 62 216 422 1004 0 300 720 216 722 1724 8599 

Poznámka:  Předpokládaný počet rodinných domů, bytových jednotek a obyvatel je orientační. 
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Tabulka 7. PŘEHLED POČTU PRACOVNÍCH PŘÍLEŽITOSTÍ 

Označení 

plochy 
Název Funkční využití 

Celková 

plocha 

lokality (ha) 

Předpokládaný 

počet obyvatel 

Předpokládaný 

počet 

pracovních 

míst 

01_k.ú. Běstviny  1,648 16 5 

Z1.1 V Obci BV 0,120 2   

Z1.2 U Silnice SV 0,377   5 

Z1.3 Nad Halínským potokem BV 1,151 14   

            

02_k.ú. Dobruška 47,070 624 555 

Z2.1 Laichterova SM 0,425 43 21 

Z2.2 K Rychnovu OM, SK, DS.4 3,693 43 60 

Z2.3 Za Plaveckým areálem PD, OS.1 2,649   10 

Z2.4 Na Trojici RZ 1,589     

Z2.5 K Mělčanům DS.2, OS.1, PD 2,487   5 

Z2.6 U Dědiny DS.5 0,570     

Z2.7 K Opočnu (KBA Grafitec) VL, PD, DS.5 4,007   100 

Z2.8 Opočenská BX, VD, PD 2,907 17 40 

Z2.9 Na Poříčí I. VL, PD 3,388   95 

Z2.10 U Nádraží VD 0,504   13 

Z2.11 U Rozvodny VD 0,482   12 

Z2.12 Za Pulickým gymnáziem OV, BH, BI, PD  6,985 (52+216) 268 40 

Z2.13 Za Belvederem BI 3,220 53   

Z2.14 U Jižního obchvatu BX, VD, PD 5,162 17 75 

Z2.15 Za Školou Fr. Kupky BH, OV, PD 1,415 86 10 

Z2.16 U Hřbitova OV 0,496   3 

Z2.17 U Ducha DS.5 0,152     

Z2.18 Za Silnicí PD, BV, ZS 0,209 2   

Z2.19 Křovice – Nad Brtevským potok. BV 0,765 17 2 

Z2.20 Křovice – Nad Valem BV 0,324   1 

Z2.22 Vyhlídka Provozská RN, RN.1 0,289     

Z2.23 Drnov RN.2, RN.3 1,215     

Z2.24 Chábory – Pod Vodojemem BV, PD 1,211 19 1 

Z2.25 ČOV Chábory TI 0,059     

Z2.27 Belveder BI, PD 0,142 2   

Z2.28 Solnická VD 1,675   42 

            

P2.1 Pod Farou SM, PD, PZ 0,729 43 25 

P2.2 U  Školy Františka Kupky BH  0,143 14   

P2.5 Autobusové nádraží DS.1 0,178     

            

03_k.ú. Domašín u Dobrušky 6,906 104 20 

Z3.1 Nad Domašínem BV, PD, PZ 2,043 43 5 

Z3.2 U Hřiště BV, PD 1,696 27 4 

Z3.3 V Zástavbě BV, PD 0,383 7   

Z3.4 Pod Domašínem I. BX 0,694 2 8 

Z3.5 K Cháborům BV 0,081 2   

Z3.6 Nad Brtvou  BV, PD 0,125 2   

Z3.7 Opuka I. BV, PD 0,330 5   

Z3.8 Pod Domašínem II.  BV 0,093 2   
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Označení 

plochy 
Název Funkční využití 

Celková 

plocha 

lokality (ha) 

Předpokládaný 

počet obyvatel 

Předpokládaný 

počet 

pracovních 

míst 

Z3.9 Pod Kotyškou BV, PD 0,177 2   

Z3.10 Opuka II. BV, PD 0,479 5   

Z3.11 Opuka III. BV, PD 0,130 2   

            

P3.1 Pod Hospodou BX, PD 0,675 5 3 

            

04_k.ú. Křovice 5,169 45 12 

Z4.1 U Zemědělského areálu VZ, ZO, PD 2,489   10 

Z4.2 Za Bytovým domem BV, PD 0,946 22 1 

Z4.3 Před Hřištěm BV, PD 0,347 7   

Z4.4 V Proluce BV, PD 0,837 14 1 

Z4.5 U Valu BV 0,55 2   

            

05_k.ú. Mělčany u Dobrušky 5,121 15 0 

Z5.1 Pod Chlumem BV, PD 0,260 2   

Z5.3 V Zahradě BV 0,129 2   

Z5.4 Suchá retenční nádrž Mělčany W.2 4,044     

Z5.5 Pod Lesem BV 0,084 2   

Z5.6 Na Těžké I. BV, PD 0,370 4   

Z5.7 Na Těžké II. BV, PD 0,234 5   

            

06_k.ú. Pulice 7,166 108 9 

Z6.1 Na Poříčí II. BI, PD, PZ 2,161 38   

Z6.2 Za Velkou zahradou BV, PD, PZ 0,715 10 2 

Z6.3 K Puličkám BV, PD 0,968 24 3 

Z6.4 Retenční nádrž před ČOV Pulice TI 0,260     

Z6.5 Dočišťov. nádrž za ČOV Pulice W 0,916     

Z6.6 Pulice – sever I. BV, PD 0,796 12 1 

Z6.7 Pulice – sever II. BV, PD 1,350 24 3 

            

07_k.ú. Spáleniště  0,359 2 0 

Z7.1 K Miškovu BV, PD 0,301 2   

Z7.2 Nad Netřebou RI 0,058     

            

Ve správním území celkem 73,439 914 601 

 

Aby byl tento předpoklad využití navržených ploch naplněn, je potřeba dohlížet na ekonomické 

využívání území, to znamená dodržovat navržené využití ploch s ohledem na hustotu zástavby. V případě 

přílišného uvolnění prostorových regulativů, tj. při řídké zástavbě izolovanými rodinnými domy na velkých 

pozemcích, dojde k vyčerpání ploch, aniž by bylo dosaženo naznačeného nárůstu počtu obyvatel správního 

území. Uvolnění navržené hustoty zástavby by pak mělo značný vliv také na výši investičních nákladů 

na 1 bytovou jednotku, na růst provozních nákladů města a na nutnost brzkého hledání nových zastavitelných 

ploch. Rozvolnění zástavby je rizikovým faktorem téměř ve všech lokalitách, nejohroženějším územím je však 

obytná zástavba severně nad Pulickou ulicí v Dobrušce. 
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Ze zastavitelných a přestavbových ploch, určených k výstavbě rodinných domů je 95 % ploch převzato 

z platného ÚPM Dobruška. Pouze 5 % ploch pro bydlení je nově navrženo územním plánem. Jedná se 

převážně o plochy, které logicky doplňují zastavěné území. 

Přehled využití správního území pro nové bydlení je uveden v tabulce č. 6 – Přehled počtu rodinných 

domů, bytových jednotek a počtu obyvatel. 

 

K.2.  PŘEDPOKLÁDANÝ POČET PRACOVNÍCH PŘÍLEŽITO STÍ 

Při optimálním využití všech zastavitelných a přestavbových ploch pro funkční využití „VL – Výroba 

a skladování – lehký průmysl“, „VD – Výroba a skladování – drobná řemeslná výroba“, VZ – Výroba 

a skladování – zemědělská výroba, ploch „BX – Bydlení v rodinných domech s výrobními službami“, BV —  

Bydlení v rodinných domech venkovské, ploch občanského vybavení a ploch smíšených obytných je 

v řešeném území možné v navržených lokalitách nabídnout cca 600 pracovních míst. 

V plochách funkčního využití VL a VD je použito pro výpočet koeficientu 25—30 pracovních míst/ha, 

VZ — 4 pracovní místa/ha, v území SM — 50 míst/ha, OV — 40 pracovních míst/ha, OM — 20 pracovních 

míst/ha, BX — 12 pracovních míst/ha. Počet pracovníků ve funkčních plochách BV je stanoven 

kvalifikovaným odhadem. 

Přehled rozsahu výrobních ploch a pracovních míst v nich v celém správním území dle jednotlivých 

katastrálních území a jednotlivých ploch je uveden v tabulce č. 7 – Přehled počtu pracovních příležitostí. 

 

L. VYHODNOCENÍ PŘEDPOKLÁDANÝCH DŮSLEDKŮ 
NAVRHOVANÉHO ŘEŠENÍ NA ZEMĚDĚLSKÝ PŮDNÍ FOND 
A POZEMKY URČENÉ K PLNĚNÍ FUNKCE LESA 

Vyhodnocení předpokládaných důsledků na ZPF a PUPFL je zpracováno podle metodického 

doporučení Odboru územního plánování MMR a Odboru ochrany horninového a půdního prostředí MŽP 

(červenec 2011). 

L.1.  POROVNÁNÍ NAVRŽENÉHO ŘEŠENÍ S ÚPM DOBRUŠKA PO ZMĚNĚ Č.  4 

Návrh Územního plánu Dobruška je porovnáván s Územním plánem města Dobruška po změně č. 4, 

která již zastavitelné plochy v území částečně redukovala. Grafické srovnání je provedeno na obr. 13 a 14 této 

kapitoly. Na obrázcích jsou zobrazeny černou obrysovou čarou zastavitelné a přestavbové plochy dle návrhu 

ÚP Dobruška. Fialovou obrysovou linií jsou vyznačeny plochy, pro které již bylo vydáno rozhodnutí (ve 

výrokové části plochy s označením Zv). Tyto plochy již nemohl zpracovatel ovlivnit a do řešení je převzal 

(nejsou započteny do záborů, neboť souhlas s odnětím byl již vydán v rámci územního nebo stavebního 

řízení). Celkový rozsah vyřazených a zařazených ploch z ÚPM Dobruška dle katastrálních území je přehledně 

uveden v tabulce 17. Porovnání navrženého řešení s ÚPM Dobruška po změně č. 4 (Poznámka: Do výměr jsou 

zařazeny zastavitelné plochy mimo zastavěné území, zobrazené na obr. 13 a 14. Nejsou započteny plochy 

dopravní infrastruktury — přeložka I/14, ÚK v krajině, cyklostezka Dobruška – Opočno, suchá retenční nádrž 

Mělčany): 

 Zastavitelné plochy z ÚPM Dobruška po změně č. 4, které se nepřekrývají s návrhem ÚP Dobruška, 

byly po dohodě zpracovatele a města Dobruška z územního plánu vyřazeny (41,59 ha – viz tab. 17). 

 Zastavitelné plochy z ÚPM Dobruška po změně č. 4, které se překrývají se zastavitelnými plochami 

návrhu ÚP Dobruška, byly do návrhu zařazeny (42,31ha – viz tab. 17). 

 Zastavitelné nebo přestavbové plochy návrhu ÚP Dobruška, které nejsou podloženy žádnou barevnou 

plochou z ÚPM Dobruška po změně č. 4 ani zastavitelným územím, jsou nově navrženy ÚP Dobruška 

(12,85 ha – viz tab. 17). 
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Z porovnání obou dokumentů vyplývá, že zastavitelné plochy z ÚPM Dobruška po změně č.4 byly 

výrazně redukovány. Zastavitelné plochy mimo zastavěné území byly celkově sníženy o cca 29 ha oproti ÚPM 

Dobruška po změně č. 4. 

 

L.2.  ODŮVODNĚNÍ NAVRŽENÉHO ŘEŠENÍ 

Navržené řešení vychází z celkové koncepce rozvoje území obce (viz kapitola B. výrokové části) 

a urbanistické koncepce řešeného území (viz kapitola C. výrokové části). Jednotlivé zastavitelné a přestavbové 

plochy jsou detailně popsány v odůvodnění kapitole J.2 Urbanistická koncepce. U jednotlivých ploch je 

uvedena celková výměra v ha, třída ochrany ZPF a BPEJ, způsob využití dle katastrální mapy a dle 

skutečného stavu. 

Z porovnání s ÚPM Dobruška po změně č. 4 vyplývá, že zastavitelné plochy na ZPF byly výrazně 

omezeny a přednost je dána zástavbě v přestavbových lokalitách zastavěného území a těm zastavitelným 

plochám, které doplňují proluky zastavěného území nebo logicky na zastavěné území navazují. 

Zástavba je soustředěna především v Dobrušce, v ostatních sídlech správního území je zástavba 

redukována. Zástavba ve volné krajině, která je územním plánem v omezeném rozsahu navrhována, je 

na žádost města převzata z ÚPM Dobruška. Jedná se o vybrané zastavitelné plochy ÚPM Dobruška po změně 

č.4 (viz obr. 13 a 14.). Nové zastavitelné plochy ve volné krajině jsou dle pokynu pořizovatele navrženy 

v k.ú. Domašín u Dobrušky (Z3.9, Z3.11) a v k.ú. Mělčany u Dobrušky (Z5.7). 

 

Návrh územního plánu zabírá k zástavbě nebo opatřením v krajině 17,9 ha na plochách I. třídy ochrany 

ZPF a 6,90 ha na plochách II. třídy ochrany ZPF. 

Město Dobruška se nachází na soutoku Dědiny a Brtevského potoka. V celé údolní nivě, tedy podél 

obou toků včetně údolní nivy Brtevského potoka v Křovicích a údolní nivy Dědiny v Mělčanech a včetně 

souvislého území západně od Dobrušky jsou půdy I. třídy ochrany ZPF. Také celé Běstviny leží na půdách 

I. třídy ochrany ZPF, tento pás se táhne východně podél I/14 až do Křovic. Půdy II. třídy ochrany se nacházejí 

v zastavěném území a navazujícím území části Běstvin, Domašína, Chábor a Pulic (viz grafická část — O3). 

Z uvedeného vyplývá, že je velmi obtížné řešit rozvoj většiny sídel v návaznosti na zastavěné území, 

aniž by nebylo zasaženo do půd s I. a II. třídou ochrany ZPF. 

V tabulce 17. Porovnání navrženého řešení s ÚPM Dobruška po změně č. 4 je uveden rozsah již dříve 

schválených ploch, které byly návrhem územního plánu vyřazeny ze zastavitelných ploch. Porovnáním ÚPM 

(po změně č. 4) a ÚP na obr. 13 a 14 této kapitoly je možné konstatovat s ohledem na půdy na I. a II. třídy 

ochrany ZPF následující: 

01_k.ú. Běstviny  

 na plochách I. a II. třídy ochrany ZPF pouze plochy v prolukách zastavěného území 

 zábor pozemků s I. a II. třídou ochrany ZPF pro dopravní infrastrukturu (přeložka I/14) – záměr převzat 

z Dopravní koncepce Královéhradeckého kraje 

02_k.ú. Dobruška  

 veškeré plochy v západní části města (výroba a skladování) a ve sportovním areálu v Mělčanech 

(občanská vybavenost, dopravní infrastruktura) leží na půdách I. třídy ochrany ZPF, tyto lokality byly 

převzaty z ÚPM a nebyly rozšiřovány 

 hlavní rozvojové lokality pro bydlení v severní části města leží mimo pozemky I. třídy ochrany ZPF 

i mimo pozemky II. třídy ochrany ZPF, lokality byly převzaty z ÚPM 

 hráze suché retenční nádrže Mělčany leží na pozemcích s I. a II. třídou ochrany ZPF, byly převzaty 

ze ZÚR Královéhradeckého kraje 

 zábor pozemků s II. třídou ochrany ZPF pro dopravní infrastrukturu (cesty v krajině, cyklostezka 

Dobruška—Opočno), účelové komunikace budou sloužit pro obhospodařování krajiny 

http://www.studiohysek.cz/


ÚP Dobruška Prosinec 2015 

 

Architektonické studio Hysek spol. s r.o., Jiráskovo nám. 18, 326 00 Plzeň, www.studiohysek.cz 207 

 

03_k.ú. Domašín u Dobrušky  

 zábor pozemků s II. třídou ochrany ZPF pro dopravní infrastrukturu (cesty v krajině), účelové 

komunikace budou sloužit pro obhospodařování krajiny 

04_k.ú. Křovice  

 zábor pozemků s I. třídou ochrany ZPF pro zemědělskou výrobu (Z4.1), lokalita převzata z ÚPM, 

částečně omezena 

 zábor pozemků s I. třídou ochrany ZPF pro dopravní infrastrukturu minimální (cesty v krajině), účelové 

komunikace budou sloužit pro obhospodařování krajiny 

05_k.ú. Mělčany u Dobrušky  

 hráze suché retenční nádrže Mělčany leží na pozemcích s I. a II. třídou ochrany ZPF, byly převzaty 

ze ZÚR Královéhradeckého kraje 

 zábor pozemků s I. třídou ochrany ZPF minimální pro dopravní infrastrukturu (cesty v krajině), účelové 

komunikace budou sloužit pro obhospodařování krajiny 

06_k.ú. Pulice  

 zastavěné území leží v údolní nivě Dědiny výhradně na pozemcích s I. třídou ochrany ZPF 

 zábor pozemků s I. a II. třídou ochrany ZPF pro bydlení z větší části přejato z ÚPM (Z6.1), část nově 

navrhovaných lokalit je v zastavěném území na zahradách stávajících rodinných domů (Z6.3 – převzato 

z ÚPM) – zahuštění zástavby, malá část doplňuje zastavěné území (Z6.2) 

 zábor pozemků s I. třídou ochrany ZPF pro technickou infrastrukturu a vodohospodářské plochy – 

doplnění retenční nádrže před ČOV pro zachycení prvního splachu (Z6.4) a dočišťovací nádrž za ČOV 

(Z6.5) – návrh vyplynul z problematiky čištění splaškových vod 

 zábor pozemků s I. třídou ochrany ZPF pro výrobu a skladování (Z2.7) – lokalita převzata z ÚPM, jedná 

se o rozšíření areálu významného zaměstnavatele v Dobrušce 

 zábor pozemků s I. třídou ochrany ZPF pro dopravní infrastrukturu – cyklostezka Dobruška—Opočno, 

převzato z ÚPM 

07_k.ú. Spáleniště  

 nejsou zabírány plochy I. a II. třídy ochrany ZPF 

 

L.3.  ÚZEMNÍ SYSTÉM EKOLOGICKÉ STABILITY KRAJI NY 

Územní systém ekologické stability je ve výroku zakreslen v grafické části ve výkresech N2 —

 Základní členění, N3 — Hlavní výkres a N4 — Výkres veřejně prospěšných staveb a asanací (též N4A, N4B, 

N4C). V textové části je ÚSES popsán v kapitole E.1. Územní systém ekologické stability. 

Územní systém ekologické stability je v odůvodnění zakreslen v grafické části ve výkresech O1 —

 Koordinační výkres, O2 — Širší vztahy, O3 — Výkres předpokládaných záborů zemědělského půdního 

fondu. V textové části je ÚSES popsán v kapitole J.6.1. 
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Tabulka 8. SÚ DOBRUŠKA — VYHODNOCENÍ PŘEDPOKLÁDANÝCH DŮSLEDKŮ NAVRHOVANÉHO ŘEŠENÍ NA ZPF DLE K.Ú. 

Katastrální území 
Celkový zábor 

ZPF  

Zábor ZPF podle jednotlivých kultur Zábor ZPF podle tříd ochrany 

Investice 
do půdy [ha] 

[ha] [ha] 

orná půda zahrady ovocné sady TTP I. II. III. IV. V. 

k.ú. Běstviny 2,446 0,723 0,011   1,712 0,888 0,103 0,304   1,151 0,947 

k.ú. Dobruška 40,470 28,547 3,245   8,678 5,891 4,438 6,265 16,236 7,640 0,925 

k.ú. Domašín u Dobrušky. 6,390 4,010 0,227   2,153   0,358 2,598 0,361 3,073   

k.ú. Křovice 3,580 3,020     0,560 2,433       1,147   

k.ú. Mělčany u Dobrušky 3,814 2,275 0,296   1,243 2,218 0,552   0,550 0,494   

k.ú. Pulice 9,925 8,831 0,054 0,017 1,023 6,426 1,493 2,006     5,327 

k.ú. Spáleniště 0,995 0,891 0,011   0,093       0,448 0,547 0,171 

ZÁBOR ZPF CELKEM 67,620 48,297 3,844 0,017 15,462 17,856 6,944 11,173 17,595 14,052 7,370 

 

Tabulka 9. SÚ DOBRUŠKA — VYHODNOCENÍ PŘEDPOKLÁD. DŮSLEDKŮ NAVRHOVANÉHO ŘEŠENÍ NA ZPF DLE FUNKČNÍHO VYUŽITÍ 

Způsob využití plochy 
Celkový zábor 

ZPF  

Zábor ZPF podle jednotlivých kultur Zábor ZPF podle tříd ochrany 

Investice 
do půdy [ha] 

[ha] [ha] 

orná půda zahrady ovocné sady TTP I. II. III. IV. V. 

Bydlení 27,088 16,901 3,064   7,123 2,934 0,468 8,101 2,827 12,758 2,244 

Rekreace 3,374 2,565     0,809   0,534 0,488 2,063 0,289   

Občanské vybavení 6,673 3,810     2,863   0,961 0,017 5,695     

Dopravní infrastr. 9,682 8,523 0,023 0,017 1,119 1,815 2,317 0,978 3,567 1,005 1,808 

Technická infrastr. 0,260 0,201     0,059   0,260       0,133 

Výroba a skladování 14,838 13,340 0,476   1,022 9,683 0,589 1,589 2,977   2,432 

Vodohosp. plochy 5,705 2,957 0,281   2,467 3,423 1,815   0,466   0,753 

ZÁBORY ZPF CELKEM 67,620 48,297 3,844 0,017 15,462 17,855 6,944 11,173 17,595 14,052 7,370 
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Tabulka 10. 01_K.Ú. BĚSTVINY — VYHODNOCENÍ PŘEDPOKLÁDANÝCH DŮSLEDKŮ NAVRHOVANÉHO ŘEŠENÍ NA ZPF  

Označ. 
plochy 

Způsob využití plochy 
Celkový 

zábor ZPF  
[ha] 

Zábor ZPF podle jednotlivých kultur Zábor ZPF podle tříd ochrany   
Investice 
do půdy 

[ha] 

[ha] [ha] BPEJ 

orná 
půda 

zahrady 
ovocné 

sady 
TTP I. II. III. IV. V. 

  

  

Zastavitelné plochy                         

Z1.1 B Bydlení 0,120       0,120 0,004   0,116     71100, 54400 0,020 

Z1.2 B Bydlení 0,355       0,355 0,155 0,012 0,188     71100, 55900, 54400 0,355 

Z1.3 B Bydlení 1,151       1,151         1,151 52054, 52014 0,572 

Plochy bydlení celkem 1,626                       

Dopravní infrastruktura v krajině (VPS) 

VD1.1 D Dopravní infrastruktura 
0,729 0,712 0,011   0,006 0,729         71100   

0,091 0,011     0,080   0,091       74410   

Plochy dopravní infrastruktury celkem 0,820                       

Zábor ZPF celkem 2,446 0,723 0,011 0,000 1,712 0,888 0,103 0,304 0,000 1,151   0,947 

 

Tabulka 11. 02_K.Ú. DOBRUŠKA — VYHODNOCENÍ PŘEDPOKLÁDANÝCH DŮSLEDKŮ NAVRHOVANÉHO ŘEŠENÍ NA ZPF  

Označ. 
plochy 

Způsob využití plochy 
Celkový 

zábor ZPF  
[ha] 

Zábor ZPF podle jednotlivých kultur Zábor ZPF podle tříd ochrany   
Investice 
do půdy 

[ha] 

[ha] [ha] BPEJ 

orná 
půda 

zahrady 
ovocné 

sady 
TTP I. II. III. IV. V. 

  

  

Rekapitulace k.ú. Dobruška 

Plochy bydlení celkem 13,309 9,234 2,699   1,376   0,081 3,931 2,706 6,591     

Plochy rekreace celkem 3,097 2,363     0,734   0,316 0,488 2,004 0,289     

Plochy občanské vybavenosti celkem 6,673 3,810     2,863   0,961 0,017 5,695       

Plochy dopravní infrastruktury celkem 5,446 4,555 0,001   0,890 0,000 1,592 0,239 2,854 0,761   0,925 

Plochy výroby a skladování celkem 9,841 8,343 0,476   1,022 4,686 0,589 1,590 2,977       

Plochy vodohospodářské celkem 2,104 0,242 0,069   1,793 1,205 0,899           

Zábor ZPF celkem 40,470 28,547 3,245 0,000 8,678 5,891 4,438 6,265 16,236 7,641   0,925 
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Označ. 
plochy 

Způsob využití plochy 
Celkový 

zábor ZPF  
[ha] 

Zábor ZPF podle jednotlivých kultur Zábor ZPF podle tříd ochrany   
Investice 
do půdy 

[ha] 

[ha] [ha] BPEJ 

orná 
půda 

zahrady 
ovocné 

sady 
TTP I. II. III. IV. V. 

  

  

Zastavitelné plochy 

Z2.1 B Bydlení 0,000                       

Z2.2 O Občanské vybavení 3,400 3,400           0,017 3,383   52001, 52004   

Z2.3 O Občanské vybavení 2,312 0,410     1,902       2,312   55411, 52051   

Z2.4 R Rekreace 1,589 1,567     0,022   0,316 0,488 0,785   55800, 51901, 55411   

Z2.5 
D Dopravní infrastruktura 0,831       0,831   0,831       55800   

O Občanské vybavení 0,961       0,961   0,961       55800   

Z2.6 D Dopravní infrastruktura 0,570 0,553     0,017   0,570       55800   

Z2.7 V Výroba a skladování 0,853 0,793     0,060 0,853         51000, 51901   

Z2.8 
B Bydlení 0,000                       

V Výroba a skladování 0,982 0,913 0,069     0,803 0,179       55600, 55800   

Z2.9 V Výroba a skladování 3,030 3,014 0,016     3,030         55600, 51000   

Z2.10 B Bydlení 0,000                       

Z2.11 V Výroba a skladování 0,482 0,482           0,482     54400   

Z2.12 B Bydlení 

4,879 4,879           2,592   2,287 54400, 52044   

1,607   1,607         0,294   1,313 54400, 52044   

0,088       0,088         0,088 52044   

Z2.13 B Bydlení 3,092 1,448 0,356   1,288       0,331 2,761 55411, 52044   

Z2.14 B Bydlení 1,224 1,224         0,081 0,861 0,282   55800, 51901, 55411   

  
V Výroba a skladování 

2,976 2,976         0,384 1,108 1,484   55800, 51901, 55411   

  0,026       0,026   0,026       55800   

Z2.15 B Bydlení 0,000                       

Z2.16 O Občanské vybavení 0,000                       

Z2.17 D Dopravní infrastruktura 0,097 0,097               0,097 53816   

Z2.18 B Bydlení 0,184 0,184           0,184     52001   

Z2.19 B Bydlení 0,594   0,594           0,594   52004   

Z2.20 B Bydlení 0,320 0,320             0,320   52004   
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Označ. 
plochy 

Způsob využití plochy 
Celkový 

zábor ZPF  
[ha] 

Zábor ZPF podle jednotlivých kultur Zábor ZPF podle tříd ochrany   
Investice 
do půdy 

[ha] 

[ha] [ha] BPEJ 

orná 
půda 

zahrady 
ovocné 

sady 
TTP I. II. III. IV. V. 

  

  

Z2.22 R Rekreace 0,289 0,289               0,289 73816   

Z2.23 R Rekreace 1,219 0,507     0,712       1,219   55411   

Z2.24 B Bydlení 1,179 1,179             1,179   73816   

Z2.25 TI Technická infrastruktura 0,000                       

Z2.27 B Bydlení 0,142   0,142             0,142 52044   

Z2.28 V Výroba a skladování 1,493 0,166 0,392   0,936       1,493   55411, 52004   

Z5.4 W Vodohospodářské plochy 
1,205       1,205 1,205         75600   

0,899 0,242 0,069   0,588   0,899       75800   

Zábor ZPF celkem 36,522 24,642 3,245 0,000 8,636 5,891 4,247 6,026 13,382 6,977   0,000 

Přestavbové plochy 

P2.1 B Bydlení 0,000                       
P2.2 B Bydlení 0,000                       

P2.4 D Dopravní infrastruktura 0,000                       

Zábor ZPF celkem 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000   0,000 

Dopravní infrastruktura v krajině (VPS) 

VD2.1 D Dopravní infrastruktura 0,203 0,202 0,001         0,203     52001 0,029 

VD2.9 D Dopravní infrastruktura 0,973 0,973           0,036 0,937   54400, 55411, 52044   

VD2.19 D Dopravní infrastruktura 
0,862 0,862             0,862   52004, 55411 0,740 

0,120 0,120               0,120 52044   

VD2.20 D Dopravní infrastruktura 0,072 0,046     0,026   0,072       55700, 52004   

VD2.21 D Dopravní infrastruktura 
0,121 0,108     0,013       0,121   52004   

0,094 0,094               0,094 53816   

VD2.22 D Dopravní infrastruktura 

0,119 0,119         0,119       52501 0,156 

0,417 0,415     0,002   
 

  0,417   52004   

0,450 0,450               0,450 53816, 73816   

VD2.23 D Dopravní infrastruktura 0,517 0,517             0,517   52004, 55411   

Plochy dopravní infrastruktury celkem 3,948 3,905 0,001 0,000 0,041 0,000 0,191 0,239 2,854 0,664   0,925 
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Tabulka 12. 03_K.Ú. DOMAŠÍN U DOBRUŠKY —  VYHODNOCENÍ PŘEDPOKLÁDANÝCH DŮSLEDKŮ NAVRHOVANÉHO ŘEŠENÍ NA ZPF 

Označ. 
plochy 

Způsob využití plochy 
Celkový 

zábor ZPF  
[ha] 

Zábor ZPF podle jednotlivých kultur Zábor ZPF podle tříd ochrany   
Investice 
do půdy 

[ha] 

[ha] [ha] BPEJ 

orná 
půda 

zahrady 
ovocné 

sady 
TTP I. II. III. IV. V. 

  

  

Zastavitelné plochy 

Z3.1 B Bydlení 
0,792       0,792   

 
0,792 

 
  75011   

1,038   0,116   0,922         1,038 72024   

Z3.2 B Bydlení 1,414 0,957 0,111   0,346         1,414 72024   

Z3.3 B Bydlení 0,142 0,142               0,142 72024   

Z3.4 B Bydlení 0,694 0,694           0,694     51901   

Z3.5 B Bydlení 0,081 0,081           0,081     51901   

Z3.6 B Bydlení 0,123 0,123           0,086 0,037   72611, 74710   

Z3.7 B Bydlení 0,000                   75411   

Z3.8 B Bydlení 0,093       0,093   0,025 0,068     71210, 51901   

Z3.9 B Bydlení 0,177 0,177         0,177       72611   

Z3.10 B Bydlení 0,479 0,479               0,479 75411   

Z3.11 B Bydlení 0,140 0,140           0,140     72504   

Plochy bydlení celkem 5,173                       

Dopravní infrastruktura v krajině (VPS) 

VD2.22 D Dopravní infrastruktura 

0,156 0,156         0,156       52501   

0,263 0,263         
 

0,263 
 

  51901   

0,324 0,324             0,324   51914   

VD3.1 D Dopravní infrastruktura 0,474 0,474           0,474     72514, 52504   

Plochy dopravní infrastruktury celkem 1,217                       

Zábor ZPF celkem 6,390 4,010 0,227 0,000 2,153 0,000 0,358 2,598 0,361 3,074   0,000 
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Tabulka 13. 04_K.Ú. KŘOVICE — VYHODNOCENÍ PŘEDPOKLÁDANÝCH DŮSLEDKŮ NAVRHOVANÉHO ŘEŠENÍ NA ZPF 

Označ. 
plochy 

Způsob využití plochy 
Celkový 

zábor ZPF  
[ha] 

Zábor ZPF podle jednotlivých kultur Zábor ZPF podle tříd ochrany   
Investice 
do půdy 

[ha] 

[ha] [ha] BPEJ 

orná 
půda 

zahrady 
ovocné 

sady 
TTP I. II. III. IV. V. 

  

  

  Zastavitelné plochy 

Z4.1 V Výroba a skladování 2,398 2,398       2,398         71100   

Plochy výroby celkem 2,398                       

Z4.2 B Bydlení 0,000                       

Z4.3 B Bydlení 0,000                       

Z4.4 B Bydlení 0,622 0,622               0,622 53856, 53816   

Z4.5 B Bydlení 0,525       0,525         0,525 53856   

Plochy bydlení celkem 1,147                       

Dopravní infrastruktura v krajině (VPS) 

VD2.20 D Dopravní infrastruktura 0,035       0,035 0,035         55700   

Plochy dopravní infrastruktury celkem 0,035           
 

  
 

      

Zábor ZPF celkem 3,580 3,020 0,000 0,000 0,560 2,433 0,000 0,000 0,000 1,147   0,000 
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Tabulka 14. 05_K.Ú. MĚLČANY U DOBRUŠKY — VYHODNOCENÍ PŘEDPOKLÁDANÝCH DŮSLEDKŮ NAVRHOVANÉHO ŘEŠENÍ NA ZPF 

Označ. 
plochy 

Způsob využití plochy 
Celkový 

zábor ZPF  
[ha] 

Zábor ZPF podle jednotlivých kultur Zábor ZPF podle tříd ochrany   
Investice 
do půdy 

[ha] 

[ha] [ha] BPEJ 

orná 
půda 

zahrady 
ovocné 

sady 
TTP I. II. III. IV. V. 

  

  

  Zastavitelné plochy 

Z5.1 B Bydlení 0,260       0,260         0,260 53816   

Z5.3 B Bydlení 0,000                       

Z5.5 B Bydlení 0,084   0,084           0,084   52011   

Z5.6 B Bydlení 0,000                       

Z5.7 B Bydlení 0,234       0,234         0,234 53816   

Plochy bydlení celkem 0,578                       

Z5.4 W Vodohospodářské plochy 
2,218 1,562 0,016   0,640 2,218         75600   

0,466 0,236 0,196   0,034       0,466   55411   

Plochy vodohospodářské  celkem 2,684                       

Z2.5 R Rekreace 0,218 0,143     0,075   0,218       55800   

Plochy rekreace celkem 0,218                       

Z2.5 D Dopravní infrastruktura 0,334 0,334         0,334       55800   

Plochy dopravní infrastruktury celkem 0,334                       

Zábor ZPF celkem 3,814 2,275 0,296 0,000 1,243 2,218 0,552 0,000 0,550 0,494   0,000 
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Tabulka 15. 06_K.Ú. PULICE U DOBRUŠKY — VYHODNOCENÍ PŘEDPOKLÁDANÝCH DŮSLEDKŮ NAVRHOVANÉHO ŘEŠENÍ NA ZPF 

Označ. 
plochy 

Způsob využití plochy 
Celkový 

zábor ZPF  
[ha] 

Zábor ZPF podle jednotlivých kultur Zábor ZPF podle tříd ochrany   
Investice 
do půdy 

[ha] 

[ha] [ha] BPEJ 

orná 
půda 

zahrady 
ovocné 

sady 
TTP I. II. III. IV. V. 

  

  

Plochy zastavitelné 

Z6.1 B Bydlení 
2,078 1,129     0,949 2,078         55600   

0,083 0,083         0,083       55800   

Z6.2 B Bydlení 0,697 0,697       0,697         51000   

Z6.3 B Bydlení 0,000                       

Z6.6 B Bydlení 0,796 0,796         0,090 0,706     55800, 54400   

Z6.7 B Bydlení 1,300 1,246 0,054         1,300     54400 1,267 

Plochy bydlení celkem 4,954                       

Z6.4 TI Technická infrastruktura 0,260 0,201     0,059   0,260       55800 0,133 

Plochy technické Infrastruktury celkem 0,260                       

Z6.5 W Vodohospodářské plochy 0,916 0,916         0,916       55800 0,753 

Vodohospodářské plochy  0,916                       

Z2.7 V Výroba a skladování 2,600 2,600       2,600         51000, 51901 2,432 

Plochy výroby a skladování celkem 2,600                       

Dopravní infrastruktura v krajině (VPS) 

VD6.1 D Dopravní infrastruktura 
1,051 1,019   0,017 0,015 1,051         51000, 51100 0,742 

0,144 0,144         0,144       54200   

Plochy dopravní infrastruktury celkem 1,195                       

Zábor ZPF celkem 9,925 8,831 0,054 0,017 1,023 6,426 1,493 2,006 0,000 0,000   5,327 
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Tabulka 16. 07_K.Ú. SPÁLENIŠTĚ — VYHODNOCENÍ PŘEDPOKLÁDANÝCH DŮSLEDKŮ NAVRHOVANÉHO ŘEŠENÍ NA ZPF 

Označ. 
plochy 

Způsob využití plochy 
Celkový 

zábor ZPF  
[ha] 

Zábor ZPF podle jednotlivých kultur Zábor ZPF podle tříd ochrany   
Investice 
do půdy 

[ha] 

[ha] [ha] BPEJ 

orná 
půda 

zahrady 
ovocné 

sady 
TTP I. II. III. IV. V. 

  

  

Plochy zastavitelné 

Z7.1 B Bydlení 0,301 0,301               0,301 73716 0,030 

Plochy bydlení celkem 0,301                       

Z7.2 R Rekreace 0,059 0,059             0,059   74712   

Plochy rekreace celkem 0,059                       

Dopravní infrastruktura v krajině (VPS) 

VD7.1 D Dopravní infrastruktura 
0,389 0,285 0,011   0,093       0,389   72021 0,141 

0,246 0,246               0,246 75411   

Plochy dopravní infrastruktury celkem 0,635                       

Zábor ZPF celkem 0,995 0,891 0,011 0,000 0,093 0,000 0,000 0,000 0,448 0,547   0,171 
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Tabulka 17. POROVNÁNÍ NAVRŽENÉHO ŘEŠENÍ S ÚPM DOBRUŠKA PO ZMĚNĚ Č. 4 

Katastrální území 

ÚPM Dobruška [ha] Návrh ÚP Dobruška [ha] 

(lokality mimo zastavěné území) (lokality mimo zastavěné území) 

Plochy zařazené do ÚP [ha] Plochy nezařazené do ÚP [ha] Plochy převzaté z ÚPM [ha] Plochy nově navržené v ÚP [ha] 

k.ú. Běstviny 0,96 2,14 0,96 0,12 

k.ú. Dobruška 27,88 14,71 27,88 5,21 

k.ú. Domašín u D. 1,47 6,13 1,47 3,76 

k.ú. Křovice 3,61 1,04 3,61 0,00 

k.ú. Mělčany u D. 1,04 7,89 1,04 2,81 

k.ú. Pulice 6,14 12,8 6,14 1,49 

k.ú. Spáleniště 0,30 2,34 0,30 0,00 

ZÁBOR ZPF CELKEM 41,40 47,05 41,40 13,39 

CELKEM 88,45 54,79 

Poznámka:  Do výměr jsou zařazeny zastavitelné plochy mimo zastavěné území, zobrazené na obr. 13 a 14. Nejsou započteny plochy dopravní infrastruktury 

(přeložka I/14, ÚK v krajině, cyklostezka Dobruška – Opočno, suchá retenční nádrž Mělčany). 

 

Tabulka 18. VYHODNOCENÍ PŘEDPOKLÁDANÝCH DŮSLEDKŮ NAVRHOVANÉHO ŘEŠENÍ NA PUPFL A VODNÍ PLOCHY 

Číslo lok. Způsob využití plochy zábor PUPFL (ha) zábor vodní plochy (ha)  

          

k.ú. Dobruška       

Z5.4 W Vodohospodářské plochy—suchý poldr Mělčany 0,315 0,360 

          

k.ú. Mělčany u Dobrušky       

Z5.4 W Vodohospodářské plochy—suchý poldr Mělčany 2,656 0,142 

          

Zábor PUPFL  celkem 2,971   

Zábor vodních ploch celkem 0,502 
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M. ROZHODNUTÍ O NÁMITKÁCH A JEJICH ODŮVODNĚNÍ 

Viz příloha č. 1 — Vyhodnocení stanovisek, námitek a připomínek pořizovatelem 

N. VYHODNOCENÍ PŘIPOMÍNEK 

Viz příloha č. 1 — Vyhodnocení stanovisek, námitek a připomínek pořizovatelem 

O. POUČENÍ 

Do opatření obecné povahy a jeho odůvodnění může dle ust. § 173 odst. 1 správního řádu každý 

nahlédnout u správního orgánu, který opatření obecné povahy vydal. 

Proti Územnímu plánu Dobruška vydanému formou opatření obecné povahy nelze podat opravný 

prostředek (§ 173 odst. 2 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád).  

 

P. ÚČINNOST 

Opatření obecné povahy nabývá účinnosti patnáctým dnem po dni vyvěšení veřejné vyhlášky, 

tj. dne…………….…. 

 

 

 

............................................ 

    Ing. Mgr. Petr Tojnar 

starosta města Dobruška 

 

 

 

............................................ 

       Ing. Petr Poláček 

místostarosta města Dobruška 

 

 

 

............................................ 

         Ing. Petr Lžíčař 

místostarosta města Dobruška 
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SEZNAM ZKRATEK  

ATS Automatická tlaková stanice 

BPEJ Bonitované půdně ekologické jednotky 

BSK Biochemická spotřeba kyslíku 

CKNO Centrum komplexního nakládání s odpady 

CZT Centrální zdroj tepla 

ČD České dráhy 

ČHMÚ Český hydrometeorologický ústav 

ČOV Čistírna odpadních vod 

č. p. Číslo popisné 

ČS Čerpací stanice 

DN Dimenze potrubí 

DOP Dohoda o parcelaci 

EO Ekvivalentní obyvatel 

ES Ekologická stabilita 

EVL Evropsky významná lokalita 

GIS Geografický informační systém 

HOZ Hlavní odvodňovací zařízení 

HZS Hasičský záchranný sbor 

CHOPAV Chráněná oblast přirozené akumulace vod 

CHSK Chemická spotřeba kyslíku 

IP Interakční prvek 

IÚ Improvizovaný úkryt 

IZS Integrovaný záchranní systém 

JV Jihovýchod 

JZ Jihozápad 

KHK Královéhradecký kraj 

KN Katastr nemovitostí 

KPÚ Komplexní pozemkové úpravy 

k.ú. Katastrální území 

KÚ Krajský úřad 

LBC Lokální biocentrum 

LBK Lokální biokoridor 

MINIS Minimální standard pro digitální zpracování územních plánu v GIS 

MMR Ministerstvo pro místní rozvoj 

MPZ Městská památková zóna 

MÚ Městský úřad 

MŠ Mateřská škola 

MV Ministerstvo vnitra 

MŽP Ministerstvo životního prostředí 

N Natrium (dusík) 

NKP Nemovitá kulturní památka 

NL Nerozpuštěné látky 

NN Nízké napětí 

NP Nadzemní podlaží 

NTL Nízkotlaký plynovod 

ORP Odbor s rozšířenou působností 

OŽPaZ odbor životního prostředí a zemědělství 

PB Propan—butan 

PCB Polychlorované bifenyly 

PHM Pohonné hmoty 

PHO Pásmo hygienické ochrany 

PO Ptačí oblasti 

POÚ Obec s pověřeným obecním úřadem 

PPO Protipovodňová ochrana 

PR ČR Politika rozvoje České republiky 

http://www.studiohysek.cz/


ÚP Dobruška Prosinec 2015 

 

Architektonické studio Hysek spol. s r.o., Jiráskovo nám. 18, 326 00 Plzeň, www.studiohysek.cz 222 

 

PRPMD Pasport rozvojových ploch města Dobruška 

PRVK KHK Plán rozvoje vodovodů a kanalizací Královéhradeckého kraje 

PUPFL Pozemky určené k plnění funkcí lesa 

PÚR ČR Politika územního rozvoje České republiky 

Q100  Hranice záplavového území stoleté povodně 

Q20  Hranice záplavového území dvacetileté povodně 

Q5  Hranice záplavového území pětileté povodně 

RC Regionální biocentrum 

RD Rodinné domy 

RK Regionální biokoridor 

RURÚ Rozbor udržitelného rozvoje území 

RS Regulační stanice 

ŘSD ČR Ředitelství silnic a dálnic České republiky 

STL Středotlaký plynovod 

SÚ Sídelní útvar 

SÚ Správní území 

SÚ Stavební úřad 

SÚS Správa a údržba silnic 

SV Severovýchod 

SZ Severozápad 

SŽDC Správa železniční a dopravní cesty 

TKO Tuhý komunální odpad 

TTP Trvalý travní porost 

ÚAP Územně analytické podklady 

UK Univerzita Karlova 

ÚK Účelová komunikace 

ÚP Územní plán 

ÚPD Územně plánovací dokumentace 

ÚPM Územní plán města 

ÚPO Územní plán obce 

ÚPSÚ Územní plán sídelního útvaru 

ÚP VÚC Územní plán velkého územního celku 

ÚR Územní rozhodnutí 

ÚS Územní souhlas 

ÚS Územní studie 

ÚSES Územní systém ekologické stability 

ÚSKP  Ústřední seznam kulturních památek 

ÚTP Územně technické podklady 

ÚV Úpravna vody 

VDJ Vodojem 

Vegetační typy: DB, L-BO a další Viz metodika zpracování ÚSES 

VKP Významný krajinný prvek 

VN Vodní nádrž 

VN Vysoké napětí 

VPO Veřejně prospěšné opatření 

VPS Veřejně prospěšná stavba 

VTL Vysoký tlak 

VVN Velmi vysoké napětí 

VVTL Velmi vysoký tlak 

VVURÚ Vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území 

ZPF Zemědělský půdní fond  

ZŠ Základní škola 

ZÚJ Základní územní jednotka 

ZÚR Zásady územního rozvoje 

ZVHS Zemědělská vodohospodářská správa 

ŽP Životní prostředí 
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